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Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Institut for Center-Planlagning (ICP) har i samarbejde med Aalborg Kom-
mune gennemfgrt en detailhandelsanalyse for Aalborg kommune.

Formalet med detailhandelsanalysen er at levere input til kommunens
planleegning for detailhandel og bidrage til en videreudvikling af detailhan-
delen i kommunen. Herudover vil analysen saette de generelle udviklings-
tendenser i detailhandelen i relation til forholdene i Aalborg kommune.

Omsaetningsudviklingen i Danmark er efter nogle turbulente ar begyndt at
vaere mere konstant, hvilket er illustreret i figur 1.1. Siden 2007 er den ge-
nerelle dagligvareomsaetning i Danmark steget 16 %, mens udvalgsvareom-
setningen er steget med 7 %.

Figur 1.1 Omseetningsudviklingen i Danmark 2003 til 2016
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Analyserne

ICP har medio 2017 foretaget en rekognoscering af samtlige butikker i Aal-
borg kommune, herunder opgjort de enkelte butikkers bruttoareal samt
indsamlet informationer om omsaetningen i 2016. Herudover har ICP note-
ret branchetype og keaedestatus.

Butikkerne er kategoriseret i dagligvarer, udvalgsvarer og seerligt pladskrae-
vende. Dagligvarebutikkerne er ud over supermarkeder, discountbutikker
og varehuse ogsa fgdevarespecialbutikker samt kiosker, materialist, apotek
mv. Beskrivelse findes i metode, begreber og definitioner samt i bilag 1.
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Midtbyen har det stgrste antal
butikker

City Syd har den stgrste omsaetning

Status pa detailhandelen i Aalborg kommune

| Aalborg kommune var 972 butikker i 2017 med et samlet bruttoareal pa
696.700 m?. Heraf er 79 saerligt pladskraevende butikker med et brutto-
areal pd 202.900 m2. Den samlede detailhandelsomsaetning var i 2016
12,78 mia. kr. inkl. moms i Aalborg kommune.

Aalborg Midtby er det stgrste udbudspunkt i kommunen og det stgrste
udbudspunkt i Nordjylland. Aalborg Midtby har i alt 71 dagligvarebutikker
og 269 udvalgsvarebutikker. Knap halvdelen (46 %) af det samlede antal
udvalgsvarebutikker ligger i Aalborg Midtby. Udvalgsvarebutikkerne i Aal-
borg Midtby udggr 35 % af bruttoarealet i Aalborg kommune. Udvalgsva-
reomsatningen i Aalborg Midtby udggr 28 % af den samlede udvalgsva-
reomsaetning i kommunen.

Detailhandelen i Aalborg Midtby er koncentreret i de hyggelige gagader
Bispensgade, Algade, Bredegade og Ngrregade. Her er et bredt udbud af
udvalgsvarer i bade kaedebutikker og uprofilerede butikker kombineret
med stormagasinet Salling samt shoppingcentret Friis, der er i gang med
en ombygning med etablering af stormagasinet Magasin.

| aflastningsomradet City Syd er i alt 7 dagligvarebutikker, 108 udvalgsva-
rebutikker og 10 butikker med seerligt pladskraevende varer. Samlet set
ligger 18 % af det samlede antal udvalgsvarebutikker og 39 % af det sam-
lede bruttoareal til udvalgsvarer i City Syd. Udvalgsvareomsaetningen i
City Syd udggr derimod 50 % af den samlede udvalgsvareomsaetning i
Aalborg kommune.

Hovedparten af butikkerne i City Syd er koncentreret i shoppingcentret
Aalborg Storcenter samt butikskoncentrationen Shoppen. Her udover lig-
ger et bredt udvalg af store udvalgsvarebutikker og saerligt pladskrae-
vende butikker sa som lkea, Biltema, Idemgbler og Bauhaus, som alle lig-
ger inden for centerafgraensningen. Butikkerne Ilva, Plantorama, Senge-
specialisten, Horze og Maxi Zoo er ikke indbefattet i geeldende centeraf-
graensning af City Syd, men de er medtaget i nedenstaende resultater, da
de bliver opfattet som en naturlig del af omradet.

| Aalborg by i gvrigt ligger i alt 101 dagligvarebutikker og 74 udvalgsvare-
butikker samt 26 seerligt pladskraevende butikker. Her er et samlet brut-
toareal p& 62.200 m? til dagligvarer og 34.300 m? til udvalgsvarer. Langt
hovedparten af omsaetningen i Aalborg by i gvrigt er dagligvareomsaet-
ning. Den samlede udvalgsvareomsaetning i Aalborg by i gvrigt var 763
mia. kr. i 2016, hvilket svarer til 11 % af den samlede udvalgsvareomsaet-
ning i kommunen.
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| Ngrresundby-omradet er i alt 33 dagligvarebutikker, 43 udvalgsvarebu-
tikker samt 12 butikker med szerligt pladskraevende varer. Det samlede
bruttoareal er pd 62.900 m? og omsaetningen er p& 1,06 mia. kr. i 2016.
Halvdelen af butikkerne i Ngrresundby er koncentreret i Ngrresundby by-
midte. Her ligger i alt 41 butikker, heraf er 66 % udvalgsvarebutikker.

I nord-omradet er i alt 45 butikker, heraf er 20 dagligvarebutikker og 21
udvalgsvarebutikker med et samlet bruttoareal pa 22.400 m?, hvoraf
halvdelen er disponeret til dagligvarer. Den samlede detailhandelsom-
saetning var 447 mio. kr. i 2016, hvilket udggr godt 3 % af den samlede
omsaetning i kommunen. Den stgrste detailhandelskoncentration i nord-
omrade er Vodskov bymidte med 15 butikker.

| sydvest-omradet eri alt 31 butikker, heraf er 13 dagligvarebutikker og
12 udvalgsvarebutikker med et samlet bruttoareal pa 23.200 m?. Den
samlede dagligvareomsaetning var 251 mio. kr. i 2016, hvilket udger 4 %
af den samlede dagligvareomsaetning i kommunen. Den st@rste detail-
handelskoncentration i sydvest-omradet er Svenstrup bymidte med 11
butikker.

| sydgst-omradet er i alt 21 butikker, heraf er 13 dagligvarebutikker og 6
udvalgsvarebutikker med et samlede bruttoareal pa 18.700 m?. 61 % af
butikkerne er dagligvarebutikker, og 39 % af bruttoarealet er disponeret
til dagligvarer. Den samlede dagligvareomsaetning var 227 mio. kr. i 2016,
hvilket udggr knap 4 % af den samlede dagligvareomsaetning i kommu-
nen. Den stgrste detailhandelskoncentration i sydgst-omradet er Klarup
bymidte med 3 dagligvarebutikker.

| Sejlflod-omradet er den stgrste detailhandelskoncentration Storvorde
med 7 butikker. | Sejlflod-omradet i alt er 34 butikker, heraf er 11 daglig-
varebutikker og 16 udvalgsvarebutikker. Det samlede bruttoareal er
20.000 m?, heraf er 25 % disponeret til dagligvarer. Den samlede daglig-
vareomsaetning var 146 mio. kr. i 2016, hvilket udggr godt 2 % af den
samlede dagligvareomsaetning i kommunen.

Den samlede omsaetning i de 3 sydlige omrader, sydvest, syd@st og Sejl-
flod var 776 mio. kr. i 2016, hvilket udggr 6 % af den samlede omsatning
i Aalborg kommune.

| Hals —omradet er i alt 47 butikker, heraf er 16 dagligvarebutikker og 24
udvalgsvarebutikker. Det samlede bruttoareal er 16.900 m?, heraf er
halvdelen disponeret til dagligvarer. Den samlede detailhandelsomsaet-
ning var 350 mio. kr. i 2016, hvilket udggr knap 3 % af den samlede om-
saetning i kommunen. Den st@rste detailhandelskoncentration i er Hals
bymidte med 22 butikker.

| Nibe-omradet er i alt 38 butikker, heraf ligger 76 % af butikkerne i Nibe
bymidte. Der er i alt 14 dagligvarebutikker og 21 udvalgsvarebutikker i
Nibe-omradet samt 3 butikker med saerligt pladskraevende varer. Her er
et samlet bruttoareal p& 15.400 m?, heraf udger dagligvarer 67 %. Den
samlede detailhandelsomsaetning i Nibe-omradet var 307 mio. kr. i 2016,
hvilket svarer til godt 2 % af den samlede omsaetning i kommunen.
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Figur 1.2 Antal butikker i Aalborg kommune 2017
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Figur 1.3 Bruttoareal i Aalborg kommune 2017
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Figur 1.4 Detailhandelsomsaetning i Aalborg kommune 2016 i mio. kr. incl. moms
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Udviklingen i detailhandelen fra 2008 til 2017

Det samlede antal butikker (excl. seerligt pladskraevende butikker men
incl. kekkenbutikker) i Aalborg kommune er faldet siden 2008 fra i alt 980
butikker til 910 butikker. Der er sdledes 70 butikker faerre i 2017. Samlet
ser er der forsvundet 42 dagligvarebutikker og 28 udvalgsvarebutikker i
kommunen i alt.

Bruttoarealet til dagligvarer i Aalborg kommune er pa trods heraf steget
med 18.700 m? svarende til en stigning pa 11 %. Bruttoarealet til udvalgs-
varer er ogsa steget med 59.400 m?, svarende til en stigning pa 23 % i pe-
rioden 2008 til 2017.

Den samlede dagligvareomszaetning i Aalborg kommune er steget med 18
%, mens udvalgsvareomsatningen er steget med 14 % i perioden 2007 til
2016.

Udviklingen i detailhandelen har vaeret forskellig i de enkelte omrader i
kommunen.

Iszer er styrkeforholdet mellem Aalborg Midtby og City Syd andret siden
2008.

Aalborg Midtby har fortsat det stgrste antal udvalgsvarebutikker i kom-
munen, men bade det samlede bruttoareal og omsatningen er vaesentlig
hgjere i City Syd.

| 2007 udgjorde Aalborg Midtby, City Syd og kommunen i gvrigt naesten
1/3 hver af udvalgsvareomsaetningen i kommunen.

| 2016 har balancen mellem udbudspunkterne forrykket sig markant. Ud-
valgsvareomsaetningen i City Syd udggr halvdelen af den samlede ud-
valgsvareomsaetning, mens udvalgsvareomsaetningen i Aalborg Midtby er
faldet til 28 %. Andelen af udvalgsvareomsaetningen i kommunen i gvrigt
ertil 22 % i 2016.

Detailhandelen i City Syd er styrket vaesentligt med etableringen af flere
store udvalgsvarebutikker samt vaesentlige udvidelser af eksisterende bu-
tikker i perioden 2007 til 2016. Blandt andet abnede Plantorama i 2007
og lkea i 2010. Shoppen abnede ligeledes i 2007, mens blandt andet Aal-
borg Storcenter og Bauhaus har udvidet bruttoarealet. Det er dog ikke
kun etableringen af nye butikker, som har medfgrt en gget omsaetning i
City Syd. Aalborg Storcenter har alene opnaet en omsatningsstigning pa
23 % i perioden 2007 til 2016.

Figur 1.5 Andel af udvalgsvareomsaetningen i Aalborg kommune 2007 og 2016
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VELKOMMEN

2id

Forbrug

Forbrugerne i Aalborg kommune havde i 2016 et samlet forbrug af detail-
handelsvarer pa 10,79 mia. kr. inkl. moms fordelt pa 5,56 mia. kr. til dag-
ligvarer og 5,23 mia. kr. til udvalgsvarer.

Der boede ca. 212.000 personer i Aalborg kommune i 2016. Heraf boede
136.700 personer i Aalborg by incl. Ngrresundby. Det samlede befolk-
ningstal i hele kommunen forventes at stige med 10 % i perioden 2016 til
2028. Den stgrste befolkningsstigning forventes i Midtbyen pa 15 %.

Dagligvareforbruget i hele Aalborg kommune forventes sdledes at stige
13 % i perioden 2016 til 2028 fra 5,56 mia. kr. til 6,28 mia. kr. i 2028 i fa-
ste priser.

| samme periode forventes udvalgsvareforbruget at stige 26 % fra 5,23
mia. kr. til 6,14 mia. kr. i 2028.

Handelsbalance

Handelsbalancen er forholdet mellem den faktiske omsaetning i samtlige
butikker i Aalborg kommune og det samlede forbrug hos borgerne i kom-
munen.

Handelsbalancen for dagligvarer var i 2016 106 % for Aalborg kommune,
mens forholdet for udvalgsvarer var 131 %.

Tallene viser, at bade dagligvareomsatningen og udvalgsvareomsastnin-
gen i kommunens butikker er hgjere end forbruget hos borgerne i kom-
munen. Dagligvareomsaetningen er 6 % hgjere end dagligvareforbruget i
kommunen, mens udvalgsvareomsaetningen er 31 % hgjere end udvalgs-
vareforbruget i kommunen.

Detailhandelen i Aalborg kommune tiltraekker saledes en del forbrugere
bosat udenfor kommunen. Iszer det store udbud af butikker i City Syd og
Aalborg Midtby tiltraekker mange kunder fra hele Nordjylland.

Pa trods af en generelt gget e-handel, som nu udggr ca. 20 % inden for
udvalgsvarer, har Aalborg kommune gget handelsbalancen for udvalgsva-
rer fra 127 % i 2007 til 131 % i 2016.
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E-handelen vokser

Det vurderes iszer at veere sket pa grund af udbygningen af City Syd med
flere store udvalgsvarebutikker, samtidig med at kunderne i hgjere grad
sgger stgrre destinationer, nar de vil shoppe og have oplevelser.

Figur 1.6 Handelsbalancen for Aalborg kommune 2007-2016
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Konkurrencesituationen skzerpes

Det forventes, at der ogsa i de kommende ar bliver kamp om kunderne, og
at den overordnede konkurrencesituation fortsat bliver intensiveret.

Inden for dagligvareomradet har etableringen af flere discountbutikker i lo-
kalomraderne skaerpet konkurrencesituationen.

Pa udvalgsvareomradet er konkurrencen som naevnt skaerpet bade fra an-
dre bymidter, men ikke mindst en stigende e-handel har betydet en skar-
pere konkurrence for alle i den fysiske detailhandel.

E-handelen har oplevet en voldsom vaekst de seneste ar. ICP vurderer, at
e-handel i 2016 udgjorde op mod 2 % af dagligvareforbruget og ca. 20 % af
udvalgsvareforbruget, men det forventes, at e-handelen vil stige vaesent-

ligt.

ICP har vurderet, at det frem mod 2028 vil vaere realistisk, at 30 % af det
samlede forbrug af udvalgsvarer vil blive kgbt gennem e-handelskanaler,
mens op mod 6 % af den samlede dagligvarehandel vil gd gennem e-han-
delskanaler. Det vil betyde, at konkurrencesituationen bliver yderligere
skaerpet mellem bymidter, aflastningsomrader og de fysiske butikker og vil
fa vaesentlig betydning for detailhandelsstrukturen. Ligeledes vil det fa be-
tydning for, hvor mange butikker der er brug for og der markedsmaessigt er
plads til i fremtiden.

Safremt der ikke ggres noget aktivt og ekstraordinaert i de enkelte bymid-
ter, vilman 10-12 ar frem i tiden opleve, at der mange steder ikke laengere
kan siges at veere en udvalgsvareforsyning, der nogenlunde daekker de fle-
ste husholdningers grundlaeggende behov.

Aalborg Midtby og City Syd vil fortsat veere de stgrste udbudspunkter i
Nordjylland med et bredt og dybt udbud af udvalgsvarer, men den fysiske
detailhandel forventes ogsa at blive udfordret i selv de stgrste koncentrati-
oner.

For at imgdekomme kundernes krav til at kunne handle nar det passer
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Krav om oplevelser i butikkerne

dem, vil detailhandlere i stigende grad integrere e-handel i de fysiske butik-
ker. Omni-channel (kombination og sammensmeltning af den fysiske plat-
form og e-handel) vil i fremtiden vaere med til at udviske graenserne mel-
lem den fysiske butik og online.

Shopping har pa mange mader et socialt element, som er med til at skabe
et behov for fysiske butikker. Den stigende e-handel vil dog &endre den
made, forbrugerne handler og taenker pa. Den sociale side af shopping vil
fortsat eksistere, men forbrugerne vil i hgjere grad stille krav til oplevelser i
forbindelse med kgbet.

Standardvarer forventes i hgjere grad at blive kbt pa nettet, mens de kgb,
der "overlades” til de fysiske butikker, er kgb, hvori der er iblandet en ople-
velse. Derfor vil sanserne i langt hgjere grad blive sat i spil. Kunderne vil
kunne se, fgle, dufte, hgre, smage og prgve varen, samtidig med, at der gn-
skes en personlig service.

Fremtidens detailhandelsomsaetning vil ogsa i Aalborg blive presset af en
gget e-handel, hvilket betyder, at butikkerne skal yde noget ekstra for at
sikre kunderne handler i de fysiske butikker. De fysiske butikker skal frem-
haeve deres fordele sa som for eksempel at fa varen med det samme og
ikke mindst den personlig kontakt og service. Det er derfor vigtigt, at butik-
kerne arbejder pa, at det er en oplevelse at besgge den fysiske butik.

Kravet om ggede oplevelser i butikkerne vil ogsa betyde en gget planlag-
ningsmaessig udfordring. Nogle butikker vil kreeve st@rre arealer for at
kunne give den rette oplevelse, da de for eksempel bade vil fungere som
detailhandelsbutik, café, mgdested og veerksted.

Forbrugerne forventes ogsa i fremtiden at veere villige til at kgre langt for
det rigtige udbud af varer og oplevelser. Det forventes, at udvalgsvarebu-
tikkerne i fremtiden yderligere vil blive koncentreret i fa store udbuds-
punkter. Ikke mindst den ggede e-handel forventes at skubbe yderligere
pa denne koncentrationsproces.

Et stort udbud af butikker kombineret med kundeorienterede servicefunk-
tioner i et spaendende bymiljg gar, at en bymidte fortsat har mulighed for
at veere et attraktivt indkgbssted.
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Signaturforklaring
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Anbefalinger og vurderinger

Fremtidig centerstruktur i Aalborg kommune

Det er af stor betydning, at man overordnet fastholder den nuvaerende
centerstruktur i kommuneplanen med Aalborg Midtby som det vaesentlig-
ste indkgbssted for udvalgsvarer i kommunen, mens aflastningsomrade
City Syd hovedsageligt bgr huse den type butikker, som er svzer at ind-
passe i en historisk bymidte.

Bydelscentrene og lokalcentrene i Aalborg by skal i hgjere grad veere de
vaesentligste udbudspunkter for dagligvarer i lokalomraderne.

Bymidterne i Aalborg kommune i gvrigt bgr vaere de vaesentligste udbuds-
punkter for dagligvarer og i nogen grad udvalgsvarer i de enkelte omra-
der.

Figur 1.7 viser geeldende centerstruktur i Aalborg kommune med de 11
byer med saerlige byvaekstpotentialer udpeget af Aalborg kommune. Disse
byer er Vadum, Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing, Hals, Storvorde, Kla-
rup, Svenstrup, Frejlev, Godthab og Nibe.

Figur 1.8 viser geeldende centerstruktur i Aalborg by.

Figur 1.7 Centerstruktur Aalborg kommune
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Figur 1.8 Centerstruktur Aalborg by
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Sikre en god lokal

dagligvareforsyning Samtidig med at udvalgsvaredetailhandelen bgr styrkes i Aalborg Midtby,

skal der fortsat veere en god dagligvareforsyning i lokalomraderne. Der
skal arbejdes pa at skabe en balance i centerstrukturen, der bade tilgode-
ser bymidten som det vigtigste udbudspunkt, samtidig med at der er be-
graenset afstand til indkeb af dagligvarer i lokalomraderne.

Det er vigtigt, at placeringen af de enkelte butikker er tilpasset de lokale
markedsomrader for at undga, at balancen i centerstrukturen tipper.
Planlovens intentioner er bade at styrke detailhandelen i bymidten og
sikre en god lokal forsyning teet pa boligerne. Det er vigtigt, at man sikrer,
at der er et tilstraekkeligt stort kundeunderlag i naeroplandet til en lokal-
butik, uden at det far vaesentlige konsekvenser for detailhandelen i by-
midten. Naeroplandet defineres typisk som omradet i ga- eller cykelaf-
stand til butikken.
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Aalborg Midtby skal veere det
vaesentligste udbudspunkt

Koncentrer store butikker i
aflastningsomradet

Revurdering af centerstrukturen

Etableringen af en discountbutik i naeromradet vil generelt gge lokalomra-
dets forsyning. Men hvis det sker pa bekostning af en vaesentlig svaekket
detailhandel i bymidten, er det ICP’s vurdering, at man skal tilgodese by-
midtens muligheder for at opretholde en god forsyning med bade daglig-
og udvalgsvarebutikker.

Derfor er det vigtigt, at man foretager en helhedsvurdering for detailhan-
delen i et omrade ved placering af nye butikker og dermed tilgodeser by-
midtens udviklingsmuligheder pa laengere sigt.

Aalborg kommune har i dag en relativt god lokal dagligvareforsyning —
ogsa i oplandsbyerne. Der er dagligvarebutikker i 16 oplandsbyer udenfor
Aalborg by og Ngrresundby.

Det er dog vigtigt, at Aalborg Kommune fortsat arbejder pa at understgtte
den lokale dagligvareforsyning ogsa i oplandsbyerne. Dette ggres blandt
andet ved at fastholde placeringen af dagligvarebutikkerne inden for geel-
dende centerstruktur, samt at understgtte god tilgeengelighed til den lo-
kale butik bade med bil, bus, cykel og for gaende.

For at tiltraekke flere borgere og erhvervsliv til kommunen er blandt andet
en attraktiv bymidte og gode indkgbsmuligheder vaesentlige. Samtidig kan
en aktiv bosaetnings- og erhvervspolitik vaere med til at sikre underlaget
for kommunens butikker. Detailhandelen og en styrkelse af bymidten skal
derfor ses i sammenhang med bosaetnings- og erhvervspolitikken i kom-
munen.

Det anbefales, at Aalborg Kommune fastholder den nuvaerende center-
struktur med Aalborg bymidte som hovedby og det stgrste udbudspunkt
for udvalgsvarer og oplevelser. Her skal vaere mulighed for et bredt og dybt
udbud af bade dagligvarer, udvalgsvarer og kundeorienterede servicefunk-
tioner. Detailhandelen bgr koncentreres i gdgaderne Bispensgade, Algade,
Bredegade og Ngrregade.

Aalborg Midtby forventes at blive styrket yderligere med etableringen af
Magasin i Friis Shoppingcenter, men man bgr fortsat arbejde pd at styrke
detailhandelen vaesentligt for at sikre bedre balance mellem Aalborg
Midtby og aflastningsomradet City Syd.

| Midtbyen i gvrigt er udlagt 3 bydelscentre Vestbyen, @-gadekvarteret og
@stre Havn.

Isaer Vestbyen ligger meget teet pa afgraensningen af Aalborg Midtby. |
praksis streekker Midtbyens funktioner sig ikke meget lzengere end Vester-
bro, mens Vestbyen reelt er bydelscenter for omradet vest for Vesterbro.
For at sikre en hensigtsmaessig udvikling af Midtbyen bgr man overveje at
koncentrere Midtbyen til omradet umiddelbart @st for Vesterbro.

Bydelscenter @stre Havn har ikke p& nuveaerende tidspunkt detailhandel,
men i forbindelse med et byudviklingsprojekt med ca. 300 boliger kommer
supermarkedet Meny.

City Syd er udlagt som aflastningsomrade. Her bgr de store udvalgsvarebu-
tikker, som er vanskelige at placere i bymidten, koncentreres. Nyetablerin-
ger af store udvalgsvarebutikker bgr sa vidt det er muligt, placeres i City
Syd.

| Aalborg kommune er udlagt nogle bydelscentre, som i dag i hgjere grad
fungerer som lokalcentre. Iszer i Aalborg @st bgr centerstrukturen revurde-
res for at sikre en bedre fremtidig udvikling. | detailhandelsanalysen for
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Aalborg @st har ICP vurderet, at man bgr prioritere en skalering af de to by-
delscentre Smedegdrd og Tornhgj for at sikre den mest hensigtsmaessige
fremtidige udvikling. Derfor bgr Tornhgj opprioriteres som bydelscenter,
mens Smedegard bgr have en rolle som lokalcenter.

| forbindelse med byudviklingsplanerne i Universitetsomradet bgr center-
strukturen ligeledes revurderes. Placeringen af et bydelscenter syd for Gi-
gantium vil kunne sikre et centralt knudepunkt i bydelen med god tilgaen-
gelighed bade med +Bus stoppested og en mere central placering i bolig-
omradet end de to nuvaerende bydelscentre Einstein Boulevard og Fgtex,
Universitetsomradet. Samtidig vil nogle funktioner sa som caféer og restau-
ranter i bydelscentret kunne have gavn af dobbeltudnyttelse fra besggende
til Gigantium bade i forbindelse med arrangementer og i hverdagen.

Hvis der etableres endnu et bydelscenter i Universitetsomradet, bgr de to
gvrige bydelscentre i omradet nedjusteres til lokalcentre.

| Vest Aalborg by er i dag 4 bydelscentre Hobrovej, Hasseris, Indkildevej og
Mglholm, samt 2 lokalcentre Sofiendal og Skalborg Bakke. Det er ICP’s vur-
dering, at det er en fornuftig struktur og afgraensning.

| Ngrresundby omradet er placeret 3 bydelscentre (Lindholm, Lgvvangen
og Ngrre Uttrup), mens Ngrresundby bymidte er defineret som en del af
Aalborg City. Bouet er ligeledes afgraenset som centeromrade.

For at sikre en hensigtsmaessig udvikling og en prioritering af strukturen
ber Levvangen og Ngrre Uttrups roller vurderes. Lgvvangen kunne nedprio-
riteres til lokalcenter eller alternativt kunne begge centeromrader nedju-
steres i det maksimale bruttoareal.

| Nord-omradet i Aalborg kommune gnskes Vestbjerg defineret i center-
strukturen pa grund af dens seaerlige byvaekstpotentiale. | Vestbjerg er de-
tailhandelen koncentreret pa Blomsterbakken, hvor Fakta og Spar ligger
ved siden af hinanden. Det er ICP’s anbefaling, at centeromradet bliver ud-
lagt her.

Frejlev og Godthab i Sydvest-omradet er ligeledes udpeget med szerlige by-
vaekstpotentialer, som ikke pa nuveerende tidspunkt er defineret i center-
strukturen. Detailhandelen i Frejlev er koncentreret omkring Nibevej 308,
hvor Rema 1000 er placeret. Det vil vaere hensigtsmaessigt at udpege et
centeromrade her.

| Godthab er supermarkedet Spar placeret pa Ridemandsmgllevej, mens
der er planlagt en udbygning af boligerne i den nordlige del af Godthab ved
Hgjvangskolen. Da Godthab ligger meget teet pa Svenstrup vil en udpeg-
ning af et centeromrade i Godthab fa vaesentlig betydning for detailhande-
len i Svenstrup. Det kan derfor ikke anbefales at udlaegge et centeromrade
i Godthab.
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Aalborg by

Tabel 1.1 Maksimalt bruttoareal, bruttoareal 2017 samt restrummelighed i center-

strukturen i Aalborg by

Bymidte

Aflastningsomrade

Bydelscenter
Bydelscenter
Bydelscenter
Bydelscenter
Bydelscenter
Bydelscenter
Bydelscenter
Bydelscenter
Bydelscenter
Lokalcenter

Lokalcenter

Bydelscenter
Bydelscenter
Bydelscenter
Bydelscenter
Lokalcenter

Lokalcenter

Bydelscenter
Bydelscenter
Bydelscenter
Bydelscenter

Bydelscenter

Aalborg City incl. Ngrre-

sundby

City Syd

Bouet

Lindholm
Lgvvangen
Negrre Uttrup
Vestbyen Vest
(@-gadekvarteret
@stre Havn

Vejgard

Eternitten
Grgnlandskvarteret
Danalien
Bypplanvej

Gug
Hobrovejskvarteret
Hasseris

Mglholm

Skalborg Bakke
Sofiendal, Skelagervej
Indkildevej

Fgtex, Uni.
Einsteins Boulevard
Tornhgj
Smedegard

Maksimale brutto-

areal

199.750

169.500
12.870
3.900
7.500
9.000
9.000
5.300
2.500
15.500
7.000
5.500
2.500
3.000
6.000
4.000
8.500
5.000
3.000
3.000
8.500
4.500
5.000
8.000
5.000

Samlet bruttoareal

2017

146.500

165.500
11.900
1.800
1.500
4.200
5.700
3.500
8.500
5.500
3.000
1.000
900
2.300
2.700
4.500
1.200
1.000
6.500
3.600
800
200
2.100

Restrummelighed

53.250

4.000
970
2.100
6.000
4.800
3.300
1.800
2.500
7.000
1.500
2.500
1.500
2.100
3.700
1.300
4.000
5.000
1.800
2.000
2.000
900
4.200
7.800
2.900
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Aalborg kommune

Tabel 1.2 Maksimalt bruttoareal, bruttoareal 2017 samt restrummelighed i center-

strukturen i Aalborg kommune i gvrigt

Bymidte
Bymidte
Bymidte
Bymidte

Storvorde Syd

Bymidte
Lokalcenter
Bymidte
Bymidte
Bymidte
Bymidte
Bymidte
Bymidte
Bymidte

Bymidte

Maksimale brutto-

Samlet bruttoareal

Restrummelighed

areal 2017
Nibe 14.500 8.600 5.900
Svenstrup 11.000 5.700 5.300
Gistrup 6.700 3.600 3.100
Klarup 6.500 2.500 4.000

6.275 1.600 4.675
Storvorde Nord 1.000 100 900
Kongerslev 5.115 3.400 1.715
Hals 10.735 4.400 6.335
Hou 4.000 1.600 2.400
Ulsted 4.500 1.000 3.500
Gandrup 5.300 1.400 3.900
Vester Hassing 5.500 2.300 3.200
Vodskov 11.000 5.300 5.700
Vadum 4.500 1.800 2.700

Fremtidigt arealudlaeg i Aalborg kommune

Det fremtidige arealudlaeg er afhaengig af gnsket om at styrke detailhande-
len i de enkelte omrader af kommunen samt en forpligtelse til at opfylde
de lokale borgeres behov for iszer dagligvarer.

| vurderingen af det fremtidige arealudlaeg er der derfor taget hgjde for
udviklingen i forbruget, en gget udbredelse af e-handel, den skaerpede
konkurrencesituation og en forudsaetning om, at den generelle udvikling
gar i retning af feerre, men staerkere udbudspunkter.

Det er vaesentligt, at man i planlaegningen tilfgrer detailhandelen i Aalborg
kommune mulighed for dynamik og udlaegger arealer i beliggenheder, hvor
detailhandelen vil efterspgrge dem. Herudover bgr arealudlaegget tillaeg-
ges en buffer, der kan sikre en vis fleksibilitet i planlaegningen.

Overordnet set vil en attraktiv beliggenhed fa gget betydning for fremti-
dens fysiske butikker. Tendensen vil fortsat vaere, at iseer udvalgsvarebutik-
kerne sgger beliggenheder sammen med andre, for at de kan udnytte den
synergieffekt, en koncentration af butikker giver.

De fremtidige arealudlaeg skal sikre, at forbrugerne i de enkelte omrader i
kommunen bliver serviceret pa et attraktivt niveau og i videst mulige om-
fang far begraenset deres afstand til indkghb.

Derfor skal det sikres, at der i bymidterne, bydelscentrene og lokalcentrene
er en attraktiv dagligvareforsyning, der er afstemt efter de markedsmaes-
sige muligheder.

Inden for udvalgsvarer bgr det fremtidige arealudlaeg sikre, at bymidterne
har de bedste muligheder for at udvikle sig i forhold til deres nuvaerende
status og til potentialet i markedsomraderne.
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Nedenstdende er en vurdering af det fremtidige arealbehov i Aalborg kom-
mune.

Pavirkning af det fremtidige butiksareal

Det er ICP’s vurdering, at der er en raekke faktorer, som vil pavirke det
fremtidige arealbehov:

e Aalborg Kommune forventer en stigning i befolkningstallet pd 10 %
i perioden 2016 til 2028.

e Dagligvareforbruget pr. person forudseettes stige med 0,25 % pr. ar
frem til 2028 og udvalgsvareforbruget pr. person forudsaettes at
stige med 1,25 % pr. ar frem til 2028. Dagligvareforbruget forven-
tes at stige 13 %, mens udvalgsvareforbruget stiger 26 % frem til
2028 i Aalborg kommune.

e E-handelen forventes at udggre 6 % af dagligvareforbruget og 30 %
af udvalgsvareforbruget i 2028.

e Den fortsat ggede koncentrationstendens mod de stgrre udbuds-
punkter vurderes at betyde, at Aalborg Midtby og City Syd far en
gget regional omsaetning.

e Arealbelastningen for dagligvarer forventes at falde marginalt i
fremtiden. Det er ICP’s vurdering, at den gennemsnitlige arealbe-
lastning for dagligvarer vil ligge omkring 35.000 kr./m? i 2028.

e |CP vurderer, at den samlede gennemsnitlige arealbelastning for
udvalgsvarer vil vaere omkring 25-30.000 kr./m?i 2028.

@Dget regionalitet

Der vil veere en tendens til, at den generelle udvikling gar i retning af faerre,
men steerkere udbudspunkter. Kunderne vil veere villige til at bevaege sig
laengere for et bredt udbud af isser udvalgsvarer. Denne koncentrations-
tendens forventes e-handelen at styrke yderligere. Hermed forventes det,
at de stgrste regionale udbudspunkter far en endnu stgrre regional betyd-
ning i fremtiden.

Aalborg Midtby og City Syd er de stgrste udbudspunkter i Nordjylland og
tiltraekker kunder fra et stort opland. Iszer City Syd har i perioden 2007 til
2016 oplevet en omsaetningsstigning pa 50 % pa udvalgsvarer og tiltraekker
kunder fra hele Nordjylland.

Fremtidens butikker

Der er en generel tendens til, at arealbelastningen malt som omsaetning pr.
m? butiksareal inden for detailhandelen er faldende i disse &r. Nye butiksty-
per som for eksempel giver mulighed for at afprgve varen, nye udstillings-
koncepter og nye lokaliseringer er faktorer, der indebzerer, at mange butik-
ker har behov for stadig mere areal.

Nogle butikker accepterer en lavere arealbelastning for at give kunderne
den "rigtige” oplevelse. Ofte er det dog personale og lagerfaciliteter, der
substitueres med et stgrre salgsareal. Den generelle tendens gar mod
feerre butikker med et stgrre bruttoareal i den enkelte butik.

Liberaliseringen af lov om butikstid, der tradte i kraft 1. oktober 2012, vil
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generelt indebaere, at omsaetningen tidsmaessigt vil kunne udbredes og sa-
ledes vil behovet for yderligere areal alt andet lige blive mindre. Derfor er
der i det fremtidige arealbehov indregnet, at effekten af den ggede ab-
ningstid ogsa giver en hgjere omsatning pr. m? butiksareal i de udbuds-
punkter, der har en gget dbningstid.

Iseer shoppingcentre og store udvalgsvarebutikker har en bedre mulighed
for at administrere feelles, laengere dbningstider. Derfor er det ICP’s vurde-
ring, at iseer City Syd i fremtiden vil opleve en gennemsnitlig hgjere areal-
belastning som fglge af den ggede abningstid. Omvendt vil de udbudspunk-
ter, som ikke har feelles, leengere dbningstider, generelt opleve en faldende
omsatning og dermed en lavere arealbelastning.

Infrastruktur i Aalborg

| vurderingen af det fremtidige arealbehov er ogsa taget hgjde for betyd-
ningen af en udbygning af den offentlige transport i Aalborg, som forventes
at medfgre et potentiale for at styrke detailhandelen.

Etableringen af +BUS forventes at styrke forbindelserne i Aalborg by. De
kommende stoppesteder, hvor der allerede i dag er et vist niveau af detail-
handel, kan drage fordel af den ggede kundestrgm. Iszer Vestbyen bydels-
center, Eternitten og Danalien vil kunne drage nytte af stoppestederne de-
tailhandelsmaessigt.

Udbygningen af den offentlige transport betyder ligeledes en nemmere ad-
gang til Aalborg Midtby, hvilket giver mulighed for en styrkelse af Aalborg
Midtby.

| vurderingen af det samlede arealbehov i Aalborg kommuner herudover
taget hensyn til udlaeg af arealer til detailhandel i byudviklingsomradet Uni-
versitetsomradet i Aalborg @st samt byudvikling i Sygehus Nord og i @stre
Havn.

Vurderet arealbehov frem til 2028

Det samlede bruttoareal til detailhandelsformal (excl. szerligt pladskrae-
vende butikker) i Aalborg kommune var ca. 494.600 mio. m?. Heraf var 39
% disponeret til dagligvarer og 61 % til udvalgsvarer.

Det er vor vurdering, at der frem til 2028 bgr udleegges op til 30.000 m? i
Aalborg kommune. Det er ICP’s vurdering, at Aalborg Midtby bgr priorite-
res. Aflastningsomradet City Syd er stort set udbygget inden for geeldende
ramme. Enten skal rammen gges for at give mulighed for etablering af nye
butikskoncepter og udvidelser af butikker, som ikke naturligt kan indpasses
i Midtbyen, alternativt skal der udleegges et nyt aflastningsomrade. Det er
dog mest hensigtsmaessigt at koncentrerer udvalgsvaredetailhandelen
mest mulig i fa udbudspunkter.

City Syd skal ogsa i fremtiden kunne rumme den type butikker, som ikke
naturligt kan indpasses i Midtbyen, derfor bgr den maksimale ramme til
detailhandel haeves i City Syd.

Det er ICP’s vurdering, at detailhandelen med fordel kan fortaettes inden
for den eksisterende afgraensning, samt at omradet mellem Shoppen og
Ikea inddrages i afgraensningen.

Det er ikke hensigtsmaessigt at inddrage arealer gst for Hobrovej og nord
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for Nibevej i centerafgraensningen af aflastningsomradet, da omradet her-
ved vil blive meget usammenhangende.

De foreslaede arealudlaeg tager desuden udgangspunkt i det areal, der var
til radighed ved registreringen i 2017. Saledes indgar tomgang og restrum-
meligheden ikke i beregningerne.

| det vurderede behov tages hgjde for detailhandelsstrukturen, arealbelast-
ningen og handelsbalancen i de enkelte kommuneplanomrader, samt hvil-
ket markedsmaessigt potentiale der er for at udvikle detailhandelen i de en-
kelte kommuneplanomrader. Herudover tages der hgjde for kendte projek-
ter under udvikling. De beregnede behov tager dog ikke hgjde for en yderli-
gere udvikling af detailhandelen i de enkelte kommuneplanomrader.

Tabel 1.3 Fremtidigt arealbehov til detailhandel i alt i Aalborg kommune frem til
2028

Aalborg kommune

Dagligvarer (m?) Udvalgsvarer (m?2) Samlet areal (m2)

5.000 25.000 30.000

Der er tale om et samlet bruttoareal til alle typer af bade dagligvarer og ud-
valgsvarer ekskl. forhandlere af szerlig pladskraavende varer. Arealudlaeg-
gene bgr som hovedregel placeres inden for den eksisterende centerstruk-
tur.

Pa trods af et generelt mindre arealbehov i fremtiden er det vaesentligt, at
man i planlaegningen tilfgrer detailhandelen i Aalborg kommune mulighed
for dynamik og udlaegger arealer i beliggenheder, hvor detailhandelen vil
efterspgrge dem.

Der er behov for, at arealudlaegget tillaegges en buffer, der skal sikre dyna-
mik og fleksibilitet i planleegningen.

Hvis detailhandelen skal udvikles i et omrade, er det vigtigt, at man tager
hensyn til de markedsmaessige behov med en arealramme, som sikrer et
optimalt udbudspunkt.

Det er derfor vigtigt, at Aalborg Kommune i det fremtidige arealudlaeg til-
laegger en arealramme til udleegget for at sikre fleksibilitet og rummelighed
i alle kommuneplanomrader.

Foruden ovenstaende er der en raekke forhold, der kan pavirke arealudlaeg-
get. Det kan f.eks. veere:

e Et gnske om at styrke de svage bymidter, bydelscentre eller lokal-
centre.

e Et gnske om malrettet at pavirke en arealmaessig forskydning i de
bydelscentre, der far nye trafikknudepunkter.

e Et gnske om at sikre udbygning af detailhandel i byudviklingsomra-
der.
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Fremtidigt arealudlaeg til seerligt pladskraeevende

Seerligt pladskraevende butikker er i planloven defineret som butikker, der
forhandler motorkgretgjer, lystbdde, campingvogne, trailere, planter, ha-
vebrugsvarer, tgmmer, byggematerialer, grus, sten og betonvarer, mgbler
samt ammunition og eksplosiver.

| revisionen af planloven er definitionen for saerligt pladskraevende butikker
blevet endret. Den hidtil detaljerede liste over szerligt pladskraevende va-
rer er @&@ndret, sa listen ikke laengere er udtgmmende. Saledes gives kom-
munen muligheder for en mere fleksibel udnyttelse af de omrader, der er
udlagt til butikker med seerligt pladskraevende varer.

Aalborg kommune har i alt 79 forhandlere af saerligt pladskraevende varer,
heraf er 38 placeret i Aalborg by.

De seerligt pladskraevende butikker er i dag spredt i Aalborg by. Der ligger
en del kgkkenbutikker og enkelte byggemarkeder i City Syd, men der ligger
ligeledes en del saerligt pladskraevende butikker i Handveerkerkvarteret,
langs Hobrovej og Hjgrringvej. Der er ingen entydige koncentrationer af
hverken bilforhandlere eller byggemarkeder i Aalborg by.

Ved etablering af nye seerligt pladskraevende butikker er det vigtigt, at de
koncentreres inden for den eksisterende centerstruktur med seerlig fokus
pa at placere dem enkelte steder. Pa grund af den fortsatte tendens mod
feerre men stgrre enheder forventes antallet af nyetableringer af szerligt
pladskraevende butikker at vaere meget begraenset, men der skal veere
rummelighed i arealudlaegget til, at de eksisterende seerligt pladskreevende
butikker kan koncentreres og eventuelt udvides.

Byggemarkeder skal typisk betjene et mere lokalt opland og derfor bgr
have mulighed for placeringer i hele kommunen.

Omvendt bgr seerligt pladskraevende butikker, som bilforhandlere og kgk-
kenbutikker placeres mere koncentreret, sa synergieffekterne bedre kan
udnyttes.

Anbefalinger

Det er ICP’s vurdering, at Aalborg kommune skal fastholde den nuvaerende
centerstruktur med Aalborg Midtby som hovedcenter, City Syd som aflast-
ningsomrade og de 13 bymidter udenfor Aalborg by som de primaere ud-
budspunkter. | Aalborg by incl. Ngrresundby skal sikres en struktur, hvor
der er en arbejdsdeling mellem de enkelte bydelscentre og lokalcentre.

Hermed sikres bade en god dagligvare- og udvalgsvareforsyning i kommu-
nen.

Pa baggrund af blandt andet detailhandelens nuvaerende kapacitet, sam-
mensatning, beliggenhed, forbrugsudviklingen og den generelle detailhan-
delsudvikling har ICP vurderet arealbehovet til detailhandel i Aalborg kom-
mune frem til 2028 til 30.000 m?, heraf udger dagligvarer 5.000 m? og ud-
valgsvarer 15.000 m?.

Pa baggrund af detailhandelsanalysen er den nuvaerende restrummelighed
i Aalborg kommune i de enkelte centeromrader langt over behovet pa de
30.000 m?. Aalborg Midtby, som i fremtiden bgr styrkes med flere udvalgs-
varer, har alene en restrummelighed pa godt 53.000 m?.

For at sikre muligheden for etablering af nye store udvalgsvarebutikskon-
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cepter og udvidelser af nuvaerende butikker, som ikke kan indpasses i Aal-
borg Midtby, skal Aalborg kommune udvide rammen til detailhandel i af-
lastningsomradet City Syd.

Dagligvareudbud og fremtidige potentialer i centerstrukturen

| nedenstdende saettes det faktuelle dagligvareudbud i de enkelte center-
omrader i forhold til det nuvaerende og fremtidige befolkningsunderlag i
de enkelte bydele for at belyse, om det nuvaerende dagligvareudbud er til-
streekkeligt i de enkelte bydele, eller om der er et uudnyttet forbrugspo-
tentiale.

Herudover undersgges, om der er et fremtidigt uudnyttet forbrugspotenti-
ale. Analyserne tager udgangspunkt i den gaeldende befolkningsprognose
samt viden om aktuelle projekter om etablering af nye dagligvarebutikker,
som ikke indgar i detailhandelsanalysen 2017.

Tabel 1.4 viser handelsbalancen for de enkelte centeromrader i Aalborg
kommune samt udviklingen i dagligvareforbruget i markedsomraderne i
perioden 2016 til 2028.

Handelsbalancen for centeromradet er defineret som forholdet mellem
dagligvareomsaetningen i det enkelte centeromrade og den bydel center-
omradet primaert betjener. Saledes er handelsbalancen for Vestbyen Vest
forholdet mellem dagligvareomsaetningen i bydelscenter Vestbyen Vest og
dagligvareforbruget i bydelen Vestbyen.

Handelsbalancen er en indikation af, om den enkelte bymidte, det enkelte
bydelscenter eller lokalcenter har den forngdne styrke og/eller om der er
behov for yderligere detailhandel i fremtiden.

Potentialet for den enkelte bymidte, det enkelte bydelscenter eller lokal-
center skal dog ses i relation til handelsbalancen for den gvrige center-
struktur og konkurrencesituation i det enkelte planomrade.

Handelsbalancen for udvalgsvarer er ikke opdelt i de enkelte planomrader,
da udvalgsvarerne primaert skal koncentreres i Aalborg Midtby og City Syd.

| Midtby i alt er den samlede handelsbalance for dagligvarer 90-100 %, hvil-
ket ikke umiddelbart indikerer et behov for yderligere etablering af detail-
handelsareal. Aalborg Midtby, som er det stgrste udbudspunkt i Nordjyl-
land, har en hgj handelsbalance for dagligvarer.

Bydelscentret Vestbyen Vest har en handelsbalance pa 30-40 %. | forhold
til den gvrige konkurrence situation for dagligvarer i Vestbyen samt den
forventede befolkningsstigning med udviklingen af Sygehus Nord er der et
potentiale for at udleegge yderligere dagligvareareal i Vestbyen. Planerne
for Sygehus Nord om 4.000 — 8.000 m? butikker vil dog mere end opfylde
behovet for dagligvareforsyning af beboerne i Vestbyen.

Handelsbalancerne for centeromraderne i Ngrresundby indikerer ikke et
behov for yderligere detailhandelsareal i planomradet. | efteraret 2017
blev Superbrugsen etableret pa havnen i Ngrresundby, hvilket forventes at
vaere med til at tilgodese den fremtidige stigning i dagligvareforbrug i by-
delen.

| Vest Aalborg forventes et gget dagligvareforbrug pa 77 mio. kr. i perioden
2016 til 2028. Handelsbalancerne i bydelen er praeget af det staerke udbud
af dagligvarer i City Syd og Indkildevej. Derfor er det ICP’s vurdering, at

handelsbalancerne kan veere vanskelige at haeve i de gvrige lokalcentre og
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bydelscentre i Vest Aalborg.

| Pst Aalborg forventes en kraftig befolkningstilvaekst i Universitetsomradet
pa 71 %, hvilket betyder en stigning i dagligvareforbruget pa 68 mio. kr. i
perioden 2016 til 2028. En vision om i alt ca. 3.000 flere boliger, hvoraf
1.270 boliger er realiseret i 2028 samt etablering af blandt andet Aalborg
Universitetshospital betyder et gget behov for dagligvareforsyning. Det er
ICP’s vurdering, at Universitetsomradet vil kunne rumme 1 til 2 yderligere
dagligvarebutikker p& hver op til 1.200 m?.

| det gvrige @st Aalborg er planlagt 2 dagligvarebutikker i Tornhgj og 1 bu-
tik i Grgnlandskvarteret, hvilket vurderes at forbedre dagligvareforsynin-
gen i bydelene vaesentligt.

Tabel 1.4 Handelsbalancen og potentiale i dagligvareforbrug i centerstrukturen i
Aalborg by

Aalborg kommune

- Handelsbalance Udvikling dagligva- Antal nye dag- Potentiale
dagligvarer 2016 reforbrug 2016 til ligvarebutikker
% 2028 (aktuelle plan-
(mio. kr.) ner)
| Midtbyeniatt | 9000% . +8 3 | - |
[Ngrres 1€ N =125 5 5 M S

City Syd/Indkildevej/Skalborg

Bakke 675-725 % +14
Nesthdborgiah | aaoziow ||~ ]
Gopbowist | owox | am | 3 | |
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Tabel 1.5 viser handelsbalancerne og det potentielle dagligvareforbrug i
centerstrukturen i de gvrige kommuneplanomrader i Aalborg kommune.

| de enkelte kommuneplanomrader er de samlede handelsbalancer pa et
acceptabelt niveau konkurrencesituationen taget i betragtning. Her er ikke
umiddelbart bymidter eller lokalcentre, som ud fra det potentielle forbrug
og handelsbalancer har brug for yderlige dagligvarebutikker.

Planlaegningen af detailhandelen skal dog fortsat tage hgjde for et varieret
dagligvareudbud samtidig med at sikre en god lokal forsyning tzet pa boli-
gerne.

Tabel 1.5 Handelsbalancen og potentiale i dagligvareforbrug i centerstrukturen i
Aalborg kommune

Aalborg kommune

_ Handelsbalance daglig- ~ Udvikling dagligvarefor- Potentiale
varer 2016 brug 2016 til 2028
(mio. kr.)
| Nbeiat | so0% | a1 [ |

2

D
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| neervaerende afsnit vil detailhandelen i Aalborg kommune blive beskre-
vet.

ICP hariefteraret 2017 ved en rekognoscering foretaget en opggrelse over an-
tallet af butikker i kommunen, indsamlet oplysninger om butikkernes bruttoareal
og omsaetning for 2016, ligesom den enkelte butiks kaaedestatus er registreret.
For at give en karakteristik af butiksudbuddet har ICP endvidere vurderet
de enkelte butikkers attraktionsveerdi i forhold til forbrugerne.

Afrapportering af analyseresultater

Butikkerne er kategoriseret i hovedbranchegrupperne dagligvarer, beklaed-
ning, boligudstyr og @vrige udvalgsvarer (for definition se bilag 1) pa bag-
grund af deres hovedaktivitet. Herudover indgar butikker, der forhandler
seerlig pladskraevende varegrupper.

Har en butik aktiviteter inden for flere hovedbranchegrupper, er omsaet-
ningen fordelt inden for disse.

Bemeerk, at ICP medtager omsaetningen til private fra mgbelforretninger,
der alene szlger mgbler, planteforhandlere, byggemarkeder, kekkenbutik-
ker samt butikker med udstyr til camping og bade, selvom planloven defi-
nerer disse grupper som szerligt arealkraevende. Dette skyldes, at disse va-
regrupper indgar i de senere forbrugsberegninger. Kgkkenbutikker, plante-
forhandlere, byggemarkeder samt forhandlere af campingvogne, bade og
motorcykler taeller dog kun med én gang, hvilket sker under forhandlere af
seerlig pladskraevende varegrupper.
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Geografisk opdeling af Aalborg kommune

Geografisk er analyseresultaterne opdelt i 10 kommuneplanomrader. Des-
uden er detailhandelen opdelt i bymidten Aalborg Midtby, aflastningsom-
radet City Syd og Ngrresundby bymidte samt de 11 oplandsbyer som er ud-
peget med sarlige byvaekstpotentialer. Omraderne og byerne vises i figur
2.1.

Alle bymidter er defineret ifglge geeldende centerafgraensning. | Godthab,
Frejlev og Vestbjerg er ikke udpeget centerafgraensning, derfor har ICP de-
fineret bymidten som der hvor dagligvarebutikkerne er koncentreret.

Med hensyn til City Syd er medtaget omradet syd for Nibevej og vest for
Hobrovej. Det er inklusiv adresserne pa Fiskene og Stenbukken, hvor blandt
andet llva, Sengespecialisten og Plantorama er placeret. Det vurderes at
disse naturligt hgrer til City Syd, pa trods af at de ikke er med i det gaal-
dende udlagte aflastningsomrade. lkea, Biltema, Idemgbler og Bauhaus lig-
ger inden for geeldende centerafgraensning til City Syd.

Herudover vises i bilag 1 vises resultaterne for antal butikker og bruttoareal
fordelt pa den gaeldende centerstruktur for Aalborg kommune.

Figur2.1De 10Vkommuneplanomréde‘r og byer i Aalborg kommune
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Antal butikker

Der erialt 972 butikker i Aalborg kommune inkl. 79 butikker til szerlig
pladskraevende varer. Dagligvarebutikker udgar 31 % af det samlede antal
butik, mens udvalgsvarebutikker udger 61 % jf. tabel 2.1.

Tabel 2.1 Antal butikker 2017 fordelt pG brancher og omrdder
Aalborg kommune

_ Dagligvarer  Udvalgsvarer Seerlig | alt
pladskraevende
71 269 2 342
94 288 5 387
19 16 12 47
33 43 12 88
7 108 10 125
33 30 13 76
40 138 23 201
31 15 10 56
45 25 10 80
299 594 79 972

28



Detailhandelen i Aalborg kommune

Figur 2.2 Antal butikker i Aa/bO(g kommune
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Antal butikker
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Aalborg Midtby er det stgrste udbudspunkt med i alt 342 butikker, sva-
rende til 35 % af det samlede antal butikker i Aalborg kommune. Ho-
vedparten af butikkerne i Aalborg Midtby er udvalgsvarebutikker. Antal-
let af udvalgsvarebutikker i Aalborg Midtby udggr 44 % af det samlede
antal udvalgsvarebutikker i kommunen.

43 % af udvalgsvarebutikkerne i Aalborg Midtby svarende til 116 butik-
ker er beklaedningsbutikker, mens 29 % er boligudstyrsbutikker og 28 %
er butikker med gvrige udvalgsvarer. Aalborg Midtby er koncentreret
omkring de centrale gdgader Bispensgade, Algade, Bredegade, Ngrre-
gade samt Nytorv. Her er et bredt og dybt udvalg af bade dagligvare-
specialbutikker og udvalgsvarebutikker samt stormagasinet Salling og
det overdakkede shoppingcenter Friis, som er ved at blive bygget om
for at ggre plads til stormagasinet Magasin.

| aflastningsomradet City Syd er i alt 125 butikker svarende til 13 % af
det samlede antal butikker i Aalborg kommune. Knap 6 % af det sam-
lede antal butikker i City Syd er dagligvarebutikker, men heriblandt er
dog hypermarkedet Bilka. Godt halvdelen, svarende til 67 butikker, er
koncentreret i det overdaekkede shoppingcenter Aalborg Storcenter.
Herudover ligger en lang reekke store udvalgsvarebutikker som f.eks.
Ikea, llva, Biltema, Plantorama, Elgiganten, Idemgbler og Bauhaus.

| Aalborg by i gvrigt udenfor Aalborg Midtby og City Syd er 201 butikker,
heraf er 101 dagligvarebutikker og 80 udvalgsvarebutikker. | Vest Aal-
borg i gvrigt er 76 butikker, heraf er 39 % udvalgsvarebutikker. | @st
Aalborg er i alt 80 butikker, heraf er 31 % udvalgsvarebutikker, mens
der i Midtbyen i gvrigt er 45 butikker, heraf er 42 % udvalgsvarebutik-
ker.

De stgrste koncentrationer af butikker i Aalborg by i gvrigt er bydels-
centret Vejgard i @st Aalborg. Her er i alt 24 butikker: 14 dagligvarebu-

30



Detailhandelen i Aalborg kommune

tikker og 10 udvalgsvarebutikker. De stgrste dagligvarebutikker er su-
permarkedet SuperBrugsen samt discountbutikkerne Rema 1000, Fakta
og Aldi.

| bydelscentret @-gadekvarteret er i alt 12 butikker, heraf er 6 dagligva-
rebutikker og 6 udvalgsvarebutikker. Her er de stgrste butikker super-
markedet SuperBrugsen og discountbutikken Fakta.

| bydelscenter Hasseris i Vest Aalborg er i alt 10 butikker, heraf er 8 dag-
ligvarebutikker og 2 udvalgsvarebutikker. Her ligger supermarkedet Fg-
tex Food samt discountbutikkerne Rema 1000 og Fakta.

| bydelscenter Indkildevej, som ligger godt 1 km nord for City Syd pa
Hobrovej, er i alt 8 butikker. Her er 5 dagligvarebutikker og 3 udvalgsva-
rebutikker. De stgrste dagligvarebutikker er supermarkedet Meny og
discountbutikken Lidl. Lige udenfor centerafgraansningen af bydelscen-
tret ligger desuden 4 udvalgsvarebutikker og 2 seerligt pladskraevende
butikker.

I Ngrresundby bymidte er i alt 41 butikker, heraf udggr udvalgsvarebu-
tikker 66 %. Ngrresundby bymidte er koncentreret omkring Torvet og
Vestergade samt Skragade. | Vestergade for enden af Kirkegade ligger
det overdaekkede shoppingcenter Ngrresundby Citycenter med varehu-
set Fgtex samt 5 yderligere butikker bl.a. apotek og materialist.

| Ngrresundby i gvrigt er 47 butikker, heraf er 7 butikker koncentreret i
bydelscenter Ngrre Uttrup.

| Nord-omradet i alt er 45 butikker, heraf 20 dagligvarebutikker. Vodskov by-
midte har den stgrste koncentration af butikker med i alt 15 butikker, heraf 8
dagligvarebutikker. De stgrste dagligvarebutikker er supermarkedet Super-
Brugsen samt discountbutikkerne Netto og Fakta. | Vadum by ligger super-
markedet Spar og discountbutikken Rema 1000. | Vestbjerg by ligger ligeledes
2 dagligvarebutikker. Pa Blomsterbakken ligger supermarkedet Spar samt dis-
countbutikken Fakta.

| Sydvest-omradet i alt er 31 butikker, heraf er 13 dagligvarebutikker. | Svens-
trup bymidte ligger 11 butikker, heraf 6 dagligvarebutikker. De stgrste daglig-
varebutikker er supermarkedet SuperBrugsen samt discountbutikkerne Fakta
og Rema 1000. | Godthab by ligger supermarkedet Spar, mens der i Frejlev by
ligger discountbutikken Rema 1000 og en udvalgsvarebutik, som primaert har
e-handel.

| Sydgst-omradet er 21 butikker, heraf udggr dagligvarebutikker 62 %. | Klarup
bymidte er i alt 3 dagligvarebutikker. Her ligger supermarkedet Meny, dis-
countbutikken Fakta. | Gistrup bymidte ligger i alt 4 dagligvarebutikker og en
enkelt udvalgsvarebutik.

| Sejlflod-omradet er i alt 34 butikker, heraf er 11 dagligvarebutikker. | Stor-
vorde bymidte er 7 butikker, heraf er 2 dagligvarebutikker bl.a. discountbutik-
ken Rema 1000. | Kongerslev bymidte ligger i alt 9 butikker, heraf er den stgr-
ste butik SuperBrugsen.

| Hals-omradet er i alt 47 butikker, heraf er 16 dagligvarebutikker. | Hals by-
midte er 22 butikker, heraf er 6 dagligvarebutikker. Her ligger blandt andet su-
permarkedet Meny og discountbutikken Aldi. | Vester Hassing er i alt 4 butik-
ker, heraf er de stgrste SuperBrugsen og Fakta. Herudover ligger dagligvare-
butikker i blandt andet Hou, Ulsted og Gandrup bymidter.
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| Nibe-omradet er i alt 38 butikker, heraf er hovedparten placeret i Nibe by-
midte, som har i alt 29 butikker. Der er 10 dagligvarebutikker og 19 udvalgsva-
rebutikker. Butikkerne er koncentreret omkring Skomagergade og Skomager-
torvet. De stgrste dagligvarebutikker i Nibe er supermarkederne SuperBrug-
sen og Spar samt discountbutikken Fakta.

Kaedetilknytning

Kaedebutikkerne har faet en stadig stgrre betydning for forbrugernes valg
af indkgbssted. En bymidtes styrke kan saledes blandt andet udtrykkes i
den andel af butikkerne, som enten er del af en kapitalkeede eller en fri-
villig keede.

Kaedebutikker har nogle fordele for et udbudspunkt i at kunne tilbyde for
eksempel landsdaekkende bytteservice, gavekort, ensartede butikker
samt mulighed for et stgrre markedsfgringsprogram end en enkeltsta-
ende, uprofileret butik.

Omvendt kan uprofilerede butikker pa en helt anden made tilpasse sorti-
ment og personlig service til lokale forhold og kan medvirke til, at et ind-
kgbssted ikke bare ligner alle de andre.

| figur 2.5 er det illustreret, hvor stor en andel af butikkerne der er del af
et profileret keedesamarbejde i de forskellige omrader i Aalborg kom-
mune.

Flgur 2.5 Andel af kaedebutikker i % i 2017

100%

80%

60%

40%

20%

0%

Aalborg Midtby

City Syd Aalborg byi  Ngrresundby Kommuneni Kommuneni
gvrigt gvrigt alt

B Medlem af keede  m Uafhaengig

Kaedeandelen for butikkerne i Aalborg kommune ligger i alt pa 54 %.

| Aalborg Midtby er keedeandelen 46 %, mens keedeandelen er 90 % i City
Syd. Det er en ganske almindelig fordeling sammenlignet med andre
stgrre byer, da udbuddet af butikker er dybere i en bymidte end i et af-
lastningsomrade. Kendetegnet ved Aalborg Midtby er netop et bredt ud-
bud af specialbutikker kombineret med de kendte kaedebutikker. Keede-
andelen er hgjere i Aalborg Midtby end i de gvrige stgrste byer i Dan-
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mark. Aarhus midtby har en kaedeandel pa 43 %, mens der er 34 % i Kg-
benhavns City og 40 % i Odense bymidte.

| Aalborg by i gvrigt er keedeandelen 52 %. Ngrresundby-omradet har en
keedeandel pa 51 %, mens kommunen i gvrigt har en keedeandelen 45 %.

Bruttoarealer

ICP har foretaget en grov opmaling af bruttoarealet i samtlige butikker i
Aalborg kommune.

Bruttoarealet er defineret som det samlede areal, der hgrer til butikken,
hvilket vil sige salgsareal og eventuelle kontorer, lager- og personalerum.

Bruttoarealerne er opgjort efter butikkens hovedbranche, det vil sige, at
for eksempel i dagligvarebutikker med aktiviteter inden for flere bran-
chekategorier bliver bruttoarealet henvist til hovedbranchen dagligvarer
og udvalgsvarer.

ICP har opgjort bruttoarealet for samtlige butikker i Aalborg kommune,
men der kan herudover periodevis vaere enkelte butikslejemal, der er un-
der ombygning eller eendring. | Shoppingcentret Friis er medtaget det
samlede bruttoareal til detailhandel, pa trods af at en vaesentlig del af
bruttoarealet pa nuvaerende tidspunkt er under ombygning til stormaga-
sinet Magasin.

Tabel 2.3 viser bruttoarealerne for butikkerne i Aalborg kommune.

Der er i alt 696.700 m? bruttoareal til detailhandel i Aalborg kommune,
heraf er 28 % disponeret til dagligvarebutikker og 43 % er disponeret til
udvalgsvarebutikker. Derudover har Aalborg kommune 202.900 m? brut-
toareal disponeret til szerlig pladskraevende butikker.

Figur 2.6 Bruttoareal i Aalborg kommune 2017 i m?
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Tabel 2.3 Bruttoareal i Aalborg kommune 2017 i m?
Aalborg kommune

_ Dagligvarer  Udvalgsvarer Seerlig | alt
pladskraevende
22.300 103.800 6.500 132.600
11.600 3.800 22.000 37.400
33.900 107.600 28.500 170.000
7.600 5.500 - 13.100
19.300 9.500 21.000 49.800
26.900 15.000 21.000 62.900
30900 116700 34.400 182.000
20.000 22.100 55.400 97.500
50.900 138.800 89.800 279.500
6.100 2.400 - 8.500
24.500 6.000 24.400 54.900
30.600 8.400 24.400 63.400
3.800 1.500 - 5.300
1.800 - - 1.800
2.000 - - 2.000
3.500 7.200 2.600 13.300
11.100 8.700 2.600 22.400
5.100 600 - 5.700
1.100 400 - 1.500
1.200 6.000 8.500 15.600
7.800 7.000 8.500 23.200
2.500 - - 2.500
4.800 4300 7.100 16.200
7.300 4.300 7.100 18.700
1.300 300 - 1.600
3.600 2.800 12.000 18.400
4.900 3.100 12.000 20.000
2.100 2.300 - 4.400
1.900 400 - 2.300
4.200 1.300 4.700 10.200
8.200 4.000 4.700 16.900
5.100 3.500 - 8.600
5.200 1.600 4.300 11.100
10.300 5.100 4.300 19.700
191.800  302.000 202.900 696.700

Aflastningsomrédet City Syd har det stgrste areal med 182.000 m? brut-
toareal til butikker, hvilket svarer til 26 % af det samlede bruttoareal i
Aalborg kommune. Heraf udggr dagligvarebutikker 16 % af bruttoarealet
til dagligvarebutikker i kommunen og udvalgsvarebutikkerne i City Syd
udger 39 % af bruttoarealet til udvalgsvarebutikker i kommunen.

Aalborg Midtby har 132.600 m?bruttoareal til detailhandel, heraf udger
udvalgsvarer 78 %. Bruttoarealet til detailhandel i Aalborg Midtby udggr
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samlet set 20 % af det samlede bruttoareal i kommunen. Bruttoarealet til
udvalgsvarer i Aalborg Midtby udggr 35 % af det samlede bruttoareal i
kommunen.

| Aalborg by i gvrigt er 33 % af det samlede bruttoareal til dagligvare pla-
ceret, svarende til 62.200 m?. Udvalgsvarebruttoarealet er 34.300 m?,
svarende til 11 % af det samlede bruttoareal til udvalgsvarebutikker i
kommunen.

Ngrresundby-omradet har 62.900 m?bruttoareal til detailhandel, heraf
er 21.000 m? disponeret til seerligt pladskraevende butikker. Bruttoarea-
let til dagligvarer i Ngrresundby udggr 14 % af det samlede bruttoareal til
dagligvarer i kommunen, mens udvalgsvarer udggr 5 %.

| Aalborg kommune i gvrigt ligger 49.600 m? til dagligvarer, hvilket udger
26 % af det samlede bruttoareal til dagligvarer i kommunen, samt 32.200
m? bruttoareal til udvalgsvarer svarende til 11 % af arealet i kommunen.

Omsaetningen

Tal for butikkernes omsaetning i 2016 er indhentet ved direkte henven-
delse til de enkelte butiksindehavere.

Af tabel 2.4 fremgar de indsamlede omsaetninger. Af anonymitetshen-
syn er det ikke muligt at vise omsatningstallene for alle omrader, hvor-
for tallene er vist for de tre hovedomrader.

Disse anonymitetshensyn traeder i kraft, hvor der enten er for fa butikker
inden for de enkelte branchegrupper eller hvor fa butikker har en meget
stor del af omsaetningen inden for branchegruppen.

Tabel 2.4 Omseetningen i mio. kr. incl. moms i 2016
Aalborg kommune

_ Dagligvarer  Udvalgsvarer | alt
743 1.903 2.646
2.967 s 7.194
3.710 6.130 9.840
749 314 1.063
351 96 447
227 152 776
285 65 350
176 131 307
5.895 6.888 12.783
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Omsatning i mio. kr.
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Figur 2.7 Udvalgsvareomsaetningen i mio. kr. incl. moms i 2016 Aalborg Midtby, City
Syd og kommunen i gvrigt
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| Aalborg kommune udgjorde den samlede omsaetning 12,78 mia. kr. incl.
moms i 2016. Heraf udggr udvalgsvareomszetningen 54 %.

| Aalborg Midtby var omsaetningen 2,65 mia. kr., hvilket svarer til 21 % af den
samlede omsaetning i kommunen. Udvalgsvareomsaetningen udggr ca. 28 %
af omsaetningen i kommunen, svarende til 1,90 mia. kr., mens dagligvareom-
saetningen udggr 13 % af den samlede dagligvareomsaetning.

| City Syd var den samlede udvalgsvareomsaetning 3,46 mia. kr. incl. moms,
hvilket svarer til halvdelen ff den samlede omsaetning i kommunen.

Samlet set udggr dagligvareomsaetningen i Aalborg by i gvrigt incl. City Syd
halvdelen af den samlede dagligvareomszetning i kommunen, mens udvalgs-
vareomsaetningen udggr 61 % af den samlede udvalgsvareomsaetning i kom-
munen.

I Ngrresundby-omradet var den samlede omsaetning 1,01 mia. kr. i 2016,
heraf udgjorde dagligvarer 70 %.

I kommunen i gvrigt var dagligvareomsaetningen 1,4 mia. kr. svarende til 24
% af den samlede dagligvareomsaetning. Udvalgsvareomsaetningen i kommu-
nen i gvrigt var 444 mio. kr., hvilket svarer til 6 % af den samlede udvalgsvare-
omseetning i kommunen.
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Forhandlere af seerlig pladskraevende varegrupper

Der er foretaget en opggrelse af antallet af butikker, der forhandler szerlig
pladskraevende varegrupper. Der er her tale om butikker, der forhandler
planter, biler, campingvogne, lystbdde samt bygge- og traelastartikler til pri-
vate. Forhandlere af biler, bade og campingvogne skal herudover have et
egentligt udstillingslokale for at indga i denne opggrelse.

| kommunen er der i alt 79 forhandlere af saerlig pladskraevende varegrup-
per, som tilsammen har et bruttoareal pa 202.900 m?.

Hovedparten af de szerligt pladskraevende butikker ligger i Aalborg by og
Ngrresundby. Der ligger i alt 38 szerligt pladskraevende butikker i Aalborg
by, mens 12 ligger i Ngrre Sundby. | kommunen i gvrigt ligger 26 seerligt
pladskraevende butikker.

Der eri alt 16 byggemarkeder og traelasthandler samt salg af byggeartikler i
Aalborg kommune med et samlet bruttoareal pa 85.000 m?.

Der erialt 12 forhandlere af kgkkener i Aalborg kommune, heraf er 7 bu-
tikker koncentreret i City Syd.

Der er i alt 36 bilforhandlere med salgslokale i Aalborg kommune med et
samlet bruttoareal p& 87.400 m2.

Herudover er der 8 planteskoler, 4 forhandlere af motorcykler og 3 for-
handlere af campingvogne og bade i Aalborg kommune.

Tabel 2.5 Antal forhandlere af seerlig pladskraevende varegrupper pa typer og brut-
toareal (m?).

Aalborg kommune

Antal Areal, m2
Bilforhandlere m. salgslokale 36 87.400
Byggemarkeder inkl. Traelast, byggeart. 16 85.000
Motorcykler 4 2.200
Kgkkener 12 8.300
Planteskoler 8 12.600
Forhandlere af campingvogne og bade S 7.400
Kommunen i alt 79 202.900
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Udviklingen i detailhandeleni Aal-
borg kommune 2008 til 2017
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Detailhandelen i Aalborg kommune 2008 til 2017

| neerveaerende afsnit vil udviklingen i detailhandelen i Aalborg kommune
fra 2008 til 2017 blive beskrevet.

Resultaterne for detailhandelsanalysen 2017 vil blive sammenlignet med
detailhandelsanalysen foretaget i 2008. ICP har justeret opdelingen i omra-
der fra den tidligere analyse, sa den svarer til omraderne i 2017 analysen.

Herudover har ICP foretaget en justering af brancherne for at kunne sam-
menligne analyserne for 2008 og 2017, da blandt andet kgkkener og mo-
torcykler defineret som boligudstyr i 2008. | nedenstaende er udvalgsvarer
2017 derfor inklusiv butikker med kgkkener og motorcykler.

Generelt er udviklingen, at mindre dagligvarebutikker forsvinder pa bekost-
ning af discountbutikker, supermarkeder og varehuse. Antallet af dagligva-
rebutikker er siden 1969 faldet med 75 %. Omvendt er der en klar tendens
til, at butikkerne bliver stgrre. Antallet af supermarkeder og varehuse er for
eksempel faldet 20 % i perioden 1980 til 2016, mens salgsarealet er steget
med 46 %.

| perioden 2008 til 2015 er antallet af dagligvarebutikker i hele Danmark
faldet ca. 13 %, mens antallet af udvalgsvarebutikker er faldet ca. 10 %.

Udviklingen i antal butikker 2008 til 2017

Siden 2008 er det samlede antal butikker (excl. seerligt pladskraevende) i
Aalborg kommune faldet 7 % fra 980 butikker i 2008 til 910 butikker i 2017.

Udviklingen i antal butikker er forskellig bade i forhold til hovedbrancher og
omrader i Aalborg kommune.

Det samlede antal dagligvarebutikker er faldet 12 % fra 341 butikker i 2008
til 299 butikker i 2017 i Aalborg kommune i alt.

Antallet af udvalgsvarebutikker i Aalborg kommune i alt er faldet 4 % fra
639 butikker i 2008 til 611 butikker i 2017.

Faldet i antallet af dagligvarebutikker i Aalborg kommune fglger saledes
landsgennemsnittet, mens faldet i antallet af udvalgsvarebutikker i Aalborg
kommune har veeret markant mindre sammenlignet med landsgennem-
snittet.

Tabel 3.1 Antal butikker 2017 fordelt pa brancher og omréder 2017 (2008)
Aalborg kommune

_ Dagligvarer Udvalgsvarer I alt

71 (78) 269 (298) 340  (376)
7 (10) 116 (97) 123 (107)
134 (143) 123 (140) 258 (283
212 (231) 508  (535) 720 (766
36 (49) 46 (47) 82 (96)

37 (44) 35 (34) 72 (78)

14 (17) 22 (23) 36 (40)

299 (341) 611  (639) 910  (980)

*Incl. Ngrresundby
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| Aalborg Midtby er det samlede antal butikker faldet 10 % fra 376 butikker
i 2008 til 340 butikker i 2017. Antallet af dagligvarebutikker er faldet med 9
%, mens antallet af udvalgsvarebutikker er faldet med 10 % i Aalborg
Midtby. Aalborg Midtby har mistet 7 dagligvarebutikker og 29 udvalgsvare-
butikker i perioden 2008 til 2017.

Omvendt er det samlede antal af butikker steget 15 % svarende til 16 yder-
ligere butikker i City Syd i perioden 2008 til 2017. City Syd har mistet 3 dag-
ligvarebutikker, men til gengeeld er her kommet 19 udvalgsvarebutikker
heriblandt lkea, Ilva og Idemgbler.

| Aalborg by i gvrigt inklusiv Ngrresundby er antallet af dagligvarebutikker
faldet med 10 butikker, svarende til et fald pa 7 % fra 143 dagligvarebutik-
ker i 2008 til 133 dagligvarebutikker i 2017. Aalborg by i gvrigt har i samme
periode mistet 17 udvalgsvarebutikker, svarende til et fald pa 12 % fra 140
butikker i 2008 til 123 butikker i 2017.

| den nordlige del af kommunen, som bestar af omraderne omkring Hals,
Hou, Vester Hassing, Vodskov og Vadum er antallet af dagligvarebutikker
faldet fra 49 butikker i 2008 til 36 butikker i 2017, svarende til et fald pa 13
butikker. Omvendt er antallet af udvalgsvarebutikker nogenlunde stabilt pa
46 butikker i 2017 med 47 butikker i 2008.

| den sydlige del af kommunen, som bestar af omraderne omkring Klarup,
Gistrup, Storvorde, Kongerslev og Svenstrup, er antallet af dagligvarebutik-
ker faldet med 7 butikker fra 44 butikker i 2008 til 37 butikker i 2017. Her
er antallet af udvalgsvarebutikker ligeledes nogenlunde stabilt i perioden
2008 til 2017 omkring 34 — 35 butikker.

| Nibe-omradet er antallet af dagligvarebutikker faldet med 3 fra 17 butik-
ker i 2008 til 14 butikker i 2017, mens antallet af udvalgsvarebutikker er
stabilt omkring 22 — 23 butikker.

Figur 3.1 Antal dagligvarebutikker fordelt pé omrdder i Aalborg kommune
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Figur 3.2 Antal udvalgsvarebutikker fordelt pG omrdder i Aalborg kommune
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Udviklingen i bruttoareal 2008 til 2017

Pa trods af, at Aalborg kommune har mistet i alt 42 dagligvarebutikker,
svarende til et fald pa 12 % og 28 udvalgsvarebutikker, svarende til et
fald pd 4 %, er bruttoarealet i kommunen i alt steget med 78.100 m?,
svarende til en stigning pa 18 %. Det samlede bruttoareal (excl. szerligt
pladskraevende) i Aalborg kommune er steget fra 427.100 m?i 2008 til
505.200 m?i 2017.

Det samlede bruttoareal til dagligvarer i Aalborg kommune er steget
med 11 % svarende til 17.000 m? fra 153.900 m? i 2008 til 191.900 m? i
2017.

Det samlede bruttoareal til udvalgsvarer i Aalborg kommune er steget
med 59.400 m? svarende til en stigning pa 23 % fra 253.900 m? i 2008 til
313.300 m?i 2017.

Der er dog en forskellig udviklingen i bruttoarealerne i omraderne i Aal-
borg kommune.

Tabel 3.2 Bruttoareal i Aalborg kommune 2017 i m?
Aalborg kommune

_ Dagligvarer Udvalgsvarer | alt

22300  (22.100) 103.800  (85.700)  126.100  (107.800)
30900 (31.200) 124400  (66.000) 155300  (96.200)
89.100  (67.700) 51200  (71.900) 140300  (139.600)
142300 (121.000) 279400 (223.600) 421.700  (344.600)
19300  (22.500)  13.100  (11.600) 32400  (34.100)
20000  (18700) 15200  (13.100) 35200  (31.800)
10300  (11.000)  5.600 (5.600) 15900  (16.600)
191900 (173.200) 313.300  (253.900) 505.200  (427.100)

*Incl. Ngrresundby
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| Aalborg Midtby er bruttoarealet til dagligvarer nogenlunde konstant i
perioden 2008 til 2017 med en lille stigning pa 1 %, mens bruttoarealet til
udvalgsvarer er steget med 18.100 m? svarende til en stigning pd 21 %
fra 85.700 m?i 2008 til 103.800 m?i2017.

| City Syd er bruttoarealet til dagligvarer ligeledes nogenlunde konstant i
perioden 2008 til 2017 med et lille fald pa 1 %. Bruttoarealet til udvalgs-
varer er derimod steget med 58.900 m? svarende til en stigning pa 88 %
fra 66.000 m? i 2008 til 124.400 m?i2017. | perioden er blandt lkea
etableret i nye bygninger.

| Aalborg by i gvrigt inklusiv Ngrre Sundby er bruttoarealet til udvalgsva-
rer omvendt faldet 29 % svarende til et fald pa 20.700 m? fra 71.900 m? i
2008 til 51.200 m? i 2017. Bruttoarealet til dagligvarer er steget med
21.400 m? i Aalborg by i gvrigt svarende til en stigning pa 32 % fra 67.700
m? i 2008 til 89.100 m?i2017.

Aalborg by i alt har sdledes gget bruttoarealet til dagligvarer med 21.300
m? og 56.600 m? bruttoareal til udvalgsvarer.

| den nordlige del af kommunen er bruttoarealet til dagligvarer faldet 13
% svarende til et fald pa 3.200 m?, mens bruttoarealet til udvalgsvarer er
steget 1.500 m? svarende til en stigning pa 13 %.

| den sydlige del af kommunen er bruttoarealet til dagligvarer steget
med 1.300 m? svarende til en stigning pa 7 %, og bruttoarealet til ud-
valgsvarer er steget 2.100 m? svarende til en stigning p& 16 % i perioden
2008 til 2017.

| Nibe-omradet er bruttoarealet til udvalgsvarer konstant, mens brutto-
arealet til dagligvarer er faldet med 700 m? fra 11.000 m? i 2008 til
10.300 m?i 2017. Det skyldes blandt andet lukning af SuperBest i Nibe,
mens Fakta er dbnet i Toften.

Figur 3.4 Bruttoarealet til dagligvarer fordelt pd omrader 2008 til 2017 i Aalborg
kommune
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Figur 3.5 Bruttoarealet til udvalgsvarer fordelt pag omrader 2008 til 2017 i Aalborg
kommune
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Udviklingen i omszetningen 2007 til 2016

Den samlede dagligvareomsaetning i Aalborg kommune var 4,99 mia. kr. i
2007 og er steget til 5,90 mia. kr. i 2016. Dagligvareomsaetningen er i alt
steget med 18 % fra 2007 til 2016.

Figur 3.6 Dagligvare- og udvalgsvareomsaetningen i Aalborg kommune i 2007 og
2016 (i mio. kr. incl. moms i lgbende priser)
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Udvalgsvareomszaetningen pa 6,03 mia. kr. i 2007 i Aalborg kommune er ste-
get til 6,89 mia. kr. i 2016, hvilket er en stigning pa 14 %.

Den generelle dagligvareomsaetning i Danmark er steget 16 % i samme peri-
ode, mens udvalgsvareomszetningen er steget 7 %.

Aalborg kommune ligger hermed over stigningstakten for bade dagligvarer
og udvalgsvarer i samme periode.

Omsaetningsudviklingen har vaeret forskellig i de 6 omrader i kommunen.

Figur 3.7 Dagligvareomseetningen i Aalborg kommune i 2007 og 2016 fordelt pd om-
rdder (i mio. kr. incl. moms i lgbende priser)
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Figur 3.8 Udvalgsvareomsaetningen i Aalborg kommune i 2007 og 2016 fordelt pa
omrader (i mio. kr. incl. moms i Igbende priser)
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Butikkerne i Aalborg Midtby har samlet set fastholdt den samlede detail-
handelsomsaetning i perioden 2007 til 2016. Dagligvareomsaetningen er dog
steget 22 %, mens udvalgsvareomsaetningen er faldet med 7 %. Saledes er
udvalgsvareomsaetningen faldet fra 2,04 mia. kr. i 2007 til 1,90 mia. kr. i
2016.

| City Syd er udvalgsvareomsaetningen steget med 50 % fra 2,31 mia. kr. i
2007 til 3,46 mia. kr. i 2016.
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| 2007 udgjorde udvalgsvareomsaetningen i Aalborg Midtby 34 % af den
samlede udvalgsvareomsaetning i kommunen og City Syd udgjorde 38 %. |
2016 udgjorde Aalborg Midtby 28 % af den samlede udvalgsvareomszaetning
i kommunen, mens City Syd udgjorde halvdelen af den samlede udvalgsva-
reomsatning i kommunen.

Udvalgsvareomsaetningen i Aalborg by i gvrigt inklusiv Ngrresundby er der-
imod faldet 6 % i perioden 2007 til 2016 fra 1,14 mia. kr. i 2007 til 1,08 mia.
kr.i2016.

Samlet set er dagligvareomsaetningen i Aalborg by i gvrigt inklusiv Ngrre-
sundby og City Syd steget 18 % i perioden 2007 til 2016.

I den nordlige del af kommunen er dagligvareomsatningen steget 18 %,
mens udvalgsvareomsaetningen er nogenlunde konstant.

| den sydlige del af kommunen er dagligvareomsatningen steget 26 % fra
494 mio. kr. i 2007 til 624 mio. kr. i 2016, omvendt er udvalgsvareomsaet-
ningen faldet 9 %.

| Nibe er dagligvareomsaetningen faldet med 12 % fra 200 mio. kr. i 2007 til
176 mio. kr. i 2016. Samtidig er udvalgsvareomsaetningen faldet med 38 %
fra 210 mio. kr. i 2007 til 131 mio. kr. i 2016.

Tabel 3.3 Omsazetningen i mio. kr. incl. moms i 2016

Aalborg kommune

_ Dagligvarer Udvalgsvarer I alt
743 (610) 1.903 (2.037) 2.646 (2.647)
3.464 (2.308)

4 3.716 (3.149) 8.257 (6.600)
1.143 (1.077)
4.459 (3.759) 6.444 (5.488)  10.903 (9.247)
636 (539) 161 (164) 797 (703)
624 (494) 152 (167) 776 (661)
176 (200) 131 (210) 307 (410)
5.895 (4.992) 6.888 (6029) 12783  (11.021)
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Befolknings- og forbrugsforhold

Til brug for vurderinger af udviklingsmulighederne for detailhandelen i Aal-
borg kommune belyses st@rrelsen af det nuveerende og fremtidige forbrug af
detailhandelsvarer i kommunen.

Forbruget er opgjort for de 10 kommuneplanomrader, som er illustreret i fi-
gur4.1.

Forbruget er beregnet for dagligvarer og udvalgsvarer, hvor sidstnaevnte in-
deholder branchegrupperne beklaedning, boligudstyr og @gvrige udvalgsvarer.

Figur 4.1 De 10 kommuneplanomrdder i Aalborg Kommune

Nord-omradet

@st Aalborg Hals-omradet

Sydvest-omradet

Sydest-omradet

. Nibe-omradet

Sejlflod-omradet

Datagrundlag og horisontar

Der er ved beregningen af forbruget anvendt ICP’s bearbejdning af Dan-
marks Statistiks forbrugsundersggelser samt oplysninger om bl.a. indkomst-,
bolig- og befolkningsforhold, ligeledes fra Danmarks Statistik.

Beregningerne og opggrelserne knytter sig til 2016 samt horisontaret 2028.

Herudover er den seneste befolkningsprognose — Aalborg kommunes befolk-
ningsprognose 2016 — blevet anvendt.
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Befolknings- og indkomstforhold

| Aalborg kommune boede i alt 211.900 personer i 2016, hvilket forventes at
stige med 10 % til 232.500 personer i 2028.

Figur 4.2 viser den ventede udvikling i befolkningstallet i Aalborg kommune.

Figur 4.2 Udviklingen i befolkningstallet i Aalborg kommune 2016 til 2028 (antal per-
soner)
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Befolkningsudviklingen forventes at veere positiv i alle 10 kommuneplanom-
rader.

Midtbyen er et af de mest befolkningstunge omrader samt det omrade der
ogsa i fremtiden forventer den stgrste befolkningsstigning. Samlet set for-
ventes befolkningstallet i Midtbyen frem til 2028 at stige med 15 % fra
43.900 personer til 50.600 personer.

@st Aalborg har det hgjeste indbyggertal, forventer en samlet befolknings-
stigning pa 7 % fra 47.900 personer i 2016 til 51.500 personer i 2028.

| Vest Aalborg forventes en samlet befolkningsstigning pa 12 % fra 28.900
personer i 2016 til 32.400 personer i 2028.

| Nibe-omradet forventes ligeledes en befolkningsstigning pa 12 % fra 8.900
personer i 2016 til 10.000 personer i 2028.

| Hals-omradet og Nord-omradet forventes en befolkningsstigning pa 8-9 % i
perioden 2016 til 2028, mens der i Sejlflod-omradet og Syd@st-omradet for-
ventes en befolkningsstigning pa 6-7%.

| Ngrre Sundby —omradet forventes et konstant folketal pa omkring 15.400
personer i perioden 2016 til 2028.
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Niveauer for husstandsindkomst

Forbruget i den enkelte husstand afhaenger bl.a. af husstandens indkomstni-
veau samt antallet af personer pr. husstand.

Den gennemsnitlige husstandsstgrrelse i Aalborg kommune er 1,95 perso-
ner, hvilket er en del under landsgennemsnittet pa 2,15.

Den gennemsnitlige husstandsindkomst pa 460.000 kr. i Aalborg kommune
er under landsgennemsnittet pa 493.000 kr.

Forbrugsforhold

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger om befolknings- og indkomstforhol-
dene samt ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugsundersggel-
ser er forbruget af detailhandelsvarer for 2016 og 2028 beregnet.

Dagligvareforbruget hos borgerne i Aalborg kommune ses i figur 4.3.

Figur 4.3 Udviklingen i dagligvareforbrug 2016 til 2028 (i mio. kr.) i Aalborg
kommune
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Det samlede dagligvareforbrug i Aalborg kommune var 5,56 mia. kr. i 2016,
hvilket forventes at stige til 6,26 mia. kr. i 2028 svarende til en stigning pa 13
%.

| Midtbyen forventes den st@rste stigning pa 18 % fra 1,46 mia. kr. i 2016 til
1,72 mia. kr. i 2028.

| Aalborg by i gvrigt var dagligvareforbruget pa 1,97 mia. kr. i 2016, hvilket
forventes at stige til 2,21 mia. kr. i 2028 svarende til en stigning pa 12 %.
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Befolknings- og forbrugsforhold

| kommuneplanomrade Ngrresundby var dagligvareforbruget pad 418 mio. kr.
i 2016, hvilket forventes at stige 3 % til 430 mio. kr. i 2028.

| den nordlige del af kommunen, som bestar af Nord og Hals, forventes dag-
ligvareforbruget at stige 12 % fra 687 mio. kr. i 2016 til 767 mio. kr. i 2028.

| den sydlige del af kommunen, som bestar af Sydvest, Sydgst og Sejlflod, var
dagligvareforbruget 818 mio. kr. i 2016, , hvilket forventes at stige 11 % til
912 mio. kr. i 2028.

| Nibe-omradet forventes dagligvareforbruget at stige med 15 % fra 209 mio.
kr. i 2016 til 240 mio. kr. i 2028.

Udvalgsvareforbruget hos borgerne i Aalborg kommune ses i figur 4.4.

Figur 4.4 Udviklingen i udvalgsvareforbrug 2016 til 2028 (i mio. kr.) i Aalborg kom-
mune
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Det samlede udvalgsvareforbrug i Aalborg kommune forventes at stige 26 %
fra 5,23 mia. kr. i 2016 til 6,61 mia. kr. i 2028.

| Midtbyen stiger udvalgsvareforbruget 32 % fra 1,37 mia. kr. i 2016 til 1,81
mia. kr. i 2028.

Udvalgsvareforbruget i Aalborg by stiger 26 % fra 1,85 mia. kr. i 2016 til 2,32
mia. kr. i 2028.

I kommuneplanomrade Ngrresundby var udvalgsvareforbruget pa 393 mio.
kr. i 2016, hvilket forventes at stige 15 % til 453 mio. kr. i 2028.

| den nordlige del af kommunen, som bestar af Nord og Hals, forventes ud-
valgsvareforbruget at stige 25 % fra 647 mio. kr. i 2016 til 807 mio. kr. i 2028.
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Udvalgsvareforbruget i den sydlige del af kommunen forventes at stige 25 %
fra 771 mio. kr. i 2016 til 960 mio. kr. i 2028.

| Nibe-omradet forventes udvalgsvareforbruget at stige med 29 % fra 196
mio. kr. i 2016 til 253 mio. kr. i 2028.

Det samlede detailhandelsforbrug for Aalborg kommune vises i figur 4.5.

Figur 4.5 Udviklingen i samlet forbrug 2016 til 2028 (i mio. kr.) i Aalborg kommune
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Det samlede detailhandelsforbrug i Aalborg kommune var 10,79 mia. kr. i
2016, hvilket forventes at stige 20 % til 12,89 mia. kr. i 2028.

| Midtbyen forventes det samlede detailhandelsforbrug at stige 25 % til 1,81
mia. kr. i 2028. | Aalborg by i gvrigt forventes det samlede detailhandelsfor-
brug at stige 19 % fra 3,82 mia. kr. i 2016 til 4,54 mia. kr. i 2028. | Ngrre-
sundby forventes detailhandelsforbruget at stige 9 % fra 811 mio. kr. i 2016
til 883 mio. kr. i 2028.

| kommunen i gvrigt var det samlede detailhandelsforbrug 3,33 mia. kr. i
2016, hvilket forventes at stige 18 % til 3,94 mia. kr. i 2028.
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Handelsbalancen

Ved at saette den realiserede omsaetning i butikkerne i Aalborg kommune i
forhold til forbruget i kommunen fas et udtryk for handelsbalancen. Han-
delsbalancen viser, hvor stor en andel af forbruget i kommunen, der svarer
til omsaetningen i kommunens butikker i 2016.

Handelsbalancen afspejler saledes ikke, hvorledes omsaetningen er sam-
mensat af k@b fra lokale forbrugere og forbrugere bosat i andre omrader,
men er alene udtryk for, om der er overskud eller underskud pa handelsba-
lancen.

| det fglgende er forholdet mellem omsaetningen og forbruget af henholds-
vis daglig- og udvalgsvarer beregnet for Aalborg kommune.

Handelsbalancen

| Aalborg kommune var handelsbalancen for dagligvarer pa 106 % i 2016,
mens handelsbalancen for udvalgsvarer var 131 %.

Dagligvareomsaetningen i Aalborg kommune er sdledes 6 % hgjere end det
samlede dagligvareforbrug i kommunen, mens udvalgsvareomsatningen er
31 % hgjere end udvalgsvareforbruget i kommunen.

Der er hermed en del forbrugere, som er bosat udenfor Aalborg kommune,
der handler i bade dagligvare- og udvalgsvarebutikkerne i Aalborg kom-
mune.

Mens dagligvarer normalt bliver kgbt sa teet pa bopaelen som muligt, er
forbrugerne villige til at kgre laengere for et bredt og stort udbud af ud-
valgsvarer.

Aalborg Midtby er den 3. stgrste by i Danmark malt pa antallet af butikker,
mens City Syd har koncentreret en af de hgjeste udvalgsvareomsaetninger i
Danmark. Begge steder er karakteriseret ved et bredt og varieret udbud af
udvalgsvarebutikker som tiltraekker forbrugere fra hele Nordjylland.

Figur 5.1 Handelsbalancen i Aalborg kommune 2007 og 2016 i %
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Siden 2007 har Aalborg kommune fastholdt handelsbalancen for dagligva-
rer pa godt 105 %, mens handelsbalancen for udvalgsvarer er steget fra
127 % i 2007 til 131 % i 2016.

| samme periode er e-handelen steget vaesentligt, hvilket har betydning for
den fysiske detailhandel ogsa. ICP vurderer, at e-handel i 2016 udgjorde ca.
2 % af dagligvareforbruget og ca. 20 % af udvalgsvareforbruget.

Iszer udbygningen af detailhandelen i City Syd med flere store udvalgsvare-
butikker som for eksempel lkea har haft betydning for Aalborg kommunes
regionalitet.

Tabel 5.1 Handelsbalance i Aalborg kommune i 2007 og i 2016 i %
Aalborg kommune

2007
Dagligvarer 105 % 106 %
Udvalgsvarer 127 % 131 %
| alt 116 % 118 %

2016

Handelsbalancen fordelt pa omrader

Der er relativt stor forskel pa handelsbalancerne internt i kommunen bade
for dagligvarer og udvalgsvarer samt pa udviklingen i handelsbalancerne fra
2007.

Aalborg by i alt incl. Ngrresundby og City Syd har fastholdt handelsbalan-
cen for dagligvarer pa 116 %, hvilket indebaerer at forbrugere, der ikke er
bosat i Aalborg by, handler dagligvarer i Aalborg by.

Handelsbalancen for dagligvarer i kommunen Nord er steget fra 88 % i
2007 til 93 % i 2016.

Handelsbalancen for dagligvarer i kommunen Syd har nogenlunde fastholdt
et niveau pa 78 %.

Figur 5.2 Handelsbalancen for dagligvarer i Aalborg kommune 2007 og 2016 i % for-
delt pG omrdder
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| Aalborg by incl. Ngrresundby og City Syd er handelsbalancen for udvalgs-
varer steget fra 168 % i 2007 til 178 % i 2016. Det vil sige, at udvalgsvare-

omsaetningen i Aalborg by er 78 % hgjere end udvalgsvareforbruget i Aal-

borg by.

Handelsbalancerne for udvalgsvarer er for de gvrige omrader i Aalborg
kommune pa et relativt lavt niveau. | kommunen Nord er handelsbalancen
for udvalgsvarer pa 25 % i 2016, mens handelsbalancen er 29 % i kommu-
nen Syd.

Taget konkurrencesituationen fra Aalborg Midtby og City Syd i betragtning
kan man ikke forvente hgjere handelsbalancer i Aalborg kommune i gvrigt.
Det er positivt at niveauet for handelsbalancen for udvalgsvarer er fast-
holdt i den nordlige del af kommunen, mens der har vaeret et fald i den
sydlige del.

Figur 5.3 Handelsbalancen udvalgsvarer i Aalborg kommune 2007 og 2016 i % for-
delt pG omrdader
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Bilag 1

Dagligvarer
471110 Kgbmand og dagnkiosker
471120 Supermarkeder
471130 Discountforretninger
471900 Anden detailhandel fra ikke-specialiserede forretninger
472100 Frugt- og grgntforretninger
472200 Slagter- og viktualieforretninger
472300 Fiskeforretninger
472400 Detailhandel med brgd, konditori- og sukkervarer
472500 Detailhandel med drikkevarer
472600 Tobaksforretninger
472900 Anden detailhandel med fadevarer i specialforretninger
473000 Servicestationer med kiosk
477300 Apoteker
477400 Detailhandel med medicinske og ortopaediske artikler
477500 Detailhandel med kosmetikvarer og produkter til personlig pleje

477610 Blomsterforretninger




Bilag 1

475100

477110

477120

477210

477900

Beklaedning

Detailhandel med kjolestoffer, garn, broderier mv.
Tejforretninger

Babyudstyrs- og bgrnetgjsforretninger
Skotgjsforretninger

Forhandlere af brugt tgj
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474100

474200

474300

475210

475300

475400

475910

475920

475930

475990

477830

477840

477900

952900

477900

Boligudstyr

Detailhandel med computere, ydre enheder og software

Detailhandel med telekommunikationsudstyr

Radio- og tv-forretninger

Farve- og tapetforretninger

Detailhandel med teepper, veegbeklaedning og gulvbelaegning

Detailhandel med elektriske husholdningsapparater

Mgbelforretninger

Boligtekstilforretninger

Detailhandel med kgkkenudstyr, glas, porceleen, bestik, vaser, lysestager mv.
Detailhandel med mgbler og belysningsartikler samt husholdningsartikler i.a.n.
Forhandlere af gaveartikler og brugskunst

Kunsthandel og gallerivirksomhed

Detailhandel med brugte varer i forretninger

Lasesmede, hvis salgslokale

Andre forhandlere af brugte varer
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453200

475940

476100

476200

476300

476410

476420

476500

477220

477630

477700

477810

477820

477890

477900

477900

@vrige udvalgsvarer

Detailhandel med reservedele og tilbehgr til motorkaretgjer
Forhandlere af musikinstrumenter

Detailhandel med bgger

Detailhandel med aviser og papirvarer

Detailhandel med musik- og videooptagelser
Forhandlere af sports- og campingudstyr

Cykel- og knallertforretninger

Detailhandel med spil og legetgj
Laedervareforretninger

Dyrehandel

Detailhandel med ure, smykker og guld- og salvvarer
Optikere

Fotoforretninger

Detailhandel med andre varer i.a.n.

Bogantikvariater

Andre forhandlere af brugte varer
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451120

451910

451920

454000

475220

476430

477620

477890

Serligt pladskraevende

Detailhandel med personbiler, varebiler og minibusser

Engros- og detailhandel med campingkeretgjer, sma trailere mv.

Engros- og detailhandel med lastbiler og pahangsvogne mv.

Salg, vedligeholdelse og reparation af motorcykler og reservedele og tilbehgr hertil
Byggemarkeder og vaerktgjsmagasiner

Forhandlere af lystbade og udstyr hertil

Planteforhandlere og havecentre

Detailhandel med kakken og badeverelseselementer
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