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Redegarelse

Aalborg kommune har bedt Institut for Center-Planlaegning (ICP A/S)
opfylde redeggarelseskravene i forbindelse med en udvidelse af
aflastningsomradet City Syd.

ICP har fulgt redeggrelseskravene ved udleeg og udvidelse af aflastningsom-
rader i Erhvervsstyrelsens ”Vejledning om detailhandelsplanlaegning”, sep-
tember 2017.

Ifalge vejledningen skal redegarelsen indeholde:
— Vurderinger af kundegrundlag og opland
— Vurdering af aflastningsomradets effekter pa butiksforsyningen

— Vurdering af aflastningsomradets betydning for konkurrencen i rela-
tion til vareudvalg og priser

Vurderingerne for Aalborg kommune er foretaget pa baggrund af seneste
detailhandelsanalyse for Aalborg kommune fra 2018.

| oplandet udenfor Aalborg kommune og i influensomradet er foretaget
en rekognoscering af detailhandelen med udgangspunkt i de senest gen-
nemfgrte detailhandelsanalyser. Her er antallet af butikker registreret,
ligesom omsetning og bruttoareal er vurderet i de relevante brancher
boligudstyr og gvrige udvalgsvarer. | Vesthimmerland og Mariagerfjord
kommuner er detailhandelsanalyser fra 2017 udarbejdet af ICP anvendt.

Befolkningsudviklingen er beskrevet og forbrugsberegningerne er udfart
pa baggrund af ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugs-
undersggelser samt befolkningsprognoserne fra Aalborg kommune samt
Danmarks Statistik.

Konklusion

Aalborg Midtby vil fortsat veere det stgrste udbudspunkt i Nordjylland med
et varieret og attraktivt butiksudbud og byliv. Aflastningsomradet City Syd
skal derimod huse de store udvalgsvarebutikker, som ikke naturligt kan ind-
passes i en bymidte.

En udvidelse af City Syd med 21.000 m? store udvalgsvarebutikker vil styr-
ke detailhandelsudbuddet i Aalborg kommune og vil forbedre indkabsfor-
holdene for forbrugerne i markedsomradet.

Udvidelsen af City Syd forventes at opna en omsatning pa 540 mio. kr. i
2028.

Samlet set vurderer ICP, at Aalborg by incl. City Syd i alt vil fa en gget
omsztning pa 291 mio. kr. svarende til en stigning pa 6 % i forhold til 0-
alternativet.

I City Syd i gvrigt forventes de eksisterende butikker der forhandler bolig-
udstyr og gvrige udvalgsvarer at miste 137 mio. kr. svarende til et fald pa 5
% i forhold til O-alternativet. Det kan ikke udelukkes, at enkelte butikker i
City Syd bliver lukningstruede.

ICP vurderer, at den eksisterende detailhandel i Aalborg Midtby vil miste 5
% af omseaetningen, svarende til 49 mio. kr. i forhold til O-alternativet.

I oplandet i gvrigt uden for Aalborg kommune vurderes omsatningen i bu-
tikkerne med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer at falde 127 mio. kr. Det
forventes ikke at betyde lukningstruede butikker i oplandet i gvrigt.

I influensomradet vurderes omsztningen af boligudstyr og gvrige udvalgsva-
rer at falde 90 mio. kr.
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Samlet set forventes Aalborg by incl. City Syd at gge sin position i markeds-
omradet og @ge regionaliteten. Handelsbalancen for Aalborg by forventes at
stige fra 164 % i O-alternativet i 2028 til 171 %.

Tabel 1.1 Sammenfattende konsekvensvurdering ved udvidelse af City Syd

Pa kort sigt

rensyn N Pa langt sigt
(Horisontar 2028)
Styrket konkurrence til fordel for forbrugerne Dagligvarer: Uvaesentlig Nogen betydning pa ud-
Udvalgsvarer: Lille valgsvareomradet

Pavirkning af butiksforsyningen i bymidten, de Der flyttes 137 mio. kr. fra  Risiko for at enkelte

mindre oplandsbyer og landdistrikter butikkerne i City Syd, 49 butikker lukker i City
mio. kr. fra Aalborg Midtby ~ Syd samt i Aalborg
og 63 mio. kr. fra butikker i by i gvrigt

Aalborg by i gvrigt og 163
fra oplandet i gvrigt og 90
mio. kr. fra byer i influens-

omradet
Pavirkning af byens samlede oplandseffekt i for- Handelsbalancen for udvalgs- Handelshalancen op-
hold til nabokommunerne varer i alt i Aalborg by for- retholdes pa et hgjt
ventes at stige fra 164 % i O- niveau

alternativet i 2028 til 171 % i
Hoved-alternativet

Udvidelse af aflastningsomrade City Syd

Den geeldende afgreensning for aflastningsomradet City Syd udvides med
22.400 m? eksisterende detailhandel. Omradet udvides blandt andet med 1l-
va, Sengespecialisten, Maxi Zoo, Horze og Plantorama. Figur 1.1 viser den
gnskede udvidelse af aflastningsomradet City Syd.

Udvidelsen af afgraensningen vurderes ikke at have yderligere konsekvenser
for den eksisterende detailhandel, da butikkerne i dette omrade allerede i
2018 er i drift. Billig Blomst blev etableret primo 2018 og har derfor ikke
opnaet en omsatning for 2017. Billig Blomst er derfor medregnet som en ny
detailhandelsbutik i 2028.

Tabel 1.1 viser arealregnskabet for en udvidelse af aflastningsomradet City
Syd.

Tabel 1.1 Udvidelse af City Syd - Arealregnskab

Bruttoareal
m2
Eksisterende butikker i aflastningsomrade City Syd 165.500
Eksisterende butikker i udvidelsen af City Syd 22.400
I alt 187.900
Udvidelse 21.000
Ny samlet ramme for City Syd 208.900

Det forudseettes at den type butikker, der vil etableres i City Syd, er store
udvalgsvarebutikker primert inden for boligudstyr og gvrige udvalgsvarer,
som for eksempel radio/tv, harde hvidevarer, byggemarked, sport, dyrear-
tikler, kakkener, babyudstyr, mgbler og boligtilbehgr. Det forudsattes, at
butikkerne i udvidelsen af City Syd har en minimumsstarrelse pa 500 m?.
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Der gives ikke mulighed for etablering af dagligvarer i udvidelsen af af-
lastningsomradet City Syd.

et

Figur 1.1 Udvidelse af aflastningsomradet City Syd

Vurdering af kundegrundlag og opland

Opland og influensomrade

Et udbudspunkts opland for udvalgsvarer er defineret som det omrade,
hvor stgrstedelen af forbrugerne vil veelge dette udbudspunkt for at shoppe
udvalgsvarer.

Det er ICP’s vurdering, at oplandet til City Syd er Aalborg kommune samt
Vesthimmerland, Rebild, Mariagerfjord, Brgnderslev og Jammerbugt
kommuner.

I det samlede opland bor omkring 395.000 personer, mens der samlet set bor
113.400 personer i Aalborg by.

Influensomradet er det omrade, hvor udvidelsen af City Syd vil fa en mal-
bar konsekvens i forhold til udvalgsvareomsatning, idet byerne i influens-
omradet delvis har samme oplandsomrade som City Syd. Influensomradet
til City Syd bestar af byerne Hjarring, Frederikshavn, Randers bymidte og
Randers Aflastningsomrade, jf. figur 1.1.

City Syd forventes ikke i vaesentlig grad at kunne tiltreekke forbrugere fra
byerne i influensomradet, men vurderes at kunne medvirke til, at ferre
kunder besgger Randers, Hjgrring og Frederikshavn pa bekostning af flere
ture til City Syd.
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Figur 1.2 Opland og influensomrade til City Syd

Hjerring b \\
. ’ i .Friderikshavn by

Randers bymidte
Randers Syd

City Syd kan nas inden for 30-40 minutters karsel fra hovedparten af byer-
ne i oplandet. Mod nord ligger Brgnderslev by 38 km (29 min. karsel) fra
City Syd. Mod vest ligger Fjerritslev leengst vaek med 53 km (46 min. kar-
sel). Mod syd ligger Hobro leengst vaeek med 48 km (39 min. karsel).

Tabel 1.2 viser den samlede ramme til butiksformal samt kundegrundlaget
i Aalborg by og antal indbyggere i oplandet. Kundegrundlaget til City Syd
pa 113.400 indbyggere vurderes at veere tilstraekkeligt til et udvidet aflast-
ningsomrade i Aalborg by med yderligere 21.000 m? store udvalgsvarebu-
tikker.

Tabel 1.2 Stgrrelse pé City Syd aflastningsomrade og oplandet

208.900 m? 187.900 m? 21.000 m? 113.400 395.000

*Bruttoareal til detailhandel incl. butikker med seerlig pladskreevende varer
**Primaert opland til aflastningsomradet
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Den nuvearende butiksstruktur

Aflastningsomradet City Syd omfatter det overdaekkede shoppingcenter Aal-
borg Storcenter med hypermarkedet Bilka og en stor koncentration af store
udvalgsvarebutikker og tiltreekker allerede i dag kunder fra et stort opland.

| oplandet til aflastningsomradet City Syd ligger der i alt 722 butikker med
boligudstyr og gvrige udvalgsvarer med et samlet bruttoareal pa 531.900 m2,
Det gennemsnitlige bruttoareal pa boligudstyrsbutikkerne i oplandet i alt er
700 m?,

I aflastningsomradet City Syd, inklusiv det omrade som gnskes udvidet til
City Syd, ligger i alt 80 butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer
med et samlet bruttoareal pa 134.800 m?. Den samlede udvalgsvareomsat-
ning af boligudstyr og gvrige udvalgsvarer var ca. 2,5 mia. kr. i 2016.

Aalborg Midtby er det stgrste udbudspunkt for udvalgsvarebutikker i Nord-
jylland. Her er foruden et bredt og dybt udbud af butikker og kundeoriente-
rede servicefunktioner et omfattende byliv med mange spisesteder og andre
oplevelser. Der er i alt 154 butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer
i Aalborg Midthy med et samlet bruttoareal pa 49.000 m?. Den samlede om-
s&tning af boligudstyr og @vrige udvalgsvarer vurderes at veaere 740 mio. kr.
i 2016. Bymidten forventes at blive styrket yderligere med etableringen af
stormagasinet Magasin ultimo 2018.

| det gvrige opland er udbuddet af store udvalgsvarebutikker pa et mere be-
greenset niveau og er primaert til de enkelte lokalomraders forsyning.

Byerne med starst udbud er Brgnderslev, Aars og Hobro, mens de gvrige
byer har 10-15 butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer.

I de fleste byer ligger typisk et par byggemarkeder, en sportsbutik, en mg-
belbutik, en butik med kakkenudstyr/isenkreemmer, en optiker, en butik med
boligtekstil og enkelte mindre forhandlere af harde hvidevarer og radio/tv.

I Bragnderslev, Aars og Hobro ligger der typisk flere butikker inden for sam-
me branche, det vil sige sportsbutikkerne for eksempel er reprasenteret ved
enten bade Sportmaster, Sportigan og/eller Intersport.

I influensomradet er Randers by og Randers aflastningsomrade det starste
udbudspunkt ogsa for boligudstyr. | Randers aflastningsomrade er et bredt
udbud af store udvalgsvarebutikker sammen med Randers Storcenter.

Hjerring og Frederikshavn har et vist udbud af store udvalgsvarebutikker,
men betjener i hgj grad et mere lokalt opland.
Forbrug i markedsomradet

Forbruget af boligudstyr og gvrige udvalgsvarer i det samlede opland jvf.
kortet i figur 1.1 var ca. 6,9 mia. kr. i 2016 og forventes at stige med 24 %
frem til 2028, hvor det samlede forbrug vil veere ca. 8,6 mia. kr.

Heraf udgjorde forbruget i Aalborg by 2,7 mia. kr. i 2016, hvilket forventes
at stige til 3,4 mia. kr. i 2028 svarende til en stigning pa 28 %.
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Vurdering af udvidelse af City Syd’s effekter pa butiks-
forsyningen

Nedenstdende vurderes konsekvenserne for den eksisterende detailhandel i
oplandet og influensomradet ved udvidelse af City Syd.

Konsekvenserne for den eksisterende detailhandel er beregnet for 2028.

Der beregnes for to forskellige scenarier: Et O-alternativ og et Hoved-
alternativ.

Konsekvenserne er alene beregnet for udvalgsvarer.

Det vurderes ikke at fa betydning for dagligvareomsatningen i vaesentligt

omfang, da de store udvalgsvarebutikker ikke har dagligvarer af betydning
i sortimentet. Der gives herudover ikke mulighed for etablering af daglig-

varebutikker i udvidelsen af aflastningsomradet.

0-alternativ
| O-alternativet udvides aflastningsomradet City Syd ikke.

Hoved-alternativ

| Hoved-alternativet udvides aflastningsomradet City Syd med 16.400 m?
eksisterende detailhandel samt 6.000 m? Billig Blomst etableret i 2018.

Herudover etableres i alt 21.000 m? yderligere detailhandel med udvalgsva-
rer fortrinsvist boligudstyr og gvrige udvalgsvarer i City Syd.

Der etableres 6.000 m? til 2 store udvalgsvarebutikker inden for boligudstyr
eller gvrige udvalgsvarer pa hver 3.000 m? pa Fiskene 10 (tidligere Metro).

Det forudseettes etableret omkring 6 yderligere store udvalgsvare- og/eller
seerligt pladskreevende butikker svarende til 15.000 m? detailhandel, som
ikke er repraesenteret i City Syd i dag. Det forudseettes, at butikkerne vil ha-
ve et minimumsareal pa 500 m?.

Det forudseettes, at der etableres optimale parkerings, adgangs- og tilkar-
selsforhold til omradet.

Forudseaetninger

Konsekvenserne vurderes ud fra falgende forudseetninger om den fremtidige
konkurrencesituation i regionen:

- | Aalborg Midtby forventes detailhandelen at blive styrket med etab-
leringen af stormagasinet Magasin ultimo 2018.

- | Brgnderslev, Jammerbugt, Vesthimmerland, Rebild og Mariager-
fjord kommuner er der ikke planer om etablering af detailhandel, der
vil kunne pavirke den overordnede regionale konkurrencesituation.

- Der etableres ikke andre starre detailhandelskoncentrationer i in-
fluensomrédet frem til 2028.

- Detailhandelen i markedsomradet i almindelighed tilpasses og ud-
vikles lgbende med hensyn til butikkernes starrelse og sortiments-
sammensatning.

- Befolkningsudviklingen falger den geeldende befolkningsprognose
for henholdsvis Aalborg Kommune og Danmarks Statistik.

- Der regnes i forbindelse med fremskrivningen af det potentielle for-
brug med en arlig mengdemaessig stigning i forbruget pr. person
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frem til 2028 pa 1,25 % for udvalgsvarer. Forbrugsprognosen er be
regnet i faste priser.

- Alle omsatningstal er i 2016-priser, sa forandringer i omsatningen
frem til 2028 kan tages som udtryk for reelle forandringer.

- Handel via internettet — isaer for en raekke udvalgsvaregrupper - vil

betyde en reduktion i den omsatning, der genereres i den traditionel-
le detailhandel. Det forudsattes, at ca. 30 % af udvalgsvareforbruget

daekkes ved nethandel i 2028.

Metode

Med udgangspunkt i forbrugsberegningerne og viden om de forskellige
udbudspunkters konkurrencemaessige styrker udarbejdes pa grundlag af de
foreliggende oplysninger samt vurderinger og erfaringer fra lignende ana-
lyser et indkgbsmganster for 2016.

I denne model indlaegges forbrugsforudsatningerne for 2028, og der fas et
niveau for en omsatning i 2028, safremt der ikke etableres yderligere store
udvalgsvarebutikker i City Syd.

Derefter vurderes @ndringerne i detailhandelsstrukturen, de konkurrerende
projekters indflydelse og den generelle forventning til forbrugernes ind-
kebsorientering frem til 2028.

Pa denne baggrund fremkommer omsatningen i de relevante omrader i O-
alternativet.

Med udgangspunkt i denne beregning foretages vurderinger af, i hvor hgj
grad etableringen af 21.000 m? vil pavirke dette indkgbsmenster og om-
setningen i oplandet og influensomradet.

Konsekvenser

Tabel 1.3 samt figur 1.3 viser den forventede udvikling i omsztningen af
udvalgsvarer i oplandet og influensomradet fra 2016 til 2028 med og uden
udvidelsen.

De fremtidige omsetninger i 2028 er udtryk for et omsetningsniveau og
skal ikke opfattes som praecise tal. Alle tal er i 2016 priser.

I Hoved-alternativet udvides det samlede bruttoareal i City Syd med 16 %.

Tabel 1.2 viser eksempelvis, at omsztningen i 2016 i butikker med bolig-
udstyr og gvrige udvalgsvarer var 2.496 mio. kr. i City Syd inklusiv de ek-
sisterende butikker i det omrade, der gnskes inddraget i aflastningsomra-
det. Hvis aflastningsomradet ikke udvides (0-alternativet), forventes om-
s&tningen i City Syd at stige til 2.919 mio. kr. i 2028.

Hvis Hoved-alternativet etableres med i alt 21.000 m? yderligere store ud-
valgsvarebutikker, forventes omsatningen de eksisterende butikker i City
Syd at veere 2.782 mio. kr. i 2028. Det vil sige, at omsztningen vil falde
137 mio. kr. svarende til et fald pa knap 5 % i forhold til 0-alternativet,
hvor der ikke etableres yderligere detailhandel i City Syd.

Den samlede omsatning i det udvidede City Syd vil dog stige med 403
mio. kr. til i alt 3.322 mio. kr. i 2028.
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Tabel 1.3 Forventet udvikling i omseetningen af udvalgsvarer i opland og influens-
omrade i 2016 samt 2028 (mio. kr. incl. moms)

_ Omsatning Omsetning Konsekvens
0-alternativ alternativ
Udvidelse City Syd 22.400 - - 540 540
City Syd i gvrigt 112.400 2.496 2.919 2.782 -137
City Syd i alt 134.800 2.496 2.919 3.322 +403
Aalborg Midtby 49.000 740 940 891 -49
Ngrresundby by 13.300 207 227 209 -18
Aalborg by i gvrigt 72.000 410 426 381 -45
Nibe by 300 -3
Svenstrup, Hals, Vodskov by 2.400 535 516 480 -2
Aalborg kom. i gvrigt 77.600 -31
Aalborg kom. i alt (ex. udvidelse) 334.300 4.388 5.028 4.743 -285
Brgnderslev by 12.700 291 295 280 -15
Dronninglund by 9.300 -4
. 177 168 163
Hjallerup by 4.700 -1
Bronderslev kom. i alt 26.700 468 463 443 -20
Blokhus by 8.400 -3
Pandrup by 4.300 166 163 158 -2
Aabybro by 9.500 153 153 142 -11
Brovst by 10.500 116 116 113 -3
Fjerritslev by 11.400 134 134 130 -4
Jammerbugt kom. i alt 44.100 569 566 543 -23
Aars by 29.000 273 268 241 -27
Farsg by 7.400 -5
Lagstar by 10.900 211 194 185 -3
Aalestrup by 9.200 -1
Vesthimmerland kom. i alt 56.500 484 462 426 -36
Stevring by 8.100 -11
. 164 162 148

Skerping, Terndrup, Haverslev by 8.900 -3
Rebild kom. i alt 17.000 164 162 148 -14
Hobro by 31.000 274 280 252 -28
Hadsund by 13.300 -4
Mariager by 8.700 185 169 163 -1
Arden by 300 -1
Mariagerfjord kom. i alt 53.000 459 449 415 -34
Opland i alt (ex. udvidelse) 531.900 2.144 2.102 1.975 -127
Hjarring by * * * * -34
Frederikshavn by * * * * -24
Randers bymidte * * * * -13
Randers aflastning * * * * -19
Influensomrade i alt ki & ki & -90
I alt * * * +40

* Ikke opgjort

** Forskellen i omsetningen i Hoved-alternativet og 0-alternativet
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Figur 1.3 Forventet udvikling i udvalgsvareomsatningen Hoved-alternativ i 2028 i
forhold til 0-alternativ (mio. kr. inkl. moms i 2016-priser)

Udvidelse City Syd 540
Aalborg Midtby -49
City Syd -137
Ngrresundby by -18
Aalborg by ip -45
Aalborg kommune i gvrigt -31
Brgnderslev by -15
Dronninglund by -4
Aabybro by -11
Fjerritslev by -4
Aars by -27
St@vring by -11
Hobro by -28
Hjorring -34
Frederikshavn 24
Randers bymidte -13
Randers Aflastning -19
Udenfor -40
-200 -100 600

Mio. kr. incl. moms

En styrkelse af detailhandelen i City Syd vurderes at fa konsekvenser for
den generelle konkurrencesituation, men da City Syd i forvejen er det mest
betydende udbudspunkt i oplandet, forventes konsekvenserne at veere mar-
ginale for de mindre byer. De store udvalgsvarebutikker som kraever et
stort opland, koncentreres i forvejen i City Syd, men omvendt vil et endnu
starre udbud i hgjere grad gere City Syd til et attraktivt udbudspunkt.

Figur 1.4 viser, hvilke byer der forventes i minimal grad at blive pavirket
af styrkelsen af City Syd. Disse byer har i forvejen et meget begranset ud-
bud af udvalgsvarer, som primeert henvender sig til det lokale opland og
som i forvejen er tilpasset konkurrencesituationen med kort afstand til City
Syd og Aalborg Midtby. Disse byer forventes at miste under 2 mio. kr. i
omsetning som falge af udvidelsen af City Syd.
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Figur 1.4 Byer som ved en udvidelse af City Syd vil miste 2 mio. kr. eller under i
udvalgsvareomsatning i Hoved-alternativet

Nibe by Hals by Vester Hassing by
Vodskov by Hjallerup by Blokhus by
Pandrup by Lagstar by Farsg by
Aalestrup by Skgrping by Terndrup by
Haverslev by Hadsund by Mariager by
Arden by Brovst by

Udvalgsvarer 2028 — 0-alternativet

Det forventes, at konkurrencesituationen generelt bliver skearpet i fremtiden.
Det forventes, at udvalgsvarehandelen vil centrere sig i feerre, men steerkere
udbudspunkter. Forbrugerne vil ogsa i fremtiden leegge vaegt pa, at der er et
stort vareudbud- og/eller butiksudbud i det enkelte udbudspunkt.

Iseer de stagrre udbudspunkter Aalborg Midtby, City Syd, Randers og Aarhus
vil fortsat keempe om at tiltreekke forbrugerne. Herudover vil de mindre byer
fortsat forsgge at veere attraktive udbudspunkter for det lokale opland.

Endvidere forventes internethandel med detailhandelsvarer iszr i nogle
brancher at kunne maerkes i den fysiske detailhandel. Det er forudsat, at ca.
30 % af forbruget af udvalgsvarer deekkes ved keb pa internettet i 2028.
Nogle butikker og brancher vil naturligvis blive ramt hardere end andre. Det
er ICP’s vurdering, at den ggede internethandel vil ramme alle udvalgsvare-
butikker.

Den ggede koncentrationstendens og den ggede e-handel betyder, at de stor-
ste udbudspunkter vil blive styrket pa bekostning af de mindre udbudspunk-
ter. Det forventes, at selv mellemstore byer i fremtiden vil fa vanskeligt ved
at opretholde udvalget af udvalgsvarebutikker. | 0-alternativet forventes ud-
valgsvareomsetningen derfor at falde veesentligt i forhold til 2016 i alle
mindre byer i oplandet.

Antallet af udvalgsvarebutikker isar i de mindre byer forventes i O-
alternativet at falde veesentligt i perioden 2016 til 2028, og de starre byer
forventes ogsa at fa et generelt fald i antal butikker.

Detailhandelen i Aalborg Midtby forventes at blive styrket i fremtiden ikke
mindst pa grund af etableringen af stormagasinet Magasin og ombygningen
af Friis. Aalborg Midtby vil ogsa i fremtiden veere det starste udbudspunkt i
Nordjylland, som kan tilbyde et bredt og dybt udbud af alle typer af butikker
og oplevelser.

Aflastningsomradet City Syd med kombinationen af Aalborg Storcenter og
koncentrationen af store udvalgsvarebutikker forventes ogsa i fremtiden at
tiltraekke et regionalt opland.

Samlet set forventes omsatningen inden for boligudstyr og gvrige udvalgs-
varer at stige omkring 27 % (200 mio. kr.) i Aalborg Midtby i perioden 2016
til 2028 i 0-alternativet, mens omsatningen forventes at stige 17 % (425
mio. kr.) i City Syd.

Udvalgsvarer 2028 — Hoved-alternativet

Hvis den beregnede maksimale ramme til detailhandel udnyttes i Hoved-
alternativet med yderligere 21.000 m? store udvalgsvarebutikker i City Syd
svarende til et gget bruttoareal pa 16 % fordelt pa i alt 8-10 butikker, vil
det fa betydning for detailhandelen i oplandet.
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Det vurderes, at en udvidelse af City Syd vil opna en omsztning pa 540
mio. kr. i 2028.

Det vurderes, at omsatningen i City Syd vil falde knap 5 % svarende til 137
mio. kr. i forhold til O-alternativet. Det vurderes is&r at blive taget fra butik-
ker inden for samme brancher, og det kan ikke udelukkes, at enkelte butikker
vil lukke eller flytte til bedre, starre og mere attraktive lejemal i udvidelsen.

Butikkerne i Aalborg Midthy forventes at miste 49 mio. kr. i boligudstyrs-
omsetning i forhold til 0-alternativet, hvilket svarer til en omsatningsned-
gang pa 5 % for de eksisterende butikker i Aalborg Midthy.

ICP vurderer, at konsekvenserne for Aalborg Midtby er relativt begraensede
0g uden betydning for bylivet, da hovedparten af butikkerne i Aalborg Midt-
by har en anden profil end de store udvalgsvarebutikker i Aalborg Midtby.

I Aalborg by i gvrigt forventes omsatningen at falde 45 mio. kr. svarende til
et fald pa 10 % i forhold til O-alternativet. Det kan ikke udelukkes, at enkelte
butikker i Aalborg by i gvrigt enten vil lukke pa grund af forringede drifts-
vilkar eller vil flytte til bedre placeringer i City Syd.

Samlet set vurderes Aalborg kommune i alt at styrke detailhandelen ved ud-
videlsen af City Syd med 255 mio. kr. i forhold til O-alternativet. Det svarer
til en omsatningsstigning pa 5 % i 2028.

| oplandet i gvrigt udenfor Aalborg kommune forventes udvalgsvareomsaet-
ningen at falde 6 % i forhold til O-alternativet, svarende til et fald pa 127
mio. kr.

Det er iser byer med et vist udbud af store udvalgsvarebutikker, der vil blive
yderligere udfordret af et styrket City Syd. Is&r Stgvring, Hobro og Aars,
som ligger med relativt kort afstand til City Syd forventes at miste omkring
10 % af omseatningen af boligudstyr og gvrige udvalgsvarer. Det kan ikke
udelukkes, at de forringede driftsvilkar betyder enkelte butikslukninger i dis-
se 3 byer.

I de gvrige mindre byer forringes driftsvilkarene ligeledes marginalt for de
eksisterende butikker, da kunderne i hgjere grad end tidligere vil sage mod
det starre udbud af store udvalgsvarebutikker i City Syd. Det vurderes dog
ikke at betyde lukningstruede butikker i oplandet i gvrigt.

21.000 m? store udvalgsvarebutikker i City Syd vil styrke Aalborg som ud-
budspunkt, men City Syd er i forvejen det stgrste udbudspunkt i Nordjylland.
Derfor vurderes konsekvenserne at vere relativt begraensede for udbuds-
punkterne i influensomradet Randers, Hjarring og Frederikshavn. Samlet set
forventes omsatningen i butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer i
influensomradet at falde 90 mio. kr. i forhold til 0-alternativet, svarende til et
fald pa ca. 2 %.
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Konsekvenser for handelsbalancen i Aalborg by

Udvidelsen af aflastningsomradet i City Syd kan opsummeres i den forven-
tede udvikling i handelsbalancen i Aalborg by i de to forskellige alternati-
ver, jf. figur 1.5.

Handelsbalancen er et udtryk for forholdet mellem omsatningen i butik-
kerne og forbruget af udvalgsvarer i alt i Aalborg by.

Figur 1.5 Forventet udvikling i handelsbalancen for udvalgsvarer i Aalborg by 2016
og 2028 ved etablering af Hoved-alternativet samt i O-alternativet
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Hvis aflastningsomradet ikke udvides (0-alternativet), forventes handelsba-
lancen for udvalgsvarer at falde fra 178 % i 2016 til 164 % i 2028 i Aal-
borg by. Primzrt pa grund af en gget e-handel.

Hvis Hoved-alternativet realiseres, vil Aalborg by gge handelsbalancen i
2028 i forhold til O-alternativet fra 164 % til 171 %. Hermed vil Aalborg by
nogenlunde fastholde sin position trods en gget e-handel.

Vurdering af aflastningsomradets betydning for kon-
kurrencen i relation til vareudvalg og priser

Et af formalene med udleeg af aflastningsomrader er at skabe gget konkur-
rence i detailhandelen og dermed et starre vareudbud og lavere priser til for-
brugerne.

Med udgangspunkt i beregningsmetoden i Vejledningen om detailhandels-
planlagning® har ICP foretaget en overordnet vurdering af aflastningsomra-
dets betydning for priskonkurrencen ved etablering af Hoved-alternativet, fj.
figur 1.6.

Det vurderes, at andelen af den eksisterende omsztning af boligudstyr og
gvrige udvalgsvarer i oplandet i kommunen, der vil flytte til aflastningsom-
radet, udger 6 % i Hoved-alternativet.

Det gennemsnitlige bruttoareal til butikker i oplandet i alt er 700 m?, mens
den gennemsnitlige butiksstarrelse er 2.100 m? i Hoved-alternativet. Dermed
vil butikkerne vil vaere 3 gange starre.

L ”Vejledning om detailhandelsplanlegning, Erhvervsstyrelsen september 2017
https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/vejledning-om-detailhandelsplanlaegning-2017
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Ifelge modellen til beregning af effekten af et aflastningsomrade vurderes
den konkurrencemaessige effekt at vaere Lille i Hoved-alternativet. Det vil
sige, at den ggede konkurrence ved en udvidelse af aflastningsomradet i
form af lavere priser, bredere vareudbud, hgjere produktkvalitet, bedre kun-
deservice eller gget innovation vil veere Lille for forbrugerne.

Det er ICP’s vurdering, at etablering af yderligere store udvalgsvarebutikker
i City Syd generelt vil styrke detailhandelen i Aalborg og dermed forbedre
indkabsforholdene for forbrugerne.

Figur 1.6 Data til beregning af effekten af et aflastningsomrade for udvalgsvarer
Hoved-alternativet

Data til beregning af effekten af et aflastningsomrade for udvalgsvarer AT RO eSS G

effekt
Hvor stor en andel af den eksisterende omsaetning i bymidten og
oplandet flyttes ud i aflastningsomradet?
Andel omsatning der flyttes 6 %
Hvad forventes forskellen at veaere pa det gennemsnitlige butiksare- Den konkurrencemassige ef-
al i aflastningsomradet sammenlignet med det gennemsnitlige bu- fekt for forbrugerne anslés at
tiksareal i eksisterende butikker i bymidten og oplandet? veare:
Procentvise forskel i gns. butiksareal 302 % Lille

Hvad er det gennemsnitlige antal butikker inden for de tilstedevee-
rende brancher i bymiten og oplandet (fx tgj, isenkram etc. )?

Gns. antal butikker pr. branche 6,3
Hvor stor en andel af efterspgrgslen i kommunen dakkes af e-

handel?

Andel af efterspgrgslen der er E-handel 30 %
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Detailhandelen i oplandet og influensomradet

Nedenstaende beskrives detailhandelen med udvalgsvarer i oplandet og
influensomradet til en udvidelse af City Syd.

Der er serligt fokus pa hovedbranchegrupperne boligudstyr og gvrige
udvalgsvarer, da det hovedsageligt er den type butikker, der vil etableres
i en udvidelse af City Syd. Det vil sige butikker med radio/tv, harde hvi-
devarer, sportsudstyr, boligudstyrsbutikker og forhandlere af mgbler,
kakkener, isenkram, teepper, sengetgaj, lamper, dekoration, farvehandel,
byggemarkeder, telebutikker, babyudstyr, legetg;j etc.

Til rekognosceringen af detailhandelen i de relevante udvalgsvarebutikker i de
betydende, relevante byer og aflastningsomrader har ICP i Aalborg kommune
taget udgangspunkt i seneste detailhandelsanalyse fra 2018. | Vesthimmerlands
og Mariagerfjord kommune har ICP taget udgangspunkt i detailhandelsanalyser-
ne fra 2017.

| de gvrige kommuner Rebild, Brgnderslev og Jammerbugt har ICP foretaget en
rekognoscering af detailhandelen af relevante udvalgsvarebutikker med szr-
lig fokus pa de enkelte byer og aflastningsomrader.

ICP har i forbindelse med rekognosceringen foretaget en vurdering af den
enkelte butiks bruttoareal og omsatning. Vurderingen er foretaget pa
grundlag af rekognosceringen, tidligere gennemfgrte analyser samt ICP’s
generelle viden pd omradet.

| influensomradet Hjgrring, Frederikshavn, Randers bymidte og Randers aflast-
ning vil den konkurrerende detailhandel blive beskrevet mere overordnet. Dette
er pa baggrund af de nyeste detailhandelsanalyser og rekognosceringer i de re-
spektive kommuner.

Figur 2.1 De vasentligste byer og udbudspunkter i oplandet og influensomradet

Hjerring b
. ! o .Frederikshavn by

Randers bymidte
Randers Syd
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Detailhandelen i oplandet
Nedenfor skitseres den nuvaerende detailhandel i oplandet.

Antallet af butikker i de enkelte dele af oplandet er vist i nedenstaende
tabel.

Udbuddet af boligudstyrsbutikker og butikker med gvrige udvalgsvarer er
vist for de enkelte byer. Det vil sige bade for bymidten samt eventuelle
aflastningsomrader og enkeltstaende butikker.

I oplandet ligger ingen vasentlige boligudstyrsbutikker og butikker med
gvrige udvalgsvarer udenfor byerne.

Bruttoarealet er defineret som det samlede areal, der harer til butikken,
hvilket vil sige salgsareal, eventuelle kontorer samt lager- og personale-
rum.

Tabel 2.1 Antal butikker og bruttoareal med boligudstyr og @vrige udvalgsvarer
2018 fordelt pd udbudspunkter i Aalborg kommune

Antal butik- Bruttoareal Gns butiks-

ker m? stgrrelse

(afrundet)
Udvidelse af City Syd 7 22.400 3.200
Aflastningsomrade City Syd * 73 112.400 1.500
Aalborg Midtby 154 49.000 300
Ngrresundby by 33 13.300 400
Aalborg by i gvrigt 42 72.000 1.700
Nibe by 13 7.300 600
Svenstrup by 2 300 150
Hals, Vester Hassing, Vodskov by 15 2.400 150
Aalborg kommune i gvrigt 88 55.200 600
Aalborg kommune i alt 427 334.300 800

*Excl. omradet der gnskes inddraget i aflastningsomradet

I City Syd er i alt 80 butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer.
Hovedparten af butikkerne er store udvalgsvarebutikker sa som IKEA,
Biltema, Bauhaus, llva, Plantorama og Idemgbler. Dette er inklusiv det
omrade, der gnskes inddraget i aflastningsomradet. Planteskolen Billig
Blomst blev etableret i 2018 og er medtaget i antal butikker og bruttoareal,
men havde naturligt ingen omsatning i 2016.

I Aalborg Storcenter ligger i alt 29 butikker med boligudstyr og avrige
udvalgsvarer sa som Sport24, Sportmaster, Humac og Hi-Fi Klubben. Bu-
tikkerne i Aalborg Storcenter er primart mindre udvalgsvarebutikker som
samlet set konkurrerer med butikkerne i Aalborg Midtby. Shoppen som
ligger ved siden af den planlagte udvidelse af aflastningsomradet og Aal-
borg Storcenter har i alt 4 butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsva-
rer. Her ligger Elgiganten, Bahne, Sony Center og Sport 24.

| alt er der 134.800 m? detailhandel i City Syd inklusiv de eksisterende
butikker i den gnskede udvidelse af aflastningsomradet. Den gennemsnitli-
ge butiksstarrelse i hele City Syd er saledes 1.700 m?,

I Aalborg Midtby er butiksudbuddet i hgjere grad praeget af beklaednings-
butikker. I alt er der 154 butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer,
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hvilket udger 44 % af det samlede antal butikker i midtbyen. Herudover er
stormagasinet Salling en vesentlig ankerbutik i Midtbyen. I alt er der
49.000 m? bruttoareal til butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer.
Den gennemsnitlige butiksstarrelse er 300 m2,

I Ngrresundby by, som er defineret som bydelen Ngrresundby, er i alt 33
butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer med et samlet bruttoareal
pa 13.300 m? og en gennemsnitlig butiksstarrelse pa 400 m2. | Ngrresund-
by bymidte ligger 18 butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer
med en gennemsnitlig butiksstarrelse pa 200 m?. | den nordlige del af Nar-
resundby pa Hjarringvej samt ved bydelscentrene Bouet og Ngarre Uttrup
er koncentreret en raekke store udvalgsvarebutikker sa som Jysk, Punkt 1,
Maxi Zoo, T Hansen og Jem&Fix.

Aalborg by i gvrigt ligger i alt 42 butikker med boligudstyr og gvrige ud-
valgsvarer. Her er 72.000 m? bruttoareal og en gennemsnitlig butiksstarrel-
se pa 1.700 m2. De fleste butikker ligger som enkeltstaende butikker, men
der er en vis koncentration af store udvalgsvarebutikker i Handveerker-
kvarteret med blandt andet Idemgbler, Silvan og Stark samt i bydelscenter
Indkildevej med blandt andet Bygma, El-Salg, Garant og Knud Eskildsen
Musik.

I de gvrige byer i Aalborg kommune ligger primeert dagligvarebutikker.
Udbuddet af udvalgsvarer er generelt pa et begraenset niveau, og henven-
der sig oftest til et mindre opland. Her ligger typisk enkelte byggemarke-
der, cykelbutikker eller genbrugsbutikker.

I Svenstrup, Hals, Vester Hassing og VVodskov byer er i alt 17 butikker
med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer med en gennemsnitlig butiksstar-
relse pd 150 m?. Heraf ligger 11 butikker i Hals bymidte.

I Aalborg kommune i gvrigt ligger 95 butikker med boligudstyr og gvrige
udvalgsvarer med en gennemsnitlig butiksstarrelse pa 800 m2.

Nedenstaende tabel 2.2 viser antal butikker og bruttoareal for oplandet
udenfor Aalborg kommune.

| Brgnderslev kommune er Brgnderslev by det starste udbudspunkt. Her er
i alt 29 butikker med boligudstyr og avrige udvalgsvarer med et samlet
bruttoareal pa ca. 12.700 m?. Af stgrre udvalgsvarebutikker ligger blandt
andet Jem&Fix, Skousen, Jysk, Garant, Sport 24, T Hansen, Intersport og
Sportmaster. Den gennemsnitlige butikstarrelse i Brgnderslev by er 400
m2,

I Dronninglund by er i alt 13 butikker med boligudstyr og gvrige udvalgs-
varer med en gennemsnitlig butikstarrelse pa 700 m2. Her ligger blandt
andet et stort Stark byggemarked samt en Jem&Fix, Bo Grgnt, Panasonic
Center og en Sportmaster.

I Hjallerup by er i alt 10 butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer
heriblandt ligger en stor mgbelbutik, en Sportigan samt en forhandler af
teepper.

I Jammerbugt kommune har Aabybro og Fjerritslev byer det starste antal
butikker med i alt 17 butikker i hver by.

I Aabybro er detailhandelen koncentreret i Aabybro Centret og langs
@stergade. Her ligger blandt andet Punkt 1/Expert og Sportmaster. | indu-
strikvarteret ligger 2 byggemarkeder Stark og Jem&Fix, samt en mgbelbu-
tik og en Land&Fritid. Den gennemsnitlige butiksstarrelse i Aabybro er
600 m?.

| Fjerritslev er detailhandelen og byliv koncentreret i bymidten i Sgnder-
gade, Vestergade og @stergade. | industrikvarteret vest for bymidten ligger
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byggemarkederne Stark og Jem&Fix samt en raekke store udvalgsvarebu-

tikker, som har et bredt sortiment af udvalgsvarer og dermed henvender sig
til et starre opland. Imellem Fjerritslev og Aggersund ligger desuden en
Jysk som en enkeltstédende butik uden kontakt til anden detailhandel. Den-
ne er medtaget til detailhandelsudbuddet i Fjerritslev.

I Brovst by er i alt 14 butikker med boligudstyr og avrige udvalgsvarer.
Disse er koncentreret i bymidten omkring Jernbanegade og @stergade. Der

er i alt et bruttoareal pa 10.500 m? og en gennemsnitlig butiksstgrrelse pa

800 m?. | Brovst by ligger blandt andet Punkt 1/Expert, Garant, Elplus,

Danbo Mgbler og Sportmaster.

Tabel 2.2 Antal butikker og bruttoareal med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer

2018 fordelt pa udbudspunkter i oplandet i gvrigt

Antal butik-  Bruttoareal Gns butiks-

ker m? stgrrelse
Aalborg kommune i alt 427 334.300 800
Brgnderslev by 29 12.700 400
Dronninglund by 13 9.300 700
Hjallerup by 10 4.700 500
Brgnderslev kommune i alt 52 26.700 500
Blokhus by 12 8.400 700
Pandrup by 9 4.300 500
Aabybro by 17 9.500 600
Brovst by 14 10.500 800
Fjerritslev by 17 11.400 700
Jammerbugt kommune i alt 44.100 600
Aars by 35 29.000 800
Farsg by 14 7.400 500
Lagster by 15 10.900 700
Aalestrup by 9 9.200 1.000
Vesthimmerland kommune i alt 73 56.500 800
Stgvring by 11 8.100 700
Skgrping, Terndrup/Haverslev byer 10 8.900 900
Rebild kommune i alt 21 17.000 800
Hobro by 48 31.000 600
Hadsund by 19 13.300 700
Mariager by 10 8.700 900
Arden by 3 300 100
Mariagerfjord kommune i alt 80 53.300 700
Oplandet i alt 722 531.900 700

I Pandrup er detailhandelen koncentreret i Bredgade. Her ligger i alt 9

butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer. Heriblandt ligger Pan-

drup Radio/Tv, Sport & Fritid, EI-Salg samt

XL-byg.

Detailhandelen i Blokhus by er primart henvendt til de mange turister, der
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besgger omradet, sommerhusene og Vesterhavet. Her er i alt 12 butikker
med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer og en gennemsnitlig starrelse pa
700 m2. Her ligger blandt andet en reekke sportshutikker som Ny Form,
SportOutlet og West Wind.

I Vesthimmerland kommune er Aars by det starste udbudspunkt med 35
butikker med boligudstyr og @vrige udvalgsvarer. Det samlede brutto-
areal er i alt 29.000 m?, og den gennemsnitlige butiksstarrelse er 800 m?.
Hovedparten af butikkerne er koncentreret i Aars bymidte. Her ligger i
alt 21 butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer blandt andet
Expert, Intersport og Sportmaster. | Aars by i gvrigt ligger store ud-
valgsvarebutikker som Jysk, T Hansen, Mgbler og byggemarkederne
Jem&Fix og Bygma.

| Farsg by er i alt 14 butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer og
en gennemsnitlig butiksstarrelse pa 500 m?. Hovedparten ligger i Farsg
bymidte. De starste butikker er XL Byg, Farsg Boligmontering, Spor-
tigan og Panasonic Center.

| Lagster by ligger 15 butikker og 10.900 m? bruttoareal. Hovedparten af
butikkerne ligger i bymidten. Her ligger blandt andet Sportigan, Ny
Form og XL-Byg.

I Aalestrup er i alt 9 butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer
med et gennemsnitligt bruttoareal pa 1.000 m2. Her ligger blandt andet
en temmerhandel, en mgbelbutik samt en radio/tv forhandler.

13 km syd for City Syd ligger Stavring by (karsel 15 min). | Stavring
by er i alt 11 butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer, heraf
ligger hovedparten i Stavring bymidte. | Stavring by ligger blandt andet
JYSK, Bygma og Jem&Fix.

I Rebild kommune i gvrigt ligger i alt 10 butikker med boligudstyr og
gvrige udvalgsvarer i byerne Skerping, Terndrup og Haverslev.

I Terndrup ligger blandt andet mgbelbutikken Idemgbler og en butik
med lamper. | Haverslev ligger en El-salg, et lagersalg med mgbler og
en butik med hobby-artikler.

I Hobro by, som ligger 47 km (37 min) fra City Syd, er 48 butikker med
boligudstyr og gvrige udvalgsvarer, heraf ligger 26 butikker i Hobro
bymidte. Af store udvalgsvarebutikker ligger blandt andet Punkt 1,
Expert, Intersport, Sport 24, Jem&Fix, T Hansen og Jysk.

I byerne Hadsund, Mariager og Arden er i alt 32 butikker med boligud-
styr og gvrige udvalgsvarer. Hovedparten af butikkerne betjener lokale
oplande.
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Udvalgsvareomseaetningen

ICP har foretaget en vurdering af den samlede omsaetning i butikkerne
med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer i oplandet til en udvidelse af
City Syd.

Vurderingen er foretaget pa grundlag af rekognosceringen, tidligere gen-
nemfarte analyser samt ICP’s generelle viden pa omradet.

Den samlede omseetning i butikker med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer
i oplandet var omkring 6,5 mia. kr. i 2016, heraf udgjorde City Syd 2,5
mia. kr. svarende til 38 % af den samlede omsatning i oplandet.

Tabel 2.4 Omsetning i butikkerne med boligudstyr og gvrige udvalgsvarer i mio.
kr. incl. moms i 2016

(mio. kr. incl. moms)

City Syd 2.496
Aalborg Midtby 740
Ngrresundby by 207
Aalborg by i gvrigt 410
Aalborg kommune i gvrigt 535
Aalborg kommune i alt 4.388
Brenderslev by 291
Dronninglund by
Hjallerup by o
Brgnderslev kommune i alt 468
Blokhus by

166
Pandrup by
Aabybro by 153
Brovst by 116
Fjerritslev by 134
Jammerbugt kommune i alt 569
Aars by 273
Farsg by
Lagster by 211
Aalestrup by
Vesthimmerland kommune i alt 484
Stgvring by 164
Skegrping, Terndrup/Haverslev byer
Rebild kommune i alt 164
Hobro by 274
Hadsund by
Mariager by 185
Arden by
Mariagerfjord kommune i alt 459
Oplandet i alt 6.532
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Detailhandelen i influensomradet

Nedenstaende beskrives detailhandelen i influensomradet til City Syd.
De udbudspunkter, som har betydning for detailhandelen i Aalborg, er de
gvrige starre udbudspunkter i det nordlige Jylland.

Udbudspunkterne Hjgrring by, Frederikshavn by og Randers aflast-
ningsomrade og — bymidte har betydning i influensomradet.

Hjarring

Hjerring bymidte ligger godt 60 km (43 min) fra City Syd og er det primae-
re udbudspunkt for borgerne i Hjgrring omradet.

Der er omkring 120 butikker i Hjgrring bymidte, heraf er 75 % udvalgsva-
rebutikker. Butikkerne er koncentreret i shoppingcentret Metropol samt
gagaderne Qstergade, Springvandspladsen og Stremgade.

Lige syd for Metropol og Hjgrring bymidte pa den modsatte side af vejen
ligger en koncentration af store udvalgsvarebutikker med blandt andet Fg-
tex, ToysRus, Elgiganten, PetWorld og Harald Nyborg.

Langs Frederikshavnsvej ligger ligeledes en raekke store udvalgsvarebutik-
ker, mens Dansk Supermarkeds koncept A-Z ligger i den sydgstlige del af
byen.

Frederikshavn

Frederikshavn bymidte ligger 73 km (51 min) fra City Syd, og er det pri-
meere udbudspunkt for borgerne i Frederikshavns-omradet.

Butikkerne i bymidten er koncentreret i Danmarksgade, som har et bredt
udbud af udvalgsvarebutikker.

De store udvalgsvarebutikker er koncentreret langs Hjarringvej ved H.C. @r-
stedsvej. Her ligger blandt andet Skousen, Euronics, Harald Nyborg, Jem & Fix,
PetWorld og Jysk.

Randers

I Randers er detailhandelen delt i Randers bymidte og Randers aflastnings-
omrade. Randers bymidte er generelt det primare udbudspunkt for borger-
ne i Randers by, mens Randers aflastningsomrade tiltreekker kunder fra et
mere regionalt opland.

Randers aflastningsomrade ligger 79 km fra City Syd. Kgretiden er ca. 54
minutter.
Randers bymidte

Der er omkring 160 butikker i Randers bymidte, heraf er 77 % udvalgsva-
rebutikker.

Randers bymidte er en hyggelig bymidte med velholdte byhuse og bestar af
et gagadeforlgb pa Sankt Mortensgade, Storegade, Dytmarsken, Torvega-
de og Slotsgade.

Randers aflastningsomrade

I Randers aflastningsomrade er hovedparten af butikkerne koncentreret i
det overdaekkede shoppingcenter Randers Storcenter samt i store udvalgs-
varebutikker sa som Elgiganten, POWER, Bauhaus, Plantorama og Harald
Nyborg.

| august 2018 abnede hypermarkedet Bilka i den tidligere Kvickly.
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Befolknings- og forbrugsforhold

Til brug for vurderinger af udvidelse af aflastningsomradet City Syd belyses
starrelsen af det nuvaerende og fremtidige forbrug af boligudstyr og @vrige
udvalgsvarer i oplandet.

Nedenstaende er forbruget opgjort for oplandet til City Syd, sdledes indgar
kommunerne Aalborg, Vesthimmerland, Mariagerfjord, Rebild, Jammerbugt og
Branderslev, som er illustreret i figur 3.1.

Forbruget er beregnet for boligudstyr og avrige udvalgsvarer, da det er den type
varer, der fortrinsvist vil etablere sig i City Syd.

Figur 3.1 Oplandet til City Syd

Datagrundlag og horisontar

Der er ved beregningen af forbruget i oplandet anvendt ICP’s bearbejdning
af Danmarks Statistiks forbrugsundersggelser samt oplysninger om bl.a.
indkomst, bolig- og befolkningsforhold. I Aalborg kommune er seneste
befolkningsprognose fra Aalborg Kommune anvendt, mens seneste be-
folkningsprognose fra Danmarks Statistik er anvendt i det gvrige opland.

Beregningerne og opgarelserne knytter sig til 2016 samt horisontaret 2028.
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Befolknings- og forbrugsforhold

Befolknings- og indkomstforhold
Figur 3.2 viser udviklingen i befolkningstallet i oplandet til City Syd.

I det samlede opland boede ca. 395.100 personer i 2016. Samlet set forven-
tes befolkningstallet for at stige 6 % i perioden 2016 til 2018 til 419.500
personer.

Figur 3.2 Udviklingen i befolkningstallet i oplandet (antal personer) 2016 — 2028
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Der er dog forskel pa udviklingen i befolkningstallet i de enkelte omra-
der.

I Aalborg by forventes befolkningstallet at stige 10 % i perioden 2016 til
2028 fra 136.100 personer i 2016 til 149.900 personer i 2028.

I Aalborg kommune i gvrigt forventes ligeledes en stigning i befolknings-
tallet pa 9 % fra 75.800 personer i 2016 til 82.600 personer i 2028.

I Rebild kommune boede godt 29.800 personer i 2016, hvilket forventes at
stige 7 % til 31.900 personer i 2028.

I Mariagerfjord kommune forventes befolkningstallet at stige 3 % fra
41.100 personer i 2016 til 42.300 personer i 2028.

| Brgnderslev kommune forventes befolkningstallet at stige 2 % fra
36.300 personer i 2016 til 37.000 personer i 2028.

I Jammerbugt kommune boede 38.600 personer i 2016, hvilket forventes at
stige 1 % til 38.900 personer i 2028.

I Vesthimmerland kommune boede 37.300 personer i 2016, hvilket forventes
at falde 1 % til 36.800 personer i 2028.




Befolknings- og forbrugsforhold

Forbrugsforhold

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger om befolknings- og indkomstfor-
holdene samt ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugsunder-
sagelser er forbruget af boligudstyr og gvrige udvalgsvarer beregnet for 2016
0g 2028.

Det samlede forbrug af boligudstyr og gvrige udvalgsvarer i oplandet var
6,9 mia. kr. i 2016, hvilket forventes at stige 24 % til 8,6 mia. kr. i 2028.

Forbruget af boligudstyr og gvrige udvalgsvarer hos borgerne i Aalborg
kommune i alt var 3,8 mia. kr. i 2016 og forventes at stige til 4,9 mia. kr. i
2028, hvilket er en stigning pa 28 %.

Figur 3.3 Udviklingen i forbruget af boligudstyr og gvrige udvalgsvarer i alt (mio.
kr.) 2016 - 2028
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Bilag 1

DAGLIGVARER

471110 Kgbmand og dggnkiosker

471120 Supermarkeder

471130 Discountforretninger

471900 Anden detailhandel fra ikke-specialiserede forretninger
472100 Frugt- og grgntforretninger

472200 Slagter- og viktualieforretninger

472300 Fiskeforretninger

472400 Detailhandel med brgd, konditori- og sukkervarer
472500 Detailhandel med drikkevarer

472600 Tobaksforretninger

472900 Anden detailhandel med fgdevarer i specialforretninger
473000 Servicestationer med kiosk

477300 Apoteker

477400 Detailhandel med medicinske og ortopaediske artikler
477500 Detailhandel med kosmetikvarer og produkter til personlig pleje

477610 Blomsterforretninger




Bilag 1

BEKLADNING

475100 Detailhandel med kjolestoffer, garn, broderier mv.
477110 Tegjforretninger

477120 Babyudstyrs- og bgrnetgjsforretninger

477210 Skotgjsforretninger

477900 Forhandlere af brugt tgj




Bilag 1

BOLIGUDSTYR

474100 Detailhandel med computere, ydre enheder og software

474200 Detailhandel med telekommunikationsudstyr

474300 Radio- og tv-forretninger

475210 Farve- og tapetforretninger

475300 Detailhandel med teepper, vaegbeklaedning og gulvbelaegning

475400 Detailhandel med elektriske husholdningsapparater

475910 Mgbelforretninger

475920 Boligtekstilforretninger

475930 Detailhandel med kgkkenudstyr, glas, porceleen, bestik, vaser, lysestager mv.
475990 Detailhandel med mgbler og belysningsartikler samt husholdningsartikler i.a.n.
477830 Forhandlere af gaveartikler og brugskunst

477840 Kunsthandel og gallerivirksomhed

477900 Detailhandel med brugte varer i forretninger

952900 Lasesmede, hvis salgslokale

477900 Andre forhandlere af brugte varer
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@VRIGE UDVALGSVARER

453200 Detailhandel med reservedele og tilbehgr til motorkgretgjer
475940 Forhandlere af musikinstrumenter

476100 Detailhandel med bgger

476200 Detailhandel med aviser og papirvarer

476300 Detailhandel med musik- og videooptagelser
476410 Forhandlere af sports- og campingudstyr

476420 Cykel- og knallertforretninger

476500 Detailhandel med spil og legetgj

477220 Laedervareforretninger

477630 Dyrehandel

477700 Detailhandel med ure, smykker og guld- og s@lvvarer
477810 Optikere

477820 Fotoforretninger

477890 Detailhandel med andre varer i.a.n.

477900 Bogantikvariater

477900 Andre forhandlere af brugte varer
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SARLIG PLADSKRAVENDE

451120

451910

451920

454000

475220

476430

477620

477890

Detailhandel med personbiler, varebiler og minibusser

Engros- og detailhandel med campingkgretgjer, sma trailere mv.

Engros- og detailhandel med lastbiler og pahaengsvogne mv.

Salg, vedligeholdelse og reparation af motorcykler og reservedele og tilbehgr hertil
Byggemarkeder og veerktgjsmagasiner

Forhandlere af lystbade og udstyr hertil

Planteforhandlere og havecentre

Detailhandel med kgkken og badevarelseselementer
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