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Baggrund

Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes en byudviklingsplan for Vest-
bjerg. Derfor er dette oplaeg udarbejdet, som optakt til en debat om, hvor-
dan byen skal udvikles de kommende 12 dr. Formalet med at se byens ud-
viklingspotentialer i en sammenhaeng er at fa udarbejdet et opdateret
plangrundlag for byen. Byudviklingsplanen for Vestbjerg skal sikre, at byra-
dets mal og strategier fra Fysisk Vision 2025 omszaettes til konkret planlaeg-
ning i Vestbjerg.

Den nye byudviklingsplan skal skabe rammerne for synergi og helhed, sa der
kan opnas en malrettet og koordineret indsats af offentlige og private inve-
steringer til byforskgnnelse og byudvikling. Vi vil gerne hgre netop dine kom-
mentarer til dette debatoplaeg og byens udvikling. Kommentarerne vil indga
i det videre arbejde med udarbejdelsen af et kommuneplantillaeg for byud-
viklingen i Vestbjerg og/eller i forbindelse med konkrete byomdannelsespro-
jekter.

Vestbjerg er sammen med 10 andre byer udpe-
get som en oplandsby med byvaekstpotentiale

. . . . (se Fysisk Vision 2025).
| debatoplaegget er indsat en raekke kort, som indenfor forskellige emner vi-

ser, hvordan kommuneplanen er i dag. Det kan debatteres om kommunepla-
nens udpegninger har den rigtige placering til at opfylde de intentioner, der

er med byen i dag. Der er dog ogsa en raekke bindinger som ggr, at "ikke alt

kan lade sig gare”.

Vi vil gerne hgre din mening

Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes en byudviklingsplan for Vestbjerg.
Derfor er udarbejdet dette opleeg, som optakt til en debat om, hvordan byen skal
udvikles de kommende 12 ar.

Processen for udarbejdelsen af byudviklingsplanen ses nedenfor (forkortels-

en BLU star for By- og Landskabsudvalget): Hvad synes du, der er vigtigt at have fokus pa i forbindelse med

udarbejdelse af en byudviklingsplan for Vestbjerg?

Analysefase Udviklingsfase Produktionsfase Send dine bemaerkninger senest 30. november 2016

Der udarbejdes udkast til
byudviklingsplan.

Der udarbejdes forslag til
byudviklingsplan i form af

Analyse af byens demografi,
karakter mm. Borgermgde og

plan.udvikling@aalborg.dk

Interessenter inddrages ved
behov. Afklaring af
interessekonflikter.

dialog med interessenter. Alle
far lejlighed til at bidrage og
far ejerskab til planen.

Udvikling af projekter til forbedring af byen

Medio/ultimo 2016 Ultimo/primo 2016/17

Fordebatmateriale
godkendes af BLU

BLU behandler
bemaerkninger
fra fordebat

BLU godkender  Byrad godkender
udkast —evt. ud forslag til
fra scenarier byudviklingsplan

et kommuneplantillzeg.
Forslaget sendes i hgring og
godkendes i byradet

Medio/ultimo 2017

Byrad godkender
endelig
byudviklingsplan

By- og Landskabsforvaltningen
Stigsborg Brygge 5
9400 Ngrresundby

Kontaktperson: Tina Adamsen, tlf. 99312233, tina.adamsen@aalborg.dk



Hvad mener du?

Borgermgde i juni 2016

Vestbjerg Samrad har afholdt borgermg-
de, hvor der deltog ca. 75 borgere. Der
var en rekke korte oplaeg, og derefter
var der 5 forskellige idé- /inspirationsca-
féer:

Vestbjerg bycentrum
Rekreative omrader
Boligformer

Skole- og kulturliv
Idraetslivet

Idéer/udsagn der dukkede op til borger-
madet er samlet i et notat

Mal fra Fysisk Vision
2025

Byradet har i Fysisk Vision 2025 be-

sluttet, at der er fglgende fokus-

punkteri Vestbjerg:

o Byvaekst

o Skabelse af et centralt omrade i
byen med blandede byfunktioner

o Byfortaetning frem for byspred-
ning

« Nye baeredygtige fortaettede bo-
former

e Hvilke andre fokuspunkter skal
med i byudviklingsplanen?

Byudviklingsretninger

Der er i gjeblikket ikke flere udlagte byudviklingsomrader til boligformal.

« | hvilke(n) retning(er) skal byen vokse?

« Erder eksisterende boligomrader, som kan udvikles med nye boliger?
« Hvilke og hvor mange boliger er der behov for i fremtiden?

« Er der behov for justeringer i det eksisterende erhvervsomrade?

Mgdesteder og byfunktioner

Forskellige typer mgdesteder kan vaere med til at hgjne sammenhaengskraft

i en by og skabe forudsaetninger for et gget byliv. Samling af handel og ser-

vicerettede funktioner ved Mejlstedvej kan vaere med til at skabe synergief-

fekt og mere byliv. Samling af sports- og kulturfunktioner ved hallen/skolen

kan ogsa veaere med til skabe gget synergi mellem de forskellige funktioner.

¢ Hvilke typer mgdesteder er der brug for i Vestbjerg?

¢ Hvordan kan omradet omkring Mejlstedvej forbedres som bycentrum?

¢ Hvilke nye muligheder giver det at samle sports- og fritidsaktiviteter
ved skolen/hallen?

Gronne/rekreative kvaliteter

Vestbjergs placering ved Hammer Bakker giver er gode muligheder for re-
kreation i grgnne omgivelser. Samtidig er der ogsa i selve byen flere rekrea-
tive stiforbindelser.

o Hvilke landskabstraek er vigtige at bevare?

¢ Hvilke rekreative stiforbindelser mangler?

¢ Hvilke funktioner skal de rekreative grenne byrum have?

¢ Hvor kan der placeres omrader til opsamling/forsinkelse af regnvand?

Mobilitet og forbindelser

Der er generelt gode stiforbindelser, som ggr det trygt at feerdes. Byen inde-
holder flere overordnede veje, som kan udggre en barriere for byens liv. Mo-
bilitet handler ogsa om, hvilke oplevelser der er undervejs fra A til B samt at
det er nemt at finde rundt i byen.

¢ Hvordan kan der ske forbedringer af mobiliteten i byen?

o Hvordan fungerer den offentlige transport?

o Er det nemt for udefrakommende at finde rundt i byen?

o Er der behov for bedre skiltning i byen?
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Byen

Vestbjerg ligger i pendlerafstand til
Aalborg med kun ca. 10 km til Lim-
flordsbroen. Den lette adgang til
storbyens mange arbejdspladser er
en stor styrke for en by som Vest-
bjerg.

Byen var oprindeligt 2 mindre lands-
byer - Vestbjerg ved landevejen og
Mejlsted langs Mejlstedvej. | Igbet
af 60’erne, 70’erne og 8o’erne sker
der en stor udbygning af byen med
primaert parcelhuse som i mange
andre danske byer. Det betyder, at
byen bevaeger sig op ad bakken mod
nord og breder sig mod @st og vest.

En af byens styrker er beliggen-
heden ved det store naturomrade
Hammer Bakker. Der er ingen tvivl
om, at mange har bosat sig i byen for
netop at vaere taet pa bakkerne med
de muligheder det giver for rekrea-
tion og et aktivt fritidsliv.

Vestbjerg kan desuden tilbyde en
raeekke service- og fritidstilbud som
eksempelvis skole, bgrnehaver, fod-
bold, hdandbold, badminton, gymnas-
tik og spejder. Det er med til at ska-
be sammenhangskraft i byen, at der
er noget at mgdes om i fritiden.

Byens handelsliv er kendetegnet af,
at der ikke er langt til Aalborg og
dermed er udbuddet ikke stort. Der
er dog “det mest ngdvendige” i byen,
sa en hverdag kan haenge sammen.




Borgerne

Der er flere bgrn og unge i Vestbjerg end i Aalborg Kommune som hel- 30%
hed men til gengzeld fzaerre i aldersgruppen 17-24 ar.

25%
’ Det gra guld (aldersgruppen 67-79 ar) er der relativt flere af i Vest-

bjerg.

20%

’ Den gennemsnitlige husstandsindkomst i Vestbjerg er hgjere end i Aal-
borg Kommune som helhed.

15%

10%

* Den gennemsnitlige uddannelseslaengde er laengere i Vestbjerg end i Aal-
borg Kommune som helhed.

5%
Befolknmgsudwklmgen

De senest 12 ar er befolkningen i Vestbjerg vokset med knap 500 perso-
ner.

0%

0-2 ar 3-5ar 6-16ar 17-24ar 25-494r 50-66ar 67-79ar 80-84ar 85ar+

W Aalborg kommune ® Vestbjerg

' Iseer steg befolkningstallet i arene 2008-2010, men der er ogsa en stig- Aldersfordelingen i Vestbjerg sammenlignet med Aalborg Kommune pr. 31.12.2015.
ning pa knap 50 personer i 2015.
. . . . . 110% 2903
’ Befolkningstallet har ligget stabilt pa omkring 2.700 personer siden 2010. 2860/
108%

| fglge den seneste befolkningsprognose forventes en stigning i antal bor- 106%
(]

gere i Vestbjerg pa ca. 235 personer de kommende 12 ar. /_/ Q/ga
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husstande husstande

96%

94%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

1 person 2 personer 3 personer 4 personer 5 + personer

B Aalborg Kommune  H Vestbjerg —Aa]borg Kommune —Vestbjerg

Husstandsstarrelser for Vestbjerg sammenlignet med Aalborg Kommune pr.  Befolkningsprognose for Vestbjerg sammenlignet med Aalborg Kommune 2016-
31.12.2015. 2026 pr. 31.12.2015 . Befolkningsprognoser er behaftet med en vis usikkerhed, idet
prognosens forudsaetninger kan aendre sig.



Boliger

« Boligerne i Vestbjerg bestar af parcelhuse (71 %) og reeckke-/kaede- og
dobbelthuse (29 %).

« Vestbjerg er en ret ny by. Stgrstedelen af boligerne er bygget i 60’erne og
frem.

%5 g =¥~ - Dererbyggetca. 90 nye boliger i Vestbjerg de seneste 12 ar (inkl. Hgj-
fBynaot 2000 og stter 5~ g gaarden).
5 CByggel 15381399 - 4
o iy ol ; A T
. 2 B LA . Boligerne i Vestbjerg er i gennemsnit 136 m2 mod 105 m? for Aalborg
' Kommune som helhed.

« 74 % af boligerne er ejerboliger, 13 % private lejeboliger, 10 % er almene
lejeboliger og 3% er andelsholiger. Der er vaesentligt flere ejerboliger og
langt fzerre lejeboliger i Vestbjerg i forhold til Aalborg Kommune
som helhed.

Hvad saetter borgerne pris pa ved Vestbjerg?

Aalborg Kommune har i 2012 sammen med Kuben Management lavet en bo-
ligundersggelse, der afdaekker befolkningens bosaetningsmgnstre og bolig-
preferencer. | en spgrgeskema-undersggelse af bosatning i Vestbjerg og

Botig f sesgetafigbelyggeiss * 1= |
e e R Y omegn blev respondenterne spurgt om deres valg af bolig.
H“wm__‘rhrﬂﬁlmiI_p;r.-.ulr.m_r. =

% Kabegle yimmhtssiighad

Her er listet de vigtigste faktorer i forbindelse med valg af bolig:

o Der er have og en terrasse samt garage eller lukkede parkeringsfor-
hold.

« Et omrade uden sociale problemer, kriminalitet samt ugeneret af trafik
stgj.

» Gode transportforbindelser og dagligvarebutikker.

« Jo zldre personerne er, jo lavere manedlige boligudgifter har de.

« Jo zldre personerne er, i jo hgjere grad oplever de ikke boligudgifterne
som en byrde for deres gkonomi.

« Jo zldre personerne er, jo mindre villige er de til at skifte bolig i fremti-
den, med mindre deres helbred eller livssituation sendrer sig.

o Flerevil bo i et raekke-, kaede- og dobbelthus, naeste gang de skifter bolig.

o Flerevil boien lejebolig eller ejerlejlighed, naeste gang de skifter bolig.

o Flere vil have en mindre bolig, naeste gang de skifter bolig.




Erhverv

Der er udlagt et decideret erhvervsomrade i den nordlige del af byen -
kaldet Vestbjerg Erhvervspark. Der er et ledigt areal pd knap 7 ha i dette
omrade til nye erhvervsvirksomheder eller udvidelser af eksisterende. Hele
omradet er desuden udlagt som omrade til butikker med pladskraevende
varegrupper. Erhvervsomradet har den fordel, at det er beliggende teet pa
motorvejen, og dermed er transportmulighederne gode.

Pa hjgrnet mellem Hjgrring Landevej og Bakmgllevej er udlagt et areal pa
ca. 5 ha til centerformal i form af butiks- og servicefunktioner. Dette omrade
vil vaere pavirket af trafikstgj. Desuden er der det eksisterende omrade til
butiks- og servicefunktioner ved Mejlstedvej, hvor Kiwi og Fakta ligger.

Det oprindelige center af byen ved Hjgrring Landevej og Mejlstedvej er ud-
lagt til blandet omrade til boliger og erhverv. Her kan placeres erhverv som
ikke har en vaesentlig miljgmaessig pavirkning af omgivelserne.

Centeromrader
Erhvervsomrader

- Blandet omrade til boligér og erhvery
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Madesteder og byfunktioner

Offentlig/privat service samt idraets- og fritidstilbud er vigtige funktioner i
en by og udgar samtidig magdesteder i byen. Vestbjerg har skole, hal, kirke-
center, ungdomsklub samt tre daginstitutioner. Biblioteket er erstattet af
en bogbus. Byen har Kiwi, Fakta, pizzaria, blomster/brugskunst, cykelbutik,
bank, frisgrer og en UnoX. Af fritidstilbud tilbyder Vestbjerg Idraetsforening
badminton, fodbold, tennis, handbold, gymnatik, Igb, petanque og volleyball.
Desuden findes spejderklubber samt et aktivitetscenter for zeldre.

Placeringen af iszer dagligvarehandel har stor betydning for det flow, der er
i en by og tit vil en dagligvarehandel kunne tiltraekke yderligere servicefunk-

tioner. Det optimale er, at der skabes en levende koncentreret bymidte med
forskellige byfunktioner.

Vaesentlige madesteder i byen er ogsa forskellige typer byrum. Det kan f.eks.
veere omradet udenfor en dagligvarebutik eller et rekreativt omrade med
forskellige aktivitetsmuligheder. Man kan overveje om de eksisterende by-
rum skaber veaerdi for byens borgere, og hvordan der kan skabes det gode og

aktive byliv i en by som Vestbjerg. Synligheden af de forskellige byrum spiller
en rolle for hvem og hvor mange, der anvender dem.

Der kan eventuelt eksperimenteres med midlertidige byrum, som kan vaere
med til at tilfgje livskvalitet for byens borgere eller en gruppe borgere.
Byerne er til stadighed i forandring, og derfor kan det vaere en god ide, at
ekperimentere med forskellige mader at indrette byen inden den endelige
lgsning veelges.

Der er pt udarbejdet et skitseoplaeg til fremtidssikring af Vestbjerghallen,
hvor drgmmen er, at bygningen i hgjere grad skal fungere som et samlings-
punkt for byen, som kan rumme en mangfoldighed af funktioner.



Gronne/rekreative kvaliteter

Vestbjerg har en meget karakteri-
stisk placering i landskabet pa den
sydvestlige kant af bakkegen ved
Hammer Bakker.

Syd for Vestbjerg findes de flade
engarealer, hvor grundvandsspejlet
ligger hgijt.

Engarealet ligger i kote 5 m mens
det hgjest liggende omrade i Vest-
bjerg ligger i kote 30-40 m. Dette
gor, at der fra flere af de nord/syd
gdende veje i byen er en fantastisk
og langstrakt udsigt over de flade
arealer mod syd.

Vestbjergs placering i kanten af
Hammer Bakker ggr, at der er rigtig
gode muligheder for rekreative op-
levelser og fritidsaktiviteter som ga-,
lgbe- og cykelture.

Naturen har stor betydning for den
enkeltes livskvalitet og sundhed, og
der er utvivlsomt mange i Vestbjerg,
der saetter stor pris pa naerheden til
store rekreative omrader.

| forbindelse med udbygning af byen
er det vigtigt at bevare - og even-
tuelt udbygge - de gode rekreative
stiforbindelser, der er mellem by og
natur.
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Mobilitet og forbindelser

Vestbjerg gennemskaeres af den gamle hovedlandevej og de to indfaldsveje
Mejlstedvej og Tingvej. Bakmgllevej forbinder byen med motorvejen. Jern-

banen mellem Hjgrring og Aalborg Igber langs motorvejen, men der er dog
ikke stoppested i Vestbjerg.

Den kollektive trafikbetjening bestar af busser pa byens overordnede vejnet.

Det fremgik af borgermgdet i juni, at der er nok busstoppesteder, men at
frekvensen i buskgrslen kunne vaere bedre.

Der er et godt og sammenhangende stinet for cyklister og fodgaengere i
byen, men dette gaelder dog primaert omradet vest for landevejen. Der er
indrettet to krydsningsmuligheder for de blgde trafikanter ved landevejen.

En forbindelse mellem Vestbjerg og Vodskov via en stiforbindelse er blevet
fremfart som et forbedringspunkt.

Langs Mejstedvej er cyklisterne sikret med cykelbaner og langs landevejen
med cykelstier. Af skolevejsundersggelse fremgar det, at der er et gnske om

cykelsti langs Bakmgllevej samt en fodgaengerovergang ved busstoppested
pa Bakmglleve;.

Der er stgj fra trafik fra motorvejen og det gvrige overordnede vejnet i byen,

som kan betyde begransninger for, hvilke omrader der er egnede til stgjfal-
som anvendelse i fremtiden.

Pa borgermgdet i juni blev der fremfgrt gnske om at etablere en rundkarsel
i krydset mellem Hjgrring Landevej og Mejlstedvej. Desuden kan oplevelsen

af at kare i en by maske forbedres ved at opszette byporte eller andet, der er
med til at markere byens start og slut.



. . 3 Klimaet andrer sig og en vaesentlig konsekvens er et vadere miljg. Det vil sige sti-
Hejjdoemodel for erade_t VECRRpECLSPaTT dpegede gende grundvandsspejl, gget nedbar, mere vand i vandlgbene og stigende havvand-
ORI < 0 fQLONgEVEmMelsR stand. A=ndringerne vil ske over lang tid, og her og nu er de ggede nedbgrsmaengder
den stagrste udfordring. Indretning af vores byer og landskaber skal tage udgangs-
punkt i vores forventninger til fremtidens klimaaendringer.

| omrader med en arlig oversvgmmelsesrisiko pa 5 % eller derover, som vist pa kor-
tet til venstre, er det vigtigt enten at undga fremtidig bebyggelse eller i forbindel-
se med planlaegning at indrette omradet, sa oversvemmelse undgaes - eksempelvis
ved at indrette omrader til afledning af regnvand, f.eks. i form af en regnvandssg i et
rekreativt omrade.

Da grundvandsspejlet stiger, kan det vaere en god idé at undga ny bebyggelse i de

omrader, hvor der er en kort afstand til grundvandet idag. Typisk de lavtliggende
omrader. Nedenstaende kort viser den aktuelle afstand til grundvandsspejlet.

Afstand fra terrzen til grundvandsspejlet
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B Kildepladszoner

Omriader med smriige drikkevandsinterosser (05D)
Indvindingsopland

4
4

Grundvandsbeskyttelse

Vestbjerg Vandvaerk henter drikkevandet fra en kildeplads midt i byen, men
vandet kommer fra et stort indvindingsopland, som straekker sig ind i Ham-

mer Bakker. Det vand, der siver ned inden for indvindingsoplandet, vil pa et
tidspunkt na kildepladsen og blive pumpet op til drikkevand af vandvaerket.

Borgerne i Vestbjerg bor altsa ovenpa det vand, der kommer ud af hanerne.
For at sikre rent drikkevand nu og til kommende generationer er det derfor
vigtigt, at husstande og virksomheder undgar potentiel forureningstruende
aktivitet. Aalborg Kommune vil stille krav til grundvandsbeskyttelse i miljg-
godkendelser til virksomheder, der ligger inden for indvindingsoplandet.

Vandvaerket i Vestbjerg har tidligere hentet vand fra to kildepladser i byen,
men i 2013 blev den ene lukket pa grund af forurening med sprgjtemidler.
Derfor er der kun én kildeplads tilbage til at forsyne virksomheder og borge-
re i Vestbjerg. Dette forhold gar det vigtigt at passe pa den kildeplads, der er
tilbage og undga yderligere forurening af grundvandet. Det er omkostnings-

kreevende at flytte en kildeplads, og det er ikke givet, at det kan lade sig ggre
at finde en ny egnet kildeplads.

Omrader med Sezerlige Drikkevandsinteresser (OSD) er omrader, der er ud-

peget af Staten, og som skal sikre den fremtidige drikkevandsressource.
Stort set hele Hammer Bakker er udpeget til OSD-omrade.
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i Hammer Bakker

Skitseforsla%a' bebyggelse

Skitseforslag vedrgrende
omradet syd for Tingvej
(nord for Irene Holms Vej).

Alle skitseforslag pa denne side er fra Projektgrup-
pen/grundejer og vedrgrer byudvikling nord og syd
for Tingvej. Safremt en eller flere af disse byudvik-
lingsretninger vaelges, skal der fgrst udarbejdes et
forslag til en lokalplan for omradet. Skitseorslaget er
altsa ikke bearbejdet af Aalborg Kommune, men er
blot et indspark til debatten om byens udvikling.
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Skitseforslag vedrg-
rende omradet syd for
Irene Holms Vej.
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