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Borgermade torsdag Indhold Bag om byudviklingen i Frejlev Kom med ideer
= 2 = Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes Vi Vil meget gerne hagre dine kommenta-
den 5. april pa Frejlev Baggrund 2 o . o mesetg
5 p p .’ Byen 3 en byudwkhpgsplan for Frejlev. ByudV|kI|ngspIanen skal rer til dette debatoplaeg.
SkO'e 5 sikre, at byradets mal og strategier fra kommunepla-
orgerne 4 nens hovedstruktur, Fysisk Vision 2025 omsaettes til _ _

Boligmassen 5 konkret planlzgning. Er der nogle perspektiver, vi har glemt?

Virksomheder 6 Hvad er det vigtigste | den videre planlaeg-

Mgdesteder og byfunktioner 7 Planen skal skabe rammerne for-synerg.i og helhed, sa ning?

Gron struktur, landskab og rekreation g oller opnas. en n?alrettet. og koorodlneret Indsats _af offent-

il £ rhindel lige og private investeringer. Malet er at skabe integrede Send b KN til-

M_O ' 'tet og forbindelser S lasninger med fokus pa ansvarsfuld veekst, trivsel og det € €maerkningerne tl.

Bindinger 10 grgnne som det er beskrevet | | kommunens Planstrate-

Bindinger 11 gl 2016. plan.udvikling@aalborg.dk

Historisk 12 | |

udvikling 15 Detjce opllaeg er optakt t|ol debat om, hvordan Frejlev skal eller adressen

) udvikle sig de naeste 12 ar. | debatoplaegget er indholder
Debatspgrgsmal 13

en raekke kort, som inden for forskellige emner viser, _
hvordan planlaegningen er idag. By- og Landskabsforevaltningen,

Stigsborg Brygge 5, 9400 Ngrresundby
Samtidig med at der planlzegges for den fremtidge ud-
vikling af byer.1, udarbejdes et |dek§talog med kpnkrgte senest den 20. april 2017
forslag til projekter, der kan medvirke til at realisere in-
tentionerne i den nye byudviklingsplan.
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Frejlev

En by 1 udvikling

Frejlev er en by som har udviklet sig meget siden
1960’erne, hvor de fagrste boligudstykninger blev lavet.
Siden er Frejlev Igbende blev udvidet med stgrre bo-
ligudstykninger.

Byens placering taet pa Aalborg har gjort det til en at-
traktiv bosaetningsby, samtidig med at der opstaet in-
dustri omkring kalkinvinding | bakkerne. Frejlev har ud-
viklet sig fra en lille landsby til en by med knap 2700
indbyggere prognosen er at der vil vaere ca. 3100 Ind-
byggere | 2028.

Frejlev har alt hvad en bgrnefamilie har behov for. Der
er vuggestue, bgrnehave, skole, idraetshal, indkabsmu-
ligheder, rekreative arealer og masser af parcelhuse.

Men der er ogsa familier, hvor bgrnene er flyttet hjem-
mefra og der ikke laengere er behov for sa stor en bolig.
Hvor skal man sa flytte hen, hvis man stadig gerne vil bo
| Frejlev?

Byens areal er siden 1960’erne vokset fra 29 ha til det
nuveerende areal pa 150 ha. Der er begraenset mulighed
for at udvide byens areal yderligere pa grund af Ny Ni-

Frej'ev ’igger twt p& bevej, skovrejsning, grundvandsinteresser og afstand til

Store Restrup. Samtidig er der stgrre erhvervsarealer
Aa’borg, i naturskanne inden for bygransen, som der er fremsat gnske om at
. omdanne til boligomrade.
omgivelser og med
’ Udgangspunktet for denne byudviklingsplan vil derfor
Ud$’gt over ﬂorden blandt andet kigge pa, hvor og hvordan der kan ske en

fortaetning af bebyggelsen i Frejlev.

Baeredygtighed er blevet et tema i byen efter, at der er
blevet og fortsat bliver gjort en stor indsats for at sikre
drikkevandet i omradet gennem omfattende skovrejs-
ning rundt om byen.

Styrker

Frejlevs vaesentligste styrker er:

Naerhed til Aalborg
Store natur- og landskabskvaliteter
Potentiale for byveekst og -omdannelse

Gode forhold for bgrnefamilier

Aalborg
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Frejlev

Borgerne

Frejlev er en by I voekst
og har veoeret det I man-
ge ar

il Aalborg
Kommune
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Borgerne i Frejlev

Der er mange bgrn, men fa unge i Frejlev i forhold til

gennemsnitsfordelingen i1 Aalborg Kommune.

Borgerne i1 Frejlev tjener mere en gennemsnittet |
Aalborg Kommune.

Der er mange med en hgj uddannelse i Frejlev.

Der er vaesentligt faerre der bor alene i Frejlev i for-
hold til gennemsnittet 1 Aalborg Kommune.

Aldersfordeling
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Befolkningstilvaekst

Fra 2000 til 2016 voksede Frejlev med 689 indbyg-
gere, hvilket er en forggelse af befolkningen pa nae-
sten 35 %.

Ifalge prognosen vil Frejlev vokse med 428 nye ind-
byggere over de naeste 12 ar.

Kommunen forventer, at befolkningstilvaeksten i
Frejlev vil forsaette med et gennemsnit pa omkring
36 nye indbyggere om aret.

Prognose (indbyggere)
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Hvem flytter til Frejlev?

| en undersggelse af bosaetning | Frejlev og omegn blev
respondenterne spurgt ind til deres valg af bolig. Neden
for er listet de vigtigste faktorer | forbindelse med valg

af bolig:

Bolig med have eller terrasse/altan

Bolig med garage eller lukkede parkeringsforhold
Gode vilkar og muligheder for bgrn

Teet pa sports- og fritidstilbud

Teet pa dagligvarebutik(er)

Gode transportmuligheder

Husstandsstarrelser

447
husstande

297
husstande

N

43
sstande

143
husstande

82
husstande

.

5+ personer

&

1 person 2 personer 3 personer 4 personer
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o Frejlev bestar hovedsageligt af parcelhuse (66 %),
stuehuse (13%) og reekke-/kaede-/dobbelthuse (11
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2 % er etageboliger i Frejlev. Til sammenligning er 47

B o I i TS itERscfEd i) Gy VO % af alle boliger i Aalborg Kommune etageboliger.
L e R AR @, De zldste huse er lokaliseret i midtbyen, som ogsa
L e o G s = T e er byens historiske centrum. Der er sidenhen bygget

parcelhuse pa begge sider af bymidten. Efter 2000
er byen primaert udviklet mod nord.

Frejlev by har oplevet flere perioder af stor vaerkst
siden 1960’erne.

Ifolge en undersggelse er 70 % af borgerne i1 Frejlev
og omegn meget tilfredse med deres nuvaerende bo-
ligomrade. 29 % er tilfredse, og kun 1 % er utilfredse.
De unge har en tendens til at vaere mere utilfredse
med deres bolig.

Lejeboliger og almene boliger

1 tI 4 e« Andelen af lejeboliger i Frejlev er lavt i forhold til
e EriIcliugegenae : .
enféﬁ“ehuse gennemsnittet 1 Aalborg Kommune. Langt de fleste

.

Tt lav bebyggelse ejer egen bolig.
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Der er meget fa almene lejeboliger i Frejlev.
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Boligen - rammen om
det gode liv
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Frejlev

Virksom-
heder

Den tunge industri er

pa vej ud af bymidten

- det skaber mulighed
for omdannelse

i Aalborg
Kommune

Erhverv

| Frejlev ligger erhvervsomradet syd for Nibevej i den
vestlige del af byen.

Der ligger tre industrivirksomheder | det eksisterende
erhvervsomrade: FC Beton, S. D Kjeersgaard og Saga
Wood, som henholdsvis laver betonvarer, szelger land-
brugs- og entreprengrmaskiner og producerer baere-
dygtigt holdbart tree.

Virksomhederne er placeret i to tidligere grusgrave,
som er gravet ind | bakken. Placeringen | terraenet gor at
virksomhedernes oplagringsarealer ikke er saerlig syn-
lige, nar man faerdes rundt i byen.
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Handel og service Omdannelse
Butikkerne | Frejlev er koncentreret langs Nibevej vest Der er gnsker om at udvikle det eksisterende erhvervs-
for Svenstrupvej. Her ligger supermarked, pizzaria, sol- omrade i Frejlev.

center, tgjbutik, tandlaege mm.
De sezerlige terreenmaessige forhold i de tidligere grus-

Udbudet af butikker i byen er begraenset, men det skal grave kan give mulighed for skabe en anden type bebyg-
ses | sammenhang med at Frejlev ligger taet pa City gelse end man ellers ser i Frejlev.

Syd, hvor der er et meget stort udvalg af butikker.
Omradet ligger meget centralt - taet pa indkab, skole og

Byrummets udformning bgr | stgrre grad understgtte offentlig transport.
omradets funktion som mgdested for borgerne i Frejlev.

Som en del af byudviklingsplanen skal der udpeges et
centeromrade, hvor eventuelle nye butikker kan place-
res.
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Byen som rammen om
det gode hverdagsliv

il Aalborg
Kommune

Byfunktioner

Frejlev skal vaere rammen om det gode hverdagsliv.
Byen skal tilbyde borgerne gode og sunde boliger, men
offentlige og private services sasom skole, bagrnehaver,
idraetsfaciliteter og indkgb er ofte lige sa vigtige.

Indkab

| Frejlev er der en Rema 1000, sa man kan klare de min-
dre indkgb med en gatur. Hvis man skulle fa lyst til en
nem lgsning, sa har byen ogsa to pizzariaer.

Borneliv
Barne- og ungdomslivet leves omkring Frejlev Skole,
hvor idreetshallen og ungdomsklubben ogsa ligger.

St. Restrup Idraetsforening tilbyder et bredt udvalg af
idraetsaktiviteter og er rammen om et staerkt socialt
netvaerk | byen.

Der ligger en legeplads pa for enden af Lannerparken,
hvor der ogsa er et stort gront fellesareal med udsigt
ud over byen og landskabet.

Drastrupkilen
Frejlev er omgivet af skovarealer, hvor der er gode mu-
ligheder for gaturer.

Der ligger ogsa en stor og populzer hundeskov i den nye
plantage syd for byen til glaede for hunde og deres eje-
re.

Aldre borgere

For de aldre 1 Frejlev tilbyder Aktivitetscenter Kastanie-
garden diverse muligheder for at motion og socialt sam-
veer,
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Stier Kollektiv trafik

Byen er betjent med kollektiv trafik | form af busser. Der
er busser ca. hvert 30. minut. Frejlev er endestation for

Frejlev vele
Den primeaere vej | Frejlev er Nibevej, som lgber 1 et let | parcelhuskvartererne er der et veludbygget stisystem

slynget forlgb gennem byen pa kanten af den bakke, for fodgaengere og cyklister. Det sikrer gode forbindel-
som Frejlev ligger pa. ser internt i boligomraderne. metrobussen linje 1.

Omfartsvejen Ny Nibevej aflaster den gennemkgrende Der er ogsa et veludbygget netveerk af rekreative sti- Busserne mellem Aalborg og Frejlev karer til ca. kl. 24,

H N
M 0 b I I I l e l trafik mellem Nibe og Aalborg. er ud i det omgivende landskab iszer syd for byen. Der sa det er muligt at benytte offentlig transport det meste
er planlagt flere rekreative stier, som skal skabe bedre af dggnet. Det ggr behovet for at bruge bil mindre og
det giver iseer frihed til de unge mennesker, som tager

Svenstrupvej er forbindelsen mod syd og det er ogsa sammenhang mellem stierne.
den eneste forbindelse for biler fra de sydlige boligom- en ungdomsuddannelse i andre byer.

rader ind til bymidten ved Nibevej.

Fra Frejlev er der cykelsti til Samderholm mod vest og
Skalborg mod gst. Der er ikke cykelsti ind igennem sel- Fra Frejlev gar der busser til Aalborg og Nibe. Alle bus-

ve Frejlev. Som cyklist og gaende kan bakkerne i Frejlev  stop ligger langs med Nibeve,j.

Ca. 2 km gst for Frejlev ligger der en vejreservation til

— den 3. Limfjordsforbindelse. give lidt udfordringer.
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Frejlev

Bindinger

Fysisk planicegning
handler om at afveje
beskyttelse og benyt-
telse

Aalborg
Kommune

Kulturarv og kulturmiljo

- Kommunerne skal passe pa de vaerdifulde kulturmiljger,
o sa oplevelsen og kvaliteten af kulturmiljgerne bevares.

[=1.r Y] .. Kirke og kirkebe- | | |
s RTINS skyttel(;gslinjé " | Frejlev er kirkens omgivelser omfattet af en beskyttel-

seslinje og arealerne foran kirken ud til Nibevej er frede-
de. Inden for beskyttelseslinjen skal bebyggelse have en
maksimal hgjde af 8,5 m.

Vest for Frejlev ligger St. Restrup Herregard, hvis om-
givelser er udpeget som veerdifuldt kulturmiljg. Lands-
byen St. Restrup har en karakteristisk langstrakt struk-

B tur, som skal bevares. Derfor bar Frejlev ikke udvikle sig I el B e o W = LS g
_ — \‘ e ,,xw "\__ - e . . . it . v b -,“ _;..:...- 2y . nc { SO, R T = '-'t_'-_"""'d'-ﬁ. i po-am
Kulturmiljg e | °< s/ lengere mod vest end til Griegsve). o T N R T s T ~
: . ‘ : L . =1.' & :- ; -_ , . md“—' - : e, - -
KUItu raryvek . »> T .| ' y S N T ARy s, i s .
ity T g T % ... 74 _ - m = . _ . - ' L iy - -
e - & Saerlige drikkevandsinteresser i R

Omrader med Sarlige Drikkevandsinteresser (OSD) er
de omrade hvor den fremtidige drikkevandsindvinding
skal forega, hvorfor sikringen af disse omrader mod for-
urening er vigtig. Som udgangspunkt udlaegges der ikke
nye arealer til byudvikling indenfor OSD.

Indvindingsopland er de omrader, hvorfra grundvandet
laber hen til de drikkevandsboringer, hvor der indvin-
des drikkevand nu. Omradet sydgst for Frejlev er indvin-
dingsopland og her er der blevet etableret stgrre area-
ler med skov for at sikre dannelse af rent grundvand.
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Frejlev Vandvaerk har flere drikkevandsboringer gst for b D i | 0 B - 0
Kildepladszoner byen. g5 | 4 X - ‘s
Skovrejsning % o _
FC o P --
Siden 1996 har Aalborg Kommune i samarbejde med ' - 2

Naturstyrelsen skabt Drastrup Skov. Skoven beskytter
grundvandet, men | takt med at traeerne vokser op vil
skoven ogsa fa mere veerdi for mennesker og biodiversi-
tet.

Indvindingsopland

| kommuneplanen er der udpeget arealer til skovrejs-
ning, som vil "lukke hullerne” i den eksisterende skov,
sa det med tiden kan blive et mere sammenhangende
skovomrade.

| kommuneplanens retningslinje 11.2.4 om skovrejsnings-
omrader star der: Inden for omrader udpeget til bynaer
skovrejsning skal det sikres, at der ikke etableres anlaeg
og bebyggelse eller inddrages arealer til formal, der kan
forringe mulighederne for skovrejsning eller som ikke

er i overensstemmelse med den fremtidige anvendelse
til skov. Udpegningen er ikke til hindring for en fortsat
landbrugsdrift eller for etablering af vandforsyningsan-
leg.
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Onsket skovrejsning,
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F reJ |€V ol (e s B aEee—— Beskyttet natur
SRR T W Nord for Frejlev er der stgrre arealer med eng og mose
(markeret med markebla og bla). @st for byen ligger

arealer med naturtypen overdrev. De rgde markeringer
er sger.

Disse arealer er omfattet af Naturbeskyttelsesloven §3,
skal dermed beskyttes mod negative sendringer af de-
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Klimaet aendrer sig og der kommer mere regn fremover.
Det betyder at omrader der historisk har vaeret fugtige,
fx moser og adale har gget risiko for oversvgmmelser.
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Der bgr derfor ikke etableres ny bebyggelse i sadanne
omrader, hvis det kan undgas. Frejlev ligger pa nordsi-
den af en bakkeg og terraenet falder ned til Limfjorden.

Nord for Ny Nibevej ligger lgber Hasseris A og det om-
kringliggende landskab er fladt og fugtigt. Det kan bl. a.
ses ved at det har vaeret ngdvendigt at skabe et omfat-
tende netvaerk af render til draening af omradet.

Pa kortet til venstre ligger arealerne markeret med lilla i
kote 0-4 m over havoverfladen.

landskabet pa en bak- SRR LR Okologiske forbindelser
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hed for at bevaege sig gennem landskabet.
fjorden
J Saerlig vaerdifuldt landskab —

Arealerne vest for Frejlev er i kommuneplanen udpeget
som sarligt veerdifuldt landskab. Det er landskabet om-
kring St. Restrup Herregard, som her er udpeget. Det
giver Frejlev vaerdi, at byen er omgivet af landskaber af
hgj kvalitet.

Skydebanen

Skydebanen pa Atletikvej ved Svenstrup er omfattet af
en stgjkonsekvenszone. Der ma ikke etableres nye boli-
ger eller anden stgjfglsom anvendelse inden for stgjkon-
sekvenszonen.

Skydebanen er senest miljggodkendt i 2016.
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Frejlev

Kommuneplanrammer
er den overordnede
inddeling af arealan-
vendelsen

Aalborg
Kommune

Kommuneplanrammer

Pa kortet til hgjre ses de nuvaerende kommuneplanram-
mer for Frejlev. Rammerne er den overordnede indde-
ling af, hvordan arealerne ma anvendes.

Til hver ramme er der en tilhgrende tekst, som redeggr
for, hvordan omradet skal udvikle sig, og hvordan det
ma anvendes. En lokalplan skal overholde bestemmel-
serne | kommuneplanrammen.

| Frejlev er der udlagt store arealer til boliger. Derudover
er der arealer til offentlig service, erhvery, blandet bolig
og erhverv samt rekreative omrader.

Formalet med byudviklingsplanen er blandt andet at til-
rette kommuneplanrammerne for Frejley, sa det stem-
mer overens med, hvordan byen forventes at udvikle sig
de naeste 12 ar.

| tilpasningen af rammerne skal der tages hensyn til de
forhold, der er beskrevet pa de foregaende sider.




: Szerlige politiske mal for Frejlev
Frejlev

Byradet har besluttet, at der skal arbejdes med dette
| byudviklingsplanen:
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Byvaekst

Koncentration af centrale byfunktioner
D e bat- Byfortaetning frem for byspredning

Nye baeredygtige fortaettede boformer
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Hvad skal mere med | byudviklingsplanen?

Hvordan skaber vi integrerede Igsninger med fokus
pa ansvarsfuld vaekst, trivsel og det grgnne?
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Madesteder og byliv

Hvad er byens vigtige centrale mgdesteder og of-
fentlige funktioner?

Mangler der formelle eller uformelle mgdeste- . oliger Ml &= [~ghed 'l © NS e LR e | U (S LTI B |
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Hvordan sikrer vi mgdesteder i det offentlige rum Ba) | | e W B B S e 0 Rt |

= o e

R

Hvordan skal det ny centeromrade afgraenses?
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Hvad gar Frejlev saerlig attraktiv for tilflyttere? Tt _—

By Ud\"kllng 0og bOIIger ‘ él’_ , Boliger-lokalplan vej |

Hvordan ser fremtidens boliger ud?

Mangler der boligformer til bestemte befolk-

ningsgrupper, f.eks. &ldre, enlige, barnefamilier
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y Hvordan skal der tages hensyn til de saerlige land-
t’g’ a_t kom'_',unen tag_er skabelig kvaliteter igFrejIev? ' °
med i det videre arbejde
med en udvikiingsplan

for Frejlev?

Natur- og landskabskvaliteter

Hvordan styrkes natur- og landskabskvaliteterne |
og omkring byen?

Hvilke nye stier og forbindelser bgr der laves ud i
naturen?

Mobilitet og forbindelser

Hvilke veje og stier er de vigtigste? Er der nogle,
der skal forbedres/opgraderes?

Er der saerlige trafikale udfordringer, som bar |a-

ses?
Aalborg | |
Kommune Kan folk fra alle aldersgrupper bevaege sig rundt |
Frejlev og til andre byer med tilstraekkelig lethed?




