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Baggrund

Dette haefte er en gennemgang af byudviklingsplanen for Svenstrup til brug i den offent-
lige hgring. Indholdet af byudviklingsplanen kan ogsa ses i den digitale kommuneplan for
Aalborg Kommune, hvor den vil ligge som bybeskrivelsen i forbindelse med kommune-
planrammerne for Svenstrup.

Kommuneplanen for Aalborg Kommune findes digitalt pa falgende adresse:
www. aalborgkommuneplan.dk

Byudviklingsplanen er opdelt i fem overordnede temaer:
« Identitet og sammenhaeng

« Det gode hverdagsliv
« Udviklings og omdannelse
« Grgnne og rekreative kvaliteter

« Mobilitet

Byudviklingsplanen bestar udover denne publikation af fglgende:
« Redeggrelse og miljgrapport for kommuneplantillaegget

o Rettelser til kommuneplanens retningslinjer

o Rettelser til kommuneplanens rammeomrader

Byudviklingsplanen er i offentlig hgring i perioden 19. juni 2020 til 1. september 2020.
Send dine bemaerkninger til byudviklingsplanen.

Pa mail til:
plan.udvikling@aalborg.dk

By- og Landskabsforvaltningen
Att.: Plan & Udvikling
Stigsborg Brygge 5

9400 Ngrresundby

Kontaktperson ved Plan og Udvikling er Lise Overby Ngrgard



Baggrunden for byudviklingsplanen

Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes en byudviklingsplan for Svenstrup. | kom-
muneplanens hovedstruktur - Fysisk Vision 2025 -, som beskriver den overordnede,
strategiske og sammenfattende fysiske plan for Aalborg Kommune, er Svenstrup udpe-
get som en oplandsby med szerligt vaekstpotentiale.

Byudviklingsplanen har form af et kommuneplantilleeg med tilhgrende miljgrapport.

Arbejdet med byudviklingsplanen for Svenstrup blev indledt med borgermgde den 16.
maj 2018 i forbindelse med borgmesterens besgg i byen. PA mgdet blev der afholdt
workshops om byens udvikling.

By- og Landskabsudvalget besluttede pa sit mgde den 24. januar 2019 at igangsaette
selve fordebatten for byudviklingsplan. | fordebatten, der fandt sted i perioden 25. januar
til 1. marts 2019, blev der udsendt et debatoplzeg til byens borgere.

Kommunen modtog mange inputs og idéer bade pa borgermgdet og i debatperioden.
Idéerne er brugt i det videre planlaegningsarbejde og det videre arbejde med konkrete
projekter til udvikling af byen. Opsamling pa fordebatten er behandlet af By- og Land-
skabsudvalget den 15. august 2019.

Byudviklingsplanen for Svenstrup skal sikre, at byradets mal og strategier fra Fysisk Visi-
on 2025 omsattes til konkret planlaegning i Svenstrup.

Byudviklingsplanen skaber rummelighed til ca. 800 nye borgere. De nye borgere skaber
grundlag for gget handel, samt gget offentlig og privat service, der er indarbejdet i byud-
viklingsplanen, sa funktionerne bidrager mest muligt til skabelsen af byliv.

Fra Fysisk Vision 2025 - Udpegning af de 11
oplandsbyer med szerligt vakstpotentiale




Byudviklings-
plan for
% Svenstrup

Svenstrup er en oplandsby til Aalborg, der skal supplere og understgtte Aalborg som
Norddanmarks Vaekstdynamo. Svenstrup vurderes at have et serligt potentiale for
vaekst. Dette skyldes naerheden til Aalborg, herunder szerligt City Syd, naerheden til mo-
torvejen, jernbanen m.v. Svenstrups kvalitet som et selvstaendigt bysamfund med handel,
service og erhverv samt naturskgn beliggenhed ved adale og skov bidrager desuden til
vaekstpotentialet.

Det skal vaere rart at vaere borger i Svenstrup, uanset hvor man er i livet.

Byudviklingsplanen skaber rummelighed til ca. 800 nye borgere. De nye borgere skaber
grundlag for gget handel samt gget offentlig og privat service, der er indarbejdet i byud-
viklingsplanen, sa funktionerne bidrager mest muligt til skabelsen af byliv.

Byudviklingsplanen sikrer, at der fortsat er udlagt erhvervsarealer til lokalisering af bade
mindre og stgrre virksomheder indenfor sdvel produktion som serviceorienterede erhverv.



Overordnet vej

Planlagt rekreativt sti

Overordnet rekreativt sti

Galdende - Afgraenset bymidte, bydelscenter eller lokalcenter til butikker
Planlagt - Afgraenset bymidte, bydelscenter eller lokalcenter til butikker
Planlagt omrader til boliger

Perspektiv omrader til erhvery

Gran-bla struktur

Gran-bla struktur

Erhvervsomrade

Hellekisten

Nye omrader til boliger
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i Identitet og
4 sammenhaeng

_ ; g Svenstrups identitet og sammenhangskraft som en stationsby med store boligomrader
i x o Fri Ly ol S og vigtige erhvervsomrader beliggende i et smukt landskab skal styrkes og bevares.

Saerlige kvaliteter
« Svenstrup skal udvikle sig som en selvstaendig moderne by med egen identitet.

Svenstrup ligger meget taet pa Aalborg og i seerdeleshed pa City Syd. Byen skal udvikles
som et selvstaendigt geografisk bysamfund, og ikke "bare” vaere en forstad til Aalborg.

o

Byens skal udvikles som en moderne by, der vaekster og leverer byliv, indkgbsmuligheder,
fritidstilbud, offentlig og privat service mv. til hele omradet. Der skal derfor fortsat veere
- gode muligheder for at placere nye boliger, erhvery, service og handel.

! GiE ' ‘ o el v : Svenstrup skal sammen med erhvervsomrdderne i Aalborg @st og Bouet sikre kommu-
nens fortsatte udvikling af attraktive rendyrkede erhvervsomrader. De eksisterende er-
hverv genererer mange lokale arbejdspladser, er vigtige for kommunens og byens frem-
drift.

ol

-

; g ! }i i [ o :‘ Byvaeksten skal foregd i respekt for det landskabelige grundlag, som skal sikre at omra-
,__,J . _ 55 { B : dets identitet med adale, bakker, banespor og landbrugsejendomme knyttet til adalen
yorl et | ; % : fastholdes, da dette i hgj grad vil sikre de rekreative muligheder for borgerne i byen og
. “8venstrup . : )
v Sl s e , neeromradet.
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Svenstrup og Godthab er naesten vokset sammen. Byerne skal fastholdes som selvstaen-

dige bysamfund med hver sin identitet som henholdsvis stationsby og landsby kombine-

' ret med faelles funktioner som skole, idraetsanlaeg mv. Imellem Godthab og Svenstrup

t ; - ligger en smal grgn kile, der markerer overgangen mellem de to byer. Kilen forlgber langs
Midgarden og videre gennem en slugt ned til adalen med Guldbaekken.

e



Natur- og landskabskvaliteter

» Den karakteristiske beliggenhed pad kanten af @sterddalen skal fastholdes og under-
streges.

o Udsigter til skov, ddal og smukke bakkede landskabstraek skal kendetegne Svenstrup.

Pa kanten

Svenstrup er placeret pa en jaevn skraning ved Guldbzekken og pa kanten af @stera-
dalen. Placeringen er begrundet i landskabets forudsaetninger og yderligere forstaerket
ved placering af jernbanen pa den yderste kant mellem adal og eng. Dette szrlige ka-
rakteristika skal fastholdes ved, at landskabet gst for banen friholdes for byudvikling,
skovrejsning og andre tiltag, der ville kunne slgre kanten mellem by og adal. Kanten er
ikke szerlig markant i byformen idag, da den er skjult af tilfaeldig bevoksning, der bgr
plejes og udtyndes.

Smukke landskabstrak

Svenstrup ligger imellem bakker mod nord og syd og skove mod nord-vest og syd. Sam-
men med Guldbaekken og @sterddalen giver det byen en smuk beliggenhed med udsig-
ter. De smukke landskabstraek i Svenstrup opleves tydeligt, ndr man bevaeger sig op pa
bakkerne, og kan se udsigten hen over dalstrggene, ndr man bevaeger sig i adalene langs
vandlgbene eller pa banestien. Oplevelserne giver Svenstrup nogle szrlige rekreative
vaerdier, som skal fastholdes og udbygges i takt med at bebyggede omrader udvides.

-||,_

Bakker




Kulturhistorie
« Vadestedet, hvor Hobrovej krydser Guldbaekken, skal synligggres og aktiveres.

« Svenstrup er sammensat af 3 bytyper - landsbyen, stationsbyen og forstadsbyen, der
hver isaer skal bevare sine saerlige karakteristika og videreudvikles med respekt herfor.

Vadestedet

Vadestedet, der er centrum for selve byens oprindelse, lever et updagtet liv som anonym
vejbro over Guldbzakken. Vadestedets historiske betydning skal tydeligggres ved en fy-
sisk markering af stedet. Der skal skabes udsyn fra vadestedet op langs Guldbaekken og
ud til @steradalen og etableres en ubrudt gregn natur- og stiforbindelse langs Guldbaek-
ken til @steradalen.

3 bytyper

Landsbyen, der er den zldste del af byen, er opstaet langs Guldbaekken, hvor der allere-
de fra 1300-tallet fandtes tre vandmgller. Den oprindelige struktur med ydmyg bebyg-
gelse pa begge sider af Guldbakken skal bevares, og bebyggelse skal i skala, formsprog
og materialevalg tilpasses eksisterende bebyggelse og stedlige historiske byggestil. Ny

k=5 = \ 4 'r"-: : bebyggelse skal holdes i respektfuld afstand til adalene.
iﬁhh 8 Om - 1“' ¥ E i o : f
o o A B v - rh X _'__. e I * " . . ) . ) )
.d-. : } Stati n.gby;eﬂ:_ = T bk - b Svenstrups identitet skal styrkes ved at tydeliggare og videreudvikle stationsbyen, der
IR R e S g . gy udger den centrale del af Svenstrup. Stationsbyen er byens midte, og den fungerer
) R s v e E e o : o som byens visitkort. Stationsbyen er opstaet i nzerheden af stationen i sidste halvdel

af 180o0-tallet, og der ses stadig mange bebyggelsesmaessige spor i byen i relation til
udviklingen som stationsby. Det drejer sig om selve stationen fra 1904 og bebyggelsen

Orgravhus, stationsbyen



nzer stationen langs Hobrovej. Denne bebyggelse i op til 2,5, dog typisk i 1,5-2 etager, ses
i forskellige stilarter. En enkelt bygning @rgravhus skiller sig ud i byen med tarn med spir,
hvilket ofte ses pa denne type stationsbybygninger, der ville "matche” kgbstaedernes
bygninger. | dag ses mange af de oprindelige bygninger fortsat i gadebilledet, dog er
enkelte udskiftet med nye bygninger. Ny bebyggelse skal i skala, formsprog og materia-
levalg tilpasses stationsbyens forskelligartede byggestil.

Forstadsbyen er opstdet omkring landsbyen og stationsbyen med store omrader med
parcelhuse. Herudover er supermarkeder, skoler, haller, erhvervsbyggeri mv. opfart som
fritstdende bygninger pa flader af store parkeringspladser. Forstadsbyens parcelhusom-
rader er karakteriseret ved lav bebyggelse og ved at vaere meget grgnne. De enkelte
boligomrader fremstar med forskellig karakter alt efter opfgrelsestidspunkt.

Bebyggelse i granne omgivelser er traek, der skal bevares i eksisterende omrader i for-
stadsbyen, og som skal indarbejdes, ndr der planlaegges for nye omrader. Boligbebyggel-
se skal ligeledes fortsat vaere lav. Nar der planlaegges for nye omrader skal der fortsat
sikres et grgnt udtryk ligesom der skal sikres nye rekreative muligheder og forbindelser,
sa nye boligomrader forbindes til eksisterende omrader via attraktive rekreative, grgnne
forbindelser. Mod det abne land skal der med beplantning og grenne omrader sikres en
glidende overgang mellem bebyggelse og landskab.

T |

Landsbybebyggelse

Parcelhuse efter ar 2000



Det gode
hverdagsliv

Svenstrup rummer mange af de byfunktioner, der er med til at skabe et godt hverdagsliv
for byen og oplandets borgere. Der er et aktivt fritids-, forenings- og handelsliv, som der
er grund til at vaerne om.

Et godt hverdagsliv kreever medborgerskab og lokale Igsninger. Det gode hverdagsliv
skabes ikke kun for borgerne, men i seerdeleshed ogsa af borgerne.

« Svenstrups mange mgdesteder skal udvikles og understgttes i forhold til deres kon-
krete funktion og samspillet mellem de enkelte funktioner.

« Bymidten skal udvikles til et attraktivt byrum, mgdested og handelscentrum.

« Aktivitetsskabende funktioner med store kundestremme/brugergrupper er drivere
for skabelsen af byliv. De skal derfor placeres og indrettes med omtanke, sa de under-
stgtter hinanden og skaber attraktive magdesteder.

Mgdesteder

Gode mgdesteder i byen er med til sikre byens sammenhangskraft. Svenstrup har man-
ge mgdesteder med forskellige funktioner og karakter. Hgjvangshallen og Svenstrup
Skolehal er centrale ift. idraetslivet i byen, bymidten er central ift. handel og service, sta-
tionen er central i forhold til offentlig transport. Herudover er der adskillige andre tilbud
til byens borgere som ridning, spejder, motocross, skydning mv.

Der er derfor fokus p3a, at mgdestederne skal understgttes og udvikles. Samspillet er
vaesentligt, da det giver mulighed for flere aktiviteter pa én gang, hvorved der skabes
synergier og nye fallesskaber. Dette er der rige muligheder for i byen, hvor eksem-
pelvis Svenstrup Skolehal ligger teer ved Svanemglleparken, butikker, bibliotek mv., og
Hgjvangshallen ligger ved byens boldbaner, fritidscentret og Oldstien.



Bymidten

Bymidtens attraktion er koncentrationen af mennesker, da det giver liv. Herved sikres
aktivitet og tryghed. Svenstrup bymidte har en begraenset geografisk udstraekning, men
den opleves trods sin stgrrelse som byens mentale centrum. Kvaliteten er, at byfunktio-
nerne ikke er spredte, og at der derfor ikke er affolkning af centrum.

Dagligvare- og udvalgsvarehandel tiltraeekker mennesker og skal derfor koncentreres
inden for bymidten. Det er vigtigt at understgtte den koncentration af butikker, der al-
lerede findes i byen for at opretholde og udvikle et attraktivt by- og handelsmiljg, hvor
dagligvarehandel, i taet sammenhaeng med eventuel ny udvalgsvarehandel, giver en god
synergieffekt. De butikker, der placeres i Svenstrup, skal derfor vaere beliggende inden-
for bymidten. Dog kan pladskraevende varegrupper placeres langs Hobrovej nord og syd
for bymidten.

Svenstrup bymidte treenger dog til forbedring i forhold til at udnytte det potentiale for
handel og menneskers uformelle mgder som byens stgrrelse giver grundlag for. Der skal
arbejdes med det fysiske og arkitektoniske udtryk, sa centrums mange kvaliteter ogsa

ser attraktive ud. Det handler om at give alle de mennesker, der dagligt besgger centrum,
lyst og grund til at opholde sig der.

Offentlig service
Privat service

Sport og fritid

L I

Transport

Busstop




Byrummet i den moderne del af centrum ved SuperBrugsen og Rema 1000 har mere
karakter af tiloversblevne arealer, brugt til parkeringspladser og udefineret og forsgmt
beplantning end egentlig bevidst formede byrum. Centrumbebyggelsen langs Godthabs-
vej og Hobrovej skal styrkes. Fortaet, hvor bygningerne kan haenge lidt bedre sammen, og
forny, hvor tilstanden er svaekket. Efterspargsel efter lejeboliger kan bruges til at udvikle
byboliger, der kan fylde flere mennesker i gaderne.

For at tilskynde udviklingen af et mere urbant centrum i Svenstrup giver byudviklings-
planen mulighed for at @ge bygningshgjden langs Hobrovej og Godthdbsvej med 1 etage
til henholdsvis 3 etager langs Hobrovej og 2 etager med udnyttet tagetage langs Godt-
habsvej. Facader langs Hobrovej og Godthdbsvej skal desuden have et varieret, dbent og
aktivt udtryk, der medvirker til at ggre byrummene rare at faerdes og opholde sig i.

Der er plantet enkelte opstammede traer langs gadeforlgbene. Der gnskes yderligere
begregnning i form af traeer og beplantning langs vejene, og saerligt ved de store p-plad-
ser, der skal anvendes som et gennemgaende rumdannende greb og skabe et sammen-
haengende udtryk i centrum.

T — h&-—
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Parkeringspladser ved henholdsvis Remaiooo og SuperBrugsen .



Aktivitetsskabende funktioner

Borgerne i Svenstrup gnsker at etablere et multihus, der skal indeholde sport, idraet,
foreningsliv, kultur og meget mere. Placeringen af huset er afthaengig af, hvilken funk-
tion huset primaert skal have. Laegges hovedvaegten pa sport og idraet vil en placering
ved Hgjvangshallen vaere hensigtsmaessig, hvorimod en placering ved Svenstrup Skole/
bymidten og knudepunktet for offentlig transport vil vaere hensigtsmaessig, safremt ho-
vedvaegten laegges pa kultur.

Byudviklingsplanen sikrer de planleegningsmaessige rammer for placering af multikul-
turaktivitetshuset bade ved Svenstrup Skolehal, Hgjvangshallen og bymidten. Den ende-
lige placering afhaenger af borgerne i Svenstrups beslutning om, hvilke funktioner huset
skal have.

Eksempel pa mere beplatning i omradet mellem SuperBrugsen og Remai000.

Eksempel pa byggeri — eksempelvis multihus pa hjornet af Godthabsvej og Egemarksvej samt Gront omrdde med aktiviteter.
mere beplantning i omrddet mellem SuperBrugsen og Remai1000.
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Udvikling og
omdannelse

Byudviklingen i Svenstrup skal foregd mod nord, vest og syd. Nye boliger kan etableres
i nye omrdder ved Hellekisten, Runesvinget og ved omdannelse og/eller fortaetning af
eksisterende byomrader. Erhvervsomraderne i Svenstrup er af stor betydning bade kom-
munalt og regionalt. Fortsat erhvervsudvikling kan finde sted i eksisterende erhvervsom-
rader i den nordlige del af Svenstrup og i Flgdalen mod syd. Nye butikker, servicefunkti-
oner mv. kan etableres i den udvidede bymidte.

skal rumme blandede boligtyper, ejerforhold og funktioner.

Nye boligomrader skal spille sammen med rekreative forbindelser, landskabet og
naturomrdder.

Nye boligomrader skal etableres ved Runesvinget, Hellekisten og Frederikshgj.
Centeromradet skal udvides langs Hobrovej mod nord og syd.
Fortaetning langs Godthabsvej og Hobrovej skal skabe urbanitet og byliv.

Erhvervsomraderne fastholdes.

Blandede boligtyper

En by med blandede boligtyper, ejerforhold og funktioner sikrer mangfoldighed og vari-
ation i befolkningssammensaetningen og det liv, der udspiller sig i byen. Herved skabes
grundlag for et varieret udbud af offentlig og privat service.

Galdende - Afgraznset bymidte, bydelscanter eller lokalcenter til butikker
Planlagt - Afgreenset bymidte, bydelscenter eller lokalcenter til butikker
Planlagt omréder til boliger

Perspektiv omrader il erhvery

Gren-bla struktur

Erhvervsomrade




Samspil med natur og rekreative forbindelser

Boligomradernes samspil med eksisterende og nye rekreative forbindelser, eksisterende
landskabstrzaek, naturomrader, skov og udpegede kig til saerligt vigtige udsigter pa de
rekreative ruter er vaesentlig og vigtigt at indtaenke i den videre udvikling. Forbundet-
heden til den omkringliggende natur er en essentiel del af Svenstrups identitet og for
borgernes sundhed og trivsel.

Nye boligomrader
Nye boligomrader etableres i tilknytning til den eksisterende by og med rig adgang til
natur og nzerliggende grgnne omrader.

Runesvinget

Omradet er beliggende i naturskgnne omgivelser, som en del af et skranende og kupe-
ret moraeneplateau syd for Runesvinget. Beliggenheden giver bade naerhed og direkte
adgang til Godthab og Svenstrups servicetilbud, fritidsaktiviteter og infrastruktur samt
naerhed til et stgrre rekreativt landskab mod syd.

Det overordnede greb for udbygningen skal sikre, at nogle af omradets eksisterende land-
skabelige karaktertraek bibeholdes som et markant sammenhangende grgnt areal med
gode rekreative forbindelser. Her etableres bolighebyggelse i saerskilte enklaver.

Nye boligenklaver og boliger skal indpasses med udgangspunkt i det enkelte steds for-
udszetninger. De enkelte boligomrader har forskellige forudsaetninger for udbygning bl.a.
i form af terreenmaessige forhold, solforhold, udsigt, nzerhed til eksisterende bebyggelse
eller landskab. Omradet er ca. 77 ha. stort, hvor boligenklaverne fylder ca. 34 ha. Omra-
det vil rumme ca. 340 boliger bestaende af dben-lav, taet-lav og etageboliger.

Hellekisten

Terrenet af et skranende areal, der er en del af adalen ved Guldbaekken. Visuelt er om-
raddet en del af adalen. Omradets nzere tilknytning til naturomradet ved Guldbaekken,
mglledammen og det gamle mgllekompleks ved Langdyssen er identitetsskabende og
danner grundlag for et attraktivt boligomrade.

For at undga landskabelig pavirkninger i ddalen skal der udlzegges store grunde, hvor der
er plads til beplantning og en naturlig grgn overgang mellem adal og bebyggelse.

Omradet er ca 5 ha. stort og vil rumme ca. 35 boliger dben-lavboliger.
Eksisterende ikke uudnyttede boligomrader

Ved Lokeshgj, Tingstedet og pa Hellekisten, gst for varmecentralen er der udlagt arealer
til boliger, der endnu ikke er opfert. Her er rummelighed til ca. 75 boliger i alt.

-

Boligenklaver i markant sammenhangende gront areal.
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Centeromrade - udvidelse og fortzetning

Godthabsvej er byens hovedstreg, der straekker sig fra den oprindelige bys plads ved
stationen til den moderne bys plads, som udggres af parkeringspladsen ved SuperBrug-
sen og Rema 1000. Hovedparten af Svenstrups butikker og servicetilbud findes i dette
omrade langs Godthabsvej og Hobrovej.

Geografisk set er den udpegede bymidte ikke szerlig stor. Bymidten udvides med tank-
stationen og stationen mod henholdsvis nord og syd. Udvidelsen medvirker til at skabe
stgrre fleksibilitet og konkurrence, hvorved udviklingen af butikslivet i Svenstrup under-
stgttes, og flere butikker tilskyndes til at etablere sig i byen.

Den centrale del af Svenstrup har ikke udviklet sig meget de seneste mange ar. Bdde langs
Godthabsvej og Hobrovej ses flere bygninger, der traenger til et kvalitetsmaessigt |aft.

Eksempel pa Godthabsvej med aget bygningshajde og yderligere beplantning ses til hgjre. Eksi-
sterende forhold ses til venstre.

Eksempel pa Hobrovej med oget bygningshgjde og yderligere beplantning ses til hojre. Eksiste-
rende forhold ses til venstre.



Byudviklingsplanen giver mulighed for at bygge én etage hgjere end de gaeldende kom-
muneplanrammer i bymidten langs Godthabsvej og Hobrovej. Dette giver mere fleksi-
bilitet ift. en mere blandet udnyttelse af bebyggelsen end tilfzeldet er i dag. Byggerii 2
etager med udnyttet tagetage, som der nu gives mulighed for langs Godthabsvej, er eg-
net til butikker i stueplan og boliger ovenpa, hvilket er vanskeligere ved byggeri i 1 etage
med udnyttet tagetage, som de gaeldende rammer fastlaegger. Den ggede fleksibilitet
forventes at tiltraekke initiativer i bymidten.

Erhvervsomraderne

Erhvervsomraderne i Svenstrup er koncentreret i henholdsvis den nordlige og sydlige del
af byen. Omraderne er kendetegnet ved stor tilgaengelighed og synlighed. Der er fortsat
rummelighed til ny erhvervsudvikling bade i den nordlige og sydlige del af byen.

Omraderne henvender sig til mange virksomhedstyper og til erhverv af bade regional,
national og global betydning. Der er fortsat behov for rendyrkede erhvervsarealer med
gode vaekstbetingelser for virksomheder og afstand til boliger mm., sa der ikke opstar
miljgkonflikter.

Samtidig er der ogsa mulighed for at integrere mindre erhvervsvirksomheder i omrader
udlagt til blandet bolig og erhverv langs Hobrovej ved bymidten og ved Tingstedet fx i
form af private servicevirksomheder og kontorer. Placering af denne type virksomheder
er med til at skabe byliv.

Erhverv i den sydlige del af Svenstrup




Gronne
- og rekreative
kvaliteter

De gragnne kvaliteter i og omkring Svenstrup skal sikres og udvikles. Svenstrup skal indby-
de til friluftsliv med plads til naturen. Byen og landskabet omkring byen skal fortsat have
et staerkt forgrenet net af grgnne forbindelser, der sikrer gode muligheder for rekreation
og aktivitet, der understgtter borgernes fysiske og mentale sundhed.

k e,

Landskabet i og omkring Svenstrup er smukt og varieret med bakker og adale, og dets
kvaliteter og gkologiske forbindelser skal fortsat sikres.

Gron struktur og forbindelser
« Sammenhangende gron struktur skal sikres bade i og omkring Svenstrup.

« Den grgnne kile mellem Godthab og Svenstrup og andre szerlige strukturer skal
fastholdes.

« Deinterne grgnne omrdder i og omkring Svenstrup skal sikres til rekreation, fritids-
aktiviteter og mgdesteder for borgerne.

o Stisystemer skal kobles til skov- og naturomrader sammen med byens stier, sa der
bliver let adgang til ga-, Isbe- og cykelture.

Gron struktur

Svenstrup ligger omgivet af skgnne naturomrdder. En af de store kvaliteter ved Sven-
strup er, at beboerne pa kort tid kan komme vaek fra byen, og ga en tur i det dbne land,
hvor der er variation af skov, bakker og adale.



Mod nord ligger Drastrup Skov, der er en ung statsskov, og den gamle grusgrav, der i
dag er udviklet til et overdrevsareal. Mod @st ligger @steradalen med abne vidder og
stiforbindelse helt til havnefronten i Aalborg. Mod syd ligger store private og kommu-
nale skovomrader og varierede oplevelser med abne kuperede bakkestrgg med smukke
udsigter. Mod vest, vest for Godthab, ligger Billeskoven, der er en ung kommunal skov.
Skovrejsningsomrader mod syd og nordvest sikrer, at skoven med tiden omslutter byen
fra disse retninger.

I den nordlige del af Svenstrup snor Guldbaekken sig smukt i landskabet mod vest til
Godthab Hammervaerk og Mgallesgen. Ved Guldbaekken ligger Svanemglleparken, der er
blev etableret i 1960’erne i omradet omkring mglledammen til Svanemgllen. Vest herfor
ligger et naturomrade med eng og mose og Vestre Mglle Sg.

Den grgnne struktur udggres endvidere af Oldstien, der Igber tvaers gennem Svenstrup
i gst-vestlig retning og udger en grgn korridor. Den grgnne kile mellem Svenstrup og
Godthab bidrager ligeledes til den grgnne struktur.

Herudover findes der grgnne omrader i de enkelte omrader af byen. Eksempelvis det
grenne omrade Bananbakken ved Gammel Viborgve;j.

En sammenhzngende grgn struktur er vigtig for at give byens borgere de bedste mulig-
heder for friluftsliv og for at styrke biodiversiteten.

Den grgnne struktur skal videreudvikles ved skovrejsning taettere pa byen, ved fasthol-
delse og videreudvikling af eksisterende grgnne omrader og naturomrader og ved at
sikre grgnne kvaliteter, gode forbindelser og mulighed for udendgrs aktiviteter, nar der
planlaegges for nye omrader.

Planlagt rekreativt sti
Overordnet rekreativt sti
Gran-bla struktur
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Aktiviteterlangs Oldstien

Gron kile

Mellem Godthab og Svenstrup forlgber en dalsaenkning, der ligger som en grgn kile mel-
lem byerne. Den danner sammen med boldbanerne og beplantningen langs Midgarden
en grgn kile, der dels er en visuel adskillelse og en gkologisk spredningskorridor. Denne
grgnne kile skal bevares og fares videre gennem det nye boligomrade ved Runesvinget,
hvorfra den forbindes med skov- og bakkelandskabet mod syd.

Gron rekreation
Svanemglleparken, naturomradet mod vest og Guldbaekdalen er nzerrekreative omrader
af hgj kvalitet.

Skov- og adalene omkring byen bidrager med muligheder for at kunne ga laengere ture, i
ubebyggede omgivelser, og nyde udsigten ud over det abne land, adalen ved Guldbzakken
og ind over byen.

Nzerheden til og brug af grgnne omrader har en positiv effekt, fordi man er fysisk aktiv,
fordi grenne omgivelser virker afstressende, og fordi man mgdes med andre mennesker.

De grgnne omraders potentiale som rekreationsomrdder skal sikres og videreudvikles
med fokus pa tilgaeengelighed, mulighed for aktiviteter og gget naturkvalitet.

Gronne forbindelser
Grgnne forbindelser i byen og ud i det dbne land vil styrke borgernes mulighed for at
vaere sunde og aktive i naturen.

Byens rekreative stisystemer fglger dels asystemet Guldbaekken fra gst til vest, dels den
markante banesti, Oldstien/Bjergbanestien, der ligeledes krydser byen fra gst til vest
mod Nibe. Desuden gar Haervejen igennem byen langs Guldbaekken. Gode rekreative for-
bindelser findes ogsa i @sterddalen, hvor der er forbindelse til via stien langs Guldbaekken.

Guldbaekkens grgnne strgg, der passerer mgllesgerne, er en meget vigtig rekreativ for-
bindelse for byen. Her gar mange de daglige ture, og far et vigtigt grant modspil til byens
bebyggelser.



Byudviklingsplanens bestemmelser om stier sikrer, at der etableres stisammenhaenge
fra nye boligomrdder og ud i det dbne land for at skabe gode rekreative muligheder og at
der arbejdes pa at sikre bedre stiforbindelser igennem Svenstrup fra nord til syd.

Det skal veere muligt for borgerne i Svenstrup f.eks. pa cykel, gdben eller til hest, at tage
pa korte, interessante ture i dagligdagen, og pa laengere ture til smukke destinationer i

weekenden.

Landskaber
« Landskabets kvaliteter, herunder vaesentlige udsigter, skal bevares og afspejles i
planlzegningen af nye boligomrader.

Landskabet omkring Svenstrup er et varieret og smukt landskab bestaende af store og
sma dale og bakker med en blanding af skov og mindre landbrugsarealer. Guldbaekkens
markante adal mgdes med @steradalens dbne landskabsrum. De gamle garde ligger pa
kanten ned til engene og mgallerne ved sg@ og a. De store bakketoppe omkring byen ligger
som smukke udsigtspunkter og stgrre tilgaengelige rekreative landskaber — flere med

gode stisystemer.

Fra de udpegede udsigtspunkter far man en god fornemmelse af bakkelandskabets ud-
formning omkring adalen, og bebyggelserne nedtones af landskabets store traek, og man
foler sig langt vaek fra byen. Ogsa kulturhistoriske elementer, som kirkerne, kan ses fra

udsigtspunkterne, og bruges som fikspunkter.

Guldbzkken

Svenstrup

Godthab




Drikkevandsinteresser

« Drikkevandsinteresser skal sikres ved byudvikling

Sterstedelen af Svenstrup og store omrader nord, syd og vest for byen ligger inden for
omrade med sarlige drikkevandsinteresser. Omradet langs Hobrovej og videre mod vest
ligger i omrade med drikkevandsinteresser.

Nord og syd for Svenstrup er der samtidig to indvindingsoplande til almene vandvaerker:
Svenstrup Vandvaerk, Atletikvej mod nord og Aalborg Forsynings kildeplads ved Flgdal
mod syd. Inde i Svenstrup By ligger Svenstrup Vandvaerk, Ablehaven. Vandvaerket er et
teetby-vandvaerk og hensynet til drikkevandskvaliteten bgr prioriteres meget hgj, da det
er meget bekosteligt at etablere en ny kildeplads. Akafa har en boring i Svenstrup By og
boringer nord for Guldbaekken, hvor der indvindes vand af drikkevandskvalitet til deres
produktion.

Byudvikling udgar en risiko for forurening af grundvandsressourcen. Det sikres i forbin-
delse med byudvikling inden for eksisterende rammeomrader i videst muligt omfang, at
grundvandsressourcen beskyttes mod forurening.

BMNBO-Aalborg Kommune

BNBO - Staten

Kildepladszoner — Almene vandvaarker

Kildepladszoner — Virksomheder

Kildepladszoner — Almene vandvaerker

Kildepladszoner — Virksomheder
% Indvindingsoplande byvandvaerker

Omrader med drikkevandsinteresser

Omrader med saerlige drikkevandsinteresser
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Mobilitet

Der skal sikres god tilgaengelighed mellem bolig, fritidstilbud, rekreative arealer, uddan-
nelsestilbud, indkgb og arbejdspladser. Infrastrukturen skal understgtte brug af bzere-
dygtige mobilitetsformer som gang, cykel og offentlig transport.

o Eksisterende trafikstruktur med fa overordnede veje, mange lokalveje og lukkede
boligveje skal fastholdes.

« Svenstrup skal udvikles fra den trafikseparerede by til en by med integrerede tra-
fikformer med henblik pa at styrke mobiliteten, saerligt for de blgde trafikanter, og
skabe mere byliv.

« Der skal skabes bedre muligheder for at krydse Hobrovej.
« Baredygtige transportvalg skal fremmes.
« Det eksisterende stinet skal sikres og udbygges.

« Den kollektive trafik i Svenstrup og til og fra Svenstrup skal fastholdes.

Trafikstruktur

Overordnet set er Svenstrup bygget op omkring Hobrovej, Skipper Clements Vej, Lang-
dyssen og Runesvinget. Fra disse veje fordeles trafikken ind i mere lukkede vejsystemer.
Dette princip fastholdes ved, at vejtilslutninger til nye og eksisterende udbygningsomra-
der skal underlaegges den eksisterende trafikstruktur med fa overordnede veje, der for-
deler trafikken ind i mindre trafikale enheder. Det nye boligomrade ved Hellekisten skal
saledes forsynes fra Hellekisten og Runesvinget far adgang fra Runesvinget/Guldbakve;.

Integrerede trafikformer

Overordnet vej

Overordnet sti



Infrastrukturen i Svenstrup skal udvikle sig mod integrerede trafikformer. Det betyder, at
der skal arbejdes for at skabe plads og tryghed til, at blgde trafikanter kan faerdes langs
alle byens veje. Herved gges mobiliteten og der skabe mere aktivitet og byliv. Infrastruk-
turelt er Svenstrup opbygget efter principper om trafikseparering. Det ses ved mange
fine stier for fodgaengere og cyklister i szerskilt tracé og ved gennemgéende overordne-
de trafikveje som Langdyssen, Skipper Clements Vej og Runesvinget, der ikke er egnede
for blgde trafikanter. Svenstrup har gennem de sidste mange ar udviklet sig meget bade
i forhold til befolkning og med bebyggelse. Dette har blandt andet betydet, at en vej som
Langdyssen, der oprindeligt var en form for omfartsvej, nu ligger centralt i byen, og der
er behov for at blgde trafikanter bade kan bevaege sig langs og pa tveers af vejen.

Hobrovej

Den trafikerede Hobrovej er en trafikal barriere gennem byen. Der skal skabes bedre mu-
ligheder for, at blgde trafikanter kan krydse vejen eksempelvis ved etablering af hellean-
leg. Det er der saerligt behov for centralt i byen ved Svenstrup Skolevej og i den nordlige
del af byen ved busstoppestedet syd for Marathonvej/Mosevangen.

Baredygtige transportvalg

Baeredygtige transportvalg skal fremmes. Det vil sige, at der skal vaere trygt og effektivt
at veaelge at g3, cykle og tage bussen eller toget eller en kombination heraf. Dette opnas
ved, at der afsaettes tilstraekkelig plads langs vejene til de forskellige grupper af trafi-
kanter, at bilisternes fart er tilstraekkelig lav til, at trafikanterne kan deles om fladen og/
eller at der etableres szerskilte cykel- og gangstier. Ved ombygninger af veje, byrum og
lignende skal forbedring af forholdene for de blgde trafikanter indtaenkes, og ved etab-
lering af nye byomrader skal nye stier forbindes til byens eksisterende stinet og vejene
skal indrettes sa de er trygge for de blgde trafikanter.

Stinet

Svenstrup har nogle gode gennemgaende stiforbindelser separeret fra trafikvejene.
Oldstien, pa den gamle banestraekning, og Svenstrup Skolesti er sadanne markante sti-
forlgb, der binder byen sammen fra gst til vest. Der er enkelte nord-sydgaende stier, og
de mange boligveje anvendes som stier. | takt med at byen udvikles med nye boligomra-
der skal det sikres, at der skabes en kobling til det overordnede stinet i byen. Nye stier
skal ligge attraktivt og synligt. For at skabe gode muligheder for at orientere sig skal taet
beplantning omkring stierne undgas.

Svenstrup er godt forsynet med kollektiv trafik med nord og sydgaende
tog og regionale og lokale busforbindelser. Det er vaesentligt, at den kol-
¢ lektive trafik forsat udbygges og udvikles, og at der skabes god adgang
hertil for alle trafikformer. Svenstrup Station er knudepunkt for den kol- ‘_ : ,
lektive trafik i byen. Knudepunktet, hvor man skifter transportmiddel, skal [ ey
ogsa vaere et bymaessigt knudepunkt.
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