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Byudviklingsplanen for Romdrup/Klarup er et resultat af en laengere proces, hvor
borgere og interessegrupper har deltaget i workshops, fyraftensmader mv.

Byudviklingsplanen er en del af et samlet kommuneplantillzeg, der ogsa bestar af en
raekke nye kommuneplanrammer, 2ndrede kommuneplanrammer, zendrede kommu-
neplanretningslinier, en redeggrelse samt en miljgrapport. Kommuneplantillzeg 7.009
kan ses pa kommunens hjemmeside www.aalborgkommune.dk.

Byradet har godkendt det samlede kommuneplantillzeg, og dermed Byudviklimgspla-
nen for Romdrup/Klarup, den 12. september 2016.

Byudviklingsplanen for Romdrup/Klarup er udarbejdet parallelt og i snaevert samspil
med udarbejdelse af en tilsvarende Byudviklingsplan for Storvorde/Sejlflod.




Byudviklingsplan for Romdrup/Klarup

Klarup er en oplandsby til Aalborg, der skal supplere og understgtte Aalborg som Norddanmarks Vaekstdynamo. Romdrup/Kla-
rup har et szerligt potentiale for vaekst set i lyset af de store nye udviklingsprojekter i det gstlige Aalborg fx letbane, nyt universi-
tetshospital m.v.

Det skal vaere rart at vaere borger i Romdrup/Klarup, uanset hvor man er i livet. Derfor skal byudviklingsplanen skabe optimale
rammer for det gode hverdagsliv for borgerne i Romdrup/Klarup-omradet.

Byudviklingsplanen skaber rummelighed til ca. 820 nye borgere. De nye borgere skaber grundlag for gget handel samt gget of-
fentlig og privat service, der er indarbejdet i helhedsplanen, sa funktionerne bidrager mest muligt til skabelsen af byliv.
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Identitet og sammenhaengskraft

Klarup har pa trods af naerheden til Aalborg bibeholdt sin helt egen identitet, der tydelig viser
transmissionen fra landsby, over stationsby til en forstad bestdende af parcelhuskvarterer.

Romdrup er en velbevaret forteklyngeby, som udviklingen er gaet bemaerkelsesvaerdigt sporlgst

hen over.

Identitet

o Romdrup og Klarup opfattes som en
samlet helhed.

o Klarup er den moderne by, der vaek-
ster og leverer indkgbsmuligheder,
fritidstilbud, offentlige og private
servicetilbud mv. til hele Romdrup-/
Klarup-omradet.

« Romdrup fastholdes som den lille
velbevarede landsby med taet tilknyt-
ning til moderbyen Klarup.

«  Klarup og nabobyen Storvorde er
bevidst fastholdt som selvstaendige
bysamfund, der ikke gnskes sam-
menvokset.

Byernes historie og det karakteristiske landskabstraek omkring Sejlflod Kridtg er med
til at give omradet en helt szerlig karakter og identitet. Historien fortaelles stadig gen-
nem en raekke kulturmiljger og kulturperler i bdde Romdrup og Klarup.

Kulturvaerdier og fredninger

« Romdrup og Klarup er udpeget som
vigtige kulturmiljger sammen med
Romdrup Kirke, Klarup Kirke og
Klarupgaard.

o De vardifulde kulturmiljger skal
sikres og bevares, da de er med til
at fortaelle byernes historie og give
omradet en helt saerlig karakter og
identitet.

o Romdrups landsbykarakter skal be-
vares, og en decideret indgribende
udvikling i byen skal undgas.

« Klarup kan veere et "laboratorium”
for de nyeste boformer.

Udvikling af nye boformer i Klarup kan vaere med til understrege, at udviklingen fra
landsby over stationsby til forstad fortsat kan ga sin gang og aflaeses.

Romdrup er et af de mest velbevarede eksempler pa en randlandsby pad kanten mel-
lem Romdrup Adal og Sejliflod Kridta.
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Landskabet | ' Limfjordslandet -
« Romdrup/Klarup ligger i randen ) ,'r b

mellem Sejlflod kridte og det flade [ “Klarup .
forland mod Limfjorden. : N I

De lavtliggende omrader i Limfjords-

landet, Romdrup adal og slugten N =ik,
mellem Klarup og Romdrup skal 4 Sejiflod Kridtg
friholdes for bebyggelse. g

Under hele kridtgen er der stzerke
drikkevandsinteresser.

Ny bebyggelse skal fortrinsvis ligge
pa randen af moranebakkerne,

og 5 m hgjdekurven (vist med bla
pa kortet) definerer en princippiel
graense mellem det abne landskab
og bebyggelsen.

Klarup ligger pa den nord-/vestlige side af Sejlflod Kridtg. Romdrup ligger syd herfor,
presset op mod bakkegens skraning. Bade Romdrup og Klarups struktur knytter sig
til de landskabelige forudsaetninger. Bebyggelsen fastholdes pa moraenebakkerne for
at understrege landskabets karakter med fladt forland og by i randen af kridtbakken,
der direkte fremhaever bakkegen.

Omraderne omkring Limfjordslandet, Romdrup adal og slugten mellem Klarup og
Romdrup ligger sa lavt, at de vil vaere udfordret af de globale klimaforandringer med
stigende grundvandsspejl, gget nedbgr, mere vand i vandlgbene og stigende hav-
vandsstand, hvilket ggr omraderne uegnede som fremtidige byvaekstomrader.

Malet om at fastholde ny bebyggelse pa randen af moraenebakkerne og friholde de - T _Sejlﬂod Kridto -
lavtliggende omrader for bebyggelse tilgodeser derfor savel drikkevandsinteresserne i . .
i omradet som landskabs- og klimainteresser. :



Det gode hverdagsliv

Et godt hverdagsliv kraever medborgerskab og lokale Igsninger. Det gode hverdagsliv skabes ikke
kun for borgerne men i saerdeleshed ogsa af borgerne.

Romdrup og Klarup skal vaere byer, hvor borgerne har noget at vaere stolte af og noget at vaere

sammen om.

Den levende by

« Medborgerskab er en forudsaetning
for at skabe en levende by. Det er
derfor vigtigt, at borgerne i Rom-
drup og Klarup fgler et fzelles ansvar
for at lgfte byen.

« Byliv skabes af mennesker, der har
noget at vaere sammen om.

o Familielivet saettes i fokus ved, at
der skabes et velfungerende samspil
mellem byernes hverdagsfunktioner:
boliger, institutioner, fritid, rekrea-
tion, indkgb m.v.

Det er intentionen, at fremtidssikre Romdrup og Klarup som attraktive levende
byomrader, hvor det er muligt for de travle familier at fa familielivet til at haenge
sammen pa en overkommelig made.

Det sikres bade ved at skabe sammenhzaeng og samspil mellem byens hverdagsfunk-
tioner og ved samtidig at sikre nem og hurtig tilgeengelighed til de funktioner, der
skal findes udenfor nzeromradet typisk i storbyen Aalborg, i uddannelsesmiljgerne og
pa de store arbejdspladser.

Attraktive mgdesteder

« Aktivitetsskabende funktioner med
store kundestrgmme opfattes som
store "drivere” for skabelsen af byliv,
og de skal derfor placeres og indret-
tes med omtanke, sa de understgt-
ter hinanden og skaber attraktive
mgdesteder.

« Mgdestederne skal veere vedkom-
mende, anvendelige og tilgaengelige
for alle og tilbyde mulighed for
fysisk aktivitet, leg, rekreation og
socialt samveer.

« Byens byrum og inventar skal indret-
tes fleksibelt og kunne anvendes til
mange forskellige funktioner.

«  Multifunktionalitet skal medvirke til

at skabe nye synergier og nye fael-

lesskaber.
Romdrup og Klarup skal signalere venlighed, imgdekommenhed og sociale mulighe-
der. Det handler om at skabe byliv med sjzel og magdesteder, der besgges af mange
forskellige mennesker. Tilstedevaerelsen af andre borgere er i sig selv et signal om,
at her er der vaerd at vaere. Den fyldte restaurant og den naesten tomme restaurant
formidler to helt forskellige budskaber.

Aktivitetsskabende funktioner med store kundestrgmme kan fx vaere dagligvarebu-
tikker, institutioner, fritidsaktiviteter m.v. Med stor omtanke vil det vaere muligt at
fremme “det gode hverdagsliv”, hvor ikke kun mulighederne for fysisk aktivitet gges,
men hvor social interaktion og kulturel udveksling ogsa fremmes.

Indretning af byens rum og mgdesteder skal tilgodese savel klima og natur som
sundhed og trivsel.



Bosatning og boligformer

«  Byfortaetning prioriteres frem for
byspredning.

« Energi- og ressourceeffektivt byg-
geri skal vaere med til at fremtids-
sikre boligerne.

«  Romdrup og Klarup skal sammen
tilbyde en mangfoldighed af forskel-
lige boformer, der passer til forskel-
lige livssituationer.

Klimaudfordringer samt fokus pa baeredygtighed og ressourceknaphed ggr, at det er
sund fornuft at satse pa byfortaetning frem for byspredning.

Opbrud i de traditionelle familiemgnstre vil praege fremtidens boligmarked. Der
bliver stadigt flere enlige og flere sammenbragte familier. Det traditionelle parcelhus,
der er malrettet "kernefamiliens” behov, er derfor under pres. En af fremtidens store
udfordringer indenfor bosaetning er at finde et kvalificeret baeredygtigt supplement
til det traditionelle parcelhus.

Fremtidens udbud af boliger skal ogsa tage hgjde for den aendrede demografiske
udvikling i Danmark med flere zldre, faerre unge og flere, der bevidst vaelger at bo
alene. Flere zldre vil gerne flytte fra parcelhuset til en mindre bolig teettere pa byens
servicetilbud, men de vil ofte gerne forblive i naermiljget, hvor netvaerket findes.
Dette gnske harmonerer i hgj grad ogsa med 'singlernes’ behov. Det betyder, at
byerne skal kunne tilbyde nye alternative boformer, der tilgodeser de zeldre borgeres
og ’'singlernes’ behov og samtidig muliggar helt nye samarbejdslgsninger omkring
serviceudbuddene.




Der skabes rummelighed til ca. 410 nye boliger i Klarup bade via omdannelse af omrader fra er-
hvervsformal til boliger og via nye boligomrader.

Nye boliger giver nye borgere, og nye borgere er grundlaget for at fastholde og udvikle den of-

fentlige og private service i Klarup.

Byens funktioner

«  Klarup skal tilbyde en bred mang-
foldighed af byfunktioner til savel
nuvaerende som kommende borgere.

o Erhvervene i Klarup skal fortrinsvis
vaere lokalt forankrede, og det vil
fortsat vaere ngdvendigt for mange
at pendle ud af byen til arbejde.

« Landsbyen Romdrup skal kunne
rumme alle de funktioner, der er
med til at skabe landsbyliv: store
gardanlaeg, gamle huse, diskret ind-
passede enfamilieshuse, offentlige
funktioner (kirke, sognegard mv.),
service, mindre vaerksteder m.v.

Klarup har i kraft af neerheden til Aalborg god infrastruktur, varieret serviceudbud
samt tilstraekkeligt befolkningsunderlag et szerligt potentiale for byvaekst, der skal
udnyttes og understgtte Aalborg som Norddanmarks Vaekstdynamo.

Vakstpotentialet rummer ud over den almindelige befolkningsfremskrivning en for-
ventet afsmittende effekt af urbaniseringsbglgen (vandringen fra land mod by) samt
en afsmittende effekt fra de store projekter i det gstlige Aalborg, bl.a. letbanen og
det nye universitetshospital.

Udvikling og omdannelse

«  Aktivitetsknudepunktet ved Klarup-
hallen og Klarup Skole skal udvikles
som mgdested, sd de mange daglige
besggende far en anledning til at
stoppe op.

« Der skal skabes bedre forbindelse
mellem aktivitetsknudepunktet og
Bymidten.

Klarup Centrum

« Klarupvej fra Romdrupve;j til
Kirsebaerhaven udggr Klarups
“handelsgade”, hvor omradet ved
dagligvarebutikken udger et saerligt
“handelsknudepunkt”.

« Klarups Bymidte rummer handelsga-
den, knudepunktet og et nyt omrade
til nye funktioner (fx dagligvarebu-
tik) ved Jgrgensmindevej.

« Handel og service skal samles i
Klarups Bymidte, sa synergier og
fornemmelsen af byliv opstar.

« Offentlig service og fritidsaktiviteter
skal ogsa placeres og indrettes, sa
de bidrager mest muligt til skabelse
af byliv.

Klarup Bymidte er afggrende for Romdrup/Klarup-omradets udvikling i savel gkono-
misk forstand som i social og kulturel forstand. Bymidten spiller en vigtig rolle i lokal-
samfundet, fordi den kan vaere uformelt samlingssted, hvor mennesker pa uforplig-
tende made kan mgdes, samtale, reflektere og ytre sig. Bymidten er byens/omradets
visitkort. Hovedparten af Klarups butikker og servicetilbud findes langs Klarupvej pa
straekningen fra Romdrupvej til Kirsebaerhaven med et saerligt knudepunkt ved Euro
Spar og et mindre stgttepunkt ved Fakta omkring dagligvarebutikkerne med de store
kundestrgmme.

Aktivitetsknudepunktet ved hallen, der rummer vigtige byfunktioner som skole, hal,
bgrnehave, ungdomsklub, aktivitetscenter, zldreboliger/plejeboliger, tandlege mv.,
skaber ogsa store menneskestrgmme - lige fra tidlig morgen til sen aften. Dagligva-
rebutikker, fritidsfunktioner og institutioner kan veaere saerlige drivere for skabelse af
byliv pa grund af deres store kundestremme. Derfor er der szerlig opmaerksomhed
pa placering og indretning af disse funktioner, sa de er med til at skabe byliv.



Nye boligomrader

| Klarup udlaegges 2 nye boligomra-
der — ét omrade syd for Keerhave-
gardvej (1) og ét omrade i den nord-
ostlige del af byen mellem Klarupvej
og Egensevej (2).

Omradet ved Skagen Beton (3) samt
et mindre omrade ved Spergelvej (4)
overgar fra erhvervsomrade til nyt
boligomrade.

en ny bgrnehave syd for Klarupvej
(6) og ved den gamle tankstation pa
Klarupvej (7).

Omradet nord for Lodsholmvej op-
fattes som et potentielt fremtidigt
boligomrade (de gule pile). Samtidig
peges der pa en fremtidig udvik-
lingsretning for byudvikling mellem
Storvorde og Klarup med respekt

for en landskabelig bearbejdning
herunder med fokus pa skovrejsning
og OSD-omrader.

Endelig kan muligheden for nye
boliger udnyttes i omradet vest for
Jergensmindevej (5), omradet ved

1. Omradet syd for Keerhavegardvej ligger i byens periferi, og omradet er egnet til
parcelhusbebyggelse. Bebyggelsen skal indpasses i landskabet og holdes pa det hgijt-
liggende omrade, sa den markante skraning, der er mellem morzaenebakken og den
lave slugt, respekteres. Omradet skal vejbetjenes fra Sgnderkaeret, og der skal sikres
en stiforbindelse, der kobler den nye udstykning op mod banestien. Omradet vil give
en rummelighed pa ca. 150 boliger.

2. Afrundingen af Klarup mod nord. Bebyggelsen skal placeres syd for Klarup Banesti,
sa stien danner graense mellem byen og det dbne land., og sa der bliver en *buffer”
mellem omradet og Egensevej. Omradet skaber mulighed for ca. 40 parcelhuse.

3. Skagen Beton gnsker en gradvis omdannelse af deres erhvervsgrund fra erhvervs-
omrade til boligomrade, da de har planer om indenfor overskuelig fremtid at flytte
Skagen Beton ud af Klarup. Omradet ligger teet pa de centrale byfunktioner og egner
sig til en kombination af parcelhuse og mere fortaettet boligbebyggelse. Fremtidig
bebyggelse skal tilpasses landskabet. Arealet ud mod Klarupvej kan evt. indeholde
mulighed for ny institution, som buffer mellem Klarupvej og boligerne. En fuld udnyt-
telse af omradet til halvt dben-lav og halvt taet-lav bolighebyggelse vil give en rum-
melighed pa ca. 130 boliger.

4. Omdannelsen fra erhvervsomrade til boligomrade muligggr etablering af 10 dob-
belthuse.

5. Arealet, der er centralt beliggende og meget velegnet til fortaettede boligformer,
kan rumme ca. 65 boliger. Arealets syd-gstlige del er indarbejdet i Klarup bymidte og
muligger placering af fx dagligvarebutik.

6. Der udarbejdes en lokalplan for en bgrnehave samt en mindre boligbebyggelse
med 10 boliger.

7. Omradet er et potentielt omdannelsesomrade, der evt. kan anvendes til bolighe-
byggelse.

Omdannelse

Nye boliger 9

.@ye bollger
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Grgnne og rekreative kvaliteter

Erhverv Romdrup/Klarup har et staerkt forgrenet net af interne grgnne

. Omradet i den nordlige del af sy forbindelser, der sikrer god mulighed for rekreation og aktivitet.

"'I‘Erhver;vs;bmréde 4
i )

Klarup ud mod Egensevej fasthol-
des til erhvervsomrade, hvor der er
eksisterende erhvervsfunktioner og
mulighed for nybyggeri.

De interne forbindelser er koblet op mod de store rekreative
vaerdier ved Romdrup Adal, skov og krat pa bakkegen og Lim-
fjorden.

o Romdrup rummer mulighed for
etablering af klinikker, kontorer,
service, engroshandel, mindre vaerk-
steder og lign. indenfor landsbyaf-
graensningen.

Interne grgnne forbindelser

o Deinterne grgnne omrader i Klarup
skal sikres til rekreation, fritidsakti-

o Omradet ved Skagen Beton udpeges viteter og mgdesteder for omradets
som byomdannelsesomrade. borgere.

o Omrdderne skal forbindes og
desuden kobles op mod de grgnne
og rekreative kvaliteter, der findes
umiddelbart udenfor byen.

Indenfor byomdannelsesomrader giver Planloven mulighed for, at stgjniveauet for Internt bindes Klarup by bindes sammen af et unikt net af grgnne elementer, der
boliger kan vzere hgjere end de vejledende vaerdier, ndr blot der er sikkerhed for, at bestar af parker, rekreative omrader, idraetsanlaeg og grenne stisystemer. Der laegges
stgjbelastningen er bragt til ophgr i Igbet af en periode, der ikke vaesentligt oversti- vaegt pa at viderefgre disse kvaliteter. Med de grenne omraders centrale beliggenhed
ger 8 ar. har de en unik mulighed for at fungere som omdrejningspunkter for bylivet.
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Eksterne gronne forbindelser

e Neaerheden til Limfjorden er helt
unik, og borgerne skal sikres bedre
adgang til de kvaliteter, der findes
ved vandet.

Der skal sikres adgang til de rekrea-
tive veerdier ved og langs Romdrup
Adal.

Kvaliteterne i skovomraderne og ved
den tidligere grusgrav ved Stor-
vorde/Sejlflod pa toppen af bak-
kegen skal abnes for borgerne, og
der skal etableres bedre adgang for
borgerne.

De grgnne og rekreative kvaliteter
skal tilgodese savel klima og natur
som sundhed og trivsel.

Romdrup/Klarup ligger placeret ind i et spaendende landskab pa kanten mellem det
flade forland og de kuperede moranebakker. Mod vest ligger Romdrup Adal, der
sikrer afvanding af regnvand fra blandt andet Romdrup/Klarup-omradet. Adalen har
ogsa stor rekreativ veerdi, og der er planlagt en rekreativ stiforbindelse langs aen.
Limfjorden ligger indenfor en afstand af 3 km fra Klarup, og det er oplagt at sikre
gode rekreative forbindelser til fjorden.

| omradet syd for Svinetruget findes der et Omradet med Szerlige Drikkevandsinte-
resser (OSD). Terraenet rummer bade visuelle og rekreative kvaliteter. Der skal sikres
en bedre rekreativ udnyttelse og understregning af det smukke landskab med stifor-
bindelser og skovrejsning pa de hgjt beliggende arealer.
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Mobilitet

Der skal sikres gode forbindelser i Romdrup/Klarup, der kan handtere borgernes transportbehov
mere baeredygtigt og ggre det mere attraktivt at tage bus eller cykel — og pa sigt letbanen.

12

Malet er faerre bilkaer, god adgang til indkab, service og arbejdspladser.

Overordnet infrastruktur

» Svinetruget, Romdrupvej og Klarup-
vej opretholdes som den vejstruktur,
der fordeler trafikken internt i Rom-
drup/Klarup og skaber adgang til
omverdenen via Egensevej og videre
til Hadsund Landevej og senere til
Egnsplanvej.

1 ¢
'Overordnede veje

Trafikken i Klarup er overordnet set bygget op omkring Svinetruget, Romdrupvej og
Klarupvej. Disse veje fungerer som fordelingsveje for byens mere lukkede vejsystem -
stort set uden tvaergdende trafik. | den gamle del af byen er det oprindelige vejforlgb
stadig intakt, det skaber en mere sammenhangende vejstruktur.

De historiske vejstrukturer vurderes at vaere vigtige for byidentiteten og bar derfor
bevares.

Kollektiv trafik

o Letbanen, der er klar i 2021, har
endestation ved det nye universi-
tetshospital.

« Det skal ggres nemt for borgerne i
Romdrup/Klarup at veksle mellem
forskellige transportformer - cyk-
len, bilen eller den kollektive trafik
(Smart Mobilitet).

o Der skal vaere szerlig fokus pa at
gore det nemt at blive transporteret
til letbanens standsningssted og
videre derfra.

_Busruter

Der skal skabes kollektive trafikforbindelser og stiforbindelser, der sikrer god adgang
for borgerne i Romdrup/Klarup til det kommende universitetshospital og til den
kommende letbane, der far endestation ved universitetshospitalet.

En god forbindelse med muligt skift til letbane ved universitetshospitalet vil give bor-
gerne en fremtidssikret, baeredygtig, smidig og hurtig adgang til de centrale byfunkti-
oner i Aalborg Midtby, hvilket pa sigt maske vil kunne afbgde traengselsproblemerne
ved udkerslerne fra omradet til Egensevej.

Stiforbindelser

o Flere borgere skal ud pa cyklen.
Cyklen skal veere det foretrukne
transportmiddel til de interne ture i
Romdrup/Klarup.

« De nye boligomrader i byen skal
kobles op pa det eksisterende sam-
menhangende stinet.

« Langs Romdrup Adal og langs Lim-
fjorden er der planlagt et rekreativt
stiforlagb, der nu er udvidet med en
forbindelse fra Klarupgaard mod
florden.

g - 'I.. .
Overordnet stinet

o For at sikre bedre adgang til det nye
universitetshospital og den kom-
mende letbane er der planlagt en
forgrening fra Klarup Banesti over
mod Hadsund Landeve;j.

I Klarup findes et findes forgrenet stinet, der dels forbinder boligomraderne med

de grgnne omrader og byens institutioner, handel m.v. og dels forbinder Romdrup/
Klarup med omverdenen. Det sammenhangende stinet i Romdrup/Klarup-omradet
er en vigtig krumtap for at borgerne kan fa deres hverdagsliv til at haenge sammen
pa en hurtig, nem og overkommelig made. Cyklen skal vaere fagrstevalg til de interne
ture og desuden skaffe nem adgang til den kollektive trafik — pa sigt letbanen, s en
mindre del af borgernes transportbehov skal deekkes med bil.






Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Stigsborg Brygge 5, 9400 Ngrresundby
tlf. 9931 2000, www.aalborgkommune.dk, plan.udvikling@aalborg.dk



