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Identitet og sammenhaengskraft

Identitet

« Storvorde og Sejlflod opfattes som
en samlet helhed.

« Storvorde er den moderne by, der
vaekster og leverer indkgbsmulighe-
der, fritidstilbud, offentlige og private
servicetilbud mv. til hele Storvorde-/
Sejlflod-omrédet.

« Sejlflod er landsbyen, hvor landsby-
karakteren fastholdes i den gamle
bydel.

« Storvorde og nabobyen Klarup er
bevidst fastholdt som selvstzendige
bysamfund, der ikke gnskes sam-
menvokset.

Byernes historie og det karakteristiske landskabstraek omkring Sejlflod Kridtg er med
til at give omradet en helt szerlig karakter og identitet.

Kulturvaerdier og fredninger

« Storvorde og Sejlflod kirker ligger
som kulturhistoriske monumenter.
Der er rejst fredninger pa de om-
kringliggende arealer begge steder.

o Sejlflod Kalkgrav er et fredet om-
rade mellem Storvorde og Sejlflod.

e Gudumlunds Fabrikker er udpeget
som veerdifuldt kulturmiljg.

o De veaerdifulde kulturvaerdier skal
sikres og bevares, da de er med til
at fortaelle byernes historie og give
omradet en helt saerlig karakter og
identitet.

Gravho|

T=Storvorde

Hirke

i Det tidligere industrianlag
Gudumlunds fabrikker

Storvorde Kirke er fra ca. 1200-tallet, hvor skibet blev bygget. Koret fra 1300-tallet,
mens tarnet er opfert sidst i middelalderen. Sejlflod Kirkes skib og kor er opfart i
1200-tallet, mens vabenhus og tarn er fra senmiddelalderen. Begge kirker er udfgrt i

romansk stil.

Formalet med fredningen af sejlflod Kalkgrav er at sikre den tidligere kalkgrav som
vokseplads for planten Stor Gyvelkvaeler, der lever som snylteplante pa roden af Stor

Knopurt.

Kulturmiljget Gudumlunds Fabrikker bestar af “fabrikssgen” ved Gudumholm samt
de tilstgdende kanaler. Lindenborg A, der var en del af det industrielle miljg, har
fungeret som transportvej for udfersel af faerdigvarer forst ved direkte indsejling af

skibe og senere ved omlastning til skibe fra pramme.



Storvorde og Sejlflod Y5, N Limfjordslandét
i landskabet T :

« Storvorde og Sejlflod ligger pa ran- BEv -, T
den mellem Sejliflod Kridtg og det - il | o -
flade forland mod Limfjorden. K a_ruP

De lavtliggende omrader i Lim-
fjordslandet og det lave omrade N i
ved Lindenborg A skal friholdes for . Sejlﬂod Kridtﬁ
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Ny bebyggelse skal holdes i randen . ¢ ! . B _
af moraenebakken, da der er steerke ; R S IWPT - S = /)
drikkevandsinteresser under helle | ; 35 *L_':' Nl ’ X
kridtgen. g m R ' N

Den markante kystskraent skal indga L - el g Y . A (
som et identitetsskabende element i Y ¢

den kommende byudvikling. Den er i Ll 3 '

dag markeret af beplantning, som er ¢ T/ Gy - F
med til at give Storvorde/Sejlflod en . f : 4

“grgn ryg”.

Storvorde ligger pa nord-/gstsiden af Sejlflod Kridte. Sejlflod ligger syd herfor, pres-
set op mod bakkegens skraning. Byernes struktur knytter sig til de landskabelige
forudsaetninger, og fra boligomraderne pa bakkegen er der en flot udsigt med lange
kik ud over fjorden og engene. Bebyggelsen i Storvorde og Sejlflod ligger pa kanten
af moraenebakken og er med til at fremhaeve bakkegen.

Omraderne omkring Limfjordslandet og det lave omrade ved Lindenborg A ligger s&
lavt, at de vil vaere udfordret af de globale klimaforandringer med stigende grund-
vandsspejl, gget nedbgr, mere vand i vandlgbene og stigende havvandsstand, hvilket
gor omraderne uegnede som byvaekstomrader. Malet om at fastholde ny bebyggelse
pa moraenebakkerne og friholde de lavtliggende omrader for bebyggelse har derfor
et dobbeltsigte, der bade tilgodeser landskabs- og klimainteresser.

uey Lindenborg A



Det gode hverdagsliv

Den levende by

« Medborgerskab er en forudsaetning
for at skabe en levende by. Det er
derfor vigtigt at borgerne i Storvor-
de og Sejlflod fgler et felles ansvar
for at Igfte de to byer.

o  Byliv skabes af mennesker, der har
noget at vaere sammen om.

« Familielivet saettes i fokus ved, at
der skabes et velfungerende samspil
mellem byernes hverdagsfunktioner:
boliger, institutioner, fritid, rekrea-
tion, indkgb m.v.

Det er intentionen at fremtidssikre Storvorde og Sejlflod som attraktive levende
byomrader, hvor det er muligt for de travle familier at fa familielivet til at haenge
sammen pa en overkommelig made.

Det sikres bade ved, at skabe sammenhang og samspil mellem byens hverdagsfunk-
tioner og ved samtidig at sikre nem og hurtig tilgeengelighed til de funktioner, der
skal findes udenfor nzeromradet - typisk i storbyen Aalborg, i uddannelsesmiljgerne
og pa de store arbejdspladser.

Attraktive mgdesteder

« Aktivitetsskabende funktioner med
store kundestrgmme opfattes som
store "drivere” for skabelsen af byliv,
og de skal derfor placeres og indret-
tes med omtanke, sa de understgt-
ter hinanden og skaber attraktive
mgdesteder.

« Mgdestederne skal veere vedkom-
mende, anvendelige og tilgaengelige
for alle og tilbyde mulighed for
fysisk aktivitet, leg, rekreation, fred
og socialt samveer.

o Byens byrum og inventar skal indret-
tes fleksibelt og kunne anvendes
til mange forskellige funktioner.
Multifunktionalitet skal medvirke til
at skabe nye synergier og nye fzel-
lesskaber.

Storvorde og Sejlflod skal signalere venlighed, imgdekommenhed og sociale mulig-
heder. Det handler om at skabe byliv med sjzel og mgdesteder, der besgges af mange
forskellige mennesker. Tilstedevaerelsen af andre borgere er i sig selv et signal om,

at her er der vaerd at vaere. Den fyldte restaurant og den naesten tomme restaurant
formidler to helt forskellige budskaber.

Aktivitetsskabende funktioner med store kundestrgmme kan fx veaere dagligvarebu-
tikker, institutioner, fritidsaktiviteter m.v. Med stor omtanke vil det veere muligt at
fremme “det gode hverdagsliv”, hvor ikke kun mulighederne for fysisk aktivitet gges,
men hvor social interaktion og kulturel udveksling ogsa fremmes.

Indretning af byens rum og mgdesteder skal tilgodese savel klima og natur som
sundhed og trivsel.



Bosaetning og boligformer

«  Byfortaetning prioriteres frem for
byspredning.

« Energi- og ressourceeffektivt byg-
geri skal vaere med til at fremtids-
sikre boligerne.

o  Storvorde og Sejlflod skal sammen
kunne tilbyde en mangfoldighed af
forskellige boformer, der passer til
forskellige livssituationer.

Klimaudfordringer samt fokus pa baeredygtighed og ressourceknaphed ggr, at det er
sund fornuft at satse pa byfortaetning frem for byspredning.

Opbrud i de traditionelle familiemgnstre vil praege fremtidens boligmarked. Der
bliver stadigt flere enlige og flere sammenbragte familier. Det traditionelle parcelhus,
der er malrettet "kernefamiliens” behov, er derfor under pres. En af fremtidens store
udfordringer indenfor boszetning er at finde et kvalificeret baeredygtigt supplement
til det traditionelle parcelhus.

Fremtidens udbud af boliger skal ogsa tage hgjde for den zndrede demografiske
udvikling i Danmark med flere zldre, faerre unge og flere, der bevidst vaelger at bo
alene. Flere zeldre vil gerne flytte fra parcelhuset til en mindre bolig teettere pa byens
servicetilbud, men de vil ofte gerne forblive i naermiljget, hvor netvaerket findes.
Dette gnske modsvarer ogsa i hgj grad 'singlernes’ behov. Det betyder, at byerne skal
kunne tilbyde nye alternative boformer, der tilgodeser de zldre borgeres og ’singler-
nes’ behov og samtidig muligger helt nye samarbejdslgsninger omkring serviceud-
buddene.




Udvikling og omdannelse

Byernes funktioner

«  Storvorde skal kunne tilbyde en bred
mangfoldighed af byfunktioner til
savel nuvaerende som kommende
borgere.

« Erhvervene i Storvorde skal fortrins-
vis vaere lokalt forankrede, og det vil
fortsat vaere ngdvendigt for mange
at pendle ud af byen til arbejde.

o Landsbyen Sejlflod skal kunne
rumme alle de funktioner, der er
med til at skabe landsbyliv: store
garde, gamle huse, diskret indpas-
sede enfamilieshuse, offentlige
funktioner (kirke), service, mindre
vaerksteder m.v.

Storvorde har i kraft af naerheden til Aalborg, god infrastruktur, varieret serviceud-
bud samt tilstraekkeligt befolkningsunderlag et szerligt potentiale for byvaekst, der
skal udnyttes og understgtte Aalborg som Norddanmarks Vakstdynamo.

Vaekstpotentialet rummer ud over den almindelige befolkningsfremskrivning en for-
ventet afsmittende effekt af urbaniseringsbglgen (vandringen fra land mod by) samt
en afsmittende effekt fra de store projekter i det gstlige Aalborg, bl.a. Letbanen og
det nye Universitetshospital.

Storvorde Bymidte

o Hovedparten af Storvordes butikker
og servicetilbud findes i omradet
ved Stationsvej og Rgdhgjvej der er
udpeget som bymidten i Storvorde.

« Byens offentlige service samt
sports-, kultur- og fritidsfunktioner
ligger som perler pa en snor langs
Tofthgjvej og danner en Bykerne.

o Omradet ved det gl. Radhus ind-
drages i bymidten, sa omradet kan
omdannes til butikker og andre
byfunktioner i samspil med det eksi-
sterende butiksomrade.

« Handel og service skal samles i
Storvordes bymidte, sa synergier og
fornemmelsen af byliv opstar.

« Offentlig service og fritidsaktiviteter
skal placeres indenfor bykernen og
indrettes sa de bidrager mest muligt
til skabelse af byliv.

« Der skal skabes bedre forbindelse
mellem Bymidten og Tofthgjve;.

Storvorde bymidte er afggrende for Storvorde-/Sejlflodomradets udvikling i savel
gkonomisk forstand som i social og kulturel forstand. Bymidten spiller en vigtig rolle
som samfundsdannende rum, fordi den kan vaere uformelt samlingssted, hvor men-
nesker pa uforpligtende made kan mgdes, samtale, reflektere og ytre sig. Bymid-
ten er byens/omradets visitkort. Dagligvarebutikker kan vaere szerlige drivere for
skabelse af byliv pa grund af deres store kundestrgmme. Derfor er der saerlig stor
opmarksomhed pa placering og indretning af dagligvarebutikker, sa de er med til at
skabe byliv.
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Nye boligomrader RIS ; —— /
1. Arealet nordvest for Rgdageren ind- - ~ e i "
drages til boligformal. : : I -0 S
Potentiel mulighed for udstykning/ s s a'l A =) F e e Ak SN

omdannelse af eksisterende land- VO SRS Fremtididiire. -
ejendom ved Vestermarksvej. ) Sk emtidig : y -

o udviklingsretning
Realisering af gaeldende lokalplan “ 7

ved Meldgaardshave.

Indretning af nyt boligomrade pa
bakken vest for Tofthgjvej.

Mulighed for zendring af anvendel-
sen fra erhvervsformal til boligfor-
mal.

Omradet umiddelbart vest for Tofthgjskolen og Skraenten er udlagt som perspek- | )
tivomrade for nye boliger. Samtidig er der angivet en fremtidig udviklingsretning

for nye boligomrader mellem Storvorde og Klarup med respekt for en landskabelig

bearbejdning herunder med fokus pa skovrejsning og OSD-omrader.

1. Omradet ligger op ad skraningen og kan give mulighed for ca. 40 fine udsigtsgrun- - : P _ %
de. Den stejle stigning ger, at vejbetjeningen af omradet er en udfordring. ' : P "
Perspektiv- Fas
2. Den eksisterende landejendom ved Vestermarksvej ligger i byzone og kan, safremt e omrade b
det pa sigt @nskes, omdannes og udstykkes til op mod 16 taet-lav boliger. ' | e
3. Omradet ved Meldgaardshave er omfattet af en gaeldende lokalplan for taet-lav T Skovrejs“i;gigom rade 4 :
boligbebyggelse, der kan udnyttes til ca. 16 taet-lav boliger. : g & - 5 o
4. Omradet pa bakken vest for Tofthajvej er et nyt boligomrade, der ligger pa kanten : b ;f - /g 2 T "Hl.i B '
af Sejlflod Kridte og gennemskaeres nord-syd af en stejl skraent. Arealet er staerkt y ; g > i . T
skranende, hvilket bade giver god mulighed for attraktive udsigtsgrunde, men samti- ;‘; N e, i U L R Rk
dig stiller saerlig krav til vejbetjeningen af omradet. Det nye omrade deles i et omrade P s } r I % B 13-
ovenfor skraenten, der orienteres mod Storvorde, og et omrade nedenfor skraenten, - \.1' & . M i}
der opfattes som en del af landsbyen Sejlflod. Hele omradet ligger taet pa de centrale 2 | | G0 ) .
byfunktioner i Storvorde og muligggr op mod 260 nye taet-lav boliger og parcelhuse. ¢ '. SI e T .E}.;
4 | I
5. Safremt omradet omdannes fra erhverv til bolig kan der indrettes lige fra 6-20 | _ :'5
boliger. | o .
| — 3
R : :
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Erhverv

e Storvorde har et eksisterende er-
hvervsomrade til let erhverv ud mod
Engvej samt et industriomrade ud
mod Egensevej.

o Erhvervsomraderne har rummelig-
hed til at kunne opsuge den Igbende
efterspgrgsel for en lokal erhvervs-
udvikling.

« 1Sejlflod kan der fortsat etableres
mindre virksomheder, vaerksteder,
service mv., som naturligt kan ind-
passes i landsbymiljget

Erhvervsomrade
mod Engvej |

\

Frhvervsomréde
mod Egensevej



Grgnne og rekreative kvaliteter

Grgnne forbindelser

Kvaliteterne i skovomraderne og ved
den tidligere grusgrav ved Stor-

-
s

&*
et

*  Neerheden til Limfjorden og Linden- vorde/Sejlflod pa toppen af bak- %
b_org A er helt unik, og borgeme skal kegen skal dbnes for borgerne, og —— >
sikres bedre adgang til de kvaliteter, der skal etableres bedre adgang for B N &
der findes ved vandet. borgerne. ey - .
De intercr|1e grgnnﬁlogqridlerli( | De gregnne og rekreative kvaliteter & ;
Storvorde og Sejlflod skal sikres ti skal tilgodese sével klima og natur T - 2
rekreation, fritidsaktiviteter og mg- som sundhed og trivsel. | Lindenborg a
desteder for omradets borgere. Skov
Omraderne skal forbindes og
desuden kobles op mod de grgnne
og rekreative kvaliteter, der findes : GO : _ S _ " ; 1
umiddelbart udenfor byen. _ % _ ’ PR 52,

Der skal sikres en grgn forbindelse
mellem Storvorde og Sejlflod.

Bakken sydvest for byerne udger _.

afgraensningen til det dbne land. i (o3 : -
Bakken skal udvikles med steds- iy B s : |
kendt natur og plantes til med skov, B o '

hvor det er muligt. ,_- A
[J )

Storvorde og Sejlflod er omgivet af veerdifulde naerrekreative arealer med meget o

forskellige kvaliteter. Limfjorden ligger indenfor en afstand af 2 km fra Storvorde, og {&_
der findes allerede en direkte stiforbindelse til fjorden. Mod @st Iaber Lindenborg A Ht
i et grant forlgb helt ud til Limfjorden, og pa moraenebakkens skraning umiddelbart i - [ o
vest for de nyere boligomrader i Storvorde ligger et attraktivt naturomrade med ' -.Skovrejsnmgfomrade 2
eksisterende skov og fredet overdrev. Midt i alle herlighederne ligger Bgrnehaven % i h2s E0 i i’
Troldhgj. 5 i ﬁ V8 o
Mod vest skal der sik kile og okologisk forbindelse fra b til nat o g el
od vest skal der sikres en grgn kile og gkologisk forbindelse fra byerne op til natur- : gt 3 . . e
omradet ved Kirkebakken i Sejlflod. = {--_f QkOIOgISk forbindelse -..{f'
o ;:‘.-} z v
e

]
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Overordnet infrastruktur

« Trafikken i Storvorde er overordnet
set bygget op omkring Storvorde-
vej, Vandvaerksvej og Engvej i gst-/
vestgdende retning og Tofthgjvej
i nord-/sydgédende retning helt til
Sejlflod.

« Disse veje fungerer som forde-
lingsveje for byens mere lukkede
vejsystem.

Kollektiv trafik

« Letbanen, der er klar i 2021, har
endestation ved det nye Universi-
tetshospital.

« Det skal ggres nemt for borgerne i
Romdrup/Klarup at veksle mellem
forskellige transportformer - cyk-
len, bilen eller den kollektive trafik
(Smart Mobilitet).

o Der skal vaere seaerlig fokus pa at
gore det nemt at blive transporteret
til Letbanens standsningssted og
videre

Eks. busruter «

Der skal skabes kollektive trafik-forbindelser og stiforbindelser, der sikrer god ad-
gang for borgerne i Storvorde/Sejlflod til det kommende Universitetshospital og til
den kommende Letbane, der far endestation ved Universitetshospitalet.

En god forbindelse med muligt skift til Letbane ved Universitetshospitalet vil give
borgerne en fremtidssikret, baeredygtig, smidig og hurtig adgang til de centrale by-
funktioner i Aalborg Midtby, hvilket pa sigt vil aflast Tofthgjvej og afbgde traengsels-
problemerne ved udkgrslerne fra omradet til Egensevej.

Stiforbindelser

o Viskal have flere til at bruge cyklen.
Cyklen skal vaere det foretrukne
transportmiddel til de interne ture i
Storvorde/Sejlflod.

o De nye boligomrader i byen skal
kobles op pa det eksisterende sam-
menhzangende stinet.

e For at sikre bedre adgang til det nye
Universitetshospital og den kom-
mende Letbane er der planlagt en
forgrening fra Klarup Banesti over
mod Hadsund Landevej.

{ s

Overordnet stinet

| Storvorde findes et findes forgrenet stinet, der dels forbinder boligomraderne med
de grenne omrader og byens institutioner, handel m.v. og dels forbinder Storvorde/
Sejlflod med omverdenen.

Det sammenhangende stinet i Storvorde/Sejlflod-omradet er vigtig for at borgerne
kan fa deres hverdagsliv til at haenge sammen pa en hurtig, nem og overkommelig
made. Cyklen skal vaere fgrstevalg til de interne ture og desuden skaffe nem adgang
til den kollektive trafik — pa sigt Letbanen, sa en mindre del af borgernes transport-
behov skal deekkes med bil.
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