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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byrddet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planleeg-
ningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byrddet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier
osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt
omrade. Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokalplanens
indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de mil-
jomaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder
sig til anden planlaegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Planbestemmelserne, dererde bindende bestemmel-
ser for omradets fremtidige anvendelse. Illustrationer
samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare
og illustrere planbestemmelserne og er siledes ikke
direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lokal-
planbestemmelserne og er bindende.

@vrige bilag. Lokalplanen indeholder herudover fgl-
gende bilag: Anvendelseskategorier, Stg@j fra erhveryv,
Stgj fra trafik og Parkeringsnormer, som uddyber eller
illustrerer lokalplanbestemmelserne.

Hvorndr laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykningereller
stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning
af byggeri. Endvidere ndr det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal
overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget
N&r byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan

offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller forslag til sendringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken ud-
streekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og &ndringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne indsigel-
ser eller efter eget gnske, vil foretage s& omfattende
gendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt
lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

N&r byraddet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade.
Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid
med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse,
som er etableret fgr lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsd efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de
bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantillaeg 1.014

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
geldende kommuneplanrammer. Derfor sendres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg til kom-
muneplanen. Tilleegget offentligggres samtidig med
lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.
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Dagligvarebutik, boliger m.v., Thistedvej, Ngrresundby Midtby

Redeggrelse

Lokalplanomrédets afgreensning, m&l 1:3.000. Luftfoto optaget 2008.

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet for at ggre det muligt at
placere en dagligvarebutik til lokalomradets daglige
forsyning, 21 ungdomsboliger samt en ubemandet
tankstation med benzinsalg.

Der er udarbejdet projektmateriale, som skitserer be-
byggelsesmulighederne for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende ud til Thistedvej i
Ngrresundby Midtby umiddelbart vest for jernbane-
overskaeringen pa Thistedvej.

Omradet rummer i dag en ubemandet tankstation med
benzinsalg samt et gront omrade, der fremtraader med
en parklignende karakter med graesklaedte arealer og
fritstdende traeer og buske.
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Lokalplanen, der omfatter et areal p% ca. 7.419 m2,
er beliggende i landzone. Ved lokalplanens endelige
vedtagelse overfgres arealet til byzone. Omradet er i
dag vejbetjent fra Thistedvej.

Lokalplanomradets omgivelser

Som det ses pa luftfotoet pa side 5, graenser lokalplan-
omradet mod syd ud til Thistedvej, mod nord og gst ud
til jernbanen og mod vest ud til boligbebyggelse langs
med Thistedvej samt et grgnt areal med parklignende
karakter.

Umiddelbart syd for lokalplanomradet og Thistedvej
ligger den kommunalt ejede Lindholm Strandpark.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der giver mulig-
hed for at opfgre en dagligvarebutik til lokalomradets
daglige forsyning og 21 ungdomsboliger, der kan op-
fores ovenpd butikken. Samtidig gives der mulighed
for at etablere et feelles parkeringsanlaeg for dagligva-
rebutikken og ungdomsboligerne samt en ubemandet
tankstation med benzinsalg.

P& facadeskitserne neden for og pa illustrationen pa
side 7 ses et eksempel pa, hvordan bebyggelsen og
udenomsarealerne kan tage sig ud.

Lokalplanen udlzegger et byggefelt til butik, ungdoms-
boliger m.v. p& grundens vestlige del. Parkeringsanlaeg

Foto fra lokalplanomradet

og tankanlaeg placeres centraltiomradet, og den gstlige
del friholdes for byggeri og udlaegges istedet til grgnt
graesklaedt omrdde med parklignende karakter med
enkeltstdende traeer og buske.

Vareindlevering til dagligvarebutikker skal indret-
tes sdledes, at den medfgrer mindst mulig gener for
naboerne. Der etableres en stgjafskaermning som er
ngdvendig for overholdelse af de til enhver tid gaeldende
vejledende stgjkrav.

Vejadgangen til omradet skal fortsat ske fra Thisted-
vej. Der udlaegges areal til en offentlig sti langs med

Facade mod gst - vejledende

Facade mod syd - vejledende
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Redeggrelse

Illustrationsplan - vejledende

lokalplanomradets nordlige greense.
Illustrationsplanen ovenfor er vejledende. I forbindelse
med udformning af en endelig situationsplan skal pla-
cering af vinkelparkeringspladser undgas langs den del
af parkeringspladsen, der vil fungere som adgangsvej
til tankanlaegget. Der skal desuden foretages en adskil-
lelse mellem vareindlevering og fodgaengere og cyklister
pd den straekning, hvor der ved vareindlevering skal
bakkes langs med stiforbindelsen.

Lokalplanens sammenhang med anden
fysisk planlaegning

Forholdet til kysten
Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen
jf. Planloven § 16 stk. 3.

Omradet er en del af det centrale Ngrresundby, og
langs hele havnefronten spaender bebyggelsen fra lave
bygninger i én etage til store, massive siloanlaeg i op
til 40 meters hgjde.

Den nye bebyggelse inden for lokalplanomradet vil
med sin hgjde, der bliver p& mellem 1 og 4 etager
svarende til 7,5 og 16 meters hgjde over terraen, ikke
virke dominerende i forhold til bydelens nuvaerende
udtryk mod fjorden. Det vurderes sdledes at den nye
bebyggelse ikke visuelt vil pdvirke kystlandskabet i
negativ retning.

Detailhandel

Lokalplanen giver, i overensstemmelse med kommune-
planen, mulighed for etablering af en dagligvarebutik
til lokalomrddets daglige forsyning.

Butikken kan etableres inden for reglerne for enkeltsta-
ende butikker, der kan placeres uden for de afgraensede
omrader til butiksformal. Det betyder at butikken ma
have et bruttoetageareal p& maksimalt 1.000 m?2.

Kommuneplanen

Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens ram-
meomrdde 1.2.D1 Lindholm Brygge m.fl., udlagt til
blandet bolig- og erhvervsomrade.
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Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med ram-
mebestemmelserne, idet der med lokalplanen gives
mulighed for bebyggelse i 4 etager i forhold til nuvee-
rende maks. 3 etager.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillzeg som
sikrer, at der erden ngdvendige overensstemmelse mel-
lem lokalplanen og kommuneplanen. Kommuneplantil-
laegget omfatter det samme omrade som lokalplanen.

Kommuneplantillaeg 1.014 offentligggres samtidig med
lokalplanen, men i et saerskilt haefte.

Bolig- og befolkningsprognose

I Aalborg Kommunes boligprognose for perioden 2010-
2021 erdet forudsat, at deri Ngrresundby Midtby bliver
bygget 857 nye boliger. Lokalplanomrddet indgar i
beregningsgrundlaget med 21 boliger i 2012.

Skole og institutioner
Skolemaessigt hgrer omradet til Gl. Lindholm Skole. Der
er adskillige muligheder mht. bgrneinstitution i omradet.

Kollektiv trafik

Lokalplanens omrade trafikbetjenes fra Thistedvej med
ca. 150 m til stoppesteder for bybusser og regionale
busruter. Lindholm Station ligger ca. 500 m fra lo-
kalplanomradet. Her forefindes togforbindelserne IC,
IC-Lyn og Naerbane.

Teknisk forsyning mv.

Varmeforsyning

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsy-
ningsanlaeg efter Aalborg Kommunes anvisning. For
bygninger, der opfylder bygningsreglements krav til
lavenergi har kommunen pligt til at dispensere for
tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning. For at
sikre lavest mulig CO2-udledning anbefales det dog, at
byggeriet tilsluttes kollektiv varmeforsyning med fjern-
varme. Det anbefales ogsfi, at eventuelle vedvarende
energianlaeg er elproducerende. Baggrunden herfor er,
at der er lav CO2-udledning ved fjernvarmeforsyning,
samtat vedvarende energianlaag som fx varmepumper,

solfangeranlaeg mv. kan anvendes mere gkonomisk og
miljoeffektivt i en kollektiv forsyning end pa bygnings-
/ matrikelniveau.

Bygas

Der er mulighed for at etablere forsyning med bygas
til forskellige formdl sdsom restaurationskgkkener,
tgrretumbler til boligkomplekser, vaskerier, gaspejse,
udendgrs stralevarme, fakler, grill og lignende.

Kloakering

Lokalplanomradet er delvist omfattet af Aalborg Kom-
munes Spildevandsplan og er angivet som separatkloa-
keret. Den resterende del af omradet vil blive inddraget
i Spildevandsplanen som planlagt separatkloakeret.

Overflade- og spildevand fra lokalplanomradet skal
afledes til kloak i Thistedvej.

Spildevand ledes til Renseanlaeg Vest, mens overfla-
devand afledes til Limfjorden.

I planbestemmelserne stilles der krav om handtering
og rensning af overfladevand.

Grundvand
Lokalplanen omfatter et omradde med begraensede
drikkevandsinteresser.

P& grund af omradets szerlige beskaffenhed vil der
blive stillet saerlige vilkar i forbindelse med en eventuel
grundvandssasnkning.

Jordforurening

Der er 1. januar 2008 indfgrt nye regler om omrade-
klassificering. P& www.skidt.dk kan man se, om lokal-
planomradet er helt eller delvist omfattet af omrade-
klassificering. Omradeklassificering betyder, at jorden
defineres som vaerende lettere forurenet. Det medfgrer,
at flytning af jord fra hver enkelt matrikel skal anmeldes
tilRenovationsvaesenet, og jorden fra hver matrikel skal
analyseres i forbindelse med jordflytningen.
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Redeggrelse

Hele lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1
efter reglerne i jordforureningsloven.

Hvis arealanvendelsen af et kortlagt areal gnskes aendret
til bl.a. bolig, offentlig legeplads, institution, rekreativt

o . . o .
omrade, eller alment tilgeengeligt omrade, skal ejer
eller bruger af arealet ansgge kommunalbestyrelsen
om tilladelse efter jordforureningslovens § 8, fgr man
endrer anvendelsen af det kortlagte areal.

Hvis et kortlagt areal anvendes til bl.a. bolig, rekrea-
tivt omrade, alment tilgaengeligt omrade eller offentlig
legeplads, skal ejer eller bruger ansgge kommunal-
bestyrelsen om tilladelse efter jordforureningslovens
§ 8 fgr pabegyndelse af et bygge- og anlaegsarbejde
pa arealet.

Kommunen kaniforbindelse med en § 8 ans@ggning stille
krav om, at ansggeren (ejeren eller brugeren) for egen
regning udfgrer ngdvendige forureningsundersggelser
eller p& anden made dokumenterer, at den sendrede
arealanvendelse eller det planlagte bygge- og anlaegs-
arbejde er miljg- og sundhedsmaessigt forsvarligt.

Fgr arealanvendelsen af et areal aendres til bolig eller
offentlig legeplads, skal ejeren eller brugeren sikre,
enten at det gverste 50 cm’s jordlag ikke er forurenet
eller at der er etableret en varig fast belaegning (jf.
jordforureningslovens § 72b).

Hvis deriforbindelse med bygge- og anleegsarbejde kon-
stateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses
og kommunens Teknik- og Miljgforvaltning underrettes.
Herefter vurderes det, om der skal fastsaettes vilkar
inden arbejdet kan genoptages. Der henvises til miljg-
beskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.

Trafik

En trafiktzelling fra 2009 viser, at den eksisterende ADT
er pa 11.909 kgretgjer, og spidstimebelastningen udggr
10 % altsd 1.191 kgretgjer. Ved sammenligning med
tidligere teellinger kan det konstateres, at trafikniveauet
ligger relativt konstant.

Der er foretaget beregninger pa projektet, der viser,
at daglivarebutik og ungdomsboliger forventes at ge-
nerere en ADT pa ca. 1.262 keretgjer. Bidraget fra et
tankanlaeg afhaenger meget af stgrrelsen og typen af
anlaegget. I spidsbelastningsperioderne forventes dag-
ligvarebutik, ungdomsboliger og tankanlzeg at bidrage
med ca. 297 kgretgjer.

Det vurderes, at den forventede trafik kan afvikles via
et vigepligtsreguleret T-kryds uden kanalisering og med
direkte tilslutning til Thistedvej.

Stgj fra trafik

Lokalplanomradet er i dag belastet af trafikstgj fra Thi-
stedvej. Der er gennemfgrt stgjberegninger der viser,
at opholdsarealer og dele af facader vil vaere belastet
af trafikstgj over greenseveerdierne.

Der skal etableres stgjskaerm p& min. 1,8 m omkring
opholdsarealer (taghave) saledes, at greensevaerdien
pa 58 dB overholdes.

Der skal etableres en szerlig facadeisolering pa syd-
gstlige og sydvestlige boligfacader i form af facade-
afskeerming/ dobbeltfacader, afskaermning uden for
oplukkelige vinduer o.lign. sdledes, at det indendgrs
stgjniveau ikke overstiger 46 dB med abne vinduer og
33 dB med lukkede vinduer, jf. Bilag C.

Stgj og vibrationer fra jernbane

Der er foretaget stgjberegninger der viser, at lokalpla-
nomradet ikke er belastet af stgj eller vibrationer fra
jernbane, jf. Bilag C.

Stgj fra erhverv

Stgj fra erhverv omfatter varelevering til dagligvare-
butikken, ventilations-/kompressorstgj, stgj fra parke-
ringsarealet og tankstation med benzinsalg.

Det skal sikres, at aktiviteterne i lokalplanomradet
hverken pafgrer omgivelserne eller pavirkes af et stgj-
niveau, der overstiger de galdende greenseveerdier i
henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om
"Ekstern stgj fra virksomheder”.
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Ventilationsanlaeg og kompressorer skal stgjafskaermes
og placeres s3 de er til mindst mulig gene for miljgfgl-
som anvendelse (boliger).

Vareindlevering til dagligvarebutikker skal indrettes
saledes, at den medfgrer mindst mulig gener for na-
boerne. Der skal etableres en stgjafskeermning som er
ngdvendig for overholdelse af de til enhver tid geeldende
vejledende stgjkrav.

De eksisterende boliger nordvest for lokalplanomradet
ligger i kraft af butikken i lae i forhold til den stgj, der
genereres fra parkeringsanlaegget. Boligerne pavirkes
ikke af stgj fra varelevering ud over graenseveerdierne, da
vareleveringsomrade bliver afskaermet mod nordvest.

Renovation

Renovation - detailhandel

Ved erhvervsejendomme bgr der udlaegges arealer til
opsamling af affald, sa det sikres, at der er plads til en
rationel affaldssortering og opbevaring.

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kgre-
veje forrenovationsbiler og vendepladserindrettes efter
reglerne i Aalborg Forsyning, Renovations regulativer.
Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mel-
lem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Aalborg Forsyning, Renovations regulativer.
Regulativerne findes pd www.skidt.dk

Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal ske
i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containe-
ren skal kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne
komme helt hen til containeren.

Ved detailhandelsbutikker bgr der, afhaengig af butiks-
typen, tages hgjde for og afsaettes plads til, at kun-
derne kan aflevere tom emballage som eksempelvis
flasker, malingsrester o.lign. Opsamlingen kan ske i
kuber/containere, eller hvor det er praktisk muligt og
gkonomisk forsvarligt i underjordiske containere. Ved
underjordiske Igsninger opnas mindre synlige affalds-
Igsninge, ligesom stgjgenerne mindskes.

Yderligere oplysninger findes pa www.skidt.dk eller pa
tif. 99 31 49 55

Renovation - etageejendomme

Ved etageejendomme bgr der som udgangspunkt re-
serveres areal til etablering af affaldsger pa grunden.
Opsamlingen kan ske i kuber/containere, eller, hvor det
er praktisk muligt og gkonomisk forsvarligt, i under-
jordiske containere. Ved underjordiske Igsninger opnas
mindre synlige affaldslgsninger, ligesom stgjgenerne
mindskes.

Ved stgrre boligkomplekser kan der med fordel etableres
plads til central opsamling af eksempelvis storskrald,
metal, elektronikaffald og farligt affald. De to sidst-
naevnte affaldstyper skal kunne opbevares aflast. Dvs.
egentlige genbrugspladser/miljgpladser. Fordelen ved
denne Igsning er, at der opnas bedre udnyttelse af ud-
styr, nemmere opsyn og mere fleksibilitet for beboerne.

Ved meget store og sammenhaengende omrader med
mange boliger bgr det overvejes, om der med fordel
kan etableres underjordiske affaldssystemer for en
eller flere af de affaldsfraktioner, der forekommer i
husholdningen.

Ved etablering af skakte skal der tages hgjde for pligten
til at kildesortere. Dvs. mulighed for at etablere skakte,
der kan handtere flere affaldstyper. Desuden skal der
tages hensyn til renovationsarbejdernes arbejdsmiljg.

Yderligere oplysninger findes pa www.skidt.dk eller pd
tif. 9931 4955.

Tilladelser eller dispensationer i medfgr
af anden lovgivning

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse
til udfgrelse af vejanlaeag m.m., der kan have veesent-
lig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (se
Feerdselslovens § 100).
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Redeggrelse

Servitutter

Ejere og bygherrer md selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke
alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbej-
der pdbegyndes. Det kan fx dreje sig om el-, telefon-,
tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Derudover ting-
lyses en deklaration til sikring af eksisterende 60-kV
elforsyningskabel langs det vestlige skel med Aalborg
Kommune Elforsyning som pataleberettiget. Kommunen
kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsynings-
selskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Miljgvurdering af planer og programmer

Det vaesentligste formal med lov om miljgvurdering af
planer og programmer er at fremme en beeredygtig
udvikling. Planen er derfor, udover lovens kriterier,
ogsa vurderet i forhold til Aalborg Kommunes baere-
dygtigshedsstrategi.

Baeredygtighedsstrategi

Iforholdtil Aalborg Kommunes baeredygtighedsstrategi
er der mal, der er relevante i forbindelse med planlaeg-
ningen, i forhold til temaerne: Klima, Ressourcer, Natur
samt Miljo og sundhed. Planen er vurderet i forhold
til relevante mal fra baeredygtighedsstrategien. Med
smileys er angivet, hvorvidt planen vurderes i overens-
stemmelse med mélene.

e Klima ©
Derstilles krav om lavenergibyggeri LE1 ved boliger.
Endvidere stilles der krav om anvendelse af LAR
(grgnne tage, permeable belaegninger, regnbede
m.m.) hvor det er muligt.

e Ressourcer ©
Der stilles krav om etablering af affaldsstation,
som vil medfgre en stgrre mulighed for sortering.

Endvidere stilles der krav om separatkloakering.
Endvidere stilles der krav om forsinkelse og rensning
af overfladevand sdledes, at vandmiljget belastes
mindre.

e Natur @
Der stilles krav om, at 15 % af lokalplanomradet
udlaegges til gront naturomrade med parklignende
karakter. Der etableres stiforbindelse gennem
omradet for kommunens borgere.

e Miljo og sundhed @)
Trafikken vil stige i mindre omfang, hvilket ikke
vil reducere antallet af stgjbelastede boliger uden
for lokalplanomradet, dog stilles der i lokalplanen
krav om, at der etableres afskaermning for stg@j fra
trafik og erhverv til lokalplanomradets boliger og
opholdsarealer.

Miljovurderingsloven

“Lov om miljgvurdering af planer og programmer”

opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer,

der kraever udarbejdelse af en miljgvurdering. Hvis

en plan medfgrer en vaesentlig indvirkning pa miljget,

skal der efter lovens bestemmelser gennemfgres en

miljgvurdering.

Lokalplanen omfatter et projekt i lovens bilag 4, pkt.
10b: Anleegsarbejder i byzone, herunder opfgrelse af
butikscentre og parkeringspladser. Det vurderes dog
samtidig, at planen er omfattet af lovens § 3, stk. 2,
idet den fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade
pa lokalt plan. Der skal sdledes kun gennemfgres en
miljevurdering, hvis planen md antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Planen er derfor screenet i forhold til kriterierne naevnt
i lovens bilag 2. Det vurderes, at falgende miljgforhold
bliver pdvirket ved gennemfgrelsen af planen: grund-
vand, overfladevand og jordbund, menneskers sundhed.
Pavirkningen er naermere beskrevet i det fglgende.

Samlet vurderes det, at pavirkningerne ikke er vaesent-
lige, og at planen saledes ikke er omfattet af kravet
om at udarbejde en miljgvurdering.
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Kort begrundelse for hvert tema:

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora
Vurderes ikke at vaere relevant, da der ikke er nogen
vaesentlige naturinteresser i lokalplanomradet.

Landskab
Vurderes ikke at veere relevant, da der ikke er nogen
vaesentlige landskabelige veerdier i lokalplanomradet.

Grundvand, overfladevand og Jordbund
Vurderes at have en positiv pavirkning i forhold til lo-
kal handtering af overfladevand. I henhold til Aalborg
kommunes baeredygtighedsstrategi fremgar det bla.,
at regnvand fremover skal bortledes lokalt, hvor det
er muligt. Det er desuden et mal, at udledningen af
tungmetaller og miljgfremmede stoffer til naturen og
miljget senest i 2012 skal veere faldende. Derfor er det
malet, at LAR Igsninger anvendes i s stor udstraekning
som mulig. Erfaringer med brug af LAR har vist, at
dette i hgj grad bidrager til at reducere udledningerne
til vandmiljget. I lokalplanen stilles der krav om sepa-
ratkloakering med krav om neddrosling til 1 I/sek pr.
ha og rensning svarende til vddt bassin med dykket
indlgb. Kravet om dykket aflgb er formuleret ud fra
gnsket om at sikre vandigbet mod forurening af olie
og andre flydestoffer.

Klimatiske faktorer
Vurderes at have en positiv pavirkning, da der stilles
krav om lavenergiklasse 1 (LE1) ved boliger.

Befolknings levevilkdr og materielle goder
Vurderes at have en positiv pavirkning, da lokalpla-
nen giver mulighed for et stgrre udbud af boliger med
tilknyttet p-pladser. Byggeriet indrettes med elevator,
og der er nem adgang til offentlige transportmidler og
vejnettet samt indkgbsmuligheder.

Menneskers sundhed

Omradet er pavirket af trafikstgj, hvilket som udgangs-
punkt har en negativ pavirkning. Lokalplanen sikrer, at
der etableres afskaermning for stgj fra trafik og erhverv
wtil lokalplanomradets opholdsarealer og boliger. P3

den baggrund vurderes det, at have en neutral/positiv
pavirkning.

Omradets beboere far nem adgang til grenne omrader
herunder Lindholm Strandpark. Dette vurderes at have
en positiv pa virkning.

Kulturarv
Vurderes ikke at veere relevant.
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Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:3.000

Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses
pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen. Tekst i
kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplan-

bestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er altsd ikke
lokalplanbestemmelser og er sdledes ikke bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre

1.1 at omradet kan anvendes til dagligvarebutik til
omradets daglige forsyning,

1.2 atomradetkan anvendestil serviceformal sdsom
ubemandet tankstation,

1.3 at omradet kan anvendes til boligformal,

1.4 at omradet vejbetjenes fra Thistedvej,

1.5 at det gronne omrdde mod @st bevares med
parklignende karakter,

1.6 atderetableres beplantning mellem parkerings-

pladsen og Thistedvej.

2. O0mradde og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejen-
domme, dele af ejendomme, ejerlejligheder, umatri-
kulerede arealer og vejarealer inden for det omrade,
som fremgar af Bilag 1.

Bilag 1 er et matrikelkort, og man kan af kortet laese,
hvilke matrikelnumre, planen omfatter.

2.2 Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrdde A, B og C, som
vist p8 Bilag 1 og 2.

2.3 Zoneforhold
Lokalplanomradet er i landzone. Ved lokalplanens ved-
tagelse overfgres arealet til byzone.

3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse, delomrade A

e Boliger (etage) *

e Enkeltstdende butikker til omrédets daglige forsy-
ning **

e Tekniske anleeg ***

* Ved etablering af nye stgjfglsomme anvendelser skal
det dokumenteres, at geeldende graenseveerdier kan
overholdes, jf. § 10.2-10.3 og 12.6-12.7. Det vurde-
res, at der er behov for en szerlig facadeisolering pa
en del af bebyggelsens facader samt afskaermning af
opholdsareal (taghave), se § 5.6.

** Kun 1 dagligvarebutik med et maks. bruttoetageareal
pa 1.000 m2. Til butikkens bruttoetageareal medregnes
ikke personalerum.

*** Tekniske anlaeg primaert til omradets lokale for-
syning.

3.2 Anvendelse, delomrade B

e Parkeringsanlaeg *

e Benzinsalg, ubemandet station.
e Tekniske anleeg **

Illustrationsplan - vejledende
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* Til brug for dagligvarebutik og boliger i delomrade A.
** Tekniske anlaeg primaert til omradets lokale forsyning.

3.3 Anvendelse, delomrdde C
e Grgnt omrade
e Tekniske anlzeg *

* Tekniske anlaeg primaert til omradets lokale forsyning.
4. Udstykning

4.1 Udstykning
Udstykning skal ske i overensstemmelse med lokal-
plankortet, Bilag 2.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent maks. 50 for lokalplanomradet
som helhed.

5.2 Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter,
som er vist pa Bilag 2.

5.3 Tankanlaeg
Tankanlaeg skal placeres inden for det byggefelt, der
er vist pa Bilag 2.

Tankanlaeg skal overdaekkes.

5.4 Etager

Bygninger ma maks. opfgres i 1 etage, dog ma boliger
opfgres i maks. 4 etager inkl. etagen med dagligvare-
butik, se Bilag 2.

5.5 Bygningshgjde

Hgjde maks. 7,5 m (dagligvarebutik) og maks. 16
m (boliger) malt fra et niveauplan fastsat i henhold
til geeldende bygningsreglement. Skorstene, udluft-
ningshaetter, stgjsikring og antenner er ikke omfattet
af hgjdebegraensningen.

5.6 Stgjforanstaltninger

Dele af bebyggelsen (boliger) og opholdsarealer, jf. §
10.2-10.3 skal opfgres med seerlig facadeskaerm/ iso-
lering for at nedbringe vejtrafikstgjen. Facadeskaermen
skal visuelt fremtraede som en integreret del af bebyg-
gelsen og skal derfor indpasses ud fra en arkitektonisk
helhedsvurdering.

6. Bebyggelsens udseende

6.1 Facader
Facader skal udfgres som blank mur i tegl, pudset,
vandskuret, trae, metalplader, glas eller beton.

6.2 Mindre bygningsdele

Mindre bygningsdele (mindre end halvdelen af faca-
derne) kan udfgres i andre materialer end facadema-
terialerne, fx zink kobber og aluminium.

6.3 Ventilationsafkast
Ventilationsafkast pa tage skal traekkes mindst 1,0 m
tilbage i forhold til bygningens facade.

Ventilationsafkast m& ikke fremtrsede som kasse pa
taget men skal integreres i bygningen.

6.4 Taghaeldning
Tage skal udfgres, s& de syner flade.

6.5 Taghaeldning, sekundaere bygninger

Sekundaere bygninger som cykelskure og lign. skal
opfgres med taghaeldning som hovedbebyggelsen eller
have saddeltage med haeldning pa8 mellem 25 og 40°.

6.6 Tagmaterialer
Tagbeklaedningen skal udfgres med tegl, beton, tagpap,
skifereternit eller matte umalede metalplader.

6.7 Farver
Facader ma kun males i grd, sort og hvid. Vinduer og
dgre ma males i andre farver.
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6.8 Skiltepylon
Der kan inden for lokalplanomradet opsaettes maks. 1
skiltepylon med en hgjde pa maks. 6 m.

6.9 Skilte

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens
arkitektoniske udformning, i princippet som vist pa
facadeskitser pa side 6. Skiltning og reklamering ma
ikke have karakter af facadebeklaedning.

6.10 Spotlys, lyskasser, skiltebelysning, laserlys
og dynamiske, digitale skilte

Der m3 ikke opsaettes laserlys eller dynamiske, digitale
reklameskilte som fx lysaviser eller animerede reklamer.

7.Ubebyggede arealer

7.1 Opholdsarealer
Der skal udlaegges udendgrs opholdsareal svarende til
mindst 30% af etagearealet for boliger.

Opholdsarealer kan placeres pa terraen, pa daek, som
terrasser eller som tagterrasser. Taghave pa dagligva-
rebutik kan etableres som grgn taghave.

7.2 Udendgrs oplag
Udendgrs oplag ma kun finde sted inden for taet hegnede
arealer i direkte tilknytning til bebyggelsen.

7.3 Befaestelse af veje mv.

Veje, fortove, stier og befaestede opholdsarealer skal
hver for sig udfgres med ensartet materialevalg, der
afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion.

Beleegninger ses gerne udfgretivandgennemtraengende
materialer.

7.4 Grgnne arealer

Omradet der ifglge Bilag 2 er udlagt til grgnt areal, skal
anlaegges som graesareal med enkeltstdende traeer og
lav beplantning.

7.5 Eksisterende traeer, delomrdde C
Eksisterende treeer i delomrade C skal bevares.

Omr8det har i dag karakter af kratbevoksning kun
med begraenset rekreativ veerdi. Det anbefales derfor,
at ugnskede kratbevoksninger fjernes men at eksi-
sterende sunde treeer bevares og suppleres med nye
treeer og buske.

7.6 Gront bezelte, delomriade B
Mellem parkeringspladsen og Thistedvej skal der etab-
leres et graent bzelte, i princippet som vist pa Bilag 2.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Thistedvej
som vist i princippet pd Bilag 2. Der ma kun etableres
én vejadgang.

Med "i princippet" menes, at vejen godt kan flyttes
nogle meter i forbindelse med fastlaeggelsen af den
endelige vejstruktur.

8.2 Stier
Der udlaegges areal til en 2,0 m bred sti som vist i
princippet pa Bilag 2.

Med "i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle
meter i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af
stiforlgbet. Tilslutningen til andre stier og veje vil finde
sted som vist p& bilaget.

Den eksisterende sti skal s§ vidt muligt bevares og
der skal sikres sammenhaeng med stien vest for lo-
kalplanomrédet.

8.3 Parkering

Areal til parkering for dagligvarebutik og boliger udlzeg-
ges inden for delomrade B, som vist pa Bilag 2. Parke-
ringen skal overholde de normer for parkeringspladser,
der er angivet i Bilag F.
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8.4 Vareindlevering

Delomrade A

Dagligvarebutik inden for delomrdde A kan etablere
vareindlevering til bygningen langs med bygningens
nordgst facade ud mod jernbanen. I forbindelse med
adgang til vareindleveringen ma der ikke foretages
bakkemangvre med lastbil naer indgangsparti ligesom
bakkemangvre pa selve p-pladsen skal minimeres.

9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal
fremfgres under terreen.

9.2 @vrige tekniske anlaeg

Transformere, pumpestationer og lign. kan etableres,
ndr de opfylder kravene i lokalplanens punkt 3 om
anvendelse samt punkt 6 om bebyggelsens udseende.

9.3 Kloakering
Omradet skal separatkloakeres og tilsluttes kloaksy-
stemet efter kommunens anvisning.

9.4 Overfladevand

Overfladevand i lokalplanomradet skal inden afledning
til offentlig kloak eller vandlgb neddrosles til 1 I/sek pr.
ha. Overfladevandet skal inden udlgb renses svarende
til den rensningsgrad, der kan opnas i et veldimensio-
neret vadt bassin med dykket aflgb. I fald der ikke er
plads til et vadt bassin, s skal der stadigveek ske en
neddrosling af overfladevandet og krav om sandfang
og olieudskiller inden afledning til kloaksystemet.

Der kan anvendes LAR (Lokal Afledning af Regnvand) til
begraensning og neddrosling af overfladevandet fx ved
etablering af grgnne tage og udformningen af befae-
stelse, beplantning af veje, stier og parkeringsarealer.

9.5 Grundvand

P& grund af omradets szerlige beskaffenhed vil der
blive stillet saerlige vilkar i forbindelse med en eventuel
grundvandssaenkning.

9.6 Opvarmning

Ny bebyggelse skal tilsluttes kolektiv varmeforsyning.
For bygninger, der opfylder bygningsreglementets krav
til lavenergi, har kommunen dog pligt til at dispensere
for tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

9.7 Renovation

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering,
opbevaring og transport af affald i overensstemmelse
med Renovationsvaesenets regulativer.

Regulativerne findes p§ www.skidt.dk

9.8 Antenner og paraboler
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige
fra nabobebyggelser, offentlige veje og stier.

9.9 Krav om lavenergibebyggelse

Ny bebyggelse til boliger, hoteller og institutioner skal
opfgres som byggeri i lavenergiklasse 1 jf. Bygnings-
reglement BROS.

For at sikre mindst mulig klimapd8virkning fra bebyg-
gelsens energiforbrug opfordres bygherre til at udnytte
eksisterende fjernvarme i omr8det og undgé individuel
varmeproduktion i form af varmepumper eller lignende
baseret p4 fossil el.

Kollegier og ungdomsboliger hgrer under kategorien
institutioner, men sidestilles her med boliger.

10.Miljo

10.1 Miljgpavirkninger fra aktiviteter pd omradet
Inden for lokalplanens delomrdde A m& der kun etableres
virksomheder i miljgklasse 1-2. Inden for delomrdde B
kan der etableres virksomheder i miljgklasse 3 med en
placering som angivet pa Bilag 2, hvis afstandskravene
til miljgfglsomme anvendelser, som fx boliger, kan
opfyldes., jf. Bilag A.

10.2 Stgj fra trafik
Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes
med et stgjniveau fra veje, der overstiger Miljgstyrelsens
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til enhver tid gaeldende graenseveaerdier. Se Bilag C, der
afspejler de p.t. geeldende graenseveerdier.

Stgjberegninger viser, at der vil veere overskridelser af
de gaeldende graensevaerdier for boliger i delomrdde A.
Det skal sikres, at alle udendgrs omrader, der anvendes
til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne har et
stgjniveau lavere end 58 dB. Det samme gaelder omrader
i neerheden af boligerne, der overvejende anvendes til
feerdsel til fods fx gangstier, men ikke fortove mellem
boligerne og vejen.

Det skal sikres, at udformningen af boligernes facader
sker, s3 der er et stgjniveau pa hgjst 46 dB indendgrs i
sove- og opholdsrum med &bne vinduer fx med szerlig
afskeermning uden for vinduerne, eller saerligt isole-
rende konstruktioner.

10.3 Stgj fra erhverv

Det skal sikres, at aktiviteterne i lokalplanomradet
hverken pafgrer omgivelserne eller pavirkes af et stgj-
niveau, der overstiger de galdende greenseveerdier i
henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om
"Ekstern stgj fra virksomheder".

Ventilationsanlaeg skal stgjafskaermes og placeres s
de er til mindst mulig gene for miljgfalsom anvendelse
(boliger).

Vareindlevering til dagligvarebutikker skal indrettes
saledes, at den medfgrer mindst mulig gener for na-
boerne. Der skal etableres en stgjafskeermning som er
ngdvendig for overholdelse af de til enhvertid geeldende
vejledende stgjkrav.

Der skal rettes en saerlig opmaerksomhed p8 sam-
menblanding af butikker, erhverv og boliger. Isaer er
vigtigt med fokus p§ stajgener om aftenen og nat. Fx
hvis der er tale om en starre butik, der vil have §bent
efter kl. 18 og i weekender og p§ helligdage. Vareind-
levering kan fx etableres i en lukket stgjafskeermet
sluse/bygningsafsnit.

11.Grundejerforening
Ingen bestemmelser.

12.Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Opvarmning

Ny bebyggelse ma ikke, uden Aalborg Kommunes til-
ladelse, tages i brug, fgr den er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg efter Aalborg Kommunes an-
visning.

For bygninger der opfylder bygningsreglementets krav
til lavenergi har kommunen pligt til at dispensere for
tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Ny bebyggelse til boliger, hoteller og institutioner ma
ikke tages i brug fgr det er dokumenteret at bebyg-
gelsen overholder kravene til lavenergiklasse 1 jf.
Bygningsreglementet BROS.

12.2. Kloakering

Ny bebyggelse m3 ikke, uden Aalborg Kommunes tilla-
delse, tagesibrug, fgr bebyggelsen er separatkloakeret
og tilsluttet kloaksystemet efter kommunens anvisning.

12.3. Ubebyggede arealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for ejendommens
ubebyggede arealer er anlagti overensstemmelse med
bestemmelserne i lokalplanens punkt 7.3-7.4.

12.4 Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er anlagt
parkering som anfgrt under lokalplanens punkt 8.3

12.5 Opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er anlagt
feelles fri- og opholdsarealer som anfgrt i lokalplanens
punkt 7.1.

12.6 Stgj fra trafik
Forinden der gives byggetilladelse skal det ved stgj-
beregning dokumenteres, at opholdsarealer og boliger
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ikke belastes med et stgjniveau hgjere end 58 dB fra
trafikstgj, jf Bilag C.

12.7 Stgj fra erhverv

Det skal sikres, at aktiviteterilokalplanomradet hverken
pafgrer omgivelserne eller pavirkes af et stgjniveau, der
overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
for stgj fra erhverv, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1984 om "Ekstern stgj fra virksomheder".

13.Lokalplan og byplanvedtaegt
Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt.
14.Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.
15.Retsvirkninger

Lokalplanen

15.1

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt be-
kendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen,
kun udstykkes, bebygges elleranvendesioverensstem-
melse med planen.

15.2

Den nuvearende lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.

15.3
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som
er indeholdt i planen, skal etableres.

15.4
Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid
med planens principper.

15.5

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre
naboer, skal der foretages en naboorientering, for
dispensationen kan gives.

15.6

Nyt byggeri, anlaeg og a&ndret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7
N&r det er ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen,
kan byradet ekspropriere.
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Anvendelseskategorier: Bilag A
Lokalplan 1-2-104

Dagligvarebutik, boliger m.v., Thistedvej, Ngrresundby Midtby
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Introduktion

I kommuneplanens rammebestemmelser og i lokal-
planer fastleegges bl.a. anvendelsen af de enkelte
omrader. Til det formal bruges nedenstdende skema,
som giver en oversigt over hvilke anvendelseskate-
gorier, der arbejdes med, og hvilke typer af boliger,
virksomheder og anlaeg, der hgrer til hver enkelt an-
vendelseskategori.

For Butikker, Enkeltstdende butikker, Butikker
til seerlig pladskraevende varegrupper, Mindre
butikker til salg af egne produkter og Butikker
ved Trafikanlaeg og lignende gzlder szerlige regler
for placering, etagearealer, indretning mv., se kom-
muneplanens hovedstruktur, afsnit 7 Butikker, med
tilhgrende retningslinje 7.1.1 til 7.1.7.

I skemaet er ogsa vist, hvordan de forskellige typer af
virksomheder og anlaeg indplaceres i miljgklasser, alt
efter hvor miljgbelastende de typisk er. Der arbejdes
med 7 miljgklasser, som beskrives naermere nedenfor.

Vejledning om miljgklasser og beskyttelses-
afstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse
1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7 den mest
miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun
pdvirker omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes
kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun
pdvirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne
indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun
p8virker omgivelserne i mindre grad, og som bgr pla-
ceresierhvervs- ellerindustriomrader, evt. i randzonen
teettest ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres
i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleeg, som er
meget belastende for omgivelserne, og derfor skal pla-
ceres i stgrre industriomrader, s& den gnskede afstand
i forhold til forureningsfalsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleeg, som er
saerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til saerligt
miljgbelastende virksomhed (normalt kommuneplanens
M-omrader).

Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaeg-
styper med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden
til boligomrader skal vaere stgrre end 500 meter. Som
eksempel kan naevnes seerlig risikobetonet produktion,
stgrre skibsveerfter, flyvepladser, skydebaner, motor-
sportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

De naevnte minimumsafstande er vejledende og har
dels til formal at sikre, at der ikke planlaegges for mil-
j@belastende formal for taet pa miljgfolsom anvendelse
- eller omvendt. Ud over at angivelsen af miljgklas-
ser for et omrade sdledes sender et signal om hvilke
hensyn, der skal tages i en planlaegningssituation, sa
er det ogsd samtidig et signal til virksomheder, der
gnsker at etablere sig i omradet. Afhaengig af stgrrelse
og udformning daekker de enkelte virksomhedstyper
ofte over flere miljgklasser. Den enkelte virksomhed
har derfor selv et ansvar for at sikre sig, at den er i
overensstemmelse med de angivne miljgklasser - bade
pa kort og lang sigt. I modsat fald m& virksomheden
paregne at blive stillet over for strengere miljgkrav, end
hvad der ellers vil blive stillet til ignende virksomheder,
der er lokaliseret korrekt i forhold til deres miljgklasse.

Minimumsafstandene kan fraviges, men kun pa grundlag
af en konkret vurdering af den enkelte virksomheds
miljgbelastning pa bade kort og lang sigt.
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Anvendelse Eksempler pa typer Miljgklasse | Bemaerkninger
Boliger Etageboliger
Institutioner Ungdomsbolig, eeldrebolig 1-2
Enkeltstdende butikker Dagligvarebutik, lavprisvarehus,
supermarked 1-4
Benzinsalg Benzinsalg (ubemandet tankstation) 3
Rekreative formal Grgnne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.
Tekniske anlaeg P-pladser 1-4
Pumpestation o.l. 1-4
Transformere (sma)
Vejanlzeg 1-7
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Vejledende graensevaerdier for stgjbelastning - malt udendgrs - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er greenseveerdier bade for det omréde, hvori virksomheden, anlaegget eller indretningen ligger og for omliggende

omrader.

Arealanvendelse Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A)
Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag (Maksimalveaerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er

Sgn- og helligdage anfgrt i parantes)
07.00 - 22.00

Omrader til industri med szerlige beliggenhedskrav

(M-omrader)

Omrader til industri- og transportvirksomheder (I-omrader), 70 dB 70 dB 70 dB

men kun i de tilfelde, hvor rammebestemmelserne &bner

mulighed for stgjniveau p& 70 dB(A)

Omrader til industri- og transportvirksomheder (I-omréder) 60 dB 60 dB 60 dB

Omrader til lettere erhverv (H-omréder) 60 dB 60 dB 60 dB

Blandede bolig- og erhvervsomrader (D-omrader) 55 dB 45 dB 40 (55) dB

Centeromrader (C-omrader) 55 dB 45 dB 40 (55) dB

Etageboligomrader og institutionsomrader 50 dB 45 dB 40 (55) dB

Boligomrader for &ben og lav boligbebyggelse og saerlig

stgjfglsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 dB 40 dB 35 (50) dB

Sommerhusomréder, offentligt tilgaengelige rekreative

omrader og szerlige naturomrader 40 dB 35dB 35 (50) dB

@vrige rekreative omrader

Omrader, hvor der pa grund af anvendelsen (fx omrader til kortva-
rigt ophold, idreetsanlaeg, stier mv.) og beliggenheden (fx grgnne
kiler mellem erhvervsomrader) kan fastseettes hgjere vejledende
stgjgreenser end for de omrader, der betegnes "offentligt tilgaenge-
lige rekreative omrader". Ved fastseaettelse af vejledende stgjgraen-
ser foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.

Kolonihaveomrader

Betragtes som rekreative omrader. Omraderne ligger oftest inde i
byerne, hvor der er en del baggrundsstgj. Der er forskel p&, hvor-
dan omr8derne benyttes. I nogle kolonihaver m& der i perioder af
dret finde overnatning sted. Andre omrader har karakter af nytte-
haver, hvor der ikke ma overnattes. Ved fastseettelsen af de vejle-
dende stgjgreenser foretages der en konkret vurdering for hvert
enkelt omréde.

Det &bne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstgjniveauet i det dbne land lavt. Derfor er
det gnskeligt, at stgjniveauet fra virksomheder er meget lavt. Hen-
synet til en raeekke virksomheder, som det er naturligt at placere i
det 8bne land, ggr det imidlertid ngdvendigt i nogle tilfeelde at
acceptere et hgjere stgjniveau. Ved fastsaettelse af de vejledende
stgjgraenser foretages der derfor i hvert enkelt tilfaelde en konkret
vurdering.

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekstern stgj fra virksomheder.
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Bilag B: Stgj fra erhverv
Lokalplan 1-2-104

Dagligvarebutik, boliger m.v., Thistedvej, Ngrresundby Midtby

I planlaegningssituationer skal de vejledende greensevaerdier
laegges til grund ved vurdering af, om et omrade er stgjbelastet.
Som udgangspunkt kan der ikke planleegges for stgjfglsom
arealanvendelse i et stgjbelastet omréde (planlovens § 15a),
med mindre det kan godtggres, at stgjbelastningen kan brin-
ges til opher ved en stgjskaerm pa selve lokalplanomradet.
Undtagelsen er de omrader, der i kommuneplanen er udpeget
til byomdannelsesomr8der. Her kan der lokalplanlaegges for

stgjfelsom arealanvendelse, selvom omradet er stgjbelastet,
under forudsaetning af, at det i lokalplanens redeggrelsesdel
redeggres for, hvordan stgjbelastningen bringes til ophgr.
Planloven indeholder naermere bestemmelser for udpegningen
af byomdannelsesomrader, og Miljgstyrelsens vejledning om
ekstern stgj i byomdannelsesomrdder indeholder yderligere
retningslinjer for handteringen af disse situationer.

Nye, stgjisolerede boliger i eksisterende, stgjbelastede byomrader

Enkelte virksomheder - som oftest aldre virksomheder - i eksisterende byomrader kan vare i den situation, at det ikke
har veeret teknisk og gkonomisk muligt for virksomheden at nedbringe stgjen til de vejledende greenseveerdier, der fremgar af
vejledning 5/1984. Virksomhederne kan derfor have faet tilsynsmyndighedens accept af hgjere stgjgreenser ved nabobeboelser.
Som ovenfor naevnt kan der i sddanne tilfelde ikke opfgres nye boliger o.l., med mindre stgjbelastningen kan nedbringes ved
en stgjskaerm pa lokalplanomradet. I disse omrader er der fremover mulighed for at forny boligkvarterer, herunder sdkaldt
"huludfyldning”, hvis lokalplanen klart sikrer at:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau, som er lavere end
den vejledende graensevaerdi i vejledning 5/1984 for den relevante omradetype. Det samme geaelder omrader i naerheden af
boligen, der overvejende anvendes til faerdsel til fods (fx gangstier, men ikke fortove), og

e Boligernes facader udformes, sa stgjniveauet i sove- og opholdsrum indendgrs med abne vinduer ikke overstiger vaerdierne
i tabellen nedenfor (eksempelvis ved saerlig afskaermning uden for vinduerne eller sezerligt stgjisolerende konstruktioner).

Arealanvendelse Det a&kvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A)
Mandag - fredag| Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00
Sgn- og helligdage
07.00 - 22.00
Blandet bolig og erhverv (bykerne) 43 dB 33 dB 28 dB
Etageboligomrade 38 dB 33dB 28 dB
Aben og lav bolighebyggelse 33 dB 28 dB 23 dB

Veerdierne geelder for stgjbelastningen L. fra hver enkelt virksomhed.
For retningslinjer vedr. bestemmelsen af stgjbelastningen, se:
Tillzeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virksomheder, juli 2007.

For boliger, hvor disse hensynimgdekommes, skal det udendgrs
stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de almindelige
vejledende graenseveaerdier i vejledning 5/1984. Derimod skal
disse graenseveerdier stadig vaere overholdt p& de udendgrs
opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Bestemmelserne om isolering mod stgj af ny boligbebyggelse
gaelder som naevnt i byomrader i eksisterende boligomrader
eller omrader for blandede byfunktioner. Bestemmelserne kan
ikke anvendes ved zndret arealanvendelse, fx i forbindelse
med byomdannelse.
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Stgj fra vejtrafik

Stgj fra vejtrafik kan bde méales og beregnes, men det anbe-
fales, at den som hovedregel beregnes, da maling af stgjen
er forbundet med en lang reekke usikkerheder. Beregning
af vejtrafikstgj baseres pd oplysninger om trafikmaengden
(fordelt pd kgretgjskategorier) og den faktiske hastighed
pd vejstraekningen. Til beskrivelse af vejtrafikstsj anvendes
stgjindikatoren Lgen, der tilleegger vejtrafikstgjen i aften- og
natperioden, hvor trafikken normalt er lavere men til gengzeld
mere generende, hgjere vaegt end i dagperioden. Sdledes
vil én bilpassage om aftenen svare til godt 3 bilpassager i
dagperioden, og én bilpassage om natten til 10 bilpassager
i dagperioden.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anven-
des til stgjfslsomme formal, hvor trafikstgjen overstiger de
graenseveaerdier, der er angivet i Skema 1.

Anvendelse Udendgrs | Indendgrs
stgjniveau| stgjniveau

Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader Lgen 53 dB | Lgen 33 dB
- grgnne omrader og

campingpladser Lgen 53 dB
Rekreative omrader i/naer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser Lgen 58 dB
Boligomrader:
- boligbebyggelse Lgen 58 dB | Lgen 33 dB
- daginstitutioner mv. Lgen 58 dB | Lgen 33 dB
- opholdsarealer Lgen 58 dB
Offentlige formal
- hospitaler Lgen 58 dB | Lgen 33 dB
- uddannelsesinstitutioner mv. | Lgen 58 dB | Lgen 33 dB
Liberale erhverv mv.
- hoteller Lgen 63 dB | Lgen 33 dB
- kontorer mv. Lgen 63 dB | Lgen 38 dB

Skema 1: Graenseveaerdier for vejtrafikstgj.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for vejtrafikstgj henvises der til
de til enhver tid geeldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om
trafikstgj, pt. Nr. 4/2007, Stgj fra veje.

Nye veje og varige trafikomlaegninger

Ved anlaeg af nye veje og ved varige trafikomlsegninger, som gi-
ver gget trafik pa eksisterende veje, skal falgende stgjniveauer
sgges overholdt pd arealer udlagt til stgjfglsomme formal:

Nuvaerende udendgrs
vejtrafikstgjniveau:

Fremtidigt udendgrs
vejtrafikstgjniveau:

under Lgen, 58 dB
Lgen 58 dB - 68 dB
over Lgen 68 dB

Lgen 58 dB
maks. Lgen 68 dB
maks. nuveerende niveau

Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader
I eksisterende boligomréder og omrader for blandede byfunk-
tioner i bymaessig bebyggelse kan der opstd gnske om at forny
eller vitalisere boligkvarterer, herunder ogsa i forbindelse med
byfornyelse og sakaldt "huludfyldning" i eksisterende karré-
byggeri, selv om graensevaerdien pa Lyen 58 dB pd ingen made
kan overholdes. Der kan i disse saerlige situationer planlaegges
nye, stgjisolerede boliger (og tilsvarende anvendelse) under
forudseetning af, at fglgende forudsaetninger er opfyldt:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne, har et stgjniveau lavere end Lgen
58 dB. Det samme gaelder omrader i naerheden af boligen,
der overvejende anvendes til faerdsel til fods (fx gangstier,
men ikke fortove mellem boligen og vejen).

e Udformningen af boligens facader sker, s der er et stgjni-
veau p8 hgjest Lyen 46 dB* indendgrs i sove- og opholdsrum
med 8bne vinduer (fx med saerlig afskaermning uden for
vinduet, eller szerligt isolerende konstruktioner).

e Boligerne orienteres, sa der s vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

For boliger o.l., hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
vejledende greenseveerdier. Ovennavnte retningslinjer finder
alene anvendelse i eksisterende boligomrader eller omrader
for blandede byfunktioner i byer, og kan séledes ikke lzegges
til grund ved aendret arealanvendelse. Der bgr under ingen
omstaendigheder planlaegges for boliger, hvor stgjniveauet er
hgjere end Lyen 68 dB. Bygningsreglementets krav tilindendgrs
stgjniveau med lukkede vinduer skal altid vaere overholdt,
for at bygningen kan tages i brug (se Skema 1, kolonnen
Indendgrs stgjniveau).

Ved planlaegning for boliger i stgjbelastede omrader bgr der
desuden sikres adgang til naerliggende grgnne omrader, som
ikke er stgjbelastede.

* Stgjniveauet indendgrs med 8bne vinduer beregnes efter
vejledningens retningslinjer. Samme stgjgraense benyttes for
undervisnings- og daginstitutionsbygninger samt hospitaler
o.l. For kontorer mv. er greensevaerdien for dbne vinduer
Lgen 51 dB.
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Bilag C: Stagj fra trafik
Lokalplan 1-2-104

Dagligvarebutik, boliger m.v., Thistedvej, Ngrresundby Midtby

Stgj og vibrationer fra jernbaner

Arealer langs eksisterende jernbanestraekninger ma ikke
anvendes til nye stgjfglsomme formal, hvor stgj fra jernba-
netrafikken overstiger de graenseveerdier, der er angivet i
Skema 2, eller hvor vibrationsniveauet overstiger 75 dB
(KB-veegtet accelerationsniveau).

De nye greenseveerdier bevirker, at de i vejledning nr. 1/1997

Anvendelse Udendgrs | Indendgrs
stgjniveau| stgjniveau

Rekreative omrader i det
&bne land:
- sommerhusomrader Lgen 59 dB | Lgen 33 dB
- campingpladser Lgen 59 dB
Rekreative omrader i/naer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser Lgen 64 dB
Boligomrader:
- boligbebyggelse Lgen 64 dB | Lgen 33 dB
- daginstitutioner mv. Lgen 64 dB | Lgen 33 dB
- opholdsarealer Lgen 64 dB
Offentlige formal
- hospitaler Lgen 64 dB | Lgen 33 dB
- uddannelsesinstitutioner mv. | Lgen 64 dB | Lgen 33 dB
Liberale erhverv mv.
- hoteller Lgen 69 dB | Lgen 33 dB
- kontorer mv. Lgen 69 dB| Lgen 38 dB

Skema 2: Greensevaerdier for stgj fra jernbaner.

angivne minimumsafstande til naermeste bolig ikke laengere er
aktuelle, og der skal derfor ved planlaegning af ny stgjfglsom
anvendelse i neerheden af jernbanestreekninger gennemfgres
fornyede stgjberegninger med Nord 2000. Uanset resultatet
af stgjberegningerne skal det, ved gnske om byggeri teet-
tere pa en jernbane end 50 meter, ved malinger*) pa stedet
eftervises, om graensevaerdien for vibrationsniveauet pa 75
dB kan forventes overholdt.

*) Vibrationsniveauet kan kun bestemmes ved mélinger, da
der ikke findes en beregningsmetode, der tager hensyn til
de lokale forskelle.

Nye jernbaner eller udvidelse af eksisterende
Ved anlzeg af nye jernbaner eller veesentlige omlaegninger/
udvidelser af trafikken pa eksisterende straekninger, skal
mulighederne for reduktion af stgjbelastningen vurderes.

Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byom-

radder

I lighed med reglerne for vejtrafikstgj kan der i eksisterende

boligomrader og omrader for blandede byfunktioner i bymaes-

sig bebyggelse planlaegges nye, stgjisolerede boliger (og

tilsvarende anvendelse), selv om graensevaerdien pa Lgen 64

dB pd ingen made kan overholdes. Fglgende forudsaetninger

skal dog veere opfyldt:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne, har et stgjniveau lavere end Lgen
64 dB. Det samme gaelder omrader i naerheden af boligen,
der overvejende anvendes til faerdsel til fods (fx gangstier,
men ikke fortove mellem boligen og vejen).

e Udformningen af boligens facader sker, s der er et stgjniveau
pd hgjest Lyen 52 dB** indendgars i sove- og opholdsrum
med &bne vinduer (fx med seerlig afskaermning uden for
vinduet, eller szerligt isolerende konstruktioner).

e Boligerne orienteres, sa der s vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

For boliger o.l., hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
vejledende greenseveerdier. Ovennavnte retningslinjer finder
alene anvendelse i eksisterende boligomrader eller omrader
for blandede byfunktioner i byer, og kan sdledes ikke laegges
til grund ved aendret arealanvendelse. Der bgr under ingen
omstaendigheder planlaegges for boliger, hvor stgjniveauet er
hgjere end L4en 68 dB. Bygningsreglementets krav tilindendgrs
stgjniveau med lukkede vinduer skal altid veere overholdt, for
at bygningen kan tages i brug (se Skema 2, kolonnen Inden-
dgrs stgjniveau). Greenseveerdien for vibrationsniveauet skal
0gsd i disse tilfeelde vaere overholdt.

** Stginiveauet indendgrs med 8bne vinduer beregnes efter
vejledningens retningslinjer. Samme stgjgraense benyttes for
undervisnings- og daginstitutionsbygninger samt hospitaler
o.l. For kontorer mv. er graensevardien for &bne vinduer
Lgen 57 dB.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for jernbanestgj henvises der til
de til enhver tid gaeldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om
trafikstgj, pt. Nr. 1/1997, Stgj og vibrationer fra jernbaner
samt Tillaeg til vejledningen, juli 2007.
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Flystgj

Der kan ikke udlaegges arealer til nye stgjfslsomme formal,
hvor flystgjen overstiger greenseveerdierne angiveti Skema 3.

Konsekvensomradet for Aalborg Lufthavn/Flyve-
station er vist i kommuneplanen.

Anvendelse Udendgrs | Indendgrs
stgjniveau| stgjniveau
Rekreative omrader med
overnatning:
- sommerhuse 50 dB(A) 30 dB(A)
- kolonihaver, camping-
pladser o.l. 50 dB(A)
Andre rekreative omrader
uden overnatning: 55 dB(A)
Boligomréder og stgjfalsomme
bygninger til offentlige formal:
- boliger, hospitaler,
plejehjem o.l. 55 dB(A) 30 dB(A)
- uddannelssesinstitutioner mv. | 55 dB(A) 35 dB(A)
Spredt bebyggelse
i det 8bne land: 60 dB(A)
Liberale erhverv mv.
- hoteller o.l. 60 dB(A) 30 dB(A)
- kontorer mv. 60 dB(A) 35 dB(A)

Skema 3: Graenseveerdier for flystgj.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for flystgj henvises der til de til
enhver tid geeldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om tra-
fikstgj, pt. Nr. 5/1994, Stgj fra flyvepladser.
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P& den enkelte ejendom skal der udleegges tilstraekkeligt
areal til parkering af biler og cykler. Derfor har Aalborg Kom-
mune fastlagt en norm, der angiver, hvad der kan betragtes
som tilstraekkeligt areal til parkering, baseret pa byggeriets
anvendelse. Parkeringsnormen danner udgangspunkt for at
stille et parkeringskrav i en lokalplan og i en byggetilladelse.

Der er angivet en saerlig parkeringsnorm for Aalborg Midtby,
se afgreensningen pa kortet nedenfor.

Bebyggelsens anvendelse

Bebyggelsens anvendelse er udgangspunkt for, hvilken par-
keringsnorm, der skal anvendes ved fastlaeggelsen af par-
keringsbehovet. Ved blandet anvendelse fastsaettes antallet
af parkeringspladser som summen af kravet til de enkelte
anvendelser. Hvis det ikke er muligt at placere bebyggel-
sen under en af de givne anvendelseskategorier, fastsaettes
parkeringsbehovet p& baggrund af en konkret analyse med
efterfglgende politisk behandling, som beskrevet under "Und-
tagelser fra Parkeringsnormerne".

Undtagelser fra parkeringsnormerne

I seerlige tilfeelde kan parkeringsnormen fraviges. Alle afvi-
gelser fra parkeringsnormen skal godkendes af Teknik- og
Miljgudvalget, enten direkte eller igennem en lokalplanproces
eller en tilsvarende planproces.

Ved "seerlige tilfselde" forstas:

e Stgrre omrader med blandede funktioner, hvor summen
af kravet til de enkelte funktioner ikke giver et retvisende
billede af parkeringsbehovet.

e Stgrre byomdannelsesprojekter, oftest i forbindelse med
en lokalplanproces, hvor parkeringsnormen ikke giver et
retvisende billede af parkeringsbehovet.

e Arealanvendelser med saerlige forhold, hvor parkeringsnor-
men ikke giver et retvisende billede af parkeringsbehovet,
fx produktionsvirksomheder med szerlige pladskrav eller
skifteholdsdrift.

De forudsaetninger, der ligger til grund for at fastsaette par-
keringskrav, der afviger fra parkeringsnormen, fx aftaler om
dobbeltudnyttelse af parkeringsarealer, skal tinglyses pa
relevante ejendomme.

Udlaeg og anlaeg

Med udgangspunkt i parkeringsnormen fastseettes et par-
keringskrav, der fastleegger, hvor mange parkeringspladser,
der skal UDLAGGES areal til. Som udgangspunkt skal alle
parkeringspladser ANLAEGGES, inden ny bebyggelse/andret
anvendelse kan tages i brug.

Parkeringsarealer

Parkeringsnormen regulerer antallet af parkeringspladser.
Udformningen af parkeringsarealerne, herunder arealforbrug
pr. parkeringsplads, skal fglge vejreglerne.

Parkering for personer med nedsat funktionsevne indgar i
det samlede antal parkeringspladser. Med hensyn til antal,
udformning og placering af disse pladser henvises til byg-
ningsreglement 08 og DS-h8ndbog 105 "Udearealer for alle
- Anvisning for planleegning og indretning med henblik pd
handicappedes faerden".

Afgraensning af Aalborg Midtby i relation til parkeringsnormen.
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Parkeringsnorm for biler
Som udgangspunkt for at fastsaette det ngdvendige antal parkeringspladser til biler benyttes flg. parkeringsnorm:

Bebyggelsens anvendelse P-norm for Aalborg Midtby Standard p-norm
Boliger Y2 p-plads pr. bolig -
'5 Fritliggende enfamiliehuse (8ben-lav) Y2 p-plads pr. bolig 2 p-pladser pr. hus
o
g Raekkehuse, dobbelthuse og lign. (tzet-lav) 2 p-plads pr. bolig 1'% p-plads pr. hus/lejlighed.
.g' P-pladser kan etableres i feelles p-anlzeeg
E Etagehuse (etage) 2 p-plads pr. bolig 1% p-plads pr. bolig
Ungdomsboliger, kollegier, 1 p-plads pr. 4 boligenheder 1 p-plads pr. 4 boligenheder
enkeltvaerelser og eeldreboliger
Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger 1 p-plads pr. 100 m? 1 p-plads pr. 50 m? etageareal
(excl. garageareal)
Lagerbygninger 1 p-plads pr. 100 m? 1 p-plads pr. 100 m?
Servicestationer 10 p-pladser 10 p-pladser
Hoteller 1 p-plads pr. 4 veerelser 1 p-plads pr. 2 veerelser
-5 Feriecentre 1 p-plads pr. 2 overnatningsenheder 1 p-plads pr. overnatningsenhed
g Restaurationer og lignende 1 p-plads pr. 20 siddepladser 1 p-plads pr. 10 siddepladser
>
2 Dagligvarebutikker, herunder supermarked, 1 p-plads pr. 25 m? salgsareal og 1 p-plads pr. 25 m? salgsareal og
2 lavprisvarehus, discountbutik og kiosk 1 p-plads pr. 50 m? gvrigt etageareal 1 p-plads pr. 50 m2 gvrigt etageareal
[}
E Udvalgsvarebutikker 1 p-plads pr. 25 m? salgsareal og 1 P-plads pr. 25 m? salgsareal og
= 1 p-plads pr. 100 m?2 gvrigt etageareal 1 p-plads pr. 50 m? gvrigt etageareal
Udvalgsvarebutikker til pladskreevende 1 p-plads pr. 100 m?2 bruttoetageareal 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal
varegrupper, udvalgsvarebutikker med
veerksted
Klinilgker, service og butikslignende 1 p-plads pr. 100 m? bruttoetageareal 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal
formal, fx frisgr eller rejsebureau
(se Bilag A for eksempler)
Engroshandel (se Bilag A for eksempler) 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal
Kulturelle formal, herunder teatre, 1 p-plads pr. 16 siddepladser 1 p-plads pr. 8 siddepladser
biografer og lign.
Idreetshaller 1 Q—plads pr. 10 personer som hallen 1 p-plads pr. 10 personer som hallen m&
T ma rumme rumme (dog mindst 20 pladser)
[
g Sportsanlaeg 1 p-plads pr. 5 siddepladser 1 p-plads pr. 5 siddepladser
>
f Sygehuse 1 p-plads pr. 125 m? etageareal 1 p-plads pr. 125 m? etageareal
7}
) Skoler 1 p-plads pr. 2 ansatte samt 1 p-plads pr. 2 ansatte samt
2 1 p-plads pr. 8 elever over 18 &r 1 p-plads pr. 4 elever over 18 &r
Daginstitutioner 2 p-pladser pr. 20 normerede pladser 4 p-pladser pr. 20 normerede pladser
Plejehjem, dggninstitutioner og lign. 1 p-plads pr. 8 normerede institutions- 1 p-plads pr. 4 normerede institutions-
pladser samt 1 p-plads pr. 8 ansatte pladser samt 1 p-plads pr. 8 ansatte

Parkeringsnorm for cykler
Som udgangspunkt for at fastsaette det ngdvendige antal parkeringspladser til cykler benyttes flg. parkeringsnorm:

Bebyggelsens anvendelse Cykelparkeringsnorm

Etagehuse, ungdomsboliger mv. 2 pr. bolig

Kontor 1 pr. 100 m?

Fabriks-, lager- og veerkstedsbygning Y2 pr. 100 m?

Dagligvare- og udvalgsvarebutikker 1 pr. 100 m?

Teatre, biografer og lign. 2 pr. 10 siddepladser

Idreetshaller 3 pr. 10 personer

Sportsanlaeg 3 pr. 10 siddepladser

Skoler og uddannelsesinstitutioner 5 pr. 10 elever

Offentlige transportanlaeg, fx tog- og busstation Sikres et passende antal i h.t. passagertilgang
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Arealanvendelse: Bilag 2
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Lokalplan- og delomg%degraenser folger matrikelskel. Skels ngjagtige placering kan kun fastslds ved opmaling.
Aalborg Kommune patager sig intet ansvar for, at de viste ledninger, servitutarealer mv. er korrekt vist.
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