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Lokalplanens baggrund og omrdde

Nerverende lokalplan er udarbejdet pa baggrund af aktuelle
planer om at opfgre 34 1 1/2 etages rakkehuse pd et areal
ved Lindholmsve j/Uldalsvej i Lindholm. Herudover &abner lo-
kalplanen endvidere mulighed for at opfgre yderligere 7 rak-
kehuse pd et tilstg¢dende areal.

Det omrade, der er omfattet af lokalplanen, er vist pa oven-—
stdende kort. P8 det areal, hvor de 34 razkkehuse efter pla-
nen skal opfgres, har der tidligere ligget en zldre 4-l®nget
landbrugse jendom. Disse bygninger blev imidlertid nedrevet i
efterdret 1980, da de var starkt forfaldne.

Lokalplanens indhold

I lokalplanen udlagges omrddet til bebyggelse med 41 1 e-
tages razkkehuse.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke oversti-
ge 40. Razkkehusenes placering og udformning er fastlagt 1
princippet ved en beliggenhedsplan.

I overensstemmelse med bygningsreglement 1977, kap. 2.2.2,
stk. 2 kan der, ved beregning af bebyggelsesprocenter, med-
regnes en forholdsmessiy del af faellesarealet til den enkel-
te ejendom.




Ejendommene inden for lokalplanens omrade behgver derfor ik-
ge at overholde en bebyggelsesprocent pa 40 beregnet pa
srundlag af ejendommens nettogrundareal, idet der udlazgges
ftore faellesarealer i stedet for at g¢re den enkelte ejendom
Eorholdsmessig stor.

For at sikre at razkkehusbebyggelsens helhedspraeg bevares, er
der bestemmelser om, at udvendige originalfarver kun mé& an-
dres med Aalborg kommunes tilladelse, og at ansggning herom
skal fremsendes af omradets grundejerforening.

Eventuelle andre udvendige @ndringer af rzkkehusene skal ud-
feres efter en typetegning, der er godkendt af Aalborg kom—
mune.

Inden for lokalplanens omrdde udlagges der et stgrre samlet
grgnt fellesareal til brug for lokalplanomrddets beboere.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens omrade.
Grunde jerforeningen skal varetage beboernes interesser, og
dens vedtagter skal godkendes af Aalborg kommune.

Endelig indeholder lokalplanen bestemmelser, der sikrer Aal-
borg kommune mulighed for at bestemme, hvilket varmeforsy-
ningsanleg ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes, samt at
bebyggelsen tilsluttes fallesantenneanlagget i omradet.

Lokalplanens sammenh®ng med anden planlagning

1. Kommunens § 15-rammer

Kommunen og planstyrelsen har indgdet en aftale om rammer
for de nzrmeste &rs byudvikling i kommunen. Heri indgdr nog-
le midlertidige bestemmelser for indholdet af de lokalpla-
ner, som udarbejdes inden for disse rammer, som kaldes § 15-
rammer efter den paragraf i kommuneplanloven, hvori rammerne
omtales.

Lokalplanomradet- er omfattet af kommunens § 15-rammer og ud-
gor en del af rammernes omrdde 428 i centraldistriktet. Heri
anf¢res bl.a. at lokalplanen skal sikre:

at omrddets anvendelse fastlaegges til boligformal og bebyg-

" gelse til offentligt formil samt mindre butikker til om-
ridets daglige forsyning eller andre nezrmere angivne er-
hvervstyper, der kan indpasses i omraderne uden gene-
virkninger i forhold til omgivelserne, og

at der ikke opfgres yderligere bebyggelse, bortset fra en-
kelte mindre fellesanleg til brug for omrddets beboere.

Da de gzldende § 15-rammer for omradet sdledes ikke muligger
opfgrelse af bl.a. ny boligbebyggelse i omradet, er der ud-
arbejdet et tilleg nr. 48 til § 15-rammerne*.

Det er en forudsatning for lokalplanens gennemfgrelse, at §
15-rammetillegget godkendes af Nordjyllands amt.

* Det omtalte tilleg er godkendt den 10. juli 198l1.
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2. St¢j omkring Aalborg Lufthavn

P4 foranledning af Aalborg kommune udarbejdede Lydteknisk
Laboratorium i januar 1973 en stgjanalyse for Aalborg Luft-—
havn "Aalborg Lufthavn 1972 og 1985".

Rapporten resulterede i en razkke gnsker om at f4 fastlagt de
fremtidige stgjkonsekvensomrdder omkring lufthavnen, og i
1974 blev der nedsat en arbejdsgruppe til at forestd arbej—
det. To &r senere udsendtes rapporten "Stgj omkring Aalborg
Lufthavn", hvori de fremtidige st¢jkonsekvensomrdder fast-—
legges med intervaller p8 5 PNdB varierende fra under 90
PNdB til over 105 PNdB. PNdB er den enhed, der anvendes ved
beregning af flystgj.

Det fremgar af rapporten (se kortet ovenfor), at ste¢jen in-—
den for lokalplanens omrade sk¢gnnes at blive fra 90 PNdB til
95 PNdB.

Miljgstyrelsen har i sin vejledning nr. 2 angivet, at stgj-
niveauet i f.eks. et boligomrdde er "tilfredsstillende",
hvis der mdles under 85 PNdB, og "utilfredsstillende' hvis
der males over 95 PNdB.

3. Kommunens spildevandsplan.
Lokalplanomrddet er omfattet af kommunens spildevandsplan,

og er beliggende 1 et omrdde, som skal separatkloakeres,
d.v.s. spildevand og overfladevand lgber i hver sin ledning.



4.

Opmzrksomheden henledes pd, at der inden for lokalplanomra-
det er beliggende 2 @ 100 cm spildevandsledninger, der er
sikret ved servitut, lyst den 5. oktober 1975. Ved den ende-
lige projektering af bebyggelsen, skal der tages hensyn til
disse spildevandsledninger.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen méd ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller ig¢v-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfg¢rer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i
planen.

Aalborg kommune kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
‘ning af, at det ikke #&ndrer den szrlige karakter af de omri-
der, der sg¢ges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



AALBORG KOMMUNE

Lokalplan 12-011

for et boligomrade ved Lindholmsve j/Uldalsvej i Lindholm

I henhold til kommuneplanloven (lov ur. 287 af 26. juni

1975) fastszttes herved fglgende bestemmelser for det i af-
snit 2, stk. 2.1 navnte omrade.

1. Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at sikre,

at der abnes mulighed for at bebygge omradet med 1 1/2 eta-
ges rzkkehuse,

at der fastlaegges retningslinier for bebyggelsens udform-
ning og placering under hensyntagen til de omgivende be-
byggelser,

at der fastlegges retningslinier for omradets vej— og par-—
keringsanleg, c

at der oprettes en grunde jerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens omréide,

at ny bebyggelse inden for omradet tilsluttes et kollektivt
varmeforsyningsanleg.

Lokalplanens omrade

2.1 Lokalplanens omrade afgrznses som vist pa bilag nr. 1 og
omfatter fglgende matr. nr.:

36 a, 38 h, og 66 k, Lindholm By, Lindholm, samt alle
parceller, der efter den 9. januar 1981 udstykkes fra de
nevnte ejendomme inden for lokalplanomridet.

3. Omradets anvendelse

3.1 Omradet md kun anvendes til boligformdl med tilhgrende
felles arealer. Bebyggelsen mi kun besta af rakkehuse.

3.2 P4 hver ejendom md kun opfgres eller indrettes én bo-
lig.

3.3 Aalborg kommune kan tillade, at der p& ejendommene
drives et sadant erhverv, som almindeligvis kan udf¢res
i beboelsesbygninger under forudsetning af,

at erhvervet udfgres af den, der bebor den pagazldende
e jendom,



at det pagazldende erhverv efter Aalborg kommunes ske¢n
drives pad en sddan made, at bygningens karakter af
beboelsesbygning ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes, og

at erhvervet ikke medfgrer ulempe for de omboende.

3.4 Inden for omrddet kan der med Aalborg kommunes nzrmere
godkendelse opfgres transformerstationer og andre lig-
nende tekniske anlag til omradets daglige forsyning.

4. Udstykning

4.1 Omrddet md kun udstykkes i overensstemmelse med den pa
bilag nr. 2 viste retningsgivende udstykningsplan. Det
udlagte vej— og parkeringsareal kan dog forgges, sédledes
at der bliver direkte vejadgang til den enkelte parcel.

5. Vej— og parkeringsforhold

5.1 Der udlagges areal til adgangsvej og felles parkerings-—
pladser som vist pd bilag nr. 2.

5.2 Der skal sikres de pd bilag nr. 2 viste oversigtsarea-
ler.

5.3 Langs Lindholmsvej fastlagges en byggelinie pd 2,5 m fra
vejskel og langs Uldalsvej fastlagges en byggelinie pa
5,0 me fra vejskel.

P4 arealet mellem byggelinien og vejskellet md der ikke
opfgres bebyggelse eller anlagges parkeringspladser el-
ler lignende.

5.4 Hjemmeparkering af lastbiler, busser, campingvogne og

lignende samt henstilling af stg¢rre badde f.eks. kglbade,
md ikke finde sted inden for lokalplanens onrédde.

6. Tekniske anlag*

6.1 El-ledninger, TV-kabler og lignende md kun udfgres som
jordkabler inden for omradet.

6.2 Udende¢rs, private antenneanlaeg mi ikke opstilles inden
for omrédet.

*) Bemzrk deklaration for spildevandsledninger, lyst den
5.1 0.1974. Realisering af den pd bilag nr. 3 viste be-
byggelsesplan kan medf¢re, at bygherren mia bekoste disse
ledninger omlagt.



7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1

7.2

7.3

744

745

Bebyggelsesprocenten for omradet undet &t md ikke over-
stige 40.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke o-
verstige 40.

Bygninger kan opfgres i indtil 1 1/2 etage og med en
hpjde pa indtil 8,5 m over den for grunden af Aalborg
kommune fastsatte niveauplan. Hgjden males efter
reglerne herom i bygningsreglement 77.

Bebyggelsen skal udformes, sa den i princippet svarer
til den p& bilag nr. 3 og 4 viste rakkehusbebyggelse.

41 af de i afsnit 5, stk. 5.1 udlagte felles parkerings-—
pladser kan overdzkkes som carporte. Carportene ma ikke
udfgres med lukkede sider eller adskillelser.

8. Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1.

8.2

8.7

Til udvendige bygningssider samt tagflader md kun anven-
des materialer, som efter Aalborg kommunes skg¢n harmone-
rer med den ¢vrige bebyggelse 1 omradet. Opmerksomheden
henledes pa, at Aalborg kommune efter § 44 1 kommune-
planloven kan ge¢re en byggetilladelse afhangig af, at
bebyggelsen fir en sadan udformning, at der i forbindel-
se med dens omgivelser opnads en god helhedsvirkning.

Til udvendige bygningssider og tagflader skal der anven-—
des jordfarver efter Aalborg kommunes nzrmere godkendel-
se. Farvesatningen pa razkkehusene skal vare ensartet,
sdledes at bebyggelsens helhedsprag sikres. Til dgre og
vinduesrammer kan der dog anvendes kontrastfarver. Raek-
kehusenes originalfarver ma kun @ndres med Aalborg kom-
munes tilladelse. En eventuel @ndring skal omfatte alle
rzkkehusene og udfgres samtidig. Eventuel ansggning om
farveendring skal fremsendes af den i afsnit 11, stk.
11.1 n®:vnte grundejerforening.

Ingen form for privat eller erhvervsmessiy skiltning el-
ler reklamering md finde sted inden for 1lokalplanens
omrade.

Denne bestemmelse galder dog ikke for de ejendomme, hvor
der i henhold til afsnit 3, stk. 3.2 er meddelt tilla-
delse til at ude¢ve erhvervsvirksomhed. P& sddanne ejen-
domme mad skiltning og reklamering finde sted med Aalborg
kommunes tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

9. Ubebyggede arealer

9.1

Private, ubebyggede arealer md kun anvendes som gards-
plads og have.



9.3

9.4

9.5

9.6

10.

Hegn i naboskel md kun udfgres som teglstensmur, planke-
verk eller som levende hegn i form af en klippet hak og
hegn i vejskel ma kun udfgres som levende hegn.

Eventuelle lemure eller plankeverk i private skel skal
udfgres og bevares i ensartet materiale, form og kon-
struktion for hele razkkehusbebyggelsen.

Oplagring af materialer og lignende ma ikke finde sted
inden for omréadet.

Terrenreguleringer ma kun foretages efter narmere tilla-
delse fra Aalborg kommune. Reguleringer pa mindre end
+/-0,5 m i forhold til eksisterende terran, og ikke nar-
mere naboskel end 1,0 m kan dog ske uden serlig tilla-
delse.

Anlag og beplantning samt regulering i eksisterende be-
plantning inden for omrddets fezllesareal (se bilag nr.
2) skal udfgres efter en detailplan, godkendt af Aalborg
kommune.

Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1

10.2

10.3

For ny bebyggelse i omrddet tages i brug, skal der vare
anlagt adgangsvej og felles parkeringspladser som navnt
i afsnit 5, stk. 5.1, ligesom fellesarealet skal v&re
anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne i afsnit
9., stk. 9.6.

Taler sarlige forhold herfor, kan Aalborg kommune dog
udstede ibrugtagningstilladelse mod forngden sikker-
hedsstillelse.

Ny bebyggelse mid ikke uden Aalborg kommunes tilladelse
tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et kollek-
tivt varmeforsyningsanleg efter Aalborg kommunes anvis-
ning.

Samtlige nye boliger inden for omrddet skal tilsluttes
et felles—antenneanlag efter Aalborg kommunes anvis-
ning. Ny bebyggelse mad ikke tages i brug, f¢r denne
tilslutning har fundet sted.

11. Grunde jerforening

11.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens om-
rade.



11.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 507 af de
udstykkede grunde er solgt, eller nar Aalborg kommune
kraver det.

11.3 Grunde jerforeningen har pligt til vederlags— og omkost-
ningsfrit at overtage og tage skg¢de pa falles friarea-
ler og anlzg inden for lokalplanens omrade.

l11.4 Grundejerforeningen skal forestd samt afholde udgifter
i forbindelse med ren— og vedligeholdelse, snerydning
og glatfgrebekzmpelse pa de inden for lokalplanomradet
verende fzlles opholdsarealer, veje og parkeringsplad-
Ser.

11.5 Grunde jerforeningens vedtagter skal godkendes af Aal-
borg kommune.

Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages ovensta-
ende lokalplan endeligt.

Aaiborg byrdd, den 20O, 67é44&£ 2SS F

e Y,

HMarius Anderescn
borgmester

. S, S
é)z/z/z/m //[ Z'//[ ( I / \_\
Anni G. Walther
Kontorchef
JS/mg

Lokalplanen er i medfgr af kommuneplanlovens § 3o offentligt

bekendtgjortnden 12. september 1981, fra hvilken dato planen
har retsvirkning. o

RAalborg kommune, magistratens 2. fdeling, den

-6 ORT, 124
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