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Vejledning

/

En lokalplan fastlaegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, stier, veje
o.s.v. skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af en redegerelse (gra sider) og lokalplanbestemmelserne (hvide sider) med
vejledende forklaringer.

I redegerelsen fortelles kort om de eksisterende forhold inden for og omkring lokalplanomradet samt
om, hvordan lokalplanen forholder sig til den evrige planleegning.

Lokalplanbestemmelserne er bindende. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne.

Efter Planloven har byradet pligt til at udarbejde en lokalplan,

- nar det er nodvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggorelse,
- inden storre byggeri, anleegsarbejde eller udstykning kan seettes igang.

Formalet med lokalplanpligten er at opna sterre sammenhang i planleegningen og inddrage borgerne
heri. Et lokalplanforslag skal derfor offentliggeres i mindst 8 uger. Herefter vurderer Byradet
eventuelle indsigelser og endringsforslag og vedtager planen endeligt.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere omtalt i lokalplanen.

- )

/

Indsigelser, bemzerkninger og naermere oplysninger
Aalborg Kommune, Teknisk Forvaltning,
Centrale Byomrader
Vesterbro 14, Postboks 765,

9100 Aalborg

( Foto pa forside viser den flotte udsigt over mod Egholm. Et af de fa steder med frit udsyn fra Marinaen. )
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Boligomrade m.m. ved Fjordparken

Nord L.
Faergeleje til Egholm
7y o

Egholm
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Limfjorden
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Lokalplanomradets afgraensning mal 1:10.000

Lokalplanens formal

Lokalplanen skal bl.a. &bne mulighed for, at der karen gget efterspargsel pa overnatnings- og aktivi-

bygges boliger med tilhgrende feellesanlaeg. tetsmuligheder i omradet.

Desuden skal den sikre et omrade til opfgrelse af en

institution, ligesom den skal sikre arealer til rekrea-Ny bebyggelse skal udformes s& det med hensyn il

tive grenne omrader og stiforbindelser. materialer, former og farver, tilpasser sig det flade
fiordlandskab og det seerlige miljg ved lystbade-

Endelig skal der abnes mulighed for en udvidelse dfiavnen.

vandrehjemmet og sejlklubben, for atimgdekomme
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Redeggrelse
Lokalplan 05-057

Boligomrade m.m. ved Fjordparken

Der skal ifalge Kommuneplanen- FjordkatalogeEksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomra-
laves en helhedsplan for omradet far det udbyggeket er opfart som maritime treehuse i op til 2 etager.

Fjordkatalogets intentioner om at gare omradet meB®m naerrekreativt omrade for Hasseris og Vestbyen
synligt og tilgaengeligt skal falges op, ved at skald®ar omradet stor veerdi, og eri sommerhalvaret fyldt
mulighed for visuel og fysisk forbindelse mellemmed aktiviteter.

Skydebanevej, lystbadehavnen og Limfjorden.

Trafikbetjeningen af omradet skal tilrettelaegges med
vejadgang fra Skydebanevej og eksisterende vej fra
Skydebanevej til Egholmsfaergen.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger mellem Limfjorden og
Skydebanevej, vest for friluftsbadet og gst for er®
hvervsomradet Norden, Mglholmsparken. ;
Omréadet huser Aalborg Sejlklub, en lystbadehav
"Fjordparken Camping", "Aalborg Vandrerhjem iB , ' , :
Fjordparken" havneomradet ved Egholmfaergen, Od/gnlngeme der huser Aalborg Sejlklub ved marinaen.
et hus til brug ved drift af de rekreative omrader.

Lystbadehavnen er en forholdsvis nyanlagt havn f
sidst i 70 erne og sejlklubben og vandrehjemmet
opfart midti 80" erne. Ved anlaeggelsen af lystbad
havnen blev omradet fyldt op og den oprindelig
kystlinie blev rettet ud og flyttet ca.200 m mod nordg

Omradet er anlagt med volde, der har haft til hensi
at beskytte for vejr og vind, men de har gjort omrade
meget lukket mod sine omgivelser. Fra havnebas
net i lystbddehavnen er der en meget smuk uds

med kig over til Egholm. Udsigten slgres desveertesning, hvor der er reserveret areal til en institution.
pa store straekninger af de hgje volde pa molerne.

BT AL — TR
Udsigt fra Vandrehjemmet. Et af de steder, der er frit udsyn til fiorden.
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Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomradet ligger som en del af et stoly boligbebyggelsenkan opfgresioptil 3 etager, og
rekreativt omrade i den vestlige del af Aalborg, mekke hgjere end 11 m.
med kort afstand til Aalborg Centrum.
Syd for omradet ligger Aalborg Vaeddelgbsbaroligbebyggelsen vil, grundet tilstreekkelig hgjde
med tilhgrende stalde, Freja- og Firmasports idraetgr omfang og pa grund af den meget bynzere place-
baner, samt en rideskole. ring, blive en markering fra fjordsiden af de vestlige
@st for omradet ligger Friluftsbadet, en campingentrale byomrader. Samtidig kan den understrege
plads, og vest for ligger det tidligere erhvervsomréalborgs status som storby.
de Norden og Renseanleeg Vest. Der er aktuelle
planer om at omdanne erhvervsomradet NordenNiy bebyggelse i gvrigt skal placeres sammen med
omrade med blandet bolig og erhverv. eksisterende bebyggelse og i samme omfang, og vil
Laengere mod sydvest ligger de store boligomradkke pavirke fiordkysten visuelt, da det ligger tilba-
Mglholm og Hasseris, der er parcelhuskvartergetrukket ved havnebassinet.
Mod gst ligger Vestbyen, der er et stort omrade med
overvejende etageboliger.
Kommuneplanen - Fjordkataloget
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens
rammeomraddy5, Fjordparken, og en del af ram-
meomradeér6, Fjordparken.

Lokalplanens sammenhaeng med _
Byplanrammerne faR5 Fjordparken fastlaegger,

anden planl%gnmg at der kan opfares boliger i indtil 22 etage, med en
max hgjde pa 10 m, inden for et omrade som vist pa
Forholdet til kysten rammekortet.

Lokalplanens omrade er beliggende inden for de

kystnaere dele af byzonen. | fglge planloven skal dégervaerende lokalplan fastleegger, at der kan opfe-

redeggres for, hvordan planlagte bebyggelser s boliger iindtil 3 etager, med en max. hgjde pa 11

anleeg i denne zone vil kunne pavirke kysten visuett. inden for byggefelterne som vist pa Bilag 3.
Lokalplanen fastleegger desuden omrade B til insti-

Lokalplanomradet graenser direkte op til fiorden, dgtioner.

ny boligbebyggelse vil eendre fjordkysten visuelt pa

dele af lokalplanomréadets fjordkyst. Den nye boligsreenserne for rammeomra&b, Fjordparken

bebyggelse set fra fjorden er vist som illustration @éndres til at omfatte en del af rammeomraée

Bilag 7. Fjordparken.

| = "7 3 N
5 \ e | s
Kig fra badbro ind over marinaen.

Juni 2000 Aalborg Kommune 3




Redeggrelse
Lokalplan 05-057

Boligomrade m.m. ved Fjordparken

Der er derfor udarbejdet tilleeg til Fjordkatalogefekniske anleeg
der sikrer en overensstemmelse mellem lokalplbly bebyggelse skal tilsluttes eksisterende fjernvar-

og Fjordkatalog. meanlaeg.

Byplanrammerne skal veere vedtaget af byradet beden for lokalplanens omrade ma der alene udfares
nest samtidig med, at lokalplanen vedtages endel@leeg og udaves virksomhed, som kun i ringe grad
pavirker omgivelserne. Det betyder, at der kun ma
Lokalplan 09-001, Vesterkeeret Fritidshavn m.v. veere virksomheder inden for miljgklasserne 1-2.
Neerveerende lokalplaphaever og erstattetokal-
plan 09-001 indenfor lokalplan 05-057°s omradeDer kan dog i tilfaelde, hvor krav til minimumsaf-
stand til miljgfglsom anvendelse opfyldes, udfgres
Kollektiv trafik anleeg eller udgves virksomhed, som kun i mindre
Lokalplanomradet busbetjenes i dag af bybussgad pavirker omgivelserne. Det betyder, atder ogsa
dels pa Skydebanevej, dels ved Aalborg Vandrea veere virksomheder inden for miljgklasse 3.

hjem Fjordparken.
Miljgklasserne er ngjere omtalt i Bilag 9 til lokalplanen.

"
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Luftfoto over lokalplanomradet
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Boligomrade m.m. ved Fjordparken

Miljgforhold

A. Grundvand

Der stilles ingen seerlige krav til sikring af grund
vandet i forbindelse med fremtidig anvendelse
omradet til byggeri.

B. Kloakering
Lokalplanens omrade er omfattet af kommune
spildevandsplan. Omradet er seperatkloakeret:
perat overfladevand udledes til Limfjorden. Seper
spildevand ledes til den afskaerende spildevandsl
ning mellem Pumpestation Vestre Havneprome
de og Aalborg Renseanlzeg Vest. Fra boligomrad
den gstlige del af lokalplanomradet skal afledning
til den afskeerende ledning ske via en pumpestati
der skal anlaegges til formalet.

C. Affaldsdepoter

Matr. nr. 80 o, Aalborg Markjorder, er registrerg

som affaldsdepot i henhold til den tidligere geelde

de Lov om Affaldsdepoter, idet arealet tidligere h:

veeret anvendt til losseplads. Dette indebaerer, kaf mod fiorden langs omradet reserveret til bolighebyg-

grunden nu er kortlagt pa vidensniveau 2 i henhafé'se:

til geeldende Lov om forurenet jord (Lov nr. 370 af

2. juni 1999) Der udfgresiforbindelse med udarbejdelse af lokal-
planen forureningsundersggelse pa arealet. Resulta-

For kortlagte grunde geelder, at enhver flytning aét af undersggelsen bliver sammenfattet i en milja-

jord fra arealet skal anmeldes til kommunalbestyrdkknisk rapport.

sen. Anmeldelse af jordens anvendelse skal tillige

ske til det pageeldende amtsrad og den pageeldebteStaj fra erhverv

kommunalbestyrelse, hvor jorden gnskes anvendt.

Hvis et kortlagt areal eller en del af et kortlagt arealstbadehavnen

gnskes anvendt til bolig, barneinstitution, offentli@er er inden for lokalplanomradet placeret boliger

legeplads, rekreativt omrade, alment tilgeengeligimiddelbar neerhed af lystbadehavn og sejlklubben

omrade, kolonihave, sommerhusgrund eller institeg dertil hgrende areal til badoplag.

tion, skal ejer eller bruger af omradet ansgge amtsorte perioder af aret, hvor bade bliver sat i vandet

radet om tilladelse, far man aendrer anvendelsencgftaget op igen, og hvor de bliver gjort forarsklare,

det kortlagte areal. Endvidere skal ejer eller brugkan der forekomme stgj, der ikke overholder vejle-

af arealet ansgge amtsradet om tilladelse, for m@ende stgjgraenser for etageboligomrader. Der vil

begynder bygge- og anlaegsarbejde. typisk veere mest aktivitet i week- ends og efter kl.
16.00 pa hverdage.
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Boligomrade m.m. ved Fjordparken

Da det har veeret hensigten med Iokalplanen,'ﬁ1|ade|sere||erdispensationerfraan_
skabe et intenst og aktivt boligmiljg ved lystbad

€5 .
havnen, er der abnet mulighed for placering g(e myndlgheder
boliger og aktiviteter tilknyttet sejlklubben i umid-
delbar naerhed af hinanden. Opfarelse af campinghytter

Der kan ikke uden Nordjyllands Amts tilladelse
Det skal derfor i en situation, hvor der kunne opst@fares nye camping-og fritidshytter
konflikt omkring stgjgener fra transport og reparati-
on af bade tilstreebes, at der findes en Igsning @ampingpladsen
tilgodeser tilstedeveerelsen af bade boliger og aldieal til campingplads kan ikke udvides uden tilla-
viteter tilknyttet sejlklubben, s& omradernes anvetelse fra Nordjyllands Amt.
delse fastholdes som fastlagt i lokalplanen.
Vej- og trafikforhold

Veeddelgbsbanen Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
Mod syd greenser lokalplanomradet op til Aalbordelse til udfarelse af vejanleeg m.m., der kan have
Veeddelgbsbane og mod nordgst op mod Friluftshaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og
det og Campingpladsen. Ny og eksisterende bebwdyvikling (se feerdselslovens § 100).
gelse er placeret i sa stor en afstand til ovennaevnte
anlaeg, at det vurderes til ikke at give stgjgener for
fremtidige boliger og institutioner.
Stgjniveauet for etagebolig-og institutionsomrader
ma dog ikke overstige 50dB(A).

E. Stgj fra trafik

Ny og eendret bebyggelse skal sikres mod stgjgener
fra Skydebanevej og eksisterende vej til Egholms-
feergen.

For at sikre et acceptabelt stgjniveau i bebyggelsen
fastseetter lokalplanen, at bebyggelsen skal udfagres
pa en sddan made, at det indendgrs stgjniveau fra
vejtrafikken ikke overstiger 30dB(A) i beboelses-
rum og opholdsrum i institutioner samt 35dB(A) i
kontorer og lignende. Samtidig ma stagjniveauet fra
vejtrafikken ikke overstige 55dB (A) pa udendgrs-
ophold ved boliger og institutioner og 60dB (A) ved
kontorer og lignende.
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Anmelder: Aalborg Kommune, Teknisk Forvaltning, Vesterbro 14, 9000 Aalborg, TIf 9931 3131

Planbestemmelser
W 5
Limfjorden

Lokalplan 05-057

Boligomrade m.m. ved Fjordparken

=Y
Lisec)

S0 X % X

Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:10000

Aalborg Kommune
Lokalplan 05-057

Boligomrade m.m. Fjordparken, Hasseris

0. Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tingliekalplanbestemmelserne. Tekst skreveitrsiver

ses pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanetftsa ikke lokalbestemmelser og er saledes ikke
Tekst ikursivhar til formal at forklare og illustrere bindende.
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Lokalplan 05-057

Planbestemmelser

Boligomrade m.m. ved Fjordparken

1. Formal

2.3 Zoneforhold

Omradet er i byzone

Lokalplanens formal er:

at

at

at

at

at

at

sikre at lokalplanens omrade kan anvendes til

rekreative formal, boligformél og institutioner3  Arealanvendelse

sikre at ny boligbebyggelse kan opfagres so®.1 Anvendelse

etageboliger i 3 etager

sikre vejadgang til lokalplanens omrade fra
eksisterende vej fra Skydebaneve;j til Egholms-
faergen og Skydebanevej

sikre areal til en hovedstiforbindelse langs Lim-
fjorden til "Limfjordsstien™

sikre areal til en promenade langs Iystbédeha’v-
nen og *

sikre at ny bebyggelse og eksisterende beby{y-
gelse ved ombygning far et udseende, der med
hensyn til bebyggelsens form, materialer og
farver tilpasses fjordlandskabet og det seerlig®
maritime miljg ved lystbadehavnen.

*)

2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.
Lokalplanen omfatter falgende matrikelnumre:

Omrade A

Boliger (etageboliger)

Inden for omradet kan der indrettes lokaler eller
opfares bygninger til feelles formal for beboere

m.fl. ( feelleshuse, redskabshuse, cykelskure,
carporte og garager)

Omrade B

Rekreative formal *
Institutioner 2
Fritidsformal 3

Inden for det rekreative omrade, ma der opfares
huse til drift af omradet.

Der ma kun opfgres 1 institution i omradet
Der ma kun opfares servicebygning til

brug for afvikling af sejladser langs promena-
den, som vist pa Bilag 3.

Omradet i det nordgstlige hjgrne af omrade B vist

uden signatur pa Bilag 3, ma kun anvendes som
faergeplads for Egholmsfeergen. Inden for omradet
ma der opfares vente-og toiletbygning til Egholms-

feergen.

Aalborg markjorder

del af 800

samtalle parceller, der efter den 01.03. 2000 udstyk-
kes fra den naevnte ejendom inden for Iokalplanehs
omrade.

2.2 Opdeling i omrader 1)
Lokalplanomradet opdeles i omraderne A ,B ,C1,
C2, D og E som vist pa Bilag 2.

Omrade C1 og C2

Rekreative formal
Fritidsformal
Butikkert

Kun havne-og fritidsrelaterede butikker, max
200 m?2 bruttoetageareal pr. butik

Aalborg Kommune
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Boligomrade m.m. ved Fjordparken

Omrade D Mindre bygninger (carporte, garager, redskabshuse,
*  Rekreative formal cykelskure, servicebygning m.m.) ma kun opfares
*  Fritidsformal inden for de byggefelter, der er vist med lys raster-
*  Butikker? signatur pa Bilag 3.
*  Hotel/restauration?
Omrade B, C2,Dog E
1) Kun kiosk, ishus eller lignende Bebyggelse ma kun opfares inden for de byggefel-
2)  Ikke diskotek ter, der er vist med mark rastersignatur pa Bilag 3, 4
0g 5.
Omrade E
*  Rekreative formal Mindre bygninger (campinghytter, redskabshuse,
*  Fritidsformal * og badhuse) ma kun opfares inden for de byggefelter

der er vist med lys rastersignatur pa Bilag 3, 4 og 5.
1) Kun campingplads o.l.

5.2 Bebyggelsens omfang
Anvendelse er specificeret i skemaet Erhvervskategori@mrade A

pa Bilag 9. Bygninger ma opfares med hgjst 3 etager og ikke
med en stgrre hgjde end 11 m over terraen eller et
3.2 Tekniske anleeg niveauplan fastsat for bygningen. Undtaget er min-

Inden for lokalplanens omrade kan der opfares trame bygningsdele (elevator-og trappetarne) der ma

formerstationer og andre tekniske anlaeg til omréygges med en hgjde ikke starre end 12 m over

dets lokale forsyning. Anlaeggene skal placeres tgrraen eller et niveauplan fastsat for bygningen.

udformes under hensyntagen til bebyggelsen og de

ubebyggede arealer. Mindre bygninger (carporte, garager, redskabshuse,
cykelskure, servicebygning m.m.) ma kun opfares
i 1 etage og ikke med en stgrre hgjde end 4,5 m.

4. Udstykning Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50.

Ingen seerlige bestemmelser ud over gzeldende lovgivnibdindre bygninger (carporte, garager, redskabshuse,
cykelskure m.m.) dog undtaget servicebygning, skal
opfagres som sammenhangende huse.

5. Bebyggelsens placering og omfangPmrade 8 | |
ygninger ma opfgres med hgjst 1Y% etage, og ikke

5.1 Bebyggelsens placering med en stgrre hgjde end 8,5 m over terraen eller et
Omrade A niveauplan fastsat for bygningen.

Bebyggelse ma kun opfares inden for de byggefel-

ter, der er vist med mgrk rastersignatur pa Bilag Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

Bebyggelse skal opfgres i facadebyggelinie mddmrade C2

havnen, s& bebyggelsen mindst punktvis bergrer Byygninger ma opfgres med hgjst 2 etager og ikke

cadebyggelinien, der er markeret med fed pa BilagrBed en starre hgjde end 8,5 m over terraen eller et
niveauplan fastsat for bygningen.

Juni 2000 Aalborg Kommune 3
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Badhuse ma opfares med hgjst 1 etage og ikke ne@ Tage
en stgrre hgjde end 7 m over terraen eller et nive#lle omrader
plan fastsat for bygningen. Tage skal udfgres som sadeltage med en heeldning
pa 30-45° eller som tage med énsidig taghaeldning
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10 indpé max. 15°.
for lokalplanens omrade C2.
Tagbekleedning skal udfgres med tagpap pa tre-
Mindre bygninger (badhuse, redskabshuse, cykekantslister eller med plader af metal, der ikke er
kure m.m.) skal opfgres som sammenhaengenualede.
huse.
Tagmaterialet ma ikke vaere reflekterende.
Omrade D
Bygninger ma opfares med hgijst 1% etager, og ikke3 Ydervaegge
med en stgrre hgjde end 8,5 m over terraen elleiGenrade A
niveauplan fastsat for bygningen. Yderveegge skal fremtreede med bekleedning af tree,
i farven sort, markegra eller med traeets naturlige
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 indéarve eventuelt behandlet med traeolie.
for lokalplanens omrade D.
Dog kan dele af yderveeggen fremtreede som sortfar-
Omrade E vede eternitplader, ligesom mindre partier kan frem-
Bygninger ma opfares med hgijst 1 etage og ikkeede som murvaerk, der er pudset eller vandskuret.
med en starre hgjde end 4,5 m over terreen eller et
niveauplan fastsat for bygningen. Omrade B
Yderveegge skal fremtraede med en beklaedning af
tree eller som blank murveerk i tegl, som murveerk,
der er pudset eller vandskuret eller som en kombina-

6. Bebygge|sens udseende tion af de to materialer.

6.1 Udformning Treebeklaedning skal fremtraede sort, markegra,
Ny bebyggelse og ombygning af eksisterende bgvensk rad eller med treeets naturlige farve, eventu-
byggelse skal i proportioner, facadeudtryk, materelt behandlet med traeolie. Murveerk, der er pudset
ale-og farvevalg respektere den eksisterende bebgtier vandskuret skal fremtraede i sorte eller gralige
gelses arkitektoniske udtryk og helhed. farver.

Bebyggelser skal inden for hvert af omraderne u®@mrade C2, D og E
gare en samlet helhed med hensyn til facadeudtryfdervaegge skal fremtreede med en bekleedning af
materialer og farver. tree. Bekleedningen skal udfgres i farverne sort,
markegra eller svensk rgd eller treeets naturlige
Mindre bygninger (carporte, garager, redskabshugarve, eventuelt behandlet med treeolie. Undtaget er
cykelskure og badhuse) skal fremtraede sé de harrdog campinghytterne, der kan fremtreede med flere
nerer med resten af bebyggelsen i proportionéayver.
materialer og farver.
Mindre partier af yderveegge kan tillige fremtreede
som murveerk, der er pudset eller vandskuret. Mur-
veerk skal fremtraede i sorte eller gralige farver.
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Mindre bygninger (redskabshuse og badhuse) k@mrade E

tillige fremtraede med en beklaedning af profilered®ed opfarelse af campinghytter skal volde fjernes,
malede metalplader i farverne sort, markegra ellsé der kun eksisterer volde svarende til leengden pa
svensk rgd. byggefelterne som vist pa Bilag 5.

Facadematerialet ma ikke veere reflekterende. 7.6 Beplantningsbaelter

Der skal sikres areal til beplantningsbeelter langs
6.4 Vinduer begge sider af stier markeret med gra priksignatur pa
Alle omrader Bilag 3 og 4. Beelterne skal veere min 1,5 m bredde
Vinduesrammer skal udfares af tree eller af en korog beplantes med buske eller traeer.
bination af tree og aluminium.

Omrade C1

Der skal sikres areal til beplantningsbaelter omkring

badoplagspladsen i en minimums bredde af 1,5 m.
7. Ubebyggede arealer
7.7 Hegn m.m,
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestdegn mod veje, stier og feellesarealer ma kun besta
se og lignende til enhver tid fremtreede med af levende hegn, undtaget er dog dele af omrade A.
ordentligt udseende.

Omrade A
7.1 Opholdsarealer Pa arealet mellem promenaden (se punkt 8.5) og
Omrade A boligbebyggelsens private opholdsareal langs hav-
Der udleegges opholdsareal til boliger svarende tiebassinet og i skel mellem de enkelte boliger i
min.70 % af det samlede boligetageareal. stueplansniveau, mader ikke opsaettes levende hegn.

Der kan i stedet opseettes fast hegn.
7.2 Rekreative omrader
Der udlaegges areal til rekreative granne omradetegnene skal udfares som lette hegn, der ikke er
for fremtidige brugere m.fl. af omradet som vist metdette, og skal med hensyn til farver og udformning
priksignatur pa Bilag 3, 4 og 5. tilpasse sig den gvrige bebyggelse. Se illustration pa
Bilag 8.
7.3 Beplantning og befeestelse
Beplantning og befeestelse skal udfares, sa der éfegnene ma ikke opfares med starre hgjde end 1 m
nas en god helhedsvirkning inden for hele lokalpl@ver terraen. | tilfeelde hvor niveauplan for opholds-

nens omrade. areal til boliger ligger hgjere end niveauplan for
promenade, ma hegnene ikke opfgres med en starre
7.4 Belysning hgjde end 1,5 m over terrreen malt fra promenadens

Belysning inden for lokalplanomradet skal udfaresiveauplan.
sader opnas en god helhedsvirkning. Armaturer skal
veelges, sa de harmonerer med bygningerne indé:/8 Badoplag

for omradet. Omrade C1, og C2
Der udleegges areal til badoplag som vist med prik-
7.5 Jordvolde rastersignatur pa Bilag 3 og 4. Badoplag omfatter

Eksisterende jordvolde kan fjernes, hvis det er nglldde stand- og parkeringspladser.
vendigt for opfarelse af ny bebyggelse og ved anlaeg
af veje og stier.
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Arealer meerket med "rekreative omrader i sommeber sikres areal til vejene c-d, e-f, og g-h, som
halvaret", som vist pa Bilag 3 og 4, skal fremsta somterne veje.

granne rekreative arealer i sommerhalvaret. De skédjene udleegges i en mindste bredde af 9 m.
fremtraede i ryddelig stand, ryddet for det materi&fejene udlaegges som private feellesveje og placeres
der er ngdvendigt til badopstilling i vinterperiodensom vist i princippet pa Bilag 3.

Undtaget er arealer inden for omrade C1, hv@er sikres areal til veji-j, i en mindste bredde af 9 m
materiel kan samles inden for et begraenset omradem vist pa Bilag 4.

7.9 Badebroer Vej i-j skal alene anvendes og afmaerkes til transport af
Omrade C2 bade mellem omrade C1 og C2.
Der kan anleegges badebroer inden for havnebassinet.
8.3 Hovedsti
7.10 Terraenregulering m.v. Der sikres areal til en hovedstiforbindelse langs

Terreenreguleringer pa mere end +0,5 mi forhold tilimfjorden som vist i princippet pa Bilag 2. Stien
eksisterende terraen (feerdigreguleret terraen efsdal indga som et led i "Limfjordsstien".
byggeriets fuldfgrelse), eller terreenreguleringer

neermere skel end 1,0 m, ma ikke foretages ud8m Interne stier

Aalborg Kommunes tilladelse. Omrade A
Der sikres areal til stiforbindelser mellem vejen til
Omrade A Egholmsfaergens leje og lystbadehavnen som vist i

Niveauplan for opholdsareal til boliger langs hawprincippet pa Bilag 3.
nebassinet, fastseettes til en hgjde ikke hgjereend 0,7 m

over niveauplan fastsat for promenaden. Omrade B
Der sikres areal til stiforbindelse mellem mole og
fastland.
8. Veje, stier og parkering OmrédeC2
Der sikres areal til stiforbindelser mellem Skydeba-
8.1 Vejadgang nevej og lystbadehavnen som vist i princippet pa

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Skydeilag 4.
banevej eller fra eksisterende vej fra Skydebanevej

til Egholmsfeergens leje. 8.5 Havnepromenade
Der udleegges areal langs havnebassinet til en pro-
8.2 Veje menade i en mindste bredde pa 2 m som vist pa Bilag

Der udleegges areal til forlaegning af vejen a-b i € 4 og 5.
bredde af 12 m som vist pa Bilag 3. (Vej fra Skyde-
banevej til Egholmfaergens leje) 8.6 Parkering
Omrade A
Der udleegges areal til vejstykket k-I-m-n-o i eri Etageboliger:
mindste bredde af 9 m som vist pa Bilag 4. Vejeti2 P-plads pr. bolig
udleegges som privat feellesvej til betjening af omra-
derne A og C2. Omrade B
* Daginstitutioner
4 p-pladser pr. 20 normerede pladser.
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Omrade C2,Dog E

Der udleegges areal til parkering, som vist pa Bilag

4 0g 5.

9. Tekniske anleeg
9.1 Ledninger i jord

10. Miljg

10.1 Miljgklassificering
Inden for lokalplanens omrade ma der kun etableres
virksomhed inden for miljgklasse 1-2.

| tilfeelde, hvor krav til minimumsafstand til milja-
falsom anvendelse opfyldes, kan der tillige etable-
res virksomhed indenfor miljgklasse 3.

El-ledninger, telefon- og TV-kabler og lignende ma

kun udfgres som jordkabler.

9.2 Antenneanlaeg

Miljgklasser er specificeret i Erhvervskategorier Bilag 9
De neevnte miljgklasser med tilhgrende beskyttelsesafstan-
de bruges som vejledende grundlag ved lokalisering af

Der ma ikke opseettes individuelle, udvendige anirksomheder.

tenneanlaeg.

9.3 Kloakering

10.2 Stgj fra trafik
Ved ny bebyggelse og aendring af eksisterende be-

Ny bebyggelse inden for lokalplanomrédet skal byggelse skal det sikres, at indendgrs stgjniveau fra

seperatkloakeres.

trafikken ikke overstiger 30dB(A) i beboelsesrum
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Et eksempel pa, hvordan en boligbebyggelse ved lystbadehavnen kan se ud.
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og opholdsrum iinstitutioner, og at det ikke oversti-
ger 35dB(A) i kontorer og lignende.

Stgjniveauet fra vejtrafikken ma ikke overstige 55dB
(A) pa udendgrsophold ved boliger og institutioner
0og 60dB (A) ved kontorer og lignende.

11. Grundejerforening

Ingen seerlige bestemmelser

12. Betingelser for at ny bebyggelse
ma tages i brug

12.1 Fjernvarmepligt

Ny bebyggelse ma ikke uden Aalborg Kommunes
tilladelse tages i brug, far den er tilsluttet et kollek-
tivt varmeforsyningsanleeg efter kommunens anvis-
ning.

12.2 Omréade A, feellesanlaeg

Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade Ama
ikke uden Aalborg Kommunes tilladelse tages i

brug, for der er indrettet parkeringspladser, opholds-
arealer, veje, beplantning m.m. hgrende til hver
samlet bebyggelse, der opfgres inden for omradet.

Forholdet til lokalplan

Lokalplan 09-001, Vesterkeeret Fritidshavn m.m.
opheeveaned vedtagelse af naerveerende lokalplan
inden for det omrade, der er omfattet af lokalplan 05-
057.

8 Aalborg Kommune
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Retsvirkninger

Lokalplanen

Nar den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort ma der hverken retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der gives dispensation.

Det betyder bl.a. at den hidtidige lovlige brug af elendommene kan fortseette, hvorimod f.eks. aendret brug, bebyggels
eller udstykning ikke ma stride mod lokalplanen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens principper. Mere vaesentlige afvigelser kreeve
derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen kan Byradet ekspropriere.

Hvis en ejendom, som er udlagt til offentlige formal, ikke kan bruges pa en gkonomisk rimelig made,
kan ejeren kreeve, at kommunen overtager den.

Vedtagelse
Lokalplan 05-057 er vedtaget af Aalborg Byrad den 19 -06- 2000

M rnien,

Henning G. Jensen
borgmester

1stian Munk
kommunaldirektpr

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den ~ £4. 26.2000
fra hvilken dato planen har retsvirkning.

s DANMAR K o2

planlegger ; %
\__ :
2 §
¥ o
W AN m
\Q{‘ HYWNY
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*kk K * koK Side: 10
* * *

* * * ok k

* % * Retten i Aalborg Akt.nr.:
* %%% x%x Tinglysningsafdelingen H 419

Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 80 O Grund, Aalborg Markjorder
Ejendomsejer: Aalborg Kommune

Lyst ferste gang den: 16.08.2000 under nr. 45604
Senest @ndret den : 16.08.2000 under nr. 45604

Lyst pa matr.nr. 80 o Aalborg markjorder.

Retten i Aalborg den 22.08.2000

AV

Jytte Mogensen T1f.96307074
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Anmelder: Aalborg Kommune, Teknisk Forvaltning, Stigsborg Brygge 5, 9400 Norresundby. Tif. 9931 2000

Pategning pa lokalplan 05-057,
Boligomrade m.m. ved Fjordparken
Tinglyst, den 16. 08. 2000

Nearverende lokalplan er oph@vet for det omrade, der er omfattet af lokalplan 05-065,
Institutioner mv., Skydebanevej, Aalborg Vest, offentligt bekendtgjort den 4. oktober 2006, og
kvitteres til aflysning af tingbogen for sa vidt angér del af 80 o, Aalborg Markjorder.

Aalborg Kommune, Teknisk Forvaltning, den 27. oktober 2006.

%llin Jensen

Afdelingsleder
kk* ok * %k
* * *
* * * % %
* ok * Retten i Aalborg Akt.nr.:
* *%% %%%x Tinglysningsafdelingen H 419

Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 80 O m.fl. Grund, Aalborg Markjorder
Ejendomsejer: Aalborg Kommune

Lyst forste gang den: 16.08.2000 under nr. 45604

Senest @&ndret den : 30.10.2006 under nr. 86096

Aflyst som begzret.

Retten 1 Aalborg den 03.11.2006

Bitten Anders - 96307074



Lokalplan 05-057, Boligomradde m.m. ved Fjordparken, er ophzvet for det omrade,
der er omfattet af lokalplan 3-4-102, Vestre Fjordpark, Mglholm, offentligt bekendt-
gjort den 16. juni 2014.



Delvis ophaevelse
Lokalplan 05-057, Boligomradde m.m. ved Fjordparken,
er ophaevet for det omrade, der er omfattet af:

Lokalplan 1-1-134, BRT-tracé, Aalborg, planID 9419180, offentligt bekendtgjort
30.10.2018.
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Vejledning om miljoklasser og beskyt- Deropereres med fglgende minimumsafstandskrav:

telsesafstande Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)

Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvorKlasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og klassekiasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
den mest miljgbelastende. Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)

Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 1omfatter virksomheder og anleeg, s&mn  Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

pavirker omgivelserne i ubetydelig gramy saledes kan
integreres med boliger.
Der kan forekomme situationer, der berettiger virk-
Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, sémn  somheder til en anden miljgklassificering, end angi-
pavirker omgivelserne i ringe gradg ville kunne ind-  vet i skemaet "Erhvervskategorier" pa de falgende
placeres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. sider. F.eks. hvis en virksomhed foretager forure-
ningsbegraeensende foranstaltninger udover det, der
Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, s&un  er normalt i forhold til geengse forureningsbegraen-
pavirker omgivelserne i mindre graog som bar placeres sende produktionsmetoder. | sa fald kan en lavere
i erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonerklassificering accepteres, d.v.s. en kortere ngdven-
teettest ved forureningsfglsom anvendelse. dig afstand i forhold til forureningsfglsomme for-
mal som f.eks. boliger. Omvendt kan det veere ngd-
Klasse 4omfatter virksomheder og anleeg, sermoget  vendigt at klassificere en virksomhed hgjere end
belastende for omgivelserneg derfor som hovedregel forudsat, hvis virksomheden forurener udover, hvad
bar placeres i industriomrader. der er normalt for den pageeldende virksomhedsty-
e.
Klasse 5omfatter virksomheder og anleeg, semret P
belastende for omgivelserneg derfor skal placeres i Der er altsdkke tale om afstandskrav, dekal
industriomrader. overholdes. Men hvis afstanden tillades kortere end
den, der fremgar af skemaet pa de fglgende sider, ma
Klasse 6omfatter virksomheder og anleeg, senmeget  det ske ud fra en konkret vurdering af den enkelte

belastende for omgivelserneg derfor skal placeres i virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og
stgrre industriomréader, s& den gnskede afstand i forholengt sigt.

til forureningsfalsomme naboer kan opnas.

Klasse 7omfatter virksomheder og anleeg, senseerligt
belastende for omgivelserneg derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelasten-
de virksomhed (normalt kommuneplanens M-omrader).

Herudover findes der en reekke virksomheder og anleegsty-
per med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til

boligomrader skal veere stgrre end 500 meter. Som eksem-
pel kan naevnes seerligt risikobetonet produktion, starre

skibsveerfter, flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner
og lignende.

fortsaetter neeste side
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— Bilag 9: Erhvervskategorier

@ Lokalplan 05-057

Boligomrade m.m. ved Fjordparken

Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljoklasse Bemarkninger
Butikker Dagligvarebutik 1-3

Udvalgsvarebutik 1-3
Hotel/restaurant Bar 1-3

Hotel 1-3

Restauration o.l. 1-3

Fritidsformal Camping o.l. 1-5
Forlystelse/underholdning 1-5
Klub/forening 1-5
Sport 1-5

Institutioner Barneinstitution 1-3
Dgagncenter/forsorg 1-2
Kollegie 1-2
Ungdoms/aeldrebolig 1-2
/Eldreinstitution 1-2

Rekreative formal Gronne omrader
Parker

Torve, pladser o.l.
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Stgj fra ernverv: Bilag 10
Lokalplan 05-057

Boligomrade m.m. ved Fjordparken/

&

Vejledende graensevardier for stgjbelastning - malt udendgrs - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er graenseveerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anleegget eller indretningen ligger og for omliggende

omrader.

Arealanvendelse

Det aekvivalente, korrigerede stajniveau i dB(A)

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lordag Lordag (Maksimalvaerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
San- og helligdage anfgrt i parantes)
07.00 - 22.00
Erhvervsomrader for seerlige virksomheder (M-omrader)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader), men 70 70 70
kun i de tilfaelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for st@jniveau pa 70 dB(A)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader) 60 60 60
Erhvervsomrader for let industri m.m. (H-omrader) 60 60 60
Omrader for boliger og erhverv (D-omrader) 55 45 40 (55)
Centeromrader (C-omrader) 55 45 40 (55)
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 45 40 (55)
Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse og saerlig
stgjfalsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 40 35 (50)
Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige rekreative
omrader og saerlige naturomrader 40 35 35 (50)
@vrige rekreative omrader Se bemaerkninger nedenfor
Kolonihaveomrader Se bemaerkninger nedenfor
Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer) Se bemaerkninger nedenfor

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekstern stgj fra virksomheder.

@vrige rekreative omrader

Kolonihaveomrader

Omrader, hvor der pa grundtegnes "Offentligt tilgeenge-

af anvendelsen (f.eks. omré-ige rekreative omrader". Ved Betragtes som rekreative om-Andre omrader har karakter

der til kortvarigt ophold, fastseettelse af vejledenderader. Omraderne ligger of- af nyttehaver, hvor der ikke 3

idreetsanlaeg, stier m.v.) ogstagjgreenser foretages der erfestinde i byerne, hvor der erma overnattes. Ved fastseet
beliggenheden (f.eks. grgn-konkret vurdering for hvert en del baggrundsst;aj Der ertelsen af de vejledende stgj-2
forskel pa, hvordan omrader- greenser foretages der en kon=
ne benyttes. | nogle koloni- kret vurdering for hvert en-
haver m& der i perioder af kelt omrade.

ne kiler mellem erhvervs- enkelt omrade.
omrader), kan fastseettes hg-
jere vejledende stgjgreenser
end for de omréader, der be-

aret finde overnatning sted.

Juni 2000 Aalborg Kommune
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Stgj fra trafik: Bilag 11
Lokalplan 05-057

Boligomrade m.m. ved Fjordparkenﬁ

Stej fra vejtrafik
Vejtrafikstej skal males

trafikken veere pa mel-

. anvendelse udenders | indenders
og beregnes som det Jem 1.000 og 1.500 bi- stgjniveau | stejniveau
energizkvivalente lyd- ler, for stojniveauet fra
tryksniveau over 24 ti-  vejtrafikken overstiger rekreative formal og
mer LA ,24h. dess dB(A), derer graen- sommerhuse 50 dB(A) 30 dB(A)

€ . (i det abne land)
sen for stejfolsomme for-
Under normale omsteen- — mal som f.eks. boliger. rekreative formal
digheder skal arsdegn- (i byomrade) 55 dB(A) 30 dB(A)
Eksisterende og planlagte veje boliger 55 dB(A) 30 dB(A)
Arealerlangseksisteren-  somme formal, hvor tra-
de og planlagte veje md  fikstojen overstiger de hotel 60dB(A) | 30dB(A)
ikke anvendes til stojfol- ~ greenseverdier, dereran- - .
ivet i skema 1 kI|n|kke_r ({(un hospltgler)
g : undervisning, institutioner | 55 dB(A) | 30dB(A)
Nye veje og varige trafikomlaegninger Klinikker (ikke hospitaler)
Ved anlgafnyevejeog  veje, ma trafikstojen ik- kontorer, service, 60 dB(A) | 35dB(A)
ved varige trafikomleg- ke overskride de gran- kulturelle forma . . —
. . . Skema 1: Graenseveerdier for stgj fra vejtrafik
ninger, dermedforeroget  sevardier, der er angivet
trafik pa eksisterende iskema 1.
Juni 2000 Aalborg Kommune Bilag 11




Oversigtskort
Lokalplan 05-057

Boligomrade m.m. ved Fjordparken

Mal: 1:25.000
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