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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenheaeng med planlaegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redegarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering af
omradet.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, far der gennemfgres starre
udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfgres arealer
fra landzone til byzone.

Byradet har ret til p& ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan offentligggres det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til aendringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og eendringsforslag. Herefter godkendes planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sé
omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligg@arelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pd kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.
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Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit 15 Retsvirkninger.
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Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen
og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som fx naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggarelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Baggrund og formal

Aalborg @st er i disse ar under stor forandring. Dette skyldes dels investeringer i Aalborg Havn og
erhvervsomradet ved Tranholmvej, udvidelse af Universitetet og campus-omradet samt opferelse

af det kommende Universitetshospital. Parallelt hermed investeres ambitigst i renovering af en reekke
almene boligomrader - alt i alt er der aktuelt tale om store investeringer i bydelen.

"City in between" og helhedsplan for Astrupstien

| relation til den fremtidige byudvikling i det gstlige Aalborg blev der i 2012 afholdt en
arkitektkonkurrence - "City in between" med henblik pa at fastlaegge en overordnet strategi for en
baeredygtig udvikling af Aalborg @st.

Centralt for bydelens udvikling er Astrupstien. Med afseet i arkitektkonkurrencen "City in between"
blev der som opfaglgning udarbejdet en helhedsplan for streekningen langs Astrupstiforbindelsen.
Helhedsplanen er udarbejdet af Tegnestuen Vandkunsten. Helhedsplanen omfatter stiens nuveaerende
udstraekning fra Universitetsomradet i syd til @ster Uttrupvej mod nord. Arbejdet med helhedsplanen
for stien er foregaet parallelt med en forundersggelse til et fysisk anleegsprojekt, der vedrarer en
opgradering af den eksisterende sti under Humlebakken, beliggende nord-gst for planomradet. Fokus
i helhedsplanen for Astrupstiforbindelsen er rettet mod forteetningsmuligheder med bl.a.
feellesfunktioner langs tracéet, en fokuseret landskabs- og beplantningsindsats samt en gentaenkning
af forbindelsens trafikale funktion.
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Iniversitetsboulevarden

Illustrationen ovenfor viser et udsnit af helhedsplanen for Astrupstiforbindelsen, der er markeret med rad streg.
Astrupstien skal fungere som bydelens interne hovedgade for blgde trafikanter samt kollektiv transport i form af en
mindre bus. Langs med stiforlgbet skal der ske en forteetning med blandede byfunktioner. Illustration ved Tegnestuen
Vandkunsten.

Astrupstien skal fungere som bydelens interne hovedgade. Stien skal samle bydelens adskilte
boligomrader og skal fungere som feelles feerdselsareal bade for gdende, cyklister og kollektiv
transport i form af en mindre bus. Langs stien skal der etableres mgdesteder i form af lokale pladser,
der muligggr forskellige former for ophold og aktiviteter. Herudover skal stien veere den primaere
forbindelse til Universitetsomradet og de omkringliggende boligomrader.
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Ovenfor ses et par eksempler pd, hvordan Astrupstien og de lokale pladser langs stien kan indrettes. lllustrationerne

er fra hhv. "City in between" - konkurrencen ved Team Vandkunsten og ny helhedsplan for Astrupstien ved
Tegnestuen Vandkunsten.

Lokalplanen giver mulighed for, at planomradet kan anvendes til flere forskellige byfunktioner som
boligformal, institutioner samt undervisning, der skal vaere med til at understgtte et mangfoldigt og
aktivt hverdagsliv.

Med lokalplanen muligggres en forteetning af bydelen samt opfarelse af nye boligformer. Astrupstiens
funktion som intern hovedgade igennem bydelen sikres i overensstemmelse med kommunens vision
om, at bydelen skal udvikles til en baeredygtig bydel.
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Omradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.

Oversigtskort

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet er beliggende i den sydlige del af bydelen Aalborg @st, som et band mellem

Astrupstien og Vengsundvej/Tornhgjvej, imellem Humlebakken mod gst og Budumvej mod vest.

Omradet omfatter ejendommene mellem Tornhgjvej 10 til Vengsundvej 1. Herudover indgar i omradet
Vengsundvej, del af Tornhgjvej, del af Astrupstien og et 2 meter bredt baelte nord herfor, for at sikre
mulighed for udvidelse af stien, samt tveergdende stiforbindelser. Omradet udggr et samlet areal pa
ca. 5,3 ha. Arealerne er delvist privat og delvist kommunalt ejet.

Astrupstien er en overordnet sti, som binder hele bydelen Aalborg @st sammen i nord-syd gaende
retning. Stien indgar i lokalplanomradet og danner en afgraensning mod nord. Mod vest fortsaetter
stien i tunnel under Budumvej og videre med tilkobling til Mejrupstien. Astrupstien benyttes dagligt af
en lang reekke brugere - bade fodgaengere og cyklister. Stien fremstar pa stgrstedelen af
streekningen inden for lokalplanomradet som en aben forbindelse, hvor granne friarealer stader op til
korridoren. Dog er institutionerne, beliggende langs med og syd for stien, flere steder indhegnet med
trddhegn og omgivet af beplantning i form af treeer og buskads, der danner et mere lukket forlgb.
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Astrupstien fgres via tunnel under Budumve;j.
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Astrupstien set i vestlig retning.

Pa tveers af planomradet er der udlagt stier, der gar i nord-syd gaende retning, der sikrer mulighed
for, at de blgde trafikanter kan bevaege sig pa tveers af bydelen. Stiforbindelserne danner desuden
kik igennem omradet. De tveergdende stier indenfor planomradet ligger i tilknytning til stiforbindelserne
mod syd til parcelhusomréadet ved Tornhgijparken og mod nord til de teet-lave boligomrader ved
Oddesundvej. Dog er der ikke ved planens udarbejdelse etableret sikre stikrydsninger.
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Sti til parcelhuskvarteret Tornhgjparken fra Vengsundve;.

Arealerne indenfor planomradet fremstar delvist bebygget og delvist med grgnne abne graesarealer.
Nogle af greesarealerne anvendes til boldbaner, der benyttes af skole og institutioner, der holder til i
omradet. Andre greesarealer fremstar som tiloversblevne arealer, der er taget midlertidigt i brug af
omradets beboere til havearealer.

Leengst mod vest finder man bgrnehaverne Atlantis (Vengsundvej 7) og Stjernehuset (Vengsundvej
5). Bgrnehaven Atlantis er opfart i 1995 og bgrnehaven Stjernehuset er opfert i 1997. Waldorfskolen,
der er beliggende pa Tornhgjvej 14-18, er opfert i 1984 med senere udvidelser. @st for skolen ligger
Vuggestuen Tornhgj. Ejendommen Tornhgjvej 10 fremstar ved planens udarbejdelse som en tom
byggegrund efter nylig nedrivning af den tidligere Titanskole.
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Waldorfskolen.

Der findes flere klynger af treeer og buskads indenfor lokalplanomradet. Dele af beplantningen er i
lokalplanen udpeget som bevaringsveerdig.
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Planomrédet fremstar med en gragn karakter. Lokalplanen udpeger dele af beplantningen i omradet som

bevaringsveerdig.

Terraenet fremstar jeevnt skrdnende mod sydgst. Terreenet stiger ca. 8 meter over en streekning pa
ca. 650 meter fra det laveste punkt mod sydgst, ca. kote 5, til det hgjeste punkt mod nordvest, ca.
kote 13.

Planomradet ligger ved planens udarbejdelse i byzone og forbliver i byzone efter planens vedtagelse.

Omgivelser
Bydelen Aalborg @st bestar af en reekke homogene og monofunktionelle bebyggelser, jf.

oversigtskort. Der er igennem 70'erne og 80'erne opfart starre boligkvarterer med en blanding
af almennyttigt boligbyggeri, reekkehusbebyggelser og parcelhuskvarterer. Kendetegnet for Aalborg
@st er de klart afgreensede bebyggelser med en lav teethed og en anvendelsesmeessig fokus pa
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boliger og institutioner. Hertil kommer en hgj grad af trafikseparation - bl.a. et omfattende stinet, samt
en markant grgn struktur med store friarealer, som kun bruges meget ekstensivt.

Den teet-lave boligbebyggelse i 2 etager fra 1983 ved Oddesundvej, nord for planomradet, fremstar
delvis med gul og hvid pudset facade og danner ryg mod Astrupstien. Som kiler igennem

bebyggelsen finder man sterre feelles friarealer i nord-syd gaende retning, der dbner bebyggelsen
op.

Bebyggelsen ved Oddesundve;j.

@st for lokalplanomradet finder man Tornhgjcenteret, som rummer bydelens centerfaciliteter. Der er
netop en planleegning i gang for omradet omkring TOrnhgjcenteret, der muligger en renovering og
omdannelse med mgdesteder, granne byrum langs Astrupstien samt ny og udvidet tunnel under
Humlebakken. Desuden opfares der ny bebyggelse i omradet, bl.a. til demensplejehjem, nye boliger
og service-tilbud.
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Tornhgjcenteret, beliggende gst for planomradet, ud til Humlebakken.

Vest for Tornhgjcenteret ligger Tornhgjgard, der forventes nedrevet i forbindelse med opfarelse af ny
bebyggelse i omradet omkring Tornhgjcenteret. Laengere mod sydgst ligger Tornhgjskolen med
tilhgrende udendgrs sportsanleeg.

Nordgst for Humlebakken ligger Sundheds- og Kvartershuset, der er opfart ifm. Himmerland
Boligforenings helhedsplan for renovering af Kildeparken 2020 samt Kultur- og foreningshuset
Trekanten, der er en kommunal institution, der udbyder kulturelle tilbud og arrangementer.

Syd for Vengsundvej, finder man et starre parcelhuskvarter - Tornhgjparken. Parcelhuskvarterets
afgraeensning er klart defineret af hgje ligusterheekke ud mod Vengsundvej/Tornhgjvej. Enkelte stier
kobler sig pa Vengsundvej/Tornhgijvej og lgber mod syd igennem parcelhuskvarteret.
Parcelhuskvarteret graenser mod syd op til Universitetsboulevarden. Syd for Universitetsboulevarden
ligger Universitetsomradet.

Vest for Budumvej Igber en gren kile, der adskiller planomradet fra boligomraderne ved Herningve;.
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Lokalplanens indhold

| samarbejde med Tegnestuen Vandkunsten er der udarbejdet nogle overordnede principper for
udvikling af lokalplanomradet. Principperne er udmegntet i et forslag til en dispostionsplan for omradet.
Se illustration nedenfor.

. FORBINDELSER
B NYE GRONNE FORBINDELSER
fo8.S

+ NYE KARAKTERGIVENDE TRAER

NYE PLADSDANNELSER

eesss TVARGAENDE BEVAGELSE

Diagrammet viser principper for nord-syd gaende stiforbindelser, der understreges af grgnne, adbne forbindelser.
Stokbebyggelsen orienteres nord-syd med gavlfacade mod Astrupstien, der udbygges som intern hovedgade med
lokale pladser placeret centralt indenfor delomraderne. Astrupstien danner rygrad i bebyggelsen.
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Geont omride

Gront omride

&
«*9‘&9

Tormhajstien

lllustrationsplanen for omradet viser et eksempel pd, hvordan omradet kan disponeres med ny stokbebyggelse i
nord-syd géende retning, placeret vinkelret pa Astrupstien. Langs stien etableres lokale pladser. Planen er ikke

bindende og ikke malfast.
Disponering og anvendelse
Lokalplanomradet er inddelt i delomraderne A, B, C, D, E, F, G og H.

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til boligformal, undervisning samt
institutioner, hvilket skal sikre en mangfoldighed og et aktivt hverdagsliv. Der er taget udgangspunkt i
omréadets eksisterende anvendelser med mulighed for udvidelser samt indpasning af nye boliger.

| takt med at arbejdsmarkedet forandrer sig, opstar der behov for andre former for boszetning end
dem vi ellers kender til. Det er hensigten med omradet, at der kan indrettes nye boligformer i omradet.
Herunder bl.a. virksomhedslejligheder, hvor boligen ejes af virksomheden, der udlaner/udlejer til
ansatte (specialister), der arbejder i en kortere eller la2ngere periode i omradet, men har fast adresse
et andet sted. En saddan anvendelse er i overensstemmelse med lokalplanen, der udleegger omradet til
boligformél. Dog skal gares opmaerksom p4, at disse former for boliger efter boligreguleringsloven
kan veere hotellejligheder, der kreever fleksboligtilladelse, afheengigt af om lejeren har
folkeregisteradresse i boligen. Behovet for fleksboligtilladelse indtraeffer farst ved nybyggeri, nar
boligen indenfor en 5 &rs periode har veeret anvendt til helarsbeboelse. Boligformen forekommer
oplagt i Aalborg @st, med de mange specialiserede arbejdspladser, herunder universitet, sygehuset
og industrien langs Tranholmvej.

Astrupstien, som er udlagt indenfor delomrade H, sikres i lokalplanen som omradets interne
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hovedgade. Astrupstiens funktion som feelles stiforbindelse for fodgaengere, cyklister og kollektiv
trafik, i form af en mindre bus, opgraderes, saledes at der opnds en stiforbindelse, der fgles sikker at
feerdes pa i alle dagnets timer.

Langs stien mod syd gives mulighed for en byfortaetning, hvor funktioner sa vidt muligt skal orientere
sig ud mod Astrupstien, herunder feelles friarealer i form af lokale pladser. Der henvises til
illustrationer i afsnittet "Baggrund og formal" (nyt vindue).

Bebyggelsen skal &bne sig op ud mod Astrupstien, hvilket kan skabe nye attraktive mgdesteder.

- Styrk rygraden
B -
B, | P IZ\IT‘:_-_ "I _"..-:-_."'__.

& ~ \’J|

- r\rl_:] Al | g T--\':__ !

- Fortzet funktionerne

L [B r_\'/\-\‘*
= ™ AN & o~
el — N ﬁ,’.’ET_M:.x
A - T \
e 1R ~ A H-\; .'\__I. 1}
T"‘-::'I ' \if'_;; -
- Aben op

Illustration af centrale udviklingsprincipper for Astrupstien. lllustrationen er fra helhedsplan for Astrupstiforbindelsen
v/ Tegnestuen Vandkunsten.

Ny bebyggelses placering og udformning

Lokalplanen giver mulighed for at forteette omradet med nye bebyggelsesstrukturer, som naturligt
binder de tilstedende boligbebyggelser sammen og sikrer mulighed for stiforbindelser pa tveers af
omradet.

Ny bebyggelse skal opfares som stokbebyggelse i minimum 2 og maksimalt 3 etager, hvor den 3.
etage kan veere en almindelig etage eller tagterasse, og med en maksimal husdybde p& 10 meter. Dog
kan bebyggelse til institutioner og skole samt mindre indgangspartier opfgres i kun 1 etage. Det sikres
med lokalplanen, at ny bebyggelse orienteres vinkelret pa Astrupstien og Vengsundvej i nord-syd
gaende retning, saledes for at sikre en &ben struktur igennem omradet. Stokbebyggelsen kan
opdeles i mindre dele, der sikrer mulighed for etablering af tveergdende stiforbindelser i gst-vest
gaende retning.
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Lokalplanen angiver bestemmelser og principper, som sikrer et taktfast gavimotiv langs Astrupstien,
der skal understgtte Astrupstiens tracé rummeligt. Gavlfacader skal som udgangspunkt placeres i
facadebyggelinje, placeret 3 meter fra skel mod sti, dog med mulighed for tilbagerykning ved
indretning af pladsdannelser langs Astrupstien. Gavlfacaderne med retning mod Astrupstien skal
fremsta med en &benhed i bebyggelsen for at skabe tryghed, ndr man feerdes i omradet og pa
stierne.

Stokbebyggelsen skal placeres med en afstand mellem bygningerne pd minimum 10 meter, der skal
sikre rimeligt sollys i de enkelte bebyggelser. En afstand pa 10 meter er fastsat ud fra principper iht.
det skra hgjdegreenseplan og med udgangspunkt i en maksimal bygningshgjde pa 13 meter.

Facaderne kan opfgres med varierende udformning og arkitektonisk variation, der gennem fastlagte
materialer og farvesammensaetninger far delomraderne til at fremsta som et samlet kvarter.
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Ovenfor er vist nogle eksempler p& hvordan ny bebyggelse kan opfares med en variation i arkitekturen og en

kombination af materialer.
Astrupstien
Lokalplanen udleegger areal til Astrupstien.

Det er visionen, at Astrupstien skal opgraderes til en hovedfeerdselsarer for blgde trafikanter og en
mindre kollektiv trafikforbindelse i form af en mindre bus. Stitracéet derfor udlaegges med en starre
bredde end den nuveerende for at give plads en mindre bus, fortov samt med dobbeltrettet cykelsti.

Langs Astrupstien mod nord skal der plantes karaktergivende soliteer-treeer, alternativt mindre
grupper af treeer som supplement til de eksisterende flotte heekke.
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Eksemplerne ovenfor illustrerer, hvordan en beplantning langs Astrupstien kan udformes.

Langs Astrupstien skal der anleegges feelles friarealer i form af lokale pladser, der skal sikre
mgdesteder i omradet og koble livet ved bebyggelsen med stiens funktion som hovedfzerselsare
igennem omradet. Pladserne skal indrettes med forskelligt indhold og program, séledes at hver plads
far sin egen identitet. De lokale pladser skal fordeles langs stiforlgbet og skal placeres centralt
indenfor de enkelte delomrader med direkte uhindret adgang fra Astrupstien. Der henvises desuden
til illustrationsplanen ovenfor.
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Eksempler pa hvordan de lokale pladser langs Astrupstiforbindelsen kan indrettes.

Grgnne friarealer samt feelles og private opholdsarealer

Udover lokale pladser langs Astrupstien, skal der etableres grgnne forbindelser omkring udlagte
nord-syd gaende stier, der skal tydeliggere de tvaergadende forbindelser igennem omradet. De grgnne
forbindelser skal fremstd med en &ben og gran karakter og der kan etableres borde, baenke,
legeredskaber o.l., der inviterer til ophold.
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Eksemplet ovenfor viser stiforbindelse, der fremstar med en grgn og aben struktur og i tilknytning hertil er der

etableret en boldbane. Dog viser illustrationen et eksempel i stgrre skala end planomradet.

Indenfor hver storparcel skal der etableres et faelles opholdsareal i tilknytning til bebyggelsen, som
skal fremstad med en varieret gragn vegetation.

Da et af principperne i planen er at sikre stor grad af feelles friarealer, er det ligeledes vigtigt, at der
etableres private opholdsarealer i tilknytning til boligen. Private opholdsarealer skal enten etableres
som haver eller terasser pa terreen eller som tagterasser eller altaner.

Trafik og parkering

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Budumvej og fra Tornhgjvej. Fra Vengsundvej og
Tornhgjvej kan der etableres overkarsler til de enkelte delomrader.

Interne veje skal, hvor det er trafiksikkerhedsmeessigt forsvarligt, anleegges som feelles byrum til
afvikling af trafikken, ophold, leg og rekreation.

Parkering skal anleegges som feelles parkeringsarealer og skal orienteres mod Vengsundvej og
Tornhgjvej. Parkeringsarealerne skal omkranses af en lav beplantning af buske, der virker
afskaeermende, suppleret med treeraekker, der danner tag over arealet. Der kan etableres et mindre
antal parkeringspladser i direkte tilknytning til bebyggelsen, sdledes at der sikres god tilgaengelighed
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for svage og beveaegelseshaemmede.
Handtering af regnvand

| Vengsundvej Igber en regnvandsledning. Overfladevand skal forsinkes inden afledning til
regnvandsledning. Laes mere under afsnittet "Afledning af overfladevand” (nyt vindue).

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres LAR-Igsninger til handtering af regnvandet i
omradet. Forsinkelse af regnvandet kan ske i et sammenhaengende system af f.eks. abne kanaler,
regnvandsbede o.l., der kan indga som rekreative elementer i omradets fri- og opholdsarealer.

Der gives desuden mulighed for at tage kan etableres som grgnt tag med planter som tagbelaegning,
som medvirker til forsinkelse af regnvandet.
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Sammenhaeng med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhaeng.

Miljgvurdering
"Lov om Miljgvurdering af planer og programmer" opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer,

der kreever udarbejdelse af en miljgvurdering (i form af en miljgrapport) med det formal at fremme en
baeredygtig udvikling.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan fa en vaesentlig miljgmaessig betydning, er der
foretaget en screening af planforslaget. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder hgrt.

Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da planen fastlaegger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan, og i gvrigt forventes ikke at kunne fa veaesentlig indvirkning pa miljget, jf.
§ 3, stk. 1, nr. 3.

Screeningen findes i afsnittet "Miljgscreening" (nyt vindue), som kan ses sammen med planen. Nar
planen er vedtaget findes screeningen under "@vrige sagsbilag".

VVM
| Bekendtgarelsen om VVM: "Vurdering af visse offentlige og private anleegs virkning pa miljget" er

det pa bilag 1 og bilag 2 defineret, hvilke anlaegsarbejder mv., der kan fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Pa nuveerende tidspunkt omfatter planen ikke projekter eller anleeg opfart pa bilag 1 eller bilag 2 i
ovennavnte bekendtggrelse. Derfor er der ikke udarbejdet en VVM-screening eller en
VVM-redegerelse. Nar det endelige bygge- eller anleegsprojektet er kendt, kan det dog vise sig at
udlgse en VVM-screening.

EF-Habitatdirektivet
Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader

samt beskyttelse af visse arter.

Natura 2000-omrader
Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afggre,
om planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Neermeste Natura 2000-omrade ligger knap 6 km mod vest - EF-fuglebeskyttelsesomradet "Ulvedybet
og Nibe", Ramsaromrédet ved samme navn og EF-Habitatomradet "Nibe Bredning, Halkeer Adal og
Senderup Adal".

Alene pga. afstanden vurderes, at gennemfarelse af planen ikke vil pavirke Natura 2000-omradet.
Resultatet af screeningen medfgrer, at der ikke skal foretages en egentlig Natura

2000-konsekvensvurdering.
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Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng beskyttelsesordning for en raekke dyr
og planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttelsesordningen, fremgar af
habitatdirektivets bilag 1V.

Lokalplanomrédet ligger indenfor udbredelsesomrédet for flere arter listet pa Habitatdirektivets bilag
IV - herunder arter af flagermus, odder, markfirben, stor vandsalamander og spidssnudet frga.
Omradet fremstar delvis bebygget og med befeestet parkeringsarealer. Dog findes der ogsa i omradet
flere abne graesarealer med klynger af starre traeer, der kan vaere potentielt levested for
flagermusarter. Der er dog ingen konkret kendskab til, at der i omradet findes bilag IV-arter. Flere af
treeerne bevares via lokalplanens bestemmelser, hvorfor det vurderes, at der ikke vil ske nogen
vaesentlig pavirkning af bilag IV-arterne.

Kommuneplan
Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinier for kommunens udvikling samt en

raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.
Kommuneplanens hovedstruktur

| Aalborg Kommunens hovedstruktur 2013 er Astrupstiforbindelsen mellem Aalborg @st og
Universitetsomradet udpeget som et hgit prioriteret indsatsomrade.

Astrupstiforbindelsen er et centralt element i fremtidsvisionen for Aalborg @st. Astrupstien skal
fungere som rygrad igennem omradet, der skal sikre forbindelse mellem Aalborg @st,
Universitetsomradet mod syd og det nye universitetshosptal mod sydgst. Langs stien skal der ske en
byforteetning med blanding af nye funktioner, mgdesteder og opholdsrum koblet med ny
mobilitetsteenkning, der skal sikre gode links bade internt i bydelen og udadtil i forhold til den gvrige

by.
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.
Kommuneplanens rammer

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 4.5.03, for Tornhgjvej m.fl. Omradet
omfatter institutionsbeeltet, der forlgber langs Astrupstien fra bydelscentrum ved Tornhgj til Budumvej
i sydvest. Omradet rummer en reekke forskellige institutioner og spiller en central rolle i bydelen.
Kommunen gnsker at omradet fortsat skal udvikles som et institutionsomrade og gnsker at
institutionerne skal abne sig ud mod Astrupstien, der er den nye rygrad i bydelen.

Herudover er et mindre areal (2 meter bredt baelte langs med Astrupstien) omfattet af
kommuneplanens rammeomréde 4.5.B5 for Neessundvej m.fl. Arealet inddrages i lokalplanen for at
sikre mulighed for udvidelse af Astrupstien. Rammeomradet omfatter et stgrre areal nord for
lokalplanomradet mellem Budumvej mod vest og Humlebakken mod @st og nordgst. Omradet er
udbygget med en teet-lav bolighebyggelse og etageboligbebyggelse. Kommunen gnsker at fastholde
omradet som boligomrade.
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Lokalplanen giver mulighed for, at der udover offentlige formal og institutioner kan opfares boliger
indenfor omradet.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantilleeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan og
kommuneplan.

Med kommuneplantilleeget gives mulighed for at omradet ogsa kan anvendes til boligformal. Derudover
aendres det maksimale tilladte etageantal fra 2 til 3 etager, hvor den 3. etage bade kan vaere en
reguleer etage eller en ubebygget tagterrasse, og bebyggelsesprocenten fastseettes til maksimalt 50
fremfor 40.

Kommuneplantilleeg 4.045 offentligggres samtidig med lokalplanen i et seerskilt dokument.

Lokalplaner og byplanvedteegter
Lokalplan 08-009, Institutionsomrade, Tornhgij

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 08-009 for "Institutionsomrade, Tornhgj", der er udlagt til
institutions- og centeromréde for et stgrre omrade omkring omkring Tornhgjskolen.

Med den endelige vedtagelse og offenligggrelse af lokalplan 4-5-103 ophaeves lokalplan 08-009 i sin
helhed.

Lokalplan 08-016, Himmerland afd. 24

En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 08-016 for "Himmerland, afd. 24", der er
udlagt til boligformal, herunder taet-lav og dben-lav bebyggelse.

Med den endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplan 4-5-103 ophaeves den del af lokalplan
08-016, der omfattes af neervaerende lokalplan.

Lokalplan 08-007, Tornhgj, Himmerland afd. 20

En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 08-007 for "Tornhgj, Himmerland, afd. 20",
der er udlagt til boligformal, herunder teet-lav og aben-lav bebyggelse.

Med den endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplan 4-5-103 ophaeves den del af lokalplan
08-007 der omfattes af neervaerende lokalplan.
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Tilladelser eller dispensationer i medfar af anden lovgivning

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end Planloven.

Trafikregulering
Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have

vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Arkeeologi
Hvis der under anleegsarbejde findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang det

bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Aalborg Historiske Museum, jf. Museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens
§ 25, anmode Aalborg Historiske Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens
udgiften til en eventuel stgrre forundersggelse afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfares, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Landbrugspligt
Der er landbrugspligt pa de ubyggede arealer - eiendommene matr. nr. 10a, 10br og 10bs alle Nr.

Tranders, Aalborg Jorder. Der ma derfor ikke foretages aendringer af eksisterende forhold, far
NaturErhvervsstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten ophaeves for dette areal.

Arealerne ligger i byzone. Det forudseettes i lokalplanen, at landbrugspligten ophaeves.

Opheevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrelsens godkendelse af
udstykningen. NaturErhvervsstyrelsen kan i forbindelse med opheevelsen af landbrugspligten stille
betingelser i medfer af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse af
ejendommens gvrige jorder til sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

Jordforurening
Planomradet ligger udenfor omradeklassificeringen og arealerne er €] heller registreret som forurenet

iht. jordforureningsloven.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal
arbejdet standses og Aalborg Kommune underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastseettes
vilkar inden arbejdet kan genoptages. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og
Jordforureningslovens § 71.

Grundvandssaenkning
Séafremt der i forbindelse med byggeri og anleeg i omradet er behov for grundvandssaenkning, skal

Miljg- og Energiforvaltningen i henhold til Vandforsyningsloven og Byggeloven orienteres inden
igangsaetning.

Grundvandsbeskyttelse
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Lokalplanomradet ligger udenfor omrader med seerlige drikkevandsinteresser.

Spildevandsafledning
Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan og ligger indenfor kloakomrade 0.4.28.

Ny bebyggelse skal separatkloakeres og tilsluttes kloaksystemet efter kommunens anvisninger.

Afledning af overfladevand
Overfladevand skal afledes til eksisterende regnvandsledning, der lgber i Vengsundvej.

Kloaksystemet i Tornhgijstien nedstrgms for Vengsundvej er allerede med de nuveerende forhold fuld
udnyttet. Overfladevand fra planomradet skal derfor forsinkes inden afledning til eksisterende
regnvandsledning i Vengsundvej. Forsinkelse skal enten ske ved etablering af et vadt bassin
(regnvandsbassin) eller et tart teknisk bassin etableret indenfor planomradet. Ifglge
spildevandsplanens afsnit 3.2 skal overfladevand fra omradet forsinkes til 1 I/s/ha. Overfladevand
skal forsinkes ved installation af en vandbremse. Af driftsmaesige arsager ved vandbremsen
accepterer Kloakforsyningen dog en maks. afledning fra omradet pa 2 I/s/ha.

Der er foretaget geotekniske undersggelser af jordbundsforholdene. Undersggelserne viser, at
jordbunden overvejende bestar af steerkt siltede og lerede sandlag, hvorfor mulighederne for
nedsivning ma betegnes som tvivisomme. Grundvandsspejlet er dog ikke terreenneert, hvilket ikke helt
udelukker, at det er muligt at etablere nedsivining. Hvis der skal nedsives regnvand, kraever det
formentlig ret store faskiner, som skal dimensioneres ud fra nedsivningsforsgg.

Handtering af overfladevand skal ske i overensstemmelse med Aalborg Kommunens
Klimastrategi/Beeredygtighedsstrategi. Etablering af f.eks. regnvandsbede og vandgennemtraengelige
beleegninger pa p-pladser, stier og udendgrs opholdsarealer bar indteenkes, nar der sker
omdannelser i lokalplanomradet, til gavn for det lokale bymiljg.

Tekniske anleeg til handtering af overfladevand skal sa vidt muligt indarbejdes som rekretative
elementer, der udnytter regnvandet lokalt. Eventuelt abent regnvandsbassin skal udformes som et
rekreativt element med sglignende karakter.

| den efterfglgende konkrete sagsbehandling vil der tages stilling til de endelige krav til
regnvandshandtering.

Renovation og affald
Kgreveje og vendepladser, samt transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne, skal

indrettes efter gaeldende regulativer. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem
afhentningssted og renovationsbilerne ligeledes leve op til kravene i regulativerne.

Regulativerne samt yderligere oplysninger findes pa www.skidt.dk.

Ved projektering skal der indteenkes affaldslgsninger. Den enkelte Igsning skal tilpasses bebyggelsen
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med plads til opbevaring og transport, men kan udformes pé forskellige mader.

Ved etageejendomme og i omrader med teet-lav bebyggelse bgr der reserveres areal til etablering af
affaldsger. Ved starre bebyggelser bgr der som minimum afseettes plads til et opsamlingssted for
genanvendelige materialer (eksempelvis papir/pap, metal/plast og glas). Opsamlingen kan ske i
nedgravede containere, hvorved der opnas mindre synlige affaldslgsninger og stgjgenerne
mindskes, eller i overjordiske containere.

Ved etablering af skakte skal der tages hgjde for pligten til at kildesortere. Dvs. mulighed for at
etablere skakte, der kan handtere flere affaldstyper. Desuden skal der tages hensyn til
renovationsarbejdernes arbejdsmilja.

Opvarmning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyningsanleeg efter Aalborg Kommunens anvisning.

Lokalplanomradet ligger indenfor omrade, der forsynes med fjernvarme og der er tilslutningspligt i
omradet. Aalborg Varme A/S har forsyningsledninger langs Astrupstien og der findes en reekke
ledningsanleeg i omradet, som forsyner de eksisterende ejendomme. Oplysning om de eksisterende
ledningsanleeg kan rekvireres ved Aalborg Varme A/S.

Gas
Ifalge kommuneplanens retningslinje 14.1.9 om Bygas, skal der inden for Gasforsyningens omrade

ved byfornyelse, samt ved nybyggeri efter lov om almene boliger, installeres bygas.

Stgj
Iht. planlovens § 15a ma en lokalplan kun udleegge stgjbelastede arealer til stajfalsom anvendelse,

hvis planen med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger m.v., jf. planlovens §
15, stk. 2, nr. 12, 18 og 21, kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Stgj fra veje

Det skal sikres, at boligerne og anden stgjfglsom anvendelse, der tillades indenfor omradet, ikke
belastes med et stgjniveau fra de omgivende veje, som er over greenseveerdierne, der er fastsat i
Miljgstyrelsens vejledning om "Stgj fra veje", Vejledning nr. 4/2007 eller senere udgave. De
vejledende greenseveerdier for trafikstgj ved udendgrs opholdsarealer er Lgen, 58 dB.

Syd for planomradet Igber Universitetsboulevarden, der er forholdsvis trafikbelastet. Ifglge
Miljgstyrelsens stgjkortleegning vil lokalplanomradet belastes med stgj fra trafikken i dagtimerne mellem
55-60 dB. Planomradet ligger indenfor den del af arealet, der belastes med trafikstgj p& mellem 55-60
dB, der ligger leengst mod nord - vaek fra Universitetsboulevarden. Det vurderes, at miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdi pa 58 dB for udendgrs opholdsarealer, er overholdt i omradet.

Etablering af yderligere institutioner indenfor planomradet kan skabe mere trafik til og fra omradet.
Iseer ved aflevering og afhentning af bgrn i morgen og eftermiddagstimerne. Det forventes dog ikke,
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at en evt. gget trafikmaengde vil give anledning til veesentlige stgjgener fra trafikken for omgivelserne.
Intern stgj fra institutioner, skoler mv.

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til undervisning, institutioner og boliger. Det
vurderes, at visse typer af institutioner, herunder bgrneinstitutioner, der kan etableres i omradet, kan
give anledning til interne stgjgener.

Inden for lokalplanomradet findes der ved naerveerende plans udarbejdelse flere eksisterende
barnehaver, vuggestue samt skole. Skole og institutioner er bade stajfalsomme og stagjfrembringende.
Der skal igennem planlaegningen sikres tilstreekkelig afstand mellem skole og institutioner til boliger o.1.
stgjfalsomme anvendelser.

Bgrnehaver klassificeres som virksomhedsklasse 2-3, alt afhaengig af starrelse. For hver
virksomhedsklasse angives en anbefalet afstand mellem virksomheden og en aben-lav
bolighebyggelse. For skoler og institutioner er det stgjen, der er dimensionsgivende for
klassifikationen. Der kan benyttes kortere afstande, hvis omgivelserne er mindre stgjfglsomme end
aben-lav boligbebyggelse. Er der tale om eksempelvis etageboliger, kan afstande skansmaessigt
halveres. Dvs. at der bgr sikres en afstand mellem institutionerne og etageboligerne pa mellem 10-25
meter. Der henvises til Miljgstyrelsens Handbog om Miljg og Planleegning.

| omradet planlaegges der bl.a. for etageboliger i skel mod eksisterende bagrnehaver. Der er tale om
mindre institutioner med plads til mellem 29-66 bgrn, hvilke vurderes at vaere mindre stgjende, hvorfor
de kan klassificeres som miljgklasse 1.-2.

Det skal dog bemeerkes, at lokalplanen giver mulighed for, at der kan ske udvidelse af eksisterende
institutioner samt opfarelse af nye. Det forventes dog ikke, at der vil opfgres yderligere
bgrneinstitutioner i omradet, men snarere boliger til plejekraevende brugergrupper, herunder
handicappede, eldre o.l. Disse typer af institutioner vurderes ikke at give anledning til interne
stgjgener i planomradet.

Arealerne indenfor lokalplanomradet bgr disponeres saledes, at boligernes udendgrs opholdsarealer
(haver, terrasser, altaner o.lign) placeres, sa de vender vaek fra de stgjende institutioner og
bebyggelsen udnyttes som skaerm mod stgjen. Saledes vurderes, at der kan ske en integration
mellem boliger og bgrneinstitutioner i omradet uden genevirkninger. Lokalplanen giver mulighed for,
safremt det viser sig ngdvendigt, at der kan opseettes stgjskaerm pa ejendomme, der anvendes til
skole og bgrneinstitutioner, i skel mod stgjfalsom anvendelse.

Ekstern stgj fra virksomheder

Stagjbelastning fra virksomheder ma ikke overstige de vejledende greenseveerdier, fastsat i
Mlljgstyrelsens vejledning om "Ekstern stgj fra virksomheder", vejledning nr. 5/1984 eller senere
udgave.

Der findes ingen stgjfrembringende virksomheder i eller naer lokalplanomrédet.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan
f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Ved udarbejdelse af lokalplanen, er der registreret fglgende tinglyste servitutter, som kan have
betydning for bygge- og anlaegsarbejde indenfor lokalplanomradet.

Aalborg Kommune gar opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten.

Matr. nr. 8fy, Nr. Tranders, Aalborg Jorder

Tinglyst: 29.08.1979.

Titel: Dok om fjernvarme/anlaeg mv.

Indhold: Langs Astrupstien ligger en fijernvarmeledning, hvorom der er tinglyst et servitutbeelte pa 2,5
meter pa hver side af ledningen. Der ma ikke bygges, plantes treeer mv. indenfor servitutbzeltet.
Pataleberettiget: Aalborg Kommune.

Ledningen skal respekteres eller omleegges.

Matr. nr. 8gd, 10bs, 10a, 10br og 10bq alle Nr. Tranders, Aalborg Jorder

Tinglyst: 07.04.1982.

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger.

Indhold: Langs Astrupsstien ligger en fiernvarmeledning, hvorom der er tinglyst et servitutbzelte pa 4
meter. Der ma ikke bygges, plantes traeer mv. indenfor servitutbeeltet.

Pataleberettiget: Aalborg Forsyning.

Ledningen skal respekteres eller omleegges.

Matr. nr. 8gd, Nr. Tranders, Aalborg Jorder

Tinglyst: 08.02.1985.

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger.

Indhold: Igennem matr. nr. 10bs ligger en kloakledning med tilhgrende brgnde, hvorom der er tinglyst et
4 meter bredt deklarationsbeelte, hvor indenfor der ikke méa opferes bebyggelse, beplantning eller
iveerkseettes noget, der kan skade eller forhindre adgang til anleegget.

Pataleberettiget: Aalborg Kommune.

Ledningen skal respekteres eller omleegges.
Matr. nr. 8gd, 10bs, 10a, 10br og 10bqg alle Nr. Tranders, Aalborg Jorder

Tinglyst: 27.01.1988.
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Titel: Dok om fjernvarme/anlaeg mv.

Indhold: Fjernvarmeledning med placering i sti mellem matr. nr. 10br og 10bs og langs matr. nr. 10bs
og 8gd/vejskel ved Vengsundvej, skal henligge uforstyrret.

Pataleberettiget: Aalborg Forsyning.

Ledningen skal respekteres eller omleegges.

Matr. nr. 8gd, Nr. Tranders, Aalborg Jorder

Tinglyst: 06.04.1988.

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, parkering mv.

Indhold: Ejer af ejendommen skal tale, at der uden yderligere godkendelse méa nedlaegges nye
kloakledninger i feerdsels- og parkeringsareal i det sydgstlige hjgrne af matr. nr. 8gd.
Pataleberettiget: Aalborg Kommune.

Matr. nr. 8gd, 10bs, 10a og 10br alleNr. Tranders, Aalborg Jorder

Tinglyst: 20.12.1990.

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv.

Indhold: Deklarationen bestemmer bl.a., at bebyggelse indenfor ejendommen skal fremsta som en
samlet bebyggelse og der mé ikke opseettes hegn, der adskiller bebyggelsen. Desuden omhandler
deklarationen byggeretslig skel, placering af tekniske installationer i ledningsarealer samt
feerdselsret.

Pataleberettiget: Aalborg Kommune.

Lokalplanen er ikke i strid med deklarationen.

Matr. nr. 8gd, 10bs, 10a og 10br alleNr. Tranders, Aalborg Jorder

Tinglyst: 23.01.2004.

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Indhold: Offentlig kloakledning med placering henover matr. nr. 10bs og i det nordvestlige hjgrne af
matr. nr. 8gd skal henligge uforstyrret.

Pataleberettiget: Aalborg Kommune, Kloakforsyning.

Ledningen skal respekteres eller omleegges.

Side 32



Vedtaget Lokalplan 4-5-103

Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med de grundleeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
altsa ikke lokalplanbestemmelser og er séledes ikke bindende.
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1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:
e at omradet kan anvendes til offentlige formal, herunder undervisning, institutioner samt boligformal

i form af teet-lav og etageboligbebyggelse,

e at Astrupstien opgraderes som en hovedgade for gdende, cyklister og kollektiv trafik i form af en
mindre bus, der kan tilpasses den gvrige feerdsel pa Astrupstien,

e at ny bebyggelse, hvor det er muligt, orienteres vinkelret pa Astrupstien og Vengsundvej og
placeres med gavl i facadebyggelinjen, der understreger Astrupstiens rumlige forlgb,

e at der fastseettes bestemmelser for hvordan delomraderne langs Astrupstien indrettes med lokale
pladser til forskellige aktiviteter,

o at lokalplanomradet far vejadgang fra Budumvej og Tornhgijvej, samt at storparcellerne indenfor
omradet vejbetjenes fra Vengsundvej og Tornhgjve;.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1 - Matrikelkort (nyt vindue).

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejendomme, dele af ejendomme, ejerlejligheder,
umatrikulerede arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgreensning.

2.2 Zoneforhold
Omréadet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

2.3 Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B, C, D, E, F, G og H som vist pa Kortbilag 2 (nyt vindue).
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3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse, delomrade A, Cog G
e Boliger (etagebebyggelse og teet-lav).

e [nstitutioner (bgrneinstitutioner, dggncenter, forsorg, ungdomsboliger, sldreboliger,
eldreinstitution).
o Fzllesarealer og pladser.

Ad 3.1
Anvendelsen omfatter ogsa bygninger og anleeg som feelleshus, pavilloner o.l., garage/carporte,

skure mv. samt veje, stier, faelles arealer (herunder ogsa lokale pladser, opholdsarealer o.l.) og
beplantning.
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3.2 Anvendelse, delomrade B og E

o |nstitutioner (bgrneinstitutioner, dggncenter, forsorg, ungdomsboliger, aldreboliger,
eldreinstitution).

e Undervisning (skole, kursus, konference).

o Fzllesarealer og pladser.

Ad 3.2

Anvendelsen omfatter ogsa bygninger og anleeg som feelleshus, pavilloner o.l., garage/carporte,
skure mv. samt veje, stier, feelles arealer (herunder ogsa lokale pladser, opholdsarealer o.l.) og
beplantning.

3.3 Anvendelse, delomrade D og F
e Boliger (etagebebyggelse og teet-lav).

o |nstitutioner (bgrneinstitutioner, dggncenter, forsorg, ungdomsboliger, aldreboliger,
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eeldreinstitution).

e Undervisning (skole, kursus, konference).
e Fallesarealer og pladser.

Ad 3.3

Anvendelsen omfatter ogsa bygninger og anleeg som feelleshus, pavilloner o.l., garage/carporte,

skure mv. samt veje, stier, faelles arealer (herunder ogsa lokale pladser, opholdsarealer o.l.) og
beplantning.

3.4 Anvendelse, delomrade H (Astrupstien)
Delomradets primeere brug er til rekreative og infrastrukturelle formal i forbindelse med Astrupstien:

e Rekreative formal (grenne omrader, pladser o.1.)
e Tekniske anlaeg (sma transformere, vejanlaeg).

3.5 Tekniske anleeg, feelles for planomradet
Der kan indenfor lokalplanomradet etableres tekniske anleeg til omradets lokale forsyning og mindre
bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning, storparceller
Lokalplanomradet kan udstykkes i storparceller med en minimum facadelaengde pa 40 meter,

bestaende af minimum 2 sammenhaengende stokbebyggelser eller bebyggelse til instututions- eller
undervisningsformal.

4.2 Udstykning, sokkelparceller
Storparcellerne kan videreudstykkes til sokkelparceller.

Hvis udstykningen foretages som sokkelparceller, skal udstykningen ske saledes, at de enkelte
bygninger eller dele af bygninger udstykkes til en selvstaendig ejendom.

Ad 4.2
Sokkelgrunde afgreenses i princippet langs bygningens eller kaelderens sokkel/mur, men kan dog

ogsé omfatte eventuelle private opholdsarealer (terasse/altan mv.), trapper, teknik, sekundeere
bygninger, der alene benyttes af ejere/brugere af ejendommen o.l.

Ved udstykning af sokkelparceller skal der dannes en ejerforening, der skal foresta drift og
vedligehold af feelles friarealer og parkeringsarealer. Aftalen skal tinglyses i forbindelse med
udstykningen.

4.3 Udstykning, teet-lav bebyggelse
Storparcellerne kan videreudstykkes til teet-lav bebyggelse.

Hvis storparcellerne udstykkes til teet-lav bebyggelse, skal udstykningen udferes saledes, at ingen
grund udstykkes med en mindre grundstgrrelse end 150 m2 pr. bolig eksklusiv andel i faelles
opholdsareal.

Ad 4.3
Teet-lav bebyggelse skal opfares efter en godkendt bebyggelsesplan, der viser, at Byggelovens §

10A kan opfyldes.

Byggelovens 8§ 10A: "Nar der opfares mere end ét enfamiliehus til helarsbeboelse pa en ejendom,
skal bebyggelsen opfgres og anbringes saledes, at hver boligenhed med tilhgrende grundareal
kan udstykkes til en selvstaendig ejendom med lovlig vejadgang".

4.4 Udstykning til tekniske anlaeg
Ejendomme til tekniske anleeg kan udstykkes, sa grunden ikke er sterre end anlaeggets sokkelflade +

1,0 m hele vejen rundt herom.
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5. Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Bebyggelsesprocent, feelles for planomradet
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for den enkelte ejendom (stor parcel).

Hvis omradet udstykkes som sokkelparceller eller taet-lav bebyggelse, skal rummligheden fordeles
mellem de enkelte sokkelparceller.

Ad 5.1
En bebyggelsesprocent pa 50 pct. for lokalplanomradet som helhed svarer til en rummelighed pa

26.676 m2.

5.2 Etageantal og bygningshgjde, feelles for planomradet
Ny bebyggelse skal opfares i min. 2 etager og maks. 3 etager, hvor den 3. etage ma anvendes til en
reguleer etage eller en ubebygget tagetage.

Dog kan bebyggelser, der anvendes til skole og bgrneinstitutioner, samt indgangspartier, mindre
karnapper o.l. opfagres i 1 etage.

Ny bebyggelse mé opfares med en maksimal bygningshgjde p& 13 meter.
Dog kan ny bebyggelse indenfor delomrade E opferes med en maksimal bygningshgjde pa 15 meter.

Tekniske installationer, elevatorskakte, ventilationsanlaeg, antenner, skorstene mv. er ikke omfattet af
hgjdebegraensningen.

Ad 5.2
Hgjden males fra det eksisterende terreen eller fra niveauplan fastlagt efter reglerne i

bygningsreglementet.

5.3 Placering og facadebyggelinje, delomrade A, C, D, Fog G
Gavlfacader skal placeres i de pa kortbilag 2 (nyt vindue) angivne facadebyggelinjer +/- 0,5 meter.
Facadebyggelinjen er placeret 3 meter fra skel mod Astrupstien.

Der kan ske tilbagerykning af gavifacader pa op til 6 meter, hvor der indrettes pladsdannelserne
langs Astrupstien. Gavlfacader skal dog fortsat placeres parallelt med facadebyggelinjen.

Facaderne ma tilbagetraekkes med eksempelvis tagterrasser for etager over stueetagen.

Mindre bygningsdele som altaner, karnapper, trapper, elevatortarne o.l. og tekniske installationer som
f.eks. ventilationsanleeg ma placeres mellem facadebyggelinje og skel mod sti med et fremspring pa
op til 0,5 meter.

Afstanden mellem stokbebyggelserne skal min. veere 10 meter.
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Ad 5.3
En afstand mellem stokbebyggelserne p& min. 10 meter skal sikre rimeligt sollys i de enkelte

boliger.

5.4 Placering, feelles for lokalplanomradet
Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere skel mod veje, gvrige stier og nabobebyggelser end 2,5

meter.

Ad 5.4
Carporte, udhuse, skure, feelleshus, cykelskure, plads til opsamling af affald, transformere og

andre mindre bygninger og anleeg ma opfares i henhold til bygningsreglementet.

5.5 Om- og tilbygninger, delomrade B, E og F
Der kan ske om- og tilbygninger af eksisterende bebyggelser. Eventuelle tilbygninger skal opfgres iht.
bygningsreglementets bestemmelser.

5.6 Husdybde, delomrade A, C,D og G
Ny bebyggelse ma opfares med en maks. husdybde pa 10 meter.

Husdybden kan sezettes op, hvis det kan dokumenteres, at de enkelte boliger far tilstraekkeligt
lysindfald.

5.7 Tagterrasser, altaner og svalegange, delomrade A, C,D og G
Placering og udformning af tagterrasser og altaner skal ske ud fra en samlet plan for de enkelte

storparceller, der tilgodeser hensyn til naboer, séledes at indbliksgener undgas.

Tagterrassen ma ikke overdaekkes og der ma ikke opfares mindre sekundeere bygninger pa
tagterrassen.

Eventuelle tagterrasser, altaner og abne svalegange skal fremsta som en integreret del af
bebyggelsen og skal som udgangspunkt placeres indenfor facadebyggelinjen. Dog kan mindre
bygningsdele, herunder mindre altaner, placeres mellem facadebyggelinje og skel mod sti med et
fremspring pa op til 0,5 meter, jf. pkt. 5.5.
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6. Bebyggelsens udseende

6.1 Arkitektur, delomrade A, C,D og G
Ny bebyggelse skal opfares som en sammenhaengende stokbebyggelse og med et arkitektonisk

sammenhangende udtryk indenfor hver storparcel.

Bebyggelsen skal opfares med variation i bygningshgjde og arkitektur, men hvor et nutidigt udtryk og
et feelles internt materialevalg er med til at binde bebyggelsen visuelt sammen.

6.2 Arkitektur, delomrade B, E og F
Om- og tilbygninger af eksisterende bebyggelse skal opfares i materialer og med et formsprog, der

giver et godt samspil med den eksisterende bebyggelse.

6.3 Facader, feelles for planomradet
Ny bebyggelse skal udfgres med facade som blank mur i tegl, som pudset mur, skiffer, tree,

pladebeklaedning eller med begranning, eller en kombination af disse materialer. Mindre dele af
bygningen, mindre end en 1/3 af facaden, kan fremsta i ikke reflekterende metal med undtagelse af
materialerne zink og kobber.

Ved pudset murveerk, tree eller pladebeklaedning, ma facaden kun fremtreede i farverne indenfor
farveskalaen angivet p& bilag 3 (nyt vindue)eller deres blanding med sort eller hvid.

Anvendes der mursten som en del af den udvendige bygningsfacade, ma der alene anvendes sten i
rede, gule, brune, sorte eller mgrkegra nuancer.

Anvendes der tree til udvendig facadebeklaedning af treesorter som f.eks. taks, tuja, leerk, eg, pitch
pine, douglas, redwood, merbau, mahogni, teak eller lignende med seerlige egenskaber i forhold til
fugtfelsomhed og selvimpraegnering, kan disse dog fremsta i treesortens naturfarve evt. vedligeholdt
med en farvelgs olie eller af farver indenfor farveskalaen bilag 3 (nyt vindue), samt deres blanding
med sort eller hvid.

Ad 6.3
Bebyggelsens arkitektur og valg af materialer ma gerne afspejle tidens trend. Safremt der pa

opfarelsestidspunktet for ny bebygelse har vist sig andre tendenser end de der er ved planens
udarbejdelse, vil en afvigelse fra planens bestemmelser om materialer og farve forudsaette en
dispensation.

6.4 Gavlfacader, delomrade A, C, D og G
Gavlfacader med retning mod Astrupstien, Vengsundvej og Tornhgjvej skal have mindst én
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vinduesabning til primaert opholdsrum, altan, terrassedgr o.l.

Desuden gives med planens pkt. 5.7 (nyt vindue) mulighed for etablering af altaner mod Astrupstien,
Vengsundvej/Tornhgjve;.

Ad 6.4
Bestemmelsen skal understgtte gnsket om at skabe et aktivt omrade, hvor det vil veere trygt at

feerdes pa alle tider af dagnet.

6.5 Taghaeldning og tagmateriale, delomrade A, C, D og G
Ny bebyggelse mé ikke opfares med valm.

Synlige tagflader skal udfgres med tagbeklaedning af tegl- eller betonsten (ikke glaserede), tagpap,
naturskifer, skifer af fibercement eller ikke reflekterende metalplader.

Tagmaterialer ma ikke vaere reflekterende (glanstal maks. 20), undtaget tagvinduer og mindre partier
af ovenlys.

Flade tage kan begrgnnes med mos, stenurt og/eller greesarter, der forsinker og begreenser
afledningen af regnvandet.

6.6 Tagheeldning, delomrade B, E og F
Ved mindre om- og tilbygninger skal tage udfares med en taghaeldning og med tagmaterialer, der er

tilpasset den eksisterende bebyggelse og som giver et sammenhaengende arkitektonisk udtryk.

6.7 Sekundeere bygninger, faelles for planomradet
Farver pa sekundaere bygninger, jf. pkt. 5.3 (nyt vindue), skal vaere identisk med tilsvarende péa selve

bolig-, institutions og undervisningsbebyggelsen.

Tage pa mindre bygninger, f.eks. carpote, udhuse, cykelskure, overdaekninger til affald o.l. kan
udfgres med anden taghaeldning, hvis de opfgres som selvstaendige bygninger.

Ad 6.7
Bestemmelsen skal sikre at mindre bygninger opfgrt indenfor en storparcel eller ejendom

harmonere med selve hovedbebyggelsen.

6.8 Solenergianleeg, feelles for planomradet
Der kan til tagbeklaedning eller i facaden anvendes solenergianleeg - herunder eksempelvis solceller,

solfangerer mv. Disse elementer skal integreres som en del af arkitekturen. Panelerne mé ikke
opstilles pa fladt tag. Panelerne skal antirefleksbehandles (maks. glanstal 20), og ma ikke medfare
bleendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.
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6.9 Skiltning, feelles for planomradet
Skiltning ved bolighebyggelse ma kun veere i form af sma navne- og nummerskilte.

Der kan i tilknytning til institutioner og undervisning opseettes skilte med henblik pa at orientere.
Skiltene ma ikke virke dominerende i omradet. Der mé& opstilles et orienteringsskilt ved adgangsveje
samt indgange til omradet. Skiltene ma maksimalt male 100 x 70 cm.

Derudover ma der opseettes et skilt pd bygningsfacade ved indgange. Der skal veere fri mur omkring
skiltet, s& det kan ses, at skiltet sidder pa en facade.

Belysning af skilte og bygninger ma ikke virke generende for trafikken og omgivelserne igvrigt.

Ad 6.9
Jf feerdselslovens 899 stk. 3 kan genstande, herunder lysindretninger, der kan ses fra vej,

forlanges fjernet af politiet, hvis de kan veere til ulempe for feerdslen.
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7. Ubebyggede arealer

7.1 Offentlige feelles friarealer, lokale pladser, delomrade A, C, D, Fog G
Langs Astrupstien skal der centralt indenfor hvert af delomraderne A, C, D, F og G, og med

orientering mod stien, etableres offentlige friarealer i form af lokale pladser med forskellig karakter. De
lokale pladser skal have en stgrrelse pad min. 20 x 30 meter og skal greense op til Astrupstien.

De lokale pladser skal indrettes med en blanding af befeestede flader, beplantning samt inventar, der
indbyder til ophold, f.eks. baenke, boldnet, opstregninger til boldbaner, sansehave/hgjbede,
multimgbler til ophold, leg, klatring mv.

Der ma ikke opsaettes hegn omkring de lokale pladser, men der skal veere direkte og uhindret adgang
til pladserne fra Astrupstien.

Der skal anvendes vandgennemtraengelige beleegningstyper, f.eks. greesarmering, beleegningssten
med bredde fuger, stenmel o.l., eller permeabel asfalt (til f.eks. boldspil).

Beplantning pa de lokale pladser skal have en gennemsigtighed, sdledes at det fgles trygt at feerdes i
omradet. Beplantningen skal fremstd med overvejende egnstypiske plantearter i flere variationer og
stagrrelser.

Inventar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredskabner mv.), belaegninger og beplantning
skal udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering, saledes at der sikres en rgd trad for
de lokale pladser.

Ad 7.1

lllustrationsplanen samt diagrammet tegnet af Tegnestuen Vandkunsten (nyt vindue) viser et
eksempel pd, hvor i omradet de lokale pladser kan placeres. Lokalplanen fastleegger dog ikke,
hvor langs Astrupstien pladserne skal anleegges. Den endelige placering af pladserne vil afhaenge
af omrédets disponering, herunder placering af ny bebyggelse, stier mv. Dog skal det bemaerkes,
at det er vigtigt, at de lokale pladser fordeles langs stien og placeres i direkte tilknytning til
stiforlgbet, hvilket skal sikre, at pladserne vil fungere som mgdesteder og samtidig understgtte
helhedsplanens vision om at vende livet ud mod Astrupstien.

De lokale pladser kan indrettes med eksempelvis torvepladser, legepladser, haveanlaeg mv.
Pladserne kan med fordel indrettes multifunktionelt, f.eks. som en kombination af ophold, leg og
regnvandshandtering. Der henvises desuden til illustrationer i redeggrelsen, afsnittet "lokalplanens
indhold" (nyt vindue), der viser eksempler pa, hvordan de lokale pladser kan indrettes.

7.2 Grgnne forbindelser langs stierne
I tilknytning til de nord-syd gaende stiforbindelserne, som vist i princippet pa Kortbilag 2 (nyt vindue),
skal der udleegges feelles friareal.

De feelles friarealer skal udleegges med en bredde p& min. 15 meter pa den ene side af stiudleegget.
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Arealerne skal anleegges med en &ben, grgn karakter og skal fremsta som et greesareal med vilde
blomster, spredte soliteer-traeer og buske.

Der kan opsaettes borde og beenke samt etableres legepladser, der kan understgtte arealets
anvendelse til leg- og ophold.

Ad 7.2
Etablering af faelles friarealer i tilknytning til de nord-syd gaende stiforbindelser skal tydeligggre

stiforbindelserne pa tveers af omradet og skal sikre en dbenhed, der ger, at man fgler sig tryg, nar
man feerdes i omradet.

7.3 Semioffentlige feelles opholdsarealer, delomrade A, C, D, Gog F
| tilknytning til ny bebyggelse, skal der udleegges feelles opholdsareal. Feelles opholdsareal skal

primeert etableres pa terraen med en min. starrelse pa 100 m2. Feelles opholdsarealer kan i mindre
omfang etableres som feelles tagterrasse, altaner o.l.

De feelles opholdsarealer skal orienteres mod syd og vest, for at opna optimale solforhold. De
skal etableres med gode leeforhold og saledes, at de er beskyttede mod stgj fra omgivelserne.

Feelles opholdsarealer pa terreen skal anleegges med et grgnt preeg og som stgrre
sammenhangende arealer. De feelles opholdsarealer skal indrettes med en varieret vegetation af
naturgrees, blomster, lavere buske og mindre/mellemstore soliteere traeer, som kan bidrage til en
visuel abenhed, der sikrer, at det fales trygt at feerdes i omradet. Eventuelle LAR-lgsninger (kanaler,
regnvandsbede o.lign.) kan indg& som rekreative elementer.

Feelles opholdsarealer skal udformes séa de tilgodeser adgangsforhold for handicappede.

Ad 7.3
Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenseveerdier skal kunne overholdes, jf. pkt. 10.1 (nyt vindue) og

pkt. 10.2 (nyt vindue).

7.4 Private opholdsarealer, delomrade A, C,D, Gog F
Der skal i tilknytning til den enkelte bolig udlaegges private udendgrs opholdsarealer.

Private opholdsarealer skal etableres som traditionelle haver og terasser med en stgrrelse pa min. 30
m2 eller som taghaver, tagterrasser eller altaner med en stgrrelse af min. 8 m2 i tilknytning til den
enkelte bolig.

Haver ma kun afskeermes med levende hegn, evt. suppleret med traddhegn pa indvendig side af
hegnet. Tradhegnet skal etableres pa egen grund og ma ikke fremsta hgjere end selve beplantningen.

Der kan omkring terrasser opseettes faste hegn. Faste hegn skal opfgres med traebekleedning eller
med beklaedning i samme materialer som bebyggelsens overflade.
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Hegn ma opfgres med en maksimal hgjde pa 1,2 meter.

Ad 7.4
En stor del af lokalplanens omrade udlaegges til offentlige feelles opholdsarealer. Ligeledes

prioriteres, at der tilsvarende etableres private opholdsarealer.

7.5 Beplantning langs Astrupstien, delomrade H
Langs Astrupstien skal der mod nord plantes karaktergivende soliteer-treeer, alternativt mindre

grupper af treeer.

Ad 7.5
Der sikres, med brug af enkeltstdende treeer eller traeer i mindre grupper, en abenhed omkring

stiens forlgb, der underbygger gnsket om at skabe et trygt stiforlgb.

7.6 Forareal langs Budumvej, delomrade A
Indenfor delomrade A skal der langs Budumvej friholdes et areal for bebyggelse i en bredde af 20

meter. Arealet skal fremstd som et naturgraesareal med spredte traeer og buske.

Arealet kan benyttes til parkeringsareal, dog skal arealet i sa fald gives et grgnt udseende, jf. pkt. 8.7
(nyt vindue).

7.7 Bevaringsveerdige traeer, faelles for planomradet
Treeerne, som er markeret pa Bilag 2 (nyt vindue), skal bevares og ma ikke feeldes eller beskeeres

uden tilladelse fra Aalborg Kommune.

Ad 7.7
Syge og dgde traeer kan fjernes mod, at det erstattes af et nyt tilsvarende trae, der pa sigt bliver et

markant tree. | forbindelse med byggeri skal treeerne beskyttes pa et areal svarende til kronens
bredde i forhold til feerdsel og oplag.

De konkrete projekter er ikke kendt ved planens udarbejdelse. | forbindelse med projekteringen, vil
der i dialog med kommunen tages stilling til placering af ny bebyggelse ift. de eksisterende treeer.

7.8 Terreenregulering, feelles for planomradet
Der ma ikke ske terreenregulering neermere skel end 1 meter. Indenfor lokalplanens omrade i gvrigt ma

der ikke ske terreenreguleringer ud over +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen.

| forbindelse med anlaeg af regnvandsbassiner o.l. tekniske anlaeg til omradets lokale forsyning kan
der ske ngdvendig terreenregulering.

7.9 Udendgars oplag, feelles for planomradet
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Eventuel udendgrs oplag skal etableres i tilknytning til bebyggelse og skal afskeermes af beplantning.
Oplaget ma ikke vaere synligt fra omgivelserne.

7.10 Byudstyr og belysning, feelles for planomradet
Byudstyr og belysning pa udendgrs offentlige friarealer skal fremtreede med en gennemgaende

designlinje tilpasset funktion og omradets karakter.

Belysningsarmaturer skal i hgjde og udformning tilpasses deres forskellige funktion langs hhv. veje
og stier. Lysarmaturer mé ikke virke bleendende og skal veere rettet mod veje og stier.

Udvalgte anleeg, flader, beplantning o.l. kan evt. belyses eller markeres med effektbelysning.

7.11 Stgjafskaermning, feelles for planomradet
Der kan indenfor lokalplanomradet i tilknytning til eiendomme, der benyttes til skole og

bgrneinstitutioner etableres stgjskeerme omkring udendgrs opholdsarealer. Eventuelle stgjskeerme
skal opstilles pa egen grund.

Eventuelle stgjskeerme skal opfgres med transparente partier af en tilstraekkelig starrelse, der sikrer
en abenhed ud mod omgivelserne.

Den del af stgjskaermen, der vender ind mod skole og institution kan opfares som legeredskab.

Ad 7.11
Lokalplanen giver mulighed for, at der indenfor omradet kan ske en udvidelse af eksisterende

institutioner og skole. Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for "Stgj fra erhverv" og "Stgj fra
trafik" skal overholdes, hvorfor der gives mulighed for, at der kan opseaettes stgjskeerme, hvis det
viser sig ngdvendigt.

7.12 Opholdsareal, delomrade E og B
Der skal i tilknytning til eksisterende skole og institutioner indenfor delomrade B og E udleegges

udendgrs opholdsarealer. | tilknytning til den enkelte skole/institution skal der indrettes opholdsareal
med en min. stgrrelse pa 500 m2. Opholdsarealerne kan indenfor delomréadet/storparcellen indrettes
som ét feelles opholdsareal.

Udendgrs opholdsarealer skal etableres som opholds- og legearealer og skal gives en grgn karakter

med graesunderlag, grupper af treeer og buske. Der kan opfares legeredskaber, boldbaneanlaeg,
klatreveegge o.l.
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8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang, feelles for planomradet
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Budumvej og fra Tornhgjvej, som vist med sort pil pa Bilag

2 (nyt vindue).

Overkgarsel til de enkelte delomrader skal ske fra Vengsundvej og fra Tornhgjvej, som vist i princippet
med gra pil pa Bilag 2 (nyt vindue). Der ma maks. etableres 1 overkarsel til hver af storparcellerne.

Overkgrsler til eksisterende bebyggelser fastholdes med den nuveerende placering. Eksisterende
overkarsler er vist med bla pil pa Bilag 2 (nyt vindue).

Ad 8.1
Med "i princippet" menes, at antal og placering af overkarsler sker i forbindelse med

udarbejdelsen af de endelige projekter og iht. vejreglerne.

8.2 Vengsundvej og Tornhgjvej
Der udlaegges areal til vejene a-b og c-d, som vist pa Bilag 2 (nyt vindue).

8.3 Interne veje, delomrade A, C,Dog G
Interne veje og parkeringsarealer skal, hvor det er trafiksikkerhedsmaessigt forsvarligt, anlsegges

som feelles byrum til afvikling af trafikken (bade privatbiler, kollektiv trafik, parkering, cyklister og
fodgeengere), ophold, leg og rekreation.

Interne veje skal indrettes niveaufrit og med samme type beleegning, sdledes at det tydeliggares, at
det er et sammenhangende omrade.

Ad 8.3
Hvorvidt det er muligt at anleegge de interne veje og parkeringsarealer som som feelles byrum

afhaenger af detailprojekteringen, hvor trafiksikkerheden vurderes udfra trafikmaengde og
indretning.

Shared space arealerne skal indrettes med et "safe space" areal for blinde, svagtseende og andre
seerligt udsatte trafikantgrupper.

Ved projektering af veje skal det sikres, at der bliver tilstreekkelig mangvrerum for
renovationsvogne, ligesom vejene skal vaere beregnet for trafikbelastning pad min. 18 tons akseltryk
og veere fri for hindringer mv.
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8.4 Astrupstien, delomrade H
Der skal udlaegges areal til Astrupstien som vist i princippet pa Bilag 2 (nyt vindue).

Ad 8.4
Med "i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige

fastleeggelse af stiforlgbet.

8.5 @vrige stier, feelles for planomradet
Der udleegges arealer til stier, med principiel placering som vist pa Bilag 2 (nyt vindue).

Stierne skal udleegges med en bredde pa min. 5 meter og skal anleegges i fast beleegning med en
bredde p& min. 3 meter enten som betonstensbelaegning eller i asfalt.

Udover stier, som vist pa Bilag 2 (nyt vindue) skal der gennem disponering og placering af
bebyggelsen sikres mulighed for gennemgang mellem Astrupstien og Vengsundvej/Tornhgjvej. Der
henvises til pkt. 5.5 (nyt vindue). Gangarealerne skal anleegges med en bredde af min. 3 meter. Den
endelig placering af gangarealerne fastleegges i forbindelse med projektering af ny bebyggelse.

Desuden skal der igennem planomradet anlaegges mindre tveergaende stier, der sikrer forbindelse i
gst-vestlig retning. Stierne skal anlaegges med en bredde pa minimum 1 meter og skal anlaegges som
trampestier i grus, stenmel o.l.

Stierne kan anlaegges igennem mellemrum i stokbebyggelse eller igennem portabninger i
bebyggelsens stueetage. Portabningerne skal have en starrelse af min. 3 x 3 meter.

Ad 8.5
Feerdselsarealer kan med fordel indrettes med et materialevalg, der afspejler og afgraenser de

forskellige feerdselsarealers funktioner.

Interne stier skal udleegges som private feellesstier, som skal drives og vedligeholdes af
grundejerne/grundejerforeningen.

En portdbning pad min. 3 x 3 meter skal sikre, at det tydeligt fremgar, at der er mulighed for
gennemgang og at man fgler sig tryg ved at beveege sig pa tveers af omradet.
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@verst ses et eksempel pa gennemgang mellem to stokbebyggelser ved Tambosundvej, nord for
planomradet. Nedenfor ses et eksempel pa portdbning - Dianas Have, ved Hillergd.

8.6 Stikrydsninger, feelles for planomradet
Ved sti- og vejkrydsningerne skal der etableres med sikre stikrydsninger. Vejmyndigheden tager

Side 50



Vedtaget Lokalplan 4-5-103

stilling til udformning pa baggrund af et konkret projekt.

8.7 Parkering, feelles for planomradet
Der skal udleegges parkeringsareal svarende til mindst:

e 1 parkeringsplads pr. etage/teet-lav bolig.

e 1 parkeringsplads pr. 4 boligenheder ved ungdomsboliger, aldreboliger, plejeboliger o.1.
e 4 parkeringspladser pr. 20 nominerede pladser ved daginstitutioner.

e 1 parkeringsplads pr. 4 nominerede pladser samt 1 pr. 8 ansatte ved dggninstitutioner
e 1 parkeringsplads pr. 2 ansatte samt 1 parkeringsplads pr. 8 elever over 18 ar.

Parkering skal etableres som faelles parkeringsareal i direkte tilknytning til Vengsundvej og Tornhgjvej.

Dog kan der etableres parkeringspladser i direkte tilknytning til bebyggelsen for at sikre god
tilgeengelighed for svage og beveegelseshaeemmede.

Parkeringsarealer kan med fordel indrettes multifunktionelt - fx en kombination af parkering, sport og
regnvandshandtering. Parkeringsarealerne skal omkranses af en lav beplantning af buske samt med
treereekker, der danner tag over arealet.

Parkeringsarealer kan etableres i permeabel belsegning.

Ad 8.7
Der er konkret foretaget en vurdering af behovet for parkering ved boligerne, saledes er der sket en

reduktion i forhold til parkeringsnormen, idet der er tale om et omrade teet pa
kollektive trafikforbindelser.

Der ma ikke opstreges boldbaner eller lignende pa arealer med markerede parkeringspladser.

8.8 Cykelparkering, feelles for planomradet
Der skal etableres cykelparkering i overensstemmelse med de vejledende normer for cykelparkering,

der fremgar af kommuneplanens Bilag F.

Cykelparkering skal etableres som feellesarealer for flere boliger.

Ad 8.8
Det skal fremgar af bebyggelsesplanen ved ansggning om byggetilladelse, hvor der indrettes areal

til cykelparkering.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Opvarmning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning efter Aalborg Kommunes anvisning.

Ad 9.1
For bygninger, der opfylder Bygningsreglementets krav til lavenergibyggeri, skal kommunen

dispensere for tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, hvis bygherren ansgger herom.

For at sikre lavest mulig CO2-udledning anbefales det, at byggeriet tilsluttes kollektiv
varmeforsyning.

9.2 Kloakering
Lokalplanomradet skal seperatkloakeres iht. kommunens spildevandsplan.

Ad 9.2
Spildevandsplanen giver en samlet oversigt over den nuveerende og planlagte

spildevandshandtering i Aalborg Kommune.

| nogle omrader (feelleskloak) afledes husspildevand sammen med tag- og overfladevand i en
ledning til renseanleegget. Disse omrader vil Igbende blive omlagt fra et-strenget (feelleskloak) til
to-strenget (separatkloak).

Fra separatkloakerede omrader afledes husspildevand til renseanlaeg, mens tag- og overfladevand
afledes til vandlgb, sg eller fjord.

Nye byomrader skal som udgangspunkt vaere separatkloakerede.

9.3 Handtering af regnvand
Regnvand/overfladevand skal handteres inden for den enkelte storparcel.

Overfladevand skal nedsives pa egen grund eller alternativt forsinkes inden afledning til recipient
(beek, &, sg, fjord eller hav), jf. afsnittet "Afledning af overfladevand" (nyt vindue).

Forsinkelse kan ske i et sammenhaengende system af fx abne bassiner, grefter, kanaler, regnbede
o.l., der indgar som rekreative elementer i omradets fri- og opholdsarealer. Der gives dog ogsa
mulighed for etablering af gragnne tage.

Safremt regnvand ikke kan hanteres pa& egen grund, kan kravet ift. lokal afledning af regnvand
opfyldes ved tinglyst, tidsubegreenset kontrakt pa de ngdvendige arealer. Det kan veere ngdvendigt at

etablere et regnvandslaug i omradet, hvor feelles handtering af regnvand lgses efter kommunens
anvisninger.

Ad 9.3
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Jordbundsundersggelser viser, at mulighederne for nedsivning af regnvand ma betegnes som
tvivisomme, dog kan det ikke udelukkes, at der kan ske nedsivning, da grundvandsspejlet ikke er
terreenneaert. Hvis der skal ske nedsivning, kreever det formentlig ret store faskiner, som skal
dimensioneres ud fra nedsivningsforsgag.

Handtering af regnvand kan som regel ske ved indpasning af forskellige typer af LAR-Igsninger i
bebyggelsen, fx regnbede, vandrender, permeable belaegning, spejlbassiner mv.

9.4 Renovation og affald
Ved projektering skal der indteenkes dagrenovationslgsninger. Den enkelte lgsning skal tilpasses

bebyggelsen med plads til opbevaring og transport, men kan udformes pa forskellige mader.

Der skal indrettes et omrade til feelles opsamling af genanvendelige materialer, som fx papir og glas.

Ad 9.4
Kgreveje og vendepladser, samt transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne,

skal indrettes efter geaeldende regulativer.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne
ligeledes leve op til kravene i regulativerne.

Regulativerne samt yderligere oplysninger findes pa www.skidt.dk.

Affaldsopsamlingen kan ske i kuber eller, hvor det er praktisk muligt og gkonomisk forsvarligt, i
underjordiske affaldslgsninger. Ved underjordiske lgsninger opnas mindre synlige anleeg, ligesom
stgjgenerne mindskes.

9.5 Antenner, paraboler o.l.
Individuelle antenner og paraboler méa ikke veaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje og stier.

9.6 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres under terraen.

9.8 Mikro- og husstandsvindmagller
Der ma ikke opsaettes mikro- eller husstandsvindmagller.
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10. Miljg

10.1 Stgj fra trafik
| omradet skal ny bebyggelse og arealer til stgjfglsomme formal, som fx boliger og opholdsarealer, og

aendringer af eksisterende bebyggelse udformes pa en made, der sikrer, at stgjniveauet fra trafikken
overholder Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

Ad 10.1
| forbindelse med byggeansggning kan der stilles krav om, at stgjniveauet dokumenteres ved

malinger eller beregninger.

Det vurderes, at planomradet ikke belastes af stgj fra trafikken, jf. afsnittet om "Stgj" i planens
redeggrelse (nyt vindue).

10.2 Intern stgj fra institutioner
Det skal sikres, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenseveerdier for "Stgj fra erhverv" kan

overholdes ved udendgrs opholdsarealer i tilknytning til stgjfalsom anvendelse.

Ad 10.2
Lokalplanen giver mulighed for, at der kan ske en udvidelse af eksisterende institutioner samt

opfares nye indenfor planomradet. Det vurderes umiddelbart, at der kan ske en integration mellem
boliger og institutioner i omradet uden genevirkninger. Lees mere i redeggrelsen under afsnittet

"Stgj" (nyt vindue).

For etageboliger geelder greenseveerdierne 50/45/40 henholdsvis dag/aften/nat ved udendgrs
opholdsarealer.
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11. Grundejerforening

11.1 Grundejerforening
Ingen bestemmelser.

Ad 11.1
Grundejer opretter og tinglyser bestemmelse om medlemspligt til en grundejerforening inden salg.
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12. Betingelser for ibrugtagning

12.1 Betingelser, hele omradet
Ny bebyggelse eller seendret anvendelse af ubebyggede arealer ma ikke tages i brug uden Aalborg
Kommunes tilladelse, far:

e Overkgrsler er anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.1 (nyt vindue)

® Interne veje er anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.3 (nyt vindue).

e Parkering er anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.7 (nyt vindue).

e Beplantning og anleeg af feellesarealer mv. er udfgrt i overensstemmelse med pkt. 7.1, 7.2 og
7.3 (nyt vindue) samt beplantning og anleeg af private opholdsarealer er udfart i
overensstemmelse med pkt. 7.4 (nyt vindue).

e Bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning efter Aalborg Kommunes anvisning, jf. pkt. 9.1
(nyt vindue).

e Bebyggelsen er separatkloakeret og tilsluttet kloaksystemet efter Aalborg Kommunes anvisning, jf.
pkt. 9.2 (nyt vindue).
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13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1 Opheevelse af lokalplan
Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan opheeves fglgende
lokalplaner for del del af omradet, der omfattes af naervaerende plan:

e | okalplan 08-016, Himmerland, afd. 24
e | okalplan 08-007, Tornhgj, Himmerland, afd. 20

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan opheeves fglgende
lokalplaner i sin helhed:

e Lokalplan 08-009, Institutionsomrade, Tornhgj
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14. Servitutter

14.1 Opheaevelse af servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.
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15. Retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den endeligt godkendte lokalplan er offentligt
bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den
endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pdbegynde et starre
byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget.

15.1 Endelig godkendelse og bekendtggarelse
Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af

planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

15.2 Eksisterende lovlige forhold
Den nuveerende lovlige anvendelse af eiendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.

15.3 Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeeg mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

15.4 Dispensationer
Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper. Kommunen har

pligt til at dispensere fra bestemmelser om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, nar en bygning
opfares som lavenergibyggeri.

15.5 Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en naboorientering, far

dispensationen kan gives.

15.6 Ny lokalplan
Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun etableres

ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7 Ekspropriation
Nar det er nadvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan kommunen ekspropriere.

15.8 Overtagelsespligt
Hvis en ejendom, der er udlagt til offentlige formal eller omfattet af bestemmelser om bevaring af
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bebyggelse, indebeerer, at ejeren ikke kan bruge ejendommen pa en gkonomisk rimelig made, kan
ejeren under visse omsteendigheder kraeve, at kommunen overtager den.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationshilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og anleeg kan
udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Bilag O - Miljgklasser

Formalet med miljgklasserne er at forebygge miljgproblemer ved en hensigtsmaessig placering af
virksomheder, fritidsanleeg, institutioner og andet, som erfaringsmaessigt pavirker omgivelserne med
bl.a. stgj, rag, lugt, rystelser eller trafik.

Hver type virksomhed mv. har en miljgklasse ud fra, hvor meget den erfaringsmaessigt pavirker
omgivelserne. Der er betydelig variation i pavirkningerne fra virksomheder indenfor en enkelt
virksomhedstype. Derfor er miljgklassen fastsat som et interval, og der er mulighed for op- og
nedklassificering ud fra en konkret vurdering af f.eks. virksomhedens indfgrelse af renere teknologi.

Klasse 1
Virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres
med boliger.

Klasse 2
Virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og som kan indplaceres i
omrader med boliger.

Klasse 3
Virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i
erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen, teettest ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4
Virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5
Virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og som derfor skal placeres i
industriomrader.

Klasse 6
Virksomheder og anleeg, som er meget belastende for omgivelserne, og som derfor skal placeres i
stgrre industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forureningsfalsomme naboer kan opnas.

Klasse 7
Virksomheder og anleeg, som er seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal
placeres i omrader, indrettet til seerligt miljgbelastende virksomhed.

Anvendelse Eksempler pa typer Miljgklasse
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Butikker Dagligvarebutik, supermarked 1-3
Lavprisvarehus 1-4
Kiosk 1-3
Udvalgsvarebutik 1-4
Butikker med veaerksted, f.eks. guldsmed 1-3
Seerlig pladskreevende varegrupper 1-4
Salg af egne produkter evt. med showroom 1-3
Butikslignende formal Frisgr o.l. 1-3
Rejse-, turist-, billetbureau o.l. 1-3
Restaurant o.l. Bar 1-4
Diskotek 1-4
Fastfood o.l. 1-4
Restaurant o.l. 1-4
Hotel o.1. Hotel 1-3
Vandrehjem o.l. 1-3
Klinikker mv. Kiropraktor 1-3
Leege, tandlaege o.l. 1-3
Sygehus o.l. 3-4
Terapi 1-3
Dyreklinikker mv. Dyreklinik 1-3
Dyrehospital o.1. 1-4
Hundekennel 1-4
Hundepension mv. 1-4
Kontorer Administration 1-3
Advokat, revisor o.l. 1-3
Arkitekt, ingenigr o.l. 1-3
Dataradgivning 1-3
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Service Bedemand o.l. 1-3
Ejendomsmeegler o.l. 1-3
Forsikring 1-3
Frisgr o.l. 1-3
Marketing 1-3
Medievirksomhed 1-3
Pengeinstitut 1-3
Postkontor 1-3
Postordrevirksomhed 1-3
Rejse-, turist- , billetbureau o.l. 1-3
Reklamevirksomhed 2-3
Sma vaskerier, renserier o.l. 1-3
Solcenter 1-3

Benzinsalg Benzinsalg (evt. med tilhgrende kiosk og 3
vaskeanleeg, men ikke veerksted)

Trykkerier Bogbinderi 2-3
Fotografisk virksomhed 2-3
Trykkerivirksomhed o.1. 2-5

Kulturelle formal Bibliotek 1-3
Biograf 1-3
Kirke, menighedshus, kirkegard 1-3
Kulturformidling o.l. 1-3
Medborgerhus 1-3
Museum, udstilling, galleri 1-3
Musiklokale 1-3
Teater 1-3

Ferieformal Camping o.l. 2-5
Ferieby, feriecenter 2-5
Hotel 1-3
Vandrehjem 1-3

Fritidsanlaeg Forlystelse, underholdning 1-7
Klub, forening 1-7
Lystbadehavn 1-7
Sport 1-7
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Undervisning Forskning, udvikling 1-3
Gymnasium 1-3
Hgjere uddannelse 1-3
Kursus, konference 1-3
Skole 1-3

Institutioner Bgrneinstitution 1-3
Dggncenter, forsorg 1-2
Kollegier 1-2
Ungdomsbolig, aldrebolig 1-2
AEldreinstitution 1-2

Rekreative formal Grgnne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.

Tekniske anlaeg Antenneanlzaeg (sma)
Beskyttelsesrum
Jernbaneanlaeg 3-6
Kraftvarmeveerker 3-6
Lufthavn 6-7
Parkeringshus 1-4
P-pladser 1-4
Pumpestation o.l. 1-4
Rensningsanleeg 1-7
Transformere (sma)
Varmeveerker 1-4
Vejanleeg 1-7

Engroshandel o.l. Aftapning, pakning, oplag 3-6
Catering 2-5
E-handel o.1. 2-4
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6
Postordrevirksomhed 2-6

Transport o.l. Biludlejning 2-4
Busterminal, remise o.l. 4-6
Flytteforretning 3-6
Fragtmand, budcentral 3-7
Hyrevogne 3-4
Redningsstation 2-7
Vognmand 3-7
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Oplagsvirksomhed o.l. Affaldssortering 4-5
Containerplads 4-5
Entreprengr o.l. 4-5
Fyldplads 5-7
Garageanlaeg 3-5
Kompostering 4-6
Kontrolleret losseplads 6-7
Omlastestation 5-6
Oplag 5-6
Plads til kerende materiel 4-5
Treelast (uden byggemarked o.1.) 3-5

Veerksteder o.l. Autoveerksted 3-5
Badeveerft (treebade) 3-5
Cd- og dvd-produktion 2-5
E-handel o.l. 2-4
Elinstallatar 2-3
Elektroteknik 2-3
Fgdevarefremstilling 3-4
Glarmester 2-3
Lakering, overfladebehandling 4-5
Maskinveerksted 2-6
Postordrevirksomhed 2-6
Smedje, vvs 2-6
Snedker 3-5
Softwareproduktion 2-6
Stenhugger 3-5
Tekstil- og tgjproduktion 2-4
Undervognsbehandling 4-5
Vaskeri, renseri, farveri 3-4
Vulkanisering 3-4
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Mindre industri

Akkumulator- og kabelproduktion
Betonblanding, betonstgbning
Bygningselementer

Catering

Cd- og dvd-produktion
Drikkevarefremstilling
E-handel o.l.

Elektroteknik
Fadevarefremstilling
Galvanisering, forzinkning o.l.
Garveri

Glas-, porceleen- og lervareproduktion
Gummiproduktion

Kabelskrot

Kartoffelmelsfabrik o.l.
Lakering, overfladebehandling
Maskinfabrik

Mgbelfabrikation o.1.
Ophugning, nedknusning
Plast- og skumplastfremstilling
Postordrevirksomhed

Protein- og enzymfremstilling
Renggrings- og hygiejnemidler
Softwareproduktion
Tagpapfremstilling

Tekniske installationer

Tekstil- og tgjproduktion
Treeimpreegnering

Vaskeri, renseri, farveri
Vulkanisering
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Stgrre industri

Akkumulator- og kabelproduktion
Asfaltfremstilling

Betonblanding, betonstgbning
Biogasanlaeg
Bygningselementer
Drikkevarefremstilling
Elektroteknik

Farve, lak, lim, cellulose
Foderstoffer, kornforarbejdning
Forbreending (affald)
Fadevarefremstilling
Galvanisering, forzinkning o.l.
Garveri

Glas-, porceleen- og lervareproduktion
Gummiproduktion

Kabelskrot

Kartoffelmelsfabrik o.l.

Kemisk og genetisk produktion
Lakering, overfladebehandling
Laegemiddelfremstilling
Maskinfabrik

Metalfremstilling, -forarbejd., -stgbning
Mgbelfabrikation o.1.

Olie- og benzindepot

Ophugning, nedknusning

Papir- og papfremstilling

Plast- og skumplastfremstilling
Protein- og enzymfremstilling
Renggringsmidler, hygiejnemidler
Savveerk

Skibsveerft

Slagteri

Softwareproduktion
Tagpapfremstilling

Teglveerk

Tekniske installationer

Tekstil- og tgjproduktion
Treeimpraegnering

Vaskeri, renseri, farveri
Vulkanisering
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Industri med seerlige
beliggenhedskrav

Asfaltfremstilling
Bekaempelsesmidler, kunstggdning
Biogasanlaeg

Bygningselementer

Cementfabrik

Farve, lak, lim, cellulose
Fiskemel, benmel, blodplasma
Foderstoffer, kornforarbejdning
Forbreending (affald)

Gas- og benzindepot

Grus-, kalk- og mgrtelveerker
Kabelskrot

Kemikalie- og oliebehandlingsanleeg
Kemisk og genetisk produktion
Leegemiddelfremstilling
Maskinfabrik

Metalfremstilling, -forarbejd., -stgbning
Olie- og benzindepot

Olie- og fedtraffinering
Ophugning, nedknusning

Papir- og papfremstilling
Skibsveerft

Stalvalseveerk

Talg- og fedtsmelteri

Teglveerk

Tekniske installationer
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Bilag 3 - Farveskala

Udvalgte farver fra den klassiske jordfarveskala (udar-

bejdet af Sgren Vadstrup)
Brendt umbra.  Iys brend? mbrzv Bez‘&zze!&mw!

Lys dodenkopf ~  Oxydsori (uarm )

Terra i Siena, rd

Konnog (Kozd.)

DOdenkapf

varm 9rd

Kzidt
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