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Boliger, Midgarden, Svenstrup
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Vedtaget Lokalplan 6-1-109

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenheaeng med planlaegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Her redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse.
lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og
er saledes ikke direkte bindende.

Bilag:
e Matrikelkort, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel.

e Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er disponeret. Kortet heenger ngje sammen
med lokalplanbestemmelserne og er bindende.

e |llustrationsskitse. Desuden kan der veere en illustration, der viser et eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anlaeg kan udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration
og er derfor ikke bindende.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, far der gennemfares starre
udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfgres arealer
fra landzone til byzone.

Byradet har ret til p4 ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan offentligggres det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og eendringsforslag. Herefter godkendes planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa
omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med
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offentliggarelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort p& kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke m&
etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit 15 Retsvirkninger.
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Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen
og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som fx naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggarelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Baggrund og formal

Lokalplan 6-1-109 er p& baggrund af et konkret gnske udarbejdet med det formal, at give mulighed
for at udstykke parcelhusgrunde ved Midgarden i Svenstrup.

Lokalplanen skal sikre et godt og attraktivt boligomrade for omradets fremtidige beboere med granne
arealer, at omradet disponeres pa en made, som gar det muligt at udstykke og bebygge parcellerne
pa fornuftig made, og at veje og bebyggelse tilpasses de eksisterende terraenforhold. Dertil
fastsaettes der bestemmelser om veijtilslutning til Midgarden, samt for tilslutning til hovedstierne som
ligger omkring lokalplanomradet.

P& kortbilag 2 vises omradets overordnede disponering og anvendelse, mens kortbilag 3 viser et
eksempel pa, hvordan omradet kan anvendes til &ben-lav bolighbebyggelse.
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Omradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.

Oversigtskort
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Lokalplanens omrade. Luftfoto optaget 2014

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet er beliggende i den vestlige del af Svenstrup - pa kanten til Godthdb. Omradet er

omkranset af nyere parcelhusudstykninger mod gst og vest, en landbrugsejendom mod syd samt
Runesvinget, som afgraenser Svenstrup og Godthab mod syd. Hagjvangsskolen og dennes arealer
udger greensen mod nord.

Lokalplanomradet er et relativt fladt omrade med et mindre terraenfald mod nord, og omfatter et areal
pé ca. 2,7 hektar.

Den offentlige vej Midgarden Igber langs lokalplanomradets vestlige greense, mens den offentlige vej

Tingstedet fglger den nordlige greense og ender med en stiovergang videre mod nordgst. Mod gst
leber Asgardstien, som lokalplanomradet forbindes med ved etablering af nye stiforbindelser.
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Omréadet forventes vejbetjent fra Midgarden.

Pa neer den nordligste trekant (matrikel nr. 14ck) er omradet beliggende i landzone - se kortbilag 1.
Hele lokalplanomradet er pa nuveerende tidspunkt udlagt til offentlige formal, som en del af
kommuneplanramme 6.1.05 Hgjvangskolen m.m.

Samtidig med lokalplanen udarbejdes der et kommuneplantilleeg, hvorved arealet overfgres til byzone
og udlzegges til boligformal.

Omréadet er i dag ubebygget og drives landbrugsmaessigt.

Hele omradet er beliggende i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser, og er udpeget som
nitratfglsomt indsatsomrade. Det redeggres der naermere for i lokalplanen.

Omgivelser
Lokalplanomrédet ligger i Svenstrup, ca. 10 km fra Aalborg. Nord for lokalplanomradet ligger

Hgjvangskolen og Hgjvanghallen, samt omrader som hgrer til skolen. Parcelhusudstykningerne mod
vest langs boligomradet Midgarden stammer fra midt til slutningen af 90'erne, mens boligomradet
Asgarden mod gst blev udstykket og bebygget i midt til slut 00'erne. Senest er parcelhusomrédet mod
nordvest kommet til omkring 2012-15.

Hgjvangskolen er bygget i 1976 og udvidet senest i 1999, og har i dag ca. 400 elever. Mod syd ligger
Lykkensgard, en af de originale gardbebyggelser i omradet, og herefter den offentlige vej
Runesvinget, som leder fra Hobrovej til Guldbaek, @ster Hornum og Sgrup.

Svenstrup-Godthdb omradet er med sin placering neer station, motorvej og Aalborg samt byens store
og aktive erhvervsomrader, et attraktivt bossetningsomrade.

Svenstrup By er beliggende pa en bakkeg i moreenelandskabet omkring &dalen langs Guldbaekken.
Terraenet inden for lokalplanomradet skraner let mod syd.

Idet hele Svenstrup-Godthab omradet er udpeget som omrade med szerlige drikkevandsinteresser, og
en stor del af det ligeledes betegnes som nitratfglsomt, saetter det seerlige krav til planleegningen i
omradet. Der er derfor, som supplement til kommunetilleeget, som udlsegger arealet til boligformal
udarbejdet en grundvandsredeggrelse.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet skal primaert anvendes til boligformal med udstykning af ca. 18 parceller pa mellem
900 og 1200 m? langs en boligvej, som vist pa kortbilag 3 Illustrationsplan (indsat nedenfor).
Parcellerne kan bebygges med aben-lav bebyggelse med en bebyggelsesprocent pa 30 %, og en
hgjde pad maksimalt 8,5 m i op til 172 etage. Hertil udleegges mindst 10 % af lokalplanomradet til feelles
grgnne opholdsarealer.

16
@ 155 m*

For at sikre en sammenhzeng med de gvrige parcelhusbebyggelser i omradet udarbejdes der
bestemmelser, som skal sikre, at der kan bygges et bredt udsnit af en-familieshuse med et harmonisk
udtryk og med hgj arkitektonisk veerdi.

Der opfordres til at terreenforskelle udnyttes arkitektonisk, sa der opnas spaendende planlgsninger
med byggeri i forskudte planer eller flere niveauer.

Boligvejen udformes med vejadgang fra Midgarden som en blind vej med vendeplads med syd- og
gst-vest vendte kig for at understrege terreenets form og kiggene mod syd. Principperne herfor er
vist pa kortbilag 3 lllustrationsplan. Omradet forbindes via stier mod nordvest til de etablerede
stisystemer mod Godthabstien og Oldstien, samt mod @st til Asgardstien der fgrer dels mod

nord mod Hgjvangsskolen og dels mod syd med underfgring under Runesvinget til det abne land. Ved
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den detaljerede udformning af veje og stier skal det tilstreebes, at det samlede befaestede
feerdselsareal begraenses mest muligt.

| disponeringen af lokalplanen laegges der i den vestlige del af lokalplanomradet et centralt feellesareal
udformet som et bredt grgnt baelte.

Beeltet skal fungere som gren kile og gkologisk forbindelse mellem beplantningsbeelterne ved
Hgjvangsskolen, regnvandsbassinet vest for skolen og videre mod nord, til det abne land syd for
Runesvinget med leebeaelter og lunde ned til skovomraderne omkring Flgdal til Hovhede og
Guldbeaek-Haesum Plantage.
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Sammenhaeng med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhaeng.

Miljgvurdering
"Lov om Miljgvurdering af planer og programmer" opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer,

der kraever udarbejdelse af en miljgvurdering (i form af en miljgrapport) med det formal at fremme
baeredygtig udvikling.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan fa en vaesentlig miljgmaessig betydning, er der
foretaget en screening af planforslaget. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder hgrt.

Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da planen fastlaegger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan, og i @vrigt forventes ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen findes i afsnittet "Miljgscreening”, som kan ses sammen med planen. Nar planen er
vedtaget findes screeningen under "@vrige sagsbilag".

VVM
| Bekendtgarelsen om VVM: "Vurdering af visse offentlige og private anleegs virkning pa miljget" er

det p& bilag 1 og bilag 2 defineret, hvilke anlaegsarbejder mv., der kan fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Pa nuveerende tidspunkt omfatter planen ikke projekter eller anleeg opfart pa bilag 1 eller bilag 2 i
ovennavnte bekendtggrelse. Derfor er der ikke udarbejdet en VVM-screening eller en
VVM-redeggrelse. Nar det endelige bygge- eller anleegsprojektet er kendt, kan det dog vise sig at
udlgse en VVM-screening.

EF-Habitatdirektivet
Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader

samt beskyttelse af visse arter.

Natura 2000-omrader
Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstreekkelige oplysninger til at afgare,
om planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Det naermeste Natura 2000-omréde Natura 2000-omrade nr. 15, Nibe Bredning, Halkaer Adal og
Senderup Adal ligger ca. 8 km nord for lokalplanomrédet.

| kraft af afstanden, vurderes lokalplanen hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer og
projekter at kunne medfgre vaesentlige pavirkninger ind i Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter
Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng beskyttelsesordning for en raekke dyr
og planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttelsesordningen, fremgér af
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habitatdirektivets bilag 1V.

Beplantningerne umiddelbart nord og syd for lokalplanomradet er sandsynligt fourageringsomrade og
muligvis rasteomrade for flagermus, mens selve lokalplanomradet ikke opfylder
levestedsbetingelserne for arter opfart pa EU-habitatdirektivets bilag IV. Det har en vis betydning at
bevare det grgnne strag/ treeraekken langs Midgarden, der kan fungerer som ledelinje for flagermus,
og saledes sammenbinder traegrupperne syd og nord for lokalplanomradet

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at medfare forringelser for bilag IV-arter.

Kommuneplan
Kommuneplanen indeholder bade en reekke generelle retningslinier for kommunens udvikling samt en

reekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantilleeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan og
kommuneplan.

Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 6.1.05
Hgjvangskolen m.m., som udleegger arealet til kulturelle formal, fritidsformal, undervisning, institutioner
og rekreative formal.

Kommuneplantillzeget eendrer anvendelsen af omradet fra offentlige formal til boligformal.

Den nye kommuneplanramme sikrer den grgnne kile gennem omradet.
Lokalplaner og byplanvedteegter

Den nordlige del af lokalplanomradet (matrikel 14ck) er omfattet af den eksisterende Lokalplan
02-008.

Den eksisterende lokalplan ophaeves i sin helhed indenfor det omrade, som er omfattet af
naerveerende lokalplan, i forbindelse med byradets endelige godkendelse af Lokalplan 6-1-109.
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Tilladelser eller dispensationer i medfar af anden lovgivning

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end Planloven.

Trafikregulering
Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have

vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Arkeeologi
Hvis der under anleegsarbejde findes spor af fortidsminder skal arbejdet standses i det omfang det

bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Aalborg Historiske Museum, jf. Museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens
§ 25, anmode Aalborg Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens
udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfares, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Landbrugspligt
Der er landbrugspligt pa den del af lokalplanomradet, der er i landzone, se Kortbilag 1. Der ma derfor

ikke foretages aendringer af eksisterende forhold, fgr NaturErhvervsstyrelsen har godkendt, at land-
brugspligten ophaeves for dette areal.

Opheaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrelsens godkendelse af
udstykningen. NaturErhvervsstyrelsen kan i forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten stille
betingelser i medfer af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afthaendelse af
ejendommens gvrige jorder til sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

Jordforurening
Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal

arbejdet standses og Aalborg Kommune underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastseettes
vilkar inden arbejdet kan genoptages. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og
Jordforureningslovens § 71.

| 2008 blev begrebet omradeklassificering indfart i Jordforureningsloven. Omradeklassificering
omfatter de omrader, hvor jorden kan veere lettere forurenet. Som udgangspunkt er al jord indenfor
byzone klassificeret som muligt lettere forurenet.

| praksis betyder omradeklassificering, at grundejeren har pligt til at undersgge jorden, inden den
kares bort fra en omradeklassificerede ejendom og at jordflytning skal anmeldes til kommunen.
Formalet med dette er at sikre, at lettere forurenet jord ikke bliver spredt til uforurenede arealer.

Man finder kortet med de omradeklassificerede grunde via kommunens hjemmeside www.aalborg.dk.

Grundvandsbeskyttelse
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Lokalplanomradet ligger i OSD (Omrade med Seerlige Drikkevandsinteresser) i lighed med det meste
af Svenstrup-Godthab omradet. Det nye boligomrade er placeret mellem to eksisterende boligomrader
og indgar i en byfortaetning.

Staten har udpeget omradet med stor sarbarhed overfor nitrat.

De to naerliggende kildepladser - Godthdb og Svenstrup - er i den gaeldende Vandforsyningsplan
vurderet baeredygtige, men der gennemfares pa baggrund af beliggenheden ikke langsigtet
grundvandsbeskyttelse for de to kildepladser.

Den patenkte anvendelsesaendring vurderes ikke at medfare en vaesentlig risiko for forurening af de
eksisterende vandveerker i omradet. Stramningsretningen er nordgstlig, og vand fra boligomradet vil
stremme ind under den eksisterende by.

Beliggenheden indenfor et OSD-omrade betyder, at der i kommuneplantilleeg 6.019 er en redeggrelse i
forhold til grundvand. Kommuneplantillaeeg 6.019 offentligggres sammen med lokalplanen.

| forbindelse med driften af de feelles friarealer skal der veere opmaerksomhed pa beliggenheden i
OSD-omradet. Der bgr saledes ikke anvendes f.eks. pesticider til fx. ukrudtbekeempelse.

Der ma ikke anvendes forurenede materialer som forurenet jord, slagger og flyveaske mv. ved
terreenregulering m.m. Opfyldning méa kun ske med garanteret forureningsfrie jord-, sand- og
grusmaterialer.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger
og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsynings-
selskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende servitutter, som kan have betydning for
bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet.

Aalborg Kommune gar opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten og pa eventuelle kortbilag.

Matr.nr. 14dee, Sdr. Svenstrup By, Svenstrup
Tinglyst: 16.01.1990-965629-76

Titel: Dok. om ekspropriation vedr. matr. nr. 14dae
Pataleberettiget: Naturgas Midt/Nord I/S (nu HMN Naturgas)

Matr.nr. 14ck, Sdr. Svenstrup By, Svenstrup
Tinglyst: 02.10.2006-78098-76

Titel: Dok. om forsynings- og aflgbsledninger
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Matr.nr. 14ck, Sdr. Svenstrup By, Svenstrup
Tinglyst: 15.01.2008-2941-76

Titel: Dok. om forsynings- og aflgbsledninger
Pataleberettiget: Aalborg Kommune
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med de grundleeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
altsa ikke lokalplanbestemmelser og er séledes ikke bindende.
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1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:
e at omradet kan anvendes til boligforméal og grant faelles opholdsareal,

e at veje og bebyggelse sgges tilpasset de eksisterende terraenforhold,

e at ny bebyggelse gives en udformning, der gar, at den har et godt samspil med den
omkringliggende bebyggelses hgjde og volumen,

e |okal handtering og afledning af regn- og overfladevand til sikring af grundvandsdannelse i
omradet,

o fastleeggelse af principper for vejadgang, veje- og stier samt sammenhaeng med den eksisterende
infrastruktur.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1 - Matrikelkort.

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejendomme, dele af ejendomme, ejerlejligheder,
umatrikulerede arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgreensning.

2.2 Zoneforhold
En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtgarelsen af den endeligt godkendte lokalplan

overfagres landzonearealet, som er vist med skravering pa Kortbilag 1, til byzone.

2.3 Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade A, B og C som vist pa Kortbilag 1 og 2.
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3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse, delomrade A
Delomradets hovedanvendelse er boligformal

¢ Aben-lav boliger (fritiggende boliger pa grunde pa min. 700 m2)

Ad 3.1
Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomrédets egen forsyning, og

mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

3.2 Anvendelse, delomrade B
Delomradets hovedanvendelse er rekreative formal

e Rekreative formal

Ad 3.2
Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomrédets egen forsyning, og

mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

3.3 Anvendelse, delomrade C
Delomradets hovedanvendelse er vejareal

® Vej

Ad 3.3
Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning, og
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mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning
Inden for delomréde A mé udstykning kun foretages efter principperne vist pa Kortbilag 3

[llustrationsplan.

Delomrade B og C mé ikke udstykkes yderligere.

4.2 Grundstgrrelser
Grunde til aben-lav bebyggelse skal udstykkes med en stgrrelse pa min. 700 m2 og under 1.400 m2

(ekskl. andel i feellesarealer).
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5. Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent maks. 30 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsesprocenten beregnes ud fra den enkelte parcels areal uden
tilleeg i andel af feellesarealer.

5.2 Befeaestelsesgrad
Befaestelsesgraden indenfor lokalplanomradet mé ikke overstige 35 %.

5.3 Bygningshgjde og etager
Der kan bygges i op til 1%2 etage.

Hgjde maks. 8,50 meter over terreen, eller et af kommunalbestyrelsen fastlagt niveauplan.

5.4 Bebyggelsens placering
Al bebyggelse skal opfares i en afstand af mindst 242 meter fra skel til veje, stier, feelles friarealer og

naboparceller. Mindre bygninger som garager, carporte og lignende kan dog placeres i skel til
naboparceller.
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6. Bebyggelsens udseende

6.1 Facader
Ny bebyggelse skal som hovedregel opfgres i naturmaterialer. Udvendige bygningssider skal fremsta

i tree eller i blank murveerk eller berappet/vandskuret murveerk, der kan males eller kalkes. Mindre
bygningselementer (mindre end 10 % af facaden) kan udfgres i andre materialer som f.eks. metal,
sten og glaseret tegl.

Facader pa mindre, sekundzere bygninger som skure, garager og drivhuse ma udferes i andre
materialer.

6.2 Tagbeklaedning
Til tagbeklaedning ma kun anvendes tegl, skifer, sort eller gra fibercementskifer, betonteglsten i
teglstensfarver, traespan eller tagpap samt grgnne tage.

Tagmaterialer skal vaere matte svarende til en malet overflade med et glanstal pa ikke over 20.

Solenergianlaeg (f.eks. solfangere og solceller) skal integreres arkitektonisk i byggeriet og ma ikke
medfgre blaendingsgener.
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7. Ubebyggede arealer

7.1 Terreenregulering
Ved udfarelse af byggemodning skal der i videst muligt omfang tages hensyn til eksisterende terraen.

Efter faerdiggjort byggemodning og opfarelse af bebyggelse ma terreenreguleringer ikke finde sted
naermere skel end 1,00 meter. Herudover méa der ikke foretages terreenreguleringer p& mere end +/-
0,50 meter uden tilladelse fra Aalborg Kommune.

7.2 Befeestelse af veje
Veje og parkeringspladser skal udfgres med teet beleegning der er indrettet med fald mod aflgb,

hvorfra der sker kontrolleret afledning.

7.3 Feelles opholdsarealer, delomrade B
Der skal udlaegges et feelles opholdsareal, svarende til min. 10 % af lokalplanomradet. Opholdsarealet

skal disponeres efter principperne som vist pa Bilag 3 lllustrationsplan.

Der skal udarbejdes en plan for anvendelse, disponering, nuveerende og fremtidigt terreen samt
indretning, beplantning, udstyr og evt. belysning for det feelles opholdsareal.

7.4 Beplantning og disponering, delomrade B
Beplantningen pa det feelles opholdsareal skal veere fritstdende eller i mindre grupper, Der kan bade

veere tale om traeer eller grupper af buske og lignende, der kan veere med til at understgtte en
rumskabende effekt, sa der skabes nicher i omradet, der indbyder til ophold.

7.5 Regnvandshandtering
Overfladevand fra de enkelte grunde skal nedsives i faskiner pa egen grund.

Overfladevand fra vejarealer skal afledes til eksisterende regnvandbassin nord for lokalplanomradet.
Dette regnvandsbassin er dimensioneret til at aftage overfladevand fra lokalplanomradet.
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8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang
Vejadgangen skal ske fra den offentlige vej Midgarden via ny boligvej A-B, som vist pa kortbilag 2.

Alle boligparceller skal etableres med overkarsel til vej A-B.

8.2 Veje
Veje skal anleegges som vist i princippet pa Kortbilag 2.

Vejen A-B, skal udleegges i en bredde pa ca. 9 meter med minimum 5,50 meter karebane.
Vendepladser skal anleegges med vendemulighed for et 10 meter langs karetgj.
Vejen skal sa vidt det er muligt tilpasses sa den falger det eksisterende terraen.

Vej og kgrearealer skal anleegges befaestet med en teet belaegning, der er indrettet med fald mod
aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning.

Ad 8.2
Med "i princippet” menes, at vejene kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det endelige

vejprojekt.

Ved projektering af veje skal sikres, at der bliver tilstreekkelig mangvrerum for renovationsvogne,
ligesom vejene skal veere beregnet for en trafikbelastning p& min. 18 tons akseltryk og veere fri for
hindringer mv.

8.3 Stier
Stier skal anleegges som vist i princippet pa Kortbilag 2.

Stierne a-b og c-d, skal udleegges med en bredde p& 4,00 meter og anleegges med en bredde pé 2-3
meter med rabat til hver side.

Stier skal anleegges med en permeabel belaegning (f.eks. grees, grus, flis).

Stierne skal have sammenhaeng med nabostier, som vist pa kortbilag 2.

Ad 8.3
Med "i princippet" menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige

fastleeggelse af stiforlgbet.

8.4 Parkering
Der skal udleegges parkeringsareal svarende til mindst 2 p-pladser pr. bolig ved &ben-lav bebyggelse.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Opvarmning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning efter Aalborg Kommunes anvisning.

Ad 9.1
For bygninger, der opfylder Bygningsreglementets krav til lavenergibyggeri, skal kommunen

dispensere for tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, hvis bygherren ansgger herom.

For at sikre lavest mulig CO,-udledning anbefales det, at byggeriet tilsluttes kollektiv
varmeforsyning.

9.2 Kloakering
Lokalplanomradet skal kloakeres iht. kommunens spildevandsplan.

Ad 9.2
Spildevandsplanen giver en samlet oversigt over den nuvaerende og planlagte

spildevandshandtering i Aalborg Kommune.

I nogle omrader (feelleskloak) afledes husspildevand sammen med tag- og overfladevand i en
ledning til renseanleegget. Disse omrader vil Igbende blive omlagt fra et-strenget (feelleskloak) til
to-strenget (separatkloak).

Fra separatkloakerede omrader afledes husspildevand til renseanlaeg, mens tag- og overfladevand
afledes til vandlgb, s@ eller fjord.

Nye byomrader skal som udgangspunkt veere separatkloakerede.

9.3 Regnvand
Overfladevand fra de enkelte grunde skal nedsives pa egen grund eller alternativt forsinkes i

faskiner eller lign.
Overfladevand fra vejarealer ledes til eksisterende regnvandsbassin nord for Midgarden.

Regnvandsbassinet er dimensioneret til at aftage overfladevand fra lokalplanomradet.

Ad 9.3
Handtering af regnvand kan som regel ske ved indpasning af forskellige typer af LAR-lgsninger i

bebyggelsen, fx regnbede, vandrender, permeable belaegning, spejlbassiner mv.

9.4 Affald
Ved projektering skal der indteenkes affaldslgsninger. Den enkelte lgsning skal tilpasses bebyggelsen

med plads til opbevaring og transport, men kan udformes pé forskellige mader.

Ad 9.4
Kgreveje og vendepladser, samt transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne,
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skal indrettes efter geeldende regulativer.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne
ligeledes leve op til kravene i regulativerne.

Regulativerne samt yderligere oplysninger findes p& www.skidt.dk.

9.5 Antenner, paraboler o.l.
Individuelle antenner og paraboler méa ikke veaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje og stier.

9.6 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres under terraen.

9.7 Energianleeg
Solenergianlaeg (fx. solfangere og solceller) kan opsaettes safremt det sker under hensyntagen til

bygningens arkitektur. Eventuelle anlaeg skal opsaettes pa eller integreres i tagflader eller facader og
ma ikke medfgre bleendingsgener.

Der ma ikke opseettes nogen form for vindmaller.
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10. Miljg

10.1 Stgj fra trafik
| omradet skal ny bebyggelse og arealer til stgjfalsomme formal, som f.eks. boliger og

opholdsarealer, og sendringer af eksisterende bebyggelse udformes pa en made, der sikrer, at
stgjniveauet fra trafikken overholder Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.

Ad 10.1
| forbindelse med byggeansggning kan der stilles krav om, at stgjniveauet dokumenteres ved

malinger eller beregninger.
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11. Grundejerforening

11.1 Grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplanens omrade med medlemspligt for samtlige

grundejere. Afgreensningen af den enkelte forening fastseettes af Aalborg Kommune.

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skede péa feellesarealerne, herunder feelles
opholdsarealer, vej- og stiarealer, mv.

11.2 Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af beplantning, adgangsveje, belysning,
feellesanlzeg og stier. Drift og vedligeholdelse af veje og stier omfatter tillige renholdelse, snerydning
og glatfarebekeempelse samt afvanding, herunder vedligehold af rendestensbrgnde og lignende med
tilhgrende ledninger, der farer frem til offentlige regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfar af lovgivningen henlaegges til
foreningen.

11.3 Vedteegter
Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer heraf skal godkendes af Aalborg Kommune.

11.4 Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes, senest nar Aalborg Kommune kreever det.

11.5 Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal, hvis Aalborg Kommune kreever det, optage medlemmer fra tilgreensende
omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgraensende
omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
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12. Betingelser for ibrugtagning

12.1 Betingelser, hele omradet
Ny bebyggelse eller seendret anvendelse af ubebyggede arealer ma ikke tages i brug uden Aalborg
Kommunes tilladelse, far:

e Veje og stier er anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.1 og 8.2.

Beplantning og anlaeg af feellesarealer mv. skal vaere udfgrt i overensstemmelse med pkt. 7.3

Bebyggelsen skal veere tilsluttet kollektiv varmeforsyning efter Aalborg Kommunes anvisning, jf.
pkt. 9.1.

Bebyggelsen skal veere separatkloakeret og tilsluttet kloaksystemet efter Aalborg Kommunes
anvisning.

Det er dokumenteret, at de vejledende graenseveerdier for trafikstgj er overholdt, jf. pkt. 10.1
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13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1 Opheevelse af lokalplan
Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan opheeves fglgende

lokalplan i sin helhed, for det omrade, der er omfattet af denne lokalplan:

e |okalplan 02-008 Svenstrup Center
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14. Servitutter

14.1 Opheaevelse af servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.
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15. Retsvirkninger

15.1 Endelig godkendelse og bekendtggrelse
Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af

planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

15.2 Eksisterende lovlige forhold
Den nuveerende lovlige anvendelse af eiendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.

15.3 Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlseeg mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

15.4 Dispensationer
Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper. Kommunen har

pligt til at dispensere fra bestemmelser om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, nar en bygning
opfagres som lavenergibyggeri.

15.5 Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en naboorientering, far

dispensationen kan gives.

15.6 Ny lokalplan
Nyt byggeri, anlseg og eendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun etableres

ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7 Ekspropriation
Nar det er nadvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan kommunen ekspropriere.

15.8 Overtagelsespligt
Hvis en ejendom, der er udlagt til offentlige formal eller omfattet af bestemmelser om bevaring af

bebyggelse, indebeerer, at ejeren ikke kan bruge ejendommen pa en gkonomisk rimelig made, kan
ejeren under visse omsteendigheder kraeve, at kommunen overtager den.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationshilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og anleeg kan
udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Lokalplan 6-1-109
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Kortbilag 2 - Arealanvendelse

Lokalplan 6-1-109
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Kortbilag 3 - lllustrationsplan Lokalplan 6-1-109

15
16 ca, 1050 m?

ca. 1155 m’

13 . 14

ca. 1050 m? ca. 1030 n?

——

y Radgivende ingenigrer, Ti: 76286070
s 4 z Fax: 76 28 60 61

landinspektarer og planlseggere post@landplan.dk

LAND & PLAN s@me I

. 1:1500
lllustrationsplan

Boligomrade ved Midgarden i
Svenstrup

18 parceller

Alborg Kommune

J.nr. 39561

Dato: 08.04.2016

Fra ide til virkelighed

I 1em | 1tem | 1tem | 1em | 1em | 642016


http://aalborgkommune.viewer.dkplan.niras.dk/28499.aspx?style=1#/comments/28499

	Forside - 6-1-109
	Indholdsfortegnelse
	Hvad er en lokalplan?
	Redegørelse
	Baggrund og formål
	Området
	Oversigtskort

	Lokalplanområdet
	Lokalplanens indhold
	Sammenhæng med anden planlægning
	Tilladelser eller dispensationer i medfør af anden lovgivning
	Servitutter

	Bestemmelser
	1. Formål
	2. Område- og zonestatus
	3. Arealanvendelse
	4. Udstykning
	5. Bebyggelsens omfang og placering
	6. Bebyggelsens udseende
	7. Ubebyggede arealer
	8. Veje, stier og parkering
	9. Tekniske anlæg
	10. Miljø
	11. Grundejerforening
	12. Betingelser for ibrugtagning
	13. Lokalplan og byplanvedtægt
	14. Servitutter
	15. Retsvirkninger

	Kort og bilag
	Kortbilag 1 - Matrikelkort
	Kortbilag 2 - Arealanvendelse
	Kortbilag 3 - Illustrationsplan





