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Vejledning
Lokalplan 6-2-103

Boligomrade ved Danagarden, Godthab

Hvad er en lokalplan?
Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne og byradet mulighed for at vurdere
konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?
Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokalplanens
indhold. Her redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til
anden planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er saledes
ikke direkte bindende.

Bilag:

Matrikelkort, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne og er bindende.

Illustrationsskitse. Desuden kan der vaere en illustration, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse
og anlaeg kan udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke
bindende.

Hvorndr laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller
stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har godkendt et forslag til lokalplan, offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til aendringer. Nar offentlighedsperioden er
slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage s3 omfattende sendringer,
at derreelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byrédet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa kommunens hjemmeside, er planen
bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold
i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, fgr lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnit 15. Retsvirkninger.
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Nzermere oplysninger

Aalborg Kommune

By- og Landskabsforvaltningen
Stigsborg Brygge 5

9400 Ngrresundby

TIf. 9931 2000

Mail: plan.byg@aalborg.dk

Lokalplanen er udarbejdet af Aalborg Kommune i samarbejde med Arkitekt M.A.A. John Traasdahl Mgller.
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Lokalplanomrédets afgreensning. Luftfoto optaget 2012.
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Redeggrelse
Lokalplan 6-2-103

Boligomrade ved Danagarden, Godthab

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomradet

Den eksisterende gdrd pa matr. nr.
1c set fra vest.

Lokalplanomradets zonefor-
hold:

Byzone er vist med rgdt, landzone
med grgnt.

Der er fortsat efterspgrgsel efter nye grunde til boliger i Godthab og
byrddet har derfor besluttet, at kommunens arealer nord for Zincksvej
/ Danagarden - beliggende mellem Hgjvangskolens idreetsarealer og
Hammervaerket (se side 4) - nu inddrages i byzone til 8ben lav og taet-
lav bolighebyggelse i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomrédet disponeres sadan, at den gstlige del forbeholdes til
en moderne villabebyggelse, hvor lokalplanen kun fastlaegger de helt
overordnede traek i delomradet, saledes at de kommende bygherre har
stgrst mulig frihedsgrad indenfor rammerne af de hensyn, som er fast-
lagt i kommuneplanen og lokalplanens formal.

Den vestlige del af omrddet forbeholdes til en mere struktureret bebyg-
gelse med udgangspunkt i de tidligere fritliggende firelaengede gérde
og Hammervaerkets bygninger, specielt de tidligere tgrrelader af trze.

Lokalplanomradet, hvis bebyggelige del udger ca 12 ha, bestar over-
vejende af relativt let kuperede, opdyrkede arealer, hvis hgjdepunkt
ligger midt for omradets sydlige graense og terraenet falder 5-7 meter
mod omradets nordgst- og nordvestgraense. Leengst mod vest leder
stejle skraenter ned mod et lavbundsareal pa ca 1,7 ha ved Hammer-
vaerket og Guldbaekken.

Midt i omradet ligger to tidligere landbrugsbebyggelser, hvoraf den ene
pd matr.nr. 1lIr er i god teknisk stand, men har en lav bevaringsveerdi
(7) ifglge kommneatlasset. Denne bebyggelse er udstykket som privat
lystejendom.

Den anden gdrd pa matr.nr. 1c har middel bevaringsveerdi (5) ifglge
kommuneatlasset. Det vurderes, at en bygningsrenovering, som vil
vaere ngdvendig for at viderefgre bebyggelsen til beboelsesformal ikke
star i rimeligt forhold til den blivende vaerdi som beboelse eller som

et kulturminde i den fremtidige bebyggelse. Lokalplanen tager derfor
ingen seerlige hensyn til denne bebyggelse, men den kan dog bevares,
hvis det gnskes.

Lokalplanomradet er overvejende i landzone og anvendes mest til land-
brug. Lavbundsarealet mod vest, del af matr.nr. 1c, matr.nr. 1d og 1Ir
er i byzone.

Omradet vejbetjenes i dag fra Zinksvej. Der er stiadgang til omradet
fra Oldstien langs omradets nordgreense, fra Ridemandsmgllestien mod
vest og fra Godth@bsstien mod syd. Der er et mindre antal grusparke-
ringspladser lige vest for omradet ved Hammervaerkets bygninger. Dis-
se pladser tjener til besggende til Hammervaerket og til naturomradet
umiddelbart syd for Hammervaerket langs Guldbaekken.
Lokalplanomradet afvander til Guldbaekken, som er et beskyttet vand-
Igb. Baekken er omgivet af lavbundsarealer, der ligeledes er en beskyt-
tet naturtype.

Lokalplanomradet er ifglge Naturstyrelsen omfattet af szerlige drikke-
vandsinteresser.
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Lokalplan 6-2-103

Boligomrade ved Danagarden,

Godthab

Lokalplanomradets omgivelser

Godthdb Hammervaerk med den
opstemmede mglledam.

Landskabet omkring Godthab er et moraeneplateau, der gennemskaeres
af &dalen langs Guldbaekken. Guldbaekken har sit udspring i moserne
sydgst for Haesum og lgber gennem Godthab og Svenstrup. Baekken
har et fald p& 33 m fra udspring til udlgbet i @sterd. Guldbaekken har
drevet fire mgller, hvilket har haft afggrende betydning for bosaetnin-
gen i de to byer.

Godthab rummer en lille perle i form af Hammervaerket og de regu-

lerede damme og vandlgb mellem veerket og Ridemandsmgllen samt
landskabet omkring Guldbaekken. De opstemmede mglledamme ved
iseer Ridemandsmglle har stor betydning for omradets dyreliv.

Hammervaerket blev etableret i 1858 af smedemester Christian Zinck
ved kgb af den nedlagte papirfabrik “Godthab”. Sammen med sgnnen
Niels lykkedes det Christian Zinck at udvikle hammervaerket til en gan-
ske betydelig virksomhed indenfor produktion af redskaber og vaerktgj
til landbrug og h@ndvaerk.

I slutningen af 1980erne overtog Fiskars virksomheden, der overlod de
gamle bygninger og vandkraftanlaegget til den selvejende institution:
Museet “Godthdb Hammervaerk”. Som noget enestaende i Danmark er
bade bygninger, vandveje og inventar bevaret.

Der er derfor saerlige kultur- og naturhensyn at tage ved byudviklingen
af de naermest liggende arealer, men ogsa saerlige muligheder for at
skabe en virkelig attraktiv boligbebyggelse.

Lokalplanomradet er omfattet af bade 3beskyttelseslinje og skovbyg-
gelinje. Skovbyggelinjen har baggrund i at Aalborg kommune ejer en
mindre beplantning langs det regulerede vandlgb syd for Hammervaer-
ket. Den landskabelige forbindelse mellem beplantningen og arealerne
nord for Zincksvej er fiktiv, fordi den er afbrudt af den eksisterende
bebyggelse.
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Boligomrade ved Danagarden, Godthab

Skovbyggelinje og abeskyttelseslinjer,
der bergrer lokalplanomradet.

Skovbyggelinjer

Abeskyttelseslinjen omkring Guldbaekkens nordlige Igb tjener derimod
til at friholde stgrre landskabstraeek omkring baekken for bebyggelse og
bgr respekteres.

Lokalplanens indhold
Hovedgrebet
Lokalplanomradet foreslas disponeret sddan, at den gstlige del forbe-
holdes til en moderne villabebyggelse, hvor lokalplanen kun fastlsegger

de helt overordnede traek i delomradet, som er ngdvendige for at efter-
leve kommuneplanens mal og opfylde lokalplanpligten.

Til Guldbaekken 4mmpl % [ S -

2
3
%
y o
/ r, N g
-( ) Regnvandsbassiner / f‘ Danagoa‘
@ Parceller til villaer \‘,
’ )
I Teet-lav boligbebyggelse g ,’

=« = Rbeskyttelseslinje
=== Stier

Il Veje

==== Regnvandsgrgfter
Principskitse for lokalplanens indhold B Ekst. bebyggelse
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Redeggrelse
Lokalplan 6-2-103

Boligomrade ved Danagarden, Godthab

Tveerprofiler af regnvandsgrgfter,
som er indpasset i det naturlige
terraen.

Den vestlige del af omradet forbeholdes til en mere struktureret be-
byggelse af teet-lave boliger med inspiration fra dels de tidligere fritlig-
gende fireleengede garde i omradet og dels Hammervaerkets bygninger,
specielt de tidligere tgrrelader af tree.

I begge delomrader friholdes sammenhangende arealer, som er vel-
egnede til afledning af regnvand i abne grofter, velegnede til ophold og
sociale formal og som abner kig og forbindelser til det abne store land-
skab omkring Guldbaekken.

Af hensyn til sikkerheden omkring den 3bne afledning af regnvandet,
er det vigtigt, at regnvandsgrgfternes tvaerprofil udformes med meget
svagt haeldende brinker, hvilket igen forudsaetter at det naturlige ter-
raen felges i videst mulig grad ved traceringen af regnvandsgrgfterne.

Mod gst: villaer

Det gstlige delomrade (matr.nr. 1In) udlaegges til aben og lav boligbe-
byggelse med mulighed for udstykning af maks. 44 parceller med en
mindste grundstgrrelse pa@ 900 m2 og en bebyggelsesprocent pa 30.
Omradet vejbetjenes fra gst via en forlaengelse og udbygning af vejen
"Danagarden”, der bade tjener som stamvej til sidevejene og som ad-
gangsvej for enkelte af de tilstsdende ejendomme.

Vej- og stibetjeningen skal ske som vist pa principskitsen. Ved den
detaljerede udformning af veje og stier skal det tilstreebes, at det sam-
lede befaestede faerdselareal begraenses mest muligt.

Ved udstykningen skal friholdes et areal pd ca 14.000 m2, der, som vist
pa skitsen, udggr et centralt placeret samlet feellesareal for bebyggel-
sen, dels giver plads til afledning af regnvand i abne grgfter evt. kom-
bineret med forsinkelsesbassin(er).

Mod vest: taet-lav

Det vestlige delomrade (del af matr.nr. 1c) udlaegges til taet-lav bolig-
bebyggelse som vist pa skitserne med fem mindre, fritliggende enkla-
ver af firelaengede garde inspireret af landbrugsbygnigerne i omradet.
Bebyggelsen vejbetjenes som vist pd principskitsen.

Mod vest: bebyggelsens udformning

Bebyggelserne kan enten udformes som selvstaendige lzenger af (raek-
ke)huse eller af mere sammenhangende bebyggelse omkring et helt
eller delvist overdaekket centralt opholds- og adgangsrum. Hver en-
klave kan rumme 12-18 boliger.

Som referencer kan naevnes:

1) Bygaden i Aalborg, hvor der er bygget nye figje af reekkehuse i til-
knytning til et eksisterende stuehus og udlaenge til en tidligere land-
brugsejendom. Bebyggelsen er organiseret omkring et faelles gdrdrum
svarende til den gamle g8rdsplads,

2) Skjodtgrd i Vestrup ved Randers, som er almennyttige boliger ind-
rettet i en tidligere landbrugsejendom, som er istandsat og bevaret
med sit tidligere ydre udseende.
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Redeggrelse
Lokalplan 6-2-103

Boligomrade ved Danagarden, Godthab

3) Syvager i Lem ved Randers, som 0gs§ er et bevaringsprojekt, hvor
der er indrettet almennyttige lejligheder i en gammel g8rd i landsbyen,
men hvor de gkonomiske rammer for bebyggelsen har veeret mere be-
skedne og hvor bevaringselementet er mindre fremtraedende,

4) Turkisdalen ved Tjeerby i Randers, som er moderne andelsboliger

sammenbyggede i ét stort hus omkring et indre overdaekket gdrdrum
med inspiration fra Casa Colonicas i norditalien (en gammel form for
landbrugskollektiver).

Bygaden i Aalborg

Laengst mod vest umiddelbart graensende til Hammervaerket og skraen-
ten ned til lavbundsomradet ved Guldbaekken placeres fire laenger af
reekkehuse, der taenkes udformet med inspiration i Hammerveaerkets
tgrrelader.

Hver leenge kan rumme 3-5 boliger. Omradet vejbetejens som vist pd
principskitsen via sideveje til stamvejen.

Vestrup ved Randers

Ejendommen matr.nr. 1Ir har vejadgang fra en lille privat sidevej til
Zinksvej. En evt. supplerende bebyggelse med 4-8 boliger pa de ube-
byggede dele af ejendommen og pa det af vejen afskarne areal af
matr.nr. 1c (Zincksvej nr. 31) skal ske fra samme vej.

Det samlede mulige etageareal indenfor det gstlige delomrdde bliver
maks. 19.040 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa 35 beregnet
af delomradet som helhed.

Syvager i Lem
Samlet rummelighed

Der kan i alt opfgres maks. 162 boliger i begge delomrader tilsammen.

Baeredygtighed:

Der er lagt szerlig vaegt pa fglgende sider af baeredygtighedsblomsten:
Turkisdalen i Randers

Miljg: Lavenergi, fremkommelighed og adgangsforhold for isser gdende
og cyklende. Reducere miljgpavirkning fra afledning af spildevand og
regnvand.

Lokale veerdier: Indpasning i landskabet, at knytte forbindelse til den
lokale historiske byggetradition.

Natur: Kvalitetskrav til friarealers stgrrelse og sammenhaeng, grgnne
Igsninger til handtering af regnvand (LAR).

@konomi: Begreense byggemodningsomkostningerne gennem anven-
delse af korte og effektive vejsystemer, der samtidig begraenser afled-
ning af regnvand ved at reducere de befaestede overflader.

Hammervaerkets tgrrelader.
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Boligomrade ved Danagarden, Godthab

Lokalplanens sammenhang med anden fysisk planlaegning
MV - Miljgvurdering af planer og programmer

Lokale Lov om "Miljgvurdering af planer og programmer" opstiller kriterier for,
veerdier hvilke planer og programmer, der kraever udarbejdelse af en miljgvur-
dering med det formal at fremme baeredygtig udvikling.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan fa en vaesentlig mil-
jemaessig betydning, er der foretaget en screening af planforslaget. I
forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder hgrt.

@konomi

Resultatet af screeningen er, at planforslaget ikke skal miljgvurderes,
da planen fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan
og i gvrigt forventes ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen findes i dokumentet "Lokalplan 6-2-103, Boligbebyggelse
ved Danagarden i Godthab - Screening/scoping efter Lov om miljgvur-
dering af planer og programmer", som kan ses sammen med lokalpla-
nen pd kommunens hjemmeside i planens hgringsperiode.

VVM -

Vurdering af visse offentlige og private anlaegs Virkning pa Miljoet

I Bekendtggrelsen om VVM: "Vurdering af visse offentlige og private
anlaegs virkning pa miljget" er det pa bilag 1 og bilag 2 i bekendtggrel-
sen defineret, hvilke anlaegsarbejder mv., der kan fa veesentlig indvirk-
ning pa miljget.

Planen omfatter ikke projekter eller anlaeg opfgrt pa bilag 1 eller bilag
2 i ovennavnte bekendtggrelse. Derfor skal der ikke udarbejdes en
VVM-screening eller en VVM-redeggrelse. Nar det endelige bygge- eller
anleegsprojekt er kendt, kan det dog vise sig at udlgse en VVM-scree-
ning.

EF-habitatdirektivet

Natura 2000-omrader

Det naermeste Natura 2000-omrade, omrade nr. 15, Nibe Bredning,
Halkeer Adal og Senderup Adal ligger ca. 8 km nord for lokalplanomr&-
det.

I kraft af den betydelige afstand, vurderes lokalplanen hverken i sig
selv eller i forbindelse med andre planer og projekter, at kunne med-
fore vaesentlige pavirkninger ind i Natura 2000-omradet.

Resultatet af screeningen medfgrer, at der ikke skal foretages en
egentlig Natura 2000-konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Lokalplanomradet ligger i udbredelsesomradet for en lille raekke land-
levende arter opfgrt pa EF-habitatdirektivets bilag IV. I naeromradet
findes spidssnudet frg, odder og flere arter af flagermus. De bergrte
arealer drives i dag som intensivt landbrugsjord og er uden betydning
som levested for omradets bilag VI arter.
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Boligomrade ved Danagarden, Godthab

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at medfgre forringelser for bilag
IV-arter.

Kommuneplanens hovedstruktur

Et af kommuneplanens overordnede mal er at sikre borgerne et vari-
eret udbud af forskellige boligtyper og boformer og i tillaeg til boliger
(og erhverv) at sikre arealer til fx kulturelle, rekreative og uddannel-
sesmaessige formal. I Aalborg udlaegges farst og fremmest omrader til
omdannelse, i kommunens gvrige byer fgrst og fremmest omrader til
byudvikling.

Godthab og Svenstrup er blandt de byer, som har szerlige forudsaetnin-
ger for byvaekst.

Kommuneplanrammer

Lokalplanomradet omfattes af kommuneplanramme 6.2.B10., der ud-
laegger omradet til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse, kulturelle
formal, fritidsformal, institutioner og rekreative formal. I miljgmaessig
henseende begraenset til anvendelse, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig eller ringe grad.

Endvidere er et mindre omrade (en privatejet, tidligere landbrugsbyg-
ningsparcel) omfattet af kommuneplanramme 6.2.B9 med samme an-
vendelse som 6.2.B10. Dette mindre omrade er medtaget for at sikre
en fremtidig, aendret vejadgang, udstykning og bebyggelsesmulighed
af ejendommen.

Endelig omfatter lokalplanen en snip af kommuneplanens rammeom-
rade 6.2.R1, der i lokalplan 6-2-101 "Boliger og let erhverv, Godthab
Hammervaerk" er udeladt af det naturomrade, der udggr denne plans
nordgstlige delomrade.

Arealet ligger ovenfor - og gst for stien langs skreenterne, der virker
som den naturlige landskabsgraense imod lavbundsomrddet omkring
Guldbakken.

Kommuneplanens mal er at skabe et attraktivt og abent boligomrade
med neer tilknytning til Hammervaerkets og Guldbaekkens rekreative
arealer. Naturkvaliteterne skal indarbejdes i en samlet bebyggelsesplan
for omradet, som udnytter terraenforskelle og kig til adalen. Bebyg-
gelsesplanen skal kombinere treek fra Godthabs historiske bebyggelse
med en mere nutidig byggestil.

Der skal sikres adgang til det overordnede stinet (Oldstien) og omradet
skal vejbetjenes fra Zincksvej. (Vejbetjeningen kommer til at finde sted
fra Zinksvej via Danagarden).

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for aben-lav boligbebyg-
gelse (villaer) og 35 for gvrig bebyggelse. Bebyggelsen ma ikke opfgres

med mere end 2 etager eller gives en hgjde pa mere end 8,5 meter.

Der skal etableres et feellesareal p& mindst 10% af hver enklaves areal.
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Boligomrade ved Danagarden, Godthab

Ny bebyggelse skal som hovedregel opfgres i naturmaterialer. Udvendi-
ge bygningssider skal fremsta i trae eller i blank eller overfladebehand-
let murvaerk. Tage skal udfgres i ikke reflekterende materialer.

Der skal indrettes 2 parkeringspladser pa hver villagrund og 1 parke-
ringsplads for hver teet-lav boligenhed.

Der er fjernvarmepligt.
Lokalplanen overfgrer landzoneareal til byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med de foranstdende retningslin-
jer i kommuneplanen bortset fra, at der ikke er fastlagt en bindende
samlet bebyggelsesplan for det gstlige delomrade (villabebyggelsen) og
fordi lokalplanen &bner for en hgjere maks. bebyggelsesprocent pa 30
for de enkelte villaparceller i delomradet og lidt stgrre bygningshgjder i
det vestlige delomrade.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillaeg, som sikrer, at der er

den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplanen og kommune-
planen. Tilleegget fastlaegger bl.a. en bebyggelsesprocent pa maks. 30
for aben og lav bebyggelse og maks. 40 for anden bebyggelse. Tillaeg-
get indfgrer ogsa en mindre graensejustering mellem omrade 6.2.B10

og omrade 6.2.R1.

Kommuneplantilleeg 6.014 offentligggres samtidig med lokalplanen i et
saerskilt dokument.

Lokalplan 02-028 Boliger nord for Runesvinget og Zinksvej

Matr.nr. 1Ir, Lyngbjerggdrd, @. Hornum samt en del af den 6 meter
brede adgangsvej fra Zinksvej til ejendommen og en del af matr.nr. 14,
som er omfattet af lokalplan 02-028 overfgres til neervaerende lokalplan
til @&ndret anvendelse til taet-lav boligbyggeri.

Andringen har bl.a. til formal at regulere de fremtidige bygge- og ud-
stykningsmuligheder samt adgangsforhold for arealet i overensstem-
melse med naervaerende plans hovedanslag.

Lokalplan 02-028 ophaeves for de omtalte arealer, bortset fra bestem-
melserne i planens §11 om grundejerforening.

Lokalplan 6-2-101 Boliger og let erhverv, Godthdb Hammervaerk,
Godthab.

P& en breemme pa ca 1,5 m langs den asfalterede stiforbindelse Ride-
mandsmgllestien ophaves lokalplan 6-2-101. Arealet anvendes idag
landbrugsmaessigt. Der er tale om en graenseandring uden indholds-
maessige konsekvenser.
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Lokalplan 6-2-103

Boligomrade ved Danagarden, Godthab

Tilladelser eller dispensationer i medfgr af anden lovgivning
Skovbyggelinjen

Omkring det lille stykke offentligt ejede skov syd for Hammervaerket er
der en 300 m skovbyggelinje. Realisering af lokalplanen forudseetter, at
Aalborg Kommune, Plan & Udvikling, dispenserer fra skovbyggelinjen.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa lokalplanomradet, (se Bilag 1). Der ma derfor
ikke foretages aendringer af eksisterende forhold, fgr NaturErhvervssty-
relsen har godkendt, at landbrugspligten ophaeves.

Ophaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatasty-
relsens godkendelse af udstykningen. NaturErhvervsstyrelsen kan i
forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten stille betingelser i
medfgr af landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse
af ejendommens gvrige jorder til sammenlagning med anden land-
brugsejendom.

@vrige krav i medfgr af anden lovgivning mv.
Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinteres-
ser (OSD), som vil blive omfattet af en indsatsplan for grundvands-
beskyttelse. Det er vigtigt, at fremtidige aktiviteter tilrettelaegges, sa
forurening af grundvandsressourcen undgas. Der skal derfor tages vidt-
gdende hensyn til grundvandsbeskyttelsen, herunder:

¢ Spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den bedst tilgaenge-
lige teknologi med hensyn til teethed, samlinger, taethedsprgvning, tv-
inspektion med videre.

e Der m3 ikke anvendes forurenede materialer som forurenet jord,
slagger og flyveaske mv. i veje og befaestede arealer. Opfyldning ma
kun ske med garanteret forureningsfrie sand- og grusmaterialer.

e Som hovedregel ma der ikke etableres vertikale jordvarmeboringer i
OSD-omrader. Vertikale jordvarmeboringer kan dog tillades under for-
udsaetning af, at en hydrogeologisk vurdering godtggr, at risikoen for
forureningen af grundvandsressourcen er uveaesentlig.

e Overfladevand fra befzeestede arealer belastet af trafik skal ledes til
forudgdende rensning inden evt. nedsivning

e Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommunens spildevandsplan,
men vil blive inddraget i spildevandsplanen som planlagt spildevands-
kloakeret.”
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Boligomrade ved Danagarden, Godthab

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere op-
maerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor
bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefonkabler, tele- og TV-kabler,
vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsled-
ninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.
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Lokalplan 6-2-103

Boligomrade ved Danagarden, Godthab

Indledning

1. Formal

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2. Omrade og zonestatus

3. Arealanvendelse

2.1

2.2

3.1

Lokalplanens bestemmelser er bindende for de ejendomme, der er om-
fattet af lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestem-
melserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbestemmelser og
er saledes ikke bindende.

Lokalplanens formal er:

at skabe et attraktivt boligomrade med abne feellesarealer og kig til
adalen omkring Guldbaekken,

at give mulighed for afledning af overfladevand i abne grgfter til vade
regnvandsbassiner med naturlige brinker,

at etablere et enkelt og let opfatteligt vejnet med mindst muligt aflgb
af regnvand fra de befsestede overflader,

at sikre et sammenhangende stinet med adgang til Oldstien og natur-
omraderne omkring Guldbaekken,

at bebyggelsen i omradets vestlige del kombinerer traek fra Godthdbs
historiske bebyggelse med en mere nutidig byggeskik.

Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1, Matrikelkort.

Lokalplanen omfatter nuvaerende og fremtidige ejendomme, dele af
ejendomme, ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og vejarealer inden
for lokalplanens afgreensning.

Lokalplanens omrade opdeles i delomrdderne A og B som vist pa Bilag
2, Arealanvendelsen.

Zoneforhold

En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtggrelsen af
den endeligt vedtagne lokalplan overfgres landzonearealet, som er vist
med lodret skravering pa Bilag 1, til byzone.

Folgende arealer overfores til byzone:
matr.nr. 1In, Lyngbjergg8rd, @. Hornum:ca. 65.163 m2
del af matr.nr. 1c, Lyngbjergg8rd, @. Hornum: ca. 46.084 m2

Anvendelse, delomrade A
e Boliger (3ben-lav)
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*) En naermere beregning og op-
tegning af bebyggelsesplan har vist
det vanskeligt at placere 44 grunde
i delomrdde A’s byggefelt. Derfor
mé& bygherre forvente at der kun
kan opnds plads til 42 grunde, idet
lokalplanens bestemmelser om
byggefelter, grundstgrrelser mv.,
skal respekteres.

4. Udstykning

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Anvendelse, delomrdde B
e Boliger (taet-lav, etage)

Bestemmelserne om boligformal for delomr8de A og B er ikke til hinder
for, at der kan udgves erhverv i egen bolig, ndr virksomheden udoves
af beboerne uden medhjeelp og ejendommen ikke aendrer karakter af
bolig.

Boligtaethed, delomrdde A
Inden for delomrade A ma der maks. opfgres eller indrettes 44*) boliger
og hgjst 1 bolig pr. ejendom.

Boligtaethed, delomrade B
Inden for delomrdde B ma der maks. opfgres eller indrettes 118 boliger
fordelt som vist pa Bilag 2, Arealanvendelse.

Udstykning, delomrade A
Andring af ejendommens stgrrelse og afgraensning skal foretages i
hovedtraekkene som vist pa Illustrationsplanen, Bilag 3.

Grundstgrrelse, delomrdde A
Ingen grund ma udstykkes med en mindre stgrrelse end 900 m2.

Feellesareal, delomrade A

De feelles friarealer skal afgraenses i hovedtraekkene som vist pa Il-
lustrationsplanen, Bilag 3. Feellesarealerne skal gives en stgrrelse pa
mindst 14.000 m2.

Udstykning, delomrade B
Delomrade B kan udstykkes i:

1) indtil 10 storparceller - svarende til de pa Illustrationsplanen Bilag 3
viste bygningsenklaver, eller som

2) individuelle boligparceller med en ideel anpart af et naer-faellesareal
under den enkelte bygningsenklave til ophold og parkering, eller som

3) en kombination heraf.

Grundstgrrelse, delomrade B

Hvis grundene udstykkes efter 4.4 2) som individuelle boligparceller,
ma ingen grund gives en stgrrelse pa mindre end 180 m2 inklusive en
ideel anpart af naer-feellesarealet.

Feellesareal, delomrdde B

Til brug for alle bygningsenklaverne skal afgraenses et overordnet feel-
les landskabsareal i hovedtraekkene som vist pa Illustrationsplanen,
Bilag 3. Det fzelles landskabsareal skal gives en stgrrelse pd mindst
15.000 m2.

5. Bebyggelsens omfang og placering

5.1

Bebyggelsesprocent delomrade A
Bebyggelsesprocenten pa den enkelte ejendom ma ikke overstige 30.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6. Bebyggelsens udseende

6.1

6.2

Bygningshgjde og etager, delomrade A

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 2 etager eller gives en
hgjde pa mere end 8,5 m over terraen eller et af kommunalbestyrelsen
fastlagt niveauplan.

Lokalplan og Bygningsreglement, delomrade B

Uanset reglerne i Bygningsreglement 10, 2014, kap. 2.2 om bebyg-
gelsens hgjde og afstandsforhold mv., kan bebyggelsen i delomrade B
opfgres i overensstemmelse med lokalplanens punkt 5.4-5.7.

Bebyggelsesprocent, delomrade B

Bebygelsesprocenten pd den enkelte ejendom ma ikke overstige 65,
dog ma ingen bolig gives en stgrrelse pa mere end 155 m2 excl. evt.
smabygninger eller faelles garageanlaeg.

Bestemmelse 5.4 sikrer i kombination med punkt 3.4 om det maksi-
male antal boliger, at bebyggelsesprocenten - beregnet for delomréde
B som helhed - ikke overstiger 40.

Bebyggelsens placering, delomrade B

Bebyggelsen skal opfgres i overensstemmelse med hovedtraekkene i
Illustrationsplanen, Bilag 3, som raekkehuse eller laengehuse med lod-
rette lejlighedsskel, selvstaendig indgang og tilhgrende gardhaver og/
eller som sammenbyggede boliger med vandrette lejlighedsskel i en
lukket karreform, evt. med et overdaekket gdrdrum.

Bygningshgjde og etager, delomrdde B

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere en 2 etager eller gives en
hgjde pa mere end 8,5 m over terraen eller et af kommunalbestyrelsen
fastlagt niveauplan. Facadehgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Afstand til delomrddegransen, delomrade B
Bygningerne skal holdes i en afstand af mindst 10 m fra delomradets
ydre graense mod syd og @st.

Bestemmelsen skal sikre en minimumsafstand til de eksisterende og
fremtidige parcelhushaver syd og gst for bebyggelsen.

Facader

Ny bebyggelse skal som hovedregel opfgres i naturmaterialer. Udven-
dige bygningssider skal fremsta i tree eller i blank murvaerk eller berap-
pet/vandskuret murvaerk, der kan males eller kalkes. Mindre bygnings-
elementer (mindre end 10% af facaden) kan udfgres i andre materiler
som fx metal, sten og glaserede tegl.

Facader pa mindre, sekundaere bygninger som skure, garager og driv-
huse ma udfgres i andre materialer.

Tagmaterialer

Til tagbeklaedning ma kun anvendes tegl, skifer, sort eller gra fiber-
cementskifer, betontagsten i teglstensfarver, traespan eller tagpap.
Tagmaterialer skal veere matte svarende til en malet overflade med et
glanstal pa ikke over 20.
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7. Ubebyggede arealer

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Opholdsarealer, delomrdde A

Omrader, som pa Bilag 2 er markeret med signaturen "Areal, der skal
forblive ubebygget" angiver hovedtraekkene i afgreensningen af det fael-
les friareal. Afgraensningen skal muligggre fremfgrelsen af de pa Bilag
2 viste abne regnvandsgrgfter, som er naermere beskrevne under punkt
9.5.

Arealerne skal fremtraede med en &ben naturlignende karakter af graes-
og urtevegetation med grupper af traeer og buske, der skaber rum og
alsidige oplevelser. Terraenregulering er kun tilladt i det omfang det er
nedvendigt at tilpasse tvaerprofilerne af de abne regnvandsgrofter og
regnvandsbassiner til det naturlige terreen.

Hegn, delomrdde A
Hvis der etableres hegn i skel, mod vej, sti eller fallesarealer skal det
veere levende hegn.

Efterregulering af terreen, delomrade A

Inden for boligparcellerne ma der ikke ske terraenregulering naermere
skel end 1 m eller mere end £ 0,5 m i forhold til det eksisterende ter-
reen.

Opholdsarealer, delomrade B

I delomrade B fastlaegger lokalplanen ikke den naermere afgreensning
af private opholdsarealer, parkeringsarealer, naer-faellesarealer og det
feelles landskabsareal jf. punkt 4.4 - 4.6. Afgraensningen af det faelles
landskabsareal skal dog muligggre fremfgrelsen af de pa Bilag 2 viste
abne regnvandsgrgfter, som er narmere beskrevne under punkt 9.4.
Det feelles landskabsareal skal fremtraede med en &ben naturlignende
karakter af grees- og urtevegetation med grupper af treeer og buske,
der skaber rum og alsidige oplevelser. Terreenregulering er kun tilladt
i det omfang det er ngdvendigt at tilpasse tvaerprofilerne af de abne
regnvandsgrgfter og regnvandsbassiner til det naturlige terraen.

Abeskyttelseslinjen, delomrade B

Arealerne nord og vest for den pa Bilag 2 viste dbeskyttelseslinje ma
ikke bebygges og skal indgd i det feelles landskabsareal jf. punkt 4.6 og
7.4.

Beplantning langs vej og sti

Langs stamvejens sydside plantes opstammede traeer i en gennemsnit-
lig indbyrdes afstand af 15 m i hovedtraekkene som vist pa Bilag 2 og
pa principsnittet under punkt 8.2. Langs Oldstien plantes ligeledes en-
kelte grupper af opstammede traeer placeret i hovedtraekkene som vist
pa Bilag 2.

Henstilling af lastbiler, bdde, campingvogne mv.

Uindregistrerede kgretgjer, herunder stgrre bade eller uindregistrerede
campingvogne ma ikke henstilles noget sted inden for lokalplanens
omréde. Indregistrerede kgretgjer ma kun parkeres inden for dertil ind-
rettede parkeringspladser.
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7.8

8. Veje, stier og parkering

8.1

8.2

8.3

Godthab

Der ma ikke parkeres kgretgjer mv. med en totalvaegt pa@ mere end
3.500 kg pa de enkelte ejendomme eller pa fzellesarealerne.

I henhold til feerdselslovens §92 vil der blive nedlagt forbud mod nat-
parkering af lastbiler mv. inden for lokalplanens omr8de.

Renovation og affald
Inden for delomrade A kan der placeres fzelles affaldsstationer til sorte-
ring, opbevaring og transport af affald.

Inden for delomrade B skal der reserveres de ngdvendige arealer til
sortering, opbevaring og transport af affald i overensstemmelse med
Renovationsvaesenets regulativer. Affaldsstationerne skal placeres pa
feellesarealerne teet ved vejene.

Affaldsopsamlingen kan ske i kuber eller, hvor det er praktisk muligt og
gkonomisk forsvarligt, i underjordiske containere. Ved underjordiske
losninger opnds mindre synlig affaldslgsninger, ligesom stgj- og lugtge-
nerne mindskes.

Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske som vist i princippet pa Bi-
lag 2 ved adgangsveje og en stamvej, der pa delstraekninger kan tjene
som adgangsvej fra de tilgreensende ejendomme. Overkgrsler til stam-
vejen bgr dog begraenses mest muligt.

Med "i princippet" menes, at veje godt kan flyttes nogle meter i forbin-
delse med fastlaeggelsen af den endelige vejstruktur.

Stamvejen

Langs stamvejens sydside anlaegges et fortov adskilt fra kgrebanen
af en rabat i princippet som vist pa nedenstaende tvaersnit, dog uden
lunke.

Vejadgang til matr.nr. 1Ir
Hvis der etableres nye boliger pa ejendommen matr.nr. 1Ir, uanset om

NORD-side SYD-side
X X
8 8
c a e
A / <«— afvanding — / M ‘H
~ rabat m. kgrebane “rabat, fortov
Munke' ‘ ‘ ‘

Illustration: Principsnit i stamvejen. Tegningen er ikke mélfast. Vejene udformes
i gvrigt i overensstemmelse med vejreglerne.
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9. Tekniske anlaeg

8.4

8.5

8.6

8.7

9.1

9.2

9.3

9.4

det sker ved indretning af eksisterende bygninger, eller opfgrelse af
nye bygninger, skal vejadgangen foregd som vist pa Bilag 2 til den ek-
sisterende vej "Danagarden" eller via Stamvejen i delomrade A.

Vejmyndigheden vil samme forbindelse lukke den eksisterende over-
korsel til Zincksvej nr 31, hvorefter feerdselsarealet alene kan anven-
des som sti.

Vendepladser
Hvor vejene ender blindt, skal der vaere vendemulighed for en 10 m
lastbil.

Vejene forventes etableret i henhold til lov om private feellesveje.

Stier

Der udlaegges areal til nye stier som vist i princippet pa Bilag 2 sddan
at der opnds god forbindelse til det omliggende overordnede stinet.
Hvor stier krydser stamvejen, skal etableres hastighedsdaeempende
foranstaltninger pa vejen og stibomme ved stitilslutninger.

Med "i princippet" menes, at stierne kan flyttes nogle meter i forbindel-
se med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet. Tilslutningen til andre
stier og veje vil finde sted som vist p§ bilaget.

De eksisterende nord-syd g8ende stiforbindelser mellem Zincksvej og
Oldstien opretholdes som offentlige stier.

Parkering, delomrade A
Der skal indrettes 2 parkeringspladser pa hver villagrund.

Parkering, delomrade B
Der skal udlaegges areal til parkering svarende til 1% parkeringsplads
pr. boligenhed.

Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres under ter-
reen.

Opvarmning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning efter Aalborg
Kommunes anvisning (fjernvarme).

For bygninger, der opfylder Bygningsreglementets krav til lavenergi-
byggeri, skal kommunen dispensere for tilslutningspligt til kollektiv
varmeforsyning, hvis bygherren sgger om det.

Antenner og paraboler
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobe-

byggelser, offentlig veje og stier.

Regnvandsafledning
Regnvandsafledning skal, hvor det er muligt foregad i abne grgfter i
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9.5

Tveerprofiler af regnvandsgrgfter tilpasset
terraen

9.6

10. Miljo

10.1

10.2

princippet som vist pa Bilag 2. Brinkerne til grgfterne ma ikke vaere
stejlere end 1:10 bortset fra en midterlunke p@ maks. 0,6 m bredde.
Grofterne skal traceres i hovedtraekkene som vist pa Bilag 2, sa laeng-
deprofilet i videst muligt omfang fglger det eksisterende terraen.

De arter, der anvendes som vegetation langs grofterne skal egne sig til
de seerlige vaekstbetingelser, der knytter sig til et s8dant element.

Forsinkelsesbassiner
Indenfor hvert delomrdde skal der etableres de forngdne forsinkelses-
bassiner til overfladevand/regnvand i princippet som vist pa Bilag 3.

Overfladevandet skal afledes via et vadt regnvandsbassin med perma-
nent vandspejl. Bassinet skal udformes med dykket aflgb og naturlige
brinker. Overfladevandet skal inden afledning til Guldbaekken neddros-
les til 1 I/sek pr. ha. Bassinerne bgr formgives s8 naturligt s§ muligt, s8
de passes ind i det omgivende landskab.

Hvis en konkret projektering viser at rensningen og forsinkelsen af
regnvandet kan ske uden etablering af forsinkelsesbassiner, kan disse
undlades. Det skal da dokumenteres at den valgte Igsning renser van-
det tilsvarende et vadt bassin og forsinker vandet til 11/s/ha.

Kloakering

Lokalplanomrédet skal kloakeres i henhold til krav og vilkdr angivet i
spildevandsplanen. Afledningssystemet for overfladevand skal etableres
som et fzellesprivat kloaksystem, der tinglyses pd de enkelte grunde,
0g anlaegges og drives af et spildevandslaug.

Energiklassificering
Boligerne skal opfgres som lavenergibyggeri, som defineret i det til
enhver gaeldende bygningsreglement.

Miljgpavirkninger fra aktiviteter pd omradet
Inden for lokalplanens omradde ma der kun etableres virksomheder i
miljgklasse 1-2 jf. kommuneplanens Bilag A.
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11. Grundejerforening

11.1

11.2

11.3

114

11.5

For at sikre lavest mulig CO,-udledning anbefales fjernvarme i alt byg-
geri, hvor det er muligt.

Medlemspligt og tilskgdning af arealer

Der skal oprettes grundejerforening(er) med medlemspligt for samtlige
grundejere inden for lokalplanenes delomrade A og B. Afgraensningen
af den enkelte forening fastsesettes af Aalborg Kommune. Grundejer-
foreningen/grundejerforeningerne har pligt til vederlagsfrit at tage
skgde pa faellesarealerne, herunder fzelles opholdsarealer, vej- og stiar-
ealer, feelles parkeringsarealer mv.

Opgaver

Grundejerforeningen/grundejerforeningerne skal foresta drift og
vedligeholdelse af beplantning, adgangsveje, belysning, faellesan-
leg, veje og stier. Drift og vedligeholdelse af veje og stier omfatter
tillige renholdelse, snerydning og glatfgrebekaempelse samt afvanding,
herunder vedligehold af rendestensbrgnde med tilhgrende regnvands-
anlaeg, herunder abne grgfter og forsinkelsesbassiner.

Grundejerforeningen skal i gvrigt forestd de opgaver, som i medfgr af
lovgivningen henlaegges til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtsegter og andringer heraf skal godkendes af
Aalborg Kommune.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes, senest nar Aalborg Kommune
kreever det.

Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal, hvis Aalborg Kommune kraever det, optage
medlemmer fra tilgreensende omrader, sammenslutte sig med en el-
ler flere bestdende grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller
opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma tages i brug

12.1

Betingelser, hele omradet

Ny bebyggelse, eller sendret anvendelse af ubebyggede arealer, ma

ikke tages i brug uden Aalborg Kommunes tilladelse, fgr nedennaevnte

anlaeg er udfgrt for den del af omradet, som tages i brug.

- Veje skal veere anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.1, 8.2 og 7.6.

- Stier skal veere anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.5.

- Parkering skal veaere anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.6 og 8.7.

- Bebyggelsen skal veere tilsluttet kollektiv varmeforsyning efter Aal
borg Kommunes anvisning, jf. pkt. 9.2.

- Faellesarealer med afledningssystem for overfladevand skal vaere
anlagt i overensstemmelse med pkt. 9.6. og godkendt af Aalborg
Kommune.

- Bebyggelsen skal vaere kloakeret og tilsluttet kloaksystemet efter
Aalborg Kommunes anvisning”.
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Planhestemmelser

Lokalplan 6-2-103

Boligomrade ved Danagarden, Godthab

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

13.1

13.2

15.1

15.2

15.3

154

15.5

15.6

15.7

Delvis Ophavelse af Lokalplan 02-028 Boliger nord for Rune-
svinget og Zinksvej.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan
6-2-103 ophaeves lokalplan 02-028 "Boliger nord for Runesvinget og
Zinksvej" pa alle punkter med undtagelse af punkt 11 om grundejerfor-
eninger, for det omrdde der er omfattet af lokalplan 6-2-103.

Delvis Ophaevelse af Lokalplan 6-2-101 Boliger og let erhverv,
Godthdb Hammervaerk, Godthab.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan
6-2-103 ophaeves lokalplan 6-2-101 "Boliger og let erhverv, Godthab
Hammervaerk, Godthab.", for det omrdde der er omfattet af lokalplan
6-2-103.

Der opheeves ingen servitutter.

Endelig vedtagelse og bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen.

Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet
kan fortszette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Byrddet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper. Byradet har pligt til at dispensere fra bestemmelser om til-
slutning til kollektiv varmeforsyning, nar en bygning opfgres som lav-
energibyggeri.

Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der fore-
tages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

Ny lokalplan
Nyt byggeri, anleeg og a&ndret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Ekspropriation
Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen, kan byradet eks-
propriere.
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Vedtagelse
Lokalplanen er endeligt godkendt af Aalborg Byrad den 27. oktober 2014

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 5. november 2014
Fra denne dato gzelder lokalplanens retsvirkninger.
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Matrikelkort
Lokalplan 6-2-103

Boligomrade ved Danagarden, Godthab
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Boligomrade ved Danagarden, Godthab

Arealanvendelse
Lokalplan 6-2-103
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lHlustrationsskitse
Lokalplan 6-2-103

Boligomrade ved Danagarden, Godthab
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Regnvandsbassiner, mulige placeringer
Areal, der skal forblive ubebygget
Lavbundsareal

Parceller til villaer

Teet-lav bolighebyggelse med maks. antal boliger

Rbeskyttelseslinie

Stier/ fortov

Stamvej

Boligvej

Regnvandsgrgfter, peincipiel liniefgring
Ekst. bebyggelse

Affaldsstationer
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Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.
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