Pandrup
Dronninglund Storskov.

Tylstrup

fjallerup

N
N

\ Dronninglund
Grindsted
Hammer Bakker

Udgerhalne

s / ‘
¢ N ) Vodskoy, . “lLangholt
Brovst B I ) ) . >
A Arig A g

Stae Ulsted
VesterHassing

Gandrup

Ngrholm

Klitgrd J
d - Soﬁder
Gug Tranders Klarup

Stavn 7 (4 ) ) \4*

|strup

Kglby Farstrup Barmer

Lillevorde \

Ngvling
JQudumholm

Aalborg Bugt
Gudunv

Vaarst ~/~ Gudumlund

Fjellerad

Ngrre Kongerslev
Dokked Ig‘

April 2015

LOKALPLAN 6-3-104

Offentlige formal, boldbaner,
Frejlev Skolevej

Frejlev

il Aalborg
Kommune




Vejledning
Lokalplan 6-3-104

Offentlige formal, boldbaner, Frejlev Skolevej, Frejlev

Hvad er en lokalplan?
Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne og byradet mulighed for at vurdere
konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?
Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokalplanens
indhold. Her redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til
anden planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er saledes
ikke direkte bindende.

Bilag:

Matrikelkort, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne og er bindende.

Illustrationsskitse. Desuden kan der vaere en illustration, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse
og anlaeg kan udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke
bindende.

Hvorndr laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byr@det har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller
stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan, offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til aendringer. Nar offentlighedsperioden er
slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage s3 omfattende sendringer,
at derreelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byrédet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa kommunens hjemmeside, er planen
bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold
i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, fgr lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnit 15. Retsvirkninger.
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Nzermere oplysninger

Aalborg Kommune

By- og Landskabsforvaltningen
Stigsborg Brygge 5

9400 Ngrresundby

TIf. 9931 2000

Mail: plan.udvikling@aalborg.dk
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— N

planlagt
boligomrade

Lokalplanomrddets afgreensning. Luftfoto optaget 2014.
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Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomradet

Der har gennem laengere tid vaeret et stort pres pa de eksisterende
boldbaner i Frejlev, hvorfor der har veeret gnske om at udvide idraets-
anlaegget med yderligere to boldbaner i tilknytning til de ekisterende
baner og Frejlev Skole.

Der er pa kommunens budget for 2015 bevilget penge til at etablere
boldbanerne. Denne lokalplan er sdledes udarbejdet med henblik pa at
skabe rammerne for at boldbanerne kan blive til virkelighed.

Lokalplanen udlaegger arealet til offentlige formal i form af boldbaner.

Lokalplanomradet er beliggende i den vestlige del af Frejlev umiddel-
bart vest for Frejlev Skole og idreetsanleegget. Mod nord graenser area-
let op til den forste del af boligomradet Griegsvej, som er ved at blive
bebygget, og mod vest landbrugsjord som forventes at udggre naeste
etape af Griegsvej. Mod syd graenser omradet op til landbrugsjord samt
ejendommen Frejlevgaard.

Lokalplanomradet udggr et areal pa 33.831 m2 og er beliggende i land-
zone.

Omradet anvendes i dag til landbrugsareal og er ubebygget. Der er et
jeevnt terraenfald fra syd til nord-nordvest - terreenforskellen er om-
kring fem meter.

Den nordvestlige del af omradet er beliggende i omrade med drikke-
vandsinteresser, mens den sydgstlige del af omradet er beliggende i
omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomradet ligger centralt som en del af et stgrre nyt boligom-
rade Griegsvej. Nord for lokalplanomradet er byggemodningen og byg-
geriet igang af den fgrste etape af Griegsvej. I dette omrade etableres
der grgnne kiler og stiforbindelser, som far en sammenhaeng til lokal-
planomradet og arealerne ved Frejlev Skole.

Dette geelder ogsa for arealerne vest for lokalplanomradet. Her vil de
naeste etaper af boligomrédet Griegsvej blive etableret, og det er en
vigtig parameter i hele omradet, at der er gode sammenhaengende sti-
forbindelser til skolen og idraetsanlaaggene. Omradet drives i dag som
landbrugsjord.

Syd for lokalplanomradet drives arealerne ogsd som landbrugsjord i til
knytning til Frejlevgaard, som ligger med indkgrsel fra Nibevej. Dele af
de ubebyggede arealer forventes pa laengere sigt at kunne indgd som
en del af boligomrddet samt til en eventuel udvidelse af Frejlev Skole,
hvis der fremadrettet viser sig behov for det.

@st for lokalplanomradet ligger Frejlev Skole med tilhgrende hal og
idraetanlaeg. Der skal ligeledes sikres sammenhang mellem de nye

April 2015 o Side 5



Redeggrelse

Lokalplan 6-3-104

Offentlige formal, boldbaner, Frejlev Skolevej, Frejlev

Lokalplanens indhold

boldbaner og de eksisterende faciliteter ved skole, hal og idreetsanlaeg,
da de i den daglige brug vil komme til at haenge taet sammen.

Det overordnede formal med lokalplanen er at skabe rammerne for, at
der kan etableres to boldbaner indenfor lokalplanomradet. Anvendelsen
af omradet er sdledes fastlagt til offentlige formal i form af boldbaner.
Med lokalplanen overfgres lokalplanomradet til byzone.

Som beskrevet er der nogen terraenforskel indenfor omradet - ca. fem
meter fra syd mod nord. Etableringen af boldbanerne vil derfor kraeve
en del jordarbejde, hvor omradet nivelleres. For at undga at skulle fjer-
ne jord fra omradet, vil det ske ved at der pa de hgjstliggende arealer
graves jord af, mens der pa de levestliggende arealer laegges jord p3.
For at sikre den bedst mulige Igsning skal der vaere fokus pa den land-
skabelige sammenhaeng til de omkringliggende arealer, s& anlaegget
kommer til at fremstd som en helhed med omgivelserne.

Et af midlerne til at sikre sammenhaeng er beplantning. Lokalplanen
stiller derfor krav om, at der etableres beplantningsbzelter mod nord,
vest og syd i bredder pa mindst 14, 10 og 6 meter. P& den made ind-
rammes boldbanerne og der sikres en grgn buffer til de omkringliggen-
de boligomrader. En beplantning vil ligeledes indga som et rekreativt
element i forhold til de omkringliggende grgnne arealer og stiforbindel-
ser.

Et andet middel er at sikre sammenhang i de stiforbindelser og ad-
gange der er til omradet. Her sikre det, at der er mulighed for at skabe
sammenhangende stiforbindelser til de omkringliggende omrader.
Netop stiforbindelserne er centrale i hele omradet, da det vil vaere de
primaere forbindelser til skole og fritidsaktiviteter.

Der stilles ikke krav om beplantningsbeelte i lokalplanomradets @st-
lige afgraensning, da den stgder op til skolens arealer samt haller og
idraetsanlaeg. Det er her, at der skal veere den stgrste sammenhaeng,
da arealerne i det daglige vil komme til at fungere som en samlet hel-
hed. Derimod er der ikke sa stort behov for en buffer, da der ikke er
boliger i umiddelbar naerhed i gstlig retning.

Der ma ikke etableres bebyggelse i omradet.

Lokalplanens sammenhang med anden fysisk planlaegning

MV - Miljgvurdering af planer og programmer

Lov om "Miljgvurdering af planer og programmer" opstiller kriterier for,
hvilke planer og programmer, der kraever udarbejdelse af en miljgvur-
dering med det formal at fremme baeredygtig udvikling.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan fa en vaesentlig mil-
jemaessig betydning, er der foretaget en screening af planforslaget. I
forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder hgrt.
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Omrade med
seerlige drikkevandsinteresser

Omrade med seerlige drikkevandsinteresser

Resultatet er, at planforslaget ikke skal miljgvurderes, da planen fast-
laegger anvendelsen af et mindre omrader pa lokalt plan, og i gvrigt
forventes ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen findes i dokumentet "Kommuneplantillaeg nr. 6.015/Lokal-
plan 6-3-104, Screening/scoping efter Lov om miljgvurdering af planer
og programmer", som kan ses sammen med lokalplanen pa kommu-
nens hjemmeside i planens hgringsperiode.

VVM -
Vurdering af visse offentlige og private anlaegs Virkning pa Miljoet

I Bekendtggrelsen om VVM: "Vurdering af visse offentlige og private
anlaegs virkning pa miljoet" er det pa bilag 1 og bilag 2 defineret, hvil-
ke anlaegsarbejder mv., der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Planen omfatter ikke projekter eller anlaeg opfgrt pa bilag 1 eller bilag
2 i ovennavnte bekendtggrelse. Derfor skal der ikke udarbejdes en
VVM-screening eller en VVM-redeggrelse. Nar det endelige bygge- el-
ler anlaegsprojektet er kendt, kan det dog vise sig at udlgse en VVM-
screening.

EF-habitatdirektivet

Natura 2000-omrader

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraek-
kelige oplysninger til at afggre, om planen/projektet kan skade et Na-
tura 2000-omrade.

Lokalplanomradet ligger ca. 3,5 kilometer fra Natura 2000 omradet ved
Nibe Bredning, Halkaer Adal og Senderup Adal. Den andrede anven-
delse af lokalplanomradet vurderes ikke at pavirke dette omrade.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng be-
skyttelsesordning for en reekke dyr og planter overalt i landet. De arter,
der er omfattet af beskyttelsesordningen, fremgar af habitatdirektivets
bilag IV.
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Lokalplanen ligger inden for udbredelsesomradet for en raekke arter,
opfert pa Habitatdirektivets bilag IV. Arealet er intensivt dyrket land-
brugsjord. Det vurderes derfor, at arealet ikke opfylder betingelserne
som yngle- eller rasteomrade for arter pa Habitatdirektivets bilag IV.

Kommuneplanen

Frejlev er i kommunens Vision 2025 udpeget som en by med vaekst-
potentiale. P& grund af staerke drikkevandsinteresser i omradet ved
Frejlev - seerligt syd og @st for byen - er udviklingsretningen for Frejlev
mod vest. Etableringen af Griegsvej i 2012/2013 var saledes naeste
skridt i byudviklingen i Frejlev. Med placeringen af Griegsvej blev der
samtidig peget p& de kommende boligomrader i Frejlev, som ligger pla-
ceret pa arealet mellem Griegsvej og den eksisterende by. Som en del
af denne byudvikling skal der nu etableres to boldbaner i tilknytning til
skolen og idraetsanlaegget, hvilket bliver muligt med denne lokalplan.

Da en del af arealet til de nye boldbaner ligger indenfor et OSD-omrade
(Omrade med Seerlige Drikkevandsinteresser) - se kort side 7 - er der i
kommuneplantilleegget en redeggrelse for ngdvendigheden af at place-
re og etablere boldbanerne pd det pagaeldende areal. Se redeggrelsen

i kommuneplan tilleeg 6.015, der offentligggres sammen med lokalpla-

nen.

Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 6.6.N4
Hasseris Enge, som har fokus pa rekreative veerdier, landbrug og na-
turbeskyttelse.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne.
Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillaeg, som sikrer, at der er
den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplanen og kommune-
planen.

Kommuneplantillaegget sikrer ud over en udvidelse af arealet til boldba-
ner ogsa, at der udlaegges yderligere areal til boliger i tilknytning til det

eksisterende boligomrade ved Griegsvej.

Kommuneplantilleeg 6.015 offentligggres samtidig med lokalplanen i et
seaerskilt dokument.

Tilladelser eller dispensationer i medfgr af anden lovgivning
Trafikregulering
Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af
vejanlaeag m.m., der kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikker-
hed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Fortidsminder

Nordjyllands Historiske Museum ggr opmaerksom pa, at museet har
vaesentlige arkaeolisiske interesser i lokalplanomradet. Nord for om-
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radet har museet i 2013 gennemfgrt arkaeologiske undersggelser og
udgravet dele af en landsby fra yngre romansk jernalder, hvor der er
undersggt en reekke hustomter. Denne bebygelse er ikke afgraenset
mod syd, hvor boldbanerne skal ligge, og det er derfor af stor vigtighed
at fa afgraenset bebyggelsen forud for en eventuel byggemodning.

Pa den baggrund er det Nordjyllands Historiske Museums vurdering, at
der er stor sandsynlighed for at patraeffe fortidsminder under terraen
ved anlagsarbejder og byggeri. Bygherre opfordres derfor til at lade
museet gennemfgre en stgrre arkaeologisk forundersggelse for at fa af-
eller bekraeftet tilstedevaerelsen af fortidsminder. P8 baggrund af for-
undersggelsen tager museet stilling til, om der er behov for en egentlig
arkaeologisk udgravning.

Safremt der ved forundersggelsen ikke pavises nogen vaesentlige for-
tidsminder, foretager museet sig ikke yderligere. Skulle man efterfgl-
gende ved byggemodning/byggeri alligevel patraeffe fortidsminder, vil
udgiften til en arkaeologisk udgravning pahvile Kulturstyrelsen.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa den del af lokalplanomradet, der er i landzone
(se Bilag 1). Der ma derfor ikke foretages aendringer af eksisterende
forhold, fgr NaturErhvervsstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten
ophaeves for dette areal.

Ophavelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatasty-
relsens godkendelse af udstykningen. NaturErhvervsstyrelsen kan i
forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten stille betingelser i
medfgr af landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse
af ejendommens gvrige jorder til sammenlaegning med anden land-
brugsejendom.

@vrige krav i medfgr af anden lovgivning mv.
Grundvandsbeskyttelse

Den sydgstlige del af lokalplanomradet ligger i udkanten af et OSD-
omrade (Omrade med Szerlige Drikkevandsinteresser), hvor grund-
vandsstrgmningen for det primaere magasin har retning ud af OSD. Det
er ikke sandsynligt, at der vil blive planlagt ny kildeplads for et alment
vandveerk i netop dette omrade pga. udkanten af OSD og neer belig-
genhed til by. Omradet ligger ikke inden for eksisterende indvindings-
opland for et alment vandvaerk.

Da en del af arealet til de nye boldbaner ligger indenfor et OSD-omrade
er der i kommuneplantillaeg 6.015 en redeggrelse for ngdvendigheden
af at placere og etablere boldbanerne pa det pdgaeldende areal. Se
redeggrelsen i kommuneplantillzeg 6.015, der offentligggres sammen
med lokalplanen.

I forbindelse med driften af boldbanerne skal der veere opmarksomhed
pa naerheden til OSD-omradet. Der bgr sdledes ikke anvendes feks.
pesticider til fx. ukrudtbekaempelse.
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Der ma ikke anvendes forurenede materialer som forurenet jord, slag-
ger og flyveaske mv. ved terreenregulering m.m. Opfyldning ma kun
ske med garanteret forureningsfrie jord-, sand- og grusmaterialer.

Spildevandsafledning

Hvis der skal ske afvanding af boldbanerne, ma draenvand ikke ledes til
kloaksystemet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anlsegsarbejder. Man skal vaere
opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Der-
for bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabe-
gyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler,
vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsled-
ninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

I det nordvestlige hjgrne af lokalplanomradet er der en tinglyst spilde-
vandsledning med et deklarationsbaelte pd 7 meter. Indenfor dette de-
klarationsbaelte ma der ikke plantes traeer eller buske med dybtgdende
rgdder.

Deklarationsbeeltet ligger indenfor det beplantningsbzelte der skal etab-
leres, og er vist pa Bilag 2.

Aalborg Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig an-
svaret for at de ledninger, servitutarealer mv., der er vist pa Bilag 2, er
korrekt vist.
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Indledning

1. Formal

1.1

1.2

1.3

2. Omrade og zonestatus

2.1

2.2

3. Arealanvendelse

4. Udstykning

Lokalplanens bestemmelser er bindende for de ejendomme, der er om-
fattet af lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestem-

melserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbestemmelser og
er saledes ikke bindende.

Lokalplanens formal er at sikre
at omradet kan anvendes til offentlige formal i form af boldbaner
at vejadgang til boldbanerne sker fra Frejlev Skole

sammenhaeng til stiforbindelser i boligomraderne

Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1, Matrikelkort.

Lokalplanen omfatter nuvaerende og fremtidige ejendomme, dele af
ejendomme, ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og vejarealer inden
for lokalplanens afgreensning.

Zoneforhold

Hele lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtggrelsen af den
endeligt godkendte lokalplan overfgres landzonearealet, som er vist
med lodret skravering pa Bilag 1, til byzone.

Folgende arealer overfores til byzone:
del af matr. nr. 7a, Frejlev By, Frejlev: 33.831 m2

e Fritidsanlaeg (boldbaner)
e Tekniske anlaeg (sma antenneanlaeg, sma transformere)

Ingen bestemmelser.

5. Bebyggelsens omfang og placering

5.1

Hele omradet
Der ma ikke etableres ny bebyggelse.

Redskabsskure eller andre mindre sekundaere bygninger kan dog op-
fores. De ma ikke placeres i beplantningsbeeltet (se 7.2) og ikke naer-
mere skel end 2,5 meter.
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6. Bebyggelsens udseende

7. Ubebyggede arealer

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

Hele omradet
Redskabsskure eller andre mindre sekundaere bygninger skal fremsta
ensartet med hensyn til materialer og farver

Skilte

Skiltning kan ske i form af orienteringsskiltning og bandereklamer (se
6.3). Orienteringsskilte skal udformes med henblik pa at orientere og
ma ikke virke dominerende.

Bandereklamer

Der ma etableres bandereklamer (herunder produktreklamer) ved
boldbanerne. Bandereklamer skal placeres pa bander omkring boldba-
nen eller pd stativer i umiddelbar tilknytning til boldbanen.

Skilte og bandereklamer skal veere i overensstemmelse med Aalborg
kommunes retningslinjer i "Reklamer p8 udendgrs idraetsanlaeg".

Ubebyggede arealer, indretning og beplantning

De ugebyggede arealer skal indrettes og beplantes, s& der opnas en
god helhedsvirkning. Hermed menes, at boldbaner, beleegninger og
beplantning mv. udformes og placeres ud fra en samlet omradedispo-
nering, der omfatter alle ubebyggede arealer.

Beplantningsbaelter

Der udlaegges areal til og etableres beplantningsbaelter som vist pa
Bilag 2 - i felgende minimumsbredder: Nord 14 meter, vest 10 meter
og syd 6 meter. Beplantningsbzaelterne ma gennembrydes af vej- og
stiadgange, ligesom der kan etableres en rekreativ sti i det nordlige
beplantningsbeelte.

Beplantningsbaelterne skal overvejende bestd af naturligt forekommen-
de traeer og buske som f.eks. eg, el, fuglekirsebaer navr og gedeblad.

I det nordlige beplantningsbaelte - op til skel mod boliger - skal de to
nordligste raekker beplantning primaert besta af buskbeplantning.

Beplantningsbalterne skal respektere det tinglyste ledningsbaelte i det
nordvestlige hjgrne af omradet. Her ma ikke plantes traeer og buske
med dybtgdende rgdder.

Tradhegn og boldstopperhegn
Der ma ikke etableres tradhegn. Der m& dog opsaettes boldstopper-
hegn bag malene med en hgjde pa op til 4 meter.

Terraenregulering

Der vil ved nivellering af arealet hvor boldbanerne skal etableres vaere
behov for terreenregulering. Stgrre tilpasninger af terreenet skal sa vidt
muligt optages som en del af de udlagte beplantningsbeelter.
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8. Veje, stier og parkering

9. Tekniske anlaeg

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

Der m4 ikke anvendes forurenede materialer som forurenet jord, slag-
ger og flyveaske mv. ved terreenregulering m.m. Opfyldning m& kun
ske med garanteret forureningsfrie jord-, sand- og grusmaterialer.

Veje
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra skolens areal via Frejlev
Skolevej, som vist i princippet pa bilag 2.

Med "i princippet" menes, at vejen godt kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med fastleeggelsen af den endelige vejstruktur.

Stier
Der skal etableres stiadgange med en placering som vist i princippet pa
bilag 2.

Der skal etableres stiforbindelse mellem skolens areal og boligomradet
nord for lokalplanomradet, sa der sikres en sammenhangende stifor-
bindelse.

Der skal etableres en stiforbindelse mellem de eksisterende boldbaner
gst for lokalplanomradet og de nye boldbaner.

Stierne skal udlaegges i min. 4 meters bredde.

Med "i princippet" menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse
med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet. Tilslutningen til andre
stier og veje vil finde sted som vist p§ bilaget.

Rekreative stier

Der skal etableres en rekreativ sti som en del af det nordlige beplant-
ningsbeelte, med en placering i princippet som vist pa Bilag 2 og 3.
Stien kan placeres enten i beplantningsbzeltet eller syd for beplant-
ningsbaeltet og i tilknytning hertil.

Stien ma ikke placeres naermere skel mod nord end 5 meter.

Denne sti skal skabe forbindelse mellem det kommende boligomrade
ved Griegsvej mod vest og skolen.

Den rekreative sti skal udlaegges i min. 3 meters bredde.

Belysning

Belysning pa stier og rekreative stier kan ske ved parkarmaturer eller
pullertbelysning. Der skal veelges armaturtyper, der ikke blaender eller
oplyser andet end stiarealerne.

Belysningsanlaeg
Der ma ikke opstilles armaturer til belysning af boldbanerne.
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9.2

10. Miljo

11. Grundejerforening

Kloakering
Hvis der skal ske afvanding af boldbanerne, ma draenvand ikke ledes til
kloaksystemet.

I det nordvestlige hjgrne af omradet Igber en afskaerende kloakledning
til Renseanlzeg Vest. Kloakledningen er tinglyst den 13. august 1990.

Kloakledningen er beliggende udenfor boldbanerne, men i det areal,
hvor der skal etableres beplantningsbzelte. Se 7.2.

Ingen bestemmelser

Ingen bestemmelser.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma tages i brug

12.1

Betingelser, hele omradet

Ny bebyggelse, eller sendret anvendelse af ubebyggede arealer, ma
ikke tages i brug uden Aalborg Kommunes tilladelse, fgr nedennsevnte
anlaeg er udfort.

- Vejadgang skal veaere etableret i overensstemmelse med pkt. 8.1.

- Stiadgange skal veere etableret i overensstemmelse med pkt. 8.2.

- Beplantningsbeaelter skal vaere udfgrt i overensstemmelse med 7.2.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

15.1

15.2

15.3

154

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt.

Der opheeves ingen servitutter.

Endelig godkendelse og bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen.

Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet
kan fortszette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Byrddet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper. Byradet har pligt til at dispensere fra bestemmelser om til-
slutning til kollektiv varmeforsyning, nar en bygning opfgres som lav-
energibyggeri.
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15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

Godkendelse

Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der fore-
tages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

Ny lokalplan
Nyt byggeri, anlaeg og a&ndret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Ekspropriation
Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen, kan byradet eks-
propriere.

Ejendomme udlagt til offentlige formal

Hvis en ejendom, som er udlagt til offentlige formal, ikke kan bruges
pa en gkonomisk rimelig made, kan ejeren under visse forudsaetninger
kraeve, at kommunen overtager den.

Overtagelse af landbrugsejendom mv.

Ejeren af en fast ejendom, der benyttes til landbrug, gartneri, plante-
skole eller frugtplantage, kan, hvis ejendommen helt eller delvist over-
fores fra landzone til byzone eller sommerhusomrade, inden 4 3r efter
overfgrslen, under visse omstaendigheder, forlange ejendommen (hen-
holdsvis den overfgrte del af ejendommen) overtaget af kommunen for
et belgb, der fastsaettes af taksationsmyndighederne.

Lokalplanen er endeligt godkendt af Aalborg Byrad den 27. april 2015.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 6. maj 2015.
Fra denne dato gzelder lokalplanens retsvirkninger.
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