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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et om-
rade og give borgerne og byradet mulighed for at vurdere
konkrete tiltag i sammenha@ng med planlegningen som
helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvor-
dan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.
Lokalplanen bestér af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lo-
kalplanen beskrives, og der fortelles om lokalplanens
indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de
miljgmassige forhold, om hvordan lokalplanen forhol-
der sig til anden planlegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kraver tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmel-
ser for omradets fremtidige anvendelse. Illustrationer
samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og
illustrere planbestemmelserne og er saledes ikke direkte
bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgreensningen af omradet i
forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er
disponeret. Kortet h&nger ngje sammen med lokalplan-
bestemmelserne og er bindende.

Ilustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anleg kan udformes efter planen. Illu-
strationsskitsen er til vejledning og inspiration og er
derfor ikke bindende.

Ovrige bilag. Lokalplanen indeholder herudover fgl-
gende bilag: Erhvervskategorier, Stgj fraerhverv, Stgj fra
trafik og Parkeringsnormer, som uddyber eller illustrerer
lokalplanbestemmelserne.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligr til at lave lo-
kalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller
stgrre bygge- og anlegsarbejder, herunder nedrivning af
byggeri. Endvidere nardeter ngdvendigt for at sikre kom-
muneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres
arealer fra landzone til byzone.

Byradet har rer til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan of-
fentligggres detimindst 8 uger. I den periode harborgerne
lejlighed til at komme med bemerkninger, indsigelser
eller forslag til endringer. Nar offentlighedsperioden
er slut vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og &ndringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.

Hvisbyradet, pabaggrund af de indkomne indsigelsereller
efter eget gnske, vil foretage sa omfattende eendringer, at
der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren
forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Narbyradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendt-
gjort den i avisen, er den bindende for de ejendomme,
der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder,
at der ikke ma etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse,
som er etableret fgr lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de
bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er n@rmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Boliger ved Klarupvej, Klarup

Redeggrelse

parcelhus-
)
omrade

Lokalplanomrédets afgraensning, mal 1:8.000. Luftfoto optaget 2004.

Lokalplanens baggrund og formal

Klarup er en velfungerende forstadsby til Aalborg
med ca. 4.000 indbyggere. Klarup rummer lokale
erhvervsomrader, skole, institutioner og butikker.
Klarup indgér i den overordnede boligudbygning i
Aalborg Kommune.

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at ggre

det muligt at opfare boliger i Klarups vestlige kant.
Lokalplanen er et led i virkeligggrelsen af den
overordnede planlegning for den sydgstlige del af
Aalborg Kommune.

Lokalplanen udggr fgrste del af 3. etape af bolig-
udbygningen i dette omrade. 1. og 2. etape, belig-
gende nord og @st for lokalplanomradet, indeholder
parcelhuse og tat-lav byggeri. Denne fgrste del af
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Redegorelse

Lokalplan 7-1-101
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3. etape abner mulighed for opfgrelse af parcelhuse.
Det forventes, at der senere gennemfgres en anden
og tredje del af 3. etape, der ligeledes kan indeholde
parcelhusbyggeri og tet-lave boliger.

Formalet med lokalplanen er at abne mulighed for
parcelhusbyggeri inden for lokalplanomradet, samt
at illustrere sammenh@ngen med de eksisterende
og fremtidige boligomrader omkring lokalplanom-
radet.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ses pa luftfotoet pa side 5. Omra-
det dyrkes landbrugsmeessigt og udggr ca. 4,2 ha.

Lokalplanomradet ligger i landzone og vil med of-
fentligggrelsen af den endeligt vedtagne lokalplan
blive overfort til byzone.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Klarupvej. Langs
Klarupvej forlgber Klarupstien og 150 m @st for
lokalplanomradet lgber Klarup banesti. Lokalplan-
omradet forbindes til Klarup Banesti og Klarupstien
via det interne stisystem i boligomradet.

Lokalplanomradet er beliggende ca. 700 m fra cen-
terfunktionerne 1 Klarup med mulighed for indkgb
og forskellige servicetilbud.

Terrenet er fladt og skraner jevnt mod sydgst, fra
kote 11 pa det hgjeste sted til kote 9 pa det laveste
sted. Terranets placering og haldning betyder at
der opnas en god visuel sammenhang med det
omgivende abne land.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomradets vestlige og sydlige greense ligger
op til det abne land. Mod syd udggres grensen af
et levende hegn og et mindre krat. Mod gst ligger
Kerhavegard, som arealet er udstykket fra. Mod
nord og nordgst ligger et nyopfgrt boligomrade med
parcelhuse og tet-lav bebyggelse.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen abner mulighed for opfarelse af ca.

36 parcelhuse. Byggeriet er en viderefgrelse af det
nyopfgrte parcelhusbyggeri pa Kerhavegardve;.

Billedet viser lokalplanomradet set fra Senderkaeret mod nordest. Til venstre i billedet ses et eksisterende par-
celhusomrade. Bebyggelsen i lokalplanomradet vil virke som en forseettelse af dette byggeri. Midt i billedet ses
bygningerne péa den ejendom, som jorden udstykkes fra.
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Redegorelse

Pa side 8 samt pa Bilag 3 ses en illustrationsskitse,
der viser hvordan den planlagte bebyggelse tenkes
indpasset. [llustrationsskitsen viser desuden, hvor-
dan anden og tredje del af 3. etape tenkes udfort i
sammenhang med bebyggelsenilokalplanomradet.
Kerhavegardvej forleenges indilokalplanomradet og
tilsluttes en rekke boligveje med principiel placering
som i Bilag 2 og 3. Kerhavegardvej og boligvejene
afsluttes med vendepladser i forngdent omfang.
Vendepladserne anlegges sa det er muligt senere at
fortsette vejforlgbet med henblik pa at vejforsyne
omraderne vest og @st for lokalplanomradet. Nar
vendepladserne ikke lengere er ngdvendige, skal
der 1 stedet etableres krydsningspunkter i form af
havede flader eller @ndret belegning, der demper
trafikken og samtidig skaber en sammenhang i den
grgnne struktur.

Stistrukturen fremgar af illustrationsskitsen. Umid-
delbart vest for lokalplanomradet etableres en sti med
fast belegning i forbindelse med udstykningen af
naste etape. Der etableres ligeledes stiforbindelse
mod g¢st, der ved en senere udbygning forbinder
lokalplanomradet til Klarup Banesti.

Lokalplanomradets grgnne omrader er samlet i om-
radets vestlige del, omkring et feelles opholdsareal

samt et 5 m bredt beplantningsbzalte, der afska&rmer
bebyggelsen mod det dbne land. Beplantningsbzltet
har sammenhang til et tilsvarende beplantningsblte
i omradet nord for lokalplanomradet og vil i den
fuldt udbyggede situation udggre "rygraden" i den
grgnne struktur.

Lokalplanens sammenhaeng med anden
planleegning

Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger i Klarups vestlige kant.
I Hovedstrukturen for Aalborg Kommune er det
fastlagt, at Klarup skal bare den primare bolig-
udbygning i Sydgst-omradet, bl.a. ved at inddrage
jomfruelig jord mod vest. Lokalplanen er saledes i
overensstemmelse med de overordnede principper
i kommuneplanen.

I Kommuneplanen er lokalplanomradet udlagt som
perspektivomrade for boligudbygning og er saledes
ikke omfattet af rammebestemmelser.

Lokalplanen er saledes ikke i overensstemmelse
med kommuneplanens rammebestemmelser. Derfor
er der udarbejdet et kommuneplantilleg som sikrer,

Billedet viser boligerne pa den del af Keerhavegérdvej, der er udbygget. Vejbetjeningen af lokalplanomrédet sker
ved at forleenge Kaerhavegardvej, ca. der hvor den rade container pa billedet star.
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Redegorelse
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lllustrationsskitsen viser principperne for lokalplanomradets opbygning og disponering, samt sammenhaengen med
eksisterende og fremtidige boligomrader nord, ost og vest for lokalplanomradet.
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Redegorelse

atder er den ngdvendige overensstemmelse mellem
lokalplanen og kommuneplanen.

Kommuneplantillegget omfatter det samme om-
rade som lokalplanen. Kommuneplantilleg 7.002
offentligggres samtidig med lokalplanen, men i et
serskilt haefte.

Bolig- og befolkningsprognose

I Aalborg Kommunes seneste befolkningsprognose
for 2006-2017 er det forudsat, at der inden for Kla-
rup distriktscenter vil blive bygget 72 nye boliger.
Det antal boliger, som lokalplanen giver mulighed
for, indarbejdes 1 den kommende revision af prog-
nosen.

Skole og institutioner

Bgrn kan benytte Klarup Skole. Skolen har under-
visning fra bgrnehaveklasse til 9. klasse. Til skolen
erdertilknyttet DUS- og DUSII-ordning. Endvidere
er der 1 Klarup 4 bgrnehaver med plads til 1 alt 180
bgrn.

Kollektiv trafik

Ifglge kommunens malsatning for den kollektive
trafikbetjening bgr gangafstanden mellem bolig og
stoppested ikke vere l&ngere end 400 m. Afstanden
mellem lokalplanomradet og stoppested pa Klarup-
vej ligger mellem 150 og 500 m. Mals@tningen er
dermed opfyldt for stgrstedelen af lokalplanomradet,
undtaget den sydligste del.

Lokalplanomradet betjenes i dag af metrobuslinje
2 og regionalruterne 55 og 56 med forbindelse til
bl.a. Aalborg. De tre buslinjer betjener tilsammen
lokalplanomradet 4 gange i timen i myldretiden og
har i resten af tiden halvtimesdrift.

Fortidsminder

Aalborg Historiske Museum ggr opmarksom pa, at
museet har vasentlige arkeologiske interesser i det
pageldende lokalplanomrade.

Sydligt i omradet er der tidligere blevet registreret
spor efter en formodet stenalderboplads, og det
samme er faktisk tilfeldet bade umiddelbart vest
og gst for omradet. Hertil kommer at der i forbin-
delse med byggemodningen af det nye boligkvar-
ter umiddelbart nord herfor ogsd er fremkommet
sporadiske spor efter bebyggelse fra slutningen af
bondestenalderen.

Pa ovenstaende kulturhistorisk baggrund er det Aal-
borg Historiske Museums vurdering, at der er en stor
sandsynlighed for at patreffe fortidsminder under
terren ved anlegsarbejder og byggeri. Museet skal
derfor opfordre Aalborg Kommune til at lade museet
gennemfgre en stgrre, arkaologisk forundersggelse
for at fa af- eller bekreftet tilstedevarelsen af for-
tidsminder inden for lokalplanomradet.

En forundersggelse bestar i udleegning af et stgrre
antal, ca. 2 meter brede sggegrofter, der graves med
en gravemaskine. Dette arbejde fglges af en arkao-
log, der registrerer eventuelle fortidsminder, som
matte kunne ses dels i jordlagene og dels i toppen
af undergrunden (typisk stolpehuller, affaldshuller,
ildsteder, grave og lignende). En forundersggelse
tager typisk nogle fa dage at gennemfgre. Pa bag-
grund af de resultater, der matte fremkomme ved en
sadan forundersggelse, tager museet stilling til, om
derer behov for en egentlig arka&ologisk udgravning
pa omradet.

Fordelen ved at tillade en forundersggelse er, at
museets arkaologer pa et meget tidligt tidspunkt
i processen, inden byggemodning og byggeri gar
i gang, kan afslutte deres arbejde, sadan at byg-
gemodning og byggeri ikke bliver forsinket af en
arkeologisk udgravning.

Safremt der ved forundersggelsen ikke pavises
nogen vasentlige fortidsminder, foretager museet
sig ikke yderligere. Skulle man efterfglgende ved
byggemodning/byggeri alligevel patreffe fortids-
minder, vil udgiften til en ark@ologisk udgravning
i det tilfzelde pahvile Kulturarvsstyrelsen.
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Redegorelse
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Ved pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder i
lokalplanomradet kan bygherren eller den, for hvis
regning et jordarbejde udfgres, 1 henhold til Muse-
umslovens § 25 anmode Aalborg Historiske Museum
om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre
vasentlige fortidsminder. Museet skal herpd inden
en frist pa 4 uger komme med en udtalelse, der i det
givne tilfelde vil blive baseret pa en arkaologisk
forundersggelse.

Udgiften hertil skal atholdes af bygherren eller den
for hvis regning jordarbejdet udfgres jf. Museums-
lovens § 26, stk 2.

Miljgforhold

Opvarmning

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsy-
ningsanlaeg efter Aalborg Kommunes anvisning.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et omrade med begren-
sede drikkevandsinteresser.

Kloakering

Omradet er ikke omfattet af kommunes spildevands-
plan. Spildevandsplanen skal @ndres, saledes at
omradet bliver inddraget under spildevandsplanens
opland. Omradet skal separatkloakeres.

Spildevand skal afledes til det offentlige kloaksystem
i Klarupvej. Overfladevand skal forsinkes inden for
lokalplanomradettil 11/s pr. ha. inden afledning mod
gst til det offentlige for-sinkelsesbassin med udlgb
til Lodsholmgrgften.

Spildevand ledes til rensning ved Renseanleg Ost.
Kloaksystemet inden for omradet skal udformes
saledes, atbade overfladevand og separat spildevand
fra et stgrre omrade vest for lokalplanomradet kan
afledes gennem dette.

Der skal udfgres vaesentlige, offentlige anlaegsarbe;j-
der, inden der kan afledes separat overfladevand og
spildevand fra omradet. Det ma derfor paregnes, at

der vil gdr minimum 6 til 9 méaneder fra en beslutning
om udbygning af omradet, til der kan ske afledning
til den offentlige kloak.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalpla-
nomradet er deponeret affald eller sket forurening
af jorden. Hvis der 1 forbindelse med bygge- og
anlegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening,
skal arbejdet standses og kommunens Teknik- og
Miljgforvaltning underrettes. Regionsradet vurderer,
om der skal fastsattes vilkar for det videre arbejde.
Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og
Jordforureningslovens § 71.

Renovation - parcelhuse

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kgreveje forrenovationsbiler og vendepladser indret-
tes efter reglerne i Aalborg Kommunes "regulativ
for Dagrenovation".

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Aalborg Kommunes "Regulativ for
Dagrenovation". Yderligere oplysninger findes pa
www.skidt.dk eller pa tlf. 9931 4955.

Staj

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplan 04-017
for boligomradet nord for dette lokalplan-omrade
blev der lavet en stgjkortlegning. Ved boligerne
tettest pa Klarupvej blev der konstateret overskri-
delse af stgjgraenserne, og der blev anlagt en stgj-
vold langs Klarupvej, der afskeermer boligomradet
for st@j fra virksomhederne nord for Klarupvej og
trafikstgjen. Pa grund af stgjvolden og den stgrre
afstand til virksomhederne og Klarupvej vurderes
det, at der ikke er problemer med stgj indenfor dette
lokalplanomrade.

St@j fra hgjspanding

Ny bebyggelse skal sa vidt muligt sikres mod stgj
fra den 400 kV hgjspandingsledning, som passerer
umiddelbart vest for lokalplanomradet.
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Redegorelse

Stgjniveauet for ledningsstgjen er langt fra konstant
ogathangerbl.a. af speending, men pavirkes desuden
af luftfugtigheden. Ledningsstgjen er hgjestifugtigt
vejr fx ved let regn eller tage, mens den i tgrt vejr
nasten ikke hgres.

Stgjen fra hgjspaendingsanlegget har stgrst indfly-
delse pa de boligbebyggelser, der ligger indenfor en
85 mzone (se Bilag 2). Denne zone svarer til den gen-
nemsnitlige afstand til 40 dB stgjgraensen i det dbne
land fra hgjsp@ndingsanlegget (mastefoden).

Hgjspendingsanlegget forventes fjernet omkring
ar 2010. Regeringen har imidlertid igangsat et ud-
valgsarbejde, der skal behandle en samlet plan for
udbygningen af det overordnede elnet i Danmark.
De eksisterende saneringsplaner vil indga i udvalgs-
arbejdet. Planerne for hgjspendingsanlaegget kan
saledes @ndre sig, og der er derfor ingen garanti for,
at hgjspendingsanlegget fjernes inden 2010 som et
led i saneringsplanerne.

Konsekvenser for landbrug

Der er i Lov nr. 1572 om miljggodkendelse m.v.
husdyrbrug af 20.12.2006 fastsat visse bestemmelser
for etablering, udvidelse og @ndring af er-hvervs-
massigt dyrehold i narheden af byzoner eller i
omrader, der i kommuneplanens rammedel bliver
udlagt til fremtidig byzone. Hovedreglerne er, at
dyrehold mellem 3 og 15 dyreenheder skal vere
placeret mindst 50 m fra fgrnevnte omrader, og at
dyrehold over 15 dyreenheder skal vare placeret
mindst 300 m fra fgrnevnte omrader.

Inden for en afstand af 50 til 300 m fra savel den
eksisterende som den fremtidige byzonegranse lig-
ger den landbrugsejendom, som lokalplanomradet
udstykkes fra. Ejendommen Karhavegard er regi-
streret med et dyrehold pa 12 heste, svarende til ca.
6 dyreenheder, og lokalplanens vedtagelse vil derfor
ikke medfgre @&ndrede forhold for det nuvarende
dyrehold pa denne ejendom.

Ved eventuel klage over en landbrugsejendoms
forhold — typisk vedr. lugt, stgv, stgj og fluer — kan
kommunen meddele pabud om at foretage afhjel-
pende foranstaltninger.

Miljovurdering af planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer"
(lovnr. 316 af 5.5.2004) opstiller kriterier for, hvilke
planer og programmer, der krever udarbejdelse af
enmiljgvurdering. Lokalplanen er omfattet af lovens
§ 3, stk. 1, nr. 1, idet planen fastlegger rammerne
for fremtidige anlegstilladelser til projekter, der er
omfattet af lovens bilag 4, pkt. 10b. Da planen kun
fastlegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt
plan, skal der kun gennemfgres en miljgvurdering,
hvis planen ma antages at fa veesentlig indvirkning
pa miljget jf. lovens § 3, stk. 2. Aalborg Kommune
har derfor foretaget en screening af lokalplanen i
forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2.

Kommunen har herefter vurderet, at der ikke er tale
om en vasentlig indvirkning pa miljget. Da planen
samtidig kun fastlegger anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan, vurderer kommunen, at der
ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter lovens
bestemmelser.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives til-
ladelse til udfgrelse af vejanleg m.m., der kan have
vasentlig betydning for fardslens sikkerhed og
afvikling (se Fardselslovens § 100).

Ministeriet for Fadevarer, Landbrug og Fiskeri
Der er landbrugspligt pa den del af lokalplanomra-
det, der er i landzone (se Bilag 1). Der ma derfor
ikke foretages @®ndringer af eksisterende forhold,
for Ministeriet for Fgdevarer, Landbrug og Fiskeri
har godkendet, at landbrugspligten ophaves for dette
areal.

Oktober 2007
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Boliger ved Klarupvej, Klarup

Opheevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse
med Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse af
udstykningen. Ministeriet for Fgdevarer, Land-
brug og Fiskeri kan i forbindelse med ophcvelsen
af landbrugspligten stille betingelser i medfor af
landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller
afhendelse af ejendommens gvrige jorder til sam-
menleegning med anden landbrugsejendom.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlegsarbejder. Man skal vere opmarksom p4, at
ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Der-
for bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevands-
ledninger. Kommunen kan vare behjelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der dekker det
pageldende omrade.

Det kan oplyses, at der inden for lokalplanomradet
- langs den sydlige granse - ligger en naturgasled-
ning, der er tinglyst d. 20. april 1989. Inden for et
10 m bredt bzlte omkring ledningens midte ma der
saledes ikke bygges, plantes treer med dybtgaende
rgdder, graves mv.

12
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Planbestemmelser
Lokalplan 7-1-101

Boliger ved Klarupvej, Klarup

/ 0 50 100 Meter

Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:4.000

Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tingly- lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
ses pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen. altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke
Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere  bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre

1.1 at omradet kan anvendes til boligformal,

1.2 at der kan opfgres aben-lav boligbebyggelse
i omradet,

1.3 at der udlegges felles opholdsarealer for
omradets beboere og

1.4 atderskabes sammenhangtil deteksisterende

boligomrade.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnummer:

Romdrup By, Romdrup
del af 8a,

samt alle parceller, der efter den 31.10.2006 udstyk-
kes fra den n@vnte ejendom inden for lokalplanens
omrade.

2.2 Zoneforhold
Lokalplanomradetliggerilandzone. Med bekendtgg-
relsen af den endeligt vedtagne lokalplan overfgres
landzonearealet til byzone.

Folgende arealer overfgres til byzone:

Romdrup By, Romdrup:
- matr. nr. 8a: ca. 41.560 m?

3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse,

* Boliger (dben-lav)
* Rekreative formal
* Tekniske anleg *

* Tekniske anleg kun til omradets lokale forsy-
ning.

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.

3.2 Smaerhverv

Der kan inden for de enkelte ejendomme, som be-

nyttes til boligformal, drives et sddant erhverv, som

almindeligvis kan udfgres i beboelsesbygninger,

under foruds®tning af:

at det af virksomhedsdriften afledte parkeringsbe-
hov kan daekkes pa egen ejendom,

at bygningens karakter af beboelsesbygning ikke
brydes, herunder med hensyn til skiltning og
belysning,

at der ikke forekommer transport til og fra virk-
somheden i boligomradet med kgretgjer over
3,5 t, samt

at omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

Se Bilag A. Der vil veere tale om erhverv i miljp-
kategori 1-2. Virksomheder, der kan etableres i
boligomrader, har normalt ingen ansatte.

4. Udstykning

4.1 Udstykningsprincip

Udstykning ma kun foretages efter principperne i
den pa Bilag 3 viste illustrationsskitse. Ejendomme
ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end
700 m? og mindre facadelzengde end 20 m. Der m4
ikke udstykkes grunde stgrre end 1399 m?.

Grunde til transformere og andre tekniske anlag
til omradets forsyning kan udstykkes uanset stgr-
relse.

14
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5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Byggelinjer
Bebyggelse oganlaeg, herunder parkeringspladser ma
kun placeres inden for byggelinjen vist pa Bilag 2.

Byggelinjen er placeret i en afstand af 6 m fra lo-
kalplanomradets vestlige granse.

5.2 Bebyggelsens omfang

* Bebyggelsesprocent maks. 30

* Etager (boliger og felleshus) maks. 2

* Etager (¢vrig bebyggelse) maks. 1 &

* Bygningshgjde maks. 8,5 m malt fra terreen eller
niveauplan, jf. Bygningsreglementet.

x Ved gvrig bebyggelse forstas garager og carporte,
nar de opfgres som selvstendige bygninger, samt
skure, sma transformere, miljgstation og lign.

6. Bebyggelsens udseende

6.1 Ydervaegge

Ydervagge skal udfgres som blank murverk i tegl
eller som murvark, der er vandskuret eller pudset.
Facader kan endvidere opfgres i tree under forudszt-
ning af, at der ikke anvendes runde bjelker og/eller
krydsede hjgrnekonstruktioner.

Delpartier og mindre bygningsdele kan udfgres i an-
dre materialer som glas, tree, metalplader, eternitpla-
der og lign. Treebeklaedte flader skal fremstd i traeets
naturlige farve, eventuelt behandlet med traeolie, eller
fremsta malet i farver fra jordfarveskalaen.

Udestuer og overdekkede terrasser kan udfgres i
glas og tre.

Udestuer og overdeekkede terrasser skal indga i en
samlet arkitektonisk helhed med beboelsesbygnin-
gen.

6.2 Tage

Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres med en
haldning mellem 0 og 45°, eller udfgres sa de syner
flade.

Tagbekledning skal udfgres med tagsten af tegl eller
beton (ikke glasereteller &delengoberet), skifer eller
tagpap med en maksimal glansgrad pa 20.

Tage pa udestuer og overdakkede terrasser kan
udfgres 1 andre materialer, fx glas og plast.

6.3 Mindre bygninger

Mindre bygninger som fx redskabsskure, cykelskure,
garager, carporte, skure til affaldssortering etc. skal
udfgres med samme ydervaegsmaterialer som bebo-
elsesbygningerne eller opfgres i tree.

Tage udfgres som flade tage eller med samme
taghaldning som beboelsesbygningen. Tagbeklad-
ningen skal udfgres som tagpap, PVC, metal eller i
samme materiale som beboelsesbygningen.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Terrsenregulering

Efter ferdiggjort byggemodning og opferelse
af bebyggelse ma terrenreguleringer ikke finde
sted naermere skel end 2,5 m. Herudover ma ter-
renreguleringer pa mere end + 0,5 m i forhold til
ferdigreguleret terren ikke foretages uden Aalborg
Kommunes forudgéende tilladelse.

7.2 Beplantningsbaelte

Der udlegges areal til et 5,0 m bredt beplantnings-
balte i lokalplanomradets vestlige ende, som vist pa
Bilag 2. Derkan etableres midlertidige vendepladser
i beplantningsbaltet jf. punkt 8.2.

7.3 Haek mod syd

Der skal etableres en ensartet hakbeplantning i
lokalplanens sydlige del mod det abne land, som
vist pa Bilag 2.

Oktober 2007
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7.4 Qvrig beplantning

Beplantning pa fllesarealerne, herunder veje og
stier, skal udfgres saledes, at der opnés en god hel-
hedsvirkning og sammenhang.

7.5 Befzestelse

Befastelse af fzllesarealer, veje, stier m.v. skal
hver for sig udfgres med ensartet materialevalg,
der afspejler og afgraenser de respektive arealers
funktion og i gvrigt saledes, at der opnas en god
helhedsvirkning.

7.6 Belysning

Belysning af veje, stier og feelles opholdsarealer skal
udfgres siledes, at der opnas en god helhedsvirkning.
Belysning langs veje og stier ma ikke blende eller
oplyse andet end vej- og stiarealer.

7.7 Hegn

Hegn i skel ma kun besta af levende hegn evt. sup-
pleret af tradhegn. Faste hegn ma kun opsattes i
umiddelbar forbindelse med bebyggelsen.

7.8 Felles opholdsareal

Der udlegges feelles opholdsarealer pa mindst 10%
af lokalplanomradets grundareal, til fzlles brug
for omradernes beboere, som vist i princippet pa
Bilag 2.

Arealerne ma ikke bebygges eller bruges til per-
manent oplag af nogen art, parkering, campering
eller lignende.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet sker fra Klarupvej via
Karhavegardvej, som vist i princippet pa bilag 2.

Med. ,,iprincippet “ menes, at vejene godt kan flyttes
nogle meter i forbindelse med fastleggelsen af den
endelige vejstruktur.

8.2 Vejudlaeg

Alle vejeilokalplanomradet udleeggesien bredde af
9 m og anlegges med en kgrebanebredde pa min. 6
m. Vejstykket J-L kan dog udleegges i en bredde pa
min. 8 m og anlegges med en bredde pa 6 m.

Der skal udlegges areal til viderefgrelse af boligve-
jene ved de principielle vejtilslutninger vist pa bilag
2.Udlegget skal ggre det muligt at vejbetjene senere
udbygninger @st og vest for lokalplanomradet.

Der skal udlegges areal til vendepladser for en 10
m lastbil hvor boligvejene ender blindt.

Der skal ligeledes udlegges areal til midlertidige
vendepladser ved de principielle vejtilslutninger mod
vest, vist pa bilag 2. Ved en senere viderefgrelse af
boligvejene skal vendepladserne slgjfes og i stedet
fungere som krydsningspunkter, der ssmmenbinder
den grgnne struktur, fx ved belegningsskift eller
havede flader.

De principielle vejtilslutninger kan ligeledes benyt-
tes ved udbygning af stinettet mod syd til Klarup
Banesti.

8.3 Parkering
Anlag af parkering skal ske i overensstemmelse med
de P-normer, der er angivet pa Bilag F.

8.4 Stier

Der udlegges areal til en 4,0 m bred sti som vist 1
princippet pa Bilag 2. Stien anlegges med en stibe-
leegning pa mindst 2,0 m og rabat til hver side.

Med "i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle
meter i forbindelse med den endelige fastleeggelse
af stiforlpbet. Tilslutningen til andre stier og veje
vil finde sted som vist pa bilaget.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal
fremf@res under terren.

9.2 Fjernvarme
Ny bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt fjernvar-
meanlag efter Aalborg Kommunes anvisninger.

9.3 Antenner og paraboler
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vere syn-
lige fra nabobebyggelser, offentlig veje og stier.

9.4 Affald
Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sorte-
ring, opbevaring og transport af affald.

Reglerne for indretning er beskrevet i "Regulativ for
dagrenovation", som findes pa www.skidt.dk

10. Miljg

10.1 Miljgklassificering

Inden for lokalplanens omrade ma der kun etableres
tekniske anleg og erhverv i miljgklasse 1-2 (Se
Bilag A).

10.2 Stgj fra hgjspaending

Der ma ikke opfgres bebyggelse inden for en af-
stand af 85 m fra centerlinjen af den eksisterende
hgjsp@ndingforbindelse, som passerer umiddelbart
vest for lokalplanomradet.

Hgjspandingsforbindelsen forventes nedlagt om-
kring ar 2010, hvorefter der kan opfgres bebyggelse
i lokalplanomradets vestligste del.

11. Grundejerforening

11.1 Medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere inden for lokalpla-
nens omrade. Afgrensningen af den enkelte forening
fastsattes af Aalborg Kommune.

11.2 Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedlige-
holdelse af beplantning, adgangsveje, belysning,
feellesanleg og stier. Drift og vedligeholdelse af
veje omfatter tillige afvanding, herunder etablering
og vedligehold af rendestensbrgnde med tilhgrende
ledninger, der skal fgres frem til offentlige regn-
vandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt forestd de op-
gaver, som i medfgr af lovgivningen henlegges til
foreningen.

11.3 Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtegter og &ndringer heraf
skal godkendes af Aalborg Kommune.

11.4 Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Aalborg
Kommune kraver det.

11.5 Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal, efter krav fra Aalborg
Kommune, optage medlemmer fra tilgrensende
omrader, sammenslutte sig med en eller flere besta-
ende grundejerforeninger for tilgreensende omrader
eller opdele foreningen 1 to eller flere selvstendige
foreninger.
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12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Fjernvarme

Ny bebyggelse maikke tages ibrug, for den er tilslut-
tetetkollektivt varmeforsyningsanleg efter Aalborg
Kommunes anvisning, jf. dog pkt. 15.4 vedrgrende
dispensationsmulighed for lavenergihuse.

12.2. Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke uden Aalborg Kommunes
tilladelse tagesibrug, fgrbebyggelsen er separatkloa-
keret og tilsluttet kloaksystemet efter kommunens
anvisninger.

12.3. Ubebyggede arealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr ejendom-
mens ubebyggede arealer er anlagt i overensstem-
melse med bestemmelserne i lokalplanens punkt
7.2,7.30g7.8.

12.4. Parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er
anlagt parkeringsarealer i overensstemmelse med
punkt 8.3.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtcegt.

14. Servitutter

Der opheeves ingen servitutter.

15. Retsvirkninger

151

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen.

15.2
Den nuvarende lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet kan fortsatte som hidtil.

15.3
Lokalplanen medfgrer ikke 1 sig selv, at anleg mv.,
som er indeholdt i planen, skal etableres.

154
Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i
strid med planens principper.

Byrédet har pligt til at dispensere fra bestemmelser
om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, nar et
enfamiliehus opfgres som lavenergihus.

15.5

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre
naboer, skal der foretages en naboorientering, f@gr
dispensationen kan gives.

15.6

Nyt byggeri, anleg og @ndret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7
Nar deter ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen,
kan byradet ekspropriere.

18
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Vedtagelse

Lokalplan 7-1-101 er endeligt vedtaget af Aalborg Byradden 22 .10.2.007 .7

Henning Gifs/:‘ﬁ\\

borgmester

‘kommunaldirektor

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 2/ . 10 . 200 7

fra hvilken dato planens retsvirkninger indtrader.

o, Vsl art St

Torben Kjeldgaard Larsen
civilingenigr

Inden for lokalplanens omréde er der 13. december 2007 sket udstykning, sdledes at lokalplanen
nu omfatter, og begeres tinglyst pa, fglgende matrikelnumre:

Romdrup By, Romdrup:

8bc, 8bd, 8be, 8bf, 8bg, 8bh, 8bi, 8bk, 8bl, 8bm, 8bn, 8bo, 8bp, 8bq, 8br, 8bs, 8bt, 8bu, 8bv, 8bx,
8by, 8bz, 8ba, 8bg, 8ca, 8cb, 8cc, 8cd, 8ce, 8cf, 8cg, 8ch, 8ci, 8ck, 8cl, 8cm, 8cn.

Aalborg Kommune, Teknik- og Miljgforvaltningen, 3. januar 2008

by Vo G

Torben Kjeldgaard Larsen
civilingenipr
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k& ok * k%
* * *
* * * %k
kK * Retten i Aalborg Akt .nx.:
* k%% k%% Tinglysningsafdelingen BU 628
Pdtegning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 8 BC, Romdrup By, Romdrup
Ejendomsejer: Lise Lotte Lykke Meilstrup m.fl.
Lyst ferste gang den: 08.01.2008 under nr. 1027
Senest ®ndret den : 08.01.2008 under nr. 1027
Lyst pd de nevnte matrikelnumre.
Retten 1 Aalborg den 14.01.2008
—
Birte Rasmussen
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oot

Vejledning om miljgklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor
klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7
den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes
kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som
kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville
kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes
boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bgr
placeresierhvervs-ellerindustriomrader evt. i rand-
zonen tettest ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleg, som er
noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlag, som
er ret belastende for omgivelserne, og derfor skal
placeres i industriomréder.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleg, som er
meget belastende for omgivelserne, og derfor skal
placeres i stgrre industriomrader, sa den gnskede
afstand 1 forhold til forureningsfglsomme naboer
kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleg, som
er seerligt belastende for omgivelserne, og derfor
som hovedregel skal placeres i omrader, indrettet
til sarligt miljgbelastende virksomhed (normalt
kommuneplanens M-omrader).

Herudover findes der en rekke virksomheder og
anlagstyper med specielle beliggenhedskrav, hvor
afstanden til boligomrader skal veere stgrre end 500
meter. Som eksempel kan nevnes sarligt risiko-
betonet produktion, stgrre skibsvearfter, flyvepladser,
skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstands-
krav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger
virksomheder til en anden miljgklassificering, end
angivet 1 skemaet "Erhvervskategorier" pa de fgl-
gende sider. Fx hvis en virksomhed foretager forure-
ningsbegraensende foranstaltninger udover det, der
er normalt i forhold til geengse forureningsbegran-
sende produktionsmetoder. I sa fald kan en lavere
klassificering accepteres, dvs. en kortere ngdvendig
afstand i forhold til forureningsfglsomme formal
som fx boliger. Omvendt kan det vere ngdvendigt
at klassificere en virksomhed hgjere end forudsat,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er
normalt for den pageldende virksomhedstype.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal
overholdes. Men hvis afstanden tillades kortere end
den, der fremgar af skemaet pa de fglgende sider, ma
det ske ud fra en konkret vurdering af den enkelte
virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og
langt sigt.
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Bilag A: Erhvervskategorier
Lokalplan 7-1-101

Boliger ved Klarupvej, Klarup

Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljoklasse Bemaerkninger
Boliger Aben-lav boliger 1-2
Klinikker Kiropraktor 1
Leaege, tandleege o.l. 1
Terapi 1
Kontorer Administration 1
Advokat, revisor o.l. 1
Arkitekt, ingenior o.l. 1
Dataradgivning 1
Service Friser o.l. 1-2
Rekreative formal Grgnne omrader
Torve, pladser o.l.
Tekniske anlaeg Antenneanleeg (sma)
P-pladser 1-3 Mindre tekniske anlseg max. 30 m?

Transformere (sma)

altid etableres.
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Stgj fra erhverv: Bilag B
Lokalplan 7-1-101

Boliger ved Klarupvej, Klarup

——3

—
AI/\
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omrader.

Vejledende greensevaerdier for stgjbelastning - malt udenders - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er greenseveerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anleegget eller indretningen ligger og for omliggende

Arealanvendelse

Det skvivalente, korrigerede stojniveau i dB(A)

Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lordag Lordag (Maksimalveerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Son- og helligdage | anferti parentes)
07.00 - 22.00
Erhvervsomrader for seerlige virksomheder (M-omrader)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader), men 70 70 70
kuni de tilfeelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for stejniveau pa 70 dB(A)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader) 60 60 60
Erhvervsomrader for let industri m.m. (H-omrader) 60 60 60
Omréader for boliger og erhverv (D-omrader) 55 45 40 (55)
Centeromrader (C-omrader) 55 45 40 (55)
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 45 40 (55)
Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse og seerlig
stejfelsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 40 35 (50)
Sommerhusomrader, offentligt tilgaengelige rekreative
omrader og szerlige naturomrader 40 35 35 (50)

Qvrige rekreative omrader

Se bemeerkninger nedenfor

Kolonihaveomrader

Se bemeerkninger nedenfor

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Se bemeerkninger nedenfor

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljostyrelsen om Ekstern stoj fra virksomheder.

Ovrige rekreative omrader

Omrader, hvor der pa grund af anvendelsen (f.eks. omrader til
kortvarigt ophold, idretsanleg, stier m.v.) og beliggenheden
(f.eks. grgnne kiler mellem erhvervsomrader), kan fastsattes
hgjere vejledende stgjgrenser end for de omrader, der betegnes
"Offentligt tilgeengelige rekreative omrader". Ved fastsattelse
af vejledende stgjgraenser foretages der en konkret vurdering
for hvert enkelt omrade.

Kolonihaveomrader

Betragtes som rekreative omrader. Omraderne ligger oftest
inde i byerne, hvor der er en del baggrundsstgj. Der er for-
skel pa, hvordan omraderne benyttes. I nogle kolonihaver ma
der i perioder af aret finde overnatning sted. Andre omrader
har karakter af nyttehaver, hvor der ikke ma overnattes. Ved
fastsettelsen af de vejledende stgjgrenser foretages der en
konkret vurdering for hvert enkelt omrade.
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%/i Bilag B: Stgj fra erhverv
Z \ Lokalplan 7-1-101

Boliger ved Klarupvej, Klarup

Det abne land

(incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstgjniveauet i det dbne land lavt. Derfor
erdet gnskeligt, at stgjniveauet fra virksomheder er meget lavt.
Hensynet til en reekke virksomheder, som det er naturligt at
placere i det abne land, ggr det imidlertid ngdvendigt i nogle
tilfeelde at acceptere et hgjere stgjniveau. Ved fastsattelse af
de vejledende stgjgrenser foretages der derfor i hvert enkelt
tilfeelde en konkret vurdering.
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Stgj fra trafik: Bilag C
Lokalplan 7-1-101

Boliger ved Klarupvej, Klarup
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gt‘?“ ffra V?Jt;]?ﬁﬂl: ¢ lletafbiler. di hastished Anvendelse Udendgrs | Indendors
tgjen fra vejtrafik a @ngera anta etg iler, disses! astighe | stojniveau | stojniveau
og andelen af tunge kgretgjer. Ved registrering af vejtrafikstgj

anvendes en gennemsnitsverdi af stgjens variation i et dggn. Rekreative omrader i det

abne land:

Under normale omstendigheder skal arsdggntrafikken vere pa - sommerhusomrader 50 dB(A) 30 dB(A)
mellem 1.000 og 1.500 biler, fgr stgjniveauet overstiger de 55 - grenne omrader og
dB(A), der er greensen for stgjfglsomme formal, fx boliger. campingpladser 50 dB(A)
Rekreative omrader i/nzer
. . byomrader:
Eksist d lanlagt
sisterende g praniagte veye L - bydelsparker, kolonihaver,
Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anvendes . .
. . o . . nyttehaver og turistcamping-
til stgjfelsomme formél, hvor trafikstgjen overstiger de gren- pladser 55 dB(A)
severdier, der er angivet i Skema 1.
Boligomrader:
- boligbebyggelse 55 dB(A) 30 dB(A)
Nye veje og varige trafikomlagninger - daginstitutioner mv. 55dB(A) | 35dB(A)
Ved anleg af nye veje og ved varige trafikomlegninger, som | - OPholdsarealer 55 dB(A)
giver gget t;afilg pa f:kSlstlerenc(lﬁ vej e.,lskallff;zillgende StQ;J nlvegzll.uer Offentlige formal
spges overholdt pa arealer udlagt til stgjfglsomme formal: - hospitaler 55 dB(A) 30 dB(A)
. - uddannelsesinstitutioner mv. 55 dB(A) 35 dB(A)
Nuveaerende udendors Fremtidigt udendors
vejtrafikstojniveau: vejtrafikstojniveau: Liberale erhverv mv.

- hoteller 60 dB(A) 30 dB(A)
under 55 dB(A) maks. 55 dB(A) - kontorer mv. 60 dB(A) | 35dB(A)
55 - 65 dB(A) maks. 65 dB(A)
over 65 dB(A) maks. nuvaerende niveau Skema 1: Graenseveerdier for vejtrafikstoj.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for trafikstgj henvises der til de

til enhver tid geldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om

trafikstgj, pt.:Nr. 3/1984  Trafikstgj i boligomrader
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Parkeringsnormer: Bilag F
Lokalplan 7-1-101

Boliger ved Klarupvej, Klarup

Pa den enkelte ejendom skal der udlegges tilstreekkeligt parkeringsareal til brug for ejendommens anvendelse efter fglgende

vejledende P-normer:

Fritiggende enfamiliehuse

Reekkehuse, dobbelthuse og lign.

Etagehuse
Ungdomsboliger, kollegier, enkeltveerelser

Plejehjem, eeldreboliger m.v.

1 P-plads pr. 4 boligenheder

BEBYGGELSENS ART P-NORMER: e Vestbyen P-NORMER: ¢ Den gvrige del af
e Aalborg midtby kommunen
* @-gadekvarteret
* Norresundby midtby

Boligbyggeri:

Boliger Y2 P-plads pr. bolig

2 P-pladser pr. hus

1%2 P-plads pr. hus/lejlighed.
P-pladser kan etableres i feelles P-anlaeg

1% P-plads pr. bolig

1 P-plads pr. 4 boligenheder

Safremt indretning og benyttelse kan sidestilles med almindelige boliger, er det de

almindelige krav til boliger, der er geaeldende. |
hver fierde bolig samt de nadvendige pladser

andre tilfaelde beregnes 1 P-plads for
til personale og geester.

Erhvervsbyggeri:

Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger

Lagerbygninger
Servicestationer

Hoteller

Restaurationer og lignende

Supermarkeder/discountbutikker/starre
udvalgsvarebutikker

@vrige butikker

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 100 m?

10 P-pladser

1 P-plads pr. 4 veerelser

1 P-plads pr. 20 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50 m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 50 m? etageareal
(excl. garageareal)

1 P-plads pr. 100 m?2

10 P-pladser

1 P-plads pr. 2 veerelser

1 P-plads pr. 10 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 50 m?

Andre erhvervsejendomme:

Fastseettes efter byradets individuelle vurdering af antal ansatte samt kunder.

Blandet bolig og erhverv:

Fastseettes som summen af kravet til de enkelte funktioner.

Andet byggeri:
Teatre, biografer og lign.

Idreetshaller

Sportsanleeg
Sygehuse
Skoler

Daginstitutioner

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 8 elever over 18 ar

2 P-pladser pr. 20 normerede pladser

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme (dog mindst 20 pladser)

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 4 elever over 18 ar

4 P-pladser pr. 20 normerede pladser

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i listen, gnskes opfert, fastseetter byradet i hvert enkelt tilfelde kravet til antal parkeringspladser
under hensyntagen til den konkrete anvendelse.
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Matrikelkort: Bilag 1
Lokalplan 7-1-101

Boliger ved Klarupvej, Klarup

Ejerlav: Romdrup by, Romdrup

0
|

9e

50
I

// Signatur
U / D Lokalplangraense

= ‘ ‘ ‘ ‘ Areal der overfgres til byzone
Omrade med landbrugspligt

100 Meter
|

MAL 1:2.000

Aalborg Kommune Teknik- og Miljeforvaltningen 31.10.2006







Arealanvendelse: Bilag 2
Lokalplan 7-1-101

Boliger ved Klarupvej, Klarup

Signatur

Haekbeplantning
~ ~ 7 Byggelinie

D Lokalplangraense

85 m zone fra hgjspaending
summn Stiforbindelse

Vejareal

- Beplantningsbaelte

- Fzlles opholdsareal
9 Principiel vejadgang
&) Principiel stiadgang

0
[

50 Meter
|

MAL 1:2.000

Aalborg Kommune Teknik- og Miljeforvaltningen 10.9.2007

Lokalplan- og delomréddegreenser folger matrikelskel. Skels nojagtige placering kan kun fastslas ved opmadling.

Aalborg Kommune patager sig intet ansvar for, at de viste ledninger, servitutarealer mv. er korrekt vist.







Illustrationsskitse: Bilag 3
Lokalplan 7-1-101 .
Boliger ved Klarupvej, Klarup

Signatur:
Lokalplangreense Ui
[y =
lllustrationsskitsen er til vejledning og Y
inspiration og er derfor ikke bindende. - S/

Mal 1:2.000 Aalborg Kommune * Teknik- og Miljgforvaltningen ¢ 10.9.2007










Oversigtskort
Lokalplan 7-1-101

Boliger ved Klarupvej, Klarup

Mal 1:10.000

ROMDRUP

Aalborg Kommune

17.8.2006 Lokalplanskabelon InDesign
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