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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byraddet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planlaeg-
ningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byrddet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier
osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt
omrade. Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokalplanens
indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de mil-
jemaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder
sig til anden planlaegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Planbestemmelserne, dererde bindende bestemmel-
ser for omradets fremtidige anvendelse. Illustrationer
samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare
og illustrere planbestemmelserne og er sdledes ikke
direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgreensningen af omradet i
forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lokal-
planbestemmelserne og er bindende.

Illustrationsskitse, der viser eksempel p&, hvordan
bebyggelse og anleeg kan udformes efter planen. Illu-
strationsskitsen er til vejledning og inspiration og er
derfor ikke bindende.

@vrige bilag. Lokalplanen indeholder herudover fgl-
gende bilag: Anvendelseskategorier, Stg@j fra erhveryv,
Stgj fra trafik, og Parkeringsnormer, som uddyber eller
illustrerer lokalplanbestemmelserne.

Hvorndr laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykningereller
stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning
af byggeri. Endvidere ndr det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal
overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byrddet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller forslag til sendringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken ud-
streekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og &ndringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne indsigel-
ser eller efter eget gnske, vil foretage s& omfattende
endringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt
lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

N&r byraddet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade.
Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid
med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse,
som er etableret fgr lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsd efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de
bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Redeggrelse
Lokalplan 7-1-104

Boliger ved Keerhavebakken, Klarup

1:6.000

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet efter gnske fra grundejeren,
for at skabe mulighed for, at omradet kan udnyttes til
boligformal.

Omradet skal anvendes til aben-lav boligbebyggelse.
Lokalplanen skal sikre, at boligerne opfgres i god sam-

menhang med de eksisterende boligomrader omkring
lokalplanomradet.

Lokalplanomridets afgreensning, m&l 1:6.000. Luftfoto optaget 2009.

Lokalplanomradet

Omradet er et ca. 6,7 ha stort areal i landzone, som
liggeriden vestlige udkant af Klarup. Omradet anvendes
i dag til landbrug. Lokalplanen er en efterfglger til lokal-
plan 7-1-101 og 7-1-102, som omfatter to tilstadende
boligomrader pa Kaerhavegdrdvej. Omradet vil med
offentligggrelsen af den endeligt vedtagne lokalplan
overfgres til byzone.

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Sgnderkaeret, og for-
bindes til Klarupstien og Klarup Banesti via det interne
stisystem i boligomradet.
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Boliger ved Kaerhavebakken, Klarup

Terraenet er overvejende fladt, men skraner jaevnt
mod sydgst.

Lokalplanomradets omgivelser

Mod gst afgraenses omradet af et eksisterende boligom-
rade, mens omradet mod syd graenser op til det abne
land. Mod gst afgraenses omradet af Sgnderkaeret og
Romdrup Adal og mod nord af Klarupvej. Nordvest for
omradet, langs Sgnderkaeret, findes et delvist beskyttet
naturomrade med en bevoksning af buske og traeer.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen &bner mulighed for opfgrelse af ca. 58
parcelhuse. Bebyggelsen er en viderefgrelse af de ek-
sisterende boligomrader pd Kaerhavegardvej. Bilag 3
erenillustrationsskitse, der viser, hvordan bebyggelsen
teenkes indpasset i omradet.

I den forudgdende lokalplan 7-1-101 var det forudsat,
at der kunne ske en fremtidig udbygning af boligom-
radet mod vest, som er det omrade, der behandles i
neerveerende lokalplan. I stedet for at viderefgre Kaer-
havegardvej ind i lokalplanomradet har man valgt, at
vejadgangen skal ske fra Sgnderkaeret.

Der etableres stiforbindelse fra lokalplanomradet til
Klarupstien via Sgnderkaeret. Samtidig er der forbin-
delse til Klarup Banesti via de tilstgdende boligom-
raders interne veje og stier. Stistrukturen fremgar af
illustrationsplanen.

Det feelles friareal anlaegges i lokalplanomradets gstlige
del i sammenhang med det eksisterende opholdsareal
i nabobebyggelsen. Opholdsarealet anlaegges som et
samlet, grgnt omrade i den gstlige del af lokalplanom-
radet. og er tilgeengeligt direkte fra stamvejen samt
fra boligomradet mod gst. Mod Klarupvej anlaegges
en 3-4,50 m hgj stgjdesempende, beplantet jordvold
som en viderefgrelse af den eksisterende vold gst for
omradet.

Lokalplanomradet set fra Klarupvej, med boligomradet pa Keerhavegdrdvej i baggrunden.
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Boliger ved Kaerhavebakken, Klarup

Der etableres et 3 m bredt beplantningsbaelte mod
Sgnderkeeret.

Frivillig udbygningsaftale om infrastruktur

I henhold til Planlovens § 21B kan der indgds aftale
mellem privat bygherre og en offentlig myndighed om
finansiering af infrastrukturanlaeg (offentlige vejanlzeg
mm.), der er ngdvendige for realisering af projektet.

I forbindelse med udarbejdelse af denne lokalplan er
der indg3et aftale med grundejeren om finansiering af
udvidelse af en del af den offentlige vej Sgnderkaeret.

Udbygningsaftalen offentligggres som et saerskilt do-
kument.

Udbygningsaftalen skal godkendes senest samtidig
med lokalplanens endelige vedtagelse.

Lokalplanens sammenhang med anden
fysisk planlaegning

Se ogsa afsnittet Miljgvurdering af planer og pro-
grammer, side 16.

Kommuneplanen

I kommuneplanens hovedstruktur er Klarup naevnt
som den by, der skal baere den primaere boligudbyg-
ning i Sydgst-omradet. Desuden er lokalplanomradet
angivet som perspektivomrade for boligudbygning, og
lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med de
overordnede principper i kommuneplanen.

I kommuneplanen er lokalplanomradet udlagt som
perspektivomrade for boligudbygning, og er saledes
ikke omfattet af rammebestemmelser. Derfor er der
udarbejdet et kommuneplantillaeg som sikrer, at der er
den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplanen
og kommuneplanen.

Kommuneplantilleegget omfatter det samme omrade
som lokalplanen. Kommuneplantillzeag 7.006 offent-
ligggres samtidig med lokalplanen, men i et saerskilt
dokument.

For vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen for for-
hold, der ikke er truffet beslutning om i en planstrategi,
skal kommunalbestyrelsen indkalde ideer og forslag
med henblik pa planlaegningen. Der er derfor afholdt
en offentlig debat fra den 16. februar til den 2. marts
2011. Herefter har Teknik- og Miljgudvalget besluttet
atigangsaette udarbejdelsen af naervaerende lokalplan.

Bolig- og befolkningsprognose

Lokalplanen skaber mulighed for opfgrelse af ca. 58
boliger. I Aalborg Kommunes seneste befolkningsprog-
nose for 2006-2017 er det forudsat, at der inden for
Klarup distriktscenter vil blive bygget 72 nye boliger.
Det antal boliger, som lokalplanen giver mulighed for,
indarbejdes i den kommende revision af prognosen.

Skole og institutioner

Bgrn fra omradet kan benytte Klarup Skole. Skolen har
undervisning fra bgrnehaveklasse til 9. klasse og har ca
580 elever. Til skolen er der tilknyttet DUS- og DUSII-
ordning. Endvidere er der i Klarup 3 bgrnehaver samt
en integreret institution med plads til i alt 205 bgrn.

Den eksiterende stgjvold p& ca. 3 m langs Klarupvej set mod
gst, med Klarupstien i forgrunden. Stgjvolden skal forlaenges
langs lokalplanomradet i mellem 3 og 4,5 meters hgjde.

Lokalplanomrddet skal vejbetjenes fra Sgnderkaeret, som
udvides. Her ses adgangen til Sgnderkeeret fra Klarupvej og
Klarupstien, som det ser ud i dag.
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Sundhed

Sundhedspolitikken i Aalborg Kommune har som grund-
saetning, at "Alle borgere skal have muligheder for et
sundt liv”. Det er derfor vigtigt at sikre let adgang til
rekreative arealer og faciliteter, der indbyder til fysisk
aktivitet. I lokalplanen udlaegges et feelles opholdsareal
pa min. 10% af omradets samlede areal, som derved
sikrer kort afstand til granne omrader for beboerne i
lokalplanomradet. Desuden sikrer planen gode stifor-
bindelser internt samt forbindelser til de omgivende
stier, med mulighed for kortere eller laengere gature.

Baeredygtighed i lokalplanen

Gennem Aalborg Kommunes baeredygtighedsstrategi og
Aalborg Commitments har Aalborg Kommune forpligtet
sig til at arbejde malrettet for en baeredygtig udvikling.
Baeredygtighedsaspektet er derfor teenkt ind gennem
planlagningen af lokalplanomradet. I denne lokalplan er
baeredygtighedstemaerne: lokal afledning af regnvand
(LAR), natur/grgnne omrader og stgj.

Ud over at bidrage til en baeredygtig udvikling kan
LAR ogsa fremme innovation og forankring ved at give
borgere, virksomheder og institutioner mulighed for at
tage ansvar for eget vand og veere med til at udvikle
og afprgve nye regnvandslgsninger.

Natur

Aalborg Kommunes Baeredygtighedsstrategi har et mal
om at sikre attraktiv natur og rekreative muligheder,
og kommuneplanen har ligeledes en reekke mal om
at naturen skal beskyttes, og der skal sikres gode
levevilkdr for planter og dyr. Nationalt har Danmark
sammen med FN forpligtiget sig til at bremse tabet af
biodiversitet maerkbart. Biodiversitet er en betegnelse
for maengden og variationen af levende organismer fra
alle miljger: land, vand og gkologisk samspil.

Baeredygtig natur er, at der indenfor lokalplanomradet
udlaegges natur/grgnne omrader, som understgtter
den oprindelig natur i omradet f.eks. ved at bevare
den eksisterende beplantning, tilfgre hjemmehgrende
plantearter, skabe sammenhangende naturarealer,
etablere ny natur og binde grgnne funktioner sammen.
Derved sikres ogsa et oprindeligt dyreliv sdsom hare,
mus, agerhgns, fasaner m.v.

Bzeredygtige boligomrader - Stgj

Baeredygtige boligomrader mht. stgj betyder, at det ved
planlaegning af boligomrader sikres, at de kommende
beboere undgar stgjulemper ved at der samtidig opfgres

stgjvolde eller anden stgjafskaermende foranstaltning,
s& stgjgenerne minimeres fra starten.

Lokalplanen sikrer, at der etableres en stgjvold mod
nordgst, sdledes at omrddet skaermes mod stgj fra
b&de Klarupvej og fra erhvervsvirksomhederne (Skagen
Beton og Vejdirektoratets Matrialgdrd).

Befolkningens levevilkdr og materielle
goder

Boligforhold
Lokalplanomradet vil komme til at bestd af parcelhuse
med haver, samt et feelles opholdsareal i form af et
grgnt omrade.

Adgang til uddannelse, arbejde og indkgbsmu-
ligheder

Idag betjenes Klarup af metrobuslinie 2 og regional-
ruterne 25, 55 og 56 med forbindelse til bl.a. Aalborg.
Ifglge kommunens malsaetning for den kollektive
trafikbetjening bgr gangafstanden mellem bolig og
stoppested ikke vaere laengere end 400 m. Afstanden
mellem lokalplanomradet og stoppested pa Klarupvej
opfylder ikke denne malsaetning, og det forventes, at
der pd sigt etableres 2 nye stoppesteder pa Klarupvej ud
for lokalplanomradet. Finansiering af nye stoppesteder
pa Klarupvej indgar ikke i Kollektiv Trafiks budget for
de kommende &r.

Der etableres stiforbindelse via Sgnderkeeret til Kla-
rupvej og Klarupstien fra lokalplanomrédet, som bl.a.
forbinder omrédet med de nuveerende og fremtidige
stoppesteder. Der etableres desuden adgang til Klarup
Banesti gennem det eksisterende boligomrade mod @st.

I Klarup by findes et centeromrade med butikker og
service til omrddets daglige forsyning.

Erhverv
Nord for lokalplanomradet ligger Skagen Beton og
Vejdirektoratets Materielgard.

Kultur
I Klarup findes kirke, skole, og idraetsanlaeg.
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Boliger ved Kaerhavebakken, Klarup

Klient: Gle Meilstrup
Projekt: Boliger ved Klarupvej

7 Stejredegerelse - vejtrafik

Stejudbredelse fra
Wejtrafik - Klarupve)

ADT: 4438 keretejer, 60 kit

Modelgrundlag
Juf notat

Kildeormfang:
Jvf. notat.

Scenarie: 2020

Matforhald 1 : 4000

020 40 &0 120 160
[ — )
Lden [dE(A]- 15 mot
<=58

58 < <=B3
63< <=G8
B8 < <=73
i< <=78
EE:RS
Signaturer

Linie

Hajdekurve
B Svuning

[ Beregningsormrade
—— Trafik - vej

Dok. nr P-7494-A-10

Dato 23.05.2011

Udfert af TGLO
Kontr. KLHA
Gadk TGLO

Beregningsresultat fra vejstgj
Menneskers sundhed
Stgjpavirkning

Stgj fra trafik.

Trafiktzellinger viser et ADT i 2008 p& 3500 biler pa
Klarupvej. Med en fremskrivning pa 1,8 % pr. ar for-
ventes en ADT i &r 2020 ca. 4500. Hastigheden er 60
km/t. Der er foretaget en stgjberegning for Klarupvej.
Beregningsresultatet af stgjkortlaegningen fremgar af
kortet pa side 9.

Af kortet fremgar det, at den vejledende greensevaerdi
for trafikstgj for boligomrader er 58dB(A), herunder
udendgrs opholdsarealer, kan overholdes for hele
lokalplanomradet med etablering af en 3 meter hgj
stgjvold. Den eksisterende stgjvold skal saledes for-
laenges langs Klarupvej.

Stgj fra virksomheder (herunder stgjende fritids-
aktiviteter og restauranter)
Lokalplanomradet grasnser mod nord op til et omrade

udlagt til let erhvervsomréde, hvor Skagen Beton og
Vejdirektoratets Materielgard ligger p& henholdsvis
Klarupvej 98 og 96. Skagen Beton vurderes at hgre til
miljgklasse 5 mens materielgdrden vurderes at hgre til
miljgklasse 4. De vaesentlige miljggener fra virksomhe-
derne er stgv og stgj - stgj hovedsageligt fra kgrsel og
diverse maskiner. Hver miljgklasse har et vejledende
afstandskrav mellem virksomheden og boliger, sdledes
at boliger med rimelig sikkerhed ikke udsaettes for mil-
jogener og at virksomheden ikke efterfglgende mgdes
med skeerpede miljgkrav.

Umiddelbart bgr boliger placeres med en afstand pa
henholdsvis 150 meter fra Skagen Beton og 100 meter
fra materielgdrden. Afstandene til lokalplanomradet
er mindre end de afstande, miljgklasserne anbefaler.
Derfor er der lagt szerlig vaegt pa at fa dokumenteret
stgjbelastningen af lokalplanomradet.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen for bo-
ligomradet umiddelbart sydgst for naervaerende lokal-
planomrade blev der foretaget stgjmalinger af materiel-
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Kiient: Ole Meilstrup BILAG 3

¢ Projekt: Boliger ved Klarupvej

Stojedegarelse - virksorhed

Stojudoredelse fra: Skagen Cementstaberi A/S
Modelgrundiag
A, notat.

Kideornfang
. notat.

Stsjriveau gesldende for dagperioden

Hajde pé stajvold: 345 meter
Maforhold 1 : 4000
0 20 @ 0

e,

LAeq [dB(4)]- 15 mot

Signaturer
Linie.
Hajdekurve

B Evoring

[ Beregi

—— Trafik-

Dok.r. P74694-4-10
Dato 23052011
TGLO

Godk. T6LO

Kiient: Ole Meilstrup BILAG 38

¢ Projekt: Boliger ved Klarupvej

Stojedegarelse - virksorhed

Stojudoredelse fra: Skagen Cementstaberi AS
Modelgrundiag
. notat.

Kideornfang
. notat.

Stsjniveau gesldende for dagperioden

Hajde pé stajvold: 345 meter
Maforhold 1 : 4000
02 @ 0

e,

LAeq [dB(4)]- 15 mot

Signaturer
Linie.
Hajdekurve

I Evoring

[ Beregni

—— Trafik-

Dok.r. P74694-A-10
Dato 23052011
TGLO

Godk. T6LO

Beregningsresultat af virksomhedsstgj fra Skagen Beton hhv. uden og med byggeri p8 foranliggende parceller

garden. Boligomradet ligger taettere pd materielgdrden
end det nye lokalplanomrade. Malinger viste, at ved
etablering af en 3 meter hgj skaerm mod Klarupvej er
der en overskridelse pa 1,8 dB af stgjkravene for et
referencepunkt mellem Kaerhavegardvej 12 - 14 om
natten pa hverdage.

I forbindelse med denne lokalplan er der udarbejdet

stgjdokumentation for Skagen Beton. Beregningsre-
sultaterne fremgar af kortet pa side 10. Virksomheden
er alene i drift om dagen, hvor stgjgraensen for bo-
ligomradet er pa 45 dB. Ved etablering af en 3 til 4,5
meter hgj stgjvold mod Skagen Beton / langs Klarupvej
overholdes graensevaerdien for hele lokalplanomradet
nar boliger pa de foranliggende parceller naermere
stgjvolden etableres.
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3m

&

Klient: Qle Meilstrup BILAG 1

Praojekt: Boliger ved Klarupvej

Stejredegerelse - virksomhed
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Ved etablering af en 3 til 4,5 meter hgj stgjvold langs Klarupvej overholdes graenseveerdien for hele lokalplanomradet, nar
boliger p& de foranliggende parceller neermere stgjvolden etableres

Safremt der bygges pa grunde i omradet hvor stgj-
graensen overskrides, pa et tidligere tidspunkt end der
bygges pa de foranliggende grunde, kan det midlerti-
digt veere en Igsning at forhgje stgjvolden evt. med en
stgjskaerm pa 1 m pa toppen af volden.

Luftkvalitet mv.

Der kan forekomme lugtgener fra mindre dyrehold i
naeromradet. Der forventes ikke stgvgener fra erhvervs-
omradet mod nord.

Lys, skygge og vind
Der forventes ikke vaesentlige lys-, skygge- eller vind-
gener, da byggeriet maksimalt ma veere 8,5 meter hgit.

Trafiksikkerhed

Boligomradet trafikbetjenes fra Sgnderkseret med
stiforbindelser til det naerliggende boligomrade samt
Sgnderkeeret.

Opfgrelse af ca. 58 nye boliger vil, med 3,5 bilture

pr. bolig pr. d@gn, betyde ca. 200 kgretgjer i dggnet i
lokalplanomradet.

Gennemfgrelse af lokalplanen forudseetter, at der er
etableret udvidelse af Sgnderkzeret frem til adgangs-
vejen til lokalplanomradet.

Indenfor lokalplanomradet reserveres et areal til en
eventuel fremtidig udvidelse af Sgnderkaeret langs
lokalplanomradets nordvestlige afgraensning

Sikkerhed og risiko for uheld

Omradet gennemskaeres i den sydlige del af en gasled-
ning, som har en sikkerhedszone pa 5 meter pa hver
side af ledningsmidten. Afstandskravene skal sikre
gasledningen mod brud og beskadigelser, samt sikre
huse og beboere mod en eventuel ulykke.

Det er en forudsaetning for planens gennemfgrelse, at
hgjspaendingsledningen, der gennemskaerer omradet i
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nord-sydlig retning, fjernes. Det forventes, at ledningen
fiernes i efteraret 2011.

Friluftsliv og rekreative interesser

Gennem Klarup Igber et grgnt strgg, hvor der bl.a. er
kaelkebakker, udsigtspunkter, balplads, fodbold- og
tennisbaner forbundet med stiforbindelser.

Inden for lokalplanomradet viderefgres de eksisterende
stiforbindelser til de grgnne omrader i Klarup og bymid-
ten. Endvidere forbindes stisystemet til Sgnderkaeret.
Herved skabes en rekreativ forbindelse, der ogsa er med
til at styrke tilgaengeligheden til en mindre “rundtur”,
som man kan enten ga eller Igbe pa en overskuelig tid,
hvilket for mange er attraktivt.

Klarup er bl.a. forbundet med nabobyerne Gistrup og
Aalborg med cykelstier.

Klimatiske faktorer

Energiforbrug (CO2)
Der stilles ikke krav til byggeriet udover Bygningsreg-
lementets mindstekrav.

Landskab

Landskabelig veerdi/aestetisk aendring

Det eksisterende terraenforlgb gnskes bevaret s3 vidt
muligt, sa8 omfanget af terraenregulering begraenses
mest muligt.

Af hensyn til kloakering og afvanding af omradet er
det dog ngdvendigt i forbindelse med byggemodningen
at haeve en begraenset del af terraenet. For at sikre,
at spildevandsafledningen kan foregd ved gravitation
(dvs. at spildevandet kan Igbe bort af sig selv), er det
ngdvendigt at haeve terraenet i et mindre, afgraenset
omrade mod sydvest. Terraenet haeves i mindst muligt
omfang, og ingen steder mere end 1 meter.

Lokalplanomradet kommer til at udggre greensen
mellem byen og det 8bne land. I dag er der en grgn
hegnsplantning pa den nordvestlige side af planomradet.

Det er gnskeligt, at man bevarer traersekken umid-
delbart udenfor lokalplanomrddet og med lokalplanen
styrkes den ved at plante tilsvarende planter indenfor
lokalplanomradet, da dette giver et sammenhaengende
grgnt element, som har stor betydning for landskabets

karakteristika. Mht. plantevalg henvises til skov og
naturstyrelsens folder: "40 danske traeer og buske".

Parcellerne placeret mod lokalplanomradets graenser
mod nordvest og sydvest anbefales at indrammes
med ensartet haek. Mod lokalplanens nordvestlige
greense etableres et 3 m bredt beplantningsbaelte mod
Sgnderkaeret.Det anbefales at der plantes Navr, Acer
campestre.
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Kortet viser koterne fgr terreenregulering. Terreenet reguleres
jeevnt fra Sgnderkaeret i vest til egendommene mod gst. Ter-
raen ved Sgnderkeeret reguleres til max. kote 11.00. Terraen
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Stgjvolden mod Klarupvej bgr veere i overensstemmelse
med, hvad der er langs vejen i dag, da vejforlgbet bgr
anskues som et sasammenhangende forlgb. Dog kan der
arbejdes landskabeligt med voldens udformning mod
lokalplanomradet. Stgjvolden skal beplantes.

De fzlles opholdsarealer indenfor lokalplanomradet
anbefales at udformes sdledes, at man traekker det
seerlige naturpraeg fra beplantningen mod nordvest
ind i omradet.

Geologiske interesseomrader/ -beskyttelses-
omrader

Lokalplanomradet ligger delvist inden for et geologisk
interesseomrade, som daekker omradet fra Klarup i
vest, hele omradet til kysten mod Kattegat og mod
syd til @ster Hurup.

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora

Dyre- og planteliv - generelt set
Lokalplanomrédet graenser op til Romdrup Adal samt
et beplantningsbzaelte, der delvist er beskyttet natur
og det er drsagen til, at natur er blevet et baeredyg-
tighedstema for planen.

Lokalplanomradet etableres med et fzellesareal som
forbindes med et fallesareal i den eksisterende boligbe-
byggelse mod sydgst, og denne grgnne korridor bindes
sammen med beplantningen uden for lokalplanomradet
mod nordvest. Endvidere skal denne beplantning styr-
kes ved, at der indenfor lokalplanomradet etableres et
beplantningsbeaelte mod nordvest.

Alle parcellerne forventes etableret med haver.

Omradet etableres med flere stiforbindelser ud af om-
radet bdde mod byen og mod det &bne land. Nogle af
stierne anlaegges som rekreative stier uden belaegning,
og kan fungere som grgnne korridorer med naturpraeget
beplantning og lavt plejeniveau.

Arkaologisk arv, kulturarv, arkitekto-
nisk arv

Arkaeologiske veerdier

Ved pabegyndelse af bygge- og anlaegsarbejder i lokal-
planomradet kan bygherren, eller den, for hvis regning
et jordarbejde udfgres i henhold til Museumslovens
§ 25 anmode Aalborg Historiske Museum om at tage

stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige for-
tidsminder. Museet skal herpa inden en tidsfrist pd 4
uger komme med en udtalelse, der i det givne tilfeelde
vil blive baseret pa en arkaeologisk forundersggelse.

I den sydlige udkant af planomradet har Aalborg histo-
riske Museum tidligere ved en rekognoscering fundet
en del flintredskaber og keramikskar fra den sene del
af bondestenalderen eller starten af bronzealderen.
Der er tale om typiske bopladsfund, og der findes givet
resterne af en boplads pa stedet.

Endvidere har museet umiddelbart vest for lokalpla-
nomradet i forbindelse med undersggelser forud for
udstykningerne her registreret flere bopladsomrader fra
bondestenalder og eldre bronzealder. P& den baggrund
ma& det forventes, at det nye byggeomrdde rummer
flere spor efter bosaettelser.

Det er sdledes Aalborg Historiske Museums vurdering,
at der er en stor risiko for at patreeffe fortidsminder
under terraen ved anlaegsarbejder og byggeri pa ste-
det. Det anbefales derfor at lade museet gennemfgre
en arkaeologisk forundersggelse af hele arealet for at
fa af- eller bekreeftet tilstedevaerelsen af fortidsminder
inden for lokalplanomradet.

Da arealet er ca. 6,7 ha stort, er der jeevnfgr muse-
umslovens §26 (lov nr. 473 af 7. juni 2001) tale om en
stgrre arkaeologisk forundersggelse, og udgiften til en
sadan afholdes af den, for hvis regning et jordarbejde
udfgres.

Safremt der ved forundersggelsen ikke pavises nogen
vaesentlige fortidsminder, foretager museet sig ikke
yderligere. Skulle man efterfglgende ved byggemod-
ning/byggeri alligevel patraeffe fortidsminder, vil udgif-
ten til en arkaeologisk udgravning i det tilfaelde pahvile
Kulturarvsstyrelsen.

Grundvand, overfladevand og jordbund

Grundvandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrédde med begraensede
drikkevandsinteresser. Forsyningsvirksomhederne skal
orienteres ved en evt. grundvandszenkning i lokalplan-
omradet.

Nord for lokalplanomradet ligger Klarup Cement stgberi
og Mgrtelveaerk, som har en vandindvindingsboring der
anvendes til procesvand. Ca. 140 m fra lokalplanom-
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radet mod gst ad Klarupvej er der en enkeltindvinder.
Mod syd ca. 140 m ligger der et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser.

Overfladevand
Overfladevand skal forsinkes til 1 I/s/ha inden for
lokalplanomradet og tilsluttes det eksisterende sepa-
ratsystem i Kaerhavegardvej, hvorfra det afledes til
Lodsholmgrgften.

Der skal reserveres areal til et forsinkelsesbassin pa
mellem 1.775-2.125 m? inden for lokalplanomradet.

I forbindelse med udbygning af de tidligere etaper
af Kaerhavegardvej blev der etableret et regnvands-
bassin, som ved en udvidelse kan dimensioneres til
at kunne forsinke regnvandet fra hele omradet ved
Kaerhavegardvej incl. dette nye lokalplanomrade. Det
eksisterende regnvandsbassin skal udvides svarende
til en afstrgmning fra hele omradet pa 1 I/sek/ha.

Handtering af overfladevand

Omradets vandlgb er meget hardt belastet og derfor
er et af baeredygtighedstemaerne i lokalplanen lokal
handtering af regnvand. Derfor bgr omradets befaestede
arealerminimeres, og store dele af de befaestede arealer
bgr vaere permeable (en befaestelse, hvor regnvand kan
treenge igennem - eksempelvis leder brede fuger med
porgst materiale, greesarmering, vandgennemtraen-
gelige beleegningssten eller dreenasfalt vandet hurtigt
gennem belaegningen). Det er ogsd muligt at etablere
grgnne tage og facader pa omradets bygninger.

Der findes en lang reekke muligheder for at handtere

nedbgren lokalt. Nogle af mulighederne er:

- Permeabel beleegning med mulighed for nedsivning

- Opsamling og anvendelse af regnvand til f.eks.
vanding af planter i tgrre perioder

- Faskiner med nedsivning af overfladevand

- Regnbede, som er beplantede bede, hvor overfla-
devand kortvarigt kan opholde sig, fgr det siver ned

- Render, lunker og grgfter, der kan anlaeggesinatur-
ligelavningerelleriforbindelser med fast belaegning,
som bidragertil fordampning og nedsivning. Render
og grgfter kan std i forbindelse med mindre vade
og tgrre bassiner.

Jordforurening, jordhdndtering og -flytning
Der er ved lokalplanens udarbejdelse ikke oplysninger

om jordforurening indenfor lokalplanomradet.

Hvis deriforbindelse med bygge- og anlaegsarbejde kon-

stateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses
og kommunens Teknik- og Miljgforvaltning underrettes.
Herefter vurderes det, om der skal fastsaettes vilkar
inden arbejdet kan genoptages. Der henvises til miljg-
beskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.

Der er 1. januar 2008 indfgrt nye regler om omra-
deklassificering. P& www.skidt.dk kan man se, om
lokalplanomradet er helt eller delvist omfattet af om-
radeklassificering. Omradeklassificering betyder, at
jorden defineres som veaerende lettere forurenet. Det
medfgrer, at flytning af jord fra hver enkelt matrikel
skal anmeldes til Aalborg Forsyning, Renovation, og
jorden fra hver matrikel skal analyseres i forbindelse
med jordflytningen.

Teknisk forsyning

Gasledninger

Der er i lokalplanomradets sydlige greense placeret
en gasledning, hvor der 20.04.1989 er tinglyst et 10
m bredt servitutbeelte, 5 m pa hver side af ledningen.
Inden for dette beelte ma der ikke opfgres bygninger
eller andre anlaeg af blivende karakter, samt plantes
traeer, buske og skelhaekke. Der ma ikke bores eller
graves med mekaniske redskaber indenfor baeltet uden
tilladelse fra ledningsejer.

Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kg-
reveje for renovationsbiler og vendepladser indrettes
efter Aalborg Forsyning, Renovations regulativer, som
findes pa& www.skidt.dk.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mel-
lem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Aalborg Forsyning, Renovations regulativer,
som findes p@ www.skidt.dk.

Yderligere oplysninger findes pa www.skidt.dk eller p3
tIf. 9931 4955.

Opvarmning
Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsy-
ningsanlaeg efter Aalborg Kommunes anvisning.

Kloakering

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommunens spil-
devandsplan, men vil efter lokalplanens vedtagelse blive
indarbejdet i spildevandsplanen som separatkloakeret.
Omradet skal separatkloakeres.
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Spildevand skal afledes til separatsystemet i Kaerha-
vegardvej, hvorfra det afledes til rensning pa Rense-
anlaeg Ost.

Der eringen vaesentlige spildevandspavirkede overlgbs-
bygvaerker pa straekningen til renseanlaegget.

Tilladelser eller dispensationer i medfgr
af anden lovgivning

Trafikregulering

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse
til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have veaesent-
lig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (se
Fzerdselslovens § 100).

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pé den del af lokalplanomradet,
der er i landzone (se Bilag 1). Der ma derfor ikke fore-
tages aendringer af eksisterende forhold, fgr Ministeriet
for Fgdevarer, Landbrug og Fiskeri har godkendt, at
landbrugspligten ophaeves for dette areal.

Ophaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med
Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse af udstyknin-
gen. Ministeriet for Fgdevarer, Landbrug og Fiskeri kan
i forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten stille
betingelser i medfgr af landbrugsloven vedrgrende
jordens drift og/eller afhaendelse af ejendommens
gvrige jorder til sammenlaegning med anden land-
brugsejendom.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke
alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-,
tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan
vaere behjzelpelig med at oplyse, hvilke forsynings-
selskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fig. ting-
lyste servitutter, som kan have betydning for bygge- og

anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet.

Aalborg Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke

patager sig ansvaret for eventuelle fejl og mangler i
oversigten eller for, at de ledninger, servitutarealer mv.,
der er vist pa Bilag 2, er korrekt vist.

Matr.nr. 8bb, Romdrup By, Romdrup
Tinglyst: 04.01.1973

Titel: Dok om ekspropriation mv
Pataleberettiget: Energinet.dk

Matr.nr. 8bb, Romdrup By, Romdrup

Tinglyst: 20.04.1989

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.
Pataleberettiget: HMN Naturgas I/S

Det forventes, at hgjspaendingsledningen, som gen-
nemskaerer lokalplanomrddet i nord-sydlig retning,
nedtages i efteraret 2011, hvorved fgrstnaevnte ser-
vitut tinglyst d. 04.01.1973 vedr. ekspropriation mm.
vil blive ophaevet.
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Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer

Det veesentligste formal med Lov om miljgvurdering
af planer og programmer er at fremme en baeredygtig
udvikling. Planen er derfor, udover lovens kriterier,
ogsa vurderet i forhold til Aalborg Kommunes baere-
dygtigshedsstrategi.

Baeredygtighedsstrategi

Iforhold til Aalborg Kommunes baeredygtighedsstrategi
er der mal, der er relevante i forbindelse med planlaeg-
ningen, i forhold til temaerne: Klima, Ressourcer, Natur
samt Miljg og sundhed. Med smileys er angivet, hvorvidt
planen vurderes i overensstemmelse med malene.

Klima ©

Der stilles ikke krav til lavenergibyggeri udover Byg-
ningsreglementets krav. Omradet separatkloakeres og
regnvandet forsinkes.

Ressourcer ©
Der stilles ikke saerlige krav til affaldet generelt.

Natur ©
Der stilles krav om fzllesarealer. Langs Sgnderkaeret
og pa stgjvolden plantes hjemmehgrende plantearter.

Regnvandet forsinkes i et regnvandsbassin af beton,
der ikke har samme rensende virkning som et bassin
med naturlige brinker.

Miljg og sundhed @)
Trafikstgjen reduceres ved etablering af stgjskaerm.

Eksisterende stier viderefgres ind i lokalplanomradet,
saledes at det nye lokalplanomrade ogsa forbindes til
Klarup og videre til omliggende byer.

Regnvandet forsinkes i et regnvandsbassin af beton,
der ikke har samme rensende virkning som et bassin
med naturlige brinker.

Miljgvurderingsloven

“"Lov om miljgvurdering af planer og programmer
opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer,
der kraever udarbejdelse af en miljgvurdering. Hvis
en plan medfgrer en vaesentlig indvirkning pa miljget,
skal der efter lovens bestemmelser gennemfgres en
miljgvurdering.

"

Lokalplanen omfatter et projekt i lovens bilag 4, pkt.

10b: Anlaegsarbejder i byzone, herunder opfgrelse af
butikscentre og parkeringspladser”. Det vurderes dog
samtidig, at planen er omfattet af lovens § 3, stk. 2,
idet den fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade
pa lokalt plan. Der skal saledes kun gennemfgres en
miljgvurdering, hvis planen ma antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Planen er derfor screenet i forhold til kriterierne naevnt
i lovens bilag 2. Det vurderes, at falgende miljgforhold
bliver pavirket ved gennemfgrelsen af planen: biologisk
mangfoldighed, flora og fauna, landskab, grundvand,
overfladevand og jordbund, klimapavirkning og luftkva-
litet, befolknings levevilkar, menneskers sundhed og
materielle goder samt kulturarv. Pavirkningen er naer-
mere beskrevet i det fglgende.

Samlet set vurderes det, at pavirkningerne ikke er vae-
sentlige, og planen er sdledes ikke omfattet af kravet
om at udarbejde en miljgvurdering.

Kort begrundelse for hvert tema:

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora

Der udlaegges grgnne faxllesarealer og langs Sgnder-
kaeret plantes der traeer. Nogle af stierne i omradet
udleegges uden belaegning, og alle parcelhusene etable-
res med haver. Samlet set vurderes det, at lokalplanen
har en positiv, men ikke vaesentlig pavirkning af den
biologiske mangfoldighed, fauna og flora.

Landskab

Eksisterende terraen bevares mest muligt. Den eksi-
sterende hegnsplantning mod Sgnderkzeret viderefgres
ind i lokalplanomradet. Feellesarealet udformes sdledes
at det saerlige naturpraeg fra beplantningen fgres ind i
omradet. Samlet set vurderes det, at lokalplanen har
en neutral til negativ, men ikke vaesentlig pavirkning,
af landskabet.

Grundvand, overfladevand og jordbund
Regnvand forsinkes i et eksisterende regnvandsbassin,
der udvides og spildevandet separatkloakeres. Samlet
set vurderes det, at lokalplanen har en neutral, men
ikke vaesentlig pavirkning, af overfladevandet.

Klimatiske faktorer

Der stilles ikke krav i lokalplanen til lavenergibyggeri
udover Byggereglementets mindstekrav. Dette vurderes
at vaere neutralt, men ikke vasentligt.
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Befolkningens levevilkdr og materielle goder

Stisystemet viderefgres ind i lokalplanomradet, der er
skole, bogbus, indkgbsmuligheder, gode busforbindelser
m.v. Der gives mulighed for etablering af nye parcelhuse.
Dette vurderes at vaere positivt , men ikke vaesentligt.

Menneskers sundhed

Der etableres en stgjvold, der skal afskaerme for tra-
fikstgj og virksomhedsstgj. Der etableres stiforbindel-
ser, der binder lokalplanomrddet sammen med Klarup
og dermed til sportsplads, feellesarealer m.v. Dette
vurderes at veaere hhv. negativt og positivt men ikke
vaesentligt.

Der kan forekomme lugtgener fra dyrehold indenfor
naeromradet. Dette vurderes at veere negativt men
ikke vaesentligt.

Kulturarv
Der er risiko for at patraeffe fortidsminder under terraen.
Dette vurderes at veaere positivt, men ikke vaesentligt.
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Lokalplanomradets afgreensning, mal 1:4.000

Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses bestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke
pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen. Teksti lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplan-
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:
1.1 at omradet kan anvendes til boligformal,

1.2 atomradetudbyggesigod sammenhaeng medden
eksisterende nabobebyggelse og det omgivende
stinet,

1.3 at bebyggelsen indrettes med grgnne friarealer.

2. O0mrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter nuvaerende og fremtidige ejen-
domme, dele af ejendomme, ejerlejligheder, umatri-
kulerede arealer og vejarealer.

Bilag 1 er et matrikelkort, og man kan af kortet aflaese,
hvilke matrikelnumre, planen omfatter.

2.2 Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtgg-
relsen af den endeligt vedtagne lokalplan overfgres
landzonearealet, som er vist med lodret skravering pa
Bilag 1, til byzone.

Folgende arealer overfgres til byzone:
Romdrup by, Romdrup:

- matr. nr. 8bb:  ca. 67.310 m?
3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse

e Boliger (aben-lav)*

e Rekreative formal

e Tekniske anleeg **

* Aben lav bebyggelse er fritliggende boliger p& grunde
over 700 m2,

** Kun tekniske anlaeg til lokal forsyning, sdsom sma
transformere mv.

4. Udstykning

4.1 Udstykningsprincip

Udstykning ma kun foretages efter principperne i den
pa Bilag 2 viste udstykningsplan. Ejendomme ma ikke
udstykkes med mindre grundstgrrelse end 700 m2 og
mindre facadelaengde end 20 m. Der ma ikke udstyk-
kes grunde stgrre end 1399 m?2.

Grunde til transformere og andre tekniske anlaeg til
omradets forsyning kan udstykkes uanset stgrrelse.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Byggelinjer

Bebyggelse og anlaeg, herunder parkeringspladser, skal
placeres i en afstand af mindst 5 m fra en skaerende
forsyningsledning mod syd. Ledningens placering er
vist pa Bilag 2.

5.2 Bebyggelsens placering pa grunden

For at minimere indbliksgener, skal den del af 8ben-lav
boligbebyggelse, som opfgresi 14 - 2 etager, herunder
0gsa altaner mv., derindrettes pa 1.-sals plan, placeres
min. 5,0 m fra skel mod nabo. Dette gaelder ogsa for
gavle og hgjeste facade pa bygninger med asymmetrisk
taghaeldning. Bestemmelsen geaelder ikke langs skel
mod veje og stier.

5.3 Bebyggelsens omfang

e Bebyggelsesprocent maks. 30 for den enkelte
ejendom.

e Etager (boliger) maks 2

e FEtager (gvrig bebyggelse) maks 1 x

e Bygningshgjde maks. 8,5 m malt fra terraen
eller niveauplan, jf. Bygningsreglementet.

= Ved gvrig bebyggelse forstas garager og carporte, nar
de opfgres som selvstaendige bygninger, samt skure,
sma transformere, miljgstation og lign.

5.4 Terraenregulering

For terraenregulering efter byggemodning og i forbin-

delse med opfgrelse af byggeri geelder

e at der ikke ma reguleres i skelbreemmen

e at der ikke ma etableres volde eller stgttemure

e at der ikke ma reguleres mere end maksimalt
+/-0,5m

e at bygningshgjder males fra eksisterende terraen.

Indenfor et afgraenset omrade kan der i forbindelse
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med byggemodningen ske terraenregulering pa £ 1 m
af hensyn til kloakeringsforholdene. Omradet er vist
pa illustrationen nedenfor.

Det eksisterende terreenforlob gnskes bevaret s§ vidt
muligt, s§ omfanget af terraenregulering begraenses
mest muligt.
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Indenfor omradet vist med gul skravering kan der i forbindelse
med byggemodningen ske terraenregulering pa = 1 m. Kortet
viser koterne fgr terreenregulering. Terraenet reguleres jeevnt
fra Sgnderkaeret i vest til ejendommene mod gst. Terreen
ved Sgnderkaeret reguleres til max. kote 11.00. Terraen mod
ejendomme i gst reguleres til max kote 10.50.

6. Bebyggelsens udseende

6.1 Ydervaegge

Facader pa beboelsesbygninger skal udfgres som blank
murvaerk i tegl eller fremstd med vandskurede/pudsede
vaegge, som er kalket eller malet i farverne fra jordfar-
veskalaen. Facader kan endvidere opfgres i trae under
forudsaetning af, at der ikke anvendes runde bjzelker
og/eller krydsede hjgrnekonstruktioner. Facader kan
ogsa udfgres som grgnne facader med facadevegetation.

Treebeklzedte flader skal fremstd i traeets naturlige
farve, eventuelt behandlet med trzeolie, eller fremsta
malet i farver fra jordfarveskalaen.

Delpartier (mindre end 1/3) kan udfgres i andre ma-
terialer og farver.

Udestuer og overdaekkede terrasser skal udfgres med
samme ydervaegsmaterialer som beboelsesbygningen
eller opfgres i tree eller glas. Udestuer og overdaekkede
terrasser skal indgd i en samlet arkitektonisk helhed
med beboelsesbygningen.

Facader pa mindre, sekundaere bygninger som skure,
garager og drivhuse ma udfgres i andre materialer.

6.2 Tagform

Tage pad beboelsesbygninger skal udfgres med en
haeldning mellem 0 og 45°. Tagbeklzedning skal udfg-
res med tagsten af tegl eller beton (ikke glaseret eller
xdelengoberet), skifer eller tagpap med en maksimal
glansgrad pa 20. Tage kan ogsa udfgres som grgnne tage
med bevoksning af graes og urter (mos sedum o.lign.)

Tage pa udestuer og overdaekkede terrasser kan udfgres
i andre materialer, fx glas og plast.

6.3 Mindre bygninger

Mindre bygninger som fx redskabsskure, cykelskure,
garager, carporte, skure til affaldssortering etc. skal
indgd i en samlet arkitektonisk helhed med beboel-
sesbygningen. Tage udfgres som flade tage eller med
samme taghaldning som beboelsesbygningen. Tagbe-
kleedningen skal udfgres som tagpap, plast, metal eller
i samme materiale som beboelsesbygningen.
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7. Ubebyggede arealer

7.1 Beplantningsbeelte
Derudlaegges areal tilet 3,0 m bredt beplantningsbaelte
langs Sgnderkaeret som vist pa Bilag 2.

7.2 Stgjdeempning

Detomrade, der pa Bilag 2 er vist som beplantningsbaelte
mod Klarupvej, skal anvendes til etablering af en 3-4,5
m hgj jordvold til stgjdeempning af virksomhedsstgj
samt trafikstgj fra Klarupvej.

Stgjafskaermningen skal fremtraede og vedligeholdes
som grgn beplantning.

Stgjafskaermningen skal etableres saledes, at der op-
nds en god helhedsvirkning og et harmonisk vejforigb
langs indfaldsvejen til byen.

7.3 Forbud mod beplantning

Langs omradets sydlige graense, i en afstand af mindst
5 m fra en skaerende forsyningsledning, ma der ikke
udfgres beplantning med dybtgdende rgdder. Lednin-
gens placering er vist pa Bilag 2.

7.4 Feelles friareal
Der udlaegges et feelles friareal for hele lokalplanomra-
det, svarende til mindst 10 % af grundarealet.

7.5 Fzelles friarealer, indretning og beplantning

De felles friarealer skal indrettes og beplantes, sa
der opnds en god helhedsvirkning. Hermed menes, at
inventar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer, lege-
redskaber mv.), belaegninger og beplantning udformes
og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der
omfatter alle friarealerne. Det skal samtidig sikres, at
de funktioner, der indpasses, ikke generer hinanden.

Der findes mange kvalificerede mdder at indrette
friarealer p8. Derfor stiller lokalplanen ikke krav om,
at det skal ske p8§ en bestemt m8de. Som led i byg-
gesagsbehandlingen skal bygherren dokumentere, at
friarealerne kan indrettes med de gnskede funktioner.
Dokumentationen skal som hovedregel veere i form af
en mélfast plantegning, hvor inventar, belaegninger og
beplantning er vist.

Der henvises til skov og naturstyrelsens folder: "40
danske traeer og buske".

7.6 Hegn
Hegn i skel, mod vej, sti, nabo- eller feellesarealer

skal vaere levende hegn. Det levende hegn kan sup-
pleres med et let tradhegn pad indvendig side med hgjst
samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset,
dog maks. 1,8 m.

For at sikre en ensartet, harmonisk afgraensning
mod det 8bne land, anbefales det, at der i skel ved
lokalplanens sydlige afgreensning plantes navr; Acer
campestre og haekken bgr holdes pd 180 cm i hajden.
Den bgr plantes som en dobbeltradet haek, for at opné
en stagrst mulig taethed.

7.7 Efterregulering af terraen

Der ma ikke ske terraenregulering nsermere skel end
2,5 m. Inden for lokalplanens omrade i gvrigt ma der
ikke ske terraenreguleringer ud over £ 0,5 m i forhold
til det eksisterende terreen.

Det eksisterende terreenforlob gnskes bevaret s§ vidt
muligt, s§ omfanget af terraenregulering begraenses
mest muligt.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Veje
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Sgnder-
kaeret som vist i princippet pa Bilag 2.

Med "i princippet" menes, at vejen godt kan flyttes
nogle meter i forbindelse med fastlaeggelsen af den
endelige vejstruktur.

8.2 Vejudlaeg
Alle veje i lokalplanomradet udlaegges i en bredde af 9
m og anlaegges med en kgrebanebredde pa min. 5,5 m.

Der skal udlaegges areal til vendepladser for en 10 m
lastbil, hvor boligvejene ender blindt.

Langs Sgnderkaeret udlaegges areal til en mulig frem-
tidig udvidelse af vejen som vist pa Bilag 2. Omradet
tilplantes med graes og vedligeholdes som de gvrige
friarealer.

8.3 Stier
Der udlaegges areal til en 4,0 m bred sti a-a, b-b, c-c
og d-d som vist i princippet pa Bilag 2. Stien anlaeg-
ges med en stibelaegning p& mindst 3,0 m og rabat til
hver side.
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Der udlaegges areal til en 4,0 m bred sti e-e og f-f som
vist i princippet pa Bilag 2.

Med "i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle
meter i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af
stiforlgbet. Tilslutningen til andre stier og veje vil finde
sted som vist p§ bilaget.

8.4 Parkering
Anlzeg af parkeringsarealer skal ske i overensstemmelse
med de P-normer, der er angivet pa Bilag F.

9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal
fremfgres under terraen.

9.2 Antenner og paraboler
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige
fra nabobebyggelser, offentlige veje og stier.

9.3 Fjernvarme
Ny bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt varmefor-
syningsanlaeg efter Aalborg Kommunes anvisninger.

9.4 Renovation

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering,
opbevaring og transport af affald i overensstemmelse
med Aalborg Forsyning, Renovations regulativer.

Regulativerne findes pd www.skidt.dk

9.5 Kloakering
Ny bebyggelse i omrddet skal separatkloakeres og
tilsluttes kloaksystemet efter kommunens anvisning.

Overfladevand fra lokalplanomradet skal forsinkes til
1 I/s/ha ved udvidelse af et eksisterende forsinkelses-
bassin gst for lokalplanomradet. Alternativt skal for-
sinkelsesbassinet placeres inden for lokalplanomradet,
og vil optage et areal pd mellem 1.775 og 2.125 mZ2.

9.6 Grundvand
Forsyningsvirksomhederne skal orienteres ved en evt.
grundvandssaenkning i lokalplanomradet.

10.Miljo

10.1 Miljgklassificering
Inden for lokalplanens omrédde ma der kun etableres
tekniske anlaeg og erhvervimiljgklasse 1-2 (Se Bilag A).

De neevnte miljoklasser med tilhgrende beskyttelses-
afstande bruges som vejledende grundlag. Der vil altid
blive foretaget en konkret vurdering af virksomheden.

10.2 Trafikstgj
Ny og aendret bebyggelse skal sikres mod trafikstgjgener
fra vejene i og omkring lokalplanomradet.

Bebyggelsen skal placeres og udfgres, sa stgjniveauet
ikke overstiger de graensevaerdier, der er neevntiBilag C.

10.3 Stgj fra erhverv
Ny og aendret bebyggelse skal sikres mod stg@j fra er-
hvery, institutioner m.m.

Bebyggelsen skal placeres og udfgres, sa stgjniveauet
ikke overstiger de graensevaerdier, der er naevntiBilag C.

11.Grundejerforening

11.1 Medlemspligt

Der skal oprettes grundejerforeninger med med-
lemspligt for samtlige grundejere inden for lokalpla-
nens omrade. Afgraensningen af den enkelte forening
fastseettes af Aalborg Kommune.

11.2 Opgaver

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligehol-
delse af beplantning, adgangsveje, belysning, feellesan-
leg, stier og gvrige friarealer. Drift og vedligeholdelse
af veje omfatter tillige afvanding, herunder vedligehold
af rendestensbrgnde med tilhgrende ledninger, der skal
fgres frem til offentlige regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver,
som i medfgr af lovgivningen henlzegges til foreningen.

11.3 Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer heraf
skal godkendes af Aalborg Kommune.

11.4 Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Aalborg
Kommune kraever det.
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11.5 Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal, efter krav fra Aalborg Kom-
mune, optage medlemmer fra tilgreensende omrader,
sammenslutte sig med en eller flere bestaende grund-
ejerforeninger for tilgreensende omrader eller opdele
foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

12.Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug uden Aalborg Kom-

munes tilladelse, fgr:

- Beplantning og anlaeg af faellesarealer mv. er udfgrt
i overensstemmelse med pkt. 7.1, 7.2, 7.4 0g 7.5,

- Stgjafskeermning er etableret i overensstemmelse

med pkt. 7.2,
- Veje er anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.1
0g 8.2,

- Stier er anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.3.

- Parkering er anlagt i overensstemmelse med pkt.
8.4,

- Bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsy-
ningsanlaeg efter Aalborg Kommunes anvisning, jf.
pkt 9.3,

- Bebyggelsen er separatkloakeret og tilsluttet kloak-
systemet efter kommunens anvisning, jf pkt. 9.5.

13.Lokalplan og byplanvedtaegt

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedteegt.

14.Servitutter

Der opheeves ingen servitutter.

15.Retsvirkninger
Lokalplanen

15.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt be-
kendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen,
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planen.

15.2
Den nuvearende lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.

15.3
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaeag mv., som
er indeholdt i planen, skal etableres.

15.4
Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid
med planens principper.

Byradet har pligt til at dispensere fra bestemmelser
om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, nar et en-
familiehus opfgres som lavenergihus.

15.5

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre
naboer, skal der foretages en naboorientering, fagr
dispensationen kan gives.

15.6

Nyt byggeri, anlaeg og sendret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7

Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen,
kan byradet ekspropriere.

Vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Aalborg Byrad
den 23. januar 2012.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 1. februar
2012 fra hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.
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Introduktion

I kommuneplanens rammebestemmelser og i lokal-
planer fastleegges bl.a. anvendelsen af de enkelte
omrader. Til det formal bruges nedenstdende skema,
som giver en oversigt over hvilke anvendelseskate-
gorier, der arbejdes med, og hvilke typer af boliger,
virksomheder og anlaeg, der hgrer til hver enkelt an-
vendelseskategori.

For Butikker, Enkeltstdende butikker, Butikker
til seerlig pladskraevende varegrupper, Mindre
butikker til salg af egne produkter og Butikker
ved Trafikanlaeg og lignende gzlder szerlige regler
for placering, etagearealer, indretning mv., se kom-
muneplanens hovedstruktur, afsnit 7 Butikker, med
tilhgrende retningslinje 7.1.1 til 7.1.7.

I skemaet er ogsa vist, hvordan de forskellige typer af
virksomheder og anlaeg indplaceres i miljgklasser, alt
efter hvor miljgbelastende de typisk er. Der arbejdes
med 7 miljgklasser, som beskrives narmere nedenfor.

Vejledning om miljgklasser og beskyttelses-
afstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse
1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7 den mest
miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun
pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes
kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun
pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne
indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun
pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bgr pla-
ceresierhvervs- ellerindustriomrader, evt. i randzonen
teettest ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
meget belastende for omgivelserne, og derfor skal pla-
ceres i stgrre industriomrader, sa den gnskede afstand
i forhold til forureningsfalsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
saerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til szerligt
miljgbelastende virksomhed (normalt kommuneplanens
M-omrader).

Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaeg-
styper med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden
til boligomrader skal vaere stgrre end 500 meter. Som
eksempel kan naevnes saerlig risikobetonet produktion,
stgrre skibsveerfter, flyvepladser, skydebaner, motor-
sportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

De naevnte minimumsafstande er vejledende og har
dels til formal at sikre, at der ikke planlaegges for mil-
jobelastende formal for taet pd miljgfglsom anvendelse
- eller omvendt. Ud over at angivelsen af miljgklas-
ser for et omrdde sdledes sender et signal om hvilke
hensyn, der skal tages i en planlaegningssituation, sa
er det ogsd samtidig et signal til virksomheder, der
gnsker at etablere sig i omradet. Afhaengig af stgrrelse
og udformning daekker de enkelte virksomhedstyper
ofte over flere miljgklasser. Den enkelte virksomhed
har derfor selv et ansvar for at sikre sig, at den er i
overensstemmelse med de angivne miljoklasser - bade
pd kort og lang sigt. I modsat fald m& virksomheden
paregne at blive stillet over for strengere miljskrav, end
hvad der ellers vil blive stillet til ignende virksomheder,
der er lokaliseret korrekt i forhold til deres miljgklasse.

Minimumsafstandene kan fraviges, men kun pa grundlag
af en konkret vurdering af den enkelte virksomheds
miljgbelastning p& bade kort og lang sigt.
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Anvendelseskategorier: Bilag A
Lokalplan 7-1-104

Boliger ved Kaerhavebakken, Klarup

Anvendelse

Eksempler pa typer

Miljoklasse

Bemaerkninger

Boliger

Aben-lav boliger

Rekreative formal

Grgnne omrader

Tekniske anlaeg

Antenneanlaeg (sma)
Transformere (sma)

Det forudsaettes, at anleeggene
kan indpasses p& en harmonisk
made.

Mindre tekniske anlaeg (maks.

30 m2 og en hgjde pa maks. 3 m)
kan altid etableres.
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Stgj fra erhverv: Bilag B
Lokalplan 7-1-104

Boliger ved Kaerhavebakken, Klarup

Vejledende graensevzaerdier for stgjbelastning - malt udendgrs - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er greenseveerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anlaegget eller indretningen ligger og for omliggende

omrader.

Arealanvendelse Det =kvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A)
Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag (Maksimalveaerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er

Sgn- og helligdage anfgrt i parantes)
07.00 - 22.00

Omrader til industri med szerlige beliggenhedskrav

(M-omréder)

Omrader til industri- og transportvirksomheder (I-omrader), 70 dB 70 dB 70 dB

men kun i de tilfzelde, hvor rammebestemmelserne &bner

mulighed for stgjniveau p8 70 dB(A)

Omrader til industri- og transportvirksomheder (I-omrader) 60 dB 60 dB 60 dB

Omrader til lettere erhverv (H-omrader) 60 dB 60 dB 60 dB

Blandede bolig- og erhvervsomrader (D-omrader) 55 dB 45 dB 40 (55) dB

Centeromrader (C-omrader) 55 dB 45 dB 40 (55) dB

Etageboligomrader og institutionsomrader 50 dB 45 dB 40 (55) dB

Boligomrader for &ben og lav boligbebyggelse og saerlig

stgjfalsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 dB 40 dB 35 (50) dB

Sommerhusomrader, offentligt tilgaengelige rekreative

omréder og szerlige naturomrader 40 dB 35 dB 35 (50) dB

@vrige rekreative omrader

Omrader, hvor der pd grund af anvendelsen (fx omrader til kortva-
rigt ophold, idraetsanlaeg, stier mv.) og beliggenheden (fx grgnne
kiler mellem erhvervsomrader) kan fastszettes hgjere vejledende
stgjgreenser end for de omrdder, der betegnes "offentligt tilgaenge-
lige rekreative omrader". Ved fastseaettelse af vejledende stgjgraen-
ser foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omréde.

Kolonihaveomrader

Betragtes som rekreative omrader. Omréderne ligger oftest inde i
byerne, hvor der er en del baggrundsstgj. Der er forskel p&, hvor-
dan omraderne benyttes. I nogle kolonihaver mé der i perioder af
dret finde overnatning sted. Andre omrader har karakter af nytte-
haver, hvor der ikke m8 overnattes. Ved fastszettelsen af de vejle-
dende stgjgraenser foretages der en konkret vurdering for hvert
enkelt omréde.

Det &bne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstgjniveauet i det 8bne land lavt. Derfor er
det gnskeligt, at stgjniveauet fra virksomheder er meget lavt. Hen-
synet til en raekke virksomheder, som det er naturligt at placere i
det abne land, ggr det imidlertid ngdvendigt i nogle tilfeelde at
acceptere et hgjere stgjniveau. Ved fastszettelse af de vejledende
stgjgraenser foretages der derfor i hvert enkelt tilfeelde en konkret
vurdering.

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekstern stgj fra virksomheder.
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Stgj fra erhverv: Bilag B

Lokalplan 7-1-104

Boliger ved Kaerhavebakken, Klarup

I planlaegningssituationer skal de vejledende greensevaerdier
laegges til grund ved vurdering af, om et omrade er stgjbelastet.
Som udgangspunkt kan der ikke planleegges for stgjfglsom
arealanvendelse i et stgjbelastet omrdde (planlovens § 15a),
med mindre det kan godtggres, at stgjbelastningen kan brin-
ges til ophgr ved en stgjskaerm pa selve lokalplanomrédet.
Undtagelsen er de omrader, der i kommuneplanen er udpeget
til byomdannelsesomr8der. Her kan der lokalplanlaegges for
stgjfglsom arealanvendelse, selvom omradet er stgjbelastet,

under forudsaetning af, at det i lokalplanens redeggrelsesdel
redeggres for, hvordan stgjbelastningen bringes til ophgr.
Planloven indeholder naermere bestemmelser for udpegningen
af byomdannelsesomrader, og Miljgstyrelsens vejledning om
ekstern stgj i byomdannelsesomrdder indeholder yderligere
retningslinjer for handteringen af disse situationer.

Nye, stgjisolerede boliger i eksisterende, stgjbelastede byomrader

Enkelte virksomheder - som oftest aldre virksomheder - i eksisterende byomrader kan vare i den situation, at det ikke
har vaeret teknisk og skonomisk muligt for virksomheden at nedbringe stgjen til de vejledende greenseveerdier, der fremgar af
vejledning 5/1984. Virksomhederne kan derfor have faet tilsynsmyndighedens accept af hgjere stgjgreenser ved nabobeboelser.
Som ovenfor naevnt kan der i sddanne tilfselde ikke opfgres nye boliger o.l., med mindre stgjbelastningen kan nedbringes ved
en stgjskeerm pa lokalplanomradet. I disse omrader er der fremover mulighed for at forny boligkvarterer, herunder sdkaldt
"huludfyldning”, hvis lokalplanen klart sikrer at:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau, som er lavere end
den vejledende greenseveerdi i vejledning 5/1984 for den relevante omradetype. Det samme gaelder omrader i naerheden af
boligen, der overvejende anvendes til faerdsel til fods (fx gangstier, men ikke fortove), og

e Boligernes facader udformes, s& stgjniveauet i sove- og opholdsrum indendgrs med abne vinduer ikke overstiger vaerdierne
i tabellen nedenfor (eksempelvis ved seerlig afskaermning uden for vinduerne eller saerligt stgjisolerende konstruktioner).

Arealanvendelse Det =kvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A)
Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00
Sgn- og helligdage
07.00 - 22.00
Blandet bolig og erhverv (bykerne) 43 dB 33 dB 28 dB
Etageboligomrade 38 dB 33 dB 28 dB
Aben og lav bolighebyggelse 33 dB 28 dB 23 dB
Veerdierne geelder for stgjbelastningen L, fra hver enkelt virksomhed.
For retningslinjer vedr. bestemmelsen af stgjbelastningen, se:
Tilleeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virksomheder, juli 2007.

Forboliger, hvor disse hensynimgdekommes, skal det udendgrs
stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de almindelige
vejledende greenseveerdier i vejledning 5/1984. Derimod skal
disse graenseveerdier stadig vaere overholdt p& de udendgrs
opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Bestemmelserne om isolering mod stg@j af ny boligbebyggelse
gaelder som naevnt i byomrader i eksisterende boligomrader
eller omrader for blandede byfunktioner. Bestemmelserne kan
ikke anvendes ved zndret arealanvendelse, fx i forbindelse
med byomdannelse.
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Stgj fra trafik: Bilag C
Lokalplan 7-1-104

Boliger ved Kaerhavebakken, Klarup

Stgj fra vejtrafik

Stgj fra vejtrafik kan b&de méales og beregnes, men det anbe-
fales, at den som hovedregel beregnes, da maling af stgjen
er forbundet med en lang reekke usikkerheder. Beregning
af vejtrafikstgj baseres p& oplysninger om trafikmaengden
(fordelt pd kgretgjskategorier) og den faktiske hastighed
pd vejstraekningen. Til beskrivelse af vejtrafikstsj anvendes
stgjindikatoren Lgen, der tillegger vejtrafikstgjen i aften- og
natperioden, hvor trafikken normalt er lavere men til gengzeld
mere generende, hgjere vaegt end i dagperioden. S8ledes
vil én bilpassage om aftenen svare til godt 3 bilpassager i
dagperioden, og én bilpassage om natten til 10 bilpassager
i dagperioden.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anven-
des til stgjfslsomme formal, hvor trafikstgjen overstiger de
graenseveerdier, der er angivet i Skema 1.

Anvendelse Udendgrs | Indendgrs
stgjniveau | stgjniveau

Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader Ldgen 53 dB | Lgen 33 dB
- grgnne omrader og

campingpladser Lgen 53 dB
Rekreative omrader i/naer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser Lgen 58 dB
Boligomrader:
- boligbebyggelse Ldgen 58 dB | Lgen 33 dB
- daginstitutioner mv. Ldgen 58 dB | Lgen 33 dB
- opholdsarealer Lgen 58 dB
Offentlige formal
- hospitaler Ldgen 58 dB | Lgen 33 dB
- uddannelsesinstitutioner mv. | Lgen 58 dB | Lgen 33 dB
Liberale erhverv mv.
- hoteller Lgen 63 dB | Lgen 33 dB
- kontorer mv. Lgen 63 dB | Lgen 38 dB

Skema 1: Graenseveerdier for vejtrafikstgj.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for vejtrafikstgj henvises der til
de til enhver tid geeldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om
trafikstgj, pt. Nr. 4/2007, Stgj fra veje.

Nye veje og varige trafikomlagninger

Ved anlaeg af nye veje og ved varige trafikomlaegninger, som gi-
ver gget trafik pa eksisterende veje, skal folgende stgjniveauer
sgges overholdt pa arealer udlagt til stgjfslsomme formal:
Nuvaerende udendgrs Fremtidigt udendgrs
vejtrafikstgjniveau: vejtrafikstgjniveau:
under Lge, 58 dB Lgen 58 dB

Lgen 58 dB - 68 dB maks. Lgen, 68 dB

over Lgen 68 dB maks. nuvaerende niveau

Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader
I eksisterende boligomrdder og omrader for blandede byfunk-
tioner i bymaessig bebyggelse kan der opstd gnske om at forny
eller vitalisere boligkvarterer, herunder ogsa i forbindelse med
byfornyelse og sdkaldt "huludfyldning" i eksisterende karré-
byggeri, selv om graensevaerdien p8 Lyen 58 dB pd ingen méde
kan overholdes. Der kanidisse saerlige situationer planlaegges
nye, stgjisolerede boliger (og tilsvarende anvendelse) under
forudseetning af, at fglgende forudsaetninger er opfyldt:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne, har et stgjniveau lavere end Lgen
58 dB. Det samme gaelder omrader i naerheden af boligen,
der overvejende anvendes til faerdsel til fods (fx gangstier,
men ikke fortove mellem boligen og vejen).

e Udformningen af boligens facader sker, s& der er et stgjni-
veau pé hgjest Lye, 46 dB* indendgrs i sove- og opholdsrum
med dbne vinduer (fx med szerlig afskaermning uden for
vinduet, eller szerligt isolerende konstruktioner).

e Boligerne orienteres, sa der s vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

For boliger o.l., hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
vejledende greenseveerdier. Ovennavnte retningslinjer finder
alene anvendelse i eksisterende boligomrader eller omrader
for blandede byfunktioner i byer, og kan saledes ikke lzegges
til grund ved andret arealanvendelse. Der bgr under ingen
omstaendigheder planlaegges for boliger, hvor stgjniveauet er
hgjere end Lyen 68 dB. Bygningsreglementets krav tilindendgrs
stgjniveau med lukkede vinduer skal altid veere overholdt,
for at bygningen kan tages i brug (se Skema 1, kolonnen
Indendgrs stgjniveau).

Ved planlaegning for boliger i stgjbelastede omrader bgr der
desuden sikres adgang til naerliggende grgnne omrader, som
ikke er stgjbelastede.

* Stgjniveauet indendgrs med 8bne vinduer beregnes efter
vejledningens retningslinjer. Samme stgjgraense benyttes for
undervisnings- og daginstitutionsbygninger samt hospitaler
o.l. For kontorer mv. er graensevaerdien for &bne vinduer
Lgen 51 dB.
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Stgj fra trafik: Bilag C
Lokalplan 7-1-104

Boliger ved Kaerhavebakken, Klarup

Stgj og vibrationer fra jernbaner

Arealer langs eksisterende jernbanestraekninger ma ikke
anvendes til nye stgjfslsomme formal, hvor stgj fra jernba-
netrafikken overstiger de graenseveerdier, der er angivet i
Skema 2, eller hvor vibrationsniveauet overstiger 75 dB
(KB-veegtet accelerationsniveau).

Anvendelse Udendgrs | Indendgrs
stgjniveau| stgjniveau

Rekreative omrader i det
&bne land:
- sommerhusomrader Lden 59 dB | Lgen 33 dB
- campingpladser Lgen 59 dB
Rekreative omrader i/naer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser Lgen 64 dB
Boligomrader:
- boligbebyggelse Lgen 64 dB | Lgen 33 dB
- daginstitutioner mv. Lgen 64 dB | Lgen 33 dB
- opholdsarealer Lgen 64 dB
Offentlige formal
- hospitaler Lgen 64 dB | Lgen 33 dB
- uddannelsesinstitutioner mv. | Lgen 64 dB | Lgen 33 dB
Liberale erhverv mv.
- hoteller Lgen 69 dB | Lgen 33 dB
- kontorer mv. Lgen 69 dB | Lgen 38 dB

Skema 2: Granseveerdier for stgj fra jernbaner.

De nye graenseveerdier bevirker, at de i vejledning nr. 1/1997
angivne minimumsafstande til naermeste bolig ikke laengere er
aktuelle, og der skal derfor ved planlaegning af ny stgjfglsom
anvendelse i neerheden af jernbanestreekninger gennemfgres
fornyede stgjberegninger med Nord 2000. Uanset resultatet
af stgjberegningerne skal det, ved gnske om byggeri teet-
tere pa en jernbane end 50 meter, ved malinger*) pa stedet
eftervises, om graensevaerdien for vibrationsniveauet pa 75
dB kan forventes overholdt.

*) Vibrationsniveauet kan kun bestemmes ved malinger, da
der ikke findes en beregningsmetode, der tager hensyn til
de lokale forskelle.

Nye jernbaner eller udvidelse af eksisterende
Ved anlaeg af nye jernbaner eller vaesentlige omlaegninger/
udvidelser af trafikken pd eksisterende straekninger, skal
mulighederne for reduktion af stgjbelastningen vurderes.

Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byom-

rdder

I lighed med reglerne for vejtrafikstgj kan der i eksisterende

boligomrader og omrader for blandede byfunktioner i bymaes-

sig bebyggelse planleegges nye, stgjisolerede boliger (og

tilsvarende anvendelse), selv om greensevaerdien pa Lgen 64

dB p& ingen made kan overholdes. Fglgende forudsaetninger

skal dog veere opfyldt:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne, har et stgjniveau lavere end Lgen
64 dB. Det samme gaelder omrader i naerheden af boligen,
der overvejende anvendes til faerdsel til fods (fx gangstier,
men ikke fortove mellem boligen og vejen).

e Udformningen af boligens facader sker, s der er et stgjniveau
pd hgjest Lyen 52 dB** indendgars i sove- og opholdsrum
med 3bne vinduer (fx med seerlig afskaermning uden for
vinduet, eller szerligt isolerende konstruktioner).

e Boligerne orienteres, sa der s& vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

For boliger o.l., hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
vejledende greenseveerdier. Ovennavnte retningslinjer finder
alene anvendelse i eksisterende boligomrader eller omrader
for blandede byfunktioner i byer, og kan saledes ikke lzegges
til grund ved andret arealanvendelse. Der bgr under ingen
omstaendigheder planlaegges for boliger, hvor stgjniveauet er
hgjere end Lgen 68 dB. Bygningsreglementets krav tilindendgrs
stgjniveau med lukkede vinduer skal altid veere overholdt, for
at bygningen kan tages i brug (se Skema 2, kolonnen Inden-
dgrs stgjniveau). Greenseveerdien for vibrationsniveauet skal
0gsd i disse tilfeelde vaere overholdt.

** Stginiveauet indendgrs med 8bne vinduer beregnes efter
vejledningens retningslinjer. Samme stgjgraense benyttes for
undervisnings- og daginstitutionsbygninger samt hospitaler
o.l. For kontorer mv. er graensevaerdien for &bne vinduer
Lgen 57 dB.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for jernbanestgj henvises der til
de til enhver tid geeldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om
trafikstgj, pt. Nr. 1/1997, Stgj og vibrationer fra jernbaner
samt Tilleeg til vejledningen, juli 2007.
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Stgj fra trafik: Bilag C
Lokalplan 7-1-104

Boliger ved Kaerhavebakken, Klarup

Flystgj

Der kan ikke udlaegges arealer til nye stgjfglsomme formal,
hvor flystgjen overstiger greenseveaerdierne angiveti Skema 3.

Konsekvensomradet for Aalborg Lufthavn/Flyvestation er vist

i kommuneplanen.

Anvendelse Udendgrs | Indendgrs
stgjniveau| stgjniveau
Rekreative omrader med
overnatning:
- sommerhuse 50 dB(A) 30 dB(A)
- kolonihaver, camping-
pladser o.l. 50 dB(A)
Andre rekreative omréder
uden overnatning: 55 dB(A)
Boligomrader og stgjfalsomme
bygninger til offentlige formal:
- boliger, hospitaler,
plejehjem o.l. 55 dB(A) 30 dB(A)
- uddannelssesinstitutioner mv. | 55 dB(A) 35 dB(A)
Spredt bebyggelse
i det &bne land: 60 dB(A)
Liberale erhverv mv.
- hoteller o.l. 60 dB(A) 30 dB(A)
- kontorer mv. 60 dB(A) 35 dB(A)

Skema 3: Granseveaerdier for flystgj.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for flystgj henvises der til de til
enhver tid geeldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om tra-
fikstgj, pt. Nr. 5/1994, Stgj fra flyvepladser.
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Parkeringsnormer: Bilag F

Lokalplan 7-1-104

Boliger ved Kaerhavebakken, Klarup

P& den enkelte ejendom skal der udleegges tilstraekkeligt
areal til parkering af biler og cykler. Derfor har Aalborg Kom-
mune fastlagt en norm, der angiver, hvad der kan betragtes
som tilstreekkeligt areal til parkering, baseret pa byggeriets
anvendelse. Parkeringsnormen danner udgangspunkt for at
stille et parkeringskrav i en lokalplan og i en byggetilladelse.

Der er angivet en saerlig parkeringsnorm for Aalborg Midtby,
se afgraensningen pf% kortet nedenfor.

Bebyggelsens anvendelse

Bebyggelsens anvendelse er udgangspunkt for, hvilken par-
keringsnorm, der skal anvendes ved fastleeggelsen af par-
keringsbehovet. Ved blandet anvendelse fastsaettes antallet
af parkeringspladser som summen af kravet til de enkelte
anvendelser. Hvis det ikke er muligt at placere bebyggel-
sen under en af de givne anvendelseskategorier, fastsaettes
parkeringsbehovet p& baggrund af en konkret analyse med
efterfglgende politisk behandling, som beskrevet under "Und-
tagelser fra Parkeringsnormerne".

Undtagelser fra parkeringsnormerne

I seerlige tilfaelde kan parkeringsnormen fraviges. Alle afvi-
gelser fra parkeringsnormen skal godkendes af Teknik- og
Miljgudvalget, enten direkte ellerigennem en lokalplanproces
eller en tilsvarende planproces.

Ved "szerlige tilfeelde" forstds:

e  Stgrre omrdder med blandede funktioner, hvor summen
af kravet til de enkelte funktioner ikke giver et retvisende
billede af parkeringsbehovet.

e Stgrre byomdannelsesprojekter, oftest i forbindelse med
en lokalplanproces, hvor parkeringsnormen ikke giver et
retvisende billede af parkeringsbehovet.

e Arealanvendelser med saerlige forhold, hvor parkeringsnor-
men ikke giver et retvisende billede af parkeringsbehovet,
fx produktionsvirksomheder med saerlige pladskrav eller
skifteholdsdrift.

De forudsaetninger, der ligger til grund for at fastsaette par-
keringskrav, der afviger fra parkeringsnormen, fx aftaler om
dobbeltudnyttelse af parkeringsarealer, skal tinglyses p&
relevante ejendomme.

Udlaeg og anlaeg

Med udgangspunkt i parkeringsnormen fastseettes et par-
keringskrav, der fastlaegger, hvor mange parkeringspladser,
der skal UDLAGGES areal til. Som udgangspunkt skal alle
parkeringspladser ANLAEGGES, inden ny bebyggelse/aendret
anvendelse kan tages i brug.

Parkeringsarealer

Parkeringsnormen regulerer antallet af parkeringspladser.
Udformningen af parkeringsarealerne, herunder arealforbrug
pr. parkeringsplads, skal fglge vejreglerne.

Parkering for personer med nedsat funktionsevne indgar i
det samlede antal parkeringspladser. Med hensyn til antal,
udformning og placering af disse pladser henvises til byg-
ningsreglement 08 og DS-h&ndbog 105 "Udearealer for alle
- Anvisning for planleegning og indretning med henblik p8
handicappedes faerden".

Nyhavnsgade Nor ég‘
Isterhro J

g-0ster Sundby ve;

/

\/@/Q
I

Afgraensning af Aalborg Midtby i relation til parkeringsnormen.
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Parkeringsnormer: Bilag F

Lokalplan 7-1-104

Boliger ved Kaerhavebakken, Klarup

Parkeringsnorm for biler

Som udgangspunkt for at fastseette det ngdvendige antal parkeringspladser til biler benyttes flg. parkeringsnorm:

Bebyggelsens anvendelse P-norm for Aalborg Midtby Standard p-norm
Boliger Y2 p-plads pr. bolig -

'E Fritliggende enfamiliehuse (8ben-lav) 2 p-plads pr. bolig 2 p-pladser pr. hus

=)

g Raekkehuse, dobbelthuse og lign. (teet-lav) 2 p-plads pr. bolig 1% p-plads pr. hus/lejlighed.

.g‘ P-pladser kan etableres i faelles p-anleeg

E Etagehuse (etage) Y2 p-plads pr. bolig 1Y% p-plads pr. bolig
Ungdomsboliger, kollegier, 1 p-plads pr. 4 boligenheder 1 p-plads pr. 4 boligenheder
enkeltveerelser og aeldreboliger
Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger 1 p-plads pr. 100 m? 1 p-plads pr. 50 m? etageareal

(excl. garageareal)
Lagerbygninger 1 p-plads pr. 100 m? 1 p-plads pr. 100 m?
Servicestationer 10 p-pladser 10 p-pladser
Hoteller 1 p-plads pr. 4 veaerelser 1 p-plads pr. 2 veerelser

-E Feriecentre 1 p-plads pr. 2 overnatningsenheder 1 p-plads pr. overnatningsenhed

g Restaurationer og lignende 1 p-plads pr. 20 siddepladser 1 p-plads pr. 10 siddepladser

>

ﬁ Dagligvarebutikker, herunder supermarked, 1 p-plads pr. 25 m? salgsareal og 1 p-plads pr. 25 m? salgsareal og

E lavprisvarehus, discountbutik og kiosk 1 p-plads pr. 50 m? gvrigt etageareal 1 p-plads pr. 50 m? gvrigt etageareal

E Udvalgsvarebutikker 1 p-plads pr. 25 m? salgsareal og 1 P-plads pr. 25 m?2 salgsareal og

o 1 p-plads pr. 100 m?2 gvrigt etageareal 1 p-plads pr. 50 m? gvrigt etageareal
Udvalgsvarebutikker til pladskreevende 1 p-plads pr. 100 m?2 bruttoetageareal 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal
varegrupper, udvalgsvarebutikker med
veerksted
Klinikker, service og butikslignende 1 p-plads pr. 100 m?2 bruttoetageareal 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal
formal, fx frisgr eller rejsebureau
(se Bilag A for eksempler)

Engroshandel (se Bilag A for eksempler) 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal
Kulturelle formal, herunder teatre, 1 p-plads pr. 16 siddepladser 1 p-plads pr. 8 siddepladser

biografer og lign.

Idreetshaller 1 p-plads pr. 10 personer som hallen 1 p-plads pr. 10 personer som hallen ma

T ma rumme rumme (dog mindst 20 pladser)

[}

g Sportsanleeg 1 p-plads pr. 5 siddepladser 1 p-plads pr. 5 siddepladser

>

ﬂ Sygehuse 1 p-plads pr. 125 m? etageareal 1 p-plads pr. 125 m? etageareal

7}

° Skoler 1 p-plads pr. 2 ansatte samt . 1 p-plads pr. 2 ansatte samt .

E 1 p-plads pr. 8 elever over 18 ar 1 p-plads pr. 4 elever over 18 ar
Daginstitutioner 2 p-pladser pr. 20 normerede pladser 4 p-pladser pr. 20 normerede pladser
Plejehjem, dggninstitutioner og lign. 1 p-plads pr. 8 normerede institutions- 1 p-plads pr. 4 normerede institutions-

pladser samt 1 p-plads pr. 8 ansatte pladser samt 1 p-plads pr. 8 ansatte

Parkeringsnorm for cykler

Som udgangspunkt for at fastseette det ngdvendige antal parkeringspladser til cykler benyttes flg. parkeringsnorm:

Bebyggelsens anvendelse

Cykelparkeringsnorm

Etagehuse, ungdomsboliger mv.

Kontor

Fabriks-, lager- og veerkstedsbygning
Dagligvare- og udvalgsvarebutikker

Teatre, biografer og lign.

Idraetshaller

Sportsanlaeg

Skoler og uddannelsesinstitutioner

Offentlige transportanlaeg, fx tog- og busstation

2 pr. bolig

1 pr. 100 m2

Y2 pr. 100 m2

1 pr. 100 m2

2 pr. 10 siddepladser
3 pr. 10 personer

3 pr. 10 siddepladser
5 pr. 10 elever

Sikres et passende antal i h.t. passagertilgang
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