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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byraddet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planlaeg-
ningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier
osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt
omrade. Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der fortaelles om lokalplanens
indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de mil-
jemaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder
sig til anden planlaegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Planbestemmelserne, derer de bindende bestemmel-
ser for omradets fremtidige anvendelse. Illustrationer
samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare
og illustrere planbestemmelserne og er saledes ikke
direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lokal-
planbestemmelserne og er bindende.

@vrige bilag. Lokalplanen indeholder herudover fgl-
gende bilag: Anvendelseskategorier, Stgj fra trafik, og
Parkeringsnormer, som uddyber eller illustrerer lokal-
planbestemmelserne.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller
stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning
af byggeri. Endvidere ndr det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal
overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Narbyradet har udarbejdet et forslag il lokalplan offent-
ligggres det i mindst 8 uger. I den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser
eller forslag til ndringer. Nar offentlighedsperioden er
slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigel-
ser eller efter eget gnske, vil foretage s3 omfattende
&ndringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt
lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade.
Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid
med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse,
som er etableret fgr lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortssette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de
bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er nsermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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- % 1:4.000

Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:4.000. Luftfoto optaget 2010.

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen skal ggre det muligt at opfgre ny boligbe-
byggelse inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanen skal afrunde byeniforhold til det omgivende
landskab, og skabe en klar graeense mellem land og by.

De fremtidige boliger kan opfgres som parcelhuse,
dobbelthuse eller taet-lav bebyggelse i form af helt
eller delvist sammenbyggede raekke-, kaede- eller
gardhavehuse.

Lokalplanen er udarbejdet med udgangspunkt i tre
muligheder for den fremtidige udnyttelse af omradet -
en taet-lav bebyggelse med dobbelthuse, en traditionel
parcelhusbebyggelse eller en kombination af de to. En
illustration af de tre alternativer kan ses pa side 7-9.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i den sydlige ende af
Visse og afgreenses af Engkildevej, Bradalvej og bolig-
omraderne ved Klokkebo og Kaervej.

Omradet udgger ca. 1,8 ha og ligger i landzone.
Lokalplanomradet har hidtil vaeret udnyttet til land-
brugsdrift

Lokalplanomradets omgivelser

Mod nord og vest ligger Visse. Nord for omradet ligger
en parcelhusbebyggelse fra 1970'erne og mod vest et
nyere taet-lav boligbyggeri, Klokkebo, opfgrt i ar 2000.
Mod syd og @st graenser omradet op til det abne land.
Mod gst er der udsigt over Indkildedalen mod Gug og
Sgnder Tranders.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen &bner mulighed for opfgrelse af ca. 28
teet-lav boliger eller 15 parcelhuse. Lokalplanen er
en fortsaettelse af udbygningen af Visse og bliver en
naturlig afrunding af byen i forhold til det abne land.

Lokalplanomradet disponeres og bebygges, sa der
skabes en klar markering af overgangen mellem land
og by, men hvor landskabet samtidig traekkes ind mel-
lem bebyggelsen. De primaere opholdsarealer placeres
overvejende centralt i omradet mellem bebyggelsen.

Der er udarbejdet tre forslag til bebyggelsesplaner. Det
fgrste bebyggelsesforslag (alternativ A) omfatter en
dobbelthusbebyggelse i op til to plan. Det andet forslag
omfatter en parcelhusbebyggelse (Alternativ B) og det
tredie forslag en kombination af de to (Alternativ C).
Jaevnfgr illustrationsskitserne pa s. 7-9.

Bebyggelsen udformes og indpasses, sa den eksiste-
rende sigtelinie fra Solbakken til landskabskilen mellem
Gug og Visse bevares. Jaevnfgr fotoet s. 6, tvaersnittet
pa side 8-9 samt Bilag 2.

Afhensyn til de afledningsmaessige forhold giver planen
mulighed for at haeve terraenet i omradets nordlige til
kote 6,5 - 7,0 (DVR90).

Sigtelinien fra Solbakken. Gug ses i baggrunden.

Omradet set fra nord. I baggrunden ses parcelhusbebyggelsen
ved Solbakken.
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Alternativ A - taet-lav
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Illustration der viser et eksempel p&, hvordan en fremtidig teet-lav dobbelthusbebyggelse kan indpasses i omradet.

Der etableres vejadgang fra Engkildevej og omradet
forbindes til de tilgreensende boligomrader med en
vestlig stiforbindelse. Af stgjmaessige hensyn taenkes
der indpasset stgjafskaermning mod Bradalvej.

Lokalplanens sammenhang med anden
fysisk planlaegning

Fredning, bevaringsveerdige bygninger mv. og
naturbeskyttelse

En del af lokalplanomradet var tidligere registreret som
eng beskyttet i henhold til Naturbeskyttelseslovens
§3. En undersggelse af omradet viste imidlertid at
omradet ikke indeholder beskyttede naturtyper. Byg-
herren ansggte saledes i 2006 Nordjyllands Amt om at
fa ophaevet registreringen, da registreringen ikke var
i overensstemmelse med omradets aktuelle tilstand.
Daveaerende Nordjyllands Amt har efter undersggelser
af omradet efterkommet ansggningen. Lokalplanen er
saledes ikke i strid med udpegningerne efter Naturbe-
skyttelsesloven.

Drikkevandsinteresser

lokalplanomradet liggeri et omrade med szerlige drikke-
vandsinteresser (OSD-omrade). Udpegningen betyder
at indsatsen mod forurening i dette omrade skal prio-
riteres seerligt hgjt, ligesom at der som udgangspunkt
ikke ma etableres grundvandstruende aktiviteter.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger i Visses sydlige kant. I Ho-
vedstrukturen for Aalborg Kommune er det fastlagt,
at en del af boligudbygningen skal ske i de stgrre
oplandsbyer, herunder Visse. Lokalplanen er sdledes
i overensstemmelse med de overordnede principper i
kommuneplanen.

I Kommuneplanen er lokalplanomradet udlagt som
perspektivomrade for boligudbygning.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens ramme-
omrade 7.7.B3.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med ramme-
bestemmelserne, hvorfor der er udarbejdet et tillaeg
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Areal 780 m*
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Areal 855 m*

Areal 770 m?

Areal 750 m*

Areal 750 m*

Alternativ B - §ben-lav

——\

Areal 800 m*

Areal 770 m?

Areal 770 m?

Feellesareal

Areal 750 m?

Areal 870 m?

Areal 950 m?

Engkildevel

Illustration der viser et eksempel p&, hvordan en fremtidig parcelhusudstykning i omradet kan foretages.

til kommuneplanen. Kommuneplantillaegget foreligger
i et seerskilt dokument.

Bolig- og befolkningsprognose

I Aalborg Kommunes seneste befolkningsprognose for
2006-2017 erdetforudsat, atderi Visse vil blive bygget
ca. 50 nye boliger. Det antal boliger, som lokalplanen
giver mulighed for, er sdledes indarbejdet i prognosen.

Skole og institutioner

Bgrn kan benytte Gug Skole. Skolen har undervisning
fra bgrnehaveklasse til 9. klasse. Til skolen er der
tilknyttet DUS- og DUSII-ordning. Endvidere er der i
Visse daginstitutionen Tophgj, samt institutioner i Gug
og ved Poulstrup Sg.

Vandret linie / @jenhgjde fra Solbakken

Vandret linie / @jenhojde fra Engkildevej

Ca.7.10m
Kote ca.12.15 Kote ca.12.20 Kote ca.10.35 Kote ca. 9.00
Snit med terraen- og koteforhold samt udsigtslinken fra Solbakken henover lokalplanomrédet.
September 2012 8
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Areal 770 m?

Areal 800 m*

Areal 750 m?

Areal 870 m?

Areal 950 m?

Engkildevel
Alternativ C - Kombination

dben-lav og teet-lav

Illustration der viser et eksempel p&, hvordan en fremtidig kombineret anvendelse af omradet kan ske.

Befolkningens levevilkdr og materielle Adgang til uddannelse, arbejde og indkgbsmu-

goder ligheder

Ifslge kommunens malszetning for den kollektive tra-
Boligforhold fikbetjening bgr gangafstanden mellem bolig og stop-
Lokalplanen giver mulighed for at indpasse ca. 15-28 pested ikke veere lzengere end 400 m. Der er i aktuelle
boliger - taet-lav og/eller abenlav. tilfaelde busstoppested helt taet ved lokalplanomradet,

sa malsaetningen er opfyldt.

Nordvest @ Vandret linie / @jenhgjde fra Solbakken
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Udsigten fra lokalplanomradet, set mod gst ud over Indkildedalen.

Menneskers sundhed

Trafik og trafikstgj

Langs lokalplanomradets nordgstlige graense forlgber
Bradalsvej, deri 2011 havde en arsdggntrafik pa 2.216
kgretgjer. Det vurderes at trafikmaengden pa vejen,
fremskrevet med det nuvaerende trafikmgnster, ikke
vil overstige 2.585 kgretgjer i 2020.

Ud fra dette er beregnet, at bebyggelse samt opholds-
arealer skal placeres i en afstand af mindst 30 m fra
Bradalvej og mindst 10 m fra Engkildevej for at overholde
den vejledende stgjgraense pa 58 dB (Lden) for boliger.
Afstanden males fra vejmidte. I lokalplanen fastsaet-
tes en byggelinie pd 10 m for Engkildevej (jf. Bilag 2),
mens der mod Bradalvej indpasses stgjafskaermning.

Ilokalplanen stilles endvidere - af trafiksikkerhedsmaes-
sige hensyn - krav om, at stamvejen trafiksaneres, fx
med haevede flader o.l.

Friluftsliv og rekreative interesser
Lokalplanomradet disponeres med fzelles opholdsarealer
for omradets beboere - foruden de private haver - samt
direkte forbindelse til det overordnede rekreative sti-
system. Endvidere ligger omradet attraktivt pa kanten
til det abne land.

Landskab

Landskabelig veerdi/aestetisk aendring

I planen er fastsat bestemmelser om, at stgjafskaerm-
ning langs bykanten af aestetiske hensyn skal begrgn-
nes/beplantes.

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora
Aalborg Kommunes Grgn-Bla Struktur

Omradet tangerer Aalborg Kommunes Grgn-Bla struktur
langs med Bradalvej og Engkildevej.

September 2012
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Dyre- og planteliv - generelt set
Lokalplanomradet graenser op til det abne land og vil
ogsa fremadrettet rumme grgnne omrader og haver.
Dele af omradet vil derfor fortsat vaere leve-/opholds-
sted for dyre- og planteliv.

Arkaologisk arv, kulturarv, arkitekto-
nisk arv

Arkaeologiske veerdier

Ved pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder i
lokalplanomradet kan bygherren eller den, for hvis
regning et jordarbejde udfgres, i henhold til Museums-
lovens § 25 anmode Aalborg Historiske Museum om at
tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder. Museet skal herpa inden en frist pa 4
uger komme med en udtalelse, der i det givne tilfeelde
vil blive baseret pa en arkaeologisk forundersggelse.
Udgiften hertil skal afholdes af bygherren eller den for
hvis regning jordarbejdet udfgres jf. Museumslovens
§ 26, stk 2.

Aalborg Historiske Museum ggr opmaerksom pa, at mu-
seet har vaesentlige arkaeologiske interesser i omradet.
Dette er baseret pa lokalplanomradets topografiske
placering ned til Engkildedalen, der i stenalderen var
en decideret fjordarm. Stenalderbopladser har sdledes
ofte en kystnaer beliggenhed.

P& ovenstdende kulturhistoriske baggrund er det Aal-
borg Historiske Museums vurdering, at der er en stor
sandsynlighed for at patraeffe fortidsminder under
terreen ved anlaegsarbejde og byggemodning. Museet
skal derfor opfordre bygherre til at lade museet gen-
nemfgre en stgrre, arkaeologisk forundersggelse af
omradet for at fa af- eller bekreeftet tilstedeveaerelsen
affortidsminder inden foromradet. Enforundersggelse
bestdr i udlaegning af et stgrre antal, ca. 2 meter brede
sggegrgfter, der graves med en gravemaskine. Dette
arbejde fglges af en arkaeolog, der registrerer eventuelle
fortidsminder, som matte kunne ses dels i jordlagene
og dels i toppen af undergrunden (typisk stolpehuller,
affaldshuller, ildsteder, grave og lignende).

P& baggrund af de resultater, der matte fremkomme ved
en sadan forundersggelse, tager museet stilling til, om
der er behov for en egentlig arkaeologisk udgravning pa
omradet. Fordelen ved at tillade en forundersggelse er,
at museets arkaeologer pa et meget tidligt tidspunkt i
processen, inden byggemodning garigang, kan afslutte
deres arbejde, sadan at anlaegsarbejdet ikke bliver
forsinket af en arkaeologisk udgravning.

Safremt der ved forundersggelsen ikke pavises nogen
vaesentlige fortidsminder, foretager museet sig ikke
yderligere. Skulle man efterfglgende ved indvinding
alligevel patreeffe fortidsminder, vil udgiften til en
arkaeologisk udgravning pahvile Kulturarvsstyrelsen.

Grundvand, overfladevand og jordbund

Grundvandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrade med af szerlige
drikkevandsinteresser og bliver omfattet af indsatsplan
for grundvandsbeskyttelse (OSD 1435), der forventes
vedtaget i starten af 2013.

Det er vigtigt, at fremtidige aktiviteter tilrettelaegges,
sa forurening af grundvandsressourcen undgas. Brug af
sprojtemidler og gadning bgr undgds. Som hovedregel
ma der ikke etableres vertikale jordvarmeboringer i
OSD-omrader. Vertikale jordvarmeboringer kan dog
tillades under forudszetning af, at en hydrogeologisk
vurdering godtggar, at risikoen for forurening af grund-
vandsressourcen er uveaesentlig.

Tekniske anlaeg, herunder veje, parkeringsarealer og

kloakeringsanlaeg, olietanke m.v. bgr placeres og ud-

formes, sa grundvandsressourcen ikke udsesettes for

forureningsrisiko. Blandt andet:

e Overfladevand for vej- og parkeringsarealer bgr
opsamles i kloak.

e Kloakanlaeg bgr teetningsprgves

e Olietanke bgr etableres overjordisk

e Der bgr ikke anvendes slagger og flyveaske i veje
og befaestede arealer.

Handtering af overfladevand

I lokalplanen stilles krav om lokal handtering af regn-
vand (LAR), bl.a. ved etablering af regnvandsbassin,
som indpasses som rekreativt element.

Teknisk forsyning

Renovation - taet-lav beboelse og parcelhuse

I omrader med teet-lav bebyggelse bgr der som ud-
gangspunkt reserveres areal til etablering af affaldsger.
Ved stgrre bebyggelser bgr der som minimum afsaettes
plads til et opsamlingssted for genanvendelige mate-
rialer som glas, papir og metal. Opsamlingen kan ske
i kuber, eller, hvor det er praktisk muligt og gkonomisk
forsvarligt, i underjordiske containere. Ved underjordi-
ske Igsninger opnas mindre synlige affaldslgsninger,

September 2012
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ligesom stgjgenerne mindskes.

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kg-
reveje for renovationsbiler og vendepladser indrettes
efter Aalborg Forsyning, Renovations regulativer, som
findes pa www.skidt.dk.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mel-
lem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Aalborg Forsyning, Renovations regulativer,
som findes pa www.skidt.dk.

Yderligere oplysninger findes pa www.skidt.dk eller pa
tIf. 9931 4955."

Opvarmning
Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsy-
ningsanlaeg efter Aalborg Kommunes anvisning.

Kloakering

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Aalborg kommu-
nes spildevandsplan. Spildevandsplanen skal a&ndres,
saledes at lokalplanomradet bliver inddraget under
spildevandsplanens opland. Lokalplanomradet skal
separatkloakeres. Overfladevand og spildevand skal
afledes mod det nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet
til henholdsvis en grgft til Indkildestremmen og den
offentlige kloak i Ladegardsvej. Overfladevand skal
forsinkes til 1 I/s pr. ha, inden for lokalplanomradet
inden afledning til offentlig ledning og grgft.

Spildevand ledes til rensning ved Renseanlaeg @st.
Ved etablering af spildevandledningerne inden for lo-
kalplanomradet skal der tages hensyn til en fremtidig
tilledning af separat spildevand fra den sydgstlige del
af Visse.

Af hensyn til afledningsmaessige forhold skal terraenet
i den nordlige del af lokalplanomradet haeves til mini-
mum kote 6,5 - 7,0.

Der skal udfgres veesentlige, offentlige anlaegsarbej-
der, inden der kan afledes separat overfladevand og
spildevand fra omradet. Det ma derfor paregnes, at
der vil g&r minimum 6 maneder fra en beslutning om
udbygning af omradet, til der kan ske afledning til den
offentlige kloak.

Jordforurening, jordhdndtering og -flytning

Der er 1. januar 2008 indfgrt nye regler om omra-
deklassificering. P& www.skidt.dk kan man se, om
lokalplanomradet er helt eller delvist omfattet af om-
radeklassificering. Omradeklassificering betyder, at

jorden defineres som vaerende lettere forurenet. Det
medfgrer, at flytning af jord fra hver enkelt matrikel
skal anmeldes til Renovationsveesenet, og at jorden
fra hver matrikel skal analyseres i forbindelse med
jordflytningen

Tilladelser eller dispensationer i medfgr
af anden lovgivning

Trafikregulering

Der kanikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse
til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have veaesent-
lig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (se
Faerdselslovens § 100).

Ministeriet for Fgdevarer, Landbrug og Fiskeri
Der er landbrugspligt pa den del af lokalplanomradet,
der er i landzone (se Bilag 1). Der ma derfor ikke fore-
tages a&ndringer af eksisterende forhold, fgr Ministeriet
for Fgdevarer, Landbrug og Fiskeri har godkendt, at
landbrugspligten ophaeves for dette areal.

Opheevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med
Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse af udstyknin-
gen. Ministeriet for Fodevarer, Landbrug og Fiskeri kan
i forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten stille
betingelser i medfor af landbrugsloven vedrgrende
jordens drift og/eller afheendelse af ejendommens
gvrige jorder til sammenlaegning med anden land-
brugsejendom.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke
alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-,
tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan
vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsynings-
selskaber, der daekker det pagaeldende omrade.
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Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer

Det vaesentligste formal med lov om miljgvurdering af
planer og programmer er at fremme en beeredygtig
udvikling. Planen er derfor, udover lovens kriterier,
ogsa vurderet i forhold til Aalborg Kommunes baere-
dygtigshedsstrategi.

Baeredygtighedsstrategi

Iforhold til Aalborg Kommunes baeredygtighedsstrategi
er der mal, der er relevante i forbindelse med plan-
laegningen, i forhold til temaerne: Klima, Ressourcer,
Natur samt Miljg og sundhed.

Klima

Der stilles krav om lokal handtering af regnvand samt
neddrosling og rensning af overfladevand via et regn-
vandsbassin.

Ressourcer
Der stilles krav om etablering af affaldsstation, som vil
medfgre en stgrre mulighed for sortering.

Natur

Der stilles krav om, at der udlaegges min 5-10% af det
samlede areal - afhaengigt af boligtypen - til grgnne
omrader som opholdsareal for bebyggelsen.

Miljo og sundhed

Der stilles krav om stgjafskaermning af lokalplanomradet
saledes, at boligerne og opholdsarealet ikke belastes
af trafikstgjen fra Bradalvej.

Miljgvurderingsloven

“Lov om miljgvurdering af planer og programmer”
opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer,
der kreever udarbejdelse af en miljgvurdering. Hvis
en plan medfgrer en vaesentlig indvirkning pa miljget,
skal der efter lovens bestemmelser gennemfgres en
miljgvurdering.

Lokalplanen omfatter et projekt i lovens bilag 4, pkt.
10b: Anlaegsarbejder i byzone, herunder opfgrelse af
butikscentre og parkeringspladser” Det vurderes dog
samtidig, at planen er omfattet af lovens § 3, stk. 2,
idet den fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade
pa lokalt plan. Der skal saledes kun gennemfgres en
miljgvurdering, hvis planen ma antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Planen er derfor screenet i forhold til kriterierne naevnt
i lovens bilag 2. Det vurderes, at falgende miljgforhold

bliver pavirket ved gennemfgrelsen af planen: biologisk
mangfoldighed, flora og fauna, landskab, grundvand,
overfladevand og jordbund, klimapavirkning og luft-
kvalitet, befolknings levevilkdr, menneskers sundhed
0og materielle goder samt kulturarv.

Samlet vurderes det, at pavirkningerne ikke er vee-
sentlige, og planen er sdledes ikke omfattet af kravet
om at udarbejde en miljgvurdering.
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Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende for de ejen-
domme, der er omfattet af lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lo-
kalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa
ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre
1.1 at omradet kan anvendes til boligformal,

1.2 at der kan opfgres aben-lav og taet-lav boligbe-
byggelse i omradet,

1.3 at der udlaegges faxlles opholdsarealer for om-
radets beboere,

1.4 atderetableresstiforbindelse til det eksisterende
boligomrade, og

1.5 at vejadgang til omradet sker fra Engkildeve;.

2. O0mrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter nuvaerende og fremtidige ejen-
domme, dele af ejendomme, ejerlejligheder, umatri-
kulerede arealer og vejarealer.

Bilag 1 er et matrikelkort, og man kan af kortet aflaese,
hvilke matrikelnumre, planen omfatter.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtgg-
relsen af den endeligt vedtagne lokalplan overfgres
landzonearealet til byzone.

Fglgende areal overfgres til byzone:
Visse by, Ngvling, matr. nr. 7g:
Areal ca. 17.776 mZ2

3. Arealanvendelse

3.1 Arealanvendelse

« Boliger (aben-lav og taet-lav)

e Rekreative formal

e Tekniske anlaeg *

e Tekniske anlaeg kun til omradets lokale forsyning.

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.

4. Udstykning

4.1 Udstykningsprincip
Udstykning m& kun foretages efter principperne pa de
viste illustrationsskitser s. 7-9.

Grunde til transformere og andre tekniske anlaeg til
omradets forsyning kan udstykkes uanset stgrrelse.

4.2 Udstykning - taet-lav boliger

Grunde til teet-lav bebyggelse kan udstykkes med en
min. grundstgrrelse pa min. 200 m2 i henhold til illu-
strationsskitserne s. 7 og 9.

4.3 Udstykning - dben-lav boliger
Udstykkede grunde til aben-lav bebyggelse (parcelhuse)
ma ikke vaere mindre end 700 m?2.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Bebyggelsens placering

Bebyggelse og anlaeg, herunder parkeringspladser, skal
respektere den 10 m byggelinje fra Engkildevejs midte,
der er vist pa Bilag 2.

Ny bebyggelse skal endvidere placeres mindst 2,5 m
fra gvrige naboskel.

Byggelinjen skal sikre at greenseveerdien for stgj kan
overholdes, jf. punkt 10.2. Mod Br8dalvej forudsaettes
etableret stgjafskaermning.

5.2 Bebyggelsens omfang

Teet-lav boliger

e Der ma opfgres bebyggelse pa den enkelte grund
svarende til et etageareal pa hgjst 150 m2.

e FEtager: Maks. 2.

e FEtager (gvrig bebyggelse) maks. 1 x

e Bygningshgjde maks. 8,5 m malt fra terraen eller
niveauplan, jf. Bygningsreglementet*.

x Ved gvrig bebyggelse forstas garager og carporte, nar
de opfgres som selvsteendige bygninger, samt skure,
sma transformere, miljgstation og lign.

*Af hensyn til de afledningsmaessige forhold ma be-
byggelse ikke placeres lavere end kote 6,50 (DVR90).
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Aben-lav boliger

e Bebyggelsesprocent maks. 30 for den enkelte grund.

e Etager: Maks. 1%2. Safremt den Y2 etage gnskes
udnyttet til beboelse, skal taget udfgres som sad-
deltag.

e FEtager (gvrig bebyggelse) maks. 1 x

e Bygningshgjde maks. 8,5 m malt fra terraen eller
niveauplan, jf. Bygningsreglementet*.

x Ved gvrig bebyggelse forstas garager og carporte, nar
de opfgres som selvsteendige bygninger, samt skure,
sma transformere, miljgstation og lign.

*Af hensyn til de afledningsmaessige forhold ma be-
byggelse ikke placeres lavere end kote 6,50 (DVR90).

6. Bebyggelsens udseende

6.1 Taet-lav boliger
Teet-lav bebyggelse skal fremtraede som en helhed med
et ensartet formsprog og materialevalg.

Ydervaegge skal fremtraede som blank murveaerk i tegl
eller som murvaerk, der er vandskuret eller pudset.
Facader kan endvidere opfgres i trae under forudsaet-
ning af, at der ikke anvendes runde bjzelker og/eller
krydsede hjgrnekonstruktioner.

Delpartier og mindre bygningsdele kan fremtraede i
andre materialer som glas, trae, metalplader, eternit-
plader og lignende. Udvendige bygningssider ma kun
fremtraede i materialernes egne naturlige farver, i hvidt
ellersort, i farver fra jordfarveskalaen eller disse farvers
blanding med hvidt eller sort. Traebeklaedte flader skal
fremsta i traeets naturlige farve, eventuelt behandlet
med treeolie, eller malet i ovennaevnte farver.

Udestuer og overdaekkede terrasser kan fremtreedeiglas
og tree. Udestuer og overdaekkede terrasser skal indga i
en samlet arkitektonisk helhed med beboelsesbygning.

6.2 Aben-lav boliger
Ydervaegge skal fremtraede som blank murveaerk i tegl
eller som murveerk, der er vandskuret eller pudset.

Delpartier og mindre bygningsdele kan fremtraede i an-
dre materialer som glas, tree, metalplader, eternitplader
og lignende. Traebeklzedte flader skal fremsta i treeets
naturlige farve, eventuelt behandlet med traeolie, eller
fremsta malet i farver fra jordfarveskalaen, hvidt, sort
eller blandinger af disse.

Udestuer og overdaekkede terrasser kan fremtreedeiglas
og tree. Udestuer og overdaekkede terrasser skal indga i
en samlet arkitektonisk helhed med beboelsesbygning.

6.3 Tage - teet-lav og dben-lav

Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres sa de synes
flade, som symmetrisk saddeltag eller med ensidig
taghaeldning pa maks. 45°.

Tagbeklaedning skal fremtreede med tagsten af tegl
eller beton, skifer eller tagpap. Glansgraden ma ikke
overstige 20.

Tage pa udestuer og overdaekkede terrasser kan frem-
treede i andre materialer, fx glas og plast.

6.4 Mindre bygninger

Mindre bygninger som fx redskabsskure, cykelskure,
garager, carporte, skure til affaldssortering etc. skal
fremtraeede med samme yderveegsmaterialer som
beboelsesbygningerne eller opfares i tree.

Tage udfgres som flade tage eller med samme taghaeld-
ning som beboelsesbygningen. Tagbeklaedningen kan
vaere tagpap, PVC, metal eller i samme materiale som
beboelsesbygningen.

7.Ubebyggede arealer

7.1 Terraenregulering

Af hensyn til de afledningsmaessige forhold skal det
eksisterende terraen i lokalplanomradets nordlige del
reguleres/heeves til kote 6,5 - 7,0 (DVR90).

Efter faerdiggjort byggemodning og opfgrelse af bebyg-
gelse ma terreenreguleringer ikke finde sted naermere
skel end 1,0 m. Herudover ma terreenreguleringer pa
mere end + 0,5 m i forhold til feerdigreguleret terraen
ikke foretages uden Aalborg Kommunes tilladelse.

Der kan dog etableres stgjvold, jf. punkt 10.2.

Eksisterende terraen i omrddets nordlige del ligger i
kote 5,89 (DVR90).

7.2 Feelles opholdsareal

Der skal udlaegges feelles opholdsarealer for omradets
beboere efter normerne min. 5% for aben-lav og min.
10% for teet-lav. Arealerne disponeres i princippet som
vist pa illustrationerne s. 7-9.
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Opholdsarealerne skal indrettes og beplantes sa der
opnas en god helhedsvirkning. Der skal vaere rum og
inventar der fremmer ophold. Omradet skal disponeres,
sa feellesarealerne kan udnyttes bedst muligt.

Dele af de fzelles friarealer skal fremtraede med aben
engkarakter, men med mulighed for etablering af enkelte
trae- og buskbeplantninger. Arealerne ma saledes ikke
bebygges eller bruges til permanent oplag af nogen
art, parkering, campering eller lignende.

P& arealerne mod Bradalsvej indpasses stgjafskaerm-
ning, fx begrgnnet stgjskaerm eller beplantet stgjvold.
Der skal veelges danske hjemhgrende arter.

De fzelles friarealer udger 2.835 m? ved taet-lav bebyg-
gelse (Alternativ A), 1.370 m? ved 8ben-lav bebyg-
gelse (Alternativ B) og 1.670 m? ved kombinationen
(Alternativ C).

7.3 @vrig beplantning

Beplantning pa gvrige ubebyggede arealer, herunder
veje og stier, skal udfgres saledes, at der opnas en god
helhedsvirkning og sammenhaeng.

7.4 Befastelse

Befaestelse af feellesarealer, veje, stier m.v. skal hver
for sig udfgres med ensartet materialevalg, der afspej-
ler og afgraenser de respektive arealers funktion og i
gvrigt saledes, at der opnas en god helhedsvirkning.

7.5 Belysning
Belysning af veje, stier og fzelles opholdsarealer skal
udfgres saledes, at der opnas en god helhedsvirkning.

7.6 Hegn

Hegn i skel m3 kun bestd af levende hegn evt. sup-
pleret af tradhegn. Tradhegn i skel skal placeres pa
indvendig side eller midt i en haek, s& hegnet fremstar
grgnt mod skel. Faste hegn ma kun opsaettes i umid-
delbar forbindelse med bygninger.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Engkildevej,
som vist i princippet pa bilag 2. Der ma kun etableres
én overkgrsel til Engkildevej.

Med ,i princippet" menes, at overkgrsel og veje godt
kan flyttes nogle meteriforbindelse med fastlaeggelsen
af den endelige vejstruktur.

8.2 Vejudlaeg

Veje og vendepladser skal placeres som vist i princippet
paillustrationsskitserne s. 7-9. Desuden skal stamvejen
trafiksaneres af hastighedsmaessige hensyn.

Alle veje i lokalplanomradet udlaegges i en bredde af
8,5 - 9,0 m og anlaegges med en kgrebanebredde pa
min. 5,5 m.

8.3 Stier

Inden for lokalplanomrddet skal reserveres areal til en
stiforbindelse, som vist i princippet pd Bilag 2. Stien
udlzegges med en bredde pa 2,0 m og etableres som
klippet sti eller trampesti.

Stiforbindelsen tilkobles det eksisterende stinet i na-
boomradet.

8.4 Parkering
Anlaeg af parkering skal ske i overensstemmelse med
de P-normer, der er angivet pa Bilag F.

9. Tekniske anlag

9.1 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal
fremfgres under terraen.

9.2 Fjernvarme
Ny bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt fjernvarme-
anlaeg efter Aalborg Kommunes anvisninger.

For bygninger, der opfylder bygningsreglementets
krav til lavenergibyggeri, skal kommunen dispensere
for tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, hvis
bygherren ansgger herom. For at sikre lavest mulig
CO,-udledning anbefales det dog, at byggeriet tilsluttes
kollektiv varmeforsyning med fjernvarme.

9.3 Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke uden Aalborg Kommunes tilladel-
se tages i brug, fgr bebyggelsen er separatkloakeret og
tilsluttet kloaksystemet efter kommunens anvisninger.

9.4 Regnvandsbassin
Overfladevand skal forsinkes til 1 I/s pr. ha, inden for
lokalplanomradet inden afledning til offentlig ledning
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og grgft. Der skal sdledes reserveres areal til et regn-
vandsbassin inden for omradet.

Regnvandsbassiner skal placeres i tilknytning til et
faelles opholdsareal og gives en udformning, sa det
fremtraeder som et rekreativt element uden hegning.

9.5 Antenner og paraboler
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige
fra nabobebyggelser, offentlig veje og stier.

9.6 Affald

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige
arealer til sortering, opbevaring og transport af affald, i
overensstemmelse med Aalborg Forsyning, Renovations
regulativer, som findes pd@ www.skidt.dk.

10. Miljo

10.1 Miljgklassificering

Indenfor lokalplanens omrade mé& der kun etableres
erhverv, som naturligt kan indpasses i et boligomrade,
samt tekniske anlaeg i miljgklasse 1-2 (Se Bilag A).

10.2 Stgj fra trafik

Boliger og primaere opholdsarealer skal placeres sa
stgjniveauet fra vejtrafikken overholder Miljgstyrelsens
til enhver tid geeldende graensevaerdier, jf. Bilag C.

11. Grundejerforening

11.1 Medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige boligejere inden for lokalplanens om-
rade. Afgraensningen af den enkelte forening fastsaettes
af Aalborg Kommune.

11.2 Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehol-
delse af beplantning, adgangsveje, belysning, regn-
vandsbassin, feellesanlaeg og stier. Drift og vedlige-
holdelse af veje omfatter tillige afvanding, herunder
etablering og vedligehold af rendestensbrgnde med
tilhgrende ledninger, der skal fgres frem til offentlige
regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt forestd de opgaver,
som i medfgr af lovgivningen henlzegges til foreningen.

11.3 Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf
skal godkendes af Aalborg Kommune.

11.4 Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Aalborg
Kommune kraever det.

11.5 Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal, efter krav fra Aalborg Kom-
mune, optage medlemmer fra tilgreensende omrader,
sammenslutte sig med en eller flere bestaende grund-
ejerforeninger for tilgreensende omrader eller opdele
foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Fjernvarme

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilslut-
tet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter Aalborg
Kommunes anvisning, jf. dog pkt. 15.4 vedrgrende
dispensationsmulighed for lavenergihuse.

12.2. Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke uden Aalborg Kommunes tilla-
delse tagesibrug, fgr bebyggelsen er separatkloakeret
og tilsluttet kloaksystemet efter Aalborg kommunes
anvisninger.

12.3. Ubebyggede arealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for omradets
ubebyggede arealer er anlagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i lokalplanens punkt 7.2.

12.4. Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far det ved be-

regning eller maling er eftervist, at de vejledende
st@gjgreenser er overholdt, jf. lokalplanens punkt 10.2.

13.Lokalplan og byplanvedtaegt

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt.

14.Servitutter

Der opheeves ingen servitutter.
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15. Retsvirkninger
Lokalplanen

15.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt be-
kendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen,
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planen.

15.2
Den nuverende lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.

15.3
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaag mv., som
er indeholdt i planen, skal etableres.

15.4
Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid
med planens principper.

Byradet har pligt til at dispensere fra bestemmelser
om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, nar et en-
familiehus opfgres som lavenergihus.

15.5

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre
naboer, skal der foretages en naboorientering, far
dispensationen kan gives.

15.6

Nyt byggeri, anleg og andret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7

Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen,
kan byradet ekspropriere.

Vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Aalborg Byrad d.
24. september 2012.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort d. 3. oktober

2012.

Fra denne dato gzelder lokalplanens retsvirkninger.
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Introduktion

I kommuneplanens rammebestemmelser og i lokal-
planer fastleegges bl.a. anvendelsen af de enkelte
omrader. Til det formal bruges nedenstaende skema,
som giver en oversigt over hvilke anvendelseskate-
gorier, der arbejdes med, og hvilke typer af boliger,
virksomheder og anlaeg, der hgrer til hver enkelt an-
vendelseskategori.

For Butikker, Enkeltstdende butikker, Butikker
til seerlig pladskraevende varegrupper, Mindre
butikker til salg af egne produkter og Butikker
ved Trafikanlaeg og lignende gzlder szrlige regler
for placering, etagearealer, indretning mv., se kom-
muneplanens hovedstruktur, afsnit 7 Butikker, med
tilhgrende retningslinje 7.1.1 til 7.1.7.

I skemaet er ogsa vist, hvordan de forskellige typer af
virksomheder og anlaeg indplaceres i miljgklasser, alt
efter hvor miljgbelastende de typisk er. Der arbejdes
med 7 miljgklasser, som beskrives narmere nedenfor.

Vejledning om miljgklasser og beskyttelses-
afstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse
1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7 den mest
miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun
pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes
kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun
pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne
indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun
pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bgr pla-
ceresierhvervs- ellerindustriomrader, evt. i randzonen
teettest ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
meget belastende for omgivelserne, og derfor skal pla-
ceres i stgrre industriomrader, s den gnskede afstand
i forhold til forureningsfalsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til saerligt
miljgbelastende virksomhed (normalt kommuneplanens
M-omrader).

Herudover findes der en reekke virksomheder og anleeg-
styper med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden
til boligomrader skal vaere stgrre end 500 meter. Som
eksempel kan naevnes szerlig risikobetonet produktion,
stgrre skibsveerfter, flyvepladser, skydebaner, motor-
sportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

De navnte minimumsafstande er vejledende og har
dels til formal at sikre, at der ikke planlaegges for mil-
jobelastende formal for taet pd miljgfglsom anvendelse
- eller omvendt. Ud over at angivelsen af miljgklas-
ser for et omrade saledes sender et signal om hvilke
hensyn, der skal tages i en planlaegningssituation, sa
er det ogsad samtidig et signal til virksomheder, der
gnsker at etablere sig i omradet. Afhaengig af stgrrelse
og udformning daekker de enkelte virksomhedstyper
ofte over flere miljgklasser. Den enkelte virksomhed
har derfor selv et ansvar for at sikre sig, at den er i
overensstemmelse med de angivne miljgklasser - bade
pa kort og lang sigt. I modsat fald m& virksomheden
paregne at blive stillet over for strengere miljgkrav, end
hvad der ellers vil blive stillet til ignende virksomheder,
der er lokaliseret korrekt i forhold til deres miljgklasse.

Minimumsafstandene kan fraviges, men kun pa grundlag
af en konkret vurdering af den enkelte virksomheds
miljgbelastning pa bade kort og lang sigt.
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Anvendelseskategorier: Bilag A
Lokalplan 7-7-101

Boliger, Engkildevej, Visse

Anvendelse Eksempler pa typer Miljoklasse Bemaerkninger
Boliger Aben-lav boliger
Teet-lav boliger
Klinikker mv. Terapi 1-3
Kontorer Administration 1-3
Advokat, revisor o.l. 1-3
Arkitekt, ingenigr o.l. 1-3
Dataradgivning 1-3
Rekreative formal Grgnne omrader
Torve, pladser o.l.
Tekniske anlaeg Antenneanlaeg (sma) Det forudseettes, at anleeggene
P-pladser 1-4 kan indpasses p& en harmonisk
Transformere (sma) 1-7 méade.

Mindre tekniske anlaag max 30 m?
og en hgjde pd max 3 m kan altid
etableres.
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Stgj fra trafik: Bilag C
Lokalplan 7-7-101

Boliger, Engkildevej, Visse

Stgj fra vejtrafik

Stgj fra vejtrafik kan bde méales og beregnes, men det anbe-
fales, at den som hovedregel beregnes, da maling af stgjen
er forbundet med en lang reekke usikkerheder. Beregning
af vejtrafikstgj baseres p& oplysninger om trafikmaengden
(fordelt pd kgretgjskategorier) og den faktiske hastighed
pd vejstraekningen. Til beskrivelse af vejtrafikstsj anvendes
stgjindikatoren Lgen, der tillegger vejtrafikstgjen i aften- og
natperioden, hvor trafikken normalt er lavere men til gengzeld
mere generende, hgjere vaegt end i dagperioden. S8ledes
vil én bilpassage om aftenen svare til godt 3 bilpassager i
dagperioden, og én bilpassage om natten til 10 bilpassager
i dagperioden.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anven-
des til stgjfslsomme formal, hvor trafikstgjen overstiger de
graenseveerdier, der er angivet i Skema 1.

Anvendelse Udendgrs | Indendgrs
stgjniveau stgjniveau
Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader Ldgen 53 dB | Lgen 33 dB
- grgnne omrader og

campingpladser Lgen 53 dB
Rekreative omrader i/naer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser Lgen 58 dB
Boligomrader:
- boligbebyggelse Ldgen 58 dB | Lgen 33 dB
- daginstitutioner mv. Ldgen 58 dB | Lgen 33 dB
- opholdsarealer Lgen 58 dB
Offentlige formal
- hospitaler Ldgen 58 dB | Lgen 33 dB
- uddannelsesinstitutioner mv. | Lgen 58 dB | Lgen 33 dB
Liberale erhverv mv.
- hoteller Lgen 63 dB | Lgen 33 dB
- kontorer mv. Lgen 63 dB | Lgen 38 dB

Skema 1: Graenseveerdier for vejtrafikstgj.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for vejtrafikstgj henvises der til
de til enhver tid geeldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om
trafikstgj, pt. Nr. 4/2007, Stgj fra veje.

Nye veje og varige trafikomlagninger

Ved anlaeg af nye veje og ved varige trafikomlaegninger, som gi-
ver gget trafik pa eksisterende veje, skal folgende stgjniveauer
sgges overholdt pa arealer udlagt til stgjfslsomme formal:
Nuvaerende udendgrs Fremtidigt udendgrs
vejtrafikstgjniveau: vejtrafikstgjniveau:
under Lge, 58 dB Lgen 58 dB

Lgen 58 dB - 68 dB maks. Lgen 68 dB

over Lgen 68 dB maks. nuvaerende niveau
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Parkeringsnormer: Bilag F

Lokalplan 7-7-101

Boliger, Engkildevej, Visse

P& den enkelte ejendom skal der udleegges tilstraekkeligt
areal til parkering af biler og cykler. Derfor har Aalborg Kom-
mune fastlagt en norm, der angiver, hvad der kan betragtes
som tilstreekkeligt areal til parkering, baseret pa byggeriets
anvendelse. Parkeringsnormen danner udgangspunkt for at
stille et parkeringskrav i en lokalplan og i en byggetilladelse.

Der er angivet en saerlig parkeringsnorm for Aalborg Midtby,
se afgraensningen pf% kortet nedenfor.

Bebyggelsens anvendelse

Bebyggelsens anvendelse er udgangspunkt for, hvilken par-
keringsnorm, der skal anvendes ved fastleeggelsen af par-
keringsbehovet. Ved blandet anvendelse fastsaettes antallet
af parkeringspladser som summen af kravet til de enkelte
anvendelser. Hvis det ikke er muligt at placere bebyggel-
sen under en af de givne anvendelseskategorier, fastsaettes
parkeringsbehovet p& baggrund af en konkret analyse med
efterfglgende politisk behandling, som beskrevet under "Und-
tagelser fra Parkeringsnormerne".

Undtagelser fra parkeringsnormerne

I seerlige tilfaelde kan parkeringsnormen fraviges. Alle afvi-
gelser fra parkeringsnormen skal godkendes af Teknik- og
Miljgudvalget, enten direkte ellerigennem en lokalplanproces
eller en tilsvarende planproces.

Ved "szerlige tilfeelde" forstds:

e Stgrre omrdder med blandede funktioner, hvor summen
af kravet til de enkelte funktioner ikke giver et retvisende
billede af parkeringsbehovet.

e Stgrre byomdannelsesprojekter, oftest i forbindelse med
en lokalplanproces, hvor parkeringsnormen ikke giver et
retvisende billede af parkeringsbehovet.

e Arealanvendelser med saerlige forhold, hvor parkeringsnor-
men ikke giver et retvisende billede af parkeringsbehovet,
fx produktionsvirksomheder med szerlige pladskrav eller
skifteholdsdrift.

De forudsaetninger, der ligger til grund for at fastsaette par-
keringskrav, der afviger fra parkeringsnormen, fx aftaler om
dobbeltudnyttelse af parkeringsarealer, skal tinglyses p&
relevante ejendomme.

Udlaeg og anlaeg

Med udgangspunkt i parkeringsnormen fastseettes et par-
keringskrav, der fastlaegger, hvor mange parkeringspladser,
der skal UDLAGGES areal til. Som udgangspunkt skal alle
parkeringspladser ANLAEGGES, inden ny bebyggelse/a&ndret
anvendelse kan tages i brug.

Parkeringsarealer

Parkeringsnormen regulerer antallet af parkeringspladser.
Udformningen af parkeringsarealerne, herunder arealforbrug
pr. parkeringsplads, skal fglge vejreglerne.

Parkering for personer med nedsat funktionsevne indgar i
det samlede antal parkeringspladser. Med hensyn til antal,
udformning og placering af disse pladser henvises til byg-
ningsreglement 08 og DS-h&ndbog 105 "Udearealer for alle
- Anvisning for planleegning og indretning med henblik p8
handicappedes faerden".

Nyhavnsgade Nor ég‘
Isterhro J

g-0ster Sundby ve;

/

\/@/Q
I

Afgraensning af Aalborg Midtby i relation til parkeringsnormen.
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Parkeringsnormer: Bilag F

Lokalplan 7-7-101

Boliger, Engkildevej, Visse

Parkeringsnorm for biler
Som udgangspunkt for at fastseette det ngdvendige antal parkeringspladser til biler benyttes flg. parkeringsnorm:

Bebyggelsens anvendelse

P-norm for Aalborg Midtby

Standard p-norm

Daginstitutioner

Plejehjem, dggninstitutioner og lign.

2 p-pladser pr. 20 normerede pladser

1 p-plads pr. 8 normerede institutions-
pladser samt 1 p-plads pr. 8 ansatte

Boliger Y2 p-plads pr. bolig -
'E Fritliggende enfamiliehuse (8ben-lav) 2 p-plads pr. bolig 2 p-pladser pr. hus
o
g Raekkehuse, dobbelthuse og lign. (taet-lav) 2 p-plads pr. bolig 1'% p-plads pr. hus/lejlighed.
.g‘ P-pladser kan etableres i faelles p-anleeg
E Etagehuse (etage) Y2 p-plads pr. bolig 1'% p-plads pr. bolig
Ungdomsboliger, kollegier, 1 p-plads pr. 4 boligenheder 1 p-plads pr. 4 boligenheder
enkeltveaerelser og aeldreboliger
Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger 1 p-plads pr. 100 m? 1 p-plads pr. 50 m? etageareal
(excl. garageareal)
Lagerbygninger 1 p-plads pr. 100 m? 1 p-plads pr. 100 m?
Servicestationer 10 p-pladser 10 p-pladser
Hoteller 1 p-plads pr. 4 veerelser 1 p-plads pr. 2 veerelser
-E Feriecentre 1 p-plads pr. 2 overnatningsenheder 1 p-plads pr. overnatningsenhed
g Restaurationer og lignende 1 p-plads pr. 20 siddepladser 1 p-plads pr. 10 siddepladser
>
ﬁ Dagligvarebutikker, herunder supermarked, 1 p-plads pr. 25 m? salgsareal og 1 p-plads pr. 25 m? salgsareal og
E lavprisvarehus, discountbutik og kiosk 1 p-plads pr. 50 m? gvrigt etageareal 1 p-plads pr. 50 m? gvrigt etageareal
E Udvalgsvarebutikker 1 p-plads pr. 25 m? salgsareal og 1 P-plads pr. 25 mZ2 salgsareal og
o 1 p-plads pr. 100 m2 gvrigt etageareal 1 p-plads pr. 50 m? gvrigt etageareal
Udvalgsvarebutikker til pladskreevende 1 p-plads pr. 100 m?2 bruttoetageareal 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal
varegrupper, udvalgsvarebutikker med
veerksted
Klinikker, service og butikslignende 1 p-plads pr. 100 m?2 bruttoetageareal 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal
formal, fx frisgr eller rejsebureau
(se Bilag A for eksempler)
Engroshandel (se Bilag A for eksempler) 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal
Kulturelle formal, herunder teatre, 1 p-plads pr. 16 siddepladser 1 p-plads pr. 8 siddepladser
biografer og lign.
Idraetshaller 1 Q-plads pr. 10 personer som hallen 1 p-plads pr. 10 personer som hallen m&
‘T ma rumme rumme (dog mindst 20 pladser)
[
g Sportsanleeg 1 p-plads pr. 5 siddepladser 1 p-plads pr. 5 siddepladser
>
ﬂ Sygehuse 1 p-plads pr. 125 m?2 etageareal 1 p-plads pr. 125 m?2 etageareal
7}
° Skoler 1 p-plads pr. 2 ansatte samt . 1 p-plads pr. 2 ansatte samt .
E 1 p-plads pr. 8 elever over 18 ar 1 p-plads pr. 4 elever over 18 ar

4 p-pladser pr. 20 normerede pladser

1 p-plads pr. 4 normerede institutions-
pladser samt 1 p-plads pr. 8 ansatte

Parkeringsnorm for cykler
Som udgangspunkt for at fastseette det ngdvendige antal parkeringspladser til cykler benyttes flg. parkeringsnorm:

Bebyggelsens anvendelse

Cykelparkeringsnorm

Etagehuse, ungdomsboliger mv.

Kontor

Fabriks-, lager- og veerkstedsbygning
Dagligvare- og udvalgsvarebutikker

Teatre, biografer og lign.

Idraetshaller

Sportsanlaeg

Skoler og uddannelsesinstitutioner

Offentlige transportanlaeg, fx tog- og busstation

2 pr. bolig

1 pr. 100 m2

Y2 pr. 100 m?

1 pr. 100 m2

2 pr. 10 siddepladser
3 pr. 10 personer

3 pr. 10 siddepladser
5 pr. 10 elever

Sikres et passende antal i h.t. passagertilgang
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Matrikelkort:

Bilag 1

Lokalplan 7-7-101

Boliger, Engkildevej, Visse
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Arealanvendelse: Bilag 2
Lokalplan 7-7-101

Boliger, Engkildevej, Visse

fra byggelinje til vejmidte
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Signatur

| [ Lokalplangreense

| e Byggelinje
—P Princpiel vejadgang
====p Stiforbindelse
====p Udsigtslinje

\

i

tIJ 50
1
Mal 1:2.000i A4-format Aalborg Kommune - Teknik- og Miljgforvaltningen - 8.2.2012
Il 1tecm | 1em | 1em | 1em | 1cem |

Lokalplan- og delomradegraenser folger matrikelskel. Skels ngjagtige placering kan kun fastslds ved opmaling.









Oversigtskort
Lokalplan 7-7-101

Boliger, Engkildevej, Visse
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