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Nzermere oplysninger

Aalborg Kommune

Teknik- og Miljgforvaltningen
Stigsborg Brygge 5, Postboks 219
9400 Ngrresundby

TIf. 9931 2000

Mail: plan.byg@aalborg.dk

Lokalplanen er udarbejdet af Aalborg Kommune.
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Lokalplanomrédets afgreensning. Luftfoto optaget 2010.
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Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen omfatter omradet ved Ngrlund - Parallelvej - Borgergade -
og den fremtidige vej Ved Sgerne. Omradet ligger i den nordlige del af
Gandrup.

Halvdelen af omradet ejes af Aalborg Kommune og er endnu ikke be-
bygget. Her bliver det ngdvendigt at etablere regnvandsbassiner, hvor-
for den tidligere udstykningsplan er aendret. Samtidig har kommunen
gnsket at udlaegge stgrre falles opholdsarealer og give mulighed for,
at bebyggelsen overalt i lokalplanomradet kan opfares efter normerne i
det nye bygningsreglement, dvs. i indtil 2 etager og med en max. be-
byggelsesprocent pa 30 for aben-lav bebyggelse (parcelhuse) og 40 for
teet-lav bebyggelse (raekkehuse, kaedehuse og lignende).

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er pa ca. 9 ha. Hele omradet ligger i byzone, se Bilag
1 og 2.

Omradet vest for Borgergade er udbygget med parcelhuse (delomrade
A1 og A2) samt med en lille gruppe af taet-lave boliger (delomrade
B1). Godt halvdelen af omradet ved Ngrlund (delomrade A3) er ogsa
bebygget.

I omradet gst for Borgergade (delomrade B2) er der en enkelt bolig
med erhverv (plaeneklipperservice), mens resten af arealet henligger i

graes.

Langs Omfartsvejen er der beplantningsbalte med skovkarakter. Dette
omrade er fredskov, se delomrade C1 og C2.

Lokalplanomradets omgivelser
Der henvises til luftfoto side 3.

Nord for lokalplanomradet ligger Omfartsvejen og pa den anden side
heraf er der landbrugsarealer. En niveaufri sti fgrer til naturomradet

=T Ll

Lokalplanomradets vestlige del er udbygget, fortrinsvis med parcelhuse (Parallelvej).
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mod nordgst, der bl.a. indeholder de tidligere teglvaerksgrave, som nu
er sger. Mod @st er der et stgrre graesareal.

Mod syd er der boligkvarterer. Center med indkgbsmuligheder, skole,
bgrneinstitution, aktivitetscenter mv. ligger samlet ca. 1 km syd for
lokalplanomradet, ved hovedgaden Borgergade. Mod vest er der land-
brugsarealer.

Lokalplanens indhold
Der henvises til Bilag 2 og illustrationerne side 12.

Lokalplanomradet skal fortsat anvendes til boligformal i form af aben-
lav bebyggelse (parcelhuse) og teet-lav bebyggelse (dobbelthuse, raek-
kehuse, kaedehuse og lignende samt parcelhuse pa sma grunde).

Facader pa beboelsesbygninger kan opfares i beton, tegl eller lignende.
Facaderne ma vandskures eller pudses og/eller males eller kalkes.

Facader pa beboelsesbygninger ma endvidere udfgres i trae, safremt
bygningerne fremstar i en nutidig arkitektur, med et markant og klart
formsprog. Det betyder, at der ikke ma opfgres fx bjeelkehuse, som-
merhuslignende boliger eller treehuse med krydsende hjgrnesamlinger.

Facader pa gvrig bebyggelse som garager, carporte, udhuse, drivhuse
og tekniske anlaag ma ogsa udfgres i andre materialer.

Lokalplanen betyder, at der vest for Borgergade (ved Ngrlund) forven-
tes udstykket yderligere 4 parcelhusgrunde og indrettet regnvandsbas-
sin i form af en sg og anlagt faelles opholdsarealer i tilknytning hertil.

Omradet ved den nordlige del af Ngrlund og gst for Borgergade er ubebygget og henligger i graes.
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@st for Borgergade kan delomrade B2:

- enten anvendes til aben-lav boligbebyggelse (parcelhuse), ud fra
principperne vist pa Bilag 2 og illustrationen side 12, hvor der er vist
14 parcelhusgrunde,

- eller anvendes til bade dben-lav boligbebyggelse (parcelhuse) og/
eller teet-lav boligbebyggelse, ud fra principperne vist pa Bilag 2. En
blanding af 8ben-lav og taet-lav boligbebyggelse er illustreret side
12, hvor der er vist 6 parcelhusgrunde og 16 taet-lave boliger.

Inden for delomrdde B2 skal der endvidere etableres feelles opholds-
arealer, et regnvandsbassin (sg@), kloakpumpestation og et omrade til
opsamling af affald (fx papir og glas).

Pa Borgergade overstiger trafikstgjniveauet Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier i forhold til de planlagte boligomrader. Det er derfor
ngdvendigt at fa nedsat trafikhastigheden til max. 40 km/timen pa
straekningen a-h, se Bilag 2. Dette kan fx ske ved etablering af bump
pa vejbanen. Med hastighedsreduktionen kan stgjkravene overholdes,
jf. dokumentet "Redeggrelse for baeredygtighed i lokalplan 9-2-102,
Boliger, Ved Sgerne, Gandrup".

Lokalplanens sammenhang med anden fysisk planlaegning

Bekendtggrelse om Vurdering af visse offentlige og private anlaags Virkning pa Miljget (VVM)

Planen omfatter ikke projekter eller anlaeg opfart pa bilag 1 eller bilag
2 i ovennaevnte bekendtggrelse. Derfor er der ikke udarbejdet VVM-
redeggrelse.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Baeredygtighed i lokalplanen

Lokale
veerdier

@konomi

Loven opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer, der kraever
udarbejdelse af en miljgvurdering med det formal at fremme baeredyg-
tig udvikling.

Lokalplanen er screenet med det resultatet, at planen ikke skal miljg-
vurderes. Screeningen findes i et saerskilt dokument "Redeggrelse for
baeredygtighed i lokalplan 9-2-102, Boliger, Ved Sgerne, Gandrup". I
samme dokument er ogsa en beskrivelsen af planen i forhold til Aal-
borg Kommunes Beeredygtighedsstrategi.

Baeredygtighed er et begreb, hvor hensynet til miljg, gkonomi, natur,
sociale forhold og lokale vaerdier afvejes ud fra en helhedsvurdering.

Aalborg Kommune har illustreret problematikken i Baeredygtigheds-
blomsten, der har forskellige mal og virkemidler, afhaengig af, om em-
net er kommuneplan, lokalplan eller byggesag.

I naervaerende lokalplan har der veeret fokus pa fglgende:
Natur

- Der sikres spredningskorridorer for fauna og flora ved, i tilknytning
til fredskovomraderne, at etablere gronne opholdsarealer og regn-
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vandssger. Endvidere foreskriver planen, at der etableres haek om-
kring grundene.

- Det sikres, at de feelles opholdsarealer udggr mindst 10 % af arealet
i forbindelse med nybyggeri.

- Der sikres trae-beplantning langs Borgergade, langs Ngrlund og langs
den nye vej Ved Sgerne.

Sociale forhold

- Lokalplanen sikrer, at der kan ske en boligudbygning i Gandrup teet
pa naturomrader, butikker og service.

- Der gives mulighed for blandede boligtyper i form af parcelhuse og
teet-lave boliger.

- Via stier er der direkte adgang til naturomradet ved Teglvaerkssgerne
og til butikker og service.

- De feelles opholdsarealer kan udformes til forskellige former for re-
kreation og leg.

- Der sikres stiforbindelse mellem Ngrlund og Parallelvej og til Tegl-
vaerkssgerne.

Lokale veerdier

- Der opretholdes en grgn afslutning af byen mod Omfartsvejen (fred-
skov mv.).

- Der vil ske en reduktion af trafikhastigheden pa Borgergades nord-
lige del, hvilket ogsd har betydning for de eksisterende boliger i om-
radet.

- Boligudbygningen vil vaere med til at fastholde eller gge handel og
service i Gandrup.

Miljo

- Trafikstgjen fra Borgergade szenkes v.hj.a. hastighedsdeempende
foranstaltninger.

- Lokalplanen giver mulighed for, at der sker lokal afledning af regn-
vand (LAR-Igsninger) og fastsaetter bestemmelser for etablering af
regnvandssger under hensynet til grundvandsinteresserne.

- Der afsaettes plads til opsamling af genanvendelige materialer og
andet affald.

- Bebyggelsen skal opfgres som lavenergibyggeri, under forudssetning
af en positiv samfundsgkonomi.

- Boligerne kan placeres frit pa grundene inden for byggelinjerne. Det
giver mulighed for optimal orientering i forhold til sollys.

- Tilslutning til kollektiv varmeforsyning.

@konomi

- Udstykningsplanen er udarbejdet, s der kan ske en rationel udnyt-
telse af omradet.

- Der stilles krav om grundejerforening, som sikrer drift og vedligehol-
delse af faellesanlaeg.

- Der bliver mulighed for bade dben-lav og tzet-lav boligbebyggelse.

Kommuneplanens hovedstruktur
Gandrup ligger langs Limfjorden i byvaekstkorridoren mellem Ngr-
resundby og Hals. Her forventes en del af kommunens fremtidige by-
veekst, bl.a. pga. byens servicefunktioner og naerheden til det overord-
nede vejnet.
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Kommuneplanrammer

Lokalplan nr. 3.16

Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 9.2.B5,
0g er i overensstemmelse hermed.

Med byradets endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan 9-2-102
blev lokalplan nr. 3.16 ophaevet, pd naer afsnit 10 om Grundejerfor-
ening. Bestemmelserne om grundejerforening fremgar ogsa af naervee-
rende lokalplan, se pkt. 11, side 19.

Tilladelser eller dispensationer i medfgr af anden lovgivning

Trafikregulering

Sten- og jorddiger

Fredskov

Landbrugspligt

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af
vejanlaeag m.m., der kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikker-
hed og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Der ma ikke foretages aendringer i sten- og jorddigers tilstand. Der er
en beskyttelseslinje pa 2 m langs hver side af diget ved Borgerstien.

Den del af stien g-I-d, der forlgber gennem fredskoven i delomrade
C1, m3 kun etableres efter Naturstyrelsens godkendelse.

Der er landbrugspligt pa en del af lokalplanomradet (se Bilag 1). Der
ma derfor ikke foretages aendringer af eksisterende forhold, for Fgde-
vareministeriet har godkendt, at landbrugspligten ophaeves.

Ophaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Kort- og Ma-
trikelstyrelsens godkendelse af udstykningen. Fgdevareministeriet kan
i forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten stille betingelser i
medfgr af landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse
af ejendommens gvrige jorder til sammenlaegning med anden land-
brugsejendom.

@vrige krav i medfgr af anden lovgivning

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteres-
ser, er indvindingsopland til Gandrup Vandvaerk og omfattet af indsats-
plan for Hals (OSD 1469). Der skal derfor tages vidtgdende hensyn

til grundvandsbeskyttelsen og der kan, ud over bestemmelserne i
lokalplanen, blive stillet en raekke krav i medfgr af anden lovgivning,
safremt nedsivning af regnvand udggr en uacceptabel forureningsrisiko
for grundvandet. Det kan dreje sig om:

- Forbud mod brug af pesticider til fx ukrudtsbekaempelse (kan tingly-
ses ved grundsalg).

- At overfladevandet fra vej- og parkeringsarealer opsamles i kloak og
afvandes ud af omradet. Kravet kan stilles i forbindelse med godken-
delse af vejprojektet, i forbindelse med byggesagsbehandlingen og
i.h.t. Miljgbeskyttelseslovens bestemmelser.
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Servitutter

- At aflgbssystemet udfgres med fuldstaendig teette samlinger og TV-
inspiceres for at kontrollere teethed. Kravet kan meddeles i forbin-
delse med byggesagsbehandlingen.

- At der ikke anvendes slagger, flyveaske, knuste genbrugsmaterialer
eller forurenet jord i forbindelse med byggeriet. Endvidere at opfyld-
ning kun sker med garanteret forureningsfrie sand- og grusmateria-
ler. Kravet kan meddeles i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

- At regnvandsbassiner udfgres med teet bund og sider (lermembran
eller dobbelt plastmembran). Kravet kan meddeles i forbindelse med
byggesagsbehandlingen.

- At andre betzenkelige aktiviteter set i relation til grundvandsbeskyt-
telsen skal samles, og at der eventuelt skal laves en risikovurdering
for at afggre, om der skal etableres foranstaltninger til hindring af
nedsivning til grundvandet, fx membran under renovationsomrade.
Vurderingen kan forega i forbindelse med byggesagsbehandlingen og
i.h.t. Miljgbeskyttelseslovens bestemmelser.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anlsegsarbejder. Man skal vaere
opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Der-
for bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabe-
gyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler,
vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsled-
ninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret ledningsanlaeg, som
kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplan-
omradet. Det drejer sig bl.a. om fglgende:

- ESV (Elforsyningen Sydvendsyssel) har el-kabler liggende langs Bor-
gergade. Kablerne ligger i vejareal, men bergrer muligvis ogsa grun-
dene, der ligger langs Borgergades gstlige side. Her ud over er der
el-kabler pd det ubebyggede areal mellem Parallelvej og Omfartsve-
jen.

- Kloakforsyningen har aflgbsledninger i eksisterende vejarealer.

- TDC har ledninger i rabatterne langs Parallelvej, Ngrlund og Borger-
gade.

Aalborg Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansva-
ret for eventuelle fejl og mangler i ovenstdende oversigt.
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Indledning

1. Formal

1.1

1.2

2. Omrade og zonestatus

3. Arealanvendelse

2.1

2.2

2.3

3.1

Lokalplanens bestemmelser er bindende for de ejendomme, der er om-
fattet af lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestem-
melserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbestemmelser og
er saledes ikke bindende.

Lokalplanens formal er at sikre

at omradet kan anvendes til boliger i form af taet-lav og aben-lav be-
byggelse med tilhgrende fallesanleeg (herunder grgnne faelles opholds-
arealer) til brug for beboerne.

at der sikres haekbeplantning i skel langs boliggrunde mod Borgergade.

Bemeerk, at der ud over lokalplanens bestemmelser ogs§ stilles en
reekke krav for at sikre grundvandsbeskyttelsen, se redeggrelsens af-
snit '@vrige krav i medfar af anden lovgivning' p8 side 8.

Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1, Matrikelkort.

Lokalplanen omfatter nuvaerende og fremtidige ejendomme, dele af
ejendomme, ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og vejarealer inden
for lokalplanens afgreensning.

Zoneforhold
Omradet forbliver i byzone.

Opdeling i delomrader

Lokalplanens omrade opdeles i falgende delomrader:

- Delomrade A1, A2, og A3 til aben-lav boligbebyggelse.

- Delomrade B1 og B2 til aben-lav og/eller taet-lav boligbebyggelse.
- Delomrade €1 og C2 til fredskov.

Arealer, som ikke er omfattet af et delomr8de, er hovedsagelig eksiste-
rende veje, se pkt. 8.1, 8.2, 8.3 og 8.5.

Anvendelse, delomrade A1, A2 og A3

e Boliger (3ben-lave boliger) *

o Rekreative formal (grenne omrader, torve, pladser o.l.)

o Tekniske anlaeg (sma antenneanlaeg, P-pladser, pumpestation o.l.,
sma transformere, vejanlaeg)

* Rben-lav boligbebyggelse er fritliggende boliger pa parceller pa
mindst 700 m2 og under 1.400 m?, jf. ogsa pkt. 4.1.
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4. Udstykning

3.2

3.3

4.1

4.2

Anvendelsen omfatter ogsa bygninger og anlaeg som faelleshus, pavil-
loner og lign., omrade til opsamling af affald, garager/carporte, skure
mv. samt veje, stier, faellesarealer og beplantning.

Der skal reserveres plads til forsinkelsbassin for regnvand i delomrade
A3 (se Bilag 2 samt pkt. 7.4 og 9.4).

Anvendelse, delomrade B1 og B2

e Boliger (38ben-lave boliger og/eller tzet-lave boliger) #

o Rekreative formal (grenne omrader, torve, pladser o.l.)

e Tekniske anlaeg (sma antenneanlaeg, P-pladser, pumpestation o.l.,
sma transformere, vejanlaeg)

# Rben-lav boligbebyggelse er fritliggende boliger pa parceller pa
mindst 700 m2 og under 1.400 m?, jf. ogsa pkt. 4.2.

Teet-lav boligbebyggelse er dobbelthuse, reekkehuse, kaedehuse,
gardhavehuse og lign., herunder fritliggende boliger pa sma grunde
pa mindst 300 m2 og maks. 700 m2, jf. ogsa pkt. 4.2.

Anvendelsen omfatter ogsa bygninger og anlaeg som fzelleshus, pavil-
loner og lign., omrade til opsamling af affald, garager/carporte, skure
mv. samt veje, stier, faellesarealer og beplantning.

Der skal reserveres plads til forsinkelsbassin for regnvand i delomrade
B2 med en placering, som vist i princippet pa Bilag 2 (se ogsa pkt. 7.4
0g 9.4),

Der skal reserveres plads til en pumpestation og til et omrade til op-
samling af affald i delomréde B2, med placering som vist i princippet
pa Bilag 2 (se ogsa pkt. 8.7, 9.3 og 9.4).

Anvendelse, delomrade C1 og C2
e Naturomrader

Omraderne er fredskov jf. Skovlovens bestemmelser.

Udstykning, delomrade A1, A2, og A3
Delomraderne er til aben-lav bolighebyggelse.

Nye parceller skal udstykkes, som vist i princippet pa Bilag 2 og pa il-
lustrationsskitserne side 12.

Grundene skal have en minimumstgrrelse pa 700 m2 og maksi-
mumstgrrelse under 1.400 m?2 (ekskl. andel i feellesarealer).

Udstykning, delomrade B1 og B2
Delomraderne er til 3ben-lav og/eller taet-lav boligbebyggelse.

Grunde til 3ben-lav boligbebyggelse skal have en minimumstgrrelse pa
700 m?2 og maksimumstgrrelse under 1.400 m?2 (ekskl. andel i feellesarea-
ler).
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Grunde til teet-lav boligbebyggelse skal, hvis de udstykkes, have en
minimumsstgrrelse pa 300 m2 og en maksimumsstgrrelse pa 700 m?2
for hver boligenhed (ekskl. andel i faellesarealer).

Udstykning skal ske efter principperne vist pa Bilag 2. Til illustration
heraf er nedenfor vist eksempler pa, hvordan delomrade B2 kan ud-
stykkes til hhv. 8ben-lav boligbebyggelse og til en blanding af &ben-lav
og teet-lav boligbebyggelse.

5. Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Bebyggelsens omfang og placering, delomrade A1, A2 og A3
e Bebyggelsesprocent maks. 30 *
e Etager maks. 2
e Hgjde maks. 8,50 m

- Kloakpumpe A, /G S S il T Woakpumpé &
areal til ! VA /. P areal til

= [ Taffaldsopsamlingy 7 2 . L 7 = </ ,"affaldsopsamling-..",« 8 o

R o \ < BO‘}?.E&S;Y".. o® fon D
3 P 00 v
. . 3 : !

Illustrationen til venstre viser et eksempel pa, hvordan omradet gst for Borgergade (delomrdde B2) kan udbygges, sdfremt
der udelukkende opfgres &ben-lav boligbebyggelse (parcelhuse).

Illustrationen til hgjre viser et eksempel pd, hvordan omradet kan udbygges, sdfremt der opfgres bade dben-lav boligbe-
byggelse (parcelhuse) og taet-lav boligbebyggelse (her i form af forskudte dobbelthuse med carporte mod adgangsvejen).

Skitserne er til inspiration og er ikke bindende.
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5.2

* Bebyggelsesprocenten beregnes ud fra den enkelte parcels areal
uden tilleeg af andel i feellesarealer.

Al bebyggelse (ogsa garager, carporte, udhuse etc.) skal opfgres inden

for byggelinjerne vist pa Bilag 2, dvs.:

- min. 5,00 m fra skel mod Borgergades hovedforlgb (gaelder for del-
omrade A3),

- min. 2,50 m fra gvrige veje,

- min. 5 m fra delomréde C1 (fredskov).

Bebyggelsen skal i gvrigt opfgres efter bestemmelserne i Bygningsreg-
lement 2010, idet dog den del af boligerne, der opfgres i mere end 1
etage, skal placeres minimum 3,50 m fra skel mod nabogrund.

Tekniske anlaeg og et areal til opsamling af affald er undtaget oven-
stdende bestemmelser og kan derfor ogsa placeres uden for byggelin-
jerne.

Bemeerk, at der aht. kloakeringen skal foretages terraenreguleringer i
delomr8de A3'’s nordlige del, se pkt. 7.1.

Bebyggelsens omfang og placering, delomrdde B1 og B2
e Bebyggelsesprocent (3ben-lav) maks. 30 #

e Bebyggelsesprocent (taet-lav) maks. 40 #

e Etager maks. 2

e Hgjde maks. 8,50 m

# Bebyggelsesprocenten beregnes ud fra den enkelte parcels areal
uden tilleeg af andel i feellesarealer.
Hvis delomrade B2 ikke udstykkes, beregnes bebyggelsesprocenten
ud fra hele B2-omradets areal fratrukket fzelles opholdsarealer /
regnvandsbassin (jf. pkt. 7.4) samt veje og stier.

Al bebyggelse (ogsa garager, carporte, udhuse etc.) skal opfgres inden

for byggelinjerne vist pa Bilag 2, dvs.:

- min. 5,00 m fra skel mod Borgergades hovedforlgb (gaelder for del-
omrade B2),

- min. 2,50 m fra gvrige veje,

- min. 5 m fra delomrdde C2 (fredskov).

Aben-lav boligbebyggelse skal i gvrigt opferes efter bestemmelserne i
Bygningsreglement 2010, idet dog den del af boligerne, der opfgres i
mere end 1 etage, skal placeres minimum 3,50 m fra skel mod nabo-
grund.

Inden for ovenneaevnte byggelinjer kan teet-lav boligbebyggelse - uan-
set bestemmelserne i Bygningsreglementet 2010 om hgjde i forhold til
vej, naboskel og sti mv. - opfgres i de hgjder og etager, som er naevnt
ovenfor, nar den indbyrdes afstand mellem ikke-sammenbyggede bo-
liger er mindst 5,00 m, hvis de modstdende ydervaegge har vinduer til
beboelsesrum eller kgkken. Afstanden p& 5,00 m kan nedseettes, sa-
fremt de brandmaessige krav overholdes og der ikke vil opstd indbliks-
gener gennem vinduer til beboelsesrum eller kgkken.

Oktober 2012 o Side 13



Planhestemmelser

Lokalplan 9-2-102

Boliger, Ved Sgerne, Gandrup

6. Bebyggelsens udseende

7. Ubebyggede arealer

6.1

7.1

7.2

7.3

Tekniske anlaeg og et areal til opsamling af affald er undtaget oven-
stdende bestemmelser og kan derfor ogsa placeres uden for byggelin-
jerne.

I bestreebelserne p8 bl.a. at fremme den arkitektoniske kvalitet i byg-
geriet kan byr8det, efter Byggelovens § 6D, gore en byggetilladelse
afheengig af, at bebyggelsen f8r en s8dan ydre udformning, at der op-
n8s en god helhedsvirkning.

Bebyggelsens udseende, delomrdde A1, A2 og A3 samt B1 og B2
Facader pa beboelsesbygninger skal udfgres i beton, tegl eller lignende.
Facaderne ma vandskures eller pudses og/eller males eller kalkes. Min-
dre bygningsdele (mindre end halvdelen af bygningens facader) kan
udfgres i andre materialer.

Facader pa beboelsesbygninger ma ogsa udfgres i tree, safremt byg-
ningerne fremstar i en nutidig arkitektur. Det betyder, at der ikke m&
opfgres fx bjeelkehuse, sommerhuslignende boliger eller treehuse med
krydsende hjgrnesamlinger.

Facader pa gvrig bebyggelse som garager, carporte, udhuse, drivhuse
og tekniske anlaeg ma ogsa udfgres i andre materialer.

Terraenreguleringer

Af hensyn til de kloakeringsmaessige forhold ved Ngrlund (i delomrade
A3' s nordlige del) skal terraenet reguleres, sa terraenkoten ikke bliver
lavere end 11,70 m.

Inden for hele lokalplanomradet gaelder endvidere, at der efter faerdig-
gjort byggemodning og opfarelse af bebyggelse ikke ma ske terraenre-
guleringer naermere skel end 1,00 m. Herudover ma der ikke foretages
terraenreguleringer pa mere end +/- 0,50 m uden tilladelse fra Aalborg
Kommune.

Beplantning langs Borgergade

Langs hovedforlgbet af Borgergade plantes lysabne traeer, fx eg, langs
begge sider af gaden, som vist i princippet pa Bilag 2 samt p3 illustra-
tionerne side 12. Traeerne skal kun plantes, hvor der er tilstraekkelige
vaekstmuligheder.

Vaekstmulighederne kan visse steder vaere utilstreekkelige fx pga. led-
ningsanleaeg i jorden.

Beplantning langs gvrige veje

Langs Ngrlund (vejen b-g) og den nye vej Ved Sgerne (vejen i-j)
plantes enkeltstdende eller grupper af prydtraeer (fx paere, fuglekirse-
baer eller rgn) i rabatterne langs mindst den ene side af vejen, som vist
i princippet pa Bilag 2 og pa illustrationerne side 12. Det forudsaetter
dog, at der er tilstraekkelige vaekstmuligheder.

Oktober 2012 o Side 14



Planhestemmelser

Lokalplan 9-2-102

Boliger, Ved Sgerne, Gandrup

7.4

7.5

Veekstmulighederne kan visse steder veere utilstraekkelige fx pga. led-
ningsanleeg i jorden.

Fzelles opholdsarealer
Der etableres grgnne fzelles opholdsarealer, som vist i princippet pa
Bilag 2 og pa illustrationerne side 12.

Opholdsarealer skal indrettes og beplantes, sa der opnas en god hel-
hedsvirkning. Hermed menes, at inventar (lamper, borde, baenke, af-
faldsstativer, legeredskaber, pavilloner mv.), belaegninger og beplant-
ning udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der
omfatter alle opholdsarealerne. Det skal samtidig sikres, at de funktio-
ner, der indpasses, ikke generer hinanden.

Inden for delomrade A3 og B2 skal der, som en del af de grgnne op-
holdsarealer, etableres regnvandsbassiner, som vist i princippet pa Bi-
lag 2 (se ogsa illustrationerne side 12 og 15 samt pkt. 9.4).

Inden for delomrade B2 skal de fzelles opholdsarealer udggre min.
2.500 m2, ekskl. regnvandsbassinet (se pkt. 9.4). De fzelles opholds-
arealer kan anlaagges som ét samlet omrade, eller opdeles i to omra-
der. De feelles opholdsarealer ma ikke placeres naermere Borgergade
end 30 m. De feelles opholdsarealer skal veaere let tilgaengelige fra
samtlige boliger inden for delomrdde B2, fx via stier.

P4 illustrationerne side 12 er vist eksempel p8 faelles opholdsareal i
delomr8de B2, som opfylder bestemmelserne.

Aalborg Kommune st8r gerne til rAdighed med r8d og vejledning. Hen-
vendelse kan ske til Teknik- og Miljgforvaltningen, Park & Natur.

Beplantning mv. i skel

Langs grundenes afgreensning mod Borgergade skal plantes bggehask-
ke (geelder for delomrade A3 og B2). Haekkene skal plantes pa egen
grund 30 cm fra skel og til stadighed holdes inden for egen grund.

Hvor der i gvrigt etableres hegn langs skel mod veje, stier, fallesarea-
ler mv. skal det ogsa veere i form af bggehaekke. Haekkene skal plantes
pa egen grund 30 cm fra skel og til stadighed holdes inden for egen
grund. Alternativt kan der, mod adgangsveje, etableres stensaetninger
(gabioner) i maks. 1,00 m's hgjde.

hegj vandstand efter regn N

1:5

. _ _ D - _; i - P - - - - ‘L”)/ —_—
lav vandstand efter tsmning < i 10,80 m V—_—
b afleb —

Illustration - princip for et vddt regnvandsbassin, hvor der under normale vejrforhold vil vaere en lavvandet sg med maks.

80 cm dybde.
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7.6

7.7

7.8

8. Veje, stier og parkering

8.1

8.2

8.3

Hegn i skel mellem naboer ma kun vaere i form af bggehaekke i maks.
1,80 m's hgjde. Ved teet-lav byggeri kan der dog etableres trachegn
langs terrasser, der stgder op til skel.

Belaegninger

Veje, parkeringsbase, stier samt befaestede opholdsarealer skal hver
for sig udfgres med ensartet materialevalg, der afspejler og afgraenser
de respektive arealers funktion og udfgres, sa der opnds en god hel-
hedsvirkning.

Belysning

Belysning kan ske ved parkamaturer eller pullertbelysning. Der skal
vaelges amaturtyper, der ikke bleender eller oplyser andet end vej- og
stiarealer.

Hvis det er muligt bgr belysningen veere med bevagelsessensorer og
drives med solceller.

Oplag mv.

Inden for lokalplanens omrade ma der ikke ske parkering af kgretgjer
mm. med en totalvaegt pa mere end 3.500 kg. Endvidere ma der ikke
henstilles uindregistrerede kgretgjer, herunder stgrre bade eller uindre-
gistrerede campingvogne.

Indregistrerede kgretgjer ma kun parkeres inden for dertil indrettede
parkeringspladser.

Borgergade

Pa straekningen a-h skal der etableres foranstaltninger (bump eller
andet) som sikrer en lav trafikhastighed, jf. Redeggrelsen for Bseredyg-
tighed s. 10, afsnittet om "Trafikstgj".

Reduktionen af trafikhastigheden vil mindske trafikstgjen, s§ Miljosty-
relsens vejledende normer kan overholdes, jf. Kommuneplanens ret-
ningslinie 13.3.

Parallelvej

Parallelvej (vejen a-b-c-d, se Bilag 2) fastholdes i sin nhuvaerende ud-
formning. Eventuelle andringer af fx vejprofil vil ske i henhold til vej-
lovgivningen.

Hvor Parallelvej ender blindt (ved pkt. d), skal der vaere vendemulig-
hed for en 10 m lastbil.

Ngriund
Ngrlund (vejen b-e-g og e-f, se Bilag 2) udlaegges i en bredde pa min.
8,00 m med ca. 6,00 m kgrebane og rabatter langs begge vejsider.

Hvor Ngrlund ender blindt (ved pkt. f og g), skal der veere vendemulig-
hed for en 10 m lastbil.
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8.4

8.5

8.6

8.7

Ved projektering af vejene skal sikres, at der bliver tilstreekkelig ma-
ngvrerum for renovationsvogne, ligesom vejene skal veere beregnet for
en trafikbelastning p§ min. 18 tons akseltryk og veere fri for hindringer
mv.

Vejen "Ved Sgerne"

Ved Soerne bliver navnet pa adgangsvejen til delomrade B2. Vejen
placeres som vist i princippet pa Bilag 2, se vejen i-j. Med "i princippet"
menes, at vejen kan flyttes indtil 30 m mod gst eller vest i forbindelse
med den mere detaljerede projektering af boligomradet.

Vejen udlaegges i en bredde pa ca. 9,00 m med ca. 6,00 m kgrebane,
et ca. 2,00 m bredt fortov i den vestlige side, og med ca. 1 m rabat
langs den gstlige side.

Vejen etableres i henhold til Vejlovgivningen.

Ved projektering af vejen skal sikres, at der bliver tilstraekkelig mangv-
rerum for renovationsvogne, ligesom vejene skal veere beregnet for

en trafikbelastning p8 min. 18 tons akseltryk og veere fri for hindringer
mv.

@vrige veje

Den gstlige del af Borgergade (streekningen i-k, se Bilag 2), der bl.a.
forer til Borgerstien, fastholdes i sin nuvaerende udformning. Eventu-
elle eendringer af fx vejprofil eller delvis nedlaggelse af vejen, vil ske i
henhold til Vejlovgivningen.

Stier

Stien g-1-d forbinder Ngrlund og Parallelvej, se Bilag 2. Straekningen
g-1 udlaegges i en bredde pa ca. 4,00 m og med belaegning pa min.
1,50 m og rabat til hver side. Belaegningen skal veere fliser, grus eller
flis. Streekningen I-d udlaegges i en bredde pd ca. 3,00 m og med be-
laegning pa min. 1,50 m og rabat til hver side. Belaegningen skal vaere
grus eller flis.

Stier i delomrdde B2 udlaegges i bredder pa ca. 3,00 m og med be-
laegning pa min. 1,50 m og rabat til hver side. Belaegningen skal vaere
fliser, grus eller flis.

Stistraekningen g-I skal ogs8 kunne anvendes til kgretgjer mv. i forbin-
delse med vedligeholdelse af fredskoven i delomréde C1.

Parkering
De vejledende normer for parkering fremg8r af Kommuneplanens Bilag
F.

Ved arealet til affald i delomrade B2 skal etableres parkeringsmulighed,
se Bilag 2 og illustrationerne side 12. Arealet er til brug for feelles ind-
samling af fx papir og glas.
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9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Opvarmning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning efter Aalborg
Kommunes anvisning.

Ledninger og kabler
Ledninger til el, telefon, antenner mv. skal fremfgres under terraen.

Renovation og affald

Ved projektering af veje, feellesarealer mv. skal der reserveres de ngd-
vendige arealer til sortering, opbevaring og transport af affald i over-
ensstemmelse med renovationsveesenets regulativer.

Der skal afsaettes areal til affald (til feelles indsamling af genanvende-
lige materialer mv. som papir og glas) i delomrade B2, som vist i prin-
cippet pa Bilag 2 og illustrationerne side 12 (se ogsa pkt. 8.7).

Aalborg Forsyning, Renovation's regulativer findes pa www.skidt.dk

Kloakering
Ny bebyggelse skal separatkloakeres.

Regnvand fra veje og P-pladser ma kun nedsives inden for lokalplan-
omradet, safremt det ikke udggr en uacceptabel risiko for forurening
af grundvandet. I modsat fald skal regnvandet opsamles og ledes ud af
omradet.

Der skal reserveres plads til en pumpestation i delomrdde B2 med en
placering, som vist i princippet pa Bilag 2 og illustrationerne side 12. Til
pumpestationen skal afszettes et areal pa ca. 10 x 15 m.

Der skal etableres forsinkelsbassin for regnvand i delomrade A3 og B2,
placeret som vist i princippet pa Bilag 2 og illustrationerne side 12.

Regnvandsbassiner skal anleegges som abne vade bassiner med dykket
aflgb, se illustrationen side 14. Bassinerne skal anlaagges p& en made,
sa der ikke sker nedsivning af regnvand, fx med bund og sider udfgrt
med membran af ler eller plastic.

Regnvandet skal forsinkes til maks. 1 liter/sekund pr. ha.

I delomr8de A3 skgnnes det nodvendige volumen p8 regnvandsbas-
sinet at skulle vaere 100 m3. Arealbehovet skonnes at skulle vaere ca.
500 m2.

I delomr8de B2 skonnes det nadvendige volumen p8 regnvandsbas-
sinet at skulle vaere 350 m3. Arealbehovet skonnes at skulle vaere ca.
1000 m?.

Antenner, paraboler og lign.
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobe-
byggelser, feellesarealer, veje og stier.
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10. Miljo

11. Grundejerforening

10.1

10.2

10.3

10.4

Krav om lavenergibebyggelse
Der stilles som udgangspunkt krav om lavenergibyggeri, under forud-
saetning af en positiv samfundsgkonomi.

Grundvandsbeskyttelse

I forbindelse med salg eller byggemodning af arealerne kan der

- blive tinglyst forbud mod brug af pesticider,

- blive stillet krav om, at overfladevand fra vej- og parkeringsarealer
opsamles til kloak,

- blive stillet krav om, at regnvandsbassiner udfgres med taet bund og
sider,

- blive stillet krav om, at der ikke m8 anvendes slagger og flyveaske i
veje og befeestede arealer.

Jf. ogs8 afsnittet "@vrige krav i medfor af anden lovgivning" side 8.

Grundvandssankning
Forsyningsvirksomhederne skal orienteres, sdfremt der gnskes foreta-
get grundvandssaenkning i omradet.

Stgj fra trafik

Der ma ikke anlaegges arealer til stgjfslsomme formal (som fx opholds-
arealer), hvor trafikstgjen fra Omfartsvejen og Borgergade overstiger
de greensevaerdier, der fremgar af Kommuneplanens retningslinie 13.3.

Af den hidtil gaeldende Lokalplan nr. 3.16 fremgar, at der skal oprettes
grundejerforening(er). Lokalplan nr. 3.16 ophaeves (se pkt. 13 neden-
for) p@ naer bestemmelsen om Grundejerforening.

Lokalplan nr. 3.16's bestemmelser for Grundejerforening gaelder frem-
over kun for omradet vest for Borgergade, som det er afgraenset pa
Bilag 1 i naerveerende lokalplan. Bestemmelserne er fglgende:

- Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for de om-
r8der, der er angivet p8 Bilag 1 (dvs. inden for delomr8de A3 og B1 i
naerveerende lokalplan).

- S&fremt ejerne af de gvrige ejendomme inden for lokalplanens omr8de
(dvs. inden for delomrdde A1 og A2) gnskes optaget som medlemmer
af grundejerforeningen, er grundejerforeningen pligtig at optage disse
som medlemmer.

- Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr 50 % af de udstykkede
grunde er solgt, eller n8r byr8det kraever det.

- Grundejerforeningen skal vederlagsfrit modtage skode p§ faelles op-
holdsarealer samt fredskovarealerne langs Omfartsvejen (delomr8de
Cc1)

Oktober 2012 o Side 19



Planhestemmelser

Lokalplan 9-2-102

Boliger, Ved Sgerne, Gandrup

11.1

11.2

11.3

114

For den del af lokalplanomradet, som ligger gst for Borgergade (dvs.
delomrade B2 / C2, ekskl. matr. 5 b, se Bilag 1) geelder falgende be-
stemmelser for grundejerforening:

Medlemspligt
Der skal oprettes grundejerforening(er) med medlemspligt for grund-
ejerne i delomrdde B2, ekskl. matr. 5 b, se Bilag 1.

Afgraensningen af den enkelte forening fastsaettes af Aalborg Kom-
mune. Grundejerforeningen/grundejerforeningerne skal, efter krav

fra Aalborg Kommune, optage medlemmer fra tilgreensende omrader,
sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for
tilgreensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaen-
dige foreninger.

Opgaver

Grundejerforeningen/grundejerforeningerne skal foresta drift og ved-
ligeholdelse af beplantning, veje, belysning, faellesanleeg og stier. Drift
og vedligeholdelse af veje omfatter tillige afvanding, herunder vedlige-
hold af rendestensbrgnde med tilhgrende ledninger, der skal fgres frem
til offentlige aflgbsledninger. Grundejerforeningen/grundejerforenin-
gerne skal i gvrigt forestd de opgaver, som i medfgr af lovgivningen
henlaegges til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningers vedtaegter og sendringer heraf skal godkendes af
Aalborg Kommune.

Oprettelse
Grundejerforeningen/grundejerforeningerne skal oprettes senest nar
Aalborg Kommune kraever det.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma tages i brug

12.1

Betingelser, hele omradet

Ny bebyggelse, eller sendret anvendelse af ubebyggede arealer, ma
ikke tages i brug uden Kommunes tilladelse, fgr nedennaevnte anlzeg er
udfart for den del af omradet, som tages i brug:

- Veje skal veere anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.1, 8.3, 8.4 og
7.7.

- Stier skal veere anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.6 og 7.7.

- Parkering skal veere anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.7.

- Beplantning og anlaeg af feellesarealer mv. skal veere udfgrt i over-
ensstemmelse med pkt. 7.3, 7.4 og 7.5.

- Bebyggelsen skal veere tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlzeg
efter Aalborg Kommunes anvisning, jf. ogsa pkt. 9.1 og 10.1.

- Bebyggelsen skal vaere separatkloakeret og tilsluttet kloaksystemet
efter Aalborg Kommunes anvisning, jf. pkt. 9.4.

- Der er anlagt plads til opsamling af affald i delomrdde B2, jf. pkt.
9.3.

- Der er etableret regnvandsbassiner, jf. pkt. 9.4.
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13. Lokalplan og byplanvedtaegt

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

13.1

15.1

15.2

15.3

154

15.5

15.6

15.7

Delvis ophzevelse af lokalplan nr. 3.16, for et omrade i den
nordlige del af Gandrup

Med Aalborg Byrads endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af lokalplan 9-2-102 ophaeves lokalplan nr. 3.16, pa naer afsnit 10 (pkt.
10.1 - 10.5) om Grundejerforening.

Bestemmelserne om Grundejerforening fremgar af naervaerende lokal-
plans pkt. 11.

Der opheeves ingen servitutter.

Endelig vedtagelse og bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen.

Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet
kan fortszette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Byrddet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper. Byradet har pligt til at dispensere fra bestemmelser om til-
slutning til kollektiv varmeforsyning, nar en bygning opfgres som lav-
energibyggeri.

Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der fore-
tages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

Ny lokalplan
Nyt byggeri, anleeg og a&ndret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Ekspropriation
Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen, kan byradet eks-
propriere.
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Planbestemmelser
Lokalplan 9-2-102

Boliger, Ved Sgerne, Gandrup

Vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Aalborg Byrad den 22. oktober
2012.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 31. oktober 2012.
Fra denne dato gzelder lokalplanens retsvirkninger.
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Vejledning
Lokalplan 9-2-102

Boliger, Ved Sgerne, Gandrup

Hvad er en lokalplan?
Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne og byradet mulighed for at vurdere
konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af:
Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokalplanens
indhold. Her redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til
anden planlagning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er saledes
ikke direkte bindende.

Bilag:

Matrikelkort, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne og er bindende.

Desuden kan der veere en Illustrationsskitse, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og anlaeg
kan udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byr@det har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller
stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere ndr det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan, offentliggares det i mindst 8 uger. I den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til aendringer. Nar offentlighedsperioden er
slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og andringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende sendringer,
at derreelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de ejendomme,
der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, fgr lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er nasermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Nzermere oplysninger

Aalborg Kommune

Teknik- og Miljgforvaltningen
Stigsborg Brygge 5, Postboks 219
9400 Ngrresundby

TIf. 9931 2000

Mail: plan.byg@aalborg.dk

Oktober 2012 o Side 2



Redeggrelse for baeredygtighed
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landbrug

Teglveerks-
sgerne

Lokalplanomrédets afgreensning. Luftfoto optaget 2010.
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Redeggrelse for baredygtighed

Lokalplan 9-2-102

Boliger, Ved Sgerne, Gandrup

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen omfatter omradet ved Ngrlund - Parallelvej - Borgergade -
og den fremtidige vej Ved Sgerne i den nordlige del af Gandrup.

Lokalplanomradet er pa ca. 9 ha. Hele omradet ligger i byzone.

Omradet vest for Borgergade er udbygget med parcelhuse og med en
lille gruppe af taet-lave boliger. Godt halvdelen af omradet ved Ngrlund
er ogsa bebygget.

I omradet gst for Borgergade er der en enkelt bolig med erhverv (plae-
neklipperservice), mens resten af arealet henligger i grees.

Langs Omfartsvejen er der beplantningsbalte med skovkarakter. Dette
omrade er fredskov.

Lokalplanomradet skal fortsat anvendes til boligformal i form af aben-
lav bebyggelse (parcelhuse) og taet-lav bebyggelse (dobbelthuse, raek-
kehuse, kaedehuse og lignende samt parcelhuse pa sma grunde).

Vest for Borgergade (ved Ngrlund) bliver der udstykket yderligere 4
parcelhusgrunde og indrettet regnvandsbassin i form af en sg og anlagt
feelles opholdsarealer i tilknytning hertil.

@st for Borgergade kan der enten opfgres aben-lav boligbebyggelse
eller 3ben-lav og/eller taet-lav boligbebyggelse. Her skal der endvidere
etableres feelles opholdsarealer, et regnvandsbassin (sg), kloakpumpe-
station og en plads til opsamling af affald.

Konklusion pa miljgscreening

Samlet vurderes, at pavirkningerne af planen ikke er vaesentlige, og
planen er sdledes ikke omfattet af kravet om at udarbejde en miljgvur-
dering.

Lokalplanbestemmelser og gvrige krav

Her beskrives de lokalplanbestemmelser og gvrige krav, der er en for-
udseaetningen for, at miljgscreeningen holder.

- Trafikstgjen fra Borgergade sankes v.hj.a. hastighedsdeempende
foranstaltninger.

- Der fastholdes skovareal langs Omfartsvejen.

- Der etableres fzelles gronne opholdsarealer i delomrade A3 og B2.

- Der stilles krav om, at boligerne skal opfgres som lavenergibygnin-
ger, under forudsaetning af en positiv samfundsgkonomi.

- Der sikres trae-beplantning langs Borgergade, Ngrlund og Ved Sg-
erne.

- Der skal etableres forsinkelsesbassin for regnvand i delomrade A3
og B2.

- Bebyggelsen skal separatkloakeres.

- Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Oktober 2012 o Side 4



Redeggrelse for baredygtighed

Lokalplan 9-2-102

Boliger, Ved Sgerne, Gandrup

Der etableres en plads til opsamling af affald som papir og glas i
delomrade B2.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinteres-
ser og delvis i indvindingsoplandet til Gandrup Vandvaerk og omfattet
af indsatsplan for Hals (OSD 1469). For at sikre, at aktiviteterne i for-
bindelse med bygge- og anlaegsarbejder mv. ikke udggr en uacceptabel
risiko for grundvandet, kan der - ud over bestemmelserne i lokalplanen
- blive stillet krav i medfgr af anden lovgivning. Det kan dreje sig om:

Forbud mod pesticidanvendelse og kunstggdning.

At der for nye vej- og parkeringsarealer samt ved renovationsomra-
der og bilvaskepladser skal laves en risikovurdering for at afggre, om
der fx skal stilles krav om etablering af teet beleegning med underlig-
gende impermeabel membran, saledes at overfladevandet opsamles
i kloak og afvandes ud af omradet. Vurderingen vil forega i forbin-
delse med byggesagsbehandlingen og i.h.t. Miljgbeskyttelseslovens
bestemmelser.

At nye aflgbssystemer udfgres med fuldstaendig teette samlinger og
TV-inspiceres for at kontrollere taethed. Antallet af samlinger skal
minimeres. Kravet kan meddeles i forbindelse med byggesagsbe-
handlingen.

At der ikke ma anvendes slagger, flyveaske, knuste genbrugsmateri-
aler eller forurenet jord i forbindelse med bygge- og anlagsarbejder.
Endvidere at opfyldning kun ma ske med garanteret forureningsfrie
sand- og grusmaterialer. Kravet kan meddeles i forbindelse med byg-
gesagsbehandlingen.

At der, inden etablering af regnvandsbassiner, skal foretages en ri-
sikovurdering. Regnvandsbassiner skal evt. udfgres med tzet bund
og sider (lermembran eller dobbelt plastmembran). Vurderingen vil
foregd i forbindelse med byggesagsbehandlingen og iht. Miljgbeskyt-
telseslovens bestemmelser.

At andre betaenkelige aktiviteter, set i relation til grundvandsbeskyt-
telsen, samles, og der eventuelt laves en risikovurdering for at afgg-
re, om der skal etableres foranstaltninger til hindring af nedsivning
til grundvandet. Vurderingen vil foregd i forbindelse med byggesags-
behandlingen og i.h.t. Miljgbeskyttelseslovens bestemmelser.

Baeredygtighedstemaer i planen

I lokalplanen er der arbejdet med beaeredygtigheds-temaerne "Klima",
"Ressourcer", "Natur" samt "Miljg og sundhed".

For bade at forebygge og opna en tilpasning til de forventede klimafor-
andringer, er der fastsat planbestemmelser om:

Lavenergibygninger, under forudsaetning af en positiv samfundsgko-
nomi.

Kollektiv varmeforsyning.

Fastholdelse af skov.

LAR-Igsninger.
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Lokalplan 9-2-102

Boliger, Ved Sgerne, Gandrup

Forudsaetninger

For at fremme baeredygtighedstemaet "Ressourcer" er der fastsat

planbestemmelser om:

- Grundvandsbeskyttelse.

- En plads til opsamling af affald.

- Lavenergibygninger, under forudsaetning af en positiv samfundsgko-
nomi.

- Kollektiv varmeforsyning.

For at fremme baeredygtighedstemaet "Natur" er der fastsat planbe-
stemmelser om:

- At der fastholdes skovarealer langs Omfartsvejen.

At der sikres traebeplantning langs nye veje.

At der langs grundene mod Borgergade plantes bggehakke.

At der udlaegges grgnne feelles opholdsarealer med regnvandssger.

For at fremme baeredygtighedstemaet "Miljg og sundhed" er der fastsat

planbestemmelser om:

- At trafikstgjen fra Borgergade nedbringes.

- At der udlaegges grgnne faelles opholdsarealer til leg og ophold.

- At der skabes stiforbindelse til de rekreative omrader ved Teglvaerks-
sgerne.

Planloven giver ikke mulighed for at lave lokalplanbestemmelser for
alle de emner, det brede baeredygtighedsbegreb i Miljgvurderingsloven
har. I stedet forudsaettes det i miljgvurderingen, at de hensigtserklze-
ringer m.v. der er arbejdet med i lokalplanen, ogsd gennemfgres ved
planens realisering. I denne miljgvurdering forudsaettes fglgende:

- Lokalplanomradet er indvindingsopland til Gandrup Vandvaerk og
omfattet af indsatsplan for Hals (OSD 1469). I forbindelse med byg-
gesagsbehandlingen stilles de ngdvendige krav til at sikre grundvan-
det.
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Miljevurderingslioven

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer" opstiller kriterier for,
hvilke planer og programmer, der kraever udarbejdelse af en miljgvur-
dering. Hvis en plan medfgrer en vaesentlig indvirkning pa miljget, skal
der efter lovens bestemmelser gennemfgres en miljgvurdering.

Lokalplanen omfatter et projekt i lovens bilag 4, pkt. 10b: "Anlsegsar-
bejder i byzone, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsplad-
ser". Det vurderes dog samtidig, at planen er omfattet af lovens § 3,
stk. 2, idet den fastlaegger anvendelsen af et mindre omrdde pa lokalt
plan. Der skal sdledes kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis planen
ma& antages at kunne f& vaesentlig indvirkning p& miljget.

Planen er derfor screenet i forhold til kriterierne naevnt i lovens bilag 2.
Det vurderes, at falgende miljgforhold bliver pavirket ved gennemfgrel-
sen af planen:

- Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

- Landskab

- Grundvand, overfladevand og jordbund

- Klimatiske faktorer

- Befolkningens levevilkar og materielle goder

- Menneskers sundhed

- Kulturarv, arkitektonisk arv og arkeaeologisk arv

Pavirkningen er naermere beskrevet i det fglgende.

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora

"Aalborg Kommunes Baeredygtighedsstrategi" har et mal om at sikre
attraktiv natur og rekreative muligheder. Kommuneplanen har ligeledes
en raekke mal om at naturen skal beskyttes, og der skal sikres gode
levevilkar for planter og dyr. Nationalt har Danmark sammen med FN
forpligtet sig til at bremse tabet af biodiversitet meaerkbart. Biodiversitet
er en betegnelse for mangden og variationen af levende organismer
fra alle miljger: Land, vand og gkologisk samspil.

Baeredygtig natur er, at der udlaegges natur / greanne opholdsarealer,
som understgtter den oprindelige natur i omradet, fx ved at bevare
eksisterende beplantning, tilfgre hjemmehgrende plantearter, skabe
sammenhangende naturarealer, etablere ny natur (fx regnvandsbas-
siner) og binde grgnne funktioner sammen. Derved fastholdes ogsa et
oprindeligt dyreliv sdsom hare, mus, agerhgns og fasaner.

Omradet anvendes i dag til boliger, skov og mark. Hele omradet er al-
lerede udlagt til boligformal i bAde kommuneplanen og i en lokalplan.

Arealet nord for lokalplanomradet er udpeget som grgn kile og skov-

rejsningsomrade. Dette grgnne strgg er fort ind i lokalplanomradet via
fredskovarealerne langs Omfartsvejen, og ved at der er stillet krav om
etablering af grgnne feelles opholdsarealer og anlaeg af regnvandssger.

Derfor vurderes lokalplanen at have en neutral til negativ pavirkning af
den biologiske mangfoldighed, dog ikke vaesentligt.
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Teglveerkssgerne nord-gst for lokal-
planomradet

Landskab

Landskabet falder mod syd fra kote 14 til kote 9.

Med lokalplanen bevares det grgnne strgg mod Omfartsvejen, ved at
fastholde fredskovarealet.

For at understgtte karakteren af villakvarter, sikres en ensartet bgge-
haek langs grundenes skel mod Borgergade.

Borgergade er en indfaldsvej til Gandrup, og der sikres en ensartet
tree-beplantning langs begge vejsider.

Derfor vurderes lokalplanen at have en neutral pdvirkning af landska-
bet.

Grundvand, overfladevand og jordbund

"Aalborg Kommunes Klimastrategi" har et mal om, at Aalborg Kom-
mune ogsa i fremtiden kan indvinde tilstraekkeligt grundvand til at sikre
forsyning af kommunens indbyggere med rent og urenset drikkevand
til husholdningen. Et tilsvarende mal har Baeredygtighedsstrategien.

Lokalplanomradet er indvindingsopland til Gandrup Vandvaerk og om-
fattet af indsatsplanen for Hals OSD 1469. Det er vigtigt, at arealan-
vendelsen sker pa et baeredygtigt grundlag - sa selv om arealet ind-
drages til byomrade, er det med minimal risiko for forurening af grund-
vandet.

Derfor kan der blive stillet en reekke krav i forbindelse med bl.a. byg-
getilladelser, til fx placering og udfgrelse af veje, P-arealer og kloakled-
ning. Det kan bl.a. dreje sig om, at der ikke ma anvendes pesticider, at
der ikke ma anvendes slagger og flyveaske i fx vejanlaeg og at kloakrg-
rene skal vaere med taette samlinger, og at regnvandsbassiner udfgres
med taet bund og sider.

I "Spildevandsplanen 2008-19" fremgar det, at Aalborg Kommune
vil igangsaette undersggelser, der skal klarlaagge ngdvendigheden af
tilpasninger, som er rettet mod konsekvenserne af fremtidens ggede
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nedbgrsmangder, ekstremregn og vandstandsstigninger. Her skal bl.a.
fokuseres pa Igsninger der medfgrer, at maengden af overfladevand,
der bortledes via kloaksystemet, nedbringes.

I "Aalborg Kommunes Baredygtighedsstrategi" og i "Aalborg Kommu-
nes Klimastrategi" er der fokus pa lokal afledning af regnvand, lige som
gnsket om brug af regnvand fremgar i flere af kommuneplanens ho-
vedstrukturafsnit. En af metoderne, der kan tages i anvendelse, kaldes
LAR (Lokal Afledning af Regnvand). LAR betyder, at regnvand bliver
fordampet, genanvendt, udledt lokalt mv. fx ved at minimere omra-
dets befaestede arealer og sikre, at store dele af de befsestede arealer
bliver permeable (gennemtraengelige). Eksempelvis leder brede fuger
med porgst materiale, graesarmering, vandgennemtrangelige belaeg-
ningssten eller draenasfalt vandet hurtigt gennem belagningen. Andre
muligheder er at etablere grgnne tage (dvs. tage med jord og plante-
dzkke) og etablere regnvandssger.

Ud over at bidrage til en baeredygtig udvikling kan LAR ogsd fremme
innovation og forankring ved at give borgere, virksomheder og insti-
tutioner mulighed for at tage ansvar for eget vand og veere med til at
udvikle og afprgve nye regnvandslgsninger. Lokalplanen fastlaegger
bestemmelser for etablering af regnvandsbassiner og giver mulighed
for permeable parkeringsarealer, under forudsaetning af at hensynet
til grundvandsinteresserne ikke tilsidesaettes. Lokalplanen hindrer
ikke etablering af grenne tage og facader (dvs. vegetation pa tage og
op ad facader). Disse muligheder understgtter en lokal handtering af
regnvand og signalerer visionerne om et baeredygtigt byomrdde. Oven-
naevnte tiltag vil bade tilfgre rekreative kvaliteter og samtidig virke pa
samme made som et regnvandsbassin.

Regnvand h@ndteres pa eget areal ved at etablere regnvandsbassiner.
Regnvand skal forsinkes til 1 liter/sek./ha. Omradet er omfattet af spil-
devandsplanen og skal separatkloakeres.

Ved lokalplanens udarbejdelse er en enkelt ejendom inden for lokalpla-
nomradet kortlagt efter jordforureningsloven. For kortlagte arealer er
der en raekke restriktioner, som vil fremg& af regionens kortleegnings-
breve. Yderligere oplysninger kan fas ved at kontakte Region Nordjyl-
land eller Aalborg kommune.

En del af omradet er omfattet af omradeklassificering, hvilket betyder,
at jorden betragtes som vaerende lettere forurenet. Det medfgrer, at
flytning af jord fra hver enkelt parcel skal anmeldes til Aalborg Forsy-
ning, Renovation, og jorden fra hver matrikel skal analyseres i forbin-
delse med jordflytningen. Flere oplysninger kan f&s pa Renovationens
hjemmeside www.skidt.dk

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres tegn
pa jordforurening, skal arbejdet standses og kommunens Teknik- og
Miljgforvaltning underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fast-
saettes vilkar inden arbejdet kan genoptages.

Samlet set vurderes lokalplanen at have en neutral til negativ - ikke
vaesentlig - pavirkning af grundvand, overfladevand og jordbund.
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Klimatiske faktorer

Der stilles krav om, at boligerne opfgres som lavenergibygninger, under
forudsaetning af en positiv samfundsgkonomi.

Lokalplanen vurderes at have en positiv - men ikke vaesentlig - pavirk-
ning af miljgtemaet Klima.

Befolkningens levevilkdr og materielle goder

Menneskers sundhed

Der er gode busforbindelser og nem adgang til Omfartsvejen og der-
med til det overordnede trafiknet.

I Gandrup er der indkgbsmuligheder, skole, hal og kulturelle institutio-
ner.

Selv om der er flere husdyrbrug inden for kortere afstand af lokalplan-
omradet, vurderes det ikke at have nogen betydning.

Arealerne sydgst for lokalplanomradet er udlagt som rastofomrade. Der
vurderes umiddelbart ikke at vaere gener fra stgv og stgj fra driften.

Samlet set vurderes det, at lokalplanen har en neutral til positiv - og
ikke vaesentlig - pavirkning af lokalbefolkningens levevilkar og materi-
elle goder.

Trafikstgj

P& Omfartsvejen er hastighedsbegraensningen 80 km/t. Vejen havde i
2010 en arsdggnstrafik pa 3700 kgretgjer. Trafikken forventes at stige,
sa arsdggnstrafikken ar 2020 (kommuneplanens tidshorisont) bliver
omkring 4600 kgretgjer.

P& Borgergade er der, inden for bygraensen, en hastighedsbegraensning
pad 50 km/t. Vejen havde i 2009 en arsdggnstrafik pa ca. 1.000 kgre-
tojer. Trafikken forventes at stige, sa arsdggnstrafikken ar 2020 (kom-
muneplanens tidshorisont) bliver ca. 1.300 kgretgjer. De vejledende
normer for trafikstgj pa@ udendgrs opholdsarealer og facader pa boliger
er max. Lden 58 dB (se evt. ogsd8 Kommuneplanens Retningslinie 13.3).

Illustrationen side 11 (venstre kort) viser stgjudbredelsen, som den vil
veere ar 2020 uden stgjreducerende tiltag.

Illustrationerne side 11 (hgjre kort) viser den forventede stgjudbredel-
se ar 2020, safremt der sker en yderligere deempning af trafikhastighe-
den p3d Borgergade mellem Omfartsvejen og Parallelvej. Det forudsaet-
tes at ske ved at byskiltet flyttes mod nord og der etableres vejbump
umiddelbart efter broen, sa trafikhastigheden kommer under 40 km/t.
Med dette tiltag opnas, at stgjniveauet pa udendgrs opholdsarealer og
facader pa boliger er overholdt, pa naer en ubetydelig havestribe langs
Borgergade, hvor der i lokalplanen er stillet krav om haekbeplantning.

Opholdsarealer og stier mv.
Der etableres fzelles grgnne opholdsarealer, hvor regnvandssger bliver
et vaesentligt element.
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]

Illustrationen viser trafikstgjudbredelsen &r 2020 ved uzen- Illustrationen viser trafikstgjudbredelsen &r 2020 efter at

dret hastighedsbegraensning.

trafikhastigheden p& Borgergade er reduceret fra 50 til 40
km/t.

Fra lokalplanomradets gstlige del skabes direkte stiforbindelse til Bor-
gerstien. Borgerstien fgrer til et stort rekreativt omrade med sger. I
lokalplanomradets vestlige del fastholdes stiforbindelse mellem Paral-
lelvej og Ngrlund.

Som fglge af trafiksanering pa Borgergade, vil der vaere en lavere has-
tighed pa vejen, hvor der kan forventes skolebgrn. Skolevejen vurderes
at veere relativ sikker.

Affald og renovation

I lokalplanen reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring

og transport af affald. Af Aalborg Forsyning, Renovations regulativer,

fremgar bl.a. at:

- Der bgr udlaegges areal til opsamling af affald, sa der er plads til en
rationel affaldssortering og opbevaring.

- Der skal tages hensyn til renovationsvognenes fremkommelighed og
vendemuligheder i omradet.

- Der skal tages hensyn til arbejdsmiljget ved indretning af transport-
vejen mellem afhentningssted og renovationsbil.

- Na&r der er behov for at opsamle affaldet i storcontainere, skal tgm-
ning kunne ske fra en lastbil, som kan komme helt hen til containe-
ren.

Alt i alt vurderes det, at lokalplanen har en neutral til positiv - og ikke
vaesentlig - pavirkning af menneskers sundhed.
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Kulturarv, arkitektonisk arv og arkasologisk arv

Der er sandsynlighed for, at der er fortidsminder under terraen. Der
paregnes gennemfgrt en arkaeologisk forundersggelse for at fa af- eller
bekreeftet tilstedevaerelsen af fortidsminder.

Alt i alt vurderes lokalplanen at have en positiv - men ikke veesentlig -
pavirkning af miljgparameteren: Kulturarv, arkitektonisk arv og arkaeo-
logisk arv.

Aalborg Kommunes baeredygtighedsstrategi

Formal

Klima

Ressourcer

Natur

Miljo og sundhed

Med "Aalborg Kommunes Baeredygtighedsstrategi" og "Aalborg Com-
mitment" har kommunen forpligtet sig til at arbejde malrettet for en
baeredygtig udvikling. Derfor er baeredygtighedsaspektet teenkt ind i
lokalplanlzegningen med fglgende temaer:

- Klima

- Ressourcer

- Natur

- Miljg og sundhed

Nedenfor er beskrevet, hvordan planen vurderes i forhold til mélene.

Lavenergibyggeri
Der stilles krav om, at boligerne opfgres som lavenergibygninger, under
forudseetning af en positiv samfundsgkonomi.

Lokal afledning af regnvand (LAR)

I lokalplanen er der en udfordring, idet forurenet regnvand fra fx P-
arealer og veje ikke ma true grundvandsressourcen (se mere i afsnittet
nedenfor om "Grundvandsbeskyttelse").

Grundvandsbeskyttelse

Der kan blive stillet krav, safremt nedsivning af regnvand udggr en
uacceptabel risiko for forurening af grundvandet. Det kan bl.a. dreje
sig om, at der ikke ma anvendes slagger og flyveaske i fx vejanlaeg, at
overfladevand fra vej- og P-arealer skal opsamles i kloak og ledes ud af
omradet og at kloakrgrene skal vaere med teette samlinger.

Natur og grgnne opholdsarealer

I lokalplanomradet fastholdes fredskovene langs Omfartsvejen. Her ud
over etableres grgnne falles opholdsarealer og regnvandsbassiner i
form af sger.

Trafikstgjen saenkes v.hj.a. hastighedsdaeempende foranstaltninger. Det
kommer ogsd de nuvaerende beboere til gode.

Der sikres relevante stiforbindelser i lokalplanomraddet samt til Bor-
gerstien. Der gives mulighed for anlzeg af regnvandsbassiner i form af
sger.
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Loven
Miljgscreeninger og miljgvurderinger udarbejdes med hjemmeli'Lov om miljgvurdering af planer og programmer’.

Formadlet
Formalet er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau ved at foretage miljgvurdering af planer og programmer,
hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Loven har et meget bredt miljgbegreb. Det omfatter alt lige fra den biologiske mangfoldighed over befolkning,
menneskers sundhed, fauna, flora, over jordbund, vand, Iuft og klimatiske forhold, materielle goder, landskab,
kulturary, kirker og kirkeomgivelser, til arkitektonisk og arkaeologisk arv. Endvidere stilles krav om en vurdering
af det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.

Hvilke planer og programmer er omfattet?
Af lovens bilag 3 og 4 fremgar hvilke projekter, der er omfattet af bestemmelserne om miljgvurdering. Det
drejer sig om planer og programmer inden for fglgende sektorer:

Landbrug, skovbrug, fiskeri, energi, industri, transport, affaldshdndtering, telekommunikation, turisme, fysisk
planlaegning og arealanvendelse.

Plantyper som kommuneplaner og lokalplaner er som udgangspunkt obligatorisk omfattet af lovens bestem-
melser om miljgvurdering.

For planer og programmer, som kun fastleegger anvendelsen af mindre omrdder pa lokalt plan, eller blot omfatter
mindre sendringer i vedtagne planer eller programmer, geelder, at der kun skal gennemfgres en miljgvurdering,
hvis de ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Lokalplaner tilhgrer normalt denne kategori
af planer.

Screening

For planforslag og programforslag, der obligatorisk er omfattet af kravet om miljgvurdering (dvs. bl.a. kommune-
planer og lokalplaner) foretages en screening. Her afggres, hvorvidt planen eller programmet ma antages at
kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Ved denne afggrelse skal der tage hensyn til kriterierne, omtalt i
lovens bilag 2 (forhold vedrgrende planens karakteristika samt kendetegn ved indvirkningen og det omrade,
som kan blive bergrt). Endvidere skal andre myndigheder, hvis ansvarsomrade bergres af forslaget, hgres.

Offentligggrelse og vedtagelse af miljgvurdering
Hvis der, i forbindelse med screeningen, traeffes afggrelse om, at der ikke gennemfgres en miljgvurdering, of-
fentligggres denne beslutning og begrundelsen herfor. Der er en klagefrist pa 4 uger.

Hvis der derimod udarbejdes en egentlig miljgvurdering, offentligggres denne i mindst 8 uger - samme frist
som geelder for kommuneplan- eller lokalplanforslag.

I forbindelse med den endelige godkendelse af miljgvurderingen udarbejdes en sammenfattende redeggrelse,
hvor der bl.a. tages stilling til eventuelle indsigelser og til overvagning af de vaesentlige miljgpavirkninger, som
planen eller programmet kan afstedkomme.
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