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Sticky Note
For at bevare målforholdet skal Bilag 1 og 2 printes i A3 format.


Vejledning
Lokalplan 9-6-105

Vindmglleomrade ved @ster Hassing Keer, Landomrade Hals

Hvad er en lokalplan?
Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne og byradet mulighed for at vurdere
konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?
Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokalplanens
indhold. Her redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til
anden planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er saledes
ikke direkte bindende.

Bilag:

Matrikelkort, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne og er bindende.

Illustrationsskitse. Desuden kan der vaere en illustration, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse
og anlaeg kan udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke
bindende.

Hvorndr laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller
stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan, offentliggares det i mindst 8 uger. I den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til aendringer. Nar offentlighedsperioden er
slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage s3 omfattende sendringer,
at derreelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byrédet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa kommunens hjemmeside, er planen
bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold
i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, fgr lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnit 15. Retsvirkninger.
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Lokalplanens hgringsperiode pa minimum 8 uger offentligggres pa www.aalborg.dk/lokalplaner

Indsigelser, bemaerkninger og naermere oplysninger:

Aalborg Kommune

By- og Landskabsforvaltningen

Stigsborg Brygge 5,

9400 Ngrresundby

Lokalplanlzegger: Peter Serup, tIf. 9931 2240
Mail: plan.udvikling@aalborg.dk
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Lokalplanomrddets afgreensning. Forslag til placering af de planlagte vindmgller er vist med sorte symboler. Eksisterende
vindmegller, der nedtages i forbindelse med realisering af projektet, er vist med bl& symboler. Luftfoto optaget 2012. M3l
1:25.000.

Juni 2015 e Side 4




Redeggrelse

Lokalplan 9-6-105

Vindmglleomrade ved @ster Hassing Keer, Landomrade Hals

Lokalplanens baggrund og formal

Visualisering mod gst fra Omfarts-
vejen lige fgr Gandrup. Afstand til
nermeste planlagte vindmglle er
2,2 kilometer. De seks planlagte
vindmgller opleves som store tekni-
ske elementer, der skiller sig ud fra
alle andre elementer set fra dette
fotopunkt. Opstillingsmgnsteret er
let opfatteligt, og anlaegget opleves
som samlet. Vindmgllerne er domi-
nerende set fra dette fotopunkt.

Aalborg Kommune har modtaget en ansggning om opstilling af seks
nye 150 meter hgje vindmgller ved @ster Hassing Keer sydgst for Gan-
drup. De otte eksisterende 70 meter hgje vindmgller der er i omradet
i dag, vil i forbindelse med opstilling af de seks nye vindmgiller, blive
nedtaget.

De nye vindmgller gnskes opstillet inden for det i kommuneplanen ud-
lagte vindmglleomrade 9.6.1Tek3 ved @ster Hassing Kaer.

Formalet med denne lokalplan er, at muligggre opstilling af de seks
vindmgller med henblik pa at fremme udbygningen med vedvarende
energi i Aalborg Kommune. Planlaegningen understgtter dermed den
kommunale malsaetning om at vaere uafhaengige af fossile breendsler i
2050 samt de overordnede nationale malsaetninger for grgn omstilling,
herunder en gget udbygning med vindmgller.

De seks mgiller vil &rligt producere ca. 61.400 MWh. Mgllernes elpro-
duktion vil dermed kunne daekke cirka 17.900 husstandes arlige elfor-
brug til apparater og lys.

Mglleprojektet vil endvidere mindske Danmarks arlige CO,-udledning
med op til ca. 880.000 tons i mgllernes levetid. Desuden vil projektet
bidrage til at reducere udledningen af svovl og andre partikler til atmo-
sfaeren fra f.eks. kulfyrede kraftveerker til gavn for folkesundheden.

Juni 2015 e Side 5



Redeggrelse FORSLAG

Lokalplan 9-6-105

Vindmglleomrade ved @ster Hassing Keer, Landomrade Hals

Visualisering fra Houvej mod sydgst i udkanten af @ster Hassing. Afstand til neermeste planlagte vindmglle er 1,6 kilometer.
Set fra dette fotopunkt er vindmgllerne store og dominerende, dog er udbredelsen lille. Vindmgllerne stér p& en lige linje
og opfattes som et samlet anlaeg.

Andre formal med planlaegningen er at sikre, at mgllerne placeres un-
der hensyntagen til bdde naboer, landskabs- og naturinteresser samt
landbrugserhvervet, og at mgllerne gives et ensartet udseende. Endelig
fastleegger lokalplanen, at mgllerne skal nedtages og omradet genetab-
leres ndr vindmglledriften ophgrer.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradets nordvestlige afgraensning ligger cirka 800 meter syd
for @ster Hassing og cirka 1000 meter gst for Gandrup. Lokalplanom-
radet inklusiv konsekvensomrader pa 150 meter fra mgllerne udger ca.
58 ha og er beliggende i landzone.

Arealet ligger i et stort, forholdsvis fladt og sammenhangende land-
brugsomrade. Der er enkelte laehegn i omradet. P& markerne avles
bl.a. vintersaed og graes. Desuden er der i omradet marker med ener-

gipil.

Terraenkoterne inden for lokalplanomradet gar fra 4 - 7 meter hvilket
tilsammen giver en hgjdeforskel pa 3 meter over en straekning pa cirka
1,7 km.
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Vindmglleomrade ved @ster Hassing Keer, Landomrade Hals

Lokalplanomradets omgivelser

Den nordlige del lokalplanomradet ligger ca. 600 meter gst for Om-
fartsvejen, rute 583. Omradet afgraenses mod nord, syd, vest og @st af
landbrugsarealer. Derudover ligger der i naerheden af lokalplanomradet
et stgrre antal ejendomme med beboelse. Malt 1 km fra de planlagte
vindmgller drejer det sig om 25 boliger i det abne land, hvoraf én vil
blive afregistreret i forbindelse med realisering af vindmglleprojektet
(vist pa bilag 2). Endvidere ligger seks af de sydligste boliger i @ster
Hassing ogsa inden for 1 km fra de planlagte vindmgller.

Der er en del levende hegn og mindre plantager omkring omradet. Mod
syd Igber Gaser A. Mod nordvest ligger naturgenopretningsprojektet
Teglvaerksgerne.

Lokalplanens indhold

Visualisering fra stien ved Tegl- Lokalplanen muligggr opstilling af seks vindmgller i omradet samt
vaerkssgerne. Afstand til naermeste tilhgrende anlaeg som veje, vendepladser/arbejdsarealer o.l., der er
planlagte vindmglle er 820 meter. ngdvendige for driften. Herudover kan omradet anvendes til landbrugs-
De planlagte vindmgller er cirka formal, der i vid udstreekning kan fortsaette som hidtil. Zonestatus fast-
dobbelt s& hgje som de eksiste- holdes som landzone, hvorfor lokalplanen tildeles bonusvirkning.

rende vindmgiller, og fra dette foto-

punkt ses de pd omtrent den halve Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for omradets afgraensning, antal-
afstand. let og stgrrelsen af vindmgllerne, for deres placering i forhold til offent-

lig vej og deres udseende.

Bestemmelserne for deres udseende omfatter farve, refleksion, om-
drejningsretning, antal vinger, rotordiameter og forholdet mellem nav-
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Vindmglleomrade ved @ster Hassing Keer, Landomrade Hals

hgjden og rotordiameter, det sdkaldte harmoniforhold. Desuden fast-
szetter lokalplanen bestemmelser for arbejdsveje og —arealer.

Lokalplanen sikrer endvidere, at ngdvendige bygninger til teknisk sty-
ring af vindmglleparken kan opfgres i tilknytning til vindmgllerne. Det
drejer sig om et SCADA-anlaeg pa maksimalt 30 m2 og en koblings-
station pa maksimalt 10 m2. De to anlaeg kan alternativt rummes i én
teknikbygning pa maksimalt 40 m2. Bygningerne skal etableres pa ar-
bejdsarealerne i tilknytning til mgllerne.

Det nye anlaeg ved @ster Hassing Kaer omfatter seks vindmgller. Af-
haengig af valg af mgllefabrikat vil rotordiameteren sandsynligvis blive
117 meter, og navhgjden 91,5 meter.

Til hver vindmgille vil der blive anlagt en arbejds-, vende- og kranplads
pa op til 3.000 m2. Veje til vindmgllerne vil blive anlagt med en kgre-
bredde pa maksimalt 5,5 meter pa lige streekninger. Sving ma udfgres
efter de specifikationer, som udarbejdes for transport af mglledele -
normalt en svingradius pa ca. 40 meter indvendigt i kurver.

Mgllerne har en forventet levetid pa 30 ar. Nar driften indstilles, skal
mgllerne og de tilhgrende anlzaeg fjernes og materialerne kan evt. gen-
bruges. Herefter skal de remmede arealer tilbagefgres til naturtilstand
eller landbrugsmaessig drift. Eventuelt kan mgllerne udskiftes med nye
mglletyper efter en naermere vurdering.

Lokalplanens sammenhang med anden fysisk planlaegning
MV - Miljgvurdering af planer og programmer

Lov om "Miljgvurdering af planer og programmer" opstiller kriterier for,
hvilke planer og programmer, der kraever udarbejdelse af en miljgvur-
dering med det formal at fremme baeredygtig udvikling. For at danne
et overblik over, om lokalplanen kan fa en vaesentlig miljgmaessig be-
tydning, er der foretaget en screening af planforslaget. I forbindelse
med screeningen er bergrte myndigheder hgrt.

Resultatet er, at der er udarbejdet en miljgvurdering (miljgrapport),
som beskriver, hvordan planens realisering forventes at pavirke miljget,
og hvordan planens miljgpavirkninger skal overvages.

Miljgrapporten, der er en kombineret VVM-redeggrelse og miljgvurde-
ring, foreligger som et saerskilt dokument - "Miljgrapport - Miljgvurde-
ring og VVM-redeggrelse - Vindmgller ved @ster Hassing Kaer", som er
offentliggjort samtidigt med lokalplanen.

VVM -
Vurdering af visse offentlige og private anlaegs Virkning pa Miljoet

I Bekendtggrelsen om VVM: "Vurdering af visse offentlige og private
anlaegs virkning pa miljoet" er det pa bilag 1 og bilag 2 defineret, hvil-
ke anlaegsarbejder mv., der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Anlaegget med de 150 meter hgje vindmgller er omfattet af bekendt-
ggrelsens bilag 1, pkt. 38, som handler om "Vindmgller over 80 m to-
talhgjde eller grupper af vindmgller med flere end 3 mgller”. Projektet
er derfor VVM-pligtigt, og der er udarbejdet en VVM-redeggrelse, som
beskriver projektets pavirkning af miljget. VVM-redeggrelsen indgar

i miljgrapporten "Miljgrapport - Miljgvurdering og VVM-redeggrelse -
Vindmgller ved @ster Hassing Kaer", der foreligger som et saerskilt do-
kument, som er offentliggjort samtidigt med lokalplanen.

EF-habitatdirektivet

Natura 2000 omrader

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraek-
kelige oplysninger til at afggre, om planen/projektet kan skade et Na-
tura 2000 omrade.

Vindmgllerne placeres ikke i et internationalt beskyttet naturomrade.
Naermeste habitatomrade ligger ca. 8 kilometer gst fra lokalplanomra-
det. Det drejer sig om Aalborg Bugt, Nordlig del, der er udpeget bade
som Habitat- og Fuglebeskyttelsesomrade. De internationale beskyt-
tede naturomrader bergres ikke af vindmglleprojektet.

Det er derfor vurderet, at denne lokalplan ikke har negativ indvirkning
pa habitatomradet eller pa udpegningsgrundlagets arter.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng be-
skyttelsesordning for en reekke dyr og planter overalt i landet. De arter,
der er omfattet af beskyttelsesordningen, fremgar af habitatdirektivets
bilag IV.

Negative effekter af denne lokalplan pa beskyttede dyr og planter ef-
ter Bilag IV i Habitatbekendtggrelsen er minimal og vurderes, at veere
uden betydning pa populationsniveau for relevante arter. Det drejer sig
blandt andet om flagermus, hvor vurderingen er foretaget pa baggrund
af flagermusteaellinger. Se naermere i "Miljgrapport - Miljgvurdering og
VVM-redeggrelse - Vindmgller ved @ster Hassing Keer"

Rastofplan 2012, Region Nordjylland

Den nordvestlige del af omradet er i Rastofplan 2012 for Region Nord-
jylland udpeget som rastofgraveomrade. I omradet kan indvindes bl
ler, hvor indvindingen hovedsageligt sker i den gverste 8-9 meter.

I forbindelse med udarbejdelsen af "Miljgrapport - miljgvurdering og
VVM-redeggrelse, Vindmgller ved @ster Hassing Kaer" er der rettet
henvendelse til Gandrup Teglvaerk, Randers Tegl. De vurderer, at de

to nordligste vindmgller vil sta i udkanten af de omrader, hvor der er
stgrst lermaegtighed, men pa arealer, hvor koncentrationen af ler sand-
synligvis ikke er hgj nok til opgravning.

De planlagte vindmgiller vil saledes ikke pavirke interesser i forbindelse
med rastofindvinding indenfor udpegningsomradet.
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Oversigtskort med rammeomrader
mv. i Kommuneplan 2013.
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vindmglleomradet ved @ster 9 Mal: 1:40.000
Hassing Keer

Kommuneplanen

Lokalplanomradet bergrer fglgende af kommuneplanens mal, retnings-
linjer og rammebestemmelser:

Hovedstruktur

I kommuneplanens hovedstruktur er der under hovedtemaet "Det abne
land" fastlagt at Aalborg Kommune skal veere en klima- og energian-
svarlig kommune.

I 2050 skal Aalborg Kommune vaere uafhaengig af fossile braendsler og
80% af elforbruget skal daekkes af strgm produceret af vindmgller.

Lokalplanen for vindmglleanlaegget er i overensstemmelse med denne
malsaetning og medvirker til at fremme uafhaengigheden af fossile
braendsler, og en omstilling til strgm produceret af vindmgller.

Retningslinjer
Kommuneplanens retningslinjer tilpasses det konkrete vindmgllepro-
jekt, sa det sikres der er overensstemmelse mellem retningslinjerne
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og udpegningen af vindmglleomradet. Det drejer sig om fglgende ret-
ningslinjer:

Vindmgller

Lokalplanen er omfattet af retningslinjerne for vindmgller, og er i over-
ensstemmelse hermed. Retningslinje 14.2.1 justeres dog for omradet
@ster Hassing Kaer, s& den geografiske udstraekning og antallet af mgl-
ler svarer til det konkrete projekt.

Desuden tilfgjes en ny retningslinje 14.2.14 for det justerede vindmgl-
leomrade ved @ster Hassing Keer. Her fastsaettes antallet af vindmgller
til 6 med en totalhgjde pd 125-150 meter.

Seerligt veerdifulde landbrugsomr8der

Den sydgstlige halvdel af vindmglleomradet ligger i omrade udlagt som
"Seerligt veerdifulde landbrugsomrader". Her ma der ikke planlaegges
for eller etableres anlaeg, der pa en vaesentlig made begraenser mulig-
hederne for landbrugsdrift (jf. retningslinje 11.2.2).

Der er dog mulighed for at et anlaeg eller lignende kan planlaegges i
szerlige vaerdifulde landbrugsomrader, hvis det ikke pa veesentlig made
forringer arealernes anvendelse som dyrkningsjord. Det vil sige anlzeg,
der optager og pavirker et meget lille areal, som feks. vindmgller og
transformerstationer.

Retningslinjen fastholdes uzendret.

@vrige landomr&der

Den nordvestlige del af vindmglleomradet ligger i omrade udlagt til
"@vrig landomrade". Her skal hensynet til jordbrug, natur og land-
skabsinteresser (jf. rtningslinje 11.2.3) varetages i balance mellem
interesserne i det 8bne land og byudviklingsinteresserne.

Lokalplanen er ikke i strid med udpegningen, da realisering kun giver
anledning til en begraenset pavirkning af omradet og der fortsat er mu-
lighed for at faerdes og drive landbrug mellem vindmgller. Dog udtages
vindmglleomradet af "gvrig landomrade".

Rammer

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne.
Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillaeg, som sikrer, at der er
den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplanen og kommune-
planen.

Kommuneplantillaegget praeciserer rammebestemmelserne og ram-
meafgraensningen pa baggrund af VVM-redeggrelsen og den endelige
anlaegsbeskrivelse.

Den eksisterende kommuneplanramme til vindmgller 9.6.1Tek3, som
stammer fra Hals kommune, navngives i stedet 9.6.V1 Vindmgller
@ster Hassing Keer.

Kommuneplantillaeg 9.012 offentligggres samtidig med lokalplanen i et
saerskilt dokument.

Juni 2015 e Side 11



Redeggarelse FORSLAG

Lokalplan 9-6-105

Vindmglleomrade ved @ster Hassing Keer, Landomrade Hals

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt

En del af omradet er omfattet af den eksisterende Lokalplan nr. 1.10
Vindmgllepark gst for Gandrup, vedtaget 11. december 1996. Denne
lokalplan aflyses ved endelige vedtagelse og offentligggrelse af naervae-
rende lokalplan.

Tilladelser eller dispensationer i medfgr af anden lovgivning
Trafikregulering

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af
vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikker-
hed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Lov om luftfart

I henhold til Luftfartsloven skal vindmgller med en totalhgjde pa over
100 meter anmeldes til Trafikstyrelsen, og opfgrelsen af mgllerne ma

ikke pabegyndes, for der er udstedt attest om, at hindringen skgnnes,
ikke at veere til fare for lufttrafikkens sikkerhed.

Luftfartshindringer med en hgjde pa@ 100 meter og op til 150 meter skal
afmaerkes, hvis Trafikstyrelsen kraever det. Efter de almindeligt geel-
dende regler skal vindmgller afmaerkes med lavintensivt, fast, rgdt lys
p& minimum 10 Candela, og lysmarkeringen skal veere aktiveret hele
dggnet. Lysmarkeringen skal placeres pd nacellen, og lyset skal altid,
uanset mgllevingernes placering, vaere synligt 360 grader i et vandret
plan, hvilket kraever to lamper pa hver mglle.

Bygherre skal ved opfgrelse af vindmgllerne anmelde projektet til Luft-
fartshuset med henblik at fa udstedt en attest om, at hindringen ikke
vil frembringe fare for lufttrafikkens sikkerhed jf. lov om luftfart, § 67a,
stk. 1.

Landbrugspligt

Arealerne, hvor vindmgllerne opstilles, er omfattet af landbrugspligt.
Opstillingen af vindmgller vil ikke vaere til hinder for fortsat landbrugs-
maessig drift inden for lokalplanomradet.

Jaevnfgr vejledningen om reglerne i Lov om landbrugsejendomme krae-
ves Jordbrugskommissionens tilladelse til brugs- eller lejeaftaler om
opstilling af vindmgller pa en landbrugsejendom, hvis mgllernes grund-
areal er pd over 25 m?, eller aftalen gaelder for et laengere tidsrum end
30 ar.

Ophaevelse af landbrugspligten ved eventuel udstykning af arealer til
fundamenter, arbejdsarealer og tilkgrselsveje kreever ogsa kommissio-
nens tilladelse. Der ma derfor ikke foretages aendringer af eksisterende
forhold, fgr NaturErhvervsstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten
ophaeves for dette areal.
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Ophaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatasty-
relsens godkendelse af udstykningen. NaturErhvervsstyrelsen kan i
forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten stille betingelser i
medfgr af landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse
af ejendommens gvrige jorder til sammenlaegning med anden land-
brugsejendom.

@vrige krav i medfgr af anden lovgivning mv.
Bekendtggrelse om vindmglleplanlaegning

Bekendtggrelse med nr. 1590 af 10. december 2014, Bekendtggrelse
om planlaegning for og tilladelse til opstilling af vindmgller, palaegger
kommunerne at tage omfattende hensyn ikke alene til muligheden for
at udnytte vindressourcen, men ogsa til naboboliger, natur, landskab,
kulturhistoriske vaerdier og jordbrugsmaessige interesser. Ifglge be-
kendtggrelsen kan der kun opstilles vindmgller pa arealer, der er speci-
fikt udpegede til formalet i en kommuneplan.

Bekendtggrelsen fastsaetter en raekke krav til kvaliteten af vindmgl-
leplanlaegningen i relation til omgivelserne. Blandt andet, at vindmgller
ikke ma opstilles naarmere nabobolig end fire gange vindmgllens to-
talhgjde malt fra ydersiden af vindmgllens tarn til naermeste mur eller
hushjgrne ved naboboligen.

Dette svarer til en afstand pa 600 meter for de 150 meter hgje vind-
mgller, som lokalplanen giver mulighed for at opstille.

Den naermeste bolig med beboelse ligger 605 meter fra naermeste
vindmglle, og afstandskravet er dermed overholdt ved alle nabobeboel-
ser. I forbindelse med realisering af vindmglleprojektet vil én nabobolig
blive afregistreret.

Ved planlaegning for en eller flere vindmgller mindre end 28 gange to-
talhgjden fra eksisterende eller planlagte vindmgller, skal redeggrelsen
for planforslaget saerligt belyse den landskabelige pavirkning af anlaeg-
gene under ét, herunder oplyse hvorfor pavirkningen anses for ube-
teenkelig. En naermere redeggrelse for samspillet med de eksisterende
vindmgiller inden for 28 gange totalhgjden fra @ster Hassing Kaer frem-
gar af miljgrapporten. Det er heri vurderet, at det visuelle samspil af
den planlagte og de eksisterende vindmglleparker under et er ubetsen-
kelig.

Bekendtggrelse om stgj fra vindmgller

Ved opstilling af vindmgller skal stgjkravene i Miljgministeriets bekendt-
ggrelse nr. 1284 af 15. december 2011 om stgj fra vindmgller overhol-
des. Stgjgreenserne gaelder for den samlede stgj fra alle vindmgller i
omradet.

Der er fastsat stgjgraenser for nabobeboelser i det abne land og om-
rader til stgjfglsom arealanvendelse som f.eks. boligomrader. Desuden
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er der fastlagt stgjgraenser for den lavfrekvente stgj fra vindmgller, der
geelder indendgrs i beboelser i det abne land eller indendgrs i omrader
til stgjfglsom arealanvendelse.

Der er gennemfgrt beregninger af den samlede stgj fra de seks plan-
lagte vindmgller og de naermeste eksisterende vindmgller, der bidrager
til den samlede vindmgllestgj i omradet. Graenseveerdierne for bade
stgj og lavfrekvent stgj er overholdt ved alle nabobeboelser ved bade
de planlagte og de eksisterende vindmgller.

Grundvandssankning

Det sekundaere grundvandsspejl ligger hgjt, og det vil givetvis blive
ngdvendigt at seenke vandstanden midlertidigt i forbindelse med etab-
lering af fundamenterne.

Efter Vandforsyningsloven kan kommunen give tilladelse til sdvel mid-
lertidig seenkning af vandstanden som den efterfglgende afledning af
vandet. Vilkarene for tilladelserne vil fremgad af den miljstilladelse, mgl-
lerne efterfglgende skal etableres efter.

Mgllerne ligger desuden i okkerpotentielt omrade (klasse 3), og grund-
vandet kan have et indhold af jernforbindelser, der kraever rensning fgr
udledning. Dette kraever en forundersggelse og en tilladelse efter miljg-
beskyttelsesloven.

Jordhdnetering/jordflytning

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn
pa jordforurening, skal arbejdet standses og kommunens Miljg & Ener-
giforvaltning underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastsaet-
tes vilkar inden arbejdet kan genoptages. Der henvises til miljgbeskyt-
telseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.

P& www.aalborg.dk kan man se, om lokalplanomradet er helt eller del-
vist omfattet af omradeklassificering. Omradeklassificering betyder, at
jorden defineres som vaerende lettere forurenet. Det medfgrer, at flyt-
ning af jord fra hver enkelt ejendom skal anmeldes til Miljg, og at jor-
den fra hver ejendom skal analyseres i forbindelse med jordflytningen.
Flytning af jord fra kortlagte arealer samt offentlige veje skal ligeledes
anmeldes til Miljg & Energiforvaltningen.

Lov om vedvarende energi

Ifglge Lov om fremme af vedvarende energi (Klima-, energi- og bolig-
ministeriet 2013), skal vindmglle ejer udbyde min. 20 % af vindmgl-
leprojektet i lokalomradet. Beboerne inden for 4,5 km fra opstillings-
stedet har fgrsteret til 50 andele pr. voksen i husstanden. Der vil blive
givet naermere information om ordningen pa et borgermgade.

Et andet punkt i loven er veerditabsordningen. Vaerditabsordningen kan
sgges af de naboer, som ved projektets gennemfgrelse forventer at fa
en veerdiforringelse af deres ejendom. Det er energinet.dk der admini-
strer ordningen. Der vil blive givet naermere information om ordningen
pa et borgermgde.
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Servitutter

Et tredje punkt er den grgnne ordning, der giver kommunen mulighed
for at sgge om tilskud hos Energinet.dk til at deekke omkostninger til
projekter, der styrker landskabelige eller rekreative veerdier eller til
kulturelle og informative aktiviteter. Belgbets stgrrelse fastsaettes ud
fra stgrrelsen pa de opsatte vindmgller, og forventes i dette projekt at
udggre 1.742.400 kroner.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden oriente-
ring af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Museumsloven.

Bygherre skal veere opmaerksom pa, at safremt der i forbindelse med
anlaegsarbejde pa omradet patraeffes jordfaste fortidsminder eller an-
dre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet (jf. Museumsloven §

27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende indstilles i det omfang, det

bergrer fortidsmindet, og det lokale museum adviseres.

Nordjyllands Historiske Museum har vurderet, at der er meget lille
sandsynlighed for at stgde pa fortidsminder ved vindmglleprojektet.
Naermeste kendte fortidsminde ligger over 600 meter vaek og er en
gravhgj der blev fjernet i perioden mellem 1805 og 1880. Museets er-
faringer fra lignende topografiske forhold viser at sandsynligheden for
at stgde pa fortidsminder er meget lille.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anlsegsarbejder. Man skal vaere
opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Der-
for bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbe-
gyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler,
vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsled-
ninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.
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Lokalplanens bestemmelser er bindende for de ejendomme, der er om-

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestem-
melserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbestemmelser og

Indledning

fattet af lokalplanen.

er saledes ikke bindende.
1. Formal

Lokalplanens formal er

1.1 at fastlaegge lokalplanomradets anvendelse til opstilling af seks vind-
mgller med tilhgrende vejanlaeg, arbejdsarealer, koblingsstation og

teknikbygning,

1.2 at sikre, at vindmgllerne fremtraeder ensartede og harmoniske i land-

skabet,

1.3 at minimere anlaeggets genevirkninger ved nabobeboelse og omgivel-

ser,

1.4 at sikre omradet reetableret, ndr vindmglledriften ophgrer.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrdde

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Matrikelkort, Bilag 1.

Lokalplanen omfatter nuvaerende og fremtidige ejendomme, dele af
ejendomme, ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og vejarealer inden

for lokalplanens afgreensning.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

2.3 Bonusvirkning

Lokalplanen erstatter landzonetilladelser for anvendelse til og opfgrelse
af byggeri, anleeg mv., som beskrevet i naervaerende lokalplan, jf. Plan-

lovens § 36 stk. 1, pkt. 5.

Ved ophgr af el-produktionen fra vindmgllerne skal de pagaeldende
vindmgller med dertil hgrende anlzeg fjernes af vindmglleejerne inden
ét ar fra driftsophgr efter de bestemmelser, som er gaeldende herom
pa dette tidspunkt. Forhold omkring fjernelse af vindmglleanlaeg ved
driftsophgr tinglyses pa de pageeldende ejendomme.

Fundamenter til disse vindmgller skal fjernes i en dybde pa min. 1 me-
ter. Arealet skal herefter reetableres til landbrugsmaessig drift.

Fjernelse af vindmgllerne med tilhgrende anlaeg samt reetablering skal
ske uden udgifter for det offentlige. Hvis fjernelse og reetablering ikke
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er sket inden ét ar, kan Byradet lade dette ske pd vindmglleejernes
regning.

3. Arealanvendelse

e Vindmgller (6 vindmgller med tilhgrende veje, arbejds- og vende-
pladser, tekniske anlzeg o.l., der er ngdvendige for driften af vind-
mgllerne)

e Landbrug

4. Udstykning

4.1 Udstykningsprincip
Hver vindmglle kan udstykkes som en selvstaendig parcel. Tilsvarende
geelder for en eventuel feelles koblingsstation/teknikbygning.

4.2 Grundstgrrelse
Hver vindmglleparcel kan have et maksimalt grundareal svarende til
mgllens rotorareal

Parcel med fzelles koblingsstation/teknikskur ma gives en stgrrelse pa
maks. 100 m2.

5. Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Mgllernes placering
Der ma opstilles 6 ens vindmgller med en placering i en ret linje med
tilneermelsesvis lige stor afstand. Se Bilag 2.

5.2 Mgllernes stgrrelse og dimensioner
Vindmgllernes totalhgjde er defineret som hgjden fra terraen til vinge-
spids i gverste position. Totalhgjden skal vaere minimum 125 meter og
maksimalt 150 meter.

Forholdet mellem navhgjde og rotordiameter skal ligge inden for inter-
vallet 1:1,1 - 1:1,35. Rotordiameteren skal vaere den samme for alle 6
vindmgller.

Navhgjden skal ligge tilnaermelsesvist i samme linje for alle 6 vindmgal-
ler.

5.3 Fundamenter
Overkant af vindmgllernes fundamenter ma hgjst veere 1 meter over
terreen.

5.4 @vrige bygninger
Der kan opfgres en til to bygninger, der kan indeholde koblingsstation
og teknikbygning med blandt andet SCADA-anlzaeg. Bygningerne vil
have et samlet areal pa maksimalt 40 m2 og en hgjde pa maks. 3,0
meter.

Koblingsstationen skal placeres i tilknytning til vendeplads/arbejdsareal
ved én af vindmgllerne.
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6. Bebyggelsens udseende

6.1 Vindmgller
Vindmgllerne skal have et ens udseende og udfgres med koniske luk-
kede rgrtarne.

Mgllerne skal have tre vinger og samme vingediameter. Omdrejnings-
retningen skal vaere med uret set forfra.

Vindmgllernes térn, kabine og vinger skal have samme lysegra farve
(RAL 7035), og vingerne m@ maksimalt have et glanstal pa 30.

6.2 Afmeerkning, skilthning mv.
Vindmgllerne skal afmaerkes af hensyn til luftfartstrafikken efter de til
enhver tid geeldende regler. Anden permanent belysning af mgllerne
med tilhgrende anlzeg er ikke tilladt

Der ma ikke opsaettes reklameskilte eller firmalogoer i forbindelse med
vindmgllerne, og der ma ikke vaere reklamer eller logoer pa mgllerne.
Dog ma vindmglleproducentens logo vaere synligt pa kabinen

6.3 Koblingsstation/teknikbygning
Koblingsbygningen skal af hensyn til omgivelserne fremtraede i deem-
pede jordfarver som grgn, brun, sort eller gra eller nuancer heraf. Byg-
ningen kan ikke belyses.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Ubebyggede arealer, generelt
Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til vindmgller eller tilknyttede
anleeg som arbejdsareal, koblingsstation, veje o.l., skal fortsat anven-
des til landbrugsmaessig drift eller henligge som naturarealer.

7.2 Terraenregulering
Der ma hgjst foretages terraenreguleringer pa +/- 1 meter i forhold til
eksisterende terraen ved opstilling af vindmallerne.

7.3 Hegning
Der ma ikke etableres faste hegn omkring vindmgller, koblingsstation/
teknikbygning eller andre steder i lokalplanomradet.

7.4 Oplag
Der ma ikke etableres udendgrs oplag i omradet.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra via hhv. Holtetvej og Hede-
gardsvej. Der udlaegges endvidere areal til ny vej, i princippet som vist
pa Bilag 2.

8.2 Udformning af veje, vendepladser mv.
Nye veje udlaegges i en bredde pa 5,5 meter. Der kan endvidere ske
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9. Tekniske anlaeg

10. Miljo

11. Grundejerforening

8.3

9.1

9.2

10.1

forstaerkning af eksisterende veje i omradet, safremt det sker under
hensyntagen til anvendelsen og driften af de tilstgdende arealer.

Ved hver vindmglle kan der anlaegges permanente vendepladser/ar-
bejdsarealer med en stgrrelse pa op til 3.000 m2.

Veje og permanente vendepladser/arbejdsarealer skal befaestes med
kgrefast vejbelaegning.

Den endelige placering af veje i neerheden af beskyttede vandlgb og
beskyttede omrdder, skal koordineres med kommunens VandMiljo af-
deling.

Belysning
Der ma ikke etableres permanent belysning af veje eller vendepladser/
arbejdsarealer.

Ingen bestemmelser om stier og parkering.

Ledninger og kabler
Nye ledningsanlaeg, herunder kabler til hgjspaendingsnettet, skal frem-
fgres som jordkabler.

Antenner, paraboler og lign.
Der kan, i det omfang det er muligt, opseettes telekommunikationsan-
tenner pd mglletdrnene. Der ma ikke opsaettes parabolantenner.

Stgj fra vindmgller

Stgjen fra vindmgllerne ma ikke overstige stgjgreenserne i Miljgministe-
rietsbekendtggrelse nr. 1284 af 15. december 2011 om stgj fra vind-
mgller. Stgjgraenserne gaelder for den samlede stgj fra alle vindmgller i
og omkring omradet.

Ingen bestemmelser.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma tages i brug

12.1

Betingelser, hele omradet

Ny bebyggelse, eller sendret anvendelse af ubebyggede arealer, ma
ikke tages i brug uden Aalborg Kommunes tilladelse, fgr nedennsevnte
anlaeg er udfgrt for den del af omradet, som tages i brug.

- Fgr nye vindmgller kan tages i brug skal omradet veere ryddet for
byggeaffald.

- Nettilslutning af de nye vindmgller ma forst ske, nar de eksisterende
otte vindmgller er nedtaget.
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13. Lokalplan og byplanvedtaegt

Eksisterende lokalplan nr. 1.10 Vindmgllepark gst for Gandrup, vedta-
get 11. december 1996 ophaeves i sin helhed ved vedtagelse af naer-
vaerende lokalplan.

14. Servitutter
Der opheeves ingen servitutter.
15. Retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)
I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af byradet
endeligt godkendte lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder der
midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pd en made, der
skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byraddet tillade, at en ejendom,
der er omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter for-
slaget. Det forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstem-
melse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at padbegynde et
stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder i hgjst 1 &r fra offent-
ligggrelsen af lokalplanforslaget.

I indsigelsesperioden, som er p§ mindst 8 uger, er adgangen til at ud-
nytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, s8ledes meget begraen-
set. N&r indsigelsesperioden er udlgbet og byrédet kender eventuelle
indsigelser og e&endringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirknin-
ger.

Den endeligt godkendte lokalplan

15.1 Endelig godkendelse og bekendtggrelse
N&r lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen.

15.2 Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet
kan fortszette som hidtil.

15.3 Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

15.4 Dispensationer
Byraddet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper. Byradet har pligt til at dispensere fra bestemmelser om til-
slutning til kollektiv varmeforsyning, nar en bygning opfgres som lav-
energibyggeri.
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15.5 Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der fore-
tages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

15.6 Ny lokalplan
Nyt byggeri, anlaeg og a&ndret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7 Ekspropriation
Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen, kan byradet eks-
propriere.

Byradet har den 9. oktober 2017 vedtaget at forslag til Lokalplan 9-6-105 og Kommuneplantillaeg
9.012 bortfalder.
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