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Forord

Eternittens industrivirksomhed
er lukket ned, og omradet star
overfor et fuldsteendig skift i an-
vendelse. Omdannelsen er et
led i en generel forvandling af
Aalborg fra industriby til et mo-
derne regionscenter.

Eternittens beliggenhed er
central og forudsaetningerne
unikke. Ambitionerne for Eter-
nitten reekker derfor ud over
omradet i sig selv. Samtidig ma
en omdannelse og udbygning
af omradet forventes at skulle
forega over en leengere arreek-
ke med skiftende markedsgko-
nomiske dagsordner.

Status og baggrund
Byomdannelsesstrategien for
Eternitten er et supplement til
kommuneplanrammerne og har
formelt status som en planrede-
garelse.

niske -ébﬁaltnﬁ%g i san:7§rbejdé med
FLS Real Estate, Atkitektfirmaet CF

gller og COWI.

| forbindelse med fordebat-
ten om Eternitten fremkom en
reekke idéer til eksperimenter
nyteenkning af omradet og
kreativ genbrug af omradets
landskaber, strukturer og byg-
ninger. Der blev blandt andet
- som et proces-eksperiment
-afholdt en industri-workshop
pa Eternitten. Workshoppen, og
de mange skriftlige debatindlaeg
har veeret til stor inspiration for
det efterfglgende planarbejde.

Synspunkterne fra fordebat-
ten har blandt andet peget pa
at kommuneplanrammerne skal
veere et fleksibelt og rummeligt
plangrundlag, som kan hand-
tere de uforudsete muligheder,
det langsigtede tidsperspektiv
- og hvor der er plads til "at ste-
det kan blomstre”.

Om strategien...
Byomdannelsesstrategien sup-
plerer kommuneplanrammerne
ved at konkretisere visionen om
"eksperimentet”. Den beskriver
en successiv omdannelsespro-
ces, hvor den konkrete stilling-
tagen til hvordan der skal byg-
ges, hvor meget der skal beva-
res mv. afventer at det enkelte
delomrade bringes i spil. Det
rummer ogsa et idékatalog for
arkitektoniske eksperimenter.
Endelig beskriver byomdan-
nelsesstrategien de vaesentlig-
ste forudsaetninger for kommu-
neplanrammernes udformning:

herunder de landskabelige for-
hold, den bymaessige sammen-
haeng, kulturhistoriske veerdier,
miljg- og trafikforhold.

Principperne for omdannelsen
samles op til sidsti en sammen-
fatning af intensionerne vedr.
omradets fremtidige karakter.

I sin helhed rummer strategien
en forklaring pa kommuneplan-
rammernes udfomning og de
perspektiver, som skal vurderes
i den konkrete planlaegning.
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Mal og visioner

- den overordnede sammenhaeng

Visioner om

den moderne by
Den aktuelle debat om de star-
re byer har typisk tre hovedte-
maer: kreativitet, oplevelser og
rummelighed.

Under overskriften “den
kreative by” tales der om by-

-". : Ii

ernes evne til at omstille sig
og tilpasse sig de nye globale
vilkar og opbygge et innova-
tivt klima. Med “oplevelses-
byen” er perspektivet typisk
byernes evne til at tiltreekke
turister og hgjtuddannede og
dermed de firmaer som beskaef-

Kontrasten mellem cemerrt/ndustr/ens komplekse bygn/ngsstrukturer det gmnne og de nye rekreat/ve mullgheder eret égksempel pa, 1'.
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tiger hgjtuddannede. De alter-
native kulturer og omfanget af
alternative og dermed potentielt
nyskabende kulturer er en afge-
rende '’konkurrenceparameter’i
kampen om at gare byen inte-
ressant som besggsby.

Med "den rummelige by” fo-
kuseres der pa byernes evne til
at give plads og meningsfulde
rum for forskellige grupper og
dermed bl.a. forebygge sociale
konflikter.

Eternitten

...0g i Aalborgs udgave
Den lokale udgave af visionen
om regionsbyen Aalborg lyder:

"Aalborg vil veere en modpol til
den traditionelle storby. Starre
af hjertet, mindre af omfang — og
med hgjere til himlen. Vi vil dyr-
ke kontrasterne og skabe rum
for mangfoldigheden. Gribe ver-
den. Og gennem viden, samar-
bejde og handlekraft sikre ram-

merne for et liv i udvikling.”
Citat: Branding Aalborg

Malet er at Eternittens om-
dannelse skal medvirke til at
understgtte Aalborgs udvikling
mod en moderne og fremtids-
orienteret by.

"Setudefra er Aalborg definitivten unik
by.Herer plads ogmulighedersomandre
byer ikke tilbyder. Huslejerne er stadig
sa tilpas overkommelige, at ogsa unge
0g kreative ikke-opdagede talenter og
ivaerksaettere har en mulighed. Har man
et udviklingspotentiale, er Aalborg ste-
det, hvordet kan udnyttes, og hvor man
kan finde opbakning. Der er mentalt hgjt

til himlen, og sa er der gang i den.....”
Citat: "Scenarie 2: Det vilde Aalborg 2015”, Branding Aal-
borg og Institut for fremtidsforskning.
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Omdannelsen skal skabe nye veerdier
- bade for Aalborg og det kommende
byomrade

Med omdannelsen skal der skabes et
blandet byomrade med en bred vifte af
bymaessige anvendelser.

Den centrale beliggenhed og “stedets
saerlige poesi” skal udnyttes mest mu-

ligt.

Byens grgnne forbindelser skal styr-
kes.

Der skal veere mulighed for kreativitet,
eksperimenter, ivaerksaetteri og uforud-
sete muligheder.

Erindringen om omradets industrihisto-
rie skal bevares for eftertiden

Mled omdannelsen af Eternitten abner der sig
unikke muligheder for at styrke byens grenne
sammenhaenge - og derved ogsa skabe nye sti-
forbindelser for blade trafikanter.

> beliggenhed mellem ce
versitetet - og ved en af de primeere
til byen - er et vaesentligt potentiale.

dskabelige kontraste
dtbakke, og ikke mindst det drama
gravede terraen.

ta
e kridt-

Strategi

Malene skal ndes med fglgende midler:

* Fleksible kommuneplanrammer

» En successivomdannelsesproces, hvor
der skabes en abenhed for at omradet
kan "gro indefra” ved at nye anvendelser
pa dele af grunden kan treekke andre
- maske uforudsete - perspektiver med
sig.

+ Abenhed overfor eksperimenter. Konkret
ses muligheder for at gennemfgre eks-
perimenter ifht. arkitektur, anvendelse,
naermiljg, landskab, natur og bygkolo-
gi.

» Delprojekter der tager udgangspunkt
i klare overvejelser vedr, malgrupper,
landskabelige, byarkitektoniske og struk-
turelle principper.




Successiv omdannelse

- saerlige muligheder i forandringsprocessen

En modningsproces

Pa grund af omradets starrelse
og omskiftelige markedsvilkar
ma en omdannelse forventes at
skulle forega over en laengere
arreekke.

Mens omdannelsen modnes
handler det pa den ene side om
at undga at fremtidsmuligheder
lases fast - fx i en rigid plan el-
ler ved at rive alle bygninger
uden kendskab til hvad der skal
treede i stedet. P4 den anden
side ma vi undga at eksiste-
rende bygninger alene genbru-
ges til det forhandenvaerende
uden at der i gvrigt tages ini-
tiativer for positive forandringer.

Det negative perspektiv er her
en forslumning og sveekkelse af
omdannelsespotentialet.

Dynamisk forandring
"Successiv omdannelse” hand-
ler farst og fremmest om at
skabe en positiv proces og give
omradet lov til at "blomstre” in-
defra.

Selve idéen om at planleegge
for de innovative, kreative og
selvgroede miljger er selvmod-
sigende. Hvis man vil det selv-
groede er det planleegningens
rolle at lade de potentielle rum
og muligheder sta abne.

Kommuneplanrammerne teg-

ner de overordnede praemisser
for omdannelsen - fx hvad an-
gar bebyggelse og bevaring,
Men et vigtigt element i en dy-
namisk forandringsproces er
at den konkrete stillingtagen
til hvordan der skal bygges og
hvor meget der igvrigt kan be-
vares afventer at det enkelte
delomrade bringes i spil.

Den formelle proces

| omdannelsesfasen kan eksi-
sterende bygninger uden lokal-
planlaegning anvendes midlerti-
digt til fx lagervirksomhed samt
forskelligartede arrangementer
af kortere eller laengere varig-

hed (udstillinger, sport, musik,
markeder, bazar o.l.). For mid-
lertidige anvendelser kan der
stilles mere lempelige miljgkrav
- under forudseetning af at vejle-
dende afstandskray, fx til eksi-
sterende boliger i naboomrader,
kan overholdes.

Stgrre udbygnings- og om-
dannelsesprojekter i omradet

kraever lokalplan. Lokalplaner < designmanual, dvs. prin-

for konkrete projekter udarbej-
des efterhanden som enkeltom-
rader kommer i spil.

Som grundlag for en lokalplan
skal der udarbejdes en helheds-
plan for hvert rammeomrade,
der redeger for:

Omdannelsesstrategi - Eternitten

* sammenhaeng med strukturen
i Eternitomradet som helhed.

* rammeomradets vej- og sti-
struktur,

» bebyggelsesstruktur (bygge-
felter),

* byarkitektoniske principper,

* bevaringsveerdier,

* gren struktur

* parkeringslgsning.

cipper for udformning af
veje, stier, pladser og
grgnne omrader, hvad
angar belysning, be-
plantning, belaegning
mv.

* evt. oprettelse af feelles

grundejerforeninger
Med den efterfglgende lokal-
plan fares helhedsplanens prin-
cipper ud i livet som bindende
bestemmelser, for sa vidt angar
projektomradet.

Feelleshensyn pa tveers af del-
omrader kan evt. sikres med en
rammelokalplan eller en tinglyst
deklaration.

"Eternitten er pa stgrrelse med
Aalborg bymidte, og hvis de fa@r-
ste bygninger kommer til at ska-
de omradetvil det ogsa skade de
naeste jordstykker, man salger
- for hvem vil bo ved siden afen
kedelig

nabo?”

Citat: Lars Nielsen FLS Real Estate

SLa e
T

, -"'; Kan hallerne langs Sgnderbro genbruges til nye
- "'-'ﬁ";. _formal? Collage: Arkitektﬁrm_get CF Maller
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Hegnet fijernes - ellers mindst muligt...

De ngdvendige sikkerhedsforanstaltninger ifht. abne omra-
det for offentligheden foretages

Med fa midler skabes en forelgbig stiforbindelse gennem
omradet - baseret pa eksisterende vejstrukturer.

Ny vejadgang fra Senderbro fredeligger store dele af grun-
den for tung trafik

Vide rammer for genbrug af bygninger og uderum til mid-
lertidige anvendelser.

Der teenkes i "kickstartere” og positiv isceneseettelse.
Fx: kulturbegivenheder eller bazar/kreemmermarkedsakti-
viteter.

Det mest synlige hjgrne af grunden (arealet mod Sgnder-
bro/Jstre Allé) ryddes og bringes i spil til nybyggeri i form
af blandet bymaessig anvendelse.

Markante bygningselementer bevares som landmarks
Stiforbindelse mod @stera og midtbyen

Bearbejdning af "Bygaden” og skraentbebyggelsen. Mulighe-
derne for midlertidig anvendelse, ombygning til nye formal
og erstatning af nybyggeri vurderes i en gradvis proces.
Lokalplaner sikrer sammenhang med omgivelserne og
Eternitgrunden som helhed.

Nogle midlertidige funktioner fgrer andre med sig. Andre
viser sig ikke at veere beeredygtige/hensigtsmaessige og
modner derved mere gennemgribende forandringer.

Ny vejadgang fra Sohngardsholmsvej aktiverer den gstlige
del af omradet.

!J

areat Snbendelse
i annelse

Den sydgstlige del af grunden bringes i spil til boliger, re-
kreative formal o.l. som udnytter og nytaenker landskabets
potentialer.

Mere areal langs Senderbro ryddes og bringes i spil
Lokalplaner sikrer sammenhaeng med omgivelserne og
Eternitgrunden som helhed.

Uddannelsesmiljget omkring den tidligere kontorbygning
ggres permanent

Bygaden og skraentbebyggelsen gegres ferdig. En del af
cementfabrikken bygges fx om - som et felles forsamlings-,
kultur- og aktivitetshus for omradet.

Cementmaglleriet bevares som landmark

Muligheden for at ombygge Siporexfabrikken fx til kontordo-
micil for kreative virksomheder undersgges
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iy af Cementfabrikkens.bygninger (Collage: Arkitektfirmaet GF

Arkitektonisk eksperim

Idekatalog for alternative projekter

Om eksperimentariet... strategiens mal. Idéen er at net-
Eternitten er udpeget som ar- OP friheden er en forudsaetning
kitektonisk eksperimentarium i for kreativitet.
kommuneplanens hovedstruk- Naerveerende idekatalog be-
tur. Malet er at stedets karakter Skriver eksempler pa mulige
inspirerer til seerlige arkitektoni- €ksperimenter inden for tema-
ske udtryk, ny ekspressiv arki- €Me:

tektur og kreativ teenkning, hvad * Arkitektur

angar anvendelser. * Anvendelse T
Udpegningen skal ses somen * Neermiljg _;':',_\\ =
invitation til kreative projektma- ¢ Landskab . 1-._ R e

gere med ambitioner, der raeek- * Natur
ker ud over det ordinzere. * Bygkologi

Rammerne for det arkitekto-
niske eksperimentarium er frie
- sa laenge udgangspunktet er

"Det gadefulde fraveer af for
livog funktioneriafskraellede rum
af stor udstrekning er sikkert
nutidens svar pa den romantiske
fglelse, man i sin tid naerede over
for antikke ruiner henliggende i E
et parklandskab....Det minder os E
_ om tidens rov i tingene, giver et §
_. stgrre perspektiv pa her og nu og viser en rigdom af aflejrin-

ger i de menneskelige aktiviteter i den moderne historie. Inden £
for musikken, film og mode "samples” der i stigende omfang. &
Den ny astetiske nysgerrighed retter sig tilsvarende i hgj grad
mod det bebyggede miljg som en tre-dimensionel collage.”

Citat: professor Carsten Thau, Kunstakademiets Arkitektskole

Parasitbyggeri

Kreativt geribrug afiindustribygninger.

.........

+.hagne kridtskreen

Granville Island er et eksempel pa et

omrdde, som er omdannet successivt.
d Udgangspunktet var “hvor lidt man kunne
ngjes med at gare”, med henblik pa at lade
omdannelsen modne sig selv. Det er ogsé et
eksempel pa at sameksistens mellem bl.a.
cementindustri, kunstskoler og fedevare-
marked kan skabe et spaendende byomrade.
Netop etableringen af fedevaremarkedet var
en betydningsfuld “kickstarter”. Det var den
attraktion, som kunne treekke folk til omradet
fra andre bydele - for "den letteste vej til folks

hjerter, gar som bekendt gennem maven...”
e d - e i _ Kilde: "Visioner ved vand” af Malene Ravn og Li Vil-
Nytaenkning af haveboligen, Arkitekt,Tommie Wilhelmsen Fadevaremarked, Granville Island, VVancouver, Canada strup

"

»Funktionalismen hargennemsinrationalitet
lzst en maengde spgrgsmal. Men andre har

den mattetlade ligge.” som eksempler pa feenomener,
som ikke har kunnet rummes kan navnes:

"det fantastiske, det ejendommelige, det
dremmende, mystiske eller oprgrske, det
‘overnaturlige’, det barbariske, hallucinatio-
nen, tilfaeldigheden, absurditeten, det vidun-
derlige, det unyttige og det vanvittige.” (et

Asger Jorn, multikunstner)
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Idekataloc

Tema
Arkitektur

Anvendelse

Narmilja/
identitet

Landskab

Bygkologi

Eksperimentets sammenhang med stedet:

Det anstrgg af irrationalitet - set i forhold til det mo-
derne samfunds behov - som Eternitten har efter pro-
duktionens nedlukning, er noget af det der fascinerer
ved stedet i dag. Inspirationen fra industriarkitekturen
er et hovedfundament for arkitektureksperimentet.

At bringe de irrationelle bygningsstrukturer i spil til nye
formal vil fordre en stor grad af abenhed ifht. sameksi-
sterns mellem funktioner, som normalt ikke ligger der
om dgr. Det er samtidig vigtigt at veere opmaerksom
pa at nye stgjende aktiviteter i omradet i praksis kan
begreense muligheden for fx at bygge boliger.

Eternitgrunden har med sin stgrrelse og klare af-
graensning mod resten af byen potentiale til at blive et
helt nyt bykvarter. Fundamentet er omradets seerlige
poesi, men skabelsen af en egentlig kvartersidentitet
kan meget vel afhaenge af om det lykkes at aktivere
nye beboere, som medspillere.

Udnyttelsen af det szerlige terreen er et eksperiment
i sig selv. Som det fremstar i dag fortzeller det en
vaesentlig del af Eternittens historie og det rummer
sin egen dramatik. Men holdningen til landskabet ma
aldrig blive for statisk.

Omradet baerer praeg af den virksomhed, som har
fungeret pa stedet, og der findes som sadan ikke
"naturlig” natur. | kridtgraven er en bevoksning ved
meget langsomt at etablere sig - primaert urtevegeta-
tion pa et pionerplan, herunder beskyttede naturtyper.
Bade jordbundsforholdene og de klimatiske vilkar er
ekstreme.

Eternitten er i dag at betragte som en "g i byen” - kun
bundet op pa byens miljgmeessige strukturer som
industriomrade. | en omdannelsessituation rummer
det derfor en abenhed ifht. at teenke alternativt i de
gkologiske kredslgb.

Eksperimentets indhold - eksempler:

Kreativt genbrug. Aktivering af kvaliteterne i eksisterende bygningsstrukturer ved at omdanne og
gare bygningerne anvendelige i et moderne bykvarter.

Parasitbyggeri. Moderne tilbygninger til historisk industriarkitektur. Inspiration: "Parasite” Project
af Kortknie Stuhimacher Architecten

Belysning. Lysseetning af industribygninger - skulpturer i nattelivet.

Nyskabende arkitektur. Nybyggeri, som i inspirationen fra industriarkitekturen og landskabet,
finder grobund for utraditionelle Igsninger.

Dynamik. Midlertidige tilladelser med lempede miljgkrav i en overgangsperiode indtil nye faglsomme
anvendelser vinder indpas, fx iveerksaetterkollektiver, undergrundsmusiksteder mv. Vilkar: at evt.
problematisk miljgbelastning kan reduceres til et acceptabelt nivearu, nar nye fglsomme anven-
delser rykker ind - fx ved supplerende miljgtiltag eller fraflytning.

Malgrupper. Malretning af konkrete projekter, sa de appelerer til "den kreative klasse” og "de unge”.
Antagelsen er at disse malgrupper rummer vigtig dynamik, energi og abenhed ifht. alternativ
teenkning.

Funktionsintegration. Skabe et funktionsintegreret boligomrade af beboerorienterede funktioner
som butikker, veerksteder, bgrne-institutioner, sundhedshus, genbrugsstation mv. i samspil med
tilbud om mad, kunst, musik og et veeld af store og sma kulturelle arrangementer til glaede for hele
Aalborg.

Selvforvaltning. Skabe rammer for at stedet kan blomstre gennem autonomi i naermiljget.
Malgrupper. Malretning af konkrete projekter, sa de appelerer til "den moderne storbyfamilie” og "de
unge”. Antagelsen er at malgrupperne tilsammen kan skabe en god balance mellem individualitet
og feellesskab.

Landskabets skala. Saette fokus pa kontrasten mellem den lille skala (fx biologien) og den store
(fx landskabsrummet)

Det uberorte og det bearbejdede. Skabe kontraster ved at bevare nogle kridtskraentpartier og
modellere andre partier.

Forbindelser. Arbejde med at integrere stiforbindelser til bagvedliggende byomrader som Fryden-
dal, Blegkilde og Vandbakken i skreenterne.

Natur. En del af slugtens kridtlandskab afgraenses som botanisk eksperiment, s& man ad are
kan falge hvordan plantedaekket vender tilbage: en fortzelling om naturens evne til mod alle odds,
alligevel at besejre det menneskeskabte.

Subtropisk botanisk have. Da slugten ligger sa beskyttet for vind og vejr, ma det formodes, at
der kan skabes en frodighed og med planter, som er helt useedvanlige for Aalborg.

Vand. Genskabelse af et vandelement gennem omradet med inspiration fra Blegkilde.

Gkologisk landsby. Landsby i byen med bosaetning i menneskelig malestok. Bygget op som
byakologisk eksperimentarium og i respekt for omradets biodiversitet. Fokus pa byggematerialer
ud fra livscyklusanalyser, recirkulering af grat spildevand, solenergi — et levende forskningslabo-
ratorium for byggeindustrien.

Baredygtig byfornyelse. Brug af Eternittens materialer. Passiv solvarme. Opsamling af regn-
vand.
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Fortzllingen om stedet

Landskabelige, strukturelle og byarkitektoniske forudsaetninc

Ny taenkning af stedet
Hvordan kan stedets seerlige
poesi veere med til at skabe
nye veerdier for Aalborg og for
et fremtidigt bykvarter? Det er
et centralt spgrgsmal i den kon-
krete planleegning for delomra-
der.

el | E

= =

—-."ﬂ"‘.—_ - a-ﬂth.
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Fortellingen om Eternitten
er knyttet til helheden af struk-
turer, bygninger og landskab.
Her redeggres for en raekke
registreringer af veerdifulde ka-
raktertraek og potentialer af be-
tydning for historieforteellingen
om stedet.

| p——
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Folgende temaer behandles:

» Bykarakter og byoplevelse

* Landskab

« Strukturer og retninger

* Helheder, rum og kompositio-
ner

* Bygninger og bygningsele-
menter

* Grgnne strukturer og karak-
tertraek

Byoplevelse

Der er foretaget en vurdering
af Eternittens relationer til den
omgivende by og potentialerne

for byoplevelse pa stedet. Ka-

rakteristikken opdeler omradet

i fire dele:

* Hjornet Senderbro-Q@stre
Allé: Her vaegtes en kombina-
tion af det bymaessige og det
gregnne. Omradet skal ofres
seerlig arkitektonisk opmeerk-
somhed pga. den centrale pla-
cering i bybilledet.

* Facaden mod Sgnderbro:
Her vaegtes billedet af den
dynamiske erhvervsby og
Senderbros rolle som gren
indfaldsvej til Aalborg.

* Omkring "bygaden”: Eternit-
tens "naturlige” centrum. Her
veegtes det bymaessige, det
teette, kompleksiteten og det
sociale feellesskab.

* Kridtgraven: Her veaegtes
samspillet mellem ekstensi-
ve boligmiljger og rekreative
landskaber.

| kommuneplanrammerne er
der fastlagt bestemmelser om
hvorledes de beskrevne poten-
tialer for byoplevelse skal sgges
indarbejdet i helhedsplanerne
for de enkelte kommuneplan-
rammeomrader.
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Malet er at Sgnderbro ﬂ-féé-éentererAaIborg
som en pa ee_n_ggﬁg“-dynamisk og gran by.

_Feellesskab
Neermilja -
Intimitet

Historiske spor -

Kompleksitet.

)

1 otspot i byen
- Gron indfaldsvej
] Storskala .

..,4 Dynamic
torskala . o -
Adelta s \

Individualitet
Neermiljo \
Det fredfyldte rum -

andskabelig storhe !

— ooy

Relation til
dbakKen



Forudseetninger - forteellingen om stedet

Landskab

Der er foretaget en registrering

af landskabelige karaktertraek

og potentialer af betydning
for historieforteellingen om
stedet. De veesentligste veerdier

vurderes at ligge i

* landskabets strukturering i
indbyrdes forskudte plateauer
- et meget synligt resultat af
grundens udnyttelse. Plateau-
erne tegner sig tydeligt i kraft
af deres stejle afgraensende
skraenter.

* muligheden for at skabe
spaendende forlgb igennem
omradet ved at man bevee-
ger sig fra et funktionsbestemt
plateau til et andet.

» den landskabelige komplek-
sitet som opstar langs "Byga-
den” i kraft af det voldsomme
terreenspring og ikke mindst
sammensmeltningen mellem
bebyggelse og landskab

* udsigten over byen fra de hg-
jest beliggende skraenter og
plateauer.

» de storladne og dramatiske
landskabsrum i kridtgraven.

| kommuneplanrammerne er |

der fastlagt bestemmelser om
hvorledes de beskrevne veerdi-
fulde landskabstreek skal sgges
indarbejdet i helhedsplanerne
for de enkelte kommuneplan-
rammeomrader.

Det kridtgravede landskab er op-
bygget i plateauer og skraenter.

-

Panograma-uesigten over byen fra de'Sydostiige”sk

reentesskiummeg store kvaliteter.
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& Strukturer og retninger  Deter hensigten at de kortlag-
*“ .| Der er foretaget en overordnet te strukturer og retninger skal
f,:;v@ registrering af feerdsels- og be- sgges indarbejdet i helhedspla-
DA T A & Q@Q”’ byggelsesstrukturer, forlab og nerne for de enkelte rammeom-
N N/ g A forbindelser af betydning for hi- rader.
| NI y /4 ) 5 storiefortzellingen om stedet. | kommuneplanrammerne er
) (N NN / b . .
x Vo g P i De vaesentligste veerdier vur- der fastlagt bestemmelser om at
o Yo e A O deres at ligge i "Bygadens” Kkortlagte veerdifulde kulturspor
§ SO v | forlgb og indramning med be- ikke ma sendres veesentligt, for
2 NN/ y T 2| byggelse (1). Her er skabt et der foreligger en helhedsplan.
% ad ; K & helstabt gaderum, som ogsa vil
/ kunne finde en relevans i nutidig
am sammenhaeng.
Andre veerdifulde traek:
* Veje og trapper der forbinder 2: Trapper forbinder "Bygaden”
N plateauer (2), (5), (6) og (7) med deraronne gagdmm-ved Bad;
& « Sammenhzaengen mellem det = '
' tidligere jernbanespor, grgft
5 og beplantning (3)
% * Den rytmiske bebyggelses-

struktur langs Sgnderbro.(4)
 "Den udfoldede vifte” i bebyg-
gelsesstrukturen, der under-
streger det nederste plateau
som et indhug i kridtbakken

(8).

Omdannelsesstrategi - Eternitten

Strukturer og retninger
- fortaellevaerdi ifht. stedets historie

== Struktur - meget veerdifuld

==p Struktur - veerdifuld S
— Bebyggelsesretning - meget veerdifuld
Bebyggelsesretning - veerdifuld ;

1: "Bygadens” forlgb og indramning med bebyggelse vurderes at have stor
vaerdi for historieforteellingen om stedet.

=

&
A
L9

Y

&

6: Forbindelse mellem det bymaes- : Lineger r%pe%iﬁ
ef med plateauet nedenfor.

5:'Linezer rampé forbifigle
rexfabrikken me kit

_4 Den rytmiske bygningsstruktur langs Senderbro er
karakterfuld.




Helheder, rum og

kompositioner

Forvaltningen har lavet en over-
ordnet vurdering af byarkitekto-
niske "helheder” i form af steder,
rum og kompositioner af byg-
ningselementer af betydning for
historieforteellingen om Eternit-
ten.

4: Slambassif-—

Forudseetninger - fortaellingen om stedet

De veesentligste vaerdier vur-
deres atligge i "Bygadens” rum-
lige forlgb, set i sammenhaeng
med den kompleksitet, som
opstar i samspillet mellem ce-
mentfabrikkens bebyggelses-
strukturer og terraenet (1).
Andre veerdifulde steder:

» Veerkstedsgardens og Sipo-
rexfabrikkens bymaessige
rum. (3) og (6)

* Det grgnne rum ved Sohnga-
ardsholmsvej (5).

» Kompositionen af siloer og
bassiner ved Sgnderbro. (2)

» Kompositionen af slambassin,
slemmerihal og skaktnedgang
til tunnel (4)

Det er hensigten at de kort-
lagte helheder, rum og kompo-
sitioner skal s@ges indarbejdet i
helhedsplanerne for de enkelte
rammeomrader.

| kommuneplanrammerne er

. der fastlagt bestemmelser om at

%" kortlagte veerdifulde kulturspor

- T -

6: Bymaessigt rum ved Siporexfabrikken

ikke ma aendres vaesentligt, for

d der foreligger en helhedsplan.

Q

&
o
L
)
=
o)
%)

Helheder, rum og kompositioner
- fortzellevaerdi ifht. stedets historie _

1 Meget veerdifuld
w veerdifuld

T
1: Det veldefinerede gaderum langs -Ce
Det'mitinder ud i en gren pladsdan,




14 Forudsaetninger

/ :
g? l.,f Bygninger og bygningselementer
./ -fortaellevaerdi ifht. stedets historie
B Meget veerdifuld
- Veerdifuld
~— Sigtelinie

r

y

@;

 ‘ w o

2: Siporextabrikken - stedets mate- Jl'5: @ementmmé't run
rialer-og tidstypisk arkitektur:
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Bygninger og Andre veerdifulde bygninger og

bygningsselementer bygningselementer:
Forvaltningen har foretaget en * Feerdigvarelager (6)
overordnet registrering af byg- * Ravarelager (7)

ninger og bygningselementer af * Kraftcentral (8)

betydning for historieforteellin- * Skaktovnsanlaeg (9)

gen om Eternitten. Betydningen * Silo med hus pa toppen (10)
skal dels ses ifht. oplevelsen pa * Laboratoriebygning (11)
stedet dels ifht. oplevelsen fra * Portnerhus (12)

den omgivende by. » Administrationsbygning (13)
De veesentligste veerdier vur-
deres at ligge i Det er hensigten at de kort-

- Cementfabrikkens facadebe- lagte bygninger skal sages ind-
byggelse mod "Bygaden” og arbejdet i helhedsplanerne for
dens selvgroede kompositio- de enkelte rammeomrader.

3:Tvillingesiloen er iseer et markant

landmark ved ankomst til byen:-ad
Sa@nderbro

ner af vertikale og horizontale | kommuneplanrammerne er =
bygningselementer (1). der fastlagt bestemmelseromat |

« Siporexfabrikken (2) kortlagte veerdifulde kulturspor |4

« Tvillingesiloerne (3) ikke ma aendres veesentligt, for

- Silo ved Cementfabrikken (4) der foreligger en helhedsplan.
» Cementmglleriet (5)

1: Cementindustriens bygning




Forudseetninger - fortaellingen om stedet

Grgnne strukturer banespor i Handvaerkerkvar-

og karaktertrak teret, lergravssgen og gods-
Der er foretaget en registrering  Panearealerne til midtbyen
af grenne traek og potentialer  (1)-
af betydning for omradets ° Muligheden for at udnytte
indplacering i en overordnet skraenter og terraenspring til at
gren sammenhang i byen skabe rekreative promenader
og historiefortaellingen om 09 udsigtspunkter (2).
stedet. De vaesentligste vaerdier * Muligheden for at genskabe
vurderes at ligge i et vandelement i omradet
* Muligheden for at sammen- ~med udgangspunkt i de vand-
binde de grenne strukturer fra  Meengder, som idag pumpes
Sohngardsholm over Eternit-  Veek fraomradet og ud i @stre

ten og Vandbakken, de gamle ~ Landgroft (3).
» Bevaring af dele af den ka-

rakteristike kalkoverdrev som
kontrast til bearbejdede gren-
ne landskaber (4).
Kridtgravens "storskala”-land-
skab (4).

4. Hegnet langs skreenten slgrer op-
Jevelsen af det plateau-opbyggede
landskab. Huyis der skal skabes.en
{god landskabsoplevelse fra en frem-

{ dlgprom éna de Jangs %, faeh"i‘en 4 é 6: Den er keort muld ud over den|

nardvest-vendte skreent.

o S T
ARSNNSSXNSN

R “‘.i‘: \"f"‘!._*"‘

R

Jf
"""-'-.

Andre veerdifulde gronne traek

og potentialer:

* Det grgnne gardrum (5)

* Levn fra Blegkildeanlaeggets
beplantning (6)

* Den rumskabende beplant-
ning pa skraenten ved kraft-
centralen (7)

* Klgften (8)

Kommuneplanrammerne
fastleegger bestemmelser om
at den beskrevne grgnne sam-
menhaeng gennem omradet
skal sikres. Det er ogsa hen-
sigten at de kortlagte grgnne
treek skal s@ges indarbejdet i
helhedsplanerne for de enkelte
rammeomrader.

| kommuneplanrammerne er
der fastlagt bestemmelser om at
kortlagte veerdifulde kulturspor
ikke ma aendres vaesentligt, for
der foreligger en helhedsplan.

-

: Forbindelse til Dstera

Blegkildes
forlgb idag

“ pumpes idag

—  vand veek fra

° vandveerk.
grunde

i Ei’serdrruldt B,
q Karakterislisk kalkoverdrev
) Shfurhlnl:lérsa W

(Vg

| 8: Klgften ervet; markan grent éle- '

ment, som Undetstreges af traeer, der
Sr'skreenten.
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j hhv{ Kastanie __

qg_‘P/atan

i 1;_11"“.
Forbindelse
.+ til Sohn-"
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Miljg og trafik
- forudseetninger vedr. stgj, jordforurening,
kloakering, veje, stier og parkering

Stgj fra erhverv

Der lzegges op til at eksisternde
bygningsanlaeg uden lokalplan-
leegning i omdannelsesfasen
kan anvendes midlertidigt til
erhverv, sportsarrangementer,
forlystelser mv i miljgklasse 1-4.
Forudsaetningen er at vejleden-
de afstandskrav til eksisterende
miljgfalsomme anvendelser kan
overholdes.

Miljgstyrelsens "Vejledning
om ekstern stgj i byomdan-
nelsesomrader” preeciserer at
overgangsperioden pa 8 ar med
lempede stgjkrav i byomdannel-
sesomrader, er fastlagt for at
give kommunerne et redskab
til at overvinde barriererne for

byomdannelse. Samtidig leeg-
ges der vaegt pa at de nye be-
boere i et omrade sikres imod
stgjulemper, saledes at stgjni-
veauet indenfor ca. 5 ar efter
ibrugtagning er reduceret til de
vejledende graenseveerdier.

Der er saledes ikke noget til
hinder for, at de eksisterende
bygninger benyttes til formal
som ikke er forenelige med
omradets fremtidige anven-
delse, hvis blot man sgrger for
at eventuel stgjbelastning og
anden forurening kan bringes
til ophgr, inden 8 ar efter offent-
liggarelsen af en endeligt vedta-
gen lokalplan for miljgfalsomme
anvendelser.

"Lokalplaner, der tilvejebringes for
arealer i et omrade, som i kommune-
planen er fastlagtsom et byomdannel-
sesomrader, kan uanset stk. 1 udlaeg-
ge stgjbelastede arealer til stgjfglsom
anvendelse, nar kommunalbestyrel-
sen har sikkerhed for, at stgjbelast-
ningen er bragt til ophgr i lgbet af en
periode, der ikke vaesentligt overstiger
8ar, efteratden endeligt vedtagne lo-

kalpplan er offentliggjort”
Lov om Planleegning § 15 a. stk. 2.

Trafikstgj

Arealer langs de overordnede
veje er belastet af trafikstej.Hvor
trafikstgjen overstiger de angiv-
ne graensevaerdier i kommune-
planens Bilag C kan arealerne
ikke udnyttet til stgjfglsomme
formal. Belastningen kan evt.
reduceres med stgjdeempende
foranstaltninger.

Jordforurening

Grunden er i 2004 kortlagt ef-
ter jordforureningsloven pa
grund af den tidligere arealan-
vendelse. Fgr der kan ske en
omdannelse af arealet, skal
det séledes frigives efter §8 i
jordforureningsloven. | den for-
bindelse vil der blive stillet krav
om, at der udfgres de ngdven-
dige undersggelser eller at det
pa anden made dokumenteres,

Omdannelsesstrategi - Eternitten

Asbgstdepoterne pa:.-_grunde_sn er daekkc?tﬁgﬁ@dﬁfﬁi&%&%@g@@ﬂ%ﬁgd n_?f_gpgrae?_ :

at den planlagte aendrede area-
lanvendelse og bygge- og an-
leegsarbejde er miljg- og sund-
hedsmaessigt forsvarligt.

Der er udarbejdet en miljg-
historisk redeggarelse for hele
omradet suppleret med sonde-
rende udtag af prgver som er
analyseret. Analyserne paviste
forurening med olieprodukter
ved en del af de mulige for-
ureningskilder. Omfanget af de
konstaterede forureninger er
endnu ikke undersagt. Yderli-
gere undersggelser foretages
forud for konkret byggesagsbe-
handling.

Forurening med

asbestholdigt materiale
Pa den nordvestligste del af
grunden, er der to depoter med
asbestholdigt materiale. Depo-
ternes beliggenhed er kendt, og
de er deekket med et lag muld-
jord.

Derudover er der kendskab til,
at der i forbindelse med terraen-
regulering pa omradet er an-
vendt asbestholdigt materiale,
og at nogle af de eksisterende
bygninger er opfart med asbest-
holdige byggematerialer.

Asbest er et arbejdsmiljgpro-
blem og skal handteres efter de
regler der er pa omradet.

Kloakering

De seerlige terraenforhold pa
Eternitgrunden har betydning
for kloakering af ny bebyggelse.
For at sikre at spildevandsafled-
ning kan forega ved gravitation
fastleegger kommuneplanram-
merne bestemmelser om at af-
ledning skal ske via den viste
hovedkloakledning til Sender-
bro




Forudseetninger - miljg og trafik

Kollektiv trafik
Sohngaardsholmsvej indgar i
den kollektive trafikstruktur, som
en straekning med hgjfrekvent
busbetjening. Det er hensigten
at busbetjeningen af Eternitten
skal ske fra Sohngardsholms-
vej.

Cyklister og gaende

Der lzegges veegt pa at skabe

trafiksikre og direkte feerdsels-

muligheder for blgde trafikanter

fra nye boliger pa Eternitgrun-

den til

» Sgnderbroskolen, institutio-
ner, butikker og service i dga-
dekvarteret,

« til skoler og institutioner syd-
gst for Eternitten langs Sohn-
gardsholmsve;.

* mod bymidten,

« til busserne langs Sohngards-
holmsvej,

« til Sohngardsholmsparken og
nye grenne omrader.

Krydsning af de overordnede
veje: Sgnderbro, Jstre Allé og
Sohngardsholmsvej bgr forega
i forbindelse med lysregulerede
kryds - eller evt. som niveaufri
krydsninger.

Nye vejadgange

COWI har i 2005 gennemfart
en undersggelse af de trafikale
konsekvenser af den planlagte
udbygning af Eternitten.

Undersggelsen viser, at der
med ombygninger kan etable-
res adgange fra Sgnderbro og
Dstre Allé, der ikke hverken med
den eksisterende trafik eller med
de forventede trafikmaengder i
2015 vil give kapacitetsmees-
sige problemer for trafikken pa
Senderbro og Jstre Allé.

Kortet ved siden af illustrerer
de principielle betjeningszoner
for de enkelte vejadgange. Af
hensyn til trafikafviklingen pa
Dstre Allé det vaere ngdvendigt
at begraense antallet af funkti-
oner der vejbetjenes fra Jstre
Allé. De funktioner, der plan-
laegges vejbetjent fra Dstre Allé,
ma maksimalt skabe en trafik pa
420 biler i spidstimen.

Nar der udarbejdes en hel-
hedsplan for omradet langs
Dstre Allé skal muligheden for
at flytte vej-adgangen mod vest,
setiforhold til den eksisterende
vejadgang, undersgges. For-
malet er at gge afstanden til
Sohngaardsholmsvej-krydset
og derved forbedre den frem-
tidige trafikafvikling.

| krydset Senderbro/ Jstre
Allé er der begyndende afvik-
lingsproblemer, som med den
almindelige trafikstigning og ud-
bygnig af Eternitten vil vokse.
Der bgr derfor i arealdispone-
ringen af Eternitten reserveres
areal til, at krydset kan udbyg-
ges.

Parkering

Parkering skal udleegges i hen-
hold til kommuneplanens vejle-
dende p-norm uden for teetbyen.
Dog kan antallet af parkerings-
pladser reduceres, safremt det
kan godtgeres at der er mulig-
hed for dobbeltudnyttelse af de
anlagte p-pladser. Muligheden
for dobbeltudnyttelse kan evt.
gges ved at planlaegge samlede
parkeringslgsninger for de vest-
lige byomrader pa Eternitgrun-
den. For en boligbebyggelse i
kridtgraven teenkes parkeringen
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lgst i forbindelse med den en-
kelte bolig.

Beregning af mulighed for
dobbeltudnyttelse skal tage
udgangspunkt i den sammen-
haeng mellem arealanvendelse
og behov for parkering over
dagnet, som er vist i skemaet
nedenfor.

Antallet af parkeringspladser
der kraeves udlagt, vil svare til
det samlede behov pa det tids-
punkt, hvor behovet er starst.

Der laegges veegt pa, at parke-
ring placeres pa bagarealer og
saledes ikke langs overordned
veje og offentlige feellesarealer.
Der laegges ogsa veegt pa at be-
plantning af p-arealer medvirker
til at give omradet en grgn ka-
rakter.
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Planprincipper

- omradets fremtidige karakter

Opdeling

i rammeomrader

Eternitgrunden opdeles i fire

rammeomrade:

» To omrader med blandet by-
maessig anvendelse (D)

* Et erhvervsomrade (H)

* Et boligomrade (B)

Opdelingen er sket pa bag-
grund af anvendelsesstruktu-
relle overvejelser, arkitektoni-
ske sammenhange indenfor
delomradernes bebyggelses-
struktur og landskabelige sam-
menhaenge.

Strukturelle

hovedprincipper
Kommuneplanrammerne for
Eternitten baseres pa fglgende
strukturelle hovedprincipper:

En sammenhangende gren

struktur, der

* fremhaever omradets landska-
belige kvaliteter, og

» forbinder Sohngards-holms-
parken, Vandbakken, Jstera-
forbindelsen og @gadekvarte-
ret.

En sammenhangende sti-

struktur af

* hovedstier, der skaber nye cy-
kelforbindelser i byen, og

» sekundeere stier, som primaert
vil vaere gangforbindelser af
rekreativ betydning.

En bymeessig flade mod San-

derbro og Dstre Allé, som

 fremhaever den landskabelige
flade.

* har en grgn karakter

* har blandet bymeaessig anven-
delse i relation til teetbyen,

* 0g byerhverv i mod syd.

Et bydelscentrum omkring Ce-

mentfabrikken og Siporexfabrik-

ken, som

» eromdrejningspunktet for livet
i de nye bykvarter

» rummer kvarterets feellesfunk-
tioner - herunder butikker og
service

* rummer markante kulturhisto-
riske spor

Omdannelsesstrategi - Eternitten

* rummer bade bymaessige og
grgnne opholdsrum

» fremhaever kompleksiteten i
samspillet mellem landskabet
og de bebyggede strukturer.

Et grent boliglandskab i kridt-

graven langs Sohngardsholms-

vej med

* teet-lave bebyggelses-struktu-
rer i kontrast til abne grenne
rum

* 0g hvor plateauer og skraenter
fremhaeves

Vejadgange fra

» Sgnderbro og

» Sohngardsholmsvej (ved
Bernstorffsgade)

Sekundare vejadgange fra

» Ostre Allé og

* Sohngéardsholmsvej (ved
Humlebakken)

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocenten fast-
leegges saledes at der opnas
en gennemsnitlig gebyggelses-
procent for det samlede omrade
pa 50.

Den angivne bebyggelses-
procent kan ikke ngdvendigvis
udnyttes maksimalt i det enkelte
rammeomrade. Der kan veere
andre faktorer, som fx den kon-
krete anvendelse og udlzeg af
parkering, som begraenser byg-
gemulighederne.

De maksimale bygningshgj-
der fastleegges som en afvej-
ning mellem hensynet til den
gnskede karakter (graden af
bymaessighed) og hensynet til
at sikre udsigten fra bagvedlig-
gende boligomrader.
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