Debat om

Som sa mange andre byer oplever
Aalborg (laes Aalborg og Ngrresundby)
i disse ar en stigende interesse for at
bygge hgje, markante huse, der bryder
med byens traditionelle skala.

Den store interesse kalder pa en
stillingtagen. Byradet gnsker pa den
baggrund at igangseette en offentlig
debat om potentielt hgjhus-egnede
omrader i Aalborg, og om de arbejds-
metoder der teenkes tageti anvendelse
ved konkrete ansggninger.

Det er nu, vi gerne vil hgre din mening.
Pa bagsiden kan du se, hvornar, og
hvordan du kan fa indflydelse.

AALBORG
KOMMUNE



Generelt om hgjhuse

Hgjhuset er igen blevet en arkitekto-
nisk trend. Overalt i verden ser man nye
hgjhuse skyde op. Og emnet debatteres
livligt i flere danske byer. Men hvor den
overvejende del af dansk hgjhusbyg-
geri tidligere udgjorde boligblokke med
referencer til Le Corbusiers “Unite” fra
1930'erne, er mange af nutidens hgjhuse
spektakulaere byggerier, der med ud-
tryksfulde konstruktionerog formgivnin-
gerggr hver bygning tilnoget heltseerligt.

Eksempler

Hgjhuse i byernes skyline

Turning Torso (1) af Santiago Calatrava snor sig ele-
gant op over boligbyen og markerer Malmg i Qre-
sundsregionen. | London er en lang raekke hgjhuse
med til at seette praeg pa byens skyline (2) - lidt rodet
maske?. | Taiwan tarner Taipei 101 (3) af C.Y. Lee
& Partners sig op over byen, som en hybrid mellem
skyskraberen og den kinesiske byggestil. Forelgbig
den hgjeste bygning.

Forslag til kollektivbebyggelse af Le Corbusier, "Unité” -
“det blev en byggestil, der kom til at preege de naeste 40
ars boligbyggeri”. Fra rapporten Hgjhuse og byarkitektur,
Miljgstyrelsen, 1991.

Traditionen for hgjhuse

Fra midten af det 19. arhundrede har nye konstruk-
tioner og byggeteknikker haft stor betydning for ud-
viklingen af det moderne hgjhus. Dette kom til udtryk,
da stalkonstruktioner kunne aflgse stenkonstruktio-
ner i det hgje byggeri. USA var i lang tid hjemsted for
nogle af de hgjeste bygninger i verden, men i dag er
det i Asien og Mellemgsten, der slas hgjderekorder -
forelgbig er Taipei 101 i Taiwan verdens hgjeste byg-
ning med sine 504 m. Men ogsa mange europaeiske
byer er begyndt at markere sig med hgjhuse. Hvor
det tidligere primeert var kirketarne og radhustarne,
der tegnede hgjdepunkterne i byernes silhuet, sky-
der flere og flere hgjhuse i dag op i byernes skyline.
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Delte meninger om hgjhuse

Hgjhuse rummer - for mange personer - symbol-
veerdier, der knytter sig til vigtige temaer i storby-
ernes indbyrdes konkurrence om at tiltreekke viden,
investeringer og veekst til byerne. Med hgjhuse kan
man "brande” sin by som en dynamisk og moderne
storby i fremdrift. Ogsa temaer, som f.eks. intensiv
arealudnyttelse, muligheder for attraktive udsigtsbo-
liger, skonomi, miljg og beeredygtighed fremhaeves
som gode argumenter i diskussionen om hgjhuse.

Andre mener derimod, at byer i fremtiden kan drage
starre nytte af at konkurrere pa saeregen arkitektur
og byggeskik - markere sig ved netop ikke at have

hgjhuse. Der stilles spgrgsmalstegn ved hgjhuses
miljg- og energimeessige konsekvenser, om klimati-
ske gener i naermiljget, om sociale konsekvenser og
om hvorvidt husene er velegnede som familieboliger.
Ogsaerderjoogsa alle de mindre heldige eksempler
pa hgjhuse... Meningerne er mange. Det er tvivisomt,
om der kan opnas enighed om emnet, men debatten
kan vaere med til at kvalificere beslutningsgrundlaget.

Hgjhuse kraever omtanke

Det specielle ved et hgjhus er, at det i langt hgjere
grad end traditionelt byggeri pavirker sine omgi-
velser. Hgjhuset kan i kraft af sit bygningsvolumen
ses pa stor afstand og indvirker derfor bade i en

landskabelig og bymaessig skala. Men ogsa det det
naere byrum er vigtig - i husets mgde med gaden
er funktionen, udformningen og detaljeringen afge-
rende for kvaliteten af det omgivende byrum. Her
spiller klimaet ogsa en veesentlig rolle. Skygger og
kraftig bleest kan ge@re det ubehageligt at opholde
sig ved foden af hgjhuset, hvis altsa ikke husets
udformning ima@dekommer problematikken. Ligele-
des vil en stor koncentration af mennesker betyde,
at der er meget trafik omkring bygningen. Hvordan
l@ser man parkeringen? Og hvordan opfyldes beho-
vet for udendgrs opholdsarealer til husets brugere?
Forhold, der alle fordrer sezerlig opmeerksomhed om-
kring den enkelte bygnings placering og udformning.

Byrum ved husets fod

De tidligere siloer pa Islands Brygge (7) rummer mange
veerdier, bade i forhold til bevaring, omradeidentitet og
som skulpturelle elementer. Men facaden i stueetagen
pa “frgsiloen”, MVRDV (8) fremstar meget afvisende.
| Utrect (9) er der derimod indrettet publikumsoriente-
rede faciliteter ved hgjhusets fod, som bidrager til det
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pulserende byliv.

Hvad mener du om hgjhuse?

Er det et modefaenomen eller ser du
hgjhuse som en del af et positivt svar
pa Aalborgs fremtid?

Er arealudnyttelse et brugbart
argumenti Aalborg set i lyset af byens
mange omdannelsesomrader?




Fokus pa Aalborg

dam-

"Kommer manen Sommermorgen med K@benha
peren fra Hals opad Limfjorden, modtager man den forste
Bebudelse af Aalborgs Naerhed gennem en Rogsky, som
fra et Kompleks af hagje Skorstene og kegleformede Ovne
haever sig op over Morgentaagerne.” (jubileeumsskrift, Aal-
borg Portland, 1904). Fotoet er fra 1933.

Siden 1. halvdel af det 20. arhundrede,
hvor Aalborg for alvor udviklede sig
som industriby, har rygende skorstene
og siloer vaeret centrale i byens skyline.
Det er byradets gnske at videreudvikle
Aalborgs markante byprofil ved at abne
mulighed for at bygge hgjhuse indenfor
fa udvalgte omrader. Samtidig tror byra-
det pa, at arkitektoniske sevardigheder
kombineret med den hgje koncentration
af mennesker, som et hgjhus vil afsted-
komme, kan bidrage til at styrke det le-
vende og mangfoldige byliv - og dermed
Aalborgs storbykvalitet. Men det kreever
et hgjt ambitionsniveau og stiller store
krav til savel funktionerne i bygningen
som placeringogudformning af hgjhuset.

Industriens bygninger

Siden midten af 1800-tallet har industrien spillet en
vigtig rolle i Aalborgs historie og byprofil. | starten var
industrierne hovedsageligt placeret centralt i byen
og bygningerne indpasset i dens struktur og skala.
Det var forst fra forste halvdel af det 20. arhundre-
de, at industrien rykkede ud til havneomraderne, og
med hgje, markante bygningsvolumener begyndte
at tegne et helt nyt bybillede. Nord for fijorden var det
bygninger pa DAC (Lindholm Brygge), Hedegaard
samt Kemira og den bagvedliggende cementfabrik,
der brod med den traditionelle byskala, mens det
syd for fjorden primaert var Dampmagllen, Nordkraft,
Korn- og foderstof samt Aalborg Portland i gst.

Hvor skal eventuelle hgjhuse placeres?

Aalborg Byrad gnsker at bygge videre pa traditionen
for storskala ved at abne mulighed for at indplacere
hgjhuse. Baggrundskortet viser et samlet overblik
over de omrader, der efter byradets mening kan
veere velegnede i diskussionen om hgjhuse. Det er

primeert omrader langs havnefronten, hvor der histo-
risk har veeret, eller hvor der i dag er markante byg-
ninger i neerheden, og hvor evt. nyt hgjhusbyggeri vil
kunne indga i samspil med det eksisterende milja.

Omradet omkring Jstre Havnebassin (se bag-
grundskort nr. 5) var til debat i foraret, og byradet be-
sluttede pa baggrund af opsamlingen af fordebatten,
at der i balance mellem bevaring og fornyelse kan
indplaceres hgjhuse nord og vest for havnebassi-
net. Omradet er ikke til debat igen, men er medtaget
for at vise de udpegede omrader i sammenhaeng.
Hgjhusbyggeri i omradet vil stadig skulle vurderes
og godkendes ud fra kriterierne, som er naevnt pa
side 6-7. Herudover drejer det sig om et omrade ved
Lindholm Brygge (1) samt ved siden af Hedegaards
silolandskab (2) pa Negrresundbysiden, mens det
pa Aalborgsiden er aktuelt ved brofaestet til Lim-
fiordsbroen (3) og i omradet ved Musikkens Hus (4).

Godsbanearealet (6) kunne ogsa veere en relevant
mulighed. Her er ikke samme tradition for hgjt byg-
geri, men omradet har en central beliggenhed ved et
af byens trafikknudepunkter med hovedbanegarden
og rutebilstationen. Maske kunne et hgjhusbyggeri
fungere som et pejlemaerke ved byens port? Samti-
dig kunne en vertikal arealudnyttelse efterlade mere
plads pa terreen og understgtte byradets mal om at
skabe et byomrade med en gren karakter i overgan-
genmellemdenteette by og Osteradalens grannekile.

De afgreensede omrader skal ikke opfattes som
lokaliteter, hvor hgjhuse pr. definition vil kunne
opfgres, men omrader, hvor hgjhuse, hvis forhol-
dene tillader det, eventuelt kan indplaceres efter en
naermere vurdering og efterfglgende planleegning.

Hvad kraver vi af hgjhuse?

Som udgangspunkt vil et hgjhus kun komme pa
tale, hvis placeringen er velbegrundet, og byg-
ningen tilfgrer stedet noget positivt og kvalitativt
understgtter Aalborgs byprofil. Hgjhusbyggeri
skal efter byradets mening kunne langt mere end
blot opfylde behovet for f.eks. boliger og kontorer.
Der skal veere hgje arkitektoniske ambitioner, der
skal taenkes i bysammenhaenge, i baeredygtige
lgsninger, i klima og trafiklogistik, og ikke mindst
skal det sikres, at projektet bidrager til byen og det
omkringliggende byrum pa en god made. Derfor vil
kommunen tage et vurderingsredskab i anvendelse,
nar der modtages ansggninger om at opfgre hgj-
husbyggeri indenfor de udpegede omrader. Red-
skabet er beskrevet pa opslaget side 6-7 og skal
sikre et godt grundlag til den efterfelgende proces.

Hvad er et hgjhus?

Der er ingen preecis definition pa, hvornar et hus er
et hgjhus. Hvorvidt det opleves som hgjt afhaenger
af flere forskellige forhold, f.eks. dets proportioner og
udformning, dets skala i forhold til menneskets, og i

hgj grad ogsa af konteksten. Aalborg rummer en stor
variation af bygningshgjder, og i de sammenhaenge,
hvor hgjhuse evt. kan placeres, indgar ogsa andre
hgje bygninger. Aalborg Kommune rader over en 3D-
bymodel, der vil veere et nyttigt redskab til at vurdere
bygningens indpasning i konteksten.

| Aalborg foreslas det, at hgjhuse bliver defineret
som bygninger over 35 meter eller pa mindst 11
etager med det forbehold, at 3D bymodellen kan
afslgre byggerier som vaerende hgjhuse ved et
lavere etageantal.

Bygninger i denne hgjde vil sta i markant kontrast til
kommuneplanens generelle, maksimale hgjde i Aal-
borg, som i dag er pa 5-6 etager, og vil derfor have
stor betydning for byens profil. For sa vidt angar den
gvre greense vil denne kreeve en vurdering i hvert
enkelt tilfeelde.

Bebyggelse med hgjde og etageantal der ligger under
den hgjde og det etageantal, som er defineret for
hgjhuse, vil blive handteret Iabende i kommune- og
lokalplanleegningen.

Er de udpegede omrader efter din
mening de rigtige?

Er der andre steder, hvor du mener

at en eventuel placering kunne vaere
relevant?

Hvad mener du er den rigtige defini-
tion pa et hgjhus i Aalborg?
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et/ 7 /ed Hedegaards
silolandskab

1 - Idéskitse til omradet ved Lindholm Brygge
"Tarnene er tegnet med stor veegt pa at bevare de industri-
historiske spor for omradet. Projektet udgar to boligtarne
placeret, hvor der tidligere stod siloer pa DAC. De nye
boligtarne vil skabe en skulpturel modpol til boligsiloerne
pa Lindholm Brygge. En rund hud af glas, stal og far-
vede skaerme er lagt ned over en kantet bygningskrop
og illustrerer de runde tarne som et historisk spor” (citat
developeren)

tre Havnebassin

2 - Idéskitse til omradet ved siden af Hedegaard

"Hgjhuset tager udgangspunkt i beeredygtige principper
i udformning og funktionalitet og har bl.a. til mal at vaere
omdrejningspunkt for et livligt lokalmilijg med varierede
aktiviteter omkring nye, maritime pladsdannelser.Bygnin-
gen ligger som abne plateauer med nye typer boliger,
restauranter, kontorer og butikker og adgang til et ud-
sigtspunkt via en aben, vertikal foyer i bygningen” (citat
developeren)

"Hajh placering veere et pejlemeerke og
vartegn for den nye havnefronts udstraekning mod vest.
Hajhusets 3-fligede grundplan giver en slank bygning set
fra alle sider, hvilket arkitektonisk forstaerkes af facadens
abne og lukkede lodrette linier. Den nederste del af bygnin-
gen er en 2-4 etagers hgj base, som mod Limfjordsbroen
er i niveau med denne” (citat developeren)

4 - Idéskitse til omradet ved Musikkens Hus

copyright Coop Himmelb(l)au ‘:&

“Masterplanen bestar af tre markante bygningsvolumener.
Musikkens hus (tv) som i skala refererer til Nordkraft, en
multifunktionel bebyggelse (th), der i udformning bade har|
referencer til den klassiske karréby og industrisiloerne,
samt et hgjhus, der er teenkt til at markere omradet mod
vandet og samtidig definere det store byrum, der opstar
mellem de nye bygninger”



Bygherrevejledning ved ansggninger om hgjhuse

Som udgangspunkt vil nye hgjhuse kun
komme pa tale indenfor de udpegede
omrader. Hgjhusprojekter skal belyses
og vurderes grundigt, forinden der tages
stilling hertil. Dette vurderingsforlgb er
opdelt i faser - en indledende projektre-
deggrelse og evt. en efterfglgende kon-
sekvensanalyse. Ansgger leverer mate-
rialet, herunder 3D-visualisering til brug
for sagsbehandlingen og til brug ved en
evt. senere offentligggrelse af planfor-
slaget mv.. Hvis det herefter besluttes
at arbejde for realisering af projektet, vil
det skulle igennem de offentlige hgrin-
ger, som er forbundet med en almindelig
planlagningsproces.

Projektredeggrelse

Indledningsvis skal der foreligge en redeggrelse fra
ansgger, der som minimum belyser fglgende hoved-
punkter:

Projektets beliggenhed, omfang og forhold til
omgivelserne:
* Hvad er baggrunden for gnsket om at bygge et
hgjhus? Er der funktionelt behov for en stor sam-
menhangende enhed, og behgver det at veere i form
af hgijt byggeri?

» Hvor er projektet beliggende? Er det et sted, som
er vigtig at markere visuelt?

» Hvad er projektets planlagte etageantal og hgjde
over terraen? Hvor hgj en udnyttelsesgrad forventes
der?

» Hvordan forholder projektet sig til eksisterende eller
planlagte orienteringspunkter (f.eks. andre markante
bygninger i naerheden, kirkespir i baggrunden, det
bagvedliggende landskab) og til den tradition det evt.
er begrundet af?

* Er hensynet til eventuelle vigtige udsigtslinjer eller
indkig, jf. kommuneplanen, tilgodeset?

* Hvordan vil projektet pavirke bylivet lokalt? Vil det
bidrage til byens liv set i et mere overordnet per-
spektiv?

* Giver projektet udsigt? Tager det udsigten, sol og
lys fra andre (herunder ogsa andre byrum)? Giver
det indbliksgener for andre?

* Hvordan vil projektet pavirke trafikstrukturen? Hvor-
dan teenkes parkeringspladser indarbejdet i projek-
tet?

* Er der forhold i omgivelserne, f.eks. miljgmaessige,
der kreever saerlig opmaerksomhed eller vanskeligger

realisering af projektet? Hvordan teenkes eventuelle
problemer lgst?

* Er projektet omfattet af reglerne om VVM (er anlaeg-
get opfart pa VVM-bekendtgarelsens bilag 1 eller 2
og er dermed omfattet af VVM-pligt)?

Projektets indhold

* Vil projektet bidrage positivt til byen eller bydelens
image (bade hvad angar funktionen og den visuelle
fremtraeden)?

» Hvad er projektets anvendelse/r? - Indeholder pro-
jektet en anvendelse, som er af almen interesse for
byen?

* Hvilke gvrige faciliteter er teenkt ind i projektet (feelles
faciliteter, opholdsarealer og lignende)? Er der of-
fentligt tilgaengelige omrader i eller ved bygningen?
Kan andre end husets brugere f.eks. nyde udsigten
fra toppen af bygningen?

» Hvis det er et boligprojekt: Hvilke lejlighedstyper
indeholder projektet, og hvilke beboergrupper sig-
tes der imod? Hvordan er behovet for f.eks. feelles
opholds- og legearealer samt parkering tilgodeset?
Vil projektet pavirke byens eller bydelens sociale
strukturer?

Baredygtighed

* Med Aalborg Commitments har Aalborg Kommune
forpligtiget sig til at arbejde for baeredygtige lasninger
- herunder gnskes der bl.a. sat fokus pa det sociale
perspektiv, energioptimerede huse, naturen i byen
og gkonomisk rentabilitet. Hvordan er elementer af
en sadan karakter taenkt ind i projektet?

Redeggrelsen fremsendes til Aalborg Kommune,
Teknik- og Miljgforvaltningen. P& baggrund af ma-
terialet tages der stilling til, om projektet indeholder
de formelle kvaliteter, der kan ligge til grund for en
naermere konsekvensanalyse eller, om projektet skal
afvises.

Analyser af f.eks. klimaet skal belyse, om hagjhu-
set vil veere arsag til en forringelse eller maske en
forbedring af lokalklimaet. Kilde til diagrammerne:
Hajhushéndbogen s. 91-92.

Bygherre'
for he

Safremt det pa baggrund af ansegers redeggrelse
vurderes, at projektet er egnet til viderebehandling,
kan en konsekvensanalyse indledes. Materialet le-
veres ligeledes af ansgger. | konsekvensanalysen
gar man taettere pa projektet og dets arkitektoniske
og byplanmaessige indpasning i byen. Emner som
byarkitektur, byrum, klima og trafik analyseres med
henblik pa en afklaring af projektets positive og ne-
gative konsekvenser for omradet, bl.a. ved brug af
3D visualisering. Data fra visualiseringen leveres til
Teknik- og Miljgforvaltningen.

Byarkitektur

Konsekvensanalysen tager udgangspunkt i en kort-
leegning af eksisterende forhold og omfatter en beskri-
velse af bydelens/omradets skala, bebyggelsesmgn-
ster, karakteristiske bygningsmeessige traek, vigtige
eller markante bygninger, rumdannende elementer
samt bydelens taethed/abenhed og gr@nne struktur
(kan evt. illustreres af et udsnit af kommuneatlas).
Det skal beskrives, hvordan projektet indgar i byens
og den lokale sammenhaeng.

» Hvordan spiller hgjhuset sammen med byens skala,
og hvilken indflydelse har bygningen pa den eksiste-
rende skyline?

* Hvordan er sammenhaengen med naermiljget - hgj-
husets typologi og udformning i relation til eksiste-
rende arkitektur og bebyggelsesmanster?

* Herudover skal projektet belyses mere indgaende.
Hvordan er hgjhusets arkitektur, form og detaljerings-
niveau? Hvordan er bygningens proportioner, forhold
mellem hgjde og bredde? Er der facadevariationer
mv.? Hvordan er belysning af bygningen i de marke
timer teenkt ind?

Emnerne analyseres med henblik pa at afklare pro-
jektets positive og negative konsekvenser for byens
og bydelens visuelle udtryk. Analysen suppleres med
en 3D volumenmodel af projektet indpasset i omradet.
Aaborg Kommune, Teknik- og Miljgforvaltningen, kan
levere et passende udsnit af kommunens 3D- bymo-
del til brug for visualiseringen.

Byrum

En konsekvensanalyse af byrummet ved foden af et
foreslaet hgjt hus tager udgangspunkt i registrering
og vurdering af det sted, hvor huset teenkes placeret.
Hvordan er forholdene i dag, og hvordan vil realisering
af et hgjhusprojekt eendre byrummet? | beskrivelsen
af eksisterende forhold skal der isaer leegges veegt



pa byrummets kvalitative side. F.eks. om byrummet
danner en god ramme om bylivet - eller har potentiale
hertil - samt en beskrivelse af, hvilken rolle det aktu-
elle omrade spiller i byens og bydelens liv i dag?

Sat i relation til de eksisterende forhold vil en beskri-
velse af de fremtidige forhold omkring hgjhusets fod
demonstrere, i hvilket omfang det hgje hus bidrager
positivt eller negativt til byrummet og bylivet.

Det skal saledes belyses:

* Hvordan hgjhuset er afgraenset pa grunden. Efter-
lader bygningen udenomsarealer, eller er projektet
udformet med en base, der fylder grunden ud?

» Hvordan forestiller man sig eventuelle udenoms-
arealer anlagt? Tilgodeses brugernes behov for uden-
dars ophold her? Er der her mulighed for ophold for
andre end husets brugere?

* Hvordan er bygningens aestetik og kobling til ga-
deniveau? Her teenkes iszer pa skala og rytme, ma-
terialer, farver, konstruktion, detaljering, stoflighed,
transparens, abenhed o.l. Er bygningen rar at feerdes
langs? Bidrager facadens udformning til en oplevel-
sesrig by? Hvordan spiller bygningen sammen med
den omkringliggende bebyggelse?

« Vil bygningen fa indflydelse pa presset pa byens
eksisterende parker/grgnne omrader?

* Hvordan er bygningens anvendelse relateret til by-
delens dggnrytme, aktivitetsniveau og trafikstramme?
Hvilken anvendelse forestiller man sig at have i ga-
deniveau? Abner projektet nye muligheder for byens
sociale liv - f.eks. i form af offentlige faciliteter, restau-
ranter eller udsigtspunkter?

Den tekstmaessige redeggrelse skal suppleres med
visualiseringer i 3D. 3D-visualiseringen skal omfatte
en fotorealistisk model til fotomatch fra forudbestemte
standpunkter og fotoregistreringer af det eksisterende
byrums traek. Visualiseringerne skal leve op til kvali-
tetskrav defineret af Aalborg Kommune.

Klimaforhold

Et forhold, der haenger teet sammen med byrummet
ved et hgjt hus, er det lokale klima omkring bygnin-
gen. Vil bygningen skygge for nabobebyggelser og
eksisterende attraktive byrum? Vil den generere tur-
bulente vindforhold i gadeniveau og efterlade forblae-
ste udearealer? Vil refleksioner fra bygningen genere
de omkringboende? Et darligt lokalt klima vil medfere

alvorlige konsekvenser for de omkringliggende byrum
og kan modvirke effekten af den forteetning, det liv
og aktivitet, som det hgje hus ellers kan tilfgre byen.
Klimaforholdene undersgges og vurderes saledes
for at kunne konstatere, om et foreslaet hgjt hus vil
forringe eller forbedre klimaet i et lokalomrade.

Analysen tager udgangspunkt i en kortleegning af det
eksisterende lokalklima i lokalomradet. Hvordan er
vindforholdene, sol-/skyggeforhold mv. i dag? (f.eks.
kan vindforholdene langs Limfjorden, eller tilstede-
veerelsen af andre markante bygningsvolumener i
naerheden, ggre sig geeldende). Analysen skal do-
kumentere, hvilket lokalklima det foreslaede hgjhus-
projekt vil generere, f.eks:

» Hvordan er bygningens vindskabende og vindpa-
virkende effekt?

* Hvordan vil de fremtidige sol- og skyggeforhold
blive? Er bygningen beliggende et sted, hvor dens
skyggekast vil skabe gener for det omkringliggende
bymiljg? (det geelder bade rum inde i de bygninger,
der bergres af skyggevirkningen, og udendgrs op-
holdsarealer, herunder gademiljger, parker, legeplad-
sero.l.)

* Hvordan er evt. gener sggt imgdekommet?

* Herudover gnskes det belyst, hvordan dagslystil-
gangen er indvendig i hgjhuset.

Den tekstmaessige redeggrelse skal suppleres med
skyggediagrammer vist pa udvalgte dage og klok-
kesleet henover aret, samt undersggelser af hvilke
vindforhold, der opstar i byrummet omkring det hgje
hus.

Trafik

Et andet forhold, der kan heenge teet sammen med
byrummet ved det hgje hus, er trafikken. Et hajt
hus er ensbetydende med en hgj koncentration af
etageareal, hvilket som hovedregel afstedkommer
en trafikal belastning af et omrade. Mange brugere
- bade dem der bor, arbejder og har aerinder der - vil
sandsynligvis anvende bil. Analysen skal beskrive
de afledte trafikale konsekvenser ved realisering af
projektet og skal som minimum indeholde fglgende
parametre:

* Hvordan er adgangsforhold/tilslutning til eksiste-
rende vejnet?

» Hvad viser kapacitetsberegninger i forhold til det
eksisterende vejnet?

* Pa hvilken made er behovet for parkeringspladser
indarbejdet i projektet? Kan det lade sig gere at undga
parkering pa terreen, f.eks. ved at etablere parkering
under terraen, eller indarbejde parkering pa en anden
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made, der tilgodeser byrummet?

» Hvordan forudseettes trafikken afviklet (i forhold til
alle trafikantgrupper)?

* Hvordan er placeringen i forhold til baeredygtige
transportformer (kollektiv trafik)?

* Hvordan er de trafiksikkerhedsmaessige forhold?

Den tekstmaessige redegarelse skal suppleres med
en principskitse, der belyser de trafikale forhold.

Der gares opmeerksom pa, at endelig godkendelse
af et vejprojekt sker gennem Nordjyllands Politi og
Aalborg Kommune, Vejmyndighed.

Grundlaget for en anbefaling

Pa baggrund af konsekvensanalysen udarbejder Tek-
nik- og Miljgforvaltningen en samlet anbefaling til brug
for politisk stillingtagen med fordele og ulemper ved
det foreslaede projekt. Anbefalingen suppleres med
visuel dokumentation fra sagsbehandlingen. Safremt
det besluttes at planleegge for projektets realisering,
vil den visuelle dokumentation ligeledes indga i for-
bindelse med de offentlige hgringer ved den efterfal-
gende planleegning. Evt. vil dokumentationen skulle
bearbejdes, sa den kan anvendes kommunikativt,
eksempelvis med filmsekvenser, der belyser projektet
fra flere vinkler (f.eks. hvordan man oplever bygnin-
gen i gadeniveau eller i forhold til byens skyline).
Bygherren vil i givet fald blive bedt om at bidrage
til udarbejdelsen af materialet til den offentlige ha-
ringsproces.

Planforslag om hgje huse vil veere omfattet af lov
om Miljgvurdering af planer og programmer, lov nr.
316 af 5. maj 2004. Denne miljgvurdering vil forega i
forbindelse med planlzegningsprocessen for aktuelle
projekter.

Saerlige forhold

Der gares opmeerksom pa, at safremt hgjhusprojektet
indgar i en sterre planmaessig sammenhaeng med
mulighed for flere hgjhuse indenfor samme omrade,
forbeholder forvaltningen sig ret til at forudsaette en
helhedsplan for omradet udarbejdet.

Er der andre idéer til hvad der kunne
indga i bygherrevejledningen?

Tror du at bygherrevejledningen kan
sikre det kvalitetsniveau der laegges
op til?
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til det mangfoldige byliv og styrke . . . . .

Pellbm T S e =l e Der er offentlig debat fra 17. oktober - 14. november 2007. Som et led i debatten inviterer byradet alle inter-
= g Y : esserede til borgermode i Medborgerhuset onsdag den 7. november 2007 kl. 19.00. Vi vil gerne hare

dine kommentarer, idéer og forslag. Skriv til plan.byg@aalborg.dk eller til Teknik- og Miljgforvaltningen,

Hvad er det isar vigtigt at taenke pé Plan & Byg, Stigsborg Brygge 5, 9400 Ngrresundby, mrk. Hgjhuse.
ved byggeri af nye hgjhuse i Aal-
borg?

Dine skriftlige kommentarer skal vaere modtaget senest den 14. november 2007

Debatten skal veere med til at give kommunen forudseetning for at indarbejde retningslinjer for placering
Mener du at hgjhusbyggeri kan have og handtering af hgjhusprojekter i kommuneplanen.

andre konsekvenser end dem, der er

skitseret i debatopl&gget? Hvis du har spgrgsmal vedrgrende planlaegningen kan du henvende dig til:

Arkitekt Karin Hgjlund, tIf. 9931 2236 eller e-mail: kah-teknik@aalborg.dk

Teknik- og Miljegforvaltningen

Plan & Byg
Stigsborg Brygge 5 TIf. 9931 2000 www.aalborgkommune.dk
9400 Ngrresundby Fax 9931 2205 plan.byg@aalborg.dk



