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Baggrund

Aalborg Kommune gnsker, at alle byerne skal udvikles efter behov. Formalet
med en byudviklingsplan for Vodskov By er at fa defineret identitet, struktur
og sammenhangskraft i byen.

By- og Landskabsudvalget i Aalborg Kommune har 10. november 2016 god-
kendt dette debatoplaeg for en revideret byudviklingsplan for Vodskov, sa
der kan udarbejdes et opdateret plangrundlag for byen (kommuenplan).

Forud for dette har der Igbende vaere lokalplaner under udarbejdelse bl.a.
ved Attrupgardvej og ved Vodskov Enge.

Der har lzenge vzeret et gnske i Vodskov om at se byens byudviklingspoten-
tialer i en sammenhaeng. Fysisk Vision 2025 (godkendt af byradet i novem-
ber 2013) var startskuddet til en bearbejdning af 11 udpegede oplandsby-
er med szerligt veekstpotentiale, hvoraf Vodskov er en af dem. Fysisk Vision
2025 danner de overordnede visioner for den fremtidige byudvikling i Aal-
borg Kommune.

Den nye byudviklingsplan skal skabe rammerne for synergi og helhed, sa der
kan opnas en malrette og koordineret indsats af offentlige og private inve-
steringer til byforskgnnelse og udvikling.

Vivil gerne hgre dine kommentarer til dette debatoplaeg. Er der nogle per-
spektiver, vi har glemt? Hvad er det vigtigste i den videre planlaegning for
Vodskov? Og er der idéer til konkrete tiltag/projekter i byen?

By- og Landskabsforvaltningen skal have dine kommentarer senest
21. december 2016 - enten pa mail: plan.udvikling@aalborg.dk

eller pa adressen

By- og Landskabsforvaltningen,

Stigsborg Brygge 5,

9400 Ngrresundby
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Y Byerne - et godt
sted at bo hele livet..




99 Kommentarerne vil indgd i
det videre arbejde med ud-
arbejdelse af et kommune-
plantilleeg for byudviklingen
i Vodskov

Fristen for bemcerkninger
og kommentarer er 21. de-
cember 2016.

Reserveret vej
Centeromrade
- Let erhvervsomrade

Omrade til offentlig service

Proces og tidsplan

Processen for udarbejdelsen af byudviklingsplanen for Vodskov ses nedenfor:

Analysefase Udviklingsfase Produktionsfase
Analyse af byens demografi, Der udarbejdes udkast til Der uqar.bejdes forslag til
karakter mm. Dialog med byudvikiingsplan/kommuneplan- byudviklingsplan/kommune- 99 Der afholdes borgermade ki. 19:00 - 21:00
interessenter. Borgermgde. tillaeg. Interessenter inddrages pIar'mIIaeg. Forslaget 5?”d95 i .
Alle far lejlighed til at bidrage. ved behov. Afklaring af hering og godkendes i den 30. november 2016 | Vodskov Kultur- &
interessekonflikter. byradet. Der afholdes
borgermade. Idreetscenter.
Udvikling af projekter til forbedring af byen

Medio/ultimo 2016 Primo/medio 2017 Medio/ultimo 2017

Fordebatmateriale By- og Landskabs- By- og Landskabs- Byrad godkender Byrad godkender

godkendes af By- udvalget behandler udvalget godkender  forslag til endelig

og Landskabsudval- bemaerkninger fra udkast — evt. ud fra byudviklingsplan. byudviklingsplan

get. fordebat. scenarier.
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Fysisk Vision 2025

De overordnede visioner for byudvikling i oplandsbyer

Fysisk Vision 2025 er de overordnede visioner for den fremtidige byudvik-
ling i Aalborg Kommune. 11 oplandsbyer har byvaekstpotentiale og Vodskov
er en af dem.

De sarlige kvaliteter og potentialer indenfor bosaetning, rekreation og fri-
luftsliv, der findes i Vodskov, skal bringes i spil og udnyttes som et vaesentligt
bidrag til at styrke Aalborg som Norddanmarks vaekstdynamo.
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Fysisk Vision 2025 peger pa folgende
fokuspunkter med relevans for Vodskov
Levende bymidter med gode madesteder.

Boligformer der fglger de demografiske udfordringer,
bzeredygtighed og tager hgjde for klimaudfordringer.

Nye byomrader skal tilpasses byens identitet, struktur og potentialer.

Strukturen i byen skal tilretteleegges, sa transportbehovet
mellem byens funktioner mindskes.

Starre fleksibilitet i boligformer med mulighed for frihed

og bekvemmelighed.

Udnyttelsen af let adgang til store natur-, landskabs- og rekreative inter-
esser i Hammer Bakker.




Vodskov By

Vodskov ligger ca. 8 km fra Ngrresundby og har ca. 4.400 indbyggere. Der er
let adgang fra Vodskov til omverdenen pga. beliggenheden ved motorvejen.

En af byens styrker er naerheden til Hammer Bakker med let adgang til store
natur- og landskabskvaliteter herunder muligheden for rekreation og et ak-
tivt friluftsliv.

Vodskov kan desuden tilbyde en raekke service- og fritidstilbud som eksem-
pelvis skole, bgrnehave, daginstitutioner, fodbold, handbold, badminton,
spejder m.m. Derudover er der en raekke bo- og uddannelsesinstitutioner i
Hammer Bakker.

Vodskov har desuden et bredt udbud af forretninger og et velfungerende
handelsliv.
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Borgere

« Der er procentvis flere unge i alderen 6-16 ar i Vodskov end i Aalborg
Kommune som helhed, men til gengzeld feerre i aldersgruppen 17-24 ar.

o Aldersgruppen 67 - 85 + er der relativt flere af i Vodskov end i Aalborg

Kommune som helhed.

o Husstandsindkomsten er hgjere i Vodskov end gennemsnittet for Aalborg

Kommune.

« Uddannelseslzengden er hgjere i Vodskov end gennemsnittet forAalborg

Kommune.

o Der er flere bgrn i familierne end gennemsnittet for Aalborg Kommune.

» Flere i Vodskov har bil end gennemsnittet i Aalborg Kommune.

Befolkningsudviklingen

« Siden 1. januar 2013 er befolkningen i Vodskov vokset med ca. 60 personer.

« Ifglge den seneste befolkningsprognose forventes en stigning i antal bor-
gere i Vodskov pa 15% over de naeste 12 ar. Det svarer til ca. 725 personer.

Befolkningsprognose
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Befolkningsprognose for Vodskov i 2018.
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Aldersfordeling
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W Aalborg Kommune W Vodskov

Aldersfordelingen i Vodskov sammenlignet med Aalborg Kommune
pr. 31. december 2015.

Prognose (indbyggere)
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Befolkningsprognose for Vodskov sammenlignet med Aalborg
Kommune pr. 31. december 2015.



& Bolig i etageboligbebyggelse

[ ] Bolig i reekke-, kaede- eller dobbelthus

@ Fritiggende enfamiliehus (parcelhus)
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Boliger

« Boligerne i Vodskov bestar af parcelhuse (ca. 52%) og reekke-/kaede- og
dobbelthuse (ca. 35%).

o Antallet af boliger i Vodskov er steget med ca. 60 siden 2011.

o Fra 2004 til 2015 (12 ar) er der sket en vaekst i boliger pa ca. 130.

Husstandsstgrelser
45% 793
40% husstande 697
35% husstande
30%
25%
20% 252
15% 228 husstande
husstande 9
10%
husstande
5%
0% .
1 personer 2 personer 3 personer 4 personer 5 + personer
W Aalborg kommune  ® Vodskov

Husstandsstgrelser i Vodskov pr. 31. december 2015.

Hvad szetter borgerne pris pa ved Vodskov?

| en undersggelse om bosaetning fra 2012 i bl.a. Vodskov og omegn blev der
spurgt om valg af bolig.

Nogle af de vigtigste faktorer er fglgende:

« At der er have og terrasse samt garage eller lukkede parkeringsforhold.
« At omradet er uden sociale problemer og kriminalitet.

o At der ikke er gener fra trafikstgj.

o Atder er gode transportforbindelser og dagligvarebutikker.

« Flere vil have en mindre bolig naeste gang de skifter bolig.

o Flerevil boien lejebolig eller ejerlejlighed naeste gang de skifter bolig.
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Byudviklingsmuligheder

Byudviklingen i Vodskov er begraenset af Hammer Bakker mod nord, stgj fra
trafik fra motorvejen mod gst og stgj fra lufthavnen mod syd-vest.

Der skal tages stilling til, hvor udviklingen bgr ske. Det skal vaere pa arealer
med bzeredygtige jordbundsforhold, og arealerne ma ikke vaere beskyttet
natur og belastet af fly- og trafikstgj.

Der skal ogsa tages stilling til boligtyper, og hvor de skal placeres. Skal det
vaere parcelhuse, teet-lave boliger eller etageboliger? Hvad med zldreboli-
ger? Hvilke boligtyper skal der gives mulighed for at bygge syd for Langbro-
krovej, og skal byen udbygges yderligere mod syd? Er der omradder, der kan
byomdannes, og omrader midt i byen der kan udnyttes og tzenkes anderle-
des?

Og er der idéer til, hvordan de karakteristiske landskabstrak, i og omkring
Vodskov, kan styrkes gennem byudviklingen, sa overgangen mellem byen og

det omkringliggende landskab bliver vellykket?

Nord for Attrupgardvej er en lokalplan for et boligomrade under udarbejdelse.

Malforhold 1:18141
Dato 02-02-2016

Signaturforklaring

Sterre veje, 4m (2012)
] over 75 dB
W 70-75dB
W 65-70dB
60-65 dB
55-60 dB
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Flystaj zone

. _ )
centrale byfunktioner, “\)‘o
ny centerstruktur V%

Ruan'eIighed
til erhverv

Center og erhvervsomrade

Skal en del af erhvervsomradet overga til centerformal?

Skal der vaere mulighed for flere og starre butikker?

Skal erhvervsomradet udvikles videre nord pa langs Fglfodvej?

Areal ved Drgvten
Hvad skal det militzere areal ved Drgvten udvikles til - boligformal og/eller

institutioner?

Areal ved Brorsonsvej (overfor Kultur- & Idraetscenter)
Arealet tilhgrer Aalborg Kommune, men hvad skal det benyttes til fremover?

» Som offentligt parkeringsareal?
o Til 4 parcelhusgrunde?
« Eller er der andre ideer?
DEBATOPLA-G OM VODSKOV
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MObIlItEt Og forbindelser o raﬁkafviklingen og mgdesteder i Vdskov - spgrgsmal til debat?

: Fungerer trafikafviklingen i byen tilfredsstillende - eller er der straekninger
Forbindelser mellem bolig, arbejdspladser, uddannelsestilbud, indkgbsmulig- | og kryds, hvor der ber vaere szrlig fokus?

heder og fritidstilbud skal indrettes, sa gang og cykel foretraekkes frem for bil. ,
Skal den planlagte forleengelse af Halsvej flyttes laengere mod vest?

Er der steder i byen, hvor de blgde trafikanter (fodgaengere og cyklister)
er seerligt udsatte?
Hvilke cykelstier er der stgrst behov for, i forhold til at fremme tilgaengelig-

Eksisterende og kommende forbindelser:
» | Vodskov og institutionsomradet i Hammer Bakker er der et relativ fint-

masket net af gang og cykelstier. _ heden og fa fokus pa cyklen, som et sundhedsskabende element?
Vodskov har ogsa direkte cykelstier til Nearesundby/Aalborg, Uggerhalne B\ “i Er der behov for nye mgde- og opholdssteder, idraetsfaciliteter, torve,
og Langholt. i grgnne arealer eller veje og stier m.m.?

. . . ay JB
Der er i den geeldende kommuneplan reserveret et areal til en mulig for-

lengelse af Halsvej, som der pt. ikke afsat penge til pa budgettet. Er den
tidssvarende?

Ved ubygning af erhvervsomradet syd for byen skal omradet vejbetjenes
af en parallelvej til Vodskovvej, ved at Fglfodvej forlaenges til Tingvej.

Vodskov ligger tzet pa motorvejen og har saledes adgang til den over-
ordende infrastruktur, hvor man hurtigt kan komme bade nord- og sydpa.

- Stgjbel i db
I J— tajbelastning 55
e Eksisterende motorvej
Reserveret vej Ly o il
Overordnet vej Stianleeg i cykelhandlingsplanen
- y = Eksisterende stianlaeg
) @ Overordnet vej

. ™ = = Reserveretvej
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Gronne interesser

Hammer Bakker og de szerlige naturinte-
resser i og omkring byen har stor betyd-
ning for udviklingen af Vodskov. Mange
har bosat sig i Vodskov for at vaere tzet pa
Hammer Bakker med mulighed for rekrea-
tion og et aktivt friluftsliv.

Naturen har stor betydning for den en-
keltes livskvalitet og sundhed, og der er
utvivlsom mange i Vodskov, som szetter
stor pris pa naerheden til store rekreative
omrader.

Vodskov By skrdaner fra Hammer Bakker i
Nord mod de mere flade arealer mod syd.
Det ggr, at der er en god indsigt fra syd op
over byen mod Hammer Bakker.

Greense for kystnaere omrader

Beskyttet natur NBL § 3 - DAI
E Dkologiske forbindelser
[[]1]] seeriigt veerdifuldt landskab
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Bindinger

Fysisk planlaegning handler ogsa om at afveje beskyttelse og benyttelse.

Landbrug og kystlandskabet

Den sydlige del af Vodskov ligger inden for kystnaerhedszonen, som straekker
sig 3 km fra Fjorden og ind i landet. Udgangspunktet for kystnaerhedszonen er,
at den skal friholdes for bebyggelser og anlaeg, som ikke er athaengige af nzer-
heden til kysten. For at planlaegge for nye arealer og funktioner i kystnzerheds-
zonen krzever det en szaerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse.

Derudover er der syd for Vodskov et szerligt vaerdifuldt landbrugsomrade. Hvis
dette areal skal inddrages til byudvikling kraeves en szerlig begrundelse.

Graense for kystnaere omrader

Seerlige veerdifulde landbrugsomrader

DEBATOPLAG OM VODSKOV




- Arlig risiko for oversvemmelse pa 5 % eller derover

Klima og grundvand

Klimaet aendrer sig og en vaesentlig konsekvens er et vadere miljg. Det vil
sige gget nedbgr, mere vand i vandlgbene, stigende havvandstand og stigen-
de grundvandsspejl. Andringerne vil ske over en lang tidshorisont - og i dag
er de ggede nedbgrsmaengder den stgrste udfordring. Vi kan dog allerede
nu med fordel tage udgangspunkt i vores forventninger til fremtidens klima i
indretning af vores byer og landskaber.

Vodskov er ikke direkte pavirket at stigende havvandsstand i Limfjorden.
Men klimazendringerne vil ogsa bevirke gget nedbgr og mere ekstreme
regnskyld. Nedbgren ender for stgrstedelens vedkommende i vandlgbene
og kan i perioder oversvgmme lavtliggende arealer.

14

|:| Kildepladszoner - Aalborg Kommune

Indvindingsoplande - Aalborg Kommune

7////% Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)

| omrader med risiko for oversvemmelser pa 5% eller derover, som vist pa
ovenstaende kort (rgd), er det vigtigt at forholde sig til problematikken,
nar der planlaegges for nye anvendelser og aktiviteter, sa oversvgmmelser
undgaes.

Nord for Tingvej ligger et omrade med seerlige drikekvandsinteresser, og syd
for Tingvej er placeret tre kildepladser tilhgrende omradets almene vand-
vaerker. Det er vigtigt at passe pa vores drikkevand, hvorfor disse interesser
skal inddrage i den videre planlaegning.
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Fredninger og kulturmiljger

Fredede omrader, fortidminder og kulturmiljger er beskyttet i henhold til
lovgivningen. | Hammer Bakker er der mange fortidsminder. Den bynzere del
af bakkerne huser ”Institutionen Hammer Bakker”, den tidligere Andssva-
geanstalt, hvor en del af bygningen nu ogsa huser kommunale institutioner.
Omradet er udpeget som bevaringsvaerdigt kulturmiljg og ligger flot place-
ret i et fredet, kuperet og skovkleedt omrade, der er den sydligste del af en
stor moraene bakkeg.

®  Kulturanleeg

® Fredede Fund og fortidsminder e . 1 =& |

|:| Skobyggelinjer -
I:l Kirkebyggelinjer Yo _,_ -

Fredede fund og fortidsminder med beskyttelseslinje

D Arealfredning

Kirkefredning
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Natura 2000-omrader

Natura 2000 er betegnelsen for et net af naturomader i
EU. | Natura 2o000-omrader skal der sikres en gunstig be-
varingsstatus for omradets naturtyper og dyre- og plan-
tearter. | praksis betyder det, at omraderne skal beskyt-
tes mod aktiviteter, der kan pavirke dem - det gzelder
ogsa aktiviteter uden for Natura 2000-omaderne. Myn-
dighederne er derfor underlagt skrappe krav og betingel-
ser, nar de skal traeffe afgarelser eller vedtage planer, der
kan pavirke Natura 2000- omrader. Hammer Bakker er
udpeget som Natura 2000 omrade (nr. 216).

Grgnne og bla forbindelser

Aalborg Kommuneplan har en grgn-bla struktur, der sam-
menbinder landskaber og naturperler. Strukturen bygger
pa landskabets kvaliteter, de eksisterende naturomrader
og de potentialer, der pa sigt kan komme i spil. Malet er
at skabe stgrre gkologisk sammenhange og tilgaengelig-
hed i landskabet.

Grgnne kiler og forbindelser er isaer vigtige for dyr og
planter, da de fungerer som gkologiske spredningskor-
ridorer. Men det er ogsa vigtigt, at binde naturomrader
sammen for at sikre og udvikle de rekreative muligheder
for borgerne, fx trave- og cykelture.

Store dele af Hammer Bakker og omradet omkring ligger
inden for kommuneplanens grgnne kiler. Det er en vigtig
parameter for, at Vodskov er en attraktiv by at bo i.

D Dkologiske forbindelser
[[T11] seertigt veerdifuldt landskab

- Andre kiler

Limfjordskilen

L_:} Natura 2000 omrader - samlet - Lbl. Naturplannr.
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Kommuneplanen for Aalborg Kommune

| Aalborg Kommune er det bl.a. kommuneplanen, som styrer byernes udvik-
ling. | kommuneplanen er der rammer for, hvor der skal vaere fx boliger, er-
hvery, institutioner og centeromrader.

| Vodskov er mange af rammeomraderne udnyttet, men Igbende udarbejdes
nye rammer og lokalplaner for byudvikling. Senest er der offentliggjort et lo-
kalplanforslag for boligbyggeri ved Attrupgardve;.

Der er ogsa henvendelser med nye idéer i eksisterende rammeomrader. Ek-
sempelvis er Forsvaret i gang med at szelge deres areal ved Drgvten. Et af
spergsmalene er derfor, hvordan omradet skal anvendes fremover? Der er
ogsa forespgrgsel pa at opfere endnu et supermarked i centeromradet, gn-
sker om at bygge erhverv tzettere pa motorvejen m.m. Det er alle eksempler
pa problematikker, der skal afklares i forbindelse med den kommende byud-
vikling for Vodskov - og dermed revisionen af kommuneplanen.

I:l A - Jordbrugsomrade

[ &- Boligomrade

- C - Centeromrade

I:l D - Blandet bolig- og erhvervsomrade
I:l F - Ferie og fritidsomrade

I:l G - Rastofomrade

- HV - Havneformal

:I H - Let erhvervsomrade

- | - Industriomrade

- L - Landsby

- M - Omrade til seerlige virksomheder
I:l N - Natur- og kulturomrade

I:l O - Omrade til offentlig service
I:l R - Rekreativt omrade

I:l S - Sommerhusomrade

I:l T - Omréade til tekniske anlaeg
[ v - omrade til vindmaliepark

Yderligere oplysninger kan faes ved henvendelse til
planlzegger Anne-Vibeke Skovmark pa tlf. 9931 2243
eller pa mail: anne-vibeke.skovmark@aalborg.dk
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By- og Landskabsforvaltningen

Stigsborg Brygge 5 TIf. 99312000

9400 Ngrresundby www.aalborgkommune.dk



