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Baggrund

By- og landskabsudvalget har godkendt igangsaetning af fordebat om Gistrups udvikling.
Fordebatten skal munde ud i en byudviklingsplan for Gistrup .

Forud for denne debat har der Igbende vaeret lokalplaner under udarbejdelse bl.a. er der
ved Gistrup Autolakering vedtaget en lokalplan 7-2-103 i oktober 2017 for boliger. Side-
lgbende med udarbejdelsen af byudviklingsplanen for Gistrup vil der ogsa blive arbejdet
videre pa en lokalplan 4-2-104 for boliger og rekreativt omrade midt i Gistrup. Der arbej-
des desuden ogsa sidelgbende med Gatewayprojektet, som er et projekt til forbedring af
de udendars faciliteter og funktioner i naerheden til skolen.

Fysisk Vision 2025 (hovedstrukturen i kommuneplanen godkendt af Byradet i novem-
ber 2013) var startskuddet til en bearbejdning af 11 udpegede oplandsbyer med szerligt
vaekstpotentiale. Gistrup var ikke en af disse byer. Med baggrund i Fysisk Vision 2025
skal udviklingen i Gistrup derfor i stedet tage afsaet i at sikre kvalitet og bedre udnyttelse
af byens potentialer. Omdannelse og byfortaetning skal prioriteres frem for byspredning.
Med afszet i Vision 2025 er formalet med byudviklingsplanen for Gistrup at fa defineret
identitet, struktur og sammenhaengskraft i byen, sa byens potentialer kan udnyttes bedst
muligt.

Byudviklingsplanen skal skabe rammerne for synergi og helhed, sa der kan opnas en
malrettet og koordineret indsats af eventuelle offentlige og private investeringer til by-
forskgnnelse og udvikling.

| debatoplaegget er der indsat en raekke kort, som indenfor forskellige emner viser, hvor-
dan kommuneplanen er i dag. Det kan debatteres, om kommuneplanens udpegninger har
den rigtige placering til at opfylde de intentioner, der er med byen i dag. Der er dog ogsa
en raekke bindinger som ggr, at "ikke alt kan lade sig gare”.

Vivil gerne hgre dine kommentarer til dette debatoplaeg. Er der nogle perspektiver, vi har
glemt? Hvad er det vigtigste i den videre planlaegning for Gistrup? Er der idéer til kon-
krete tiltag/omdannelse/udvikling af byen? Kommentarerne vil indgd i det videre arbejde
med udarbejdelsen af byudviklingsplanen, som vil blive konkretiseret i et kommuneplan-
tillaeg for byudviklingen i Gistrup og/eller i forbindelse med konkrete projekter.

Vi vil gerne hgre din mening

By- og landskabsudvalget har besluttet, at der skal udarbejdes en byud-
viklingsplan for Gistrup. Derfor er der udarbejdet dette oplaeg, som op-
takt til en debat om, hvordan byen skal udvikles de kommende 12 ar.

Hvad synes du, der er vigtigt at have fokus pa i forbindelse med udarbej-
delse af en byudviklingsplan for Gistrup?

Send dine bemaerkninger senest 6. juni 2018

plan.udvikling@aalborg.dk

By- og Landskabsforvaltningen
Stigsborg Brygge 5

9400 Ngrresundby

Deltag ogsa i borgermgdet 23. maj 2018
kl. 18:30-20:30 i Gistrup Hallen
Tilmeld dig via: https://by-oglandskabsforvaltningen.nemtilmeld.dk/26/

Kontaktperson: Anne Rodlil, tif. 99312041,
http://www.aalborg.dk/kontakt/kontakt-kommunen?cid= 29187




Proces og tidsplan

Processen for udarbejdelsen af byudviklingsplanen ses nedenfor.

Analysefase

Fordebatfase

Analyse af byens demografi, Input til debatoplaeg og nye

ideer. Alle far lejlighed til at
bidrage.

Borgermgde 23. maj 2018

karakter mm. Dialog med

interessenter. Der
udarbejdes debatoplaeg.

Igangseetning af fordebat

Politisk behandling godkendes af By- og

By- og Landskabsudvalget
behandler opsamling pa

Produktionsfase

Udviklingsfase

Der udarbejdes udkast til Der udarbejdes forslag til

byudviklingsplan/ byudviklingsplan/
kommuneplantillaeg.
Der afholdes

borgermgde primo 2019.

kommuneplantilleeg.
Interessenter inddrages
ved behov. Afklaring af

interessekonflikter.

By- og Landskabsudvalget
samt Byrad godkender
Endelig byudviklingsplan

By- og Landskabsudvalget
samt byrad godkender

Landskabsudvalget fordebat udkast — evt. ud fra scenarier
Tidsplan
3. maj 2018 Fordebatperiode Ultimo 2018 Primo 2019 Medio 2019

9. maj til 6. juni
Borgermgde 23. maj

Byudviklingsretninger

Byradet har ikke afsat nogen midler til konkrete projekter til opfglgning af byudviklings-
planen. Der er i gjeblikket ikke flere udlagte byudviklingsomrader til boligformal. P4 disse
betingelser, hvad mener du s3, at der skal vaere fokus pa i udviklingen af Gistrup?

« Er der eksisterende boligomrader, som kan udvikles med nye boligtyper?

« Er der behov for justeringer i det eksisterende erhvervsomrade?

« Hvordan skal sommerhusomrddet udvikles?

« Hvordan kan bzaeredygtighed indarbejdes i byudviklingen?

Mgdesteder og byfunktioner

Forskellige typer mgdesteder kan vaere med til at hgjne sammenhaengskraften i en by og
skabe forudszetninger for et gget byliv. Samling af handel og servicerettede funktioner
kan vaere med til at skabe synergieffekt og mere byliv. Samling af sports- og udefunktio-
ner ved skolen kan ogsa vaere med til skabe gget synergi mellem de forskellige funktioner.
« Hvilke typer mgdesteder er der brug for i Gistrup?

« Skal bycentret indrettes anderledes, sa det bliver et bedre mgdested?

« Skal bycentret placeres anderledes eller evt. bare indrettes anderledes end det er i dag?
« Hvilke nye muligheder giver det, at samle sports- og udeaktiviteter ved skolen?

4

Grognne/rekreative kvaliteter

Gistrups placering ved Lundby bakker giver gode muligheder for rekreation i grgnne om-
givelser. Samtidig er der ogsa i selve byen et stort og finmasket stinet og rekreative sti-
forbindelser.

« Er der behov for nye eller andre rekreative byrum eller stiforbindelser?

« Skal skoven traekkes ned i byen - skal der plantes traeer?

Mobilitet og forbindelser

Der er generelt rigtig gode stiforbindelser, som gogr det trygt at feerdes, da biltrafik og
cykel/gang trafik er adskilt de fleste steder. Byen indeholder flere overordnede veje, som
kan udggre en barriere for byens liv. Mobilitet handler ogsa om, hvilke oplevelser der er
undervejs fra A til B, samt at det er nemt at finde rundt i byen.

« Hvordan kan der ske forbedringer af mobiliteten i byen?

« Hvor er der sarlige lokale trafikproblemer?

« Hvor er der behov for at vaere szerligt opmaerksom pa blgde trafikanter?

« Hvordan far vi flest mulige til at g3, cykle eller bruge den kollektive trafik?
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Gistrup - byen ved Lundby Bakker

Gistrups beliggenhed med Lundby Bakker som en smuk landskabelig kulisse har medvir-
ket til at ggre byen til et attraktivt bosaetningssted.

Gistrup ligger ca. 10 km sydgst for Aalborg, og har knap 3600 indbyggere. Nord for Gi-
strup er der adgang til motorvejen og Aalborg via den nye Egnsplanvej. Nord for Egns-
planvej ligger det nye Aalborg Universitets Hospital, som ses flere steder fra Gistrup.
Byen ligger i cykelafstand til Aalborg.

En af byens styrker er nzerheden til Lundby Bakker (Lundby Krat) mod syd, der giver bade
borgere i Gistrup og omegn let adgang til store natur- og landskabskvaliteter herunder mu-
ligheden for rekreation og et aktivt friluftsliv i skoven. | skoven ligger et stort sommerhusom-
rade.

Gistrup kan desuden tilbyde en raekke service- og fritidstilbud som eksempelvis skole,
bgrnehave, daginstitutioner, fodbold, handbold, badminton, spejder m.m. @rnehgj Golf-
klubs baner er placeret pa vandindvindingsomradet vest for Gistrup.

Gistrup har desuden et udbud af forretninger og et velfungerende handelsliv.

Historisk set er byen en udflytterby fra Ngvling, og i ar 1900 dbnede Aalborg - Hadsund
jernbanen, hvor byen derfor opstod omkring stationen.

Historisk foto af Gistrup 1850-1950 Alborg Stadsarkiv | e,




Borgere
Gistrups borgere bestar procentvis af flere bgrn og unge i alderen 3-16 ar, end gennem-
snittet i resten af Aalborg Kommune, dog er der relativ feerre i aldersgrupperne 17-49 ar. |
aldersgruppen 50-79 samt 85+ er der relativt flere i Gistrup end gennemsnittet i Aalborg
Kommune.

Befolkningsudvikling

Siden januar 2013 er befolkningen i Gistrup steget med ca. 75 personer, dog forventes
det, at der ifglge den seneste befolkningsprognose er et fald fra 2018 - 2029 for Gistrup
med 4,5 % svarende til ca. 150 indbyggere

Husstandsstgrrelser

45 %

40 %

35 %

30 %

25 %

20 %

15 %

10 %

LEu

0 % [ | _
1 person 2 3 4 5 6 7 8 og

personer personer personer personer personer personer derover

u Gistrup

m Aalborg Kommune

Aldersfordeling
40 %

35%
30 %

25 %

20 %

15 %

10 % I I

5%

N . I T

0-2ar 3-5ar 6-164r 17-24ar 25-49ar 50-66ar 67-79ar 80-84ar 8sar+

u Gistrup
m Aalborg Kommune

Aldersfordelingen i Gistrup sammenlignet med Aalborg Kommune pr. 31. december 2016

Prognose (indbyggere)

115 %
110 %

105 %

100 %

95 %
90 %

85 %

N Gistrup
QY mAalborg Kommune

Befolkningsprognose for Gistrup sammenlignet med Aalborg Kommune pr. 31. dec. 2017 - 2029



I Bolig i etagebebyggelse

B Bolig i reekke-, keede- eller dobbelthus
Bolig i stuehus

M Fritiggende enfamilieshus (parcelhus)

B Sommerhus

Hvad saetter du pris pai Gistrup?
Aalborg Kommune har i 2012 sammen med Kuben Management lavet en boligundersg-
gelse, der afdaekker befolkningens boszaetningsmgnstre og boligpraeferencer.

| en spgrgeskema-undersggelse af bosaetning i Gistrup og omegn blev respondenterne
spurgt om deres valg af bolig. Det afggrende for valg af bolig var i dette omrade, at der
skulle vaere en have til boligen. Det afggrende for valg af boligomradet var, at der skulle
vaere gode muligheder og vilkar for bgrn.

Er det mulighederne for en have samt muligheder og vilkar for bgrn, der er dine vigtigste
begrundelser for, at du har bosat dig i Gistrup? Har du andre gode begrundelser for at
have bosat dig i Gistrup? Er det fx skoven, indkgb eller andet? Hvordan ser du gerne at
denne byudviklingsplan understgtter dine fokusomrader?

8

3 Der skal i byudviklingsplanen tages

Boliger

Boligerne i bestar primaert af parcelhuse (ca. 66 %) og Raekke, kaede- og dobbelthuse (ca. 30
%). 1 2011 blev der opfart 79 nye boliger i Gistrup, og derefter igen i 2013 blev der opfart
43 nye boliger. Siden er ca. 10-15 zldre og utidssvarende enfamiliehuse blevet revet ned
og genopbygget, hvilken er en tendens, der fortsaetter.

| kommuneplanrammerne er den maksimale bebyggelsesprocent fastlagt til 40 %, men
Byradet er indstillet pa at genoptage diskussionen om yderligere fortzetning, hvis det
viser sig, at der er gnsker om det i denne proces. Gistrups grundlaeggende karakter er
“haveby”. Hvad mener du, skal der fx vaere nogle omrdder i Gistrup med en hgjere be-
byggelsestaethed? Generelt ved vi pad landsplan, at befolkningen bliver zldre, og der er
samtidig flere, der bor alene, er der i Gistrup behov for flere mindre boliger, og hvor skal
de i sa fald placeres?

Synes du, at Gistrup er som byen skal vaere ift. antallet og placeringen af boliger, og at
Aalborg Kommune i stedet skal fokuseres pa forskegnnelse, bedre stiforbindelser, udvik-
ling af centeromrade eller noget helt andet? Kom meget gerne med din mening, ellers
kan Aalborg Kommune kun gaette p3, hvad du taenker?

Til debat

9% Hvor mener du nye boliger skal

stilling til boligudvikling, hvad placeres?

mener du?

YSkal der veere boligudvikling i Gistrup?

??Hvad med mindre boliger? 93 Hvordan skal byen i sd fald udbygges?

99 Skal udvikling ske ved omdannelse af eksi-
sterende boliger?

Y9Er der scerligt nogle boligtyper du
toenker er relevante af give plads

93 Skal det fx veere nye parcelhuse, teet-la- til i Gistrup?

ve boliger (roekkehuse) eller etageboli-
ger?



Erhverv
Der er udlagt et decideret erhvervsomrade i den nordgstlige del af byen, hvor der i kom-
muneplanen papeges, at der fortsat skal sikres mulighed for lokal erhvervsudvikling.

Der er et ledigt areal pa godt 4 ha i dette omrade til nye erhvervsvirksomheder eller
udvidelser af eksisterende. Hele omradet er udlagt til butikker med pladskraevende va-
regrupper og lokale handvzerkserhverv. Erhvervsomradet har bl.a. den fordel, at det er
beliggende taet pa Egnsplanve;.

Omkring Hadsundvej er udlagt et areal pa ca. 8 ha til centerformal i form af butiks- og
servicefunktioner. Ved hjgrnet mellem Ngvlingevej og Hadsundvej er det hensigten, at

stgrre butikker kan placeres.

Centeromradet kan maske genovervejes. Hvad mener du?

= Centerformal
= Erhverv

I
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Mobilitet og forbindelser
Forbindelser mellem bolig, arbejdspladser,
uddannelsestilbud, indkgbsmuligheder og
fritidstilbud skal indrettes, s gang og cykel
foretraekkes frem for bil.

Eksisterende og kommende forbindelser:

o | Gistrup er der et relativt fintmasket net
af gang- og cykelstier.

« Gistrup er koblet pa cykelstier til Aalborg
« Gistrup Banesti er en del af en national
cykelrute (Limfjordsruten) med forbindel-
se til Storvorde.

o Gistrup er en gammel stationsby belig-
gende pa straekningen mellem Aalborg og
Hadsund.

« Banestraekningen nord for Gistrup anven-
des i dag til godstransport til gsthavnen

« Gistrup er snart forbundet til motorvejen
via Egnsplanvej og har sdledes adgang til
den overordende infrastruktur, hvor man
hurtigt kan komme bade nord- og sydpa.

10

Et netvaerk af stier

—

o -

= Qverordnede stier
- Qveordnet rekreativ sti
= == Planlagt rekreativ sti

Til debat

93 Hvor er der behov for at vecere
scerligt opmeoerksom pa blgde
trafikanter?

9 Hvor er der scerlige lokale
trafikproblemer?

‘a,\apw’\ 1%

Y Hvordan far vi flest mulige til
at ga, cykle eller bruge den
kollektive trafik?

99 Hvordan er tilgoengelig-
heden til skolen?

e

Banesti *
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Grgnne interesser

Lundby bakker og de szerlige naturinteresser i og omkring byen har stor betydning for
udviklingen af Gistrup. Mange har bosat sig i Gistrup for at vaere taet pa Lundby Bakker
med mulighed for rekreation og et aktivt friluftsliv. Naturen har stor betydning for den
enkeltes livskvalitet og sundhed, og der er utvivisomt mange i Gistrup, som szetter stor
pris pa naerheden til store rekreative omrader.

Terraenet skraner fra Lundby Bakker mod nord ned til Gistrup og videre ned i Indkilde-
dalen. Det ggr, at der fra modsatte side af Indkildedalen fra fx Gug er rigtig god udsigt til
Lundby Bakker og Gistrup. @st for Gistrup er der store flade arealer.

De grgnne kiler, som ses pa kortet nedenfor, er granne omrader og naturomrader, der
kan veaere alt fra skov, natur, landbrug, mv. | kilerne spiller den rekreative anvendelse en
stor rolle og afvejningen mellem benyttelse og beskyttelse af kilernes naturomrader er
seerlig vigtig. Seerligt veerdifulde landskaber er udpeget pga. et vaesentligt geologisk, kul-
turhistorisk eller biologisk indhold i landskabet. Her skal landskabet beskyttes mod fx
byggeri, anlaeg og lignende. De gkologiske forbindelser skal sikre, at bestande af planter
og dyr kan spredes i landskabet.

[ Gronne kiler
[ Seerligt veerdifulgt landskab
@kologiske forbindelser

Grundvandsinteresser

Gistrup vandvaerk henter vand fra 2 kildepladser midt i byen. Borgerne i Gistrup bor altsa
ovenpa det vand, der kommer ud af hanerne. Det vand, der siver ned inden for indvindings-
oplandet vil pa et tidspunkt na kildepladsen og blive pumpet op til drikkevand af vandvaerket.
For at sikre rent drikkevand nu og til kommende generationer er det vigtig at undga potentiel
forureningstruende aktiviteter. Den sydlige del af Gistrup ligger inden for omrader med saer-
lige drikkevandsinteresser (OSD). Omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) er de
omrader hvor den fremtidige drikkevandsressource skal findes. Derfor er det vigtig at sikre
disse omrader mod forurening.

Store dele af Gistrup by er omkranset af kildepladser til almene vandvaerker og dertil
hgrende indvindingsoplande. Indvindingsoplandene definerer det omrade, hvorfra grund-
vandet strgmmer hen i mod drikkevandsboringer, fra hvilke vandet indvindes.

Drikkevandsinteresserne giver nogle begraensninger i forhold til byvaekst. Det er vigtig
at passe pa vores drikkevand, og derfor skal disse interesser inddrages i den videre plan-
legning.

Kildepladszoner
Indvindingsoplande 1
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Byudvikling eller byfortaetning

Byudviklingen i Gistrup er udfordret ved at vaere afgraenset af vigtige vandindvindings-
omrader. Desuden afgraenses byen i dag af Lundby Bakker mod syd og Hadsund landevej
mod gst, som danner en veldefineret afgraenset bykant til det dbne land mod @st . Mod
nord er byen afgraenset af de vade enge i Indkildedalen og Egnsplanvej.

I byudviklingsplanen skal der tages stilling til, hvorvidt og hvordan udviklingen bgr ske
i Gistrup. Da der er store udfordringer med byudvikling pga. mange bindinger omkring
byen, kan der vaere andre mal med udviklingen af byen end en decideret boligudbygning.

”Hvad synes du er vigtigt for byens udvikling?”
Skriv til Aalborg Kommune frem til 6. juni, vi vil gerne hgre din mening.

Gistrup ifl. Kommuneplanen

I kommuneplanen er der lige nu lagt op til felgende fokuspunkter i Gistrup:
« Ny torvedannelse i bymidten

« Fornyelse af bymidten

« Opstramning af rundkerslens og Ngvlingvejs forlgb fx med beplantning

« Allébeplantning langs Mglletoften/Lindekrogen/Stubben

« Omdannelse af parcelhuse til 2eldreegnede boliger

Hvad mener du om disse fokuspunkter, skal de opdateres/udskiftes, eller skal der nye
fokuspunkter i kommuneplanen?

3 pu har chancen for at forme din by
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By- og Landskaborvaltningen

Stigsborg Brygge 5 TIf. 99312000

9400 Ngrresundby www.aalborgkommune.dk



