Marts 2012

LOKALPLAN 1-4-106

Boliger og Erhvery, @stre Havn
@-gadekvarteret

= o
c‘"‘ « AALBORG
Tﬁm KOMMUNE.DK


Aalborg Kommune
Sticky Note
For at bevare målforholdet skal Bilag 1, 2, 3 og 4 printes i A3-format.


Nzermere oplysninger

Aalborg Kommune

Teknik- og Miljgforvaltningen
Stigsborg Brygge 5, Postboks 219
9400 Ngrresundby

TIf. 9931 2000

Mail: plan.byg@aalborg.dk

Lokalplanen er udarbejdet af Nellemann & Bjgrnkjser Lsp. i samarbejde med Aalborg Kommune

Forsidebilledet viser den eksisterende industribebyggelse ved @stre Havn



Indholdsfortegnelse
Lokalplan 1-4-106

Boliger og Erhvery, @stre Havn, @-gadekvarteret

Vejledning

L A2 Yo = =T o o = o =1 o 1 PP 4
Redeggrelse

Lokalplanens baggrund 0G FOMMEI .......uuu.ieeiieiiiie e e e e e et e e e e ettt e e e e e et e e e e e e et e e e e e e e et e e e e eeataeeeeeenaanenns 5
[0 1o YT Taa T e (=) R PTRR 6
[0 1o Yo TaaT e o S el e o Ve [1Y7= -1 =) S PTOR 7
[ 1= ] F=1 g =T o 3T T | o] e PP 7
Lokalplanens sammenhang med anden fysisk planlaagning ........cooiiiiiiiii s 25
Befolkningens levevilkar 0g Materielle GOUEN ........ceeevurrieeeeeeiiee e e e ee e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e eeaaranns 26
N =T o g L=t = =TT U T L =T P 28
LT E= L] IR =1 0] = ol PR 30
L= e ] = o PP 31
Biologisk mangfoldighed, fauna 0g flOra. ..o e e e e 31
Arkaeologisk arv, kulturarv, arkiteKtoniSK arV ... e 32
Grundvand, overfladevand 0g JOrdbUNG ... 32
LSS T3 G0 e 53 72 12 T P 33
Tilladelser eller dispensationer i medfgr af anden loOVGiVNING .....o.oniieiiii e e 33
S = VLU = P 34
Lov om miljgvurdering af planer 0g ProgrammIEr. .. ... . e aeeae e e e e eae e et e eaern e ee e enenen e ananens 35
Planbestemmelser

T | =T o V1 o T PP 39
B o 3o T PR 40
2. OMIAAE 0G ZONESLATUS ..evvvvneeeeerirtieeeeeesttteeeeeestata e eeeeessaa e eeesssaa e eeeessaaaeesessaanseeeessssnnaaeeessranns 40
T N ==Y =T V7= o o 1= ] P 40
N U e =1 Y o 11 T N 41
5. Bebyggelsens placering 0 OMfang ....uiuee e e e e e e e e e e r e e e n e naeas 41
6. BebYgQgelsens UASEENAE ... u.ueiei i et aeaans 45
/] 0 T=T 0}V [ =Ta L= =T [T o P 48
S T V= Lt 1= oY B oY= o (=] o[ T PP 50
1S T =1 1] NI 1 T PP 51
0 1 T PP 51
R €] 8 o 1= 1= T o] =" oY T PP 52
12. Betingelser for, at ny bebyggelse Ma8 tages i BrUQG .......uueeieiiiiriii e e e e e e eeens 52
13. Lokalplan 0g byplanvedtaagt ..o e 53
Y= V7 | o =] PP 53
T S H YA 1 T = o PP 53
Bilag

Anvendelseskategorier, Bilag A & . 55
St@j fra €rhVEry, Bilag B ... 59
St@j fra trafik, Bilag C ...t 61
Parkeringsnormer, Bilag F & ... e 63

* Bilagene stammer fra kommuneplanen. I lokalplanen er de medtaget i relevante uddrag.

L= L 1 =12 o v Bilag 1
F 1 E= T NY7=T T L= Bilag 2-3
L OS] = Lo 1= =] = PP Bilag 4

Marts 2012 3



Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byraddet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planleg-
ningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byrddet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier
osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt
omrade. Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokalplanens
indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de mil-
jemaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder
sig til anden planlaegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Planbestemmelserne, derer de bindende bestemmel-
ser for omradets fremtidige anvendelse. Illustrationer
samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare
og illustrere planbestemmelserne og er saledes ikke
direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lokal-
planbestemmelserne og er bindende.

Illustrationsskitse, der viser eksempel pd, hvordan
bebyggelse og anleeg kan udformes efter planen. Illu-
strationsskitsen er til vejledning og inspiration og er
derfor ikke bindende.

@vrige bilag. Lokalplanen indeholder herudover fgl-
gende bilag: Anvendelseskategorier, Stgj fra erhverv,
Stgj fra trafik og Parkeringsnormer, som uddyber eller
illustrerer lokalplanbestemmelserne.

Kvalitetsprogram, der beskriver baeredygtigsheds-
profil, samt udformning af byrum, rekreative arealer,
facader mm. er udarbejdet som inspiration og idékate-
log. Kvalitetsprogrammet er ikke en del af lokalplanen
men foreligger i et selvstaendigt dokument.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykningereller
stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning
af byggeri. Endvidere ndr det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal
overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

N&r byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemeerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken ud-
straekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og &ndringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigel-
ser eller efter eget gnske, vil foretage s3 omfattende
&ndringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt
lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade.
Det betyder, at der ikke m3 etableres forhold i strid
med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse,
som er etableret fgr lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsd efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de
bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantillaeg 1.004

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
geldende kommuneplanrammer. Derfor sendres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg til kom-
muneplanen. Tillaegget offentligggres samtidig med
lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.
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Lokalplanens baggrund og formal

Korn og foderstofvirksomhederne omkring @stre Havn
er afviklede. Omradet er et hgjt prioriteret byomdan-
nelsesomrade, hvor intentionerne om et skabe en ny
bydeli"videnbyen" kan realiseres med en unik blanding
af nyt og gammelt.

Planlaegningsprocessen blev igangsat med fordebat
afholdt i fordret 2007, samt indkaldelse af idéer fra
5 arkitektfirmaer. Idéerne er blevet bearbejdet og
der blev i juni 2008 og i september 2010 vedtaget de
overordnede planprincipper, som har dannet grundlag
for lokalplanen for omradet.

R vt L
'Varft:shal {(KMD

Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:6.000. Luftfoto optaget 2009.

Bade i forbindelse med idékonkurrencen og i udar-
bejdelsen af planprincipperne er der arbejdet ud fra
fglgende overordnede temaer for omradet:

- Byliv - Byrum

- Industriarkitektur — genbrug af historiske spor
- Attraktive videnbymiljger

- Storskalalandskabet og Lille Manhatten

- Det beeredygtige bykvarter.

Formalet med lokalplanen er at skabe et taet urbant
kvarter, med et spaendende bymiljg skabti mgdet mel-
lem den industrielle kulturarv og moderne arkitektur
af hgj kvalitet.
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Lokalplanen ledsages af et kvalitetsprogram. Kvalitets-
programmet er ikke direkte bindende, men ertaenktsom
er en vigtig inspirationskilde for kommende bygherrer.

Programmet behandler emner vedr. de ubebyggede
arealer, bebyggelsens karakter, samspillet mellem by-
rum og bygninger samt anbefalinger i forhold til valg
af baeredygtige Igsninger.

Lokalplanomradet

Lokalplanen daekker omradet ved @stre Havn mellem
Stuhrsvej, Nyhavnsgade og virksomheden Rolls Royce
Marine, se luftfoto s. 5. Omradet omfatter et areal pa
ca. 11,5 ha. i byzone.

Omradet @stre Havn har siden begyndelsen af 1900-tal-
let primaert vaeret anvendt til korn- og foderstofvirk-
somheder. Omradet er i dag bebygget med meget
varierende industri-, lager og kontorbygninger, bade
med hensyn til bygningernes omfang og alder.

Bygningshgjderne og det sammensatte bygningsudtryk
er typiske og et szerligt karakteristika for omradet.
Omradets skyline er et identitetsskabende element for
hele Aalborg og omradet ved fjorden. Omradets siloer
har hgjder pa op til 70-75 m. Der er udpeget en raekke
bygninger og bygningsdele som bevaringsveerdige, se
afsnittet om bevaring pa side 10-12.

Omradets gvrige karakteristiske elementer som f.eks.
de mange spindeltrapper, kranerne og transportsyste-
merne mellem bygningerne, giver et veesentligt bidrag
til omradets identitet og industrielle formsprog.

Jernbanesporene i omradet har vaeret styrende for
strukturen og bebyggelsesmgnstret i omradet, hvilket
bl.a. viser sigibygninger med karakteristiske bygnings-
kroppe og skaeve vinkler. Karakteristisk for omradet
er ligeledes de manglende vejanlaeg - trafikken har
foregaet uhindret mellem bygningerne.

Fra Nyhavnsgade er der mulighed for "kig" mellem
bygningerne mod fjorden og havnebassinet.

De velbevarede oprindelige kajkanter, trappeanlzeg
og pullerter af granit omkring havnebassinet rummer
sammen med havnerummet i sig selv veaerdifulde og
seregne elementer.

Lokalplanomradet omfatter udover omradet med indu-
stribebyggelsen ogsa selve havnebassinet og den private
feellesvej "Veerftsvej" i lokalplanomradets sydlige del.

Stemningsbillede med
kig fra indsejlingen til
havnebassinet mod
vest til Limfjordsbro-
en. I forgrunden ses
den bevaringsveerdige
Lodsbygning.

Karakteristiske elementer
erbl.a. omrédets lette kon-
struktioner pd og mellem
bygningerne.

Skyline - eksisterende bygningshgjder i omradet.
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Jomfru Ane Parken
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Helhedsplan for Aalborg Centrale Havnefront.

Lokalplanomradets omgivelser

Vest for lokalplanomradet er Musikkens Hus under opfg-
relse. Hele havheomradet med bl.a. Havnepromenade,
Jomfru Ane Parken og Musikkens Hus er alle vigtige
elementer i den store igangvaerende omdannelse af
Aalborg Centrale Havnefront. Syd for musikkens hus
ligger Nordkraft, det tidligere Aalborg Kommunale Kraft-
varmevaerk, der er ombygget med bl.a. DGI by, spil-
lested, biograf m.m. - "Kraftcenter for kultur og fritid".

Syd for omradet og Nyhavnsgade ligger @sterbro-
kvarteret med karakteristiske karré-bebyggelser, der
ligeledes er under omdannelse til nye blandede by-
funktioner.

Ved Veerftsvej og umiddelbart vest for lokalplanom-
radet, ligger Rolls Royce Marine. En virksomhed der
beskaeftiger sig med service og reparation af skibs-
motorer. Denne ejendom har en vejadgang via den
private fallesvej "Veerftsvej", vejen forventes omlagt
ifm. realisering af lokalplanen.

Vest for havnebassinet ligger Beddingen og Stuhrs
Brygge. Omradet hartidligere vaeret benyttet af Aalborg
Veerft, hvorfra den gamle veerftshal er bevaret. Laen-
gere mod gst ligger KMD's nye kontordomicil. Omradet
forventes udbygget med boliger og erhverv i Igbet af
de kommende ar. Langs denne del af havnebassinet
er der etableret havnepromenade.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastsaetter principper og rammer for hele
@stre Havn, for derved at sikre at der skabes en helhed
og baerende principper for alle delomraderne.

Derudover fastsaettes detaljerede bebyggelsesregule-
rende bestemmelser for 5 delomrader samt detaljerede
bestemmelser om vej- og stiforlgb, rekreative arealer,
bevaringsveerdig bebyggelse samt bestemmelser vedr.
nedrivning af bebyggelse og midlertidig anvendelse af
de ubebyggede arealer.

Lokalplanens danner dermed det juridiske grundlag for
at etablere ny bebyggelse indenfor 5 delomrader, (se
detaljerede beskrivelser af de enkelte delomrader s.
15) samt etablering af infrastrukturanlaeg og rekrea-
tive omrader og nedrivning af bebyggelse. Etablering
af lokalplanpligtigt byggeri eller anleeg i delomraderne,
der alene er reguleret vhja. principper og rammer, for-
udseetter at der udarbejdes et lokalplantillaeg eller ny
lokalplan, med bebyggelsesregulerende bestemmelser.
Derfor vil der ikke kunne etableres bebyggelse i del-
omrade E, F, G og I pa nuveaerende tidspunkt.

Lokalplanens principper

Kvarterer

@stre Havn er inddelt i "kvarterer" (se kort naeste side)
e Kilens Kvarter

e Stjernekvarteret

e Pieren

¢ Nyhavnsgadekvarteret

e Havnebassinet

Kvartererne far hver deres rolle og skal bibringes hver
deres idé, struktur og saerpraeg. Der laegges vaegt pa,
at kvarterene bidrager til helheden bdde funktionelt
og arkitektonisk.
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Kvarterer. @stre Havn er opdelti en raekke kvarterer med hver
deres individuelle saerpraeg.

Stjernekvarteret skal vaere det naturlige centrum i
videnbymiljget, hvor sammenblandingen af funktioner
bliver stgrst. For at understgtte etableringen af det
levende bymiljg skal stueetagen i Stjernekvarteret
etableres med abne og aktive facader.

Tilsvarende far Pieren rollen som et kvarter med en
sammenblanding af funktioner. Der skal sgges indpasset
erhverv i omrddet sammen med boligerne. Boligerne
etableres i etagebygningerne med en attraktiv udsigt
over bade fjorden og byen.

Havnebassinet kan benyttes til rekreative fritidsformal
med badebroer, opholds-ger og andre anlaeg til vand-
aktiviteter. Der bliver derved mulighed for at skabe et
spaendende rekreativt omradde med et szerligt miljg
i direkte sammenhang med byfunktioner, attraktive
boliger og torve, opholdsarealer o.lign.

I Kilens Kvarter vil boligdelen derimod fylde mest,
mens Nyhavnsgadekvarteret primaert skal anvendes
til erhvervsformal.

Beaeredygtighed

@stre havn skal veere en baeredygtig bydel i videnbyen.
Baeredygtighed teenkes i bredeste forstand, som en
afvejning mellem miljg, natur, sociale hensyn, lokale
veerdier og gkonomi.

Miljg

Den miljgmaessige baeredygtighed prioriteres "hgjt” i
form af byfortaetning, energioptimerede huse og mu-
ligheder, der fremmer cyklisme og kollektiv transport.

Lokale veerdier

Der saettes fokus pa den menneskelige skala, pa vind
og skygge samt pd kulturarv og eksperimenterende
arkitektur.

Social baeredygtighed

Der gnskes skabt et byomrade med et mix af forskellige
anvendelser og boligtyper. Inkluderende byrum, der
indbyder til ophold og aktiviteter (havhepromenade,
havnebassin, stjerneplads, forbindelser til nabobydele
m.m.).

@konomisk baeredygtighed

Det attraktive og levende viden-bymiljg er en vigtig
drivkraft ift. at skabe gkonomisk baeredygtighed i
omdannelsen. For at undestgtte dette miljg skal bebyg-
gelsen etableres med abne/aktive stueetager saerlig
ved havnebassinnet og stjernepladsen, Ogsa synergien
mellem private og offentlige kraefter og den gkonomiske
realiserbarhed er i fokus. Musikkens Hus og Nordkraft
ses som drivkraefter i udviklingen.

Natur

Der etableres grgnne forbindelser samt grgnne ele-
menter i form af grgnne tage, begrgnning af facader,
lommeparker m.m.

Forbindelser

Eksperimenterende arkitektur

Blandede funktioner Mental byomdannelse

Blandede boligtyper Industriel kulturarv

Lokale

vaerdier “Lille manhattan”

Vandfladen som

rekreativt landskab Forteetning

Strandpark Solorientering

Grgnne tage og facader Cyklisme

Kollektiv transport
Videnbyen

Privat - offentligt samarbejde Energioptimeret byggeri

Klimasikring

Illustration fra Kvalitetsprogrammet.
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Der bygges teet pa @stre Havn, og det er optimalt i
forhold til at minimere byens arealforbrug. En anden
fordel er, at en integrering af boliger, erhverv og service
kan minimere transportbehovet og den centrale belig-
genhed fremmer cyklisme og kollektiv trafik.

Kompakt etagebebyggelse har mindre varmetab end fx
parcelhuse og integration af boliger og f.eks. kontorer
giver en raekke muligheder, fordi funktionernes forskel
i behov for varme, kgling, sol og skygge kan udnyttes
aktivt i bebyggelsesdisponeringen.

Nybyggeri skal opfgres med energieffektive klima-
skeerme, og passive Igsninger prioriteres hgijt i planer
og bygningsudformning. Det handler om solorientering,
udnyttelse af passiv solvarme, solafskaermning, optime-
ret rumfordeling (fx i forhold til sol/skygge), mulighed
for naturlig ventilation, udnyttelse af fjordvand til kaling
mv. De konkret Igsninger vaelges ud fra hvad der er
relevant i de forskellige delomrader/bebyggelser.

Der vil fx vaere forskel pa indsatsen mellem erhverv
(hvor kgling maske er det stgrste behov) og boliger
(hvor man typisk gerne vil have masser af sol og lys i
de primaere opholdsrum).

Arkitektur

Der gnskes skabt et oplevelsesrigt mgde mellem den
industrielle kulturarv og moderne arkitektur af hgj
kvalitet.

Ny bebyggelse skal ikke vaere en kopi eller et plagiat
af de oprindelige bygninger. Den ny bebyggelse skal
afspejle den tid vi lever i nu og de nye funktioner, der
skal indpasses i omradet.

Omraderne omkring Stjernepladsen, havnebassinet og
Sturhsvej har szerlig bevdgenhed, hvor bebyggelsen
skal fremsta markant og af hgj arkitektonisk kvalitet.

Nar bevaringsvaerdige bygningsdele sammenbygges
med nyt, ma overgangen gerne vare synlig og mar-
kant, saledes at de enkelte bygningsdele spiller op til
hinanden, i stedet for at udviske forskellene. F.eks. kan
ny bebyggelse, der placeres ovenpa stueplanet for den
oprindelige bygning, etableres med lette materialer,
stgrre vinduespartier, 3bne facader mm.

Dog skal den ny bebyggelse placeres og dimensioneres
sa omradets oprindelige struktur fortsat kan afleeses.
Dette ggres ved at tilpasse bygningernes facon, saerlig
i Stjernekvarteret, til den oprindelige struktur, f.eks.
de saerlige bygningsformer, der er et resultat af jern-
banesporene og de oprindelige funktioner i omradet.

I Kilens Kvarter har bebyggelsens udformning en seerlig
bevagenhed pad grund af den szerlige meget synlige
placering pd hjgrnet ved havnen/Stuhrsvej samt Mu-
sikkens Hus.

Omkring Havnebassinet skal bebyggelsen bidrage til at
skabe et klart defineret og oplevelsesrigt "rum".

Oversigtsbillede, der viser et ek-
sempel pa en fremtidig disponering
af bygningsvolumener.
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Bevaring

@stre Havn skal veaere et sted med en szerlig identitet
- med rgdderne solidt forankret i den industrielle kul-
turarv. Derfor skal udvalgte strukturer, bygninger og
bygningselementer genbruges til nye anvendelser og
identitetsskabende detaljer.

Kortet herunder viser de bygninger og bygningsdele,
som vurderes at veere bevaringsvaerdige og som skal
genbruges. P3 naeste sider beskrives de enkelte byg-
ninger og bygningsdele.

Desuden bibeholdes 2 bygninger omkring Stjerneplad-
sen midlertidig. En enkelt bygning pa Pieren vil enten

Limfjorden
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Kort. Bevaringsveaerdige bygninger.

blive bevaret midlertidig eller erstattet af andre mid-
lertidige bygninger eller anlaeg, der kan danne lee og
skabe rum omkring havnebassinet og Stjernepladsen.
Hvis det viser sig ngdvendigt af hensyn til sikkerhed
eller gener, kan den dog tillades nedrevet.

@vrige bygninger kan nedrives.

Desuden skaber banestrukturen et bevaringsvaerdigt
rumligt forlgb, der skal fastholdes med udlzeg af bygge-
felter, udsigtslinier mm. Kajanlaeg, pullerter og trapper
i granit skal bevares som en del af et fremtidigt byrum
omkring havnebassinet.

>

d?!» Sil(}byeﬁ >

"Kornsugeren" symboliserer selve industri-
havnens oprindelige funktioner. Brovaegten
samt uvedkommende konstruktioner kan
nedrives, men selve kornsugerkonstruktionen
bevares (kan evt. nedtages og opsaettesigen).
Den kan f.eks. flyttes ud mod kajen og give
et spaendende indslag i et rekreativt omrade.

Lodsbygningen ved havneindsejlingen. Ved
genbrug af lodshuset lzegges der vaagt pd at
bevare autenticiteten i bygningernes udtryk.

Bygningen er i lighed med kranen en vigtig
"fortaelling" fra omradets oprindelige anven-
delse som industrihavn.

Marts 2012
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Torretdrn og silo ved Havnefronten. Tarnet skal bevares mens alene silobun-
den fastholdes. Tarnet er et vaesentligt og meget synligt element for oplevelsen
af industrikulturens skala og bygninger. Tarnet taenkes genbrugt til boliger dvs.
den skal opgraderes til nutidig boligstandard, derfor er det ngdvendigt at isolere
bygningen iht. bygningsreglementet. Isoleringen kan foretages udvendigt, men
saledes at den nuveerende facade og vinduesudformning fastholdes. Skorstene,
transportb&nd mm. kan fjernes.

Siloerne derimod er vanskelige at genbruge pga. deres saerlige konstruktion og
opbygning. De kan nedrives, men sdledes at selve fundamentet og nederste etage
bevares, dette vil dermed danne struktur og fundament for fremtidigt byggeri.

Nyt byggeri etableret ovenpd dette fundament skal desuden etableres med samme
bygningsvolumen, sdledes at bebyggelsens oprindelige form forrtsat kan aflaeses.

Pakhus ved Hgrfrggade. Bygningen giver en flot rumlig fornemmelse af den oprindelige struktur, der er dannet af bl.a.
de gamle banespor. Den nordligste del af bygningskomplekset bevares som markering af stjernepladsen, den sydligste del

Sn

kan nedrives. Den gra "mellembygning" kan ligeledes nedrives saledes at det oprindelige "kig" til Stjernepladsen genskabes.

Bygningen indeholder fine detaljer med rgde mursten i felter af gra beton.

Pakhus 4. Bygningen er
udpeget som bevarings-
veerdig, og den skal gen-
anvendes i sin helhed. Der
laegges vaegt pa at bevare
autenciteten i bygningens
udtryk, samt materialer og
detaljer.

Skréfoto fra 2008. De 2 bevaringsvaerdige pakhuse i Stjernekvarteret.
Bygningen foran Pakhus 4 er nedrevet.

Marts 2012 11
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Silo-byen omfatter de 3 bygninger Soyagade 13, 14 og 16-18.
Bygningerne giver, sammen med jernbanesporene, en saerlig
struktur omkring denne del af Stjernepladsen, der m3ske kom-
mer tydeligst til udtryk p& luftfotoet over omradet.

Pga. de eksisterende bygningers opbygning med siloer ovenpa
et fundament/stueplan, er alene den nederste etage umiddelbar
anvendelig til ny anvendelse. Da det ligeledes er denne del, der
giver den saeregne grundform til bygningerne, er det vurderet at
selve siloerne kan nedrives til stueplan, hvorefter der kan bygges
nyt ovenpd. Nyt byggeri etableret ovenpd dette fundament skal
desuden etableres med samme bygningsvolumen, sdledes at
bebyggelsens oprindelige form forrtsat kan aflaeses.

Billede af Soyagade 14 set fra Stjernepladsen.

Skrafoto fra 2012. De 2 bevaringsvaer-
dige bygninger Soyagade 16-18 og 13
set fra fjorden.

¥

- o
ngerne har pa

Ortofoto fra 2009 dertydeligt viser den specielle struktur bygni

denne del af Stjernepladsen.
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Bebyggelsens skala og hgjder

Omradets skyline er et identitetsskabende element. De
varierede bygningshgjder og det sammensatte udtryk
er kvaliteter, som ogsd fremover gnskes respekteret.

Ved ny bebyggelse tages der udgangspunkt i princip-
pet om en bebyggelse, der stiger fra omradet ved
Nyhavnsgade og Stuhrsvej mod nord til havnefronten
og pieren. Bebyggelsen ved Nyhavnsgade vil som
hovedregel veere tilpasset den omgivende bys skala,
hvorefter den gradvis vil bliver hgjere og taettere og
kulminere i hgjhuse pa pieren.

Ny bebyggelse - omfang

Der vil blive mulighed for et samlet etageareal pa ca.
150.000 m2 indenfor lokalplanomradet - fordelt pa nyt
og gammelt. En del af boligerne og virksomhederne far
parkering i P-huse ved Nyhavnsgade, p-husene indgar
derforikke i det samlede etageareal. P baggrund af det
fastsatte antal p-pladser forventes etableret et samlet
etageareal pa 15-20.000 m2 i p-husene.

hl.w‘f‘}‘! : -wmw- .; "'V : : F‘ L' / ,Jrl
Princip for bygningernes hgjder. Bygningshgjder stiger mod
nord og gst, med de hgjeste pd Pieren.

Kvalitetsprogram

Der er samtidig med lokalplanen udarbejdet et "Kva-
litetsprogram" med inspiration og idéer til udformning
af @stre Havn's byrum, friarealer, havnepromenade
mm. Kvalitetsprogrammet er taenkt som inspiration
til kommende bygherrer, og er sdledes ikke udtryk for
hvad der skal etableres i omradet.

Gran struktur

Illustration fra "Kvalitetsprogrammet" med omradet grgnne
strukturer.

Rekreative arealer, byrum og gronne strukturer
Karolinelundskilen viderefgres til Limfjorden gennem
den gstlige del af Musikkens Hus-omradet, langs Stuhrs-
vej, gennem Kilens Kvarter og via et begrgnnet forlgb
omkring det tidligere banespor i Stjernekvarteret.

I bebyggelsens disponering er der sikret visuelle forbin-
delser mellem fjorden, havnebassinet og den bagved-
liggende by. Der skal vaere visuel og funktionel sam-
menhaeng mellem Stjernepladsen og havnebassinet.

HAVNEBASSIN PIEREN

NY SKYLINE

(O EKSISTERENDE SKYLINE

STJERNEBYEN KILENS KVARTER MUSIKKENS HUS ~ NORDKRAFT

Illustration. Havneomradets nuveaerende og kommende skyline.

Marts 2012
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Omradets byrum skal skabe rammerne om et rigt byliv.
De forskellige byrum har hver deres rolle i helheden -
udtryk, skala og aktivitetsmuligheder vil vaere forskellig
fra omrade til omrade.

Havnebassinet og arealerne langs kajkanterne skal an-
vendes som attraktive byrum, med sammenhangende
aktiviteter bade pa vand og land. I selve havnebassinet
gives mulighed for etablering af opholdsger, badebroer,
tilomradets beboere, o.lign. P& land udlzegges rekreative
zoner til sikring af opholdsmuligheder i tilknytning til
vandet. Desuden kan der i de tilgraensende delomrader
etableres landfaciliteter, der kan betjene lystbadene.

En raekke omrdder far fuld offentlig tilgaengelighed,
andre anlaegges som falles arealer i tilknytning til
boligerne. De private opholdsarealer anlaagges som
altaner eller tagterrasser.

Midlertidig anvendelse af ubebyggede arealer

Realiseringen af hele @stre Havn forventes at Igbe
over en lang arreekke, derfor vil der efter nedrivning
fremkomme en reekke ubebyggede arealer, der ikke
umiddelbart star overfor ny anvendelse eller bebyggelse.

Disse arealer skal retableres med grus, graes e.lign. sa-
ledes at de kan benyttes til midlertidige aktiviteter bl.a.
parkering, men ogsa aktiviteter, der fremmer omdan-
nelsen af havneomradet til et attraktivt nyt byomrade.

Kvalitetsprogrammet indeholder en raekke eksempler
pa aktiviteter og midlertidige anlaeg og bebyggelser.
Det kan f.eks. vaere etablering af strandbar, beachvol-
ley, koncerter, kulturpark/kulturarv mm.

Aktiviteterne kan f.eks. veere en fortszaettelse af akti-
viteterne i "Platform4".

Veje, stier og parkering

Omradet trafikbetjenes via adgangsvej fra Stuhrsvej og
Nyhavnsgade. Ved Nyhavnsgade skal der etableres et
nyt vejkryds overfor @stre Havnegade. Der er i forbin-
delse med udarbejdelse af lokalplanen indgdet aftale
om finansiering af kryds mm. iht. Planlovens §21b.

Adgangsvejen skal udformes sdledes at der bliver mu-
lighed for busforbindelse gennem omradet.

@vrige vejarealer i omradet udformes og etableres
som sivegader og "Shared Space", dvs. omrader hvor
alle trafikantgrupper deles om pladsen p3 lige vilkar, -
pladserne skal vaere til bde feerdsel og ophold.

Der skal etableres en sammenhaengende stiforbindelse
langs havnefronten - som en fortsaettelse af havnepro-
menaden p& den centrale havnefront. Der skal desuden
sikres stiforbindelser til midtbyen og @sterbrokvarteret.

Havnepromenaden indrettes primeert til cyklister og
gaende, men der bliver ogsd mulighed for sivetrafik,
saledes at der kan etableres vejadgang til alle bygninger
for servicekgrsel, renovation o.lign.

Parkering skal s& vidt muligt placeres under terraen,
pa p-daek i underste etage mod Nyhavnsgade eller i
p-huse. Parkeringsetager over terraen skal indrettes
med aktive facader og opholdsarealer pa daek.

Der udlaegges parkering svarende til 1 p-plads pr. bolig
plus 1 p-plads pr. 100 m?2 erhverv.

Veerftsvej

Den eksisterende private feaellesvej "Veerftsvej", der i
dag bl.a. giver adgang til Rolls Royce Marina omlaegges
ved realisering af lokalplanens indhold.

En Igsning af vejadgangen til Rolls Royce Marine bade
permanent, midlertidigt (mens virksomheden er i
drift p@ arealet) og i en byggefase for delomrade D
er en forudsaetning for at udnytte byggemuligheden
i delomrade D.

Vaerftsvej taenkes pa kort sigt omlagt ved, at personbiler
og lastbiler til og fra Rolls Royce Marina sikres vejad-
gang langs bassinkanten (jf. bilag 2). Pladskraevende
specialtransporter til virksomheden sikres adgang
direkte fra Nyhavnsgade.

Det bemeerkes i den forbindelse at omlaegningen af
Veerftsvej sker pa grundlag af Privatvejsloven.

Nar Rolls Royce Marina-arealet skal omdannes til andre
formal planlaegges der vejadgang fra gst. Dette taenkes
sikret med en fremtidig lokalplan for arealerne gst for
LP 1-4-106.

Miljo
Der er gennemfgrt en beregning af trafikstgj, der viser
at omradet er belastet af trafikstgj fra Nyhavnsgade.

Trafikstgjen i facadepunkter mod Nyhavnsgade over-
skrider Lqen 70 dB i beregningerne, ifglge Bilag C bgr
der ikke etableres boliger hvor Ly, overskrider 68 dB,
derfor er der seerlige stgjhensyn ifht. evt. boliger, som
etableres med facade mod Nyhavnsgade.

Marts 2012
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Ved boligbebyggelser, hvor de vejledende stgjkrav er
overskredet ved opholdsarealer (altaner og tagter-
rasse), skal der etableres stgjafskaermning, saledes at
graenseveerdien pa Lgen 58 dB kan overholdes.

Planlagte boligbebyggelsen i Kilens Kvarter Nord og
den nordlige del af Stjernekvarteret er ikke belastet
med trafikstgj. Boliger i den sydlige del af Stjerne-
kvarteret kan derimod vaere mindre belastet, de skal
derfor afskeermes sdledes at stgjkrav indvendigt og pa
opholdsarealer kan overholdes.

Varmeakkumuleringstank

Indenfor lokalplanens omrade I, pd hjgrnet af Ny-
havnsgade og Stuhrsvej, er der placeret en varme-
akkumuleringstank med tilhgrende pumpestation og
ledningsanlaeg.

Anlaegget er af betydning for driften af Aalborg For-
syning, Varme’s overordnede transmissionssystem.
Omrade I bliver ikke detailplanlagt med denne lokal-
plan, der planlaegges derfor ikke for aendringer med
anlaegget eller anvendelsen af omradet.

Fra pumpestationen ved akkumuleringstanken er der
flere ledningsanlaeg. Den stgrste del af disse lednings-
anlaeg er beliggende i offentligt vejareal (Stuhrsvej,
Nyhavnsgade og Veerftsvej).

Der skal tages hensyn til ledningerne ved det kom-
mende byggeri i omradet.

Delomrader

Der laves bebyggelsesregulerende bestemmelser for
delomrdderne A, B, C og D samt H (havnebassinet),
dvs. der kan etableres byggeri mm. indenfor disse
delomrdder. @vrige omrader, dvs. delomrdde E, F, G
og I kan ikke bebygges fgr der er lavet ny lokalplan
eller lokalplantillaeg.

P& de folgende sider er de enkelte delomrader beskrevet
mht. lokalplanens muligheder og en raekke illustrationer
af mulige bebyggelser indenfor omradet.

Der er alene tale om illustrationer af mulig bebyggelse,
der vil vaere andre, der kan etableres iht. lokalplanens
bestemmelser.

Delomrader. Der laves bebyggelsesregulerende bestemmelser for delomrade A, B, C og D, samt for havnebassinet H.
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Delomrade A "Kilens Kvarter - nord"

Delomrade A taenkes primaert anvendt til boliger, men
der bliver mulighed for indpasning af miljgvenlige er-
hverv f.eks. café, restauration, service, kulturelle eller
andre kundeorienterede erhverv.

Iden gstlige del ligger den bevaringsveerdige silobygnig
med tgrretdrn. Torretarnet skal bevares i sin helhed,
hvorimod silobygningen kan rives ned saledes at alene
fundament og nederste etage bibeholdes. Dette skal
danne underetagen pd et nyt byggeri - sammenbyg-
get med tgrretarnet. Se redeggrelsen for detaljer vedr.
bevaring af bygningerne s. 10-12.

Bebyggelsen kan opfgres med 13 etager dog 15 etager
i torretarnet.

Bygningerne taenkes ombygget og indrettet til en
raekke attraktive seniorboliger. Den nederste etage kan
benyttes til faellesarealer, vaerksteder, gaestevaerelser
for bygningens beboere samt restaurant, café o.lign.

Der bliver mulighed for etablering af altaner som pri-
vate opholdsarealer i tilknytning til lejlighederne samt
feelles tagterrasse og "udsigtstarn".

Detalje af en mulig ny bebyggelse
overpd eks. bevaringsveerdige
bygningsdel og sammenbygget
med tgrretdrnet. (Arkitektfirmaet
C.F. Mgller).

Referencefoto - ek-
sempel pd attraktiv
udformning af friareael.

I den vestlige del kan opfgres en bebyggelse, der
fremstar som en sluttet randbebyggelse i basen, og
med markante hgjere bygninger (punkthuse), hvoraf
2 star med "foden" pa@ Strandpromenaden.

Bebyggelsen giver et skulpturelt, slankt og vertikalt
preeg, der star fint i samspil med tgrretarnet og den
generelle industrikulturelle arv pd @stre Havn.

Bebyggelsen skal opfgres med bygninger i varierende
hgjder med maks. 11 etager, de 2 markante bygninger
mod Havnepromenaden skal opfgres med min. 7 etager.

Mod Stuhrsvej og Musikkens Hus skal bebyggelsen
fremstd som en markant bymaessig og arkitektonisk
helhed, hvor udformning og forlgb langs Stuhrsvej skal
gives saerlig opmaerksomhed.

Der er for "Kilens Kvarter - nord" fastsat en samlet
byggemulighed pa 22.250 m?2 etageareal. Byggemu-
ligheden er fordelt p@ de enkelte byggefelter, sdledes
at der kan opfgres 10.000 m2 til seniorboligerne og
12.250 m2 til de gvrige bygninger.

Parkering skal foregd under terraen i parkeringskael-
der. Kaelderen etableres sdledes at hgjden ligger 1,25
m over det omgivende terraen og saledes at der kan
etableres fzellesarealer ovenpa dette forhgjede ter-
reen - plint. Parkeringskaelder indgar ikke i beregning
af etagearealet.

Kanten mellem plinten og de offentlige rum ved hav-
nepromenaden og Stuhrsvej skal udformes, saledes
at den ikke virker eller fremstar som en barriere, men
indbyder til ophold og passage.

Med navnet ‘kilens kvarter’, refereres til Karolinelund-
skilen som har sin udmunding ved omradets vestlige
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side langs Stuhrsvej, hvor ligeledes @sterd eventuelt
fritlaegges. Kilens Kvarter skal derfor ogsd veere det
"grgnne kvarter" hvor dens og kilens landskabelige
traek viderefgres i arealerne pa plinten.

Bebyggelsen skal afskaerme de indre friarealerne
saledes, at de bliver velegnede til ophold med lz og
sa der fremstar en reekke sma nicher og forskellige
varierende opholdsmuligheder i menneskelig skala.
Skyggeforhold i gardrummet er et vigtigt hensyn at
vaere opmaerksom pa, nar bebyggelsens placering og
hgjder fastlaegges endeligt.

Der bliver dog fortsat mulighed for interaktion og sam-
menhang mellem friarealerne og det offentlige omrade
ved Havnepromenaden.

Illustration af en bebyggelse
ved Kilens Kvarter set fra
Fjorden. Der bliver mulighed
for markante bygninger med
"foden" pa Havnepromena-
den.(schmidt/hammer/lassen
architects/). I baggrunden
(leengst mod gst) ses forslag
til udformning af det be-
varingsveerdige "Tgrretdrn"
(Arkitektfirmaet C.F. Mgller).

Bebyggelsen skal vaere sammenhaen-
gende i "basen" sdledes at de indre
friarealer afskaermes.

Illustration af sammenhang med en aben port
mellem de indre friarealer og Havnepromenaden.
(schmidt/hammer/lassen architects/).

Feellesarealer etableres p& parkeringsdaekket med
niveauspring, men med "8ben kant" til den offentlige
Havnepromenade.
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Delomrade B "Silobyen ved Stjernepladsen”
Delomradet omfatter den nordgstlige del af "Stjerne-
kvarteret" hvor de 3 bevaringsvaerdige bygninger So-
yagade 13, 14 og 16-18 ligger, samt et omrade til ny
bebyggelse umiddelbart syd for siloerne.

De bevaringsvaerdige bygninger er 3 silobygninger, der,
sammen med jernbanesporene, giver en saerlig struktur
omkring denne del af Stjernepladsen.

Pga. de eksisterende bygningers opbygning med siloer
ovenpa et fundament/stueplan, er alene den nederste
etage umiddelbar anvendelig til ny anvendelse. Da det
ligeledes er denne del, der giver den sseregne grund-
form til bygningerne, er det vurderet at selve siloerne
kan nedrives til stueplan, hvorefter der kan bygges
nyt ovenpa.

Den ny bebyggelse skal opfgres saledes at bygningernes
oprindelige specielle bygningsform genbruges og indgar
i udformningen af de nye gverste etager. Den specielle
form fra de oprindelige bygninger, giver spaendende
detaljer til de nye bygninger

Facaderne ma derimod gerne gives en nutidig arkitek-
tur. Saledes kan den ny bebyggelse opfgres med 8bne/
transparente facader og store vinduespartier.

Facaden i stueetagen skal udformes som aktive abne
facader med sammenhang mellem Stjernepladsens
offentlige byrum og de halvoffentlige aktiviteter i
bygningen.

Illustration af "Silo Byen" - en Igsning med bygninger med nutidig arki-
tekturetableretindenfor de nuveerende bygningers former og strukturer
(Cubo Arkitekter a/s).

De gverste etager kan anvendes til boliger for unge,
hvorimod den nederste etage kan anvendes til pub-
likumsorienteret erhverv, som sma butikker, café-er
o.lign. samt feellesfaciliteter og - anlaeg til boligerne.

Bebyggelsen kan opfgres i varierende hgjder med et
maks. etageantal pa 12, dertil tagterrasse, trappe/ele-
vatortarn o.lign. Bebyggelsen holdes dermed indenfor
de eksisterende bygningsvolumener (se foto herunder).

Mellem de 2 laveste bygninger (Soyagade 14 0g 16-18)
kan der etableres feelles adgang i form af trappe/-eleva-
tortarn - i trad med gnsket om at genbruge/nyfortolke
karakteristiske elementer som fx spindeltrapper, kraner
og gangbroer mellem bygninger.

Der gives desuden mulighed for etablering af ny be-
byggelse i et byggefelt mellem de bevaringsveaerdige
bygninger og havnebassinet med et etageareal pa 8.500
m2 og en hgjde pd maks. 35 m.

Foto af bygningen Soyagade 14 herunder samt
illustration af bygningen efter omdannelse, begge
set fra Stjernepladsen.
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Denne bebyggelse skal etableres saledes at der bliver
abent og visuelle forbindelser mellem Stjernepladsen
og Havnepromenaden, f.eks. med stor portdbning, men
sammenbygget i de gverste etager.

Der kan etableres cykelskure o.lign. smabygninger som
spaendende arkitektoniske Igsninger pa friarealerne
mellem og foran bygningerne.

FriarealerneiStjernekvarteret skal modsatKilens Kvar-
ter fremstd som urbane rum, i direkte tilknytning til de
offentlige rum pa Stjernepladsen og Havnepromenaden.
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Illustration af en mulig
ny bebyggelse mellem
Stjernepladsen og hav-
neomradet.

Der etableres &ben
adgang og visuel forbin-
delse gennem bygnin-
gens underste etager.

(Cubo Arkitekter a/s)

Illustration af "Silo Byen" set fra Fjorden. Den
seerlige struktur, der gnskes skabt omkring
Stjernepladsen sesibaggrunden. Foran bygnin-
gerne ses et forslag til Igsning af cykelparkering
i runde "skulpturelle" bygninger, der ligeledes
danner veegge og rum i friarealerne. (Cubo
Arkitekter a/s).

Marts 2012

19



Redeggrelse
Lokalplan 1-4-106

Boliger og Erhvery, @stre Havn, @-gadekvarteret

Delomrade C "Stjernekvarteret - syd"

Indenfor omradet ligger 2 bevaringsvaerdige tidligere
pakhuse - "Pakhus 4" og "Pakhuset ved Hgrfrggade"
samt et omrade med 2 byggefelter til ny bebyggelse.

Pakhus 4 er udpeget som en bevaringsveaerdig bygning
pga. sin oprindelige og enkle bygningsudformning og
saerlige konstruktion. Bygningen er opfgrti rade mursten
og med en stramt udtryk med rytmiske vinduespartier
og porte.

Bygningen hariomdannelsesprocesen veaeret benyttet af
"Platform4" med bl.a. udstillinger, koncerter, events mm.

Pakhuset ved Hgrfrggade er udpeget som en bevarings-
vaerdig bygning pga. den saerlige struktur, der erdannet
af bl.a. de gamle banespor. Bygningen indeholder fine
detaljer med rgde mursten i felter af gra beton.

B W I mEln
| |

Illustration - Pakhus 4 kan tilfgjes lette udvendige konstruktioner i industrielle materialer.

Bygningen kan aendres, saledes at der etableres aben
facade (arkade) i nederste etage, sa fortov ved vej og
torv kan passere inde i bygningen.

P& begge bygninger gives der mulighed for mindre
ombygninger og tilfgjelse af lette konstruktioner, som
udvendige trapper, glaspartier, kviste o.lign. nar disse
understreger bygningens industrielle praeg og udfgres
i stal, aluminium, beton, kobber, trae e.lign. industrielle
materialer.

Begge pakhuse har en central placering i forhold til
Stjernepladsen og til havnebassinet. Bygningerne skal
derfor bidrage til lokalplanens formal om at skabe at-
traktive byrum og aktive offentlige pladser.

Illustration af Pakhus 4 set fra hav-
nepromenaden med havnebassinet i
forgrunden. Udformningen og aktivite-
terne i Pakhus 4 giver mulighed for hgj
grad af samspil mellem de offentlige
aktiviteter og byrum p& Stjernepladsen
og ved havnebassinet og de halvoffent-
lige omrder og aktiviteter i bygningens
stueetage (Arkitektfirmaet C.F. Mgller).

| k=3
' l i
= "
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Bygningerne udlaegges med lokalplanen til boliger og Ny bebyggelse kan etableres indenfor byggefelter mel-
erhverv, som café, butikker, liberale erhverv mm. i lem de 2 pakhuse. Ny bebyggelse kan opfares indenfor
stueetagen og kontorer, boligero.lign. pd 1. sal. Facader et omfang pa 8.500 m2.

i stueetagen skal udformes med abne og aktive omra-

der, sdledes at der skabes sammenhaeng og interaktion  Bebyggelsen skal opfgres som 2 selvstandige byg-
mellem bygningens rum (indgangspartier, offentlige  ningskroppe, men der kan etableres overgange, sam-
arealer mm.) og udearealernes offentlige byrum. menbygning med lette konstruktioner mellem de 2

byggefelter.

Illustrationer af pakhuset, med nye vinduespartier,
3bne arkader med indgangspartier mm.

Pakhuset kan etableres med 8bne arkader mod Stjerne-
pladsen, samt mod den interne fordelingsgvejmod vest.

LT e

L UNTR '“ Lt
. | ll"l.” “” Tllustration af en mulig
LI ETIE !

bebyggelse mellem de

IIII - III 4 '" l '”l” 2 pakhuse. Bebyggel-
) ik o Wil [T ITTIs8] sen skal fremsté som
: — o i | 2 selvstaendige byg-
Wi |||| 1S P [LLETLE g 2 ovscncioe oo

| I ’ Lo s | /3 i hvilke den overordnede

i . e ihoe— 1 sti langs banesporet

<2 lgber
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Delomrade D "Nyhavnsgadekvarteret"
Delomrade D kan benyttes til bolig- og erhvervsformal
- dog primaert erhverv. Der kan ikke etableres boliger
med facade mod Nyhavnsgade. Der kan indrettes en
bred vifte af miljgvenlige bymaessige funktioner som
fx butikker, restauranter, klinikker, kontorer og service
samt kulturelle formal. Der kan desuden etableres
parkering i bebyggelsens nederste etage ud mod Ny-
havnsgade.

Bebyggelsen kan opfgres med varierende hgjder med
maks. 6 etager plus en parkeringskaelder, hvor hgjden
af kaelderen ikke overstiger 1,25 m. over det omgivende
terraen Det samlede etageareal ma ikke overstige 16.500
m?2, plus parkeringskaelderen.

Der er fastsat et byggefelt, som bebyggelsens stue-
plan skal holdes indenfor. Byggefeltet er placeret med
en afstand pa 15 m. fra kajkanten. 1.-6. etage kan
overskride byggefeltet med op til 3 m. saledes at der
bliver mulighed for variation og overdaekket gangareal,
terrasse e.lign.

Illustration af en mulighed for bebyggelse syd for havnebassinet - Nyhavnsgadekvarteret (Friis & Moltke).
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Skitser af bebyggelsen mod Nyhavns-
gade og havnepromenaden.

Mod Nyhavnsgade danner bebyggelsen
en sluttet varierende karré - mod Hav-
nepromenaden og det offentlige byrum
med havnebassinet dbner bygningen
sig med halvoffentlige grdrum.

Bebyggelsen teenkes opfgrt som en sluttet randbebyg-
gelse mod Nyhavnsgade. Facaden mod havneprome-
naden skal derimod veere aben, sdledes at bygningens
indgangsparti, gardhaver o.lign. bliver en integreret
del af det offentlige omrade ved havnen og havne-
promenaden.

Omradets fzellesarealer, etableret ovenpad parkerings-
kaelderen, far direkte sammenhaeng med havneprome-
naden og -bassinnet. "Kanten" mellem det offentlige
omrade ved havnen og det halvoffentlige omrade i
gardrummene, ma ikke fremstd som en barriere, men
kan etableres med trapper, plateauer o.lign. med mu-
lighed for ophold.

Se desuden afsnittet om veje pa s. 14 vedr. omlaegning
af Veerftsvej.

Nordkroft

Snit der viser ssammenhaeng
mellem de grenne gardrum,
ovenpa parkeringskaelderen,
og det offentlige rum om-
kring havnebassinnet.
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Delomrdde H "@stre Havnebassin"

Delomradet omfatter vandarealerne i havnebassinet.
Havnebassinnet har saerlige muligheder for klimavenlige
byrum og opholdsarealer, da det ligger afskaermet og
i lee. Havnen kan kun benyttes til offentlige rekreative
formal og fritidsaktiviteter pd vand, der kan etableres
anlaag som opholdsger, baddebroer o.lign.

Granitkajkanter og trapper, pulletter mm. er beva-
ringsvaerdige og hvis der etableres anlaeg pa kanten
skal det ggres med respekt for det oprindelige udtryk.

Ngdvendige landfaciliteter til lystbddene kan etableres
i de tilgraensende delomrader.

Der er fastsat en maks. miljgklasse 3 for aktiviteter

pd havneomradet, dvs. aktiviteter der kan etableres A

sammen med boliger. e AT L
Kajkanter, pulletter mm. ved @stre Havn er

Hvis der etableres egentlig lystbadehavn, e.lign. om- udpeget som bevaringsvaerdige.

fattende aktiviteter, vil dette forudszette udarbejdelse

af ny lokalplan.

Illustration af Havnhepromenade og -bassin set fra Havnemgllegade (schmidt/
hammer/lassen architects/).
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Lokalplanens sammenhang med anden
fysisk planlaegning

Se ogsa afsnittet Miljgvurdering af planer og pro-
grammer, side 35.

VVM - Vurdering af Virkning pa Miljoet

Anlaeg i denne lokalplan kan veere omfattet af Be-
kendtggrelse om vurdering af visse offentlige og
private anlaegs virkning p& miljget (VVM) nr. 1335 af
6. december 2006.

Er anleegget/projektet omfattet af bilag 1 i bekendt-
ggrelse, skal der forud for etableringen udarbejdes et
Kommuneplantillzeg med tilhgrende VVM-redeggrelse
for anlaegget. Er projektet opfgrt pa bilag 2, skal der
foretages en screening for at vurdere, om projektet
kan f& en vaesentlig indvirkning pa miljoet og dermed
er omfattet.

Anlaeg, som er omfattet af bilag 2, er fx anlaegsarbejder
i byzone, herunder opfgrelse af butikscentre, stgrre
institutioner og parkeringsanlaeg. Men ogs3 andre
anlaeg/projekter er omfattet.

Er anlaegget omfattet af bekendtggrelsen, skal byg-
herren indgive en skriftlig anmeldelse til kommunal-
bestyrelsen.

For Byradet kan vedtage et kommuneplantillaag med

VVM-redeggrelse skal anlaegget/projektet igennem to
offentlighedsfaser. Fgrst en for-offentlighedsfase med
indkaldelse af ideer og bemaerkninger til planarbejdet,
og herefter en egentlig forslagsfase pa min. 8 uger, hvor
et forslag til kommuneplantillzag med VVM-redeggrelse
sendes i offentlig hgring.

Ud fra lokalplanens anvendelsesbestemmelse vurderes
det, at den vil give mulighed for anlaeg/projekter, der
er omfattet af bekendtggrelsen.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget som
hgjt prioriteret byomdannelsesomrade. Omradet gn-
skes anvendt til blandede byformal, herunder boliger,
miljgvenlige erhverv og butikker.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens ram-
meomrade 1.4.D1 "@stre Havn". I rammeomradet er
byggemulighederne ikke fastsat, men der er angivet
at de skal fastsaettes pa baggrund af en bygnings-/og
byrumsanalyse.

Analysen er gennemfgrt ifm. lokalplanudarbejdelsen,
hvor der er fastlagt en samlet ramme til bebyggelse
pa 150.000 m?2.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillzag som
fastlaegger byggemuligheden, sdledes at der er den
ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplanen og
kommuneplanen.

Kommuneplantillaegget omfatter rammeomrade 1.4.D1.

Kommuneplantillzeg 1.004 offentligggres samtidig med
lokalplanen, men i et saerskilt dokument.

Hgjhuspolitikken

Ifglge Kommuneplanens retningslinie 5.1.3 "Hgjhuse"
kan der planleegges for hgjhuse indenfor en raekke
udpegede omrader, herunder @stre Havn. Hgjhuse
defineres som bygninger pd mere end 35 meter eller
pd mindst 11 etager, fordi bygninger i denne hgjde vil
std i markant kontrast til byens generelle hgjder og
have betydning for byens profil. .

Indenfor lokalplanens delomrdde A og B, som der
detailplanlaegges for nu, samt delomrade E, F, G og I
der rammeplanlaegges for, gives der mulighed for hgj
bebyggelse.

Lokalplanen er ikke omfattet af retningsliniens krav
om redeggrelse og vurdering af pavirkningen, da de
delomréder, der detailplanlaagges for nu, alene giver
mulighed for hgjhuse indenfor de eksisterende bygnin-
gers hgjder og volumener.

Bevaringsveerdige bygninger

Der er ifm. Aalborg Kommunes kulturarvskommune-
projekt gennemfgrt en registrering af bl.a. @stre Havn.
Registreringen er gennemfgrt efter SAVE-metoden.

Registreringen, er efterfglgende blevet konkretiseret
og har dannet grundlag for udpegningen af de beva-
ringsveerdige bygninger i denne lokalplan se s. 10-12.
Ifm. den endelige godkendelse af lokalplanen vil de
bevaringsvaerdige bygninger blive registreret pa Kul-
turarvsstyrelsens hjemmeside www.kulturarv.dk/fbb.

Detailhandel
Der gives med lokalplanen mulighed for enkeltstaende
butikker, samt butikker til salg af egne produkter.

Der er mulighed for etablering af én dagligvarebutik
med et bruttoetageareal pa 1.000 m2. Dagligvarebu-
tikken kan etableres i delomrade C, G eller I i direkte
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tilknytning til omradets nye primaere vej, hvor der vil
vaere optimale muligheder for trafikal betjening (bade
bilister og cyklister, kollektiv trafik mm).

Derudover laegges der op til at styrke bylivet pa Stjer-
nepladsen og ved havnebassinnet med mulighed for at
etablere enkelte sma butikker med salg af udvalgs- og
dagligvarer eller egne produkter. Butikkerne kan kun
etableres indenfor delomraderne B, C, D, E og F og kun
med facaden mod havnebassinet eller Stjernepladsen.
Der kan maks. etableres butikker indenfor en samlet
ramme pa 1.500 m2, den enkelte butik ma ikke over-
stige 250 m? bruttoetageareal.

Ifglge kommuneplanens retningslinie 7.1.5 bgr en-
keltstdende butikker som udgangspunkt placeres min
500 m fra omrader udlagt til butiksformal og fra andre
butikker. Men da der er tale om et blandet bolig- og
erhvervsomrdde (D-omrade), hvor der gnskes et teet
og kreativt byliv og kompakt bymiljg er det vurderet,
at dette afstandskrav kan fraviges. Det forventes, at
omfanget og kundegrundlaget for butikkerne primaert
vil veere den nye bydels indbyggere, hvorfor det ikke
vil f& vaesentlig indflydelse eller udvande gvrige butiks-
omrader i bymidten.

Lokalplan 10-063

Lokalplan nr. 10-063 "Foderstofvirksomhed mm, @stre
Havn" aflyses i sin helhed med den endelige vedtagelse
af lokalplan 1-4-106.

Lokalplan 1-4-104

En mindre del af Lokalplan nr. 1-4-104 "Boliger m.v.
Beddingen, Nyhavnsgade og Frggade, @-gadekvarteret"
omfatter vandarealeti@stre Havnebassin, denne del af-
lyses med den endelige vedtagelse af lokalplan 1-4-106.

Skole og institutioner
Indenfor omradet kan etableres boliger malrettet unge
0g seniorer samt mere traditionelle leje-/ejerboliger.

Bydelens distriktsskole, Sgnderbroskolen, er placeret
i bydelens sydligste del. Herudover rummer bydelen
Aalborg Handelsskole ved Langelandsgade.

Bydelen rummer servicefunktioner til sdvel unge som
ldre. Fx bgrnehaver, aktivitetscentre, plejehjemsbo-
liger og aeldreboliger.

Infrastrukturanlaeg
I henhold til Planlovens § 21B kan der indgds aftale
mellem privat bygherre og en offentlig myndighed om

finansiering af infrastrukturanlaeg (offentlige vejanlaeg
mm.), der er ngdvendige for realisering af projektet.

I forbindelse med udarbejdelse af denne lokalplan er
der indgdet aftale med projektudvikler om finansiering
af del af det nye kryds ved Nyhavnsgade/@stre Hav-
negade, samt udgifter til bl.a. interne veje.

Udbygningsaftalen skal godkendes senest samtidig
med lokalplanens endelige vedtagelse.

Befolkningens levevilkdar og materielle
goder

Boligforhold
Der kan etableres en raekke nye boliger malrettet bade
unge og seniorer samt mere traditionelle ejer- og le-
jerlejligheder.

Etableringen vil veere et vaesentligt og positivt bidrag
til gnsket om en forteetning af bymidten, og at fremme
udbuddet af varierede boligtyper i taetbyomradet.

Begraensninger og gener over for befolkningen
Lokalplanen vil medvirke til at gge trafikmaengden pa
de tilgreensende veje og kryds. Der er gennemfgrt en
trafikanalyse, der belyser Igsningsforslag til afvikling
af den forventede forggede trafikmaengde.

Som den anbefalede primaere adgangsvej til omradet
peges pa et nyt vejkryds ved Nyhavnsgade, @stre Hav-
negade og Havnemgllegade. Det nye kryds udformes
saledes at der kan etableres svingbane pd Nyhavnsgade,
samt op til 5 spor pa Havnemgllegade.

Svage befolkningsgrupper
Planen vurderes ikke at fa betydning (positiv eller ne-
gativ) pa svage befolkningsgrupper.

Adgang til uddannelse, arbejde og indkgbsmu-
ligheder

Der vil blive rig mulighed for at benytte cykel og kol-
lektiv trafik til og fra omradet.

Generelt er omradet daekket af Kollektiv Trafiks malsaet-
ning om op til 400 meter til naermeste stoppested. De
nuvaerende kollektive busforbindelser kgrer pa @sterbro.

Fra det vestlige del af omradet er det naermeste stop-
pested pa @sterbro vest for Karolinelundsvej. For det
midterste omrade er stoppestedet p@ @sterbro ved
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Bonnesensgade nzermeste stoppested. Det gstlige
omrade betjenes nemmest fra stoppestederne ved
Stormgade pa @sterbro.

Lokalplanen abner derudover mulighed for etablering
af holdepladser inde i omradet, sdledes at der kan
etableres de forngdne anlzeg, hvis det senere viser sig
gnskeligt med andring af busforbindelserne.

Der etableres stiforbindelser, der knyttes pa det over-
ordnede cykelstisystem med adgang til bymidten og
@sterbrokvarteret. Derudover er der stiforbindelse langs
havnepromenaden.

Planen vurderes, at fa positiv indflydelse p& gnsket om
at fremme cykeltrafikkens bidrag til pendlertrafikken.

Erhverv

Der gives mulighed for etablering af nye former for
erhverv i omradet til erstatning for de arbejdspladser,
der er nedlagt i de tidligere industriomrader. Planen
bidrager til at styrke Aalborgs profil som en videnby.

Kultur

Omradet ligger generelt teet p@ midtbyens kulturelle
udbud og aktiviteter. Saerlig vil Nordkraft og Musikkens
Hus kunne byde p& attraktive aktiviteter for omradets
beboere.
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Menneskers sundhed

Stgj fra trafik

Omradet ligger op mod Nyhavnsgade og Stuhrsvej. Med
udbygningen af @stre Havn samt gget trafik til Musik-
kens Hus og Nordkraft kan der forventes ca. 27.000
kgretgjer (arsdggntrafik) i 2020.

Beregningerne viser at stgjniveauet Lye, ved den facade
der vender mod Nyhavnsgade er op til 70,4 dB.

Bygningerne mod Nyhavnsgade planlaegges primaert
anvendt til erhverv, bl.a. kontorer, Miljgstyrelsens
greenseveerdi for kontorer er Lgen 63 dB. Det betyder,
at det skal pavises, at stgj indendgrs kan overholdes
i kontorlokaler mod vejen, jf. bygningsreglementet.

Der kan etableres boliger mod Nyhavnsgade, hvis be-
regninger viser at stgjgransen pa Lyen 33 dBindendgrs
kan overholdes.

Der kan ikke etableres opholdsarealer, hvor Lgen OVer-
stiger 58 dB (se kortbilag). Dette gaelder ogsa for op-
holdsarealer etableret pd altaner og tagterrasser. Det
kan derfor vaere ngdvendigt at etablere afskaermning af
altanen/tagterrassen visse steder. Cowi's stgjberegning
indeholder beregninger for alle bygninger og etager,
inkl tagetagen, og rapporten danner derfor grundlag
for det videre projektgrundlag.

Klient: A. Enggaard A/S Bilag 3

Projekt:
Kilens kvarter, Stjernebyen, Pieren og
Nyhavnsgadekvarteret, Aalborg

Stejredegerelse - vejtrafik

Stejudbredelse fra:
Nyhavnsgade ADT 27.000 keretgjer

Modelgrundlag:
Jvf. notat.

Kildeomfang:
Jvf. notat.

Scenarie: 2020

Malforhold 1 : 2000
0 10 20 40 60 80
—

Lden [dB(A)] - 1,5 m.o.t.

<=58
58 < <=63

63 < <=68
68 < <=73
73< <=78
78<

Signaturer

Linie

Hgjdekurve

[ Bygning

[ Beregningsomrade
Trafik - vej

Dok. nr. : P-74694-A-19

Dato 124.06.2011
Udfert af :TGLO
Kontr. :JINIR
Godk. :TGLO

Stgjkort udarbejdet af Cowi, dateret d. 24.05.2011 der viser stgjniveauet i 1,5 m. over terraen.
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Stgj fra virksomheder (herunder stgjende fritids-
aktiviteter og restauranter)

Nar Aalborg Kommune tillader ny aktivitet i et omrade,
sker det pa grundlag af en miljgklassificering. Enhver
aktivitet er klassificeret efter, hvor meget den erfa-
ringsmaessigt belaster omgivelserne med bl.a. stgj,
rystelser og trafik. Se mere i Bilag A.

Indenfor lokalplangreensen gives der mulighed for
fritidsaktiviteter og erhverv i miljgklasse 1-2, dvs.
aktiviteter og virksomhedstyper, der kan etableres
sammen med boliger, samt miljgklasse 3, hvis vejle-
dende stgjkrav kan overholdes. Aktiviteterne og virk-
somhederne skal overholde de til enhver tid geeldende
stgjkrav, se. Bilag B.

Der vil blive mulighed for etablering af caféer, restau-
rant mm. i bygninger, der ligeledes indeholder boliger.

Aalborg Kommune har udarbejdet en kommunal
forskrift, som angiver hvilke stgjkrav, herunder byg-
ningstransmitteret stgj, der skal veere overholdt ved
restaurationsdrift, og hvordan ventilationsanlzeg skal
veere indrettet for at undgd lugtgener i omgivelserne.

Den kommunale forskrift kan anvendes som en vejled-
ning til de personer, der gnsker at etablere en restau-
ration m.m., og fastsaetter samtidig det retsgrundlag,
som Aalborg Kommune vil hdndhaeve evt. klager ud fra.

Nedrivning og midlertidige stgjgener

Der vil forekomme midlertidige gener ifm. nedrivning
af de forholdsvis store bygninger og anleeg, der ligger
i omradet.

Derfor skal hensynet til midlertidig bevaring af bygnin-
ger, som beskrevet pd s. 8 afvejes overfor de ulemper
0og gener, som nedrivning vil forarsage, nar der er
etableret boliger pd en del af arealerne.

Luftkvalitet mv.
Der vurderes ikke, at vaere virksomheder eller andet,
der kan give lugtgener eller luftforurening.

Der kan dog forekomme midlertidige stgvgener o.lign.
i forbindelse med nedbrydning af de store anlaeg og
bygninger.

Trafiksikkerhed

Shared Space

En del af de interne veje og torve vil blive etableret som
"Shared Space", dvs. omrader hvor alle trafikantgrupper

Nytor. Billede fra "Eksempelsamling - Shared pace"

deles om pladsen pa lige vilkar, - pladserne er bade til
feerdsel og til ophold.

Rent fysisk er "shared space" trafikarealer uden eller
med steerkt begraenset regulering, skilte og separering
af de forskellige trafikantgrupper. I stedet skal trafikan-
terne tilpasse sig og sive gennem omradet.

I Danmark er shared space principperne, bl.a. blevet
anvendt i forbindelse med udformning af sivegader,
krydsudformninger, samt torve- og pladsdannelser. 1
Aalborg er omradet ved Nytorv etableret efter shared
space principperne.

Vejdirektoratet udgav i marts 2011 en rapport, med en
generel opsamling pa erfaringerne med Shared Space
samt eksempler pd Igsninger. (Eksempelsamling - Sha-
red Space. Udarbejdet af Rambgll).

Erfaringerne peger bl.a. pd en tendens til lavere ha-
stigheder og faerre uheld, samt at uheldene er blevet
mindre alvorlige.

Sikkerhed og risiko for uheld

Havnen

Lokalplanomradet med boliger, samt den offentlig til-
gaengelige havnepromenade, opholds-ger mm., vil blive
placeret i tilknytning til havnen, med deraf fglgende
risiko for at falde i havnen.

Den planlagte belysning af streekningen langs havnen
vil bidrage til at forebygge uheld. Desuden vil der blive
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etableret de ngdvendige redningsstiger, greb mm.
saledes at man kan komme op af vandet igen, hvis
uheldet skulle veere ude.

Tulip

Virksomheden Tulip Food Company er beliggende ca.
300 m syd for lokalplanomradet, virksomheden er
omfattet af risikobekendtggrelsen (i medfgr af miljg-
beskyttelsesloven m.fl.). En del af lokalplanomradet er
beliggendeinden for den generelle sikkerhedszone, der
er om Tulip i henhold til “Cirkulaere om planlaegning af
arealanvendelse inden for en afstand af 500 meter fra
risikovirksomhed”.

Inden for lokalplanomrddet planlaegges der ikke for
aktiviteter, der er sveert evakuerbare (hospital, pleje-
hjem og lign.).

At Tulip er en risikovirksomhed indebaerer, at virk-
somheden skal udarbejde et sikkerhedsdokument for
forebyggelse af stgrre uheld og i den sammenhaeng
udlzegge en naermere vurderet sikkerhedszone. Tulips
sikkerhedsdokument er under udarbejdelse, og sik-
kerhedszonen er ikke endelig fastlagt. Det udkast, der
foreligger til sikkerhedszone, baseret pa virksomhedens
oplysninger, har ikke en sadan udstraekning, at det
omfatter lokalplanomradet.”

Friluftsliv og rekreative interesser

De nye boliger vil blive placeret i taet kontakt til det
interne havnemiljg, hvor der abnes mulighed for etab-
lering af badebroer og rekreative aktiviteter bade i
selve havnebassinet og pa de tilgraensende landarealer,
havnepromenade mm.

Hele havneomradet mod vest med bl.a. Jomfru Ane
Parken giver ligeledes rig mulighed for friluftsliv og
rekreative aktiviteter.

Klimatiske faktorer

Energiforbrug (CO5,)
I omradet kan etableres boliger og erhverv i form af
kontorer og andre miljgvenlige byerhverv.

Boliger

Det primeere energiforbrug til boliger er opvarmning.
Bygninger skal opfylde de til enhver tid geeldende ener-
gikrav i bygningsreglementet, dvs. en stor del vil skulle
opfylde de forventede strengere energikrav i BR15.

Omradet vil blive palagt tilslutningspligt til kollektiv
varmeforsyning, iht. Planlovens §19 stk. 4, skal der
dog meddeles dispensation for tilslutningspligten, hvis
byggeriet opfylder de til enhver tid gaeldende regler for
lavenergibyggeri.

Der er generelt fokus pd at minimere elforbruget i
bygningerne fx ved at sikre god dagslystilgang.

Kontorer o.lign.

Modsat er det stgrste energiforbrug i kontorer o.lign.
ofte ventilationsanlaeg (kgling). Det er et omrade, der
er under kraftig udvikling i disse ar, det er derfor van-
skeligt at pege pa Igsninger pa nuvaerende tidspunkt
for bebyggelse, der maske fgrst etableres om flere ar.
Der vil i forbindelse med de konkrete projekter blive
undersggt alternative muligheder for ventilation.

Bygas-anvendelse i kgkkener (private/restauranter),
vaskerier og til rekreative form8l

Bygas produceresidag af naturgas - et fossilt braendsel.
Alligevel er miljgbelastningen stadig vaesentlig mindre
end ved anvendelse af traditionelt produceretel. 12010
var CO2-udledningen for naturgas 219 g/kWh (baseret
pa Miljgstyrelsens emissionsfaktor for 2010 med 7 %
tillaeg for transmissionstab), mens udledningen ved
anvendelse af el var 449 g/kWh (jf. "Miljgdeklaration
af el til grgnt regnskab 2010 - 125% metode” pa www.
energinet.dk). Det forventes, at naturgas - og dermed
bygas - i fremtiden kan baseres p& opgraderet biogas
og dermed blive CO2-neutral.

Vandstandsstigninger

Af hensyn til risikoen for oversvgmmelser ved klimabe-
tingede vandstandsstigninger er bebyggelsen vurderet
dels udfra Kystdirektoratets Hgjbandsstatestik og dels
udfra (udkast) til Aalborg Kommunes Klimastrategi.

De ydre kajkanter er i dag i ca. kote 1,90 i DVR90.
Ifglge Kystinspektoratets Hgjvandsstatestik kan der i
Limfjorden forventes en vandstand p& ca. kote 1,36
en gang for hver 50 ar (50 ars haendelse) og ca. kote
1,42 for hver 100 &r (100 &rs haendelse).

Aalborg Kommunes klimastrategi (udkast) er udarbejdet
pd grundlag af et scenarie med vandstandsstigninger
pd 0,3-1,0 m. Scenariet er baseret pa Klima- og Ener-
giministeriets udmelding i juni 2010. Scenariet er, som
det ses, forbundet med stor usikkerhed.
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Kystdirektoratet anbefaler for Aalborg Midtby en laveste
sokkelkote pa 1,36 DVR90. I denne anbefaling er der
ikke taget hensyntil en evt. fremtidig havspejlsstigning.
I Aalborg Kommunes arbejde med en klimastrategi
og tilpasning til fremtidige klimasendringer, tages der
udgangspunkti et scenarie, som vurderes at betyde, at
dengenerelle vandstandideindre nordjyske farvande vil
kunne stige med op til 1 meter. En sokkelkote tilpasset
dette scenarie og tilpasset det hensyn, at vandstanden
kun vil nd koten hvert 50. &r, bgr vaere 2,36 m DVR 90.

Der fastszettes en min. sokkelkote for stueplan pa
ny bebyggelse p& 2,00 m DVR90. Sokkelkoten er
fastsat udfra en afvejning af hensynet til risikoen for
vandstandsstigning/oversvgmmelse og hensynet til
etablering af et godt byomrade, med indpasning af ny
bebyggelse og byrum i et eksisterende byomrade med
bevaringsvaerdige bygninger med en lavere sokkelkote.
Det er dog under forudsaetning af, at hvis der etable-
res egentlige boliger under kote 2,36 DVR90, skal der
etableres ekstra sikring af boligerne mod oversvgm-
melse. Keelderetage skal sikres mod oversvgmmelse
eller kunne tale at blive oversvgmmet.

Landskab

Seerligt veerdifulde landskaber/uforstyrrede
landskaber
Omradet pavirker ikke saerligt veerdifulde eller ufor-
styrrede landskaber, se dog vedr. fjordlandskabet i
naeste punkt.

Landskabelig veerdi/aestetisk aendring

Det eksisterende zaeldre industriomradets skyline er et
identitetsskabende element for Aalborg - synlig fra
fjorden og store dele af selve byen.

De varierende bygningshgjder og sammensatte byg-
ningsudtryk er typiske og seerlige karakteristika for
omradet.

Virksomhederne er afviklede men havnefronten samt
omradets struktur og "skyline" er bearbejdet og ind-
arbejdet i planerne.

De kystnzere dele af byzonen

Af Planlovens § 16 stk. 4 fremgar, at for bebyggelse og
anlaeg i de kystnaere dele af byzonerne, der vil pavirke
kysten visuelt, skal der redeggres for pavirkningen.
Safremt bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde eller

volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet,
skal der gives en begrundelse herfor.

@stre Havn taenkes udbygget som et fortaettet urbant
kvarter, med forskellig skala og struktur. Der arbejdes
med hgjder pa 60 meter, enkelte steder op til 70-75
meter taget fra de eksisterende siloers hgjde.

Som det ses pa illustrationen s. 13 vil det kommende
byggeri ikke blive markant anderledes end de eksiste-
rende bygningshgjder.

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora

Natura 2000 (tgr natur)

Der er ikke Natura 2000 omrader i eller tzet pa lokalpla-
nomradet. Det er ligeledes vurderet, at planerne ikke far
konsekvenser for Bilag 4 arter i eller taet pa omradet.

Aalborg Kommunes Grgn-Bla Struktur

Gron-bla Struktur er den overordnede plani kommunen
for udviklingen af en grgn og rekreativ sammenbinding
af by og land samt en styrkelse af Aalborg Kommunes
natur, landskaber og den rekreative tilgaengelighed.

Karolinelundskilen skal viderefgres til Limfjorden gen-
nem den gstlige del af Musikkens Hus-omradet, langs
Stuhrsvej, gennem Kilens Kvarter og via et begrgnnet
forlgb omkring dettidligere jernbanespori Stjernekvar-
teret. Den grgnne forbindelse fra gst skal understreges
med et forlgb af grgnne lunde og/eller facader langs
Nyhavnsgade. Herudover arbejdes med grgnne flader
pa tage og facader som en del af kvalitetsprogrammet/
baeredygtighedsstrategien for omradet.

Den offentlige havhepromenade fastholdes og udbyg-
ges langs hele fjorden og havnebassinet. Princippet er
at promenaden udleegges med en bredde pa 15 m.,
dog vil der blive mulighed for bygningsfremspring og
bygningsdele taettere pa for at skabe variation i facade-
linien. P& flere streekninger etableres havnepromenaden
pa straekninger for shared space. Biltrafikken vurderes
at blive af et omfang, der ikke vil veere til gene for de
gaende eller cyklisterne.

Havnebassinet og arealernelangs kajkanterne omkring
bassinet prioriteres hgjt som et attraktivt byrum, med
et stort potentiale for aktiviteter pd vand og land. Der
udlaegges rekreative zoner til sikring af opholdsmulig-
heder i tilknytning til vandet. Der skal sikres areal til
landfaciliteter, der kan betjene lystbadene.
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Dyre- og planteliv - generelt set

De omtalte grgnne kiler gennem omradet med sam-
menhaeng til Karolinelundkilen, begrgnning af bygninger
mm. vil generelt have positiv effekt pa dyrelivet og pa
variationen af plantearter i taetbyomradet.

Biodiversitet

Aalborg Kommune har et gnske om at gge byernes
biodiversitet. Det stiller krav om, at bade arealudlzeg,
arealanvendelse og arealforvaltning i forbindelse med
byudvikling og byfornyelse tilrettelaegges sdledes, at der
skabes livsbetingelser for danske naturtyper og —arter,
og stgrst mulig naturlig variation.

Sidelgbende med beskyttelsen af eksisterende natur,
vil kommunen ogsa fokusere indsatsen pa udvikling af
ny natur i byudviklingsprocessen hvor der hele tiden
opstdr nye arealer med potentiale for at indtsenke
levesteder for s3vel sarbare som mere robuste arter.

Derfor vil der i planlaegningen blive lagt vaegt pa inte-
gration af naturhensyn i byerne.

Arkaologisk arv, kulturarv, arkitekto-
nisk arv

Kulturhistoriske vaerdier

Korn- og foderstof virksomhederne har med deres
markante silhuet vaeret et meget synligt bidrag til
fortaellingen om Aalborg's industri-historie.

Set ud fra et kulturhistorisk perspektiv er omradets
struktur, dannet af sammenhangen mellem banespor,
korn- og foderstofsiloer og havnebassin, vigtige ele-
menter at indarbejde i det nye byomrade.

Derudover er de szrlige kvaliteter, som kulturarven fra
industrien har tilfort omradet, en seeregen kompleksi-
tet og patina. Karakteristisk er de manglende vej- og
fortovsanleeg, de mange spindeltrapper, kraner og
transportsystemer mellem bygningerne.

Strukturene og principperne er indarbejdet i lokalpla-
nens bestemmelser for byggefelter, vejanlaeg mm.

Bevaringsvaerdige bygninger og arkitektoniske
vaerdier

Udover hele omradets vaerdi som markant industri-
kulturerflere enkeltbygninger og bygningsdele udpeget
som bevaringsvaerdige. Se s. 10-13.

Lokalplanens bevaringsbestemmelser bidrager positivt
til at sikre de udvalgte bygninger og bygningsdele for
eftertiden.

Arkzeologiske veaerdier

Ved pabegyndelse af bygge- og anlaegsarbejder i lokal-
planomradet kan bygherren, eller den, for hvis regning
et jordarbejde udfgres i henhold til Museumslovens
§ 25 anmode Aalborg Historiske Museum om at tage
stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige for-
tidsminder. Museet skal herpd inden en tidsfrist pd 4
uger komme med en udtalelse, der i det givne tilfeelde
vil blive baseret p& en arkaeologisk forundersggelse.

Grundvand, overfladevand og jordbund

Grundvandsinteresser
Lokalplanomradet ligger i et omrédde med begraensede
drikkevandsinteresser.

Forsyningsvirksomhederne skal orienteres ved en evt.
grundvandsaenkning i lokalplanomradet.

Handtering af overfladevand
Omradet skal seperatkloakeres. Overfladevand udledes
til Limfjorden via et privat udlgb.

Der er ikke behov for etablering af forsinkelsesbassiner
e.lign., men vejvandet vil om ngdvendigt blive renset
inden udledning.

Handtering af spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Aalborg Kommunes
Spildevandsplan.

Lokalplanomradet skal separatkloakeres og spildevand
skal afledes til det feellesprivate kloaksystem i omradet
og ledes til rensning ved Renseanlzeg Vest.

Jordforurening, jordhdndtering og -flytning

Der har indenfor @stre Havn omradet foregaet aktivi-
teter, der kan have givet anledning til jordforurening.
Grontmij har pa vegne af grundejer udarbejdet miljghi-
storik samt udfgrt en raekke forureningsundersggelser.
Der er bl.a. konstateret jordforurening med oliepro-
dukter og chlorerede oplgsningsmidler. Omradet er
kortlagt pa vidensniveau 1 efter jordforureningsloven.

Hvis arealanvendelsen af et kortlagt areal gnskes sendret
til bl.a. bolig, offentlig legeplads, institution, rekreativt
omrade, eller alment tilgeengeligt omrdde, skal ejer
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eller bruger af arealet ansgge kommunalbestyrelsen
om tilladelse efter jordforureningslovens § 8, fgr man
&ndrer anvendelsen af det kortlagte areal.

Hvis et kortlagt areal anvendes til bl.a. alment tilgeen-
geligtomrade, skal ejer eller bruger ansgge kommunal-
bestyrelsen om tilladelse efter jordforureningslovens §
8 for pabegyndelse af et bygge- og anlaegsarbejde pa
arealet. Det kan f.eks. vaere relevant pd @stre Havn,
hvis man p& et offentligt tilgaengeligt areal fjerner
belaegninger og dermed kan risikere at blotlaegge
eventuel forurening.

Det kan vaere pakreevet at omrader, som anvendes
midlertidigt, oprenses til et sundhedsmaessigt forsvar-
ligt niveau. Evt. kan saerligt problematisk delomrader
indhegnes/afskaermes midlertidigt.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde
konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses og kommunens Teknik- og Miljgforvaltning
underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fast-
seettes vilkar inden arbejdet kan genoptages.

Ved en &ndring af arealanvendelsenttil f.eks. kontorfor-
mal, skal bygherre sikre sig, at eventuel jordforurening
ikke vil udggre en risiko i forhold til arbejdsmiljget i den
pagaeldende bygning. Dette kan drgftes med Arbejds-
tilsynet, som er myndighed i forhold til arbejdsmiljg.
P& eventuelle friarealer omkring kontorbyggeri kan det
vaere ngdvendigt at sgge § 8 tilladelse efter jordforure-
ningsloven, hvis omraderne er offentligt tilgaengelige.

Teknisk forsyning

Renovation

Da der er tale om et nyt byudviklingsomrade, hvor der
ermulighed for atindarbejde moderne affaldslgsninger,
som eksempelvis underjordiske Igsninger, vil det veere
hensigtsmaessigt at inddrage en affaldskonsulent fra
Aalborg Forsyning, Renovation pa et tidligt tidspunkt i
projekteringsfasen for at sikre optimale Igsninger for
affaldshdndtering.

Aalborg Forsyning, Renovation kan kontaktes pa
99314955.

Renovation - erhverv og detailhandel
Ved erhvervsejendomme bgr der udlaegges arealer til
opsamling af affald, s& det sikres, at der er plads til en

rationel affaldssortering og opbevaring. Ved detailhan-
delsbutikker bgr der, afhangig af butikstypen, tages
hgjde for og afseettes plads til, at kunderne kan aflevere
tom emballage som eksempelvis flasker, malingsrester
og lignende.

Opsamlingen kan ske i kuber/containere, eller hvor det
er praktisk muligt og gkonomisk forsvarligt i underjor-
diske containere. Ved underjordiske lgsninger opnas
mindre synlige affaldslgsninger, ligesom stgjgenerne
mindskes. Hvor der er behov for, at opsamlingen af
affald sker i storcontainere, skal der tages hensyn til,
at containeren skal kunne tgmmes af en lastbil, som
skal kunne komme helt hen til containeren.

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kg-
reveje for renovationsbiler og vendepladser indrettes
efter Aalborg Forsyning, Renovations regulativer, som
findes pa& www.skidt.dk.

Yderligere oplysninger findes pa www.skidt.dk eller pa
tIf. 99314955.

Opvarmning
Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsy-
ningsanlaeg efter Aalborg Kommunes anvisning.

Bygas
Lokalplanomradet kan forsynes med bygas fra eksiste-
rende ledningsfaring syd for omradet.

Gasforsyning vurderes at veere seerlig attraktivt til
forsyning i storkgkkener i hoteller, restaurationer eller
institutioner. Ligeledes kan gassen med gkonomisk
fordel anvendes til vaskemaskiner og tgrretumblere i
(feelles)vaskerier.

Aalborg Forsyning, Gas yder bistand i forbindelse med
dimensionering af anlaeg. Der opkraeves ikke tilslut-
ningsafgift ved etablering af nyt stik.

Tilladelser eller dispensationer i medfgr
af anden lovgivning

Trafikregulering

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse
til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have veesent-
lig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (se
Fzerdselslovens § 100).
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Kystdirektoratet

Vandarealer i byomdannelsesomr8der
Bestemmelserne i planlovens §15, stk. 2, nr. 23 og 24
fastsaetter, at der i lokalplaner kan optages bestem-
melser om anvendelsen og anlaeg pa vandomrader i
et byomdannelsesomrade.

Nye projekter til omdannelse af havne til byformal
forudsaetter, at kommunalbestyrelsen har tilvejebragt
det forngdne plangrundlag for bade land- og vandom-
radernes anvendelse, og at evt. tilladelser efter statens
hgjhedsret over sgterritoriet og anden lovgivning med-
deles i overensstemmelse med planlaegningen.

Transport- og Energiministeriet (Kystdirektoratet) skal
fortsat vurdere behovet for at ggre indsigelse mod
planforslag, der ikke er i overensstemmelse med de
interesser, der skal varetages pa sgterritoriet. Bestem-
melsen indebaerer dog ikke andringer i forhold til de
regler, som Kystdirektoratet administrerer. Gennem-
forelse af planen vil sdledes evt. forudsaette tilladelse.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke
alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-,
tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan
vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsynings-
selskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der alene registreret
servitutter vedr. bygninger pa lejet grund.

Der forventes dog at vaere en lang raekke utinglyste
ledninger i omradet.
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Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer

Det vaesentligste formal med Lov om miljgvurdering
af planer og programmer er at fremme en baeredygtig
udvikling. Planen er derfor, ud over lovens kriterier,
ogsa vurderet i forhold til Aalborg Kommunes Baere-
dygtighedsstrategi.

Baeredygtighedsstrategi

Iforhold til Aalborg Kommunes baeredygtighedsstrategi
er de relevante mal for naervaerende lokalplan: Klima,
Natur samt Miljg og Sundhed.

Klima

Der ertale om kompakt byggeri, nybyggeri skal opfgres
med energieffektive klimaskaerme og med fokus pa
passive lgsninger (solorientering, naturlig ventilation,
optimeret rumfordeling mv.), derer mulighed forgrgnne
tage og for udnyttelse af solenergi.

Planen vurderes at have positiv indflydelse p& mal-
saetningen.

Ressourcer
Affaldshandtering folger gaeldende regulativ, derudover
er der ikke forhold, der er relevante.

Planen vurderes at have neutral indflydelse pa mal-
saetningen.

Natur

Grgnne kiler gennem omradet med sammenhang
til Karolinelundskilen sammen med begrgn-ning af
bygninger, vurderes at have en positiv pavirkning i
forhold til natur.

Planen vurderes at have positiv indflydelse p& mal-
saetningen.

Miljg og sundhed

Omradet ligger bynaert og med rig mulighed for at
benytte cyklen som transportmiddel. Det sik-res ved
oprensning og andre afvaergeforanstaltninger, at der
ikke er risiko forbundet med omrdets jordforurening.

Planen vurderes at have positiv indflydelse p& mal-
saetningen.

Miljgvurderingsloven
Lov om miljgvurdering af planer og programmer opstiller
kriterier for, hvilke planer og programmer, der kraever

udarbejdelse af en miljgvurdering. Hvis en plan med-
forer en vaesentlig indvirkning p& miljget, skal der efter
lovens bestemmelser gennemfgres en miljgvurdering.

Lokalplanen omfatter et projekt i lovens bilag 4, pkt.
10b: Anlzegsarbejder i byzone, herunder opfarelse af
butikscentre og parkeringspladser. Det vurderes dog
samtidig, at planen er omfattet af lovens undtagel-
sesbestemmelse (§ 3, stk. 2), idet den fastlaegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan. Der
skal saledes kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis
planen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning
pa miljget.

Planen er derfor screenet i forhold til kriterierne naevnt

i lovens bilag 2. Det vurderes, at de vaesentligste for-

hold, der bliver pavirket ved gennemfgrelse af planen

er:

e Aalborg Kommunes grgn-bla-struktur (positiv
indvirkning)

e Fjord- og Havnelandskab (positiv indvirkning)

e Energiforbrug

e Vandstandsstigninger

e Begraensning og gener over for befolkningen (tra-
fikafvikling)

e Menneskers Sundhed (Stgjpavirkning)

e Kulturhistoriske veerdier

e Arkitektoniske veerdier

e Fredede og bevaringsvaerdige bygninger

Som det fremgar er enkelte af temaerne vurderet at
have en vaesentlig positiv indflydelse pd miljget.

Iforbindelse med screeningen er det desuden vurderet,
at Kystdirektoratet og Region Nordjylland skal hgres
inden der traeffes afggrelse om indhold og detaljerings-
grad af miljgrapporten.

Der er i loven kun krav om, at det er de forhold, hvor
der er vaesentlig pavirkning, som skal beskrives i mil-
jerapporten - hvor meget der skal tages med af de
gvrige forhold vurderes i det enkelte tilfaelde.

Miljgrapport

Selve beskrivelsen af miljgpavirkningerne findes i rede-
ggrelsentil lokalplanen, side 18-23, dette afsnit eralene
en kort opsumering samt vurderingen af pavirkningen.

Aalborg Kommunes grgn-bla-struktur (positiv)
Planen sikrer adgangen til fjorden, promenaden langs
fjorden samt grgnne kiler med stiforbindelser gennem
bebyggelsen.
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Det vurderes at planernes konsekvens pa Aalborg Kom-
munes grgn-bla struktur er positiv.

Anvendte data
Aalborg Kommuneplan 2009-2021
Aalborg Kommunes "Grgn-BI3 Struktur" marts 2010

Fjord- og Havnelandskab (Positiv)
Havnefrontens omdannelse har stor betydning og ofres
seerlig opmaerksomhed. Havnefronten, samt omradets
struktur og "skyline", er blevet bearbejdet og indar-
bejdet i planerne.

Det vurderes, at planen fremmer omdannelsen af
omradet pd en made, der fastholdes omradets szerlige
veerdier set ift. fjorden og havneomradet.

Anvendte data
Volumenstudier: @stre Havn - 1. juni 2011. Udarbejdet
af SHL og CUBO, i samarbejde med A. Enggaard A/S.

Energiforbrug
Alene omradets stgrrelse vil betyde en stigning i ener-
giforbruget til boliger og erhverv.

I det udarbejdede Kvalitetsprogram er en raekke kon-
krete eksempler pd, hvordan der kan arbejdes med at
miljgoptimering af funktioner og bygninger.

@stre Havn indgari det fjernvarmeforsynede byomrade
og fjernvarme vil derfor som udgangspunkt vaere en
samfundsgkonomisk og miljgmaessigt bedre Igsning
end decentrale solfanger-/varmepumpelgsninger pa
de enkelte bygninger.

Anvendte data

Kvalitetsprogram - udarbejdet af Aalborg Kommune og
Rie Malling, Metropos - del af Bascon, udkast dateret
september 2011.

Vandstandsstigninger

Af hensyn til risikoen for oversvgmmelser ved klimabe-
tingede vandstandsstigninger er bebyggelsen vurderet
dels udfra Kystdirektoratets Hgjbandsstatestik og dels
udfra (udkast) til Aalborg Kommunes Klimastrategi.

Da der for en dels vedkommende er tale om bevaring
af eksisterende bygninger, ligger sokkelkoten her fast.

Nye bygninger skal etableres stueplan i sokkelkote 2,00
DVR(90). Dette giver ved ekstrem hgjvande, alene at
parkeringskeelder er i risiko for oversvgmmelse.

Anvendte data

Kystinspektoratets Hgjvandsstatestik 2007.

Aalborg Kommunes klimastrategi (udkast 14.04.2011)
Koteplan udarbejdet af Nellemann & Bjgrnkjaer dateret
09.02.2011

Begraensning og gener over for befolkningen
(trafikafvikling)

Det er vurderet, at der kan veere risiko for gener ifm.
trafikafvikling af et nyt omrade af denne stgrrelse.
Der er derfor gennemfgrt en trafikanalyse, der belyser
konsekvenserne for trafikafviklingen af den forventede
forggede trafikmaengde.

Lokalplanen har indarbejdet analysens anbefalinger
vedr. etablering og udformning af vejkryds ved Ny-
havnsgade, @stre Havnegade og Havnemgllegade.

Anvendte data

"Anbefaling om trafikafvikling og parkeringsforhold,
@stre Havn" 02.09.2010 udarbejdet af Grontmij | Carl
Bro A/S

Menneskers sundhed (trafikstgj)

Der er gennemfgrt en stgjkortlaegning af omradet, der
viser at bebyggelsen, der ligger teettest pa Nyhavns-
gade, vil blive belastet med nogen trafikstgj.

Nye kontorer og boliger(eller anden stgjfglsom anven-
delse) skal stgjisoleres og afskeermes i bygnings-
konstruktionen sdledes at graensevaerdierne i Bilag C
kan overholdes.

Det vurderes, at reglerne i bygningsreglementet om
indendgrs stgj ved boliger og erhverv samt beregninger
af stgjbelastningen og evt. afskeermning af opholds-
arealer vil vaere tilstraekkeligt til at sikre at omradet
ikke belastes af stgj ud over det acceptable.

Anvendte data
"Stgjberegning" udarbejdet af Cowi, dateret d.
27.05.2011

Kulturhistoriske og arkitektoniske veaerdier, be-
varingsvaerdige bygninger

Omradet er samlet vurderet som en vigtig kulturhisto-
risk helhed fra Aalborgs industrielle aera. Derudover er
flere enkeltbygninger og bygningsdele udpeget som
bevaringsvaerdige. Se s. 10-13.

Omradets saerlige strukturer, principper og saeregne
kvaliteter - kompleksitet og patina er indarbejdet i lo-
kalplanens bestemmelser for byggefelter, vejanlaeg mm.
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Lokalplanens bevaringsbestemmelser bidrager positivt
til at sikre de udvalgte bygninger og bygningsdele for
eftertiden.

Anvendte data
Save - registrering gennemfgrt i juni-juli 2006 inkl sup-
plementd. 05.052011, udarbejdet af Aalborg Kommune.

Alternativer
Dererudover 0-alternativet ikke foretaget en vurdering
af andre alternativer.

Korn- og foderstofvirksomhederne i omradet omkring
@stre Havnebassin er afviklet. Den eksisterende lo-
kalplan for omradet giver mulighed for stgrre industri,
med virksomheder i miljgklasse max. 6. Miljgklasse 6
omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget bela-
stende for omgivelserne, hvor den anbefalede afstand
til boliger og anden forureningsfglsom anvendelse bgr
veere 300 m.

Ved nyetablering af en eller flere virksomheder iht.
det eksisterende plangrundlag kan der veere risiko for
omfattende tung trafik, stgj- og lugtgener mm.

Overvagning

Overvagning af stgj mm. vil ske i henhold til den geel-
dende miljg- og byggelovgivning. Derudover forven-
tes ikke gennemfgrt saerskildt overvagning af mulige
pavirkninger.

Sammenfattende redeggrelse

I forbindelse med Byradets endelige vedtagelse af pla-

nen, skal der efter miljgvurderingslovens § 9 foreligge

en sammenfattende redeggrelse for,

e hvordan miljghensyn er integreret i planen,

e hvordan miljgrapporten og udtalelser fra offentlig-
hedsfasen er taget i betragtning,

e hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af
de rimelige alternativer, og

e hvorledes kommunen vil overvdge de vaesentlige
miljgpavirkninger af planen.

Miljghensyn i planen

Lokalplanen ledsages af et Kvalitetsprogram, der bl.a.

indeholder en baredyghedsstrategi, med en raekke

miljghensyn, bl.a.

e denmiljgmaessige beeredygtighed prioriteres "hgjt”
i form af byfortaetning, energioptimerede huse og
muligheder, der fremmer cyklisme og kollektiv
transport

e der gnskes skabt et byomrade med et mix af for-
skellige anvendelser og boligtyper

e der etableres grgnne forbindelser samt grgnne
elementer i form af grgnne tage, begrgnning af
facader, lommeparker m.m.

e der stilles krav om afskaermende foranstaltninger
ifht. stgj ved miljgfglsomme anvendelser

e der stilles krav om etablering af kvalitetsfyldte
opholdsarealer og byrum

e derlaegges vaegt pa at bevare vaesentlige industri-
historiske kulturspor.

Betydningen af miljgrapporten og udtalelser fra
offentligheden

Den udarbejdede Miljgvurdering har medvirket til at
afdaekke en raekke relevante miljgforhold i forbindelse
med udarbejdelsen af planforslaget.

Miljgrapporten har veeret en integreret del af den gen-
nemfgrte lokalplanproces og har bidraget med afdaek-
ning af relevante miljgmaessige problemstillinger, der
er afklaret Igbende.

Udtalelser fra offentlighedsfasen er vurderet i for-
bindelse med den endelige vedtagelse af planen. De
emner, der har veeret bragt pa banen i den offentlige
hgring, omhandler de trafikale forhold med lukning/
omlagning af Vaerftsvej, samt sammenhangen mellem
lokalplanomradet og en senere udviking af omradet
leengere mod @st.

Der er indledt forhandlinger med de involverede parter
for at Igse de trafikale forhold iht. vejlovgivningen.

Aalborg Kommune har vurderet, at sikring af helhe-
den i planerne @stre Havn er sket tilfredsstillende i de
vedtagne principper og helhedsplaner.

Valg af alternativer

P& denne baggrund har byradet valgt at fastholde alter-
nativet i den fremlagte lokalplan, med enkelte mindre
&ndringer efter den offentlige hgring.

Overvagning
Der foretages ikke andringer i miljgrapportens over-
vagningsprogram.
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Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende for de ejen-
domme, der er omfattet af lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lo-
kalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa
ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er

1.1 at sikre omradets anvendelse som et blandet
byomréde med boliger og miljgvenlige erhverv,

1.2 at sikre at omradet kan omdannes til en ny at-

traktiv bydel med sin egen identitet,

1.3 at sikre at bebyggelsen udformes som en unik

kombination af den industrielle kulturarv og

moderne arkitektur af hgj kvalitet,

1.4 at omradets industrielle karakter og struktur

fastholdes ved disponering af arealerne og be-

byggelsens skala, samt ved valg af elementer

0og materialer,

1.5 atsikre etablering af attraktive feelles arealer og

byrum, og omrader der understgtter et mang-

foldigt byliv,

1.6 at sikre rekreative forbindelser til og langs fjor-

den,

1.7 atsikre mulighed for etablering af en bydel med

baeredygtige Igsninger,

1.8 at omradet vejbetjenes fra Stuhrsvej og Ny-

havnsgade.

2. O0mrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter nuvaerende og fremtidige ejen-
domme, dele af ejendomme, ejerlejligheder, umatri-
kulerede arealer og vejarealer.

Bilag 1 er et matrikelkort, og man kan af kortet aflaese,
hvilke matrikelnumre, planen omfatter.

2.2 Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrdde A, B, C, D, E,
F, G, H og I som vist pa Bilag 1, 2 og 3.

2.3 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

3. Arealanvendelse
3.1 Anvendelse, delomrdde A, B,C,D,E,F,Gog I

Blandet bolig og erhvervsformél

e Boliger (etage)

e Enkeltstdende butikker til omradets daglige forsy-
ning *

e Mindre butikker til salg af egne produkter (maks.
250 m2) *

e Butikker ved trafikanlag(maks. 250 m2) *

e Butikslignende formal (ikke butik)

e Restaurant o.l.

e Hotel o.l.

e Klinikker mv. (ikke dyreklinikker)

e Kontorer

e Service

o Trykkerier

e Kulturelle formal

e  Fritidsformal

e Undervisning

e Institutioner

e Rekreative formal

e Tekniske anlaeg **

e Engroshandel o.l.

e Veerksteder o.l.

* Der ma etableres én dagligvarebutik i delomrade C,
G eller I med et maks. etageareal pa 1.000 m2. Bu-
tikken skal etableres i direkte tilknytning til omradets
gennemgaende adgangsvej.

Derudover ma der etableres mindre dagligvare- og
udvalgsvarebutikker, samt butikker til salg af egne
produkter, pd hver maks. 250 m2 indenfor en ramme
pa et samlet bruttoetageareal pd 1.500 m2. Butikkerne
ma kun etableres med facade mod havnebassinnet el-
ler Stjernepladsen indenfor delomrade B, C, D, E og F.

Det er et mél at skabe et blandet byomr8de med va-
riation og integration af anvendelserne, s8ledes at nér
omrédet er feerdigt omdannet, vil det fremst8 med en
blanding af forskellige typer boliger, erhverv, service mv.

3.2 Anvendelse, delomrade B og C, stueetage
Stueetagen i delomrade B og C ma ikke anvendes til
boliger. Dog kan der etableres faellesfaciliteter i tilknyt-
ning til eventuelle boliger i bygningen.

Anvendelsen af stueetagen skal understgtte malet om
at facader mod Stjernepladsen og havnebassinnet skal
etableres med aktive og &bne facader, saledes at der
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opstdr sammenhaeng mellem de offentlige byrum og
bebyggelsens halvoffentlige rum, jf. pkt 6.

Det kan f.eks. ske ved at etablere en virksomheds
ankomstarealer, information, kantine og andre feel-
lesarealer i underetagen og med facade mod Stjerne-
pladsen og havnebassinnet. Eller f.eks. ved at etablere
boligers feellesarealer i stueetagen med 8bne partier,
porte mm. mod de offentlige byrum.

3.3 Anvendelse, delomrdde H (Havnebassinet)
e Fritidsanlzeg

e Rekreative formal

e Tekniske anlaeg **

** Tekniske anlaeg primaert til omradets lokale forsyning.

Anvendelserne er specificeret i Bilag A. Inden for lokal-
planens omr8de mé& der kun etableres fritidsaktiviteter
og virksomheder i miljoklasse 1-3. Miljoklasse 3 dog
kun hvis de vejledende stgjkrav ved fglsom anvendelse
kan overholdes.

3.4 Midlertidig anvendelse

I omdannelsesfasen kan eksisterende bygninger og
ubenyttede arealer anvendes midlertidigt til aktiviteter,
der raekker ud over de naevnte anvendelsesbestem-
melser i pkt. 3.1, under forudseetning af, at vejledende
afstandskrav til eksisterende miljgfglsomme anvendel-
ser kan overholdes.

Dette geelder uanset om der er fastlagt byggeretsgi-
vende bestemmelser for det p8gaeldende delomride.
Lagerformd8l kan fx vaere en acceptabel midlertidig
anvendelse.

4. Udstykning

4.1 Udstykningsprincip

Udstykning kan ske efter fglgende princip:

- bygninger kan udstykkes som sokkelparceller

- vej- og torvearealer samt stier og havnepromenade
kan udstykkes som en eller flere selvstaendige ejen-
domme eller offentlige vejarealer

- fellesarealer o.lign kan udstykkes som én eller flere
selvstaendige ejendomme.

Sokkelgrunden afgraenses langs bygningens eller par-
keringskaelderens sokkel/mur. Hvor der er én samlet
parkeringskaelder under flere selvstaendige bygnin-

ger/punkthuse (f.eks. Kilens Kvarter) kan ejendom-
men efterfolgende opdeles i ejerligheder, sdledes at
parkeringskaelder og bygninger samt evt. lejligheder
udstykkes som selvsteendige ejerlejligheder. Opdeling
af ejerlejligheder kan ikke reguleres med lokalplanen.

4.2 Sokkelgrunde

Udstykning til sokkelgrunde skal ske saledes at de en-
kelte bygninger eller dele af bygninger, inkl. eventuel
p-kaelder, udstykkes som en selvstaendig ejendom.

Sokkelgrunden kan udstykkes saledes at udenomsarea-
ler, p-arealero.lign. samt mindre sekundaere bygninger,
der alene benyttes af ejere/brugere af ejendommen
er omfattet.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Nedrivning
Bevaringsveerdige bygninger, vist med rgdt pa Bilag 3,
ma ikke nedrives.

Bevaringsveerdige bygningdele, vist med orange pa Bi-
lag 3, m& nedrives delvis, sdledes at alene stueetagen,
eller andre vaesentlig udpegede elementer, bibeholdes
(se's. 10-12 i redeggrelsen).

Midlertidig bevaringsvaerdige bygninger, vist med blat
pd Bilag 3, m3 ikke nedrives, fgr byggeaktiviteten
igangsaettes, for omrader der ikke detailplanlaegges
for nu dog nar der foreligger et tillaeg til lokalplanen,
der fastsaetter bestemmelser om bevaringsvaerdien.
Undtagen dog hvis bygningen viser sig at udggre en
sundheds- eller sikkerhedsrisiko, eller vil risikere at
veere til vaesentlig gene ift. allerede etablerede boliger
ved en senere nedrivning.

Bygningen, der er markeret som "midlertidig bevarings-
vaerdig" men med skravering, kan nedrives saledes
at alene de 2 nederste etager bibeholdes eller helt,
under forudsaetning af, at der opfgres eller etableres
midlertidige anlaeg eller faciliteter, der skaber |l og
definerer rummet omkring havnebassinet.

Bestemmelse om etablering af andre midlertidige
faciliteter p& Pieren jf. pkt. 7.10, vil blive stillet som

betingelse i en nedrivningstilladelse.

@vrig bebyggelse ma nedrives.
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5.2 Bevaringsvaerdige bygningsdele og omfang
af ny bebyggelse

Ny bebyggelse, der placeres ovenpa sokkel og stueplan
af bevaringsvaerdige bygningsdele, skal afspejle den
oprindelige bygnings form, hgjde og volumen.

De szerlige, ofte sammensatte bygningsformer, der
kendetegner bebyggelsen i omr8det, er en arv fra den
industrielle virksomhed, der har veeret i omrddet og
som er vigtig at bevare.

5.3 Trapper, gangbroer o.lign. lette konstruktioner
Udenfor byggefelterne kan der etableres lette kon-
struktioner som udvendige trapper, gangbroer o.lign.
udenpa og mellem bygningerne.

Karakteristiske elementer som f.eks. de mange spin-
deltrapper, kranerne og transportsystemerne mellem
bygningerne, giver et vaesentligt bidrag til omr8dets
identitet og industrielle formsprog. Dette element gn-
skes genbrugt/nyfortolket i bebyggelsen.

5.4 Ny bebyggelse, placering

Ved placering af ny bebyggelse skal der fgrst sa vidt
muligt tages hensyn til den struktur, der fastlaegges af
de bevaringsvaerdige bygninger, banespor mm. Dernaest
skal der tages hensyn til baeredygtighedsprincipper
(f.eks. solorientering, udnyttelse af passive solvarme,
behov for kgling, dagslystilgang mv.).

Der ersidelgbende med lokalplanprocessen udarbejdet
et kvalitetsprogram, der er udformet som et selvsteen-
digt dokument. Kvalitetsprogrammet skal ses som
inspiration til fremtidig bebyggelse og bearbejdning
af friarealerne, programmet indenholder bl.a. idéer og
principper for beeredygtighed mm.

5.5 Bebyggelsens omfang

Indenfor lokalplanomrddet ma der etableres bebyggelse
med et samlet etageareal pd 150.000 m?2, plus areal
til parkeringshuse.

Indenfor delomrade A, B, C og D, hvor der fastsaettes
detaljerede bestemmelser, kan der etableres bebyggelse
med et samlet etageareal pa 69.850 m2. Det reste-
rende etageareal kan ikke udnyttes fgr der foreligger
ny lokalplan eller lokalplantillaeg.

Det maksimale etageareal fordeles p& de enkelte byg-
gefelter. Etageareal, der ikke udnyttes indenfor byg-
gefeltet, kan, i begreenset omfang, overfgres til andre

byggefelter, hvis volumenstudier viser, at dette ikke
skaemmer eller forringer omr8dets kvaliteter.

Herudover kan der opfgres parkeringshuse samt min-
dre, sekundaere bygninger svarende til samlet maks.
20 m2 pr. bolig og 25% af etageareallet, der anvendes
til erhverv o.lign.

Parkeringshuse kan etableres indenfor rammeomrade
G og I i direkte tilknytning til den gennemgadende ad-
gangsvej.

I Nyhavnsgadekvarteret kan der ogsa etableres parke-
ring i etager over terreen mod Nyhavnsgade.

Etagearealet til p-huse (garager) og sm8bygninger
svarer til bestemmelsen i BR10 Bilag 1 pkt. 1.3 stk.
4, dog bliver der i lokalplaner for delomrdde G og I
udlagt egentlig rammer til bygningerne, idet der for
p-husenes vedkommende bliver tale om bygninger p§
anden ejendom.

5.6 Placering - mindre, sekundaere bygninger.
Redskabsskure, cykelskure, miljgstationer, drivhuse
og andre mindre, sekundaere bygninger ma opfgres
uden for byggefelterne og ovenpa parkeringskaelder,
dog ikke pa de offentligt tilgaengelige friarealer eller
stier, vist pa Bilag 2 og 3.

5.7 Placering og omfang af parkeringskaeldre
Der kan etableres parkeringskaeldre udenfor bygninger/
byggefelter

e nar hgjden ikke overstiger 1,25 m. over det omgi-
vende terreen i delomrade A, D, F, G og I og ikke
overstiger det omgivende terraen i delomrade B,
CogE

e narder ovenpa parkeringskalderen etableres fzel-
lesarealer o.lign. rekreative formal

e nadren evt. facade ikke udggr en barriere mod of-
fentlige byrum, vejarealero.lign. men etableres med
skaringer, plateauer, trapper o.lign. samt begrgnnes
eller pd anden made gives en attraktiv udformning

5.8 Gulvkote
Kote pa overkant stuegulv pa ny bebyggelse skal vaere
min. 2,00 m i DVR90.

Hvis der etableres egentlige boliger under kote 2,36
DVR90, skal der etableres ekstra sikring af boligerne
mod oversvgmmelse.
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Kzelderetage skal sikres mod oversvgmmelse eller
kunne tale at blive oversvemmet.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Lokalplanen fastsaetter kun bebyggelsesregulerende
bestemmelser for nyt byggeri indenfor delomr8de A,
B, C, D og H. Indenfor delomr8de E, F, G og I kan der
kun etableres lokalplanpligtigt byggeri efter vedtagelse
afbebyggeslesregulerende bestemmelseriny lokalplan
eller et lokalplantillaeg.

Delomrade A (Kilens Kvarter nord)

5.9 Ny bebyggelse, placering

Indenfor byggefelt A1, vist pa Bilag 2, m& der ikke
etableres ny bebyggelse, men alene foretages mindre
andringer pa den eksisterende bevaringsvaerdige byg-
ning i form af udvendig isolering, bygningsfremspring,
altaner o.lign. pd maks. 2 m. udover byggefeltet.

Indenfor byggefelt A2, vist pd Bilag 2, ma der kun
etableres ny bebyggelse som etage 1-13 placeret
ovenpa de bevaringsvaerdige bygningsdele vist pa Bilag
3 og indenfor et byggefelt defineret af underetagen
pd den eksisterende bygning. Dog m& der etableres

Den eksisterende bebyggelse indenfor byggefelt A2 kan ned-
rives sdledes at alene stueplan bibeholdes. Ny bebyggelse
kan herefter etableres overpd stueplan med samlet max.
etageantal pd 13.

bygningsfremspring, altaner o.lign. pd maks. 2 m.
udover byggefeltet.

Inden for byggefelt A3, vist pa Bilag 2, kan der etableres
en sluttet bebyggelse med varierende hgjder.

Placering af bebyggelse indenfor byggefelt A3 skal

overholde fglgende principper:

e bebyggelsen skal hele vejen langs byggefeltets kant
fremstd som en sluttet randbebyggelse i basen,

e der skal etableres brede portabninger sdledes,
at der skabes visuel forbindelse, grgnne kiler, of-
fentlige stier o.lign. gennem bebyggelsen mellem
Strandpromenaden, Hgrfrggade og Stuhrsvej

e bebyggelsen skal afskaarme omradet sdledes, at
der kan sikres attraktive fzllesarealer mellem
bygningerne med lae og i menneskelig skala, der
indbyder til ophold.

e bebyggelsen skal fremsta med varieret facade og
hgjder, omrader af byggefeltet vist med skravering
pa Bilag 2 skal fremstd med markant arkitektonisk
udtryk

u

Princip for en lukket bebyggelse i basen, saledes at omradets
feellesarealer bliver afskeermet og bebyggelsen danner byrum
i menneskelig skala.

Bebyggelsen skal fremstd som en lukket randbebyggelse, dog
saledes at der etableres store portabninger e.lign. dbninger
der giver mulighed for forbindelser, grgnne kiler, stier mm.
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Se evt. Kvalitetsprogrammet for inspiration til udform-
ning af feellesarealer.

5.10 Bebyggelsens omfang
Indenfor de enkelte byggefelter skal bebyggelsen holdes
indenfor fglgende hgjde, etageantal og -areal.

Byggefelt Al
¢ hgjde maks. 50 m.
e etageantal maks. 15

Byggefelt A2
e hgjde maks. 47 m.
e etageantal maks. 13

Byggefelt A1 og A2
e etageareal maks. 10.000 m?

Byggefelt A3

¢ hgjde varierende og maks. 35 m.

e etageantal varierende og maks. 11, punkter mar-
keret med skravering pa Bilag 2 min. 4 etager

e etageareal maks. 12.250 m?

Der kan desuden etableres tagetager til tagterrasse og
evt. tekniske anlaeg. Afskaermning, anlaeg, elevatortarn
o.lign. ma maks. opfgres med en hgjde pa 3,5 m.

Hajderne méles fra et niveauplan fastsat i henhold til
et bygningsreglement.

Delomrade B (Silobyen)

5.11 Ny bebyggelse, placering

Indenfor byggefelt B1-B3, vist pa Bilag 2, ma der kun
etableres ny bebyggelse som etage 1-12 placeret
ovenpa de bevaringsvaerdige bygningsdele vist pa Bilag
3 og indenfor et byggefelt defineret af underetagen
pd den eksisterende bygning. Dog m& der etableres
bygningsfremspring, karnapper o.lign. p& maks. 2 m.
udover byggefeltet.

Mellem byggefelt B2 og B3, vist pa Bilag 2, kan der
etableres gangbroer, trappe-/elevatortdrn o.lign. feelles
ankomstarealer til begge bygninger.

Indenfor byggefelt B4 og B5, vist pa Bilag 2, ma der
etableres ny bebyggelse. Bebyggelsen ma sammenbyg-
ges mellem byggefelterne, ndr portabningen (arkaden)
under sammenbygningen far en hgjde af min. 5 m.

5.12 Bebyggelsens omfang
Indenfor de enkelte byggefelter skal bebyggelsen holdes
indenfor fglgende hgjde, etageantal og -areal.

Byggefelt B1

e hgjde maks. 47 m. plus 3,5 m til afskaermning om
tagterrasse, tekniske anlaeg o.lign. Trappetarn/
elevatortdrn ma dog etableres med en hgjde pa
maks. 52 m.

e etageantal maks. 12 plus entagetage il tagterrasse,
tekniske anlaeg o.lign. Trappetarn/elevatortarn ma
etableres i maks. 14 etager

e etageareal maks. 2.500 mZ

Byggefelt B2

e hgjde maks. 27 m. plus 3,5 m. til tekniske anlaeg,
elevatortarn o.lign.

e etageantal maks. 6 plus entagetage til elevatortarn,
tekniske anlaeg o.lign.

e etageareal maks. 1.800 mZ

Byggefelt B3

¢ hgjde maks. 34 m. plus 3,5 m. til tekniske anlaeg,
elevatortarn o.lign.

e etageantal maks. 8 plus entagetage til elevatortarn,
tekniske anlaeg o.lign.

e etageareal maks. 3.800 mZ

Byggefelt B4 og B5

¢ hgjde maks. 35 m. plus 3,5 m. til tekniske anlaeg,
elevatortarn o.lign.

e etageantal maks. 8 stigende til 10 mod gst, plus
en tagetage til tekniske anlaeg o.lign.

e etageareal maks. 8.500 mZ

Hajderne méles fra et niveauplan fastsat i henhold til
et bygningsreglement.

Delomrade C (Stjernekvarteret - syd)

5.13 Ny bebyggelse, placering

Indenfor byggefelterne C1 og C2, vist pa Bilag 2, ma
der ikke etableres ny bebyggelse, men alene foretages
mindre aendringer pa de eksisterende bevaringsvaerdige
bygninger.

Der kan etableres lette konstruktioner som trappe,
glaskarnapper, kviste o.lign. udenpd bygningen/udenfor
byggefeltet.

Indenfor byggefelt C2 kan der etableres arkade gen-
nem bunden af bygningen, hvis bygningens sserpraeg
(betonbjeelker mm.) bevares.
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Indenfor byggefelterne C3 og C4 ma der etableres ny
bebyggelse. Mellem byggefelterne kan bebyggelsen
sammenbygges med lette konstruktioner, gangarealer
mm. under forudsesetning af bebyggelsen fortsat frem-
stdr som 2 enkeltstdende bygninger og at passagen
mellem bygningerne fortsat tilgodeser hensynet til
etablering af en grgn forbindelse, visuel ssammenhaang
og stigennemgang, som vist pa Bilag 2 og 3.

Byggefelterne C3 og C4 kan flyttes nogle meteri forbin-
delse med fastlaeggelse af det endelige vejprofil, under
forudsaetning af, at passagen mellem bygningerne ikke
ggres smallere.

5.14 Bebyggelsens omfang
De eksisterende bygninger kan ombygges indenfor
fglgende omfang

Byggefelt C1
¢ hgjde maks. 13 m.
e etageareal maks. 3.300 m?2

Byggefelt C2
¢ hgjde maks. 13 m.
e etageareal maks. 2.700 m?

Der kan etableres ny bebyggelse indenfor fglgende
omfang

Byggefelt C3

e hgjde maks. 25 m. plus 3,5 m. til tekniske anlaeg,
elevatortarn o.lign.

e etageantal maks. 5, plus en tagetage til tekniske
anlaeg o.lign.

Byggefelt C4

e hgjde maks. 35 m. plus 3,5 m. til tekniske anlaeg,
elevatortarn o.lign.

e etageantal maks. 10, plus en tagetage til tekniske
anlaeg o.lign.

Byggefelt C3 og C4
e etageareal maks. 8.500 m?

Hajderne méles fra et niveauplan fastsat i henhold til
et bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke
omfattet af hgjdebegreensningen.

Delomrdde D (Nyhavnsgadekvarteret)

5.15 Ny bebyggelse, placering

Keelder og stueplan af ny bebyggelse skal placeres
inden for byggefeltet vist pa Bilag 2.

Etager over stueplanet kan, indenfor afgraensningen
vist pa Bilag 2, etableres med bygningsfremspring efter
fglgende principper.

e Bygningsfremspringets bund skal placeres min. 5
m. over terreen.

e Bygningsfremspringet m3@ maks. omfatte 1/3 af
byggefeltets laengde og facadelaengden pa de en-
kelte bygningsfremspring ma ikke overstige 20 m.

e For at skabe variation kan bygningsfremspringet
pa de gverste etager etableres i hele byggefeltets
lzengde.

Ret til at have bygningsfremspring iht. pkt 5.15, kar-
napper, altaner o.lign. der overskrider skel mod nabo-
ejendom skal tinglyses, evt. indarbejdet i vedteegterne
for grundejerforeningerne.

Udnyttelse af byggefeltet kan alene ske under forud-
saetning af at vejadgangen til Rolls Royce Marina er
lgst (b8de midlertidigt, permanent og i byggefasen).

5.16 Bebyggelsens omfang
Bebyggelsen skal holdes indenfor falgende hgjde, eta-
geantal og -areal.

e hgjde maks. 25 m. plus 3,5 til tekniske anlaeg,
elevatortarn o.lign.

e etageantal maks. 6 plus entagetage til elevatortarn,
tekniske anlaeg o.lign.

e etageareal maks. 16.500 m?

Hajderne méles fra et niveauplan fastsat i henhold til
et bygningsreglement.

Delomrdde H (Havnebassinet)

5.18 Der kan alene etableres anlaeg som opholdsger,
bddebroer o.lign. der understgtter omradets anvendelse
som rekreativt fritidsomrade.

Hvis der gnskes etableret en egentlig lystb8dehavn,
kan dette alene ske p8 baggrund af en ny lokalplan.

6. Bebyggelsens udseende

6.1 Generelt

Ny bebyggelse og tilbygninger skal udformes med et
nutidigt arkitektonisk formsprog og have et hgjt arki-
tektonisk niveau. Den enkelte bebyggelse skal veere
med til at sikre, at der skabes et attraktivt byomrade.

Hvert omrade skal gives sit individuelle helhedspraeg.
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6.2 Sarlig bevdgenhed, arkitektur

Bebyggelse og arkitektur mod Stuhrsvej, Stjerneplad-
sen og havnebassinet er omfattet af saerlige hensyn
til attraktive og speendende bebyggelser, hvilket skal
afspejles i arkitektur, materialevalg samt belysning og
andre effekter.

I bestraebelserne p8 bl.a. at fremme kvalitet og arkitek-
tur i byggeriet kan byr8det, efter Byggelovens §6D,
gore en byggetilladelse afhaengig af, at bebyggelsen
f8r en s8dan ydre udformning, at der i forbindelse med
dens omgivelser opn8s en god helhedsvirkning.

6.3 Bevaring
Bevaringsvaerdige bygninger eller bygningsdele, vist
pa Bilag 3, ma ikke nedrives.

De bevaringsvaerdige bygninger/bygningsdele ma kun
ombygges saledes at bygningernes kulturhistoriske
industrielle praeg ikke tilsidesaettes.

Ligeledes ma bygningsformen, hgjder og volumen ikke
&ndres.

Se beskrivelse af bevaringsveerdi og seerpreeg af de
enkelte bygninger og bygningsdele p8 s. 10-12.

Delomrade A (Kilens Kvarter nord)

Udover folgende pkt 6.4 gaelder de generelle bestem-
melser i pkt 6.1-6.3 samt pkt 6.13-6.23 vedr. miljg,
skiltning, ventilationsafkast og sokler.

6.4 Bebyggelsens udformning, byggefelt A3

Ny bebyggelsen skal fremsta som en arkitektonisk hel-
hed og udfgres med varierende hgjder og facadelinier.
Bebyggelse indenfor omrader vist med skravering pa
Bilag 2 skal gives saerlig opmaerksomhed og fremsta
som en markant bymaessig og arkitektonisk helstgbt
bebyggelse.

Princip for en varieret facadelinie.

Delomrade B (Silobyen)

Udover folgende pkt 6.5 - 6.7 geelder de generelle
bestemmelser i pkt 6.1-6.3 samt pkt 6.13-6.23 vedr.
miljo, skiltning, ventilationsafkast og sokler.

6.5 De bevaringsvaerdige bygningsdele (stueetagen)
skal etableres med aktive, abne facader mod Stjerne-
pladsen, sdledes at der opstar sammenhaeng mellem
havnepromenadens offentlige rum og bebyggelsens
halvoffentlige rum (f.eks. feellesarealer eller indgangs-
partier).

6.6 Ny bebyggelse indenfor byggefelt B4 og B5 skal
ligeledes etableres med aktive, dbne facader mod
Stjernepladsen og Havnepromenaden / havnebassinnet.

Bebyggelsen skal etableres sdledes at den visuelle
forbindelse samt sti-forbindelse mellem Stjernepladsen
og havnebassinnet, vist pa Bilag 2 og 3, sikres, f.eks.
med abent kig, portgennemgang e.lign. med en hgjde
pa min. 5 m.

6.7 Smabygninger, cykelskure mm. skal udformes
saledes, at de bidrager til at skabe attraktive feelles-
arealer og byrum. Udformningen skal fglge et faelles
arkitektonisk formsprog.

Smébygninger, cykelskure mm. skal ikke ngdvendigvis
vaere ens, men skal etableres p8 baggrund af en samlet
bearbejdning af faellesarealernes udformning, facader
osv. For inspiration til udformning af bebyggelse hen-
vises til det udarbejdede kvalitetsprogram (se bilag).

Delomrade C (Sjernepladsen - syd)

Udover folgende pkt 6.8 - 6.11 geelder de generelle
bestemmelser i pkt 6.1-6.3 samt pkt 6.13-6.23 vedr.
milj@, skiltning, ventilationsafkast og sokler.

6.8 Stueetagen i bde de bevaringsveaerdige bygninger
og ny byggeri skal etableres med aktive, abne facader
mod Stjernepladsen og havnebassinet, sdledes at der
opstarsammenhang mellem pladsernes offentlige rum
og bebyggelsens halvoffentlige rum (f.eks. faellesarealer
og indgangspartier).

6.9 Byggefelt C1 - Pakhus 4

Mindre udvendige sendringer pa den bevaringsveerdige

bygning skal udfgres efter fglgende principper

e derkan laegges nyt tag p@ med samme tagform og
sort tagpap som den nuveerende bygning

e til facadematerialer skal overvejende anvendes
rgde mursten (tegl)
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e der kan etableres karnapper, terrasser, trapper,
skodder o.lign. detaljer, nar disse understreger
bygningens industielle praeg og udfgres i kobber,
stdl, aluminium, beton, tree e.lign. industrielle
materialer.

6.10 Byggefelt C2 - Pakhus ved Stjernepladsen

Mindre udvendige aendringer pd den bevaringsveerdige

bygning skal udfgres efter fglgende principper

e der kan etableres arkade i stueetagen mod Stjer-
nepladsen og den gennemgaende vej (fortov), nar
bygningens bevaringsveerdige detaljer bevares og
indarbejdes i Igsningen

e der kan etableres nye vindues- og dgrabninger,
nar disse placeres med respekt for facaderytmen

e der kan etableres karnapper, terrasser, trapper,
skodder o.lign. detaljer, nar disse understreger
bygningens industielle praeg og udfgres i kobber,
stdl, aluminium, beton, tree e.lign. industrielle
materialer.

6.11 Byggefelt C3 og C4 - Ny bebyggelse

Ny bebyggelsen indenfor byggefelt C3 og C4 kan for-

bindes med lette konstruktioner i de gverste etager,

nar fglgende principper er opfyldt

e bygningerne fortsat fremstar som 2 enkeltstaende
bygningskroppe

e sammenbygningen understreger omradets indu-
stielle preeg og udfgres i kobber, stal, aluminium,
beton, tree e.lign. industrielle materialer.

Delomrade D (Nyhavnsgade)

Udover folgende pkt 6.12 geelder de generelle bestem-
melser i pkt 6.1-6.3 samt pkt 6.13-6.23 vedr. miljg,
skiltning, ventilationsafkast og sokler.

6.12 Bebyggelsen skal etableres med aktive, abne fa-
cader, gardrum o.lign. mod havnepromenaden, sdledes
atder opstar sammenhaeng mellem havnepromenadens
offentlige rum og bebyggelsens halvoffentlige rum.

Generelt, alle omrader

6.13 Energioptimering af bygninger

Ny bebyggelse skal optimeres mht. varmeforbrug ud

fra en afvejning af fglgende forhold

e minimering af overfladearealet skal balanceres med
gnsket om at fremme en varieret arkitektur som
viderefgrer industriens komplekse formsprog.

e minimering af varmetabet fra bygningernes kli-
maskaerm skal balanceres med gnsket om abne
stueetager af hensyn til det levende bymiljg.

Bygningers elforbrug skal sgges minimeret ved at mi-
nimere husdybder og sikre gode rumhgjder.

6.14 Grgnne tage og facader

Flade tage skal sa vidt muligt begrgnnes. Der kan des-
uden etableres facadebeplantning, nar det indtaenkes
som en del af bygningens arkitektoniske idé.

Dette b&de af hensyn til aestetik, omrdets mikroklima
og de rekreative muligheder.

6.15 Materialer

Bygningers overflader skal som hovedindtryk fremsta
i naturlige og/eller genanvendelige materialer sdsom
tegl (blank mur eller behandlet overflade), kakler,
natursten og beton.

Ved valg af materialer skal der laegges vaegt pa mate-
rialernes patineringsevne.

Facade- og tagmaterialer ma ikke veere reflekterende
eller virke blaeendende.

Udkragede bygningsdele (fx undersider af altaner) skal
have samme standard som facader.

I et omrdde med hajt byggeri vil de udkragende byg-
ningsdele vaere et vaesentligt element i den visuelle
helhedsoplevelse.

6.16 Indgangspartier
Indgangspartier til bygninger mod feellesarealer og of-
fentlige byrum skal have en seerlig udformning.

6.17 Firma- og Logoskilte

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens
arkitektoniske udformning. Skiltning og reklamering
m& hverken helt eller delvis daekke arkitektoniske
elementer som fx udvendige dgre, vinduer, gesimser,
bénd, indfatninger og pilastre, eller have karakter af
facadebeklzedning, vinduesafblaending og lignende.

Der ma ikke opsaettes reklameflag, skilte over facaden
e.lign. skilte eller reklamer, der er synlige over stgrre
afstande.

6.18 Orienteringsskilte

Ud over firma- og logoskilte pa den enkelte ejendom
ma der inden for omradet kun opstilles feelles oplys-
nings- og henvisningsskilte. Skilte skal udformes med
henblik pd at orientere og ma ikke virke dominerende.
Skiltene skal placeres i vejens rabatareal eller pa byg-
ningernes murvaerk.

Marts 2012

47



Aalborg Kommune vil gerne i dialog med virksomhe-
der, der gnsker skiltning. Derfor opfordres disse til
at kontakte Teknik- og Miljeforvaltningen for r8d og
vejledning, inden skiltene udarbejdes og opsaettes.

6.19 Spotlys, lyskasser, skiltebelysning, laserlys
og dynamiske, digitale skilte

Der ma ikke opsaettes spotbelysning pa facader og
gavle eller pa reklameskilte.

Der ma ikke opsaettes laserlys.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

6.20 @vrige skilte
Der ma ikke opsaettes skilte der forbyder ophold, ad-
gang o.lign.

6.21 Sokler

Sokler ma udfgres i en maks. hgjde af 0,6 m. Sledes
skal kaeldre, der pa grund af etablering af parkerings-
keelder e.lign., udfgres som ydervaegge.

Hvis soklen overstiger 1,25 over det omkringliggende
terraen skal den udformes som en spaendende detalje
mod det offentlige byrum, faellesarealer o.lign. og
etableres med skaringer, plateauer, trapper o.lign., der
indbyder til ophold, samt begrgnnes eller pa anden
made gives en attraktiv udformning.

6.22 Ventilationsafkast

Ventilationsafkast skal enten udfgres som en integreret
del af bebyggelsens arkitektur og understrege bygnin-
gens industielle praeg, eller placeres og afskaermes, sa
de ikke er synlige fra nabobebyggelse samt offentlige
veje og stier. Ventilationsmotorer ma ikke placeres pa
bygningernes facader.

6.23 Solfangere og solceller

Solfangere og solceller skal veere en integreret del af
bygningskroppen og tilpasses bygningens arkitektoniske
udformning. De m3 ikke medfgre blaendingsgener for
naboer, genboer eller forbipasserende.

Da @stre Havn indg8r i det fjernvarmeforsynede by-
omr8de prioriteres solceller til elproduktion frem for
solfangere. I forbindelse med byggesagsbehandling kan
Aalborg Kommune kreeve, at der opseettes en prgve
som udgangspunkt for vurdering af blaendingsgener.

7.Ubebyggede arealer

7.1 Generelt

De ubebyggede arealer skal udformes saledes at der
sikres gode opholdsomrader og byrum i menneskelig
skala.

Aalborg Kommune skal godkende de enkelte projekter.

Der er sidelgbende med lokalplanprocessen udarbej-
det et kvalitetsprogram som inspiration til kommende
bygherrer og projektudviklere p8 @stre Havn. Kvali-
tetsprogrammet indenholder idéer og inspiration for
udformningen af de ubebyggede arealer, herunder
beleegning, belysning, beplantning og inventar.

7.2 Byrum og bebyggede arealer

De enkelte kvarterer skal gives hver sin identitet og
udformning, hvilket skal give sig udtryk i variation i
omrédets ubebyggede arealer og byrum.

Byrum og ubebyggede arealer i Stjernekvarteret skal
fremsta som urbane rum, hvilket skal understreges i
valg af belaegninger, inventar mm.

Byrum og ubebyggede arealer i Kilens Kvarter skal
fremstd som grgnne rum, hvilket skal understreges i
valg af beplantning, belaegninger, inventar mm.

Langs Nyhavnsgade og Stuhrsvej skal afgraensningen
fremstd som en "grgn kant", f.eks. ved at etablere
beplantningslommer med traeer og/eller begrgnnede
facader.

"Urbane- rum" er byrum, hvor det bymaessige er un-
derstreget med materialevalg f.eks. asfalt, beton og
andre h8rde materialer, i saerdeleshed med referencer
til industrikulturen. "Grgnne rum" derimod har flader
af gront med graesser og andre blgde naturmaterialer.

7.3 Materialer og belaegning

Til beleegning m.m. skal benyttes materialer der ken-
detegner industriomradet, f.eks. asfalt, granit, beton,
brosten, trae o.lign.

7.4 Beplantningsprincipper

I Stjernekvarteret (delomrade B og C) skal etablering

af beplantning ske efter fglgende principper

e beplantning skal etableres punktvis pa terraen (
f.eks. i kummer e.lign.) eller som udsparringer i
belzegningen
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e beplantingen skal primaert bestd af lave graesser,
lave grgnne planter og/eller grgnne traeer

I Kilens Kvarter Nord (delomrdde A) skal etablering af

beplantning ske efter fglgende principper

e plintene skal s3 vidt muligt fremstd som et grgnt
graesteeppe - klippet plene - med elementer der
understreger og tolker temaet "a-landskabet"

e beplantning skal sa vidt muligt ligeledes have refe-
rence til "a-landskabet", udover forskellige graesser
f.eks. pil, siv mm.

I Nyhavnsgadekvarteret (delomrade D) skal etablering

af beplantning ske efter fglgende principper

e gardrummene skal fremsta som sma intime grgnne
byrum eller gardhaver

e beplantning kan vaere varieret og bestd af lave
bunddaekkeplanter, hgjere (blomstrende) graesser,
buske og mindre treeer o.lign.

(]

7.5 Belysning

Omradets belysning skal tilpasses omradets skala og

udtryk.

7.6 Opholds-, feelles- og friarealer

Ubebyggede arealer opdeles i private opholdsarealer til
den enkelte bolig/ejendom, faellesarealer, primeert til
lokalplanomradets beboere, og offentligt tilgeengelige
friarealer, som havneomrader, torvepladser, promenade
o.lign. Se Bilag 3.

7.7 Private opholdsarealer
Private opholdsarealer skal etableres som altaner,
tagterrasser o.lign. Opholdsarealerne skal etableres
saledes, at beboerne sikres kvalitetsfyldte og klima-
venlige opholdsmuligheder med fokus p& oplevelsen
af privathed og rumdannelse.

Der skal etableres udendgrs tgrrepladser til boliger.

7.8 Faellesarealer
Ubebyggede arealer mellem bygningerne, pd parke-
ringskaelder o.lign. udleegges som feellesarealer. Fael-
lesarealerne ma afskaermes, men adgangen ma ikke
lukkes eller hindres.

Feellesarealerne skal etableres sdledes, at beboerne sik-
res kvalitetsfyldte og klimavenlige opholdsmuligheder.

Dele af fellesarealer skal invitere til fysiske aktiviteter/
bevaegelse og leg der henvender sig til forskellige al-
dersgrupper. Legepladser til mindre bgrn skal placeres
i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Feellesarealerne er i princippet offentligt tilgaengelige,
men er primeert for lokalplanomr8dets beboere og har
en mere lokal karakter, end de offentligt tilgaengelige
friarealer.

7.9 Offentligt tilgaengelige friarealer

Arealer markeret som offentligt tilgaengelige friarealer
pa Bilag 3 ma ikke lukkes eller afskeermes, men skal
stedse veere tilgaengelige for offentligheden.

Arealerne udlzegges til torvepladser, promenade o.lign.

7.10 Ubebyggede arealer, generelt

Ubebyggede arealer indenfor de rammeomrader, hvor
der ikke vil blive opfgrt bebyggelser fgr der er udar-
bejdet et tillaeg til lokalplanen, skal fremsta ryddelige
og anvendelige som rekreative fzellesarealer eller som
midlertidige parkeringspladser.

Omraderne skal efter nedrivning retableres med grees,
grus e.lign. og sdledes, at de kan danne ramme som
offentligt tilgeengelige arealer og midlertidige aktiviteter.

Ifm med tilladelse til nedrivning vil der kunne stilles
betingelse om etablering af midlertidige anlaeg eller
bygninger, der danner lee og skaber attraktive byrum.

N&r der udarbejdes tilleg til lokalplanen vil omr8derne
skifte anvendelse og denne lokalplans bestemmelse om
anvendelse mm. vil blive aendret i overensstemmelse
med tillaegget.

7.11 Visuelle forbindelse
Visuelle forbindelser vist pa Bilag 3 skal sa vidt muligt
friholdes for bebyggelse og hgj beplantning.

7.12 Stgjafskaermning

Der skal etableres stgjafskaermning mellem Nyhavns-
gade og opholdsarealer (altaner og tagterrasser) sdledes
at de vejledende greenser for trafikstgj jf. Bilag C kan
overholdes pa opholdsarealerne.

Stgjskaermene skal etableres sdledes at de indgari den
enkelte bygnings udformning og arkitektur.

7.13 Stjernepladsen

Stjernepladsen skal fremstd som én samlet plads mel-
lem bygningerne, uden fortov, kantsten o.lign. opdeling
af fladen.

7.14 Havnepromenaden
Helhedsindtrykket af havnhepromenadens udformning
skal veaere ensartet mht. belaegning, belysning og
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inventar. Nar det giver mening, ift. karakteren af det
kvarter en del af havhepromenaden indgar i, kan der
dog laves lokale variationer.

Udformningen skal pa hele straekningen understgtte
funktionen som promenade med gode faerdselsarealer
for fodgaengere og cyklister og med gode siddemulig-
heder.

Kajanlaeg, pulletter og trapper i granit skal bevares og
indarbejdes.

7.15 Delomrade H (Havnebassinet)
Delomrade H ma kun indrettes til offentligt tilgaengeligt
rekreativt areal.

P& vandarealet kan etableres anlaeg og faciliteter til
opholdsger, lystbade o.lign.

Der skal etableres belysning, redningstrapper og red-
ningsposter saledes at brugen af omradet er forsvarlig.

Etablering af lystb8dehavn forudsaetter udarbejdelse
af ny lokalplan, med detaljerede bestemmelser om
udformning, anleeg mm.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang
Vejadgangen til lokalplanomrédet skal ske fra Stuhrsvej
og Nyhavnsgade som vist i princippet pa Bilag 2.

Vejadgangen fra Nyhavnsgade skal anlaagges med et
kryds med min. 5 kgrebaner.

Vejene udlaegges med fglgende bredder
a-b udlaegges i en bredde af min. 20,0 m.
b-c udlaegges i en bredde af min. 12,0 m.

Vejene anlaegges med en kgrebanebredde pa min. 6 m.
Der skal sikres areal til etablering af busholdepladser.

Med "i princippet” menes, at detailprojekteringen af
krydsene og veje kan flytte anleegget nogle meter i for-
bindelse med fastlaeggelsen af den endelige vejstruktur.

8.2 Shared Space

@vrige gaderum anlaegges som shared space, dvs.
omrader med en sammenblanding af trafikarter. Sha-
red space gaderum anlaegges med varierende bredder,
belaegninger og indretning.

Shared space skal anlaegges sa indretningen klart
signalerer at faerdsel foregdr pa de blgde trafikanters
praemisser.

Der kan etableres vejadgang (sivetrafik) til parkering
via shared space arealer, som vist pa bilag 2

Der skal generelt sikres adkomst til den enkelte ejendom,
evt. via shared space arealer. Shared space skal derfor
indrettes sa det i begraenset omfang kan anvendes til
rindekgrsel, renovation, flyttebiler ol.

8.3 Omlaegning af Veerftsvej

Veaerftsvej lukkes ifm. etablering af det ny kryds. Vejad-
gangen til egendommen Veaerftsvej 23A, skal Igses inden
etablering af bebyggelse i Delomrade D.

8.4 Stier og havhepromenade
Der udlaegges areal til stier og havhepromenade som
vist i princippet pa Bilag 2.

Den overordnede stiforbindelse vist pa bilag 2 skal
udfgres som en synlig og sikker forbindelse med god
fremkommelighed for cyklister

Havnepromenaden udlaegges med en bredde pa 15m.,
dog kan den indsneaevres og/eller varieres med byg-
ningsfremspring og p-kaeldre samt trapper, plateauer
mm. pa mindre straekninger og saledes at den abne
og offentlige fremtraeden ikke tilsidesaettes.

Indsneaevring pga. bygningsdele, bygningsfremspring
og p-kaeldre skal vaere vurderet i bestemmelserne om
bebyggelsens placering, enten i naervaerende lokalplan
"pkt 5 Bebyggelsens placering og omfang" elleri tillaeg/
ny lokalplan for de delomrdder, der alene er behandlet
med princippet og rammebestemmelser.

Stier udlaegges og anlaegges med varierende bredder.

Endelig placering af stierne afventer detaljerede bebyg-
gelsesplaner. Stiforbindelser skal s& vidt muligt fglge de
eksisterende jernbanespor, samt passere knudepunktet
"Stjernepladsen".

Stier, fortove o.lign. kan etableres via portdbninger,
arkader, overdeekkede arealer mm.

8.5 Parkering, principper
Parkeringspladser skal etableres i parkeringshuse el-
ler parkeringskaeldre. P3 terreen kan alene etableres
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handicap- og korttidsparkering og kun i begraenset
omfang, hvor det er ngdvendigt for anvendelsen af
tilknyttede funktioner i bygningerne. Ingen parkering
pa offentligt tilgaengelige friarealer.

Parkeringskaeldre skal etableres iht. pkt 5.7.

Midlertidig parkering kan dog etableres p§ ubebyggede
arealer iht. pkt 7.10.

8.6 Parkering, antal

Forboliger (dog ikke ungdomsboliger) skal der minimum
etableres 2 p-plads pr. bolig og der kan maksimalt
etableres 1 p-plads pr. bolig.

For gvrige anvendelser udggr parkeringsnormen for
Aalborg Midtby b&de det minimale og det maksimale
antal parkeringspladser som skal etableres. (se Bilag F).

Parkeringskravet kan opfyldes ved at tinglyse brugsret
til parkering pa anden ejendom i parkeringskaelder, p-
deek mod Nyhavnsgade eller p-hus.

Midlertidig parkering. For at opfylde parkeringskravet
kan der midlertidigt etableres parkering p8 ledige arealer
indtil de ngdvendige parkeringspladser er etableret i
p-keeldre og p-huse.

8.7 Cykelparkering

Udlaeg af areal til p-pladser til cykel skal ske i overens-
stemmelse med de normer for cykelparkering, der er
angivet i Bilag F. Ved ibrugtagning af boligerne skal
mindst 1 P-plads pr. bolig veere anlagt.

9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal
fremfgres under terraen.

9.2 Tekniske anlzeg til omradets forsyning
Skabe fraforsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe,
transformatorstationer mv.) skal integreres i bebyg-
gelsen.

9.3 @vrige tekniske anlzeg

Transformere, pumpestationer og lign. kan etableres,
nar de opfylder kravene i lokalplanens punkt 3 om
anvendelse samt tilpasset bebyggelsens udseende og
arkitektur i punkt 6.

9.4 Antenner og paraboler
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige
fra nabobebyggelser, offentlig veje og stier.

9.5 Fjernvarme
Ny bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt varmefor-
syningsanlaeg efter Aalborg Kommunes anvisninger.

9.6 Renovation

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering,
opbevaring og transport af affald i overensstemmelse
med Aalborg Forsyning, Renovations regulativer.

Regulativerne findes pd www.skidt.dk

9.7 Gasforsyning
Omradet kan forsynes med bygas fra eksisterende
ledningsfgring syd for omradet.

10.Miljo

10.1 Miljepavirkninger fra aktiviteter i omradet
Inden for lokalplanens omrédde ma der kun etableres
fritidsaktiviteter og virksomheder i miljgklasse 1-3.
Der kan dog kun etableres aktiviteter eller virksom-
heder i miljgklasse 3, hvis stgjkrav ved miljgfglsomme
anvendelser, som fx boliger, kan opfyldes. Se Bilag A.

De naevnte miljoklasser med tilhgrende beskyttelses-
afstande bruges som vejledende grundlag. Der vil altid
blive foretaget en konkret vurdering af aktiviteten/
virksomheden, s8ledes at det sikres, at virksomheden
ikke p&farer omgivelserne et stajniveau, der overstiger
de geeldende graensevaerdier i henhold til Miljosty-
relsens vejledning nr. 5/1984 om "Ekstern stgj fra
virksomheder".

Bygningsnedrivning eller andre stgjfrembringende byg-
ningsarbejder er midlertidige aktiviteter, der er omfat-
tet af miljolovgivningen. I forbindelse med tilladelsen
til nedrivnings- og renoveringsarbejder kan der blive
stillet krav til de foranstaltninger, der skal foretages
til forebyggelse eller afhjeelpning af forurening eller
gener for omgivelserne.

10.2 Stgj fra erhverv

Det skal sikres, at aktiviteterilokalplanomradet hverken
pafgrer omgivelserne eller pavirkes af et stgjniveau,
der overstiger de geeldende greensevaerdier i henhold
til Miljgstyrelsens vejledning 5/1984 om "Ekstern stgj
fra virksomheder". Se Bilag B.
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Ventilationsanlaeg o.l. skal stgjafskaermes og placeres,
sa de er til mindst mulig gene for stgjfglsomme an-
vendelser.

Vareindlevering skal indrettes sdledes, at det medfgre
mindst mulige gener for naboerne.

Ved nybyggeri og &ndring af eksisterende bebyggelse
skal det sikres, at bygningstransmitteret stgj fra erhverv,
institutioner m.m. til boliger ikke overstiger 30 dB(A)
fra kl. 07.00 til kl. 22.00 og 25 dB(A) fra kl. 22.00 til
kl. 07.00, malt i boligen.

10.3 Stgj fra trafik

Ved ny bebyggelse og sendring af eksisterende bebyg-
gelse skal det sikres, at det indendgrs stgjniveau i boli-
ger og det udendgrs stgjniveau, som trafikstgj pafgrer
opholdsarealerne, ikke overstiger Miljgstyrelsens til
enhver tid gaeldende graenseveerdier for trafikstgj. Se
Bilag C, der afspejler de p.t. geeldende graensevaerdier.

10.4 Grundvandssankning
Forsyningsvirksomhederne skal orienteres ved en evt.
grundvandsaenkning i lokalplanomradet.

11.Grundejerforening

11.1 Oprettelse og medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening for hvert af del-
omraderne A, B, C og D med medlemspligt for samtlige
grundejere inden for det respektive delomrade.

Grundejerforeningerne vil i visse tilfeelde alene omfatte
en enkelt ejendom. Denne skal dog fortsat repraesen-
tere delomr8det i den samlede grundejerforening jf.
pkt 11.5. Ligeledes vil der kunne stilles betingelser om
sammenlaegning med tilgreensende grundejerforenin-
ger, n8r/hvis disse bliver oprettet senere jf. pkt 11.6.

11.2 Opgaver

Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedlige-
holdelse af faellesarealer jf. pkt 7.8, samt vejarealer,
belysning og faellesanlzeg indenfor delomradet, undtaget
dog de arealer, der skal vedligeholdes af den overord-
nede grundejerforening jf. pkt 11.5.

Drift og vedligeholdelse af vejarealer omfatter tillige
renholdelse, snerydning og glatfgrebekaempelse, her-
under afvanding.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt foresta de opgaver,
som i medfgr af lovgivningen henlzegges til foreningen.

Der kan i lokalplaner ikke optages bestemmelser om
ejerforhold, men det forudsaettes at grundejerforenin-
gerne overdrages ejerskab for de vej- og faellesarealer,
hvor den enkelte forening har forpligtelsen.

11.3 Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer heraf
skal godkendes af Aalborg Kommune.

Tilladelse til etablering af bygningsfremspring, altaner,
o.lign. over feellesarealer, stier o.lign. kan indarbejdes
i vedtaegterne.

11.4 Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Aalborg
Kommune kraever det.

11.5 Overordnet grundejerforening

Der skal oprettes én grundejerforening, hvor der
er medlemspligt for samtlige grundejerforeninger
inden for lokalplanomrddet. Grundejerforeningen
skal forestd drift, vedligeholdelse m.m. af fglgende

e adgangsvej a-c i det omfang denne ikke overtages
som offentlig vej

e stieridet omfang de ikke overtages som offentlige
stier

o offentligt tilgeengelige friarealer jf. pkt 7.9

e Havnepromenade

e drift og vedligeholdelse af delomrade H "Havne-
bassinnet" (inkl. evt. tilknyttede anlaeg)

Drift og vedligeholdelse af veje og stier omfatter tillige
renholdelse, snerydning og glatfgrebekaempelse, herun-
der afvanding af veje og stier frem til offentlige regn-
vandsledninger samt vedligeholdelse af friarealerne.

Der kan i lokalplaner ikke optages bestemmelser om
ejerforhold, men det forudsaettes at grundejerforenin-
gerne overdrages ejerskab for de vej- og feellesarealer,
hvor den enkelte forening har forpligtelsen.

11.6 Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningerne (for delomrader og overordnet)
skal, efter krav fra Aalborg Kommune, optage med-
lemmer fra tilgreensende omrader, sammenslutte sig
med en eller flere bestdende grundejerforeninger for
tilgreensende omrader eller opdele foreningen i to eller
flere selvsteendige foreninger.
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12.Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug uden Aalborg

Kommunes tilladelse, fgr fglgende anleeg er anlagt i

hele omradet:

e Veje, vejkryds ogstier eranlagtioverensstemmelse
med pkt 8.1, 8.2 og 8.4.

e Oprydning mm. sdledes at ubebyggede arealer iht.
pkt 7.10 kan anvendes som midlertidig rekreative
omrader og midlertidig parkering.

12.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug uden Aalborg

Kommunes tilladelse, fgr nedennavnte anlaeg er udfgrt

for delomradet, som tages i brug:

- Parkering er anlagt i overensstemmelse med pkt.
8.5-8.7.

- etablering af ny vejadgang til Rolls Royce Marina
fgr ibrugtagning af delomrade D

- Beplantning og anlaeg af faellesarealer mv. er udfgrt
i overensstemmelse med afsnit 7.

- Bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsy-
ningsanlaeg efter Aalborg Kommunes anvisning, jf.
pkt 9.5.

- Bebyggelsen er separatkloakeret og tilsluttet klo-
aksystemet efter Aalborg Kommunes anvisning.

12.3 Stgj fra trafik

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far det er sikret
ved stgjberegning, at bolig og opholdsarealer ikke
belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier.

13.Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1 Lokalplan 10-063, Foderstofindustri mm.,
@stre Havn

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtgg-
relse af lokalplan 1-4-106 ophaeves lokalplan 10-063,
Foderstofindustri mm., @stre Havn, i sin helhed.

13.2 Lokalplan 1-4-104, Boliger m.m. ved Beddin-
gen, Nyhavnsgade og Frggade, @-gadekvarteret
Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendt-
ggrelse af lokalplan 1-4-106 ophaeves lokalplan 1-4-
104 "Boliger m.m. ved Beddingen, Nyhavnsgade og
Frggade, @-gadekvarteret" for den del der er omfattet
af lokalplan 1-4-106.

14.Servitutter

Der opheeves ingen servitutter.

15.Retsvirkninger

15.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt be-
kendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen,
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planen.

15.2
Den nuvearende lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.

15.3
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaag mv., som
er indeholdt i planen, skal etableres.

15.4
Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid
med planens principper.

15.5

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre
naboer, skal der foretages en naboorientering, fgr
dispensationen kan gives.

15.6

Nyt byggeri, anlaeg og sendret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7
Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen,
kan byradet ekspropriere.

15.8

Hvis lokalplanens bestemmelser om bevaring af bebyg-
gelse medfgrer, at ejeren ikke kan bruge ejendommen
pad en gkonomisk rimelig made, kan han under visse
omstaendigheder kraeve, at kommunen overtager den.
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Vedtagelse
Lokalplanen er endeligt vedtaget af Aalborg Byrad den 26. marts 2012.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 31. marts 2012, fra hvilken dato planens retsvirkninger indtreeder.

Delvis ophaevelse

Lokalplan 1-4-106 fastholdes med undtagelse af de justeringer og bestemmelser der er anvivet i lokalplan
1-4-110, Tillaeg til lokalplan 1-4-106, boliger og erhverv, @stre Havn, @-gadekvarteret, offentlig bekendtgjort
den 20. januar 2017.

Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, den 20. januar 2017

Delvis ophaevelse
Lokalplan 1-4-106 er ophaevet for det omrdde der er omfattet af Lokalplan 1-4-106 Boliger og erhverv, @stre
Havn, @-gadekvarteret, offentligt bekendtgjort den 12. februar 2021.

Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, den 12. februar 2021
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Anvendelseskategorier: Bilag A

Lokalplan 1-4-106

Boliger og Erhvery, @stre Havn, @-gadekvarteret

Introduktion

I kommuneplanens rammebestemmelser og i lokal-
planer fastleegges bl.a. anvendelsen af de enkelte
omrader. Til det formal bruges nedenstaende skema,
som giver en oversigt over hvilke anvendelseskate-
gorier, der arbejdes med, og hvilke typer af boliger,
virksomheder og anlaeg, der hgrer til hver enkelt an-
vendelseskategori.

For Butikker, Enkeltstdende butikker, Butikker
til seerlig pladskraevende varegrupper, Mindre
butikker til salg af egne produkter og Butikker
ved Trafikanlaeg og lignende gzlder szrlige regler
for placering, etagearealer, indretning mv., se kom-
muneplanens hovedstruktur, afsnit 7 Butikker, med
tilhgrende retningslinje 7.1.1 til 7.1.7.

I skemaet er ogsa vist, hvordan de forskellige typer af
virksomheder og anlaeg indplaceres i miljgklasser, alt
efter hvor miljgbelastende de typisk er. Der arbejdes
med 7 miljgklasser, som beskrives narmere nedenfor.

Vejledning om miljgklasser og beskyttelses-
afstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse
1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7 den mest
miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun
pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes
kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun
pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne
indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun
pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bgr pla-
ceresierhvervs- ellerindustriomrdder, evt. i randzonen
teettest ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
meget belastende for omgivelserne, og derfor skal pla-
ceres i stgrre industriomrader, sa den gnskede afstand
i forhold til forureningsfalsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til saerligt
miljgbelastende virksomhed (normalt kommuneplanens
M-omrader).

Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaeg-
styper med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden
til boligomrader skal vaere stgrre end 500 meter. Som
eksempel kan naevnes szerlig risikobetonet produktion,
stgrre skibsveerfter, flyvepladser, skydebaner, motor-
sportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

De navnte minimumsafstande er vejledende og har
dels til formal at sikre, at der ikke planlaegges for mil-
jobelastende formal for taet pd miljgfglsom anvendelse
- eller omvendt. Ud over at angivelsen af miljgklas-
ser for et omrade sdledes sender et signal om hvilke
hensyn, der skal tages i en planlaegningssituation, sa
er det ogsd samtidig et signal til virksomheder, der
gnsker at etablere sig i omradet. Afhaengig af stgrrelse
og udformning daekker de enkelte virksomhedstyper
ofte over flere miljgklasser. Den enkelte virksomhed
har derfor selv et ansvar for at sikre sig, at den er i
overensstemmelse med de angivne miljgklasser - bade
pa kort og lang sigt. I modsat fald m& virksomheden
paregne at blive stillet over for strengere miljgkrav, end
hvad der ellers vil blive stillet til ignende virksomheder,
der er lokaliseret korrekt i forhold til deres miljgklasse.

Minimumsafstandene kan fraviges, men kun pa grundlag
af en konkret vurdering af den enkelte virksomheds
miljgbelastning pa bade kort og lang sigt.
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Anvendelse Eksempler pa typer Miljoklasse Bemaerkninger
Boliger Etageboliger
Enkeltstdende butikker Dagligvarebutik, lavprisvarehus,
supermarked 1-4
Kiosk 1-3
Udvalgsvarebutik 1-4
Mindre butikker til Salg af producerede fgdevarer o.l. 1-3
salg af egne produkter Showrooms 1-3
Butikslignende formal Frisgr o.1. 1-3
Rejse-, turist-, billetbureau o.l. 1-3
Restaurant o.l. Bar 1-4
Diskotek 1-4
Fastfood o.l. 1-4
Restaurant o.l. 1-4
Hotel o.l. Hotel 1-3
Vandrehjem o.l. 1-3
Klinikker mv. Kiropraktor 1-3
Leege, tandleege o.l. 1-3
Sygehus o.l. 3-4
Terapi 1-3
Kontorer Administration 1-3
Advokat, revisor o.l. 1-3
Arkitekt, ingenigr o.l. 1-3
Dataradgivning 1-3
Service Bedemand o.l. 1-3 Ikke renseri i boligejendomme,
Ejendommeaegler o.l. 1-3 med mindre det udelukkende
Forsikring 1-3 anvender kulbrinter som
Frisgr o.l. 1-3 rensevaske
Marketing 1-3
Medievirksomhed 1-3
Pengeinstitut 1-3
Postkontor 1-3
Postordrevirksomhed 1-3
Rejse-, turist-, billetbureau o.l. 1-3
Reklamevirksomhed 2-3
Sma vaskerier, renserier o.l. 1-3
Solcenter 1-3
Trykkerier Bogbinderi 2-3
Fotografisk virksomhed 2-3
Trykkerivirksomhed o.l. 2-5
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Anvendelse Eksempler pa typer Miljogklasse| Bemeerkninger
Kulturelle formal Bibliotek 1-3
Biograf 1-3
Kirke, menighedshus, kirkegard 1-3
Kulturformidling o.l. 1-3
Medborgerhus 1-3
Museum, udstilling, galleri 1-3
Musiklokale 1-3
Teater 1-3
Fritidsanlaeg Forlystelse, underholdning 1-7
Klub, forening 1-7
Lystbddehavn 1-7
Sport 1-7
Undervisning Forskning, udvikling 1-3
Gymnasium 1-3
Hgjere uddannelse 1-3
Kursus, konference 1-3
Skole 1-3
Institutioner Bgrneinstitution 1-3
Dggncenter, forsorg 1-2
Kollegier 1-2
Ungdomsbolig, eeldrebolig 1-2
FEldreinstitution 1-2
Rekreative formal Grgnne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.
Tekniske anlaeg Antenneanlaeg (sma) Det forudsaettes, at anleeggene
Beskyttelsesrum kan indpasses p& en harmonisk
Jernbaneanlzaeg 3-6 méade.
Kraftvarmevaerker 3-6 Mindre tekniske anlaeg (maks.
Lufthavn 6-7 30 m2 og en hgjde pa maks. 3 m)
Parkeringshus 1-4 kan altid etableres.
P-pladser 1-4
Pumpestation o.l. 1-4
Rensningsanlaeg 1-7
Transformere (sma)
Vejanlaeg 1-7
Engroshandel o.l. Aftapning, pakning, oplag 3-6
Catering 2-5
E-handel o.l. 2-4
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6
Postordrevirksomhed 2-6
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Anvendelse Eksempler pa typer Miljgklasse| Bemeaerkninger
Veerksteder o.l. Autoveerksted 3-5
Badeveerft (traeebdde) 3-5
Cd- og dvd-produktion 2-5
E-handel o.l. 2-4
Elinstallatgr 2-3
Elektroteknik 2-3
Fgdevarefremstilling 3-4
Glarmester 2-3
Lakering, overfladebehandling 4-5
Maskinveerksted 2-6
Postordrevirksomhed 2-6
Smedje, vvs 2-6
Snedker 3-5
Softwareproduktion 2-6
Stenhugger 3-5
Tekstil- og tgjproduktion 2-4
Undervognsbehandling 4-5
Vaskeri, renseri, farveri 3-4
Vulkanisering 3-4
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Stgj fra erhverv: Bilag B
Lokalplan 1-4-106

Boliger og Erhvery, @stre Havn, @-gadekvarteret

Vejledende graensevzaerdier for stgjbelastning - malt udendgrs - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er greenseveerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anlaegget eller indretningen ligger og for omliggende

omrader.

Arealanvendelse Det =kvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A)
Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag (Maksimalveaerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er

Sgn- og helligdage anfgrt i parantes)
07.00 - 22.00

Omrader til industri med szerlige beliggenhedskrav

(M-omréder)

Omrader til industri- og transportvirksomheder (I-omrader), 70 dB 70 dB 70 dB

men kun i de tilfelde, hvor rammebestemmelserne 8bner

mulighed for stgjniveau p8 70 dB(A)

Omrader til industri- og transportvirksomheder (I-omrader) 60 dB 60 dB 60 dB

Omrader til lettere erhverv (H-omrader) 60 dB 60 dB 60 dB

Blandede bolig- og erhvervsomrader (D-omrader) 55 dB 45 dB 40 (55) dB

Centeromrader (C-omrader) 55 dB 45 dB 40 (55) dB

Etageboligomrader og institutionsomrader 50 dB 45 dB 40 (55) dB

Boligomrader for &ben og lav boligbebyggelse og szerlig

stgjfalsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 dB 40 dB 35 (50) dB

Sommerhusomrader, offentligt tilgaengelige rekreative

omrader og seerlige naturomrader 40 dB 35dB 35 (50) dB

@vrige rekreative omrdder

Omréader, hvor der p& grund af anvendelsen (fx omrader til kortva-
rigt ophold, idraetsanlaeg, stier mv.) og beliggenheden (fx grgnne
kiler mellem erhvervsomrader) kan fastszettes hgjere vejledende
stgjgraenser end for de omrdder, der betegnes "offentligt tilgaenge-
lige rekreative omrader". Ved fastsaettelse af vejledende stgjgraen-
ser foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.

Kolonihaveomrader

Betragtes som rekreative omrader. Omréderne ligger oftest inde i
byerne, hvor der er en del baggrundsstgj. Der er forskel p&, hvor-
dan omraderne benyttes. I nogle kolonihaver méa der i perioder af
dret finde overnatning sted. Andre omrader har karakter af nytte-
haver, hvor der ikke ma overnattes. Ved fastsaettelsen af de vejle-
dende stgjgreenser foretages der en konkret vurdering for hvert
enkelt omréde.

Det &bne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstgjniveauet i det &bne land lavt. Derfor er
det gnskeligt, at stgjniveauet fra virksomheder er meget lavt. Hen-
synet til en raekke virksomheder, som det er naturligt at placere i
det 8bne land, ger det imidlertid ngdvendigt i nogle tilfeelde at
acceptere et hgjere stgjniveau. Ved fastsaettelse af de vejledende
stgjgraenser foretages der derfor i hvert enkelt tilfaelde en konkret
vurdering.

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekstern stgj fra virksomheder.
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I planlaegningssituationer skal de vejledende greensevaerdier
laegges til grund ved vurdering af, om et omrade er stgjbelastet.
Som udgangspunkt kan der ikke planleegges for stgjfglsom
arealanvendelse i et stgjbelastet omrdde (planlovens § 15a),
med mindre det kan godtggres, at stgjbelastningen kan brin-
ges til ophgr ved en stgjskaerm pa selve lokalplanomrédet.
Undtagelsen er de omrader, der i kommuneplanen er udpeget
til byomdannelsesomr8der. Her kan der lokalplanlaegges for
stgjfglsom arealanvendelse, selvom omradet er stgjbelastet,

under forudsaetning af, at det i lokalplanens redeggrelsesdel
redeggres for, hvordan stgjbelastningen bringes til ophgr.
Planloven indeholder naermere bestemmelser for udpegningen
af byomdannelsesomrader, og Miljgstyrelsens vejledning om
ekstern stgj i byomdannelsesomrdder indeholder yderligere
retningslinjer for handteringen af disse situationer.

Nye, stgjisolerede boliger i eksisterende, stgjbelastede byomrader

Enkelte virksomheder - som oftest aldre virksomheder - i eksisterende byomrader kan vare i den situation, at det ikke
har vaeret teknisk og skonomisk muligt for virksomheden at nedbringe stgjen til de vejledende greenseveerdier, der fremgar af
vejledning 5/1984. Virksomhederne kan derfor have faet tilsynsmyndighedens accept af hgjere stgjgreenser ved nabobeboelser.
Som ovenfor naevnt kan der i sddanne tilfselde ikke opfgres nye boliger o.l., med mindre stgjbelastningen kan nedbringes ved
en stgjskeerm pa lokalplanomradet. I disse omrader er der fremover mulighed for at forny boligkvarterer, herunder sdkaldt
"huludfyldning”, hvis lokalplanen klart sikrer at:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau, som er lavere end
den vejledende greenseveerdi i vejledning 5/1984 for den relevante omradetype. Det samme geelder omrader i naerheden af
boligen, der overvejende anvendes til faerdsel til fods (fx gangstier, men ikke fortove), og

e Boligernes facader udformes, s& stgjniveauet i sove- og opholdsrum indendgrs med abne vinduer ikke overstiger vaerdierne
i tabellen nedenfor (eksempelvis ved seerlig afskaermning uden for vinduerne eller saerligt stgjisolerende konstruktioner).

Arealanvendelse Det =kvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A)
Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00
Sgn- og helligdage
07.00 - 22.00
Blandet bolig og erhverv (bykerne) 43 dB 33 dB 28 dB
Etageboligomrade 38 dB 33 dB 28 dB
Aben og lav bolighebyggelse 33 dB 28 dB 23 dB
Veerdierne geelder for stgjbelastningen L, fra hver enkelt virksomhed.
For retningslinjer vedr. bestemmelsen af stgjbelastningen, se:
Tilleeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virksomheder, juli 2007.

Forboliger, hvor disse hensynimgdekommes, skal det udendgrs
stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de almindelige
vejledende greenseveerdier i vejledning 5/1984. Derimod skal
disse graensevaerdier stadig vaere overholdt p& de udendgrs
opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Bestemmelserne om isolering mod stg@j af ny boligbebyggelse
gaelder som naevnt i byomrader i eksisterende boligomrader
eller omrader for blandede byfunktioner. Bestemmelserne kan
ikke anvendes ved zndret arealanvendelse, fx i forbindelse
med byomdannelse.
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Stgj fra trafik: Bilag C
Lokalplan 1-4-106

Boliger og Erhvery, @stre Havn, @-gadekvarteret

Stgj fra vejtrafik

Stgj fra vejtrafik kan b&de méles og beregnes, men det anbe-
fales, at den som hovedregel beregnes, da maling af stgjen
er forbundet med en lang reekke usikkerheder. Beregning
af vejtrafikstgj baseres p& oplysninger om trafikmaengden
(fordelt pd kgretgjskategorier) og den faktiske hastighed
pd vejstraekningen. Til beskrivelse af vejtrafikstsj anvendes
stgjindikatoren Lgen, der tillegger vejtrafikstgjen i aften- og
natperioden, hvor trafikken normalt er lavere men til gengzeld
mere generende, hgjere vaegt end i dagperioden. S8ledes
vil én bilpassage om aftenen svare til godt 3 bilpassager i
dagperioden, og én bilpassage om natten til 10 bilpassager
i dagperioden.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anven-
des til stgjfslsomme formal, hvor trafikstgjen overstiger de
graenseveerdier, der er angivet i Skema 1.

Anvendelse Udendgrs | Indendgrs
stgjniveau stgjniveau
Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader Ldgen 53 dB | Lgen 33 dB
- grgnne omrader og

campingpladser Lgen 53 dB
Rekreative omrader i/naer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser Lgen 58 dB
Boligomrader:
- boligbebyggelse Ldgen 58 dB | Lgen 33 dB
- daginstitutioner mv. Ldgen 58 dB | Lgen 33 dB
- opholdsarealer Lgen 58 dB
Offentlige formal
- hospitaler Ldgen 58 dB | Lgen 33 dB
- uddannelsesinstitutioner mv. | Lgen 58 dB | Lgen 33 dB
Liberale erhverv mv.
- hoteller Lgen 63 dB | Lgen 33 dB
- kontorer mv. Lgen 63 dB | Lgen 38 dB

Skema 1: Granseveerdier for vejtrafikstgj.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for vejtrafikstgj henvises der til
de til enhver tid geeldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om
trafikstgj, pt. Nr. 4/2007, Stgj fra veje.

Nye veje og varige trafikomlagninger

Ved anlaeg af nye veje og ved varige trafikomlaegninger, som gi-
ver gget trafik pa eksisterende veje, skal folgende stgjniveauer
sgges overholdt pa arealer udlagt til stgjfslsomme formal:
Nuvaerende udendgrs Fremtidigt udendgrs
vejtrafikstgjniveau: vejtrafikstgjniveau:
under Lge, 58 dB Lgen 58 dB

Lgen 58 dB - 68 dB maks. Lgen 68 dB

over Lgen 68 dB maks. nuvaerende niveau

Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader
I eksisterende boligomrdder og omrader for blandede byfunk-
tioner i bymaessig bebyggelse kan der opstd gnske om at forny
eller vitalisere boligkvarterer, herunder ogsa i forbindelse med
byfornyelse og sdkaldt "huludfyldning" i eksisterende karré-
byggeri, selv om graensevaerdien pd Lgen 58 dB pd ingen méde
kan overholdes. Der kanidisse saerlige situationer planlaagges
nye, stgjisolerede boliger (og tilsvarende anvendelse) under
forudseetning af, at fglgende forudsaetninger er opfyldt:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne, har et stgjniveau lavere end Lgen
58 dB. Det samme gaelder omrader i naerheden af boligen,
der overvejende anvendes til faerdsel til fods (fx gangstier,
men ikke fortove mellem boligen og vejen).

e Udformningen af boligens facader sker, s& der er et stgjni-
veau pé hgjest Lyen, 46 dB* indendgrs i sove- og opholdsrum
med dbne vinduer (fx med szerlig afskaermning uden for
vinduet, eller szerligt isolerende konstruktioner).

e Boligerne orienteres, sa der s& vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

For boliger o.l., hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
vejledende greenseveerdier. Ovennaevnte retningslinjer finder
alene anvendelse i eksisterende boligomrader eller omrader
for blandede byfunktioner i byer, og kan sdledes ikke lzegges
til grund ved andret arealanvendelse. Der bgr under ingen
omstaendigheder planlaegges for boliger, hvor stgjniveauet er
hgjere end Lyen 68 dB. Bygningsreglementets krav tilindendgrs
stgjniveau med lukkede vinduer skal altid veere overholdt,
for at bygningen kan tages i brug (se Skema 1, kolonnen
Indendgrs stgjniveau).

Ved planlaegning for boliger i stgjbelastede omrader bgr der
desuden sikres adgang til naerliggende grgnne omrader, som
ikke er stgjbelastede.

* Stgjniveauet indendgrs med 8bne vinduer beregnes efter
vejledningens retningslinjer. Samme stgjgraense benyttes for
undervisnings- og daginstitutionsbygninger samt hospitaler
o.l. For kontorer mv. er graensevaerdien for &bne vinduer
Lgen 51 dB.
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P& den enkelte ejendom skal der udleegges tilstraekkeligt
areal til parkering af biler og cykler. Derfor har Aalborg Kom-
mune fastlagt en norm, der angiver, hvad der kan betragtes
som tilstreekkeligt areal til parkering, baseret pa byggeriets
anvendelse. Parkeringsnormen danner udgangspunkt for at
stille et parkeringskrav i en lokalplan og i en byggetilladelse.

Der er angivet en saerlig parkeringsnorm for Aalborg Midtby,
se afgraensningen pf% kortet nedenfor.

Bebyggelsens anvendelse

Bebyggelsens anvendelse er udgangspunkt for, hvilken par-
keringsnorm, der skal anvendes ved fastleeggelsen af par-
keringsbehovet. Ved blandet anvendelse fastsaettes antallet
af parkeringspladser som summen af kravet til de enkelte
anvendelser. Hvis det ikke er muligt at placere bebyggel-
sen under en af de givne anvendelseskategorier, fastsaettes
parkeringsbehovet p& baggrund af en konkret analyse med
efterfglgende politisk behandling, som beskrevet under "Und-
tagelser fra Parkeringsnormerne".

Undtagelser fra parkeringsnormerne

I seerlige tilfaelde kan parkeringsnormen fraviges. Alle afvi-
gelser fra parkeringsnormen skal godkendes af Teknik- og
Miljgudvalget, enten direkte ellerigennem en lokalplanproces
eller en tilsvarende planproces.

Ved "sezerlige tilfeelde" forstds:

e Stgrre omrdder med blandede funktioner, hvor summen
af kravet til de enkelte funktioner ikke giver et retvisende
billede af parkeringsbehovet.

e Stgrre byomdannelsesprojekter, oftest i forbindelse med
en lokalplanproces, hvor parkeringsnormen ikke giver et
retvisende billede af parkeringsbehovet.

e Arealanvendelser med saerlige forhold, hvor parkeringsnor-
men ikke giver et retvisende billede af parkeringsbehovet,
fx produktionsvirksomheder med saerlige pladskrav eller
skifteholdsdrift.

De forudsaetninger, der ligger til grund for at fastsaette par-
keringskrav, der afviger fra parkeringsnormen, fx aftaler om
dobbeltudnyttelse af parkeringsarealer, skal tinglyses pd
relevante ejendomme.

Udlaeg og anlaeg

Med udgangspunkt i parkeringsnormen fastseettes et par-
keringskrav, der fastlaegger, hvor mange parkeringspladser,
der skal UDLAGGES areal til. Som udgangspunkt skal alle
parkeringspladser ANLAEGGES, inden ny bebyggelse/andret
anvendelse kan tages i brug.

Parkeringsarealer

Parkeringsnormen regulerer antallet af parkeringspladser.
Udformningen af parkeringsarealerne, herunder arealforbrug
pr. parkeringsplads, skal fglge vejreglerne.

Parkering for personer med nedsat funktionsevne indgar i
det samlede antal parkeringspladser. Med hensyn til antal,
udformning og placering af disse pladser henvises til byg-
ningsreglement 08 og DS-h&ndbog 105 "Udearealer for alle
- Anvisning for planleegning og indretning med henblik p8
handicappedes faerden".

Nyhavnsgade oo ég‘
Isterbro J
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/
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Afgraensning af Aalborg Midtby i relation til parkeringsnormen.
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Parkeringsnorm for biler
Som udgangspunkt for at fastseette det ngdvendige antal parkeringspladser til biler benyttes flg. parkeringsnorm:

Bebyggelsens anvendelse

P-norm for Aalborg Midtby

Standard p-norm

Daginstitutioner

Plejehjem, dggninstitutioner og lign.

2 p-pladser pr. 20 normerede pladser

1 p-plads pr. 8 normerede institutions-
pladser samt 1 p-plads pr. 8 ansatte

Boliger Y2 p-plads pr. bolig -
'E Fritliggende enfamiliehuse (8ben-lav) /2 p-plads pr. bolig 2 p-pladser pr. hus
o
g Raekkehuse, dobbelthuse og lign. (taet-lav) 2 p-plads pr. bolig 1'% p-plads pr. hus/lejlighed.
.g‘ P-pladser kan etableres i faelles p-anleeg
E Etagehuse (etage) Y2 p-plads pr. bolig 1'% p-plads pr. bolig
Ungdomsboliger, kollegier, 1 p-plads pr. 4 boligenheder 1 p-plads pr. 4 boligenheder
enkeltveaerelser og aeldreboliger
Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger 1 p-plads pr. 100 m? 1 p-plads pr. 50 m? etageareal
(excl. garageareal)
Lagerbygninger 1 p-plads pr. 100 m? 1 p-plads pr. 100 m?
Servicestationer 10 p-pladser 10 p-pladser
Hoteller 1 p-plads pr. 4 veerelser 1 p-plads pr. 2 veerelser
-E Feriecentre 1 p-plads pr. 2 overnatningsenheder 1 p-plads pr. overnatningsenhed
g Restaurationer og lignende 1 p-plads pr. 20 siddepladser 1 p-plads pr. 10 siddepladser
>
ﬁ Dagligvarebutikker, herunder supermarked, 1 p-plads pr. 25 m? salgsareal og 1 p-plads pr. 25 m? salgsareal og
E lavprisvarehus, discountbutik og kiosk 1 p-plads pr. 50 m? gvrigt etageareal 1 p-plads pr. 50 m? gvrigt etageareal
E Udvalgsvarebutikker 1 p-plads pr. 25 m? salgsareal og 1 P-plads pr. 25 mZ2 salgsareal og
o 1 p-plads pr. 100 m2 gvrigt etageareal 1 p-plads pr. 50 m? gvrigt etageareal
Udvalgsvarebutikker til pladskreevende 1 p-plads pr. 100 m?2 bruttoetageareal 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal
varegrupper, udvalgsvarebutikker med
veerksted
Klinikker, service og butikslignende 1 p-plads pr. 100 m?2 bruttoetageareal 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal
formal, fx frisgr eller rejsebureau
(se Bilag A for eksempler)
Engroshandel (se Bilag A for eksempler) 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal
Kulturelle formal, herunder teatre, 1 p-plads pr. 16 siddepladser 1 p-plads pr. 8 siddepladser
biografer og lign.
Idraetshaller 1 Q-plads pr. 10 personer som hallen 1 p-plads pr. 10 personer som hallen m&
‘T ma rumme rumme (dog mindst 20 pladser)
[
g Sportsanleeg 1 p-plads pr. 5 siddepladser 1 p-plads pr. 5 siddepladser
>
ﬂ Sygehuse 1 p-plads pr. 125 m?2 etageareal 1 p-plads pr. 125 m?2 etageareal
7}
° Skoler 1 p-plads pr. 2 ansatte samt . 1 p-plads pr. 2 ansatte samt .
E 1 p-plads pr. 8 elever over 18 ar 1 p-plads pr. 4 elever over 18 ar

4 p-pladser pr. 20 normerede pladser

1 p-plads pr. 4 normerede institutions-
pladser samt 1 p-plads pr. 8 ansatte

Parkeringsnorm for cykler
Som udgangspunkt for at fastseette det ngdvendige antal parkeringspladser til cykler benyttes flg. parkeringsnorm:

Bebyggelsens anvendelse

Cykelparkeringsnorm

Etagehuse, ungdomsboliger mv.

Kontor

Fabriks-, lager- og veerkstedsbygning
Dagligvare- og udvalgsvarebutikker

Teatre, biografer og lign.

Idraetshaller

Sportsanlaeg

Skoler og uddannelsesinstitutioner

Offentlige transportanlaeg, fx tog- og busstation

2 pr. bolig

1 pr. 100 m2

Y2 pr. 100 m?

1 pr. 100 m2

2 pr. 10 siddepladser
3 pr. 10 personer

3 pr. 10 siddepladser
5 pr. 10 elever

Sikres et passende antal i h.t. passagertilgang
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