AN
Cm* AALBORG

KOMMUNE
Undertegnede Aalborg Kommune, Teknik- og Miljgforvaltningen
Stigsborg Brygge 5
9400 Ngrresundby
(i det fglgende kaldet Aalborg Kommune)
0g medundertegnede Dansk Projektpartner A/S
Nibevej 2 A
9200 Aalborg SV
(CVR. nr. 19270971)
som ejer af matr. nr. 5adq, Aalborg Markjorder 3. oktober 2013
(i det fglgende kaldet ”Grundejeren’)
Sagsnr.:
2013-31305
Dok.nr.:
Init.: NTA/CPP
har d.d. indgaet fglgende §7A9’\:386'é743059

Send s& vidt muligt

lektronisk il
UDKAST Aalhorg Kommune

BETINGET FRIVILLIG UDBYGNINGSAFTALE

1 Baggrund, lokalplaner oq fordeling af udgifter til infrastrukturanlaeg

1.1 Neervaerende aftale er indgaet i forbindelse med den pataenkte vedtagelse af lo-
kalplanforslag nr. 1-4-109 Vertsarealet, Beddingen, @stre Havn, @gadekvarte-
ret” og i medfer af planlovens § 21 b.

1.2 Lokalplanforslaget omfatter arealmaessigt falgende ejendomme:
- matr. nr. 5adg, Aalborg Markjorder.

1.3 Forslag til lokalplan 1-4-109 omfatter en del af det tidligere veerftsareal umiddel-
bart ast for indsejlingen til @stre Havnebassin. Det afgreenses mod nord af Lim-
fjorden, mod gst af Beddingen og mod syd af et nyopfart ungdomsboligbyggeri
(Plusbolig). Lokalplanen vil muliggere en udbygning med 6.500 m2 boliger i
omradet.

1.4 Syd for omradet omfattet af forslag til lokalplan 1-4-109, pa et areal (matr. nr.
5ads, 5bb, 5¢f,102a, Aalborg Markjorder) ejet af Kommanditaktieselskabet @stre
Havn (CVR-nr 25628985), er der ogsa en ny lokalplan (1-4-108) pa vej, som skal
muliggere en udbygning med 29.000-31.000 m2 etageareal, fortrinsvist boliger.
Der er desuden i allerede vedtagne lokalplaner i tilknytning til Gasveerksvej be-
tydelige uudnyttede muligheder for nybyggeri, fortrinsvist erhverv. Tilsammen
vil virkeliggerelsen og udnyttelse af byggemulighederne i de 2 lokalplaner (lo-
kalplan 1-4-108 og lokalplan 1-4-109) samt byggemulighederne i allerede ved-
tagne lokalplaner medfare behov for ombygning af krydset Nyhavnsgade / Gas-

Teknik- og Miljpforvaltningen

Arealer og Planlsegning Stigsborg Brygge 5, Boks 219 9931 2000
9400 Ngrresundby



1.5

1.6

1.7

2.1

2.2.

veerksvej / Skibsbyggerivej for at opretholde en acceptabel trafikafvikling.

Da ombygningen af krydset Nyhavnsgade / Gasvarksvej / Skibsbyggerivej er
ngdvendig for at virkeliggare planlegningen for de to omrader, ledsages begge
lokalplaner af en frivillig udbygningsaftale, som fastleegger en fordeling af udgif-
terne til det pagaeldende infrastrukturanlaeg mellem Aalborg Kommune og de 2
grundejere, henholdsvis Dansk Projektpartner A/S (lokalplan 1-4-109) og Kom-
manditaktieselskabet @stre Havn (lokalplan 1-4-108).

Begge lokalplaner vil muliggere opfarelse af et nermere angivet antal etageme-
ter til boliger, men fastlaegger ikke boligstarrelser eller boligantal. Som falge
heraf anvendes forholdet mellem det planlagte etageareal i de to lokalplaner (lo-
kalplan 1-4-108 og lokalplan 1-4-109) som fordelingsnggle i udgiftsfordelingen
for sa vidt angar de to grundejeres andel:

Planlagt byggemulighed lokalplan 1-4-108 (udkast):  28.000-31.000 m2.
Planlagt byggemulighed lokalplan 1-4-109 (udkast): 6.500 m2.
Samlet byggemulighed i de to lokalplaner: 34.500-37.500 m2

Pa baggrund heraf fordeles de samlede udgifter mellem Aalborg Kommune og de
2 grundejere, henholdsvis Dansk Projektpartner A/S (lokalplan 1-4-109) og
Kommanditaktieselskabet @stre Havn (lokalplan 1-4-108) saledes:

e Aalborg Kommunes andel udger 50 %,

e andelen, som ejeren af omradet omfattet af lokalplan 1-4-108 (Komman-
ditaktieselskabet @stre Havn) skal afholde, kan forelgbigt fastseettes til
41-42 %, og

e den resterende andel, som skal afholdes af ejeren af omradet omfattet af
lokalplan 1-4-109 (Dansk Projektpartner A/S), kan forelgbigt fastsaettes
til 8-9 %.

Den endelige fordelingsnggle for udgifterne til infrastrukturanlaegget mv. fast-
legges af Aalborg Kommune pa grundlag af etagearealet i de endelige lokalpla-
ner (lokalplan 1-4-108 og lokalplan 1-4-109), nar disse er vedtaget endeligt af
Aalborg Byrad.

Infrastrukturanlaeq
— ombygning og udvidelse af krydset Nyhavnsga-
de/Gasveerksvej/Skibsbyqgerivej

Udbygningen af omraderne omfattet af de 2 lokalplaner (lokalplan 1-4-108 og
lokalplan 1-4-109) kan alene ske, safremt der gennemfares en ombygning og
udvidelse af krydset Nyhavnsgade/Gasverksvej/Skibshyggerivej, som mulig-
ger en acceptabel trafikafvikling.

Nerveerende udbygningsaftale omfatter en ombygning og udvidelse af krydset
Nyhavnsgade/Gasveerksvej/Skibsbyggerivej, som vist pa vedlagte forelgbige
rids af 26.09.2013 fra Teknik- og Miljgforvaltningen, Trafik & Veje (bilag 1).
Aalborg Kommune understreger i forbindelse hermed, at dette bilag alene er
en principskitse med principiel udformning af vejanlaegget.
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2.3

2.4

Hermed fglger en nermere beskrivelse af ombygningen og udvidelse af kryd-
set Nyhavnsgade/Gasverksvej/Skibsbyggerivej:

o Der skal etableres bundne venstresving for begge Nyhavnsgades tilfar-
ter. I den forbindelse skal der etableres der skilleheller, jfr. vejregler-
ne, hvilket medferer en udvidelse af vejarealet.

o Der skal etableres venstresvingspile for sideretningerne (Gasverksvej
og Skibsbyggerivej).

o Der skal etableres sporudvidelser i to tilfarter, hhv. Gasvaerksvej-
tilfarten og Nyhavnsgade @-tilfarten. P4 Gasverksvej-tilfarten er der
behov for ét ekstra spor, saledes at der opnas 1 venstresvingsspor, 1 li-
geudspor og 1 hgjresvingsspor. Pa tilfarten Nyhavnsgade @ tilfgjes ét
ekstra spor, saledes at der opnas 1 venstresvingsspor, 2 ligeudspor og
1 hgjresvingsspor. Se bilag 1.

e Der skal desuden ske &ndringer i afmarkningen i forhold til eksiste-
rende forhold, ligesom signalmateriel og —programmer skal tilpasses
den fremtidige geometri, jfr. vejreglerne samt kapacitetsforhold.

e Afvikling af trafikken i krydset kan bevirke behov for en forleengelse
af svingbaner, hvilket farst afklares i forbindelse med detailprojekte-
ring, herunder redeggrelse for kapacitet og afvikling i krydset. En evt.
forleengelse af svingbaner fremgar saledes ikke af bilag 1.

Der tages forbehold for justeringer af det trafikale projekt i forbindelse med
detailprojektering og myndighedsbehandling.

Narmere detailprojekt for venstresvingsbanen skal udarbejdes af et sagkyndigt
radgivende ingenigrfirma i overensstemmelse med aftale med og efter anvis-
ninger fra Aalborg Kommune, Trafik & Veje, jfr. nedenfor pkt. 2.5. Aalborg
Kommune vealger radgiveren, der skal udarbejde projektet for infrastrukturan-
leegget. Udgifterne til udarbejdelse af detailprojektet skal betales af Aalborg
Kommune og grundejerne, jfr. ovenfor pkt. 1.6. og nedenfor pkt. 2.4 og 2.8.

Aalborg Kommune vil saledes for kommunens og grundejernes regning lade
udarbejde et detailprojekt for det samlede anleeg med ombygningen og udvi-
delse af krydset Nyhavnsgade/Gasverksvej/Skibsbyggerivej, jfr. principskit-
sen (Bilag 1). Anleegget skal dimensioneres i henhold til vejreglerne. Endelige
dimensioner og udformning af et detailprojekt skal afklares med Aalborg
Kommune, Trafik & Veje.

Projektet for ombygningen af krydset Nyhavnsga-
de/Gasveerksvej/Skibsbyggerivej skal godkendes af Aalborg Kommune, Trafik
& Veje.

Grundejeren forpligter sig pa baggrund heraf til at betale en andel pa 8-9 % af
alle former for udgifter til etablering af infrastukturanlegget, herunder til pro-
jekteringen, jfr. pkt. 2.3, udfarelsen af ombygningen og udvidelsen af krydset
Nyhavnsgade/Gasverksvej/Skibsbyggerivej, jfr. pkt. 2.2, matrikulaer berigti-
gelse heraf, jfr. pkt. 5.1-5.2 samt ekspropriation af arealer mv. hertil, jfr. pkt.
5.4-5.5.
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De samlede omkostninger til projektering og udfgrelse af infrastrukturanleg-
get, som beskrevet i pkt. 2.2-2.3, forventes at belgbe sig til maks. 3 mio. kr.,
ekskl. moms. Hertil kommer udgifter til matrikuleer berigtigelse og ekspropria-
tion, jfr. nedenfor pkt. 5. Aalborg Kommune tager forbehold for dette over-
slag, da det er udarbejdet pa baggrund af et skitseprojekt. Detailprojektering og
myndighedsbehandling kan afdaekke yderligere geometriske og signaltekniske
krav.

Anlagsarbejdet med etablering af ombygningen og udvidelsen af krydset Ny-
havnsgade/Gasvaerksvej/Skibsbyggerivej forestas af Aalborg Kommune.

Anlagsprojektet udfares i marken, nar Aalborg Kommune vurderer, at der er
behov herfor, dvs. nar der sker en begyndende realisering af de 2 lokalplaner
(lokalplan 1-4-108 og lokalplan 1-4-109).

Anlagget kan farst iveerksattes, nar der foreligger endelig godkendelse af de-
tailprojekt og tidsplan for det samlede projekt fra Aalborg Kommune, Trafik &
Veje.

Arbejderne skal tilretteleegges og udfares efter Aalborg Kommunes krav og
anvisninger og i overensstemmelse med de krav og anvisninger, som stilles af
gvrige relevante myndigheder, herunder Politiet.

Aalborg Kommune valger entreprengren, der skal udfere infrastrukturanleg-
get. Aalborg Kommune er berettiget til udbyde anleegsarbejderne og vil fare
tilsyn med arbejdets udferelse i anleegsperioden.

Alle udgifter, jfr. ovenfor pkt. 2.4, opgares lgbende af Aalborg Kommune,
Trafik & Veje, som fremsender krav om betaling til Grundejeren med tilhg-
rende dokumentation for udgifterne. Grundejeren skal pa anfordring straks be-
tale kravene fra Aalborg Kommune til deekning af de afholdte udgifter.

Betalingsgaranti

Grundejeren skal ved aftalens indgaelse stille en betalingsgaranti pa anfor-
dringsvilkar udstedt af et pengeinstitut til sikkerhed for betaling af de anslaede
samlede udgifter til etablering af infrastrukturanlegget, jfr. pkt. 2.4. Garantibe-
lgbets starrelse fastsaettes af Aalborg Kommune. Betalingsgarantien ma ikke
veere tidshegraenset. Aalborg Kommune skal godkende garantierkleeringens
formulering, og den originale betalingsgaranti skal herefter straks sendes til
Aalborg Kommune.

Nerveerende aftale er betinget af, at Grundejeren stiller ovennavnte betalings-
garanti, som godkendes af Aalborg Kommune.

Afleveringsforretning og udbedring af mangler

Forud for anleegsarbejdets feerdiggarelse skal der aftales tidspunkt for afleve-
ringsforretning med entreprengren, som skal gennemfgres umiddelbart efter
arbejdets ferdiggarelse.
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6.1

Aalborg Kommune, Trafik & Veje skal efter arbejdets afslutning godkende, at
ombygningen og udvidelsen af krydset Nyhavnsga-
de/Gasverksvej/Skibsbyggerivej er udfert korrekt og forskriftmaessigt i hen-
hold til det godkendte projekt.

Eventuelle mangler konstateret ved afleveringen skal udbedres, og evt. yderli-
gere udgifter hertil skal fordeles som de gvrige omkostninger til etablering af
infrastrukturanleegget, jfr. ovenfor pkt. 1.6 og 2.4.

Matrikulare forhold, ekspropriation oq friholdelseserklaering

Ombygningen og udvidelsen af krydset Nyhavnsgade/Gasveerksvej/ Skibsbyg-
gerivej vil indebare, at der efterfalgende skal ske &ndringer af de matrikulaere
forhold, herunder ske udvidelse af det. off. vejareal, som skal berigtiges af en
landinspektar.

De matrikulere a&ndringer skal foretages af en landinspektar, som Aalborg
Kommune vealger, i overensstemmelse med efter krav og anvisninger fra Vej-
myndigheden.

Alle udgifter til berigtigelsen af de matrikuleere &ndringer, herunder udgifter
til landinspektar og Geodatastyrelsen, skal betales af Aalborg Kommune og
grundejerne, som anfart ovenfor, jfr. pkt. 1.6, 2.4 og pkt. 2.8.

Det forventes at blive ngdvendigt at ekspropriere arealer omkring krydset Ny-
havnsgade/Gasveerksvej/Skibsbyggerivej til udvidelse af det offentlige vejareal
i forbindelse med etableringen af infrastrukturanleegget. Samtlige udgifter her-
til skal ligeledes afholdes af Aalborg Kommune og grundejerne, som anfart
ovenfor i pkt. 1.6 og 2.4.

Grundejeren erkleerer i forbindelse hermed herved at ville friholde Aalborg
Kommune for grundejerens andel af omkostningerne og ethvert krav som fgl-
ge af denne ekspropriation. Der henvises i forbindelse hermed til fordelings-
ngglen i pkt. 1.6 ovenfor. Friholdelsen omfatter ethvert gkonomisk krav, her-
under erstatningskrav som falge af ekspropriationen, rettet mod Aalborg
Kommune i medfer af lov om offentlige veje, planloven eller pa andet rets-
grundlag. Friholdelsen omfatter enhver udgift til rettigheds- og arealerhvervel-
se og gvrige erstatningskrav. Endvidere omfatter friholdelsen udgifter og om-
kostninger af enhver art, som Aalborg Kommune pafares i forbindelse med
sagen, eksempelvis til sagkyndig bistand (landinspektgr mv.), udgifter ved tak-
sationer samt udgifter til eventuelle sggsmal vedr. ekspropriationen, erstatnin-
gens fastseettelse mv., herunder udgifter til advokatbistand til sagens behand-
ling ved domstolene. Grundejeren forpligter sig til at betale alle former for
omkostninger straks efter pakrav fra Aalborg Kommune, som anfart ovenfor i
pkt. 2.8.

Ejerskab til infrastrukturanlaegget

Aalborg Kommune ejer det under pkt. 2 nevnte infrastrukturanleg gennem
hele projekt- og etableringsprocessen samt efter feerdiggarelsen af anlaegget.
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Aalborg Kommune forestar derfor ogsa den fremtidige drift, vedligeholdelse
og fornyelse af det offentlige vejanleeg (off. vejareal )

Misligholdelse

| tilfelde af misligholdelse pahviler det den misligholdende part at foretage
afhjelpning uden ophold i overensstemmelse med aftalegrundlaget. Den mis-
ligholdende part skal uden ophold meddele den anden part, hvorledes mislig-
holdelsen planleegges afhjulpet.

| tilfelde af veesentlig misligholdelse er modparten berettiget til at ophaeve
aftalen og til at kraeve erstatning for ethvert tab, som er forbundet med
misligholdelsen efter dansk rets almindelige regler.

Betingelser

Nerveerende aftale er fra begge parters side betinget af,

at narvarende aftale godkendes af Aalborg Byrad i forbindelse med den
endelige vedtagelse af forslag til lokalplan 1-4-109 ”Vartsarealet, Bed-
dingen, @stre Havn, @gadekvarteret”,

at  lokalplan 1-4-109 "Vertsarealet, Beddingen, @stre Havn, @gadekvarte-
ret” vedtages endeligt af Aalborg Byrad, og klagefristen til Natur- og
Miljgklagenavnet og domstolene er udlgbet uden, at lokalplan og kom-
muneplantilleeg er paklaget, alternativt, at Natur- og Miljgklagenavnet
og domstolene ikke tilsidesatter planerne, og

at  Grundejeren inden lokalplanens godkendelse stiller en betalingsgaranti
overfor Aalborg Kommune i overensstemmelse med pkt. 3 i ngervaren-
de aftale, som kan godkendes af Aalborg Kommune.

Paklages de til naerveerende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og traeffer
klageinstansen/domstolen afggrelse om ophavelse af planerne, ophaeves nar-
veerende aftale mellem parterne i sin helhed. Treeffer klageinstansen afgarelse
om delvis ophavelse af lokalplanen, skal der optages forhandlinger mellem
parterne med henblik pa afklaring af, om aftalen skal e&ndres eller kan opret-
holdes (delvist), idet aftalen alene kan ophaves helt eller delvist af en part, sa-
fremt der foreligger e@ndringer af planen, der er veaesentlige for den pagaldende
part.

Tvister - Voldgift

Eventuelle tvister skal sgges last ved konstruktiv forhandling.

Huvis parterne ikke kan lgse en konflikt ved forhandling, skal tvisten afgeres
endeligt ved voldgift.

Enhver af parterne er berettiget til at kraeve tvisten afgjort endeligt ved voldgift
i henhold til lov om voldgift og Dansk Voldgiftinstituts til enhver tid geeldende
regler. Voldgiftsrettens hjemsted er Aalborg, og tvister skal bedemmes efter
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dansk ret. Sagen skal afgares af en voldgiftsdommer, som udpeges af Det
Danske Voldgiftsinstitut.

9.4  Safremt der konstateres uoverensstemmelse mellem narvarende aftale og de
planer, der er vedtaget i forbindelse med aftalen (lokalplanforslaget og forslag
til kommuneplantillaeg), gar planernes bestemmelser forud for bestemmelserne
i nerveerende aftale.

10. Diverse — transport oqg tinglysning

10.1 Grundejeren er alene berettiget til at overdrage sine rettigheder og forpligtelser
i henhold til naerveaerende aftale til en erhverver af ejendommen matr. nr. 5adq,
Aalborg Markjorder med Aalborg Kommunes forudgaende skriftlige samtyk-
ke. Det vil vare en betingelse for Aalborg Kommunes samtykke, at den nye
ejer tiltreeder naerveerende aftale uden forbehold.

10.2 Aalborg Kommune er berettiget til at lade nervaerende aftale tinglyse servitut-
stiftende som bindende for den til enhver tid veerende ejer af ejendommen
matr. nr. 5adg, Aalborg Markjorder (og parceller, som udstykkes herfra) med
bedst mulig prioritetsstilling og med Aalborg Kommune som pataleberettiget.
Grundejeren meddeler ved sin underskrift pa naerveerende aftale Aalborg
Kommune endelig og uigenkaldelig fuldmagt til ensidigt at underskrive og
tinglyse servitut pa ejendommen herom. Grundejeren er desuden forpligtet til
pa anfordring fra Aalborg Kommune at underskrive fuldmagter og alle gvrige
dokumenter med henblik pa tinglysning af servitutstiftende bestemmelser her-
om.

11  Offentligggrelse oq aktindsigt

11.1 Nerveerende aftale offentliggeres i overensstemmelse med planlovens regler i
forbindelse med fremlaeggelse, godkendelse og bekendtgarelse af forslag til og
endelig lokalplan 1-4-109 ”Veertsarealet, Beddingen, @stre Havn, @gadekvar-
teret”. Aftalen er tillige omfattet af forvaltningslovens og offentlighedslovens
regler om aktindsigt.

Bilag:
e Bilag 1: Forelgbigt rids af 26.09.2013 — skitseprojekt "Gasveerksvej-
Nyhavnsgade, udvidelse af svingbaner” fra Teknik- og Miljgforvaltningen,
Trafik &Veje.
Underskrifter.

For Aalborg Kommune:

d. / 2013
STED DATO UNDERSKRIFT
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For Grundejeren:

P.v.a. Dansk Projektpartner A/S
Nibevej 2 A

9200 Aalborg SV

(CVR. nr. 19270971)

d. / 2013
STED DATO UNDERSKRIFT
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