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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planlegnin-
gen som helhed.

I enlokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvor-
dan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.
Lokalplanen bestér af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokal-
planen beskrives, og der fortelles om lokalplanens ind-
hold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljg-
massige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig
til anden planlegning, og om gennemfgrelse af lokal-
planen kraver tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser
for omradets fremtidige anvendelse. Illustrationer samt
tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og illu-
strere planbestemmelserne og er saledes ikke direkte
bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgraeensningen af omradet i
forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er
disponeret. Kortet heenger ngje sammen med lokalplan-
bestemmelserne og er bindende.

Illustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anleg kan udformes efter planen.
Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og
er derfor ikke bindende.

Ovrige bilag. Lokalplanen indeholder herudover
folgende bilag: Erhvervskategorier, Stgj fra erhverv,
Stgj fra trafik og Parkeringsnormer, som uddyber
eller illustrerer lokalplanbestemmelserne.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligr til at lave
lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller
stgrre bygge- og anlegsarbejder, herunder nedrivning af
byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal over-
fores arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemerkninger,
indsigelser eller forslag til endringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraek-
ning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og
@ndringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser
eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende endrin-
ger, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter
proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokal-
planforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og be-
kendtgjort den i avisen, er den bindende for de ejen-
domme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det
betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse,
som er etableret fgr lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de
bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er nermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Redeggrelse

Limfjorden

Lokalplanomradets afgreensning, mal 1:4.000. Luftfoto optaget 2002

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomradet, der ligger centralti Ngrresundby
mellem Jernbanebroen og Limfjordsbroen, har 1
mange ar vaeretanvendt til slagteri og andre industri-
elle formal. Med Danish Crowns lukning og udflyt-
ning fra omradet i 2004 er der abnet for helt nye
anvendelsesmuligheder.

Det er Aalborg Kommunes mal at omdanne de ned-
slidte havnearealer i det centrale byomrade fra luk-
kede utilgengelige erhvervsomrader til nye attrak-
tivebydelei tilknytning til fjorden. [ disse ar gennem-
fgres en samlet byomdannelse pa hele den nordlige
side af Limfjorden med omdannelse af meget store
industriomrader fra Lindholm Brygge til Stigsborg
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Brygge til nye bymassige anvendelser. Omdannel-
sen af slagteriomradet er et af de helt centrale og
hgjest prioriterede omrader i denne byomdannelse.

Forud for byomdannelsen er der gennemfgrt byfor-
nyelse af store dele af Ngrresundby Midtby, hvor
iser boliger og udearealer er lgftet til en nutidig
standard.

11999-2004 har Aalborg Kommune gennemfgrt en
helhedsorienteret byfornyelse - en koordineret og
tverfaglig indsats, som har varet gennemfgrt 1 tet
samarbejde og dialog med Ngrresundbys borgere.
Malene med indsatsen har bl.a. varet at styrke
bymiljget, kultur- og erhvervslivet i Ngrresundby
Midtby, herunder at sikre mere tilfredsstillende tra-
fikale vilkar samt bedre vilkdr for bgrn og unge.
Nogle af de meget konkrete resultater, som er sket i
denhavnenare del af byen eretableringen af byhaven

ved Nygade, permanent scene pa Torvet og nye
foreningslokaler under Limfjordsbroen - "Kultur-
broen".

I kraft af lokalplanomradets beliggenhed mellem
broerne umiddelbart ved Limfjorden og med attrak-
tive solforhold, har omradet et stort potentiale for at
kunne udvikles til et meget attraktivt byomrade.

I kommuneplanens hovedstruktur er omradet udpe-
get som et hgjt prioriteret byomdannelsesomrade. |
afsnittet om arkitektur er bl.a. havnefronterne udpe-
get som serlige interesseomrader, som skal ofres
serlig opmerksomhed i den videre udvikling og
omdannelse.

Slagteriomradet har hertil status af "arkitektonisk
eksperimentarium", og det er gnsket, at stedets spe-
cielle muligheder vil inspirere til s@rlige arkitektoni-

Det er masterplanens vision at udvikle en bade attraktiv og tilgaengelig ny bydel, der bebyggelsesmaessigt har et
varieret og moderne udtryk.
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ske udtryk, samt ny ekspressiv arkitektur og nye
anvendelser.

Aalborg Kommune og ejerne af det tidligere slagteri
har med baggrund i den offentlige debat, der blev
gennemfgrtiforsommeren 2005 samt viaen indbudt
arkitektkonkurrence, udvikleten masterplan for om-
radet, som danner grundlag for lokalplanen.

Lokalplanen sikrer mulighed for ny bebyggelse 1
stgrstedelen af omradet og for bevaring af en mindre
del af den eksisterende randbebyggelse langs Vester-
gade. Dabebyggelsesstrukturen er et vesentligt ele-
mentihele disponeringen af omradet og samtidig skal
vare med til at sikre tilpasning til landskabet og
naboomraderne, fastl&ggerlokalplanen bestemmel-
ser for, hvor ny bebyggelse ma placeres samt bebyg-
gelsens omfang og hgjde.

Endvidere er det forméalet med lokalplanen at sikre, at
der i omradet skabes gode opholds- og friarealer for
beboerne. Derfor udlegges en del af omradet til
offentlig tilgengelige friarealer, og der fastlegges
bestemmelser om n@rrekreative arealeritilknytning
til boligerne i omradet.

Deter et vaesentligt formal med lokalplanen at sikre,
atlokalplanomradet som helhed faren sammenhen-
gende grgn karakter. Derfor fastlegger lokalplanen
dels en disponering, der begrgnner store dele af
omradet, og dels fastlegges bestemmelser om karak-
teren af friarealerne i omradet.

Lokalplanen skal sikre, at de kvaliteter det samlede
byomrade skal have pa sigt, kan opnas ved en udbyg-
ning, der kan komme til at strekke sig over en
periode pa 10-20 ar.

Det overordnede mal for omradet er at skabe et
velfungerende og oplevelsesrigt byomrade med mar-
kant, nutidig bebyggelse og uderum af hgj kvalitet.
Lokalplanen fastlegger derfor bebyggelsesregule-
rende bestemmelser, der har til formal at sikre en vis
helhedsvirkning med hensyn til hovedformer og ma-

terialer. Samtidig gives der mulighed for og incita-
ment til variation og nytenkning.

Det er lokalplanens formal at sikre, at arealet langs
fjorden omdannes til en offentlig tilgaengelig havne-
promenade for hele byens befolkning samt at mulig-
gare offentlig passage gennem lokalplanomradetbade
igst-vestligognord-sydligretning. Havnepromenaden
ertenktsomendel af en sammenh@ngende rekreativ
forbindelse langs hele den nordlige fjordkyst fra Nr.
Uttrup Fjordpark i gst, over Stigsborgkvarteret til
Limfjordsbroen og videre gennem Lindholm Strand-
park til Lindholm Brygge i vest. Derfor fastlegger
lokalplanen at den kystnare del af omradet skal
anvendes og indrettes til offentlig, rekreativ havne-
promenade.

Endelig er det lokalplanens formal at sikre en vel-
fungerende trafikal betjening samt tilstrekkelige mu-
ligheder for parkering i omradet, og lokalplanen
fastlegger derfor bestemmelser om veje, stier og
parkering.

Byhaven ved Nygade blev indviet i august 2005. Den
karakteristiske funkisbebyggelse langs Vesterbrogade
sesibaggrunden.
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Overflyvningsfoto af lokalplanomradet fra 2004. Omradet er preeget af den massive erhvervsbebyggelse og
befeestede oplags- og parkeringsarealer.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger centralti Ngrresundby mel-
lem Jernbanebroen og Limfjordsbroen. Limfjorden
udggr omradets sydlige afgrensning, og mod @st
afgreenses omradet af Slagterivej og den nye boligbe-
byggelse ved Mellem Broerne. Mod nord afgrenses
omradet af Vestergade og mod vest af jernbanen.
Omradets afgreensning er vist pa luftfotoet side 7.

Omrédets landareal udggr ca. 99.400 m? eller knapt
10 ha. Stgrstedelen af omradet ligger i byzone, mens
en mindre del, som tidligere har veret sporarealer,
liggerilandzone. Deresterende landzonearealer over-
fores til byzone med denne lokalplan.

En meget stor del af omradet har varet anvendt til
slagterifunktioner. Siden Aalborg Amts Andels-Svine-
slagterii 1891 - som et af de fgrste 1 Danmark - blev
etableret pa stedet, har slagteriet udviklet sig med
forskelligartet produktion og en bebyggelse, der har
knopskudtefterbehov. Selve slagteribebyggelsen er
karakteriseret ved rgde bygningsmassiver og mar-
kante bla skorstene.

Syd for slagteriet mod Limfjorden har der veret
andre erhvervsvirksomheder - bl.a. autovarksteder,
olieoplag, benzinstationer, autolakeringsvirksomhed
og skrothandlere.
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Sydvestligti omradet - ner jernbanen - har der vaeret
gaslager. Nordvestligt i en trekant omkranset af
banespor pa alle sider ligger der et omrade, som ud
over én bolig ved Spiesgade har rummet enkelte
private og kommunalt udlejede kolonihaver. Omra-
det gennemskares af banespor, der har betjent slag-
teriet og omrader gst for Limfjordsbroen (Kemira
mv.), og har forbindelse bade mod nord og syd.
Sporene anvendes ikke l&ngere, og vil blive fjernet
nar omradet omdannes.

I den gstligste del af lokalplanomradet medtages to
matrikler @st for Slagterivej - 1 dag en bilforhandler
med tilhgrende verkstedsfunktioner. Deteriforbin-
delse med lokalplanudarbejdelsen aftalt mellem ejer-
ne af ejendommen og Aalborg Kommune, at den
nuverende autolakererfunktion ophgrer inden for
en tidshorisont pa 6 ar.

Ved Slagterivej og Mellem Broerne ligger en mar-
kant "pavillonagtig" bygning, der p.t. anvendes som
biludstilling. Den er opfert 1 jernbeton med store
glaspartier, og spiller med sine to etager og fladt tag
formmessigt fint sammen med de gvrige nyere byg-
ninger i omradet. Pa hjgrnet ligger indgangspartiet
fint tilbagetrukket ved havnepromenaden. Lokal-
planen sikrer mulighed for, at bygningen med tilhg-
rende rampe kan bevares.

Langs Vestergade mellem jernbanen og Spiesgade
ligger der en traditionel kgbstadsbebyggelse - en
randbebyggelse med primart boliger i 2-3 etager.
Der er tarne og hjgrnemarkeringer pa nogle af hu-
sene, f.eks. omkring krydset Vestergade/Spiesgade
og karakteristiske "slip" mellem bygninger med
gennemgang og grgnne kig til bagarealerne.

Kgbstadsbebyggelsen har mange forskellige farver
- facader 1 blank mur eller malede, pudsede facader
-enkarakteristisk farverigdom med mange bygnings-
detaljer. En del af randbebyggelsen langs Vester-
gade er registreret som bevaringsvardig med mid-
del bevaringsvaerdi. Bevaringsvardien af eksiste-
rende bebyggelse fremgar af Bilag 2.

I'forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er det
vurderet, at den tidligere slagteribebyggelse ikke er
bevaringsverdig, ogderer derforiplanlegningen af
omradet taget udgangspunkt i, at hele bebyggelsen
nedrives.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Vestergade via
hhv. Slagterivej og Spiesgade/Industrivej, ligesom
der er adgang til omradet ad Mellem Broerne.

Med hensyn til stier er den eneste passagemulighed
1 dag havnearealet langs Limfjorden, hvor der er en
smal passage under jernbanen, som giver adgang til
Lufthavnsstien. Det meste af lokalplanomradet er
lukketog utilgengeligt med store by gningskomplek-
ser, indhegnede arealer og parkeringspladser.

Langt det meste af omradet bestar af havneopfyld.
Den oprindelige kystlinie har ligget ca. 100 m
nordligere end den nuvarende - omtrent hvor jernbane-
sporeneidagerplaceret. Omradeteristore traek fladt,
og fungerer som en overgangszone - en slags "for-
strand" - for byen, som rejser sig op ad kridtbakken
bag ved.

Inden for omradet har der generelt foregaet mange
forskellige erhvervsaktiviteter, der kan have givet
anledning til jordforurening og grundvandsforurening.
Endvidere kan der vaere en generel diffus forurening
pga.jernbanen, tilkgrt fyldjord og trafik. Forurenings-
forholdene er ikke endeligt kortlagt.

Ved Spiesgade ligger en transformerstation som 1
planen forudsattes bevaret (se Bilag 2).

I den vestlige del af omradet ved havnepromenaden
liggeretoverlgbsbygverk med tilknytning til kloak-
nettet. Dette forudsettes flyttet eller nedlagt i for-
bindelse med udviklingen af omradet (se Bilag 2).

Tvars gennem omradet forlgber endvidere en
transmissionsledning fra Aalborg Fjernvarme. Led-
ningen bergrer byggefelterne i omrade B1 og D1,
hvorfor den forudsattes flyttet i forbindelse med

December 2006
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udviklingen af lokalplanomradet (se Bilag 2).

Grundvandsspejlet i omradet har under slagteriets
produktion varet holdt kunstigt lavt. Kommunen er
vidende om, at grundejeren stopper denne oppump-
ning af grundvand primo 2006, hvorefter det ma
forventes, at grundvandsspejlet stiger til et naturligt
niveau for omradet.

Inden for lokalplanomradet findes der ifglge kom-
munens oplysninger mindst 11 filtersatte vandborin-
ger. I henhold til Miljgministeriets bekendtggrelse nr.
672 af 26. juli 2002 om udfgrelse og slgjfning af
boringer og brgnde pa land skal boringer, der ikke
anvendes lengere, slgjfes.

Lokalplanomradets omgivelser

I Kommuneatlas "Aalborg Nord" beskrives, hvorle-
des Ngrresundby opstod ved Aalborg pa nordsiden
af Limfjorden pa det naturgivne overfartssted, hvor
det i tidligere tider var lettest at passere fjorden
mellem Himmerland og Vendsyssel.

Landskabet er et resultat af istiden og er preeget af to
trek: Store, flade sletter samt bakker, der rejser sig
over sletterne. Sletterne er tidligere havbund, mens
bakkerne i Aalborg og Ngrresundby er hgjtliggende
kridtbakker. Indvinding af kridt og leri bakkerne har
sat sine tydelige spor 1 landskabet og har spillet en
central rolle i den tidlige industrialisering af byerne.

Ngrresundby er opstaet pa sydsiden af Skansebakken
pa en langstrakt, smal flade mod Limfjorden. I takt
med at byen voksede spredte den sig ud langs
forbindelsesvejene mod nordgst og nordvestog op ad
bakkesiderne.

Lokalplanomradet er centralt placering neden for
bakken umiddelbart vest for Limfjordsbroen og bro-
landingen i Ngrresundby. @st for omradet findes et
blandet byomrade med boligerlangs Vesterbrogade,

mens der langs Mellem Broerne er bade ny boligbe-
byggelse og boliger i det tidligere hotel "Royal".
Havnestrekningen mellem Brolandingen og lokal-
planomradet anvendes til lystbadehavn.

Nordgst for lokalplanomradet ligger den historiske
bymidte i Ngrresundby med handelsliv og tet by-
massig bebyggelse. Gadestrukturen i bykernen er
opstaet over en lang periode fra 1100-tallet frem til
1800-tallet, hvor Ngrresundby udviklede sig mar-
kant. Byen har varet udsat for voldsomme brande,
forsti 1791 og siden 1 18635, hvor hele den centrale
bydel nedbrendte. Den nuvarende bebyggelse i
bykernen daterer sig derfor fra 1865 og frem.

Nord forlokalplanomradeter der boligbebyggelseri
form af karrébebyggelser. Bagved rejser Skanse-
bakken sig med kirken beliggende umiddelbart nord
for rundkgrslen ved Vestergade/Slagterivej/Kirke-
gade.

Gadeforlgbet Vesterbrogade/Vestergade/Thistedve;j
er i hele sin udstrekning et meget fint og markant
afgrenset gaderum. Lengstmod vest - langs Thisted-
vej - omkranses gaderummet af en sammenhan-
gende og karakteristisk forstadsbebyggelse med frit-
liggende huse med smalle forhaver. @st for jernbanen
- langs Vestergade - @ndrer bebyggelsesmgnsteret
sigtil en sluttetrandbebyggelse med ejendomme i 2-
3 etager. Langs Vesterbrogade kulminerer forlgbet i

Kig til Aalborg-siden fra Mellem Broerne.
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Funkisbebyggelsen ved torvet er en del af den karakte-
ristiske bebyggelse omkring Brolandingen.

park. DAC-siloen ses i baggrunden.

en sammenh@ngende funkisbebyggelse 1 op til 5
etager.

Vest for omradet og jernbanen ligger Sgvangen og
Lindholm Strandpark. Her er fjordlandskabet mere
slyngetog naturpragetiforhold til strekningen Mel-
lem Broerne, hvor det har form af en snorlige havne-
kaj med faste belegninger. Umiddelbart vest for
jernbanearealet ligger pumpestation Sgvangen, hvis
konsekvenszone rekkerindilokalplanomradets vest-
ligste del, se Bilag 2.

Omradet ved Vestre Havnepromenade, pa modsatte
side af Limfjorden, er omdannet til et teet bebygget
omrade over de seneste 10 ar med bebyggelse i 3-5
etager og hgjdepunkter i op til 6 etager.

Fra sydsiden af fjorden vil bygningerne i omradet
blive set i sammenh@&ng med Skansebakken, som
danner baggrund for byen.

Bebyggelsesmassigt har Ngrresundby redderikgb-
staden med et karakteristisk smahusmiljg og sam-
menh@ngende smalle gader og straeder. I 1930'erne,
i forbindelse med etableringen af Limfjordsbroen,
samt i 50'erne og 60'erne skete der nogle markante
brud pa den oprindelige kgbstadsstruktur, med gade-
gennembrud og nye bebyggelser.

Ngrresundby har derigennem faet en bygningsmaes-
sigt meget blandet karakter med en t&t og meget
bymassig bebyggelse pa op til 6 etager omkring
Torvet og Brolandingen samt en lavere kgbstads-
bebyggelse i og uden om bykernen - f.eks. langs
Vestergade.

Den eksisterende bebyggelse langs Vestergade og i
naboomraderne til den nordlige del af lokalplan-
omradet er af en meget blandet kvalitet og i mange
forskellige materialer og farver.

Den markante funkisbebyggelse i omradet omkring
Brolandingen og Vesterbrogade erendel af hele den
bevaringsverdige funkisbebyggelse, som karakte-
riserer Vesterbro pa Aalborg-siden, og som i Ngrre-

December 2006

13




Redeggrelse

Lokalplan 12-072

Slagteriomradet, Ngrresundby Midtby

lllustrationsskitsen viser, hvordan omrddet kan indrettes.

sundby primart viderefgres langs Vesterbrogade.
Dele af funkisbebyggelsen har lyse malede og pud-
sede facader, mens andre dele er opfgrt i gule eller
rgde tegl. Tagene er enten flade eller saddeltage.

Naboomradetlangs fjorden erihgj grad preeget afen
maritimt inspireret bebyggelse med lyse farver. Pa
havnefronten - tettest ved broen - ligger den klassici-
stiske Royal-bygning, som fremstar flot og velholdt
med hvidmalede, pudsede facader. Vest for Royal
ligger den nye boligbebyggelse ved Mellem Broerne
—firel&engehuse placeret vinkelret pa havnefronten—
nutidige 1 udformningen og maritimtinspirerede med
dereslyse facader, flade tage og store glasinddekkede
altaner mod vandet.

Falles for mange af bebyggelserne er altaner, som i
flere af bebyggelserne er trukketind i facaderne med
flotte dybdevirkninger med lys og skyggeifacaderne
til fglge.

Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Lokalplanomradet kan anvendes til blandede by-
massige formal som boliger, butikker, liberale er-
hverv, restauranter, institutioner og publikumsorien-
terede virksomheder samt rekreative formal.

Den maksimale rummelighed for nybyggeri inden
for lokalplanomrédet fastlegges til 72.000 m?. Den
eksisterende bebyggelse, derbevares, udggrca. 3.000
m”. Byggemulighederne svarer dermed til en samlet
bebyggelsesprocent for omradet pa ca. 76.

Forat sikre den ngdvendige fleksibiliteti den foresta-
ende omdannelse, der kan komme til at streekke sig
over en lengere arrekke med forskellige udsving i
byggeaktiviteterne, abner lokalplanen mulighed for,
atendel af omradet fritkan anvendes til boligereller
erhverv.

Lokalplanomradet opdeles overordneti to dele paral-
lelt med Limfjorden. Den mest fjordnere del udlaeg-

14
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ges forst og fremmest til boliger, mens den bagved-
liggende del - op mod Vestergade - skal indeholde
stgrstedelen af omradets fremtidige erhvervsanven-
delser. Denne overordnede opdeling til forskellige
anvendelser er dels valgt fordi boligdelen pa den
made fredeligggres og gives optimale lys- og udsigts-
forhold ved fjorden, og dels fordi arealerne nermest
Vestergade pa grund af trafikstgj ikke er velegnede til
boliger. Forerhvervsfunktionereren placering langs
Vestergade desuden fordelagtig pga. den store syn-
lighedibybilledet og den gode trafikale tilgeengelig-
hed.

Mod vandet disponeres arealer til en offentlig re-
kreativ havnepromenade med mulighed for at etab-
lere mindre rekreative anleg pa fjorden.

Langs Vestergade fastholdes den eksisterende rand-
bebyggelse i den vestlige del af omradet. Omradet
langs banen fastholdes i store trek til grgnt omrade
med mulighed for indpasning af anleg med forbin-
delse til det rekreative liv ved fjorden, f.eks. vinter-
oplagsplads for lystbade med tilhgrende badeskure
og verksteder til mindre treeskibe, mindre bygninger
til foreningsaktiviteter o.l.. Dele af omradet ligger
inden for konsekvenszonerne fra jernbanen og fra
Sgvangen Pumpestation vest for lokalplanomradet.
Det betyder at de pageldende omrader ikke kan
anvendes til miljgfglsomme anvendelser (Bilag 2).

I den gstligste del af lokalplanomradet omkring
Slagterivej og Mellem Broerne abner planen mulig-
hed for, at omraderne kan anvendes til enten boliger
ellererhverv.

Det nordgstlige delomrade ved Vestergade, Vester-
brogade og Slagterivej — synligt placeret og umid-
delbartin@rheden af det eksisterende detailhandels-
omrade i Ngrresundby Midtby - fastleegges til butiks-
formal i stueplan, mens der pa de gvrige etager kan
etableres boliger eller erhverv. Delomradet gives en
hg¢j maksimal udnyttelsesgrad, der forudsetter, at al
parkering til omradet etableres under jorden inden for
omradet.

Trafikalt fastl&gges en primar betjening af omradet
fra Vestergade ved en ny adgangsvej placeret mellem
Spiesgade og Slagterivej, se Bilag 2. Adgangsvejen
leder til en tvergaende fordelingsvej inde i omradet,
hvorfra adgangen til langt stgrstedelen af den nye
bebyggelse sker. Spiesgade og Slagterivej lukkes for
gennemkgrsel til Vestergade/Vesterbrogade.

Centralti omradetudlegges areal til et grgnt omrade
- en "grgnning" - som sammen med det rekreative
omrade ved jernbanen samt private friarealer skal
sikre, atomradet som helhed far et sammenh@ngende
og attraktivt, grgnt praeg.

Havnepromenaden vil vere den primere stiforbin-
delse gennem omradet, men den abne struktur sikrer
mange passagemuligheder. I det grgnne omrade ved
jernbanen anlaegges stier, som forbinder havne-
promenaden med Vestergade umiddelbart gst for
jernbaneoverskaringeni Vestergade.

Omradeopdeling - se ogsa Bilag 1.

December 2006

15




Redeggrelse

Lokalplan 12-072

Slagteriomradet, Ngrresundby Midtby

Idensydlige, fjordnare del, som primert skal anven-
des til boliger, disponeres bebyggelsen i tre store U-
formede bebyggelser, som abner sig mod fjorden.

U-byggefelterne kan bebygges i primart 3-6 etager
(jf. nedenstaende illustrationsskitse med bygnings-
hgjder). Rummet inde i U'erne skal anlegges som
private friarealer til boligerne. Af hensyn til eventu-
elle fremtidige vandstandsstigninger h@ves stueeta-
gerne og friarealet mellem bygningerne ca. 1 mover
det nuverende terren. De grgnne rum mellem byg-
ningerne far derved en naturlig afgraensning mod den
offentlige havnepromenade og tilsvarende mod vej-
arealerne mellem de tre U'er.

I omrade B3I, der har status som "Arkitektonisk
Eksperimentarium", giver lokalplanen mulighed for
at opfgre en byggelse i op til 10 etager, begrundet 1
gnsket om bebyggelsesmassigt at give muligheden
for at spille op til det store grgnne landskab, der her

gradvist abner sig mod vest, samt jernbanebroens
karakteristiske og markante bygningsvark.

I den nordlige del af omradet disponeres den plan-
lagte bebyggelse i tre delomrader. Den gstlige del er
udformet med henblik pa anvendelse til detailhandel,
mens de to vestlige dele gives en karrélignende
struktur for atafskerme dele af bebyggelsen - ogiser
deres friarealer - mod trafikstgj.

Ogsa her fastleegges bebyggelsens placering i vel-
definerede byggefelter, som palegges byggehgjder
pa mellem 3 og 6 etager. Mod Vestergade skal
bebyggelsen holdes i 3 etager, sa bygningerne far et
godt samspil med bebyggelsen over for.

For begge karréer og de tre U'er fastlegges bestem-
melser om, atder skal vaere "slip" irandbebyggelsen.
Pa denne made indbydes der til passage gennem
omradet og til mangeartede indkig med en god ople-
velse af arstidernes og vejrligets skiften.

|
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lllustrationen viser de bygningshajder, lokalplanen dbner mulighed for. Se ogsé Bilag 3.
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Fastholdelse af de eksisterende vejudleg omkring
Slagterivej og Spiesgade har til formal at sikre gode
passagemuligheder for blgde trafikanter. Samtidig
sikres eksisterende flotte kig - udsigtslinier - mellem
fjorden og den bagvedliggende by.

Lokalplanen abner mulighed for placering af ponto-
ner pa Limfjorden, som kan benyttes til rekreativ
anvendelse, f. eks. Fjordbad, roklubber eller lignen-
de. Pa pontonerne gives endvidere mulighed for
etablering af kiosk, mgdested, café, restaurant, anleg

til kajakker o.1. funktioner i omrédet. Eksempel pa nyt skulpturelt udformet badeanlaeg - "Ka-
strup Sebad".

Ny bebyggelse i omradet

Den arkitektoniske vision for omradet er, at det
omdannes til en oplevelsesrig bebyggelse i hgj kva-
litet og med et markant og nutidigt udtryk, der pri-
mertrelaterer sig til stedets eksisterende maritime og
modernistiske karakter langs fjorden samt med refe-
rencer til funkisbebyggelsens bygningselementer.
Samtidiger det visionen at sikre en god sammenh&ng
til kgbstadsbebyggelsen i naboomraderne.

Lokalplanen fastlegger derfor bebyggelsesregule-
rende bestemmelser om farvevalg, materialer, byg-
ningshgjde, bygningsvolumen, tagformer, formsprog
mv.

f

TN e — . =18 |

Snit gennem bebyggelsen viser hajderne i relation til omradets omgivelser.

]
o N oS ] ]

Tegningen viser den nye bebyggelse set fra Vestergade med dagligvarebutikken leengst til venstre.
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Medhensyn til bebyggelsens udseende differentieres
der mellem den nordlige del og den sydlige del, for
mod syd at sikre et overvejende lyst og let, maritimt
inspireret formmessigt udtryk, og mod nord et rela-
tivt mgrkere og tungere udtryk i slegtskab med
kgbstadsbebyggelsens materialer og farver.

I forhold til voluminer fastlegges der inden for hele
omradet bestemmelser om byggefelter, som bebyg-
gelsen skal placeres i. Inden for byggefelterne fast-
legges minimum og maksimum antal etager og
maksimal bygningsdybde for henholdsvis boliger
og erhverv.

Byggefelterne suppleres med bestemmelser om tvung-
ne facadebyggelinier primert langs Vestergade og
Havnefronten. P4 dele af facaderne gives desuden
mulighed for atetablere bygningsfremspring, fx alta-
ner. De bebyggelsesregulerende bestemmelser frem-
gar nermere af lokalplanens § 5.

I lokalplanomradet gives ogsa mulighed for indret-
ning af taghaver.

Idet slagteriomradet har status som arkitektonisk
eksperimentarium, fastsettes der helt serlige rammer
for bebyggelsens udseende - formsprog, materialer
osv. - i omrade B3I. For inspiration henvises til
nedenstaende referencefotos.

Med hensyn til skiltning fastlegger lokalplanen be-
stemmelser om, at skiltning kun ma forega i be-
grenset omfang og efter bestemte principper for
udformning og placering.

Bevaring af bebyggelse
Inden for lokalplanomradet har dele af den eksiste-
rende bebyggelse middel bevaringsverdi. Bygnin-
gerne er vist pa Bilag 2.

Referencefotos til "' Arkitektonisk eksperimentarium'':

-

Tietgenkollegiet, Arkitekt: Lundga& Tranberg, 2005.

Frosilos, Islands Brygge. Arkitekt: MVRDV, Holland, 2005.
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For lokalplanens delomrade F, som omfatter den
eksisterende randbebyggelse langs Vestergades syd-
side, fastlegges saledes bestemmelser, der har til
formal atbevare den eksisterende bebyggelsesstruktur
i omradet. De enkelte bygninger inden for omradet
har ikke 1 sig selv hgj bevaringsverdi, men gade-
rummet omkring Vestergade er med sine dimensio-
ner karakteristisk for Ngrresundby og derfor vaesent-
lig at bevare.

De bebyggelsesregulerende bestemmelser for dette
omrade har til formal at sikre, at eksisterende beva-
ringsvaerdig bebyggelse bevares, og at forandringer
af eksisterende bebyggelse skerioverensstemmelse
med bygningens oprindelige arkitektur, samt at

o

Kig fra den nordligste ende af Spiesgade mod slagteri-
omradets nye bebyggelse og det gronne ved fjorden.

s

_\_\_\_‘_‘_\_‘-‘—\—\.

Den nye bebyggelse tilpasser sig de eksisterende bygningshajder langs Vestergade - her set fra vest.
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Eksempel pa feelles friarealer ved Bellavista og Bellevue,
Klampenborg.

- i

i il - T "IIIH' |BAER: i
g

Eksempel pa et byggeri, der tilsvarer den karakter, der
onskesiomradet. Bygningen liggeriMdnsteri Tyskland,
er opfort i 2001-2004 og tegnet af arkitekterne Bolles+
Wilson.

rige. Opferti2001 og tegnet af Wingards Arkitektkontor.

Bellavista og Bellevue ved Klampenborg er et af de
fornemmeste danske eksempler pa modernistisk arkitek-
tur og en stor inspirationskilde for den planlagte U-
formede bebyggelse. Bellavista er opfort i 1931-34 og
tegnet af Arne Jacobsen.

bebyggelsesstruktureniomradetbevares ved eventu-
elle nye byggerier i omradet.

I delomrade A er den nuvarende karakteristiske
varksteds- og udstilllingsbygning 1 2 etager med
tilhgrende rampe vurderet til athave middel bevarings-
verdi.

Trafikal betjening

Omradet skal vejbetjenes fra Vestergade, som med
en arsdggntrafik pa omkring 13.500 biler allerede er
kraftigt belastet med trafik. Arsdggntrafikken pa
Vesterbrogade er 18.000 kgretgjer.

Det har derfor vearet et vigtigt mal, at finde en
hensigtsmassig Igsning pa trafikbetjeningen af om-
radet. Lgsningen skal bade tilgodese trafikafviklin-
gen, krydsningsbehovet for blgde trafikanter, trafik-
sikkerheden langs Vestergade/Vesterbrogade og be-
varing af det tette bymessige gaderum.

20
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Trafikken fralokalplanomradet tilsluttes Vestergade
i et nyt signalreguleret T-kryds placeret mellem
Slagterivej og Spiesgade. Begge eksisterende gader
lukkes samtidig for biltrafik til og fra Vestergade/
Vesterbrogade, men bevares som sivegader med
adgangsmuligheder for de blgde trafikanter.

Tvers gennem lokalplanomradet mellem Spiesgade
og Slagterivej anlegges en fordelingsvej, som bliver
den primare betjeningsvej for stgrstedelen af lokal-
planens delomréader. Fordelingsvejen placeres sam-
men med "Grgnningen", som deler omradet i to
overordnede omrader.

Slagterivej vil blive den primere forbindelse for
blgde trafikanter mellem den eksisterende bykerne
og Havnepromenaden og skal samtidig vare med til
at sikre kig mellem Ngrresundby Kirke, markante
bebyggelser pa Aalborg-siden og fjorden.

Langshele havnefronten udlegges areal til en rekrea-
tiv havnepromenade, som sammenbinder den nye
bydel med Lufthavnsstien mod vest.

Det fremtidige stisystem i omradet bgr sammen-
tenkes med en eventuel kommende cykelstifor-
bindelse over Limfjorden via jernbanebroens vest-
side.

Landskab og beplantning - designmanual

I lokalplanen udlagges dels arealer til offentlige
opholdsarealer langs havnepromenaden og ved jern-
banen, og dels arealer inden for de enkelte del-
omrader som friarealer for omradets beboere og bru-
gere. Til at sikre, at de ubebyggede arealer - bade
opholdsarealer, veje, stier mv. - faren hgj og ensartet
standard, er der udarbejdet en designmanual, som er
bindende ved anleg og indretning af disse arealer.
Designmanualen foreligger separat, men er tinglyst
sammen med lokalplanen.
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Fodgeengerforbindelser - stier og havnepromenade

Omradets trafikstruktur.
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Tilsammen skal planerne bl.a. sikre, at opholds-
arealerne far en sammenhangende grgn karakter
med forskellige former for beplantning i en grgn,
gresklaedt bund. Hensigten er, at lokalplanomradet
indrettes saledes, at de grgnne arealer bliver et gen-
nemgaende og karakteristisk treek i omradet.

Udendgrs belysning i lokalplanomradet

Den overordnede mals@tning med belysningen i
lokalplanomradets by- og parkrum er, at skabe sam-
menhangiomradets fremtidige udendgrs belysnings-
anlaeg, hvor belysningen skal tilpasses omradets ka-
rakter og brug. Samtidig skal der skabes et attraktivt
udemilj¢ med god stemning at feerdes i efter mgrkets
frembrud.

I kvarterer tet ved vandet er det serlig vigtigt at
undga blending i forhold til det smukke kig over ud
vandet fra boliger, havnepromenade mv.

X | I

U

Park

- Havepr.
- Naturpraeg

De gronne omrader bearbejdes forskelligt alt efter funk-
tion og placering, jf. endvidere designmanualen.

] S

-
N |

\ -

- Offentligt tilgwngee omrader
Mellemzone - semivifentligt

- Feelles friarealer til bebyggelserne - private

Fordelingen af offentlige og private zoner i omrédet.
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Havnepromenaden skal belyses som et samlet hele,
med ensartet type af belysningsmateriel. Hvis vej-
belysningen placeres pa bygningssiden af vejen, kan
der vere behov for en supplerende belysning af
havnepromenaden ved kajkanten med en relativt
svag, velafskermet og lavtsiddende belysning, der
dels markerer kajkanten og dels belyser belegnin-
gen.

Nyekarakteristiske bygningselementer, der etablere-
res i forbindelse med havnepromenaden - fx ponto-
ner, trappeanlag etc. - bgr belyses sarskilt sa de kan

anvendes i mgrkeperioden, og saledes at de fremstar
synligtiforhold til promenaden og kajkanten bade set
fralandsiden og fra vandsiden.

Vejbelysning skal vere sikker og leve op til de
almindelige normer i Vejreglerne. Belysningstyper
og armaturer skal have en god sammenh&ng 1 hele
omradet.

Pa sekundere stier, pa opholdsarealer og i bygnin-
gers neromrade kan lyskilder med diffust rumlys
vaere med til at sikre, at omraderne anvendes mere i
mgrke morgen- og aftentimer.

y =

til venstre.

Ny bebyggelse langs Vestergade set fra ost. Lokalplanen giver mulighed for at indrette butikker i bygningen laengst
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I de grgnne omrader kan solitere treeer belyses for at
skabe stemning og liv.

Langs havnefronten bgr bygninger og bygvarker
med serlig kvalitet belyses, sa de bliver synlige og
markante ogsa i mgrketiden og kan ses pa lang
afstand.

Indendgrs belysning

Endvidere er det intentionen, at kontorbygninger og
andre erhvervsbygninger i lokalplanomradet, som
normalt stir med mgrke vinduer i aftentimerne, kan
have lys 1 vinduerne - fx ved at bibeholde ét eller
nogle fa armaturer teendt frem til k1. 23.

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Forholdet til kysten

Lokalplanomradet ligger inden for den kystnare del
af Aalborg'sbyzoneomrade jf. Planlovens § 16 stk. 4.
Den nuvarende bebyggelse inden for omradet er
industribebyggelsei 1-4 etager. Omradet er en del af
det centrale Ngrresundby, og langs hele havne-
fronten spaender bebyggelsen fra lave, lette bygnin-
geriénetages hgjde til store, massive siloanleg i op
til 40 meters hgjde.

Den nye bebyggelse inden for lokalplanomradet vil
blive mellem 3 og 10 etager hgje svarende til 10 og
36 meters hgjde over terran. De valgte byggehgjder
skal vaere med til at sikre et godt samspil mellem
lokalplanomradet og den gvrige del af Ngrresundby

Midtby samt omraderne syd for fjorden, som er
byomdannet i 1990'erne med bebyggelse i op til 5
etager med bygningdele 1 op til 6 etagers hgjde.

Hele Ngrresundby Midtby ligger pa sydsiden af
Skansebakken pa en langstrakt, smal flade mod
Limfjorden. Skansebakken rejser sig op til 40 m
over terren bag omradet.

Den planlagte bebyggelse langs havnefronten vil
danne et helt nyt billede af byen set fra Limfjorden.
Dahgjden af den nye bebyggelse som udgangspunkt
modsvarer hgjden af den &ldre bebyggelse omkring
brolandingen og i bykernen vurderes det, at den nye
bebyggelseikke vil vere etbrudiforhold til bydelens
nuvarende udtryk mod fjorden. Det vurderes saledes
at den nye bebyggelse med de ggede byggehgjder
ikke visuelt vil pavirke kystlandskabet i negativ ret-
ning.

Derimod vil omdannelsen af omradet, som den fast-
legges 1 lokalplanen, vere med til at skabe et le-
vende, varieret og attraktivt byomrade, som vil hgjne
omradets kvalitet veesentligt.

Detailhandel

Lokalplanen muligggr etablering af butikker med en
samlet detailhandelsareal p4 maksimalt 5.000 m>.
Den enkelte butik ma maksimalthave en stgrrelse pa
henholdsvis 3.000 m? for dagligvarebutikker og
1.500 m? for udvalgsbutikker. Der mé kun vare 1
dagligvarebutik pa 3.000 m2. @vrige dagligvare-
butikker ma hgjst vere 250 m2.

B & |

A s il ...

Y

Tvaersnit gennem omradet fra Vestergade mod nord til Limfjorden mod syd.
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Lokalplanenerioverensstemmelse med Regionplan
2005, somidecember 2005 blev vedtaget af Nord;jyl-
lands Amtsrad. Lokalplanomradet eri Regionplanen
en del af planomradet Midtbyen, som deekker byde-
lene Aalborg Midtby, Ngrresundby Midtby og Vest-
byen (st.

I kommuneplanen er centeromradet for Ngrresundby
Midtby afgranset nord for Vesterbrogade. I
kommuneplantilleg 1.002, derblev fremlagtihgring
samtidig med lokalplanforslaget, er afgrensningen
@ndret til ogsa at omfatte det nordgstlige hjgrne af
slagteriomradet. Kommuneplantilleg nr. 1.002 er
senere indarbejdetiden reviderede kommuneplan for
Midtby-omradet (rammebladene 1.2.D1, 1.2.D4 og
1.2.C1), hvorfor tilleg nr. 1.002 er bortfaldet.

Hvor der fgr - inden for det afgreensede centeromrade
- varet samlet bruttoetageareal til butikker pa 10.500
mZerdet samlede butiksareal nu haevettil 15.500 m?.
Det eksisterende butiksareal udggr 8.250 m?.

Lokalplanen fastlegger butikkernes placering til del-
omrade C, som ligger ved Vestergade og Slagterivej
1 umiddelbar forbindelse med Ngrresundbys detail-
handelsomrade ved Vestergade. De butikker, der
placeres i omradet, vil dermed kunne indga i et
positivtsamspil med de gvrige detailhandelsfunktio-
ner i Ngrresundby Midtby.

Delomréadet er tiltenkt at kunne rumme en stgrre
dagligvareforretning og en raekke udvalgsvare- og
specialbutikkerién samletbebyggelse med underjor-
disk parkering og boliger og/eller kontorer ovenpa.

Bevaringsvardige bygninger mv.

Aalborg Kommune hari 1993-94 bevaringsregistreret
bygninger, der er opfgrt fgr 1940. Registreringen
fremgar bl.a. af Kommuneatlas "Aalborg Nord" og
SAVE-registeret. Der er foretaget en opdatering af
registreringen i forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanen, og de bevaringsvaerdige bygninger er
vist pa bilag 2.

Kommuneplanen

Lokalplanen ligger - som tidligere n@vnt - inden for
fglgende af kommuneplanens rammeomrader i Ngr-
resundby Midtby: 1.2.D1, 1.2.D4 0og 1.2.C1. Lokal-
planen er i overensstemmelse hermed.

Arealerne langs fjorden mellem broerne i Ngrre-
sundby eriFjordkataloget fastlagt til rekreativ havne-
front.

Lokalplan 12-010

Store dele af lokalplanomradet er omfattet af lokal-
plan 12-010 for Slagteriselskabet Sundby A.m.b.A.
m.m. vedtageti 1984.

Lokalplanen fastlegger lokalplanomradets anven-
delse til slagteri og er dermed ikke aktuel for den
fremtidige anvendelse af omradet.

Lokalplan 12-010 oph&ves i sin helhed i forbindelse
med byradets endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Afgreensningen af lokalplanomrddet samt kommune-
planens rammeomréder 1.2.D4, 1.2.D50g 1.2.C1.
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Lokalplan 12-045

Enmindre del af lokalplanomradet beliggende gst for
Slagterivej er omfattet af lokalplan 12-045 for Ngrre-
sundby Havnefront vedtaget 1 2001.

Lokalplan 12-045 fastlegger delomradets anven-
delse til erhvervsformal pa baggrund af slagteriet
samt et eksisterende autolakerervarksted inden for
omradet.

Iforbindelse med planlegningen for slagteriomradet
har der veret fremsat gnsker om at anvende del-
omradet til boligformal, samt at se pa udviklingen af
det pageldende areal i sammenhang med planleg-
ningen for hele omradet pa modsatte side af Slagteri-
vej.

Lokalplan 12-045 oph@ves i sin helhed for ejen-
domme omfattet af denne lokalplan 1 forbindelse
med byradets endelige vedtagelse af lokalplanen.

Bolig- og befolkningsprognose
Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af nye
boliger i det tidligere industriomrade.

Den maksimale mulighed for nybyggeri inden for

lokalplanomradet fastlegges til 72.000 m2, som

fordeler sig saledes:

- ca. 30.000 m? kan udelukkende anvendes til
boligformal

- ca. 17.000 m? kan udelukkende anvendes til
erhverv og

- ca. 25.000 m? kan anvendes til enten boliger
eller erhverv.

Ved en gennemsnitlig boligstgrrelse pa 100 m? kan

omradet sdledes rumme mellem 300 og 550 boliger.

Den geldende boligprognose har for bydelsomrade
Ngrresundby en restrummelighed pa 300 boliger,
men prognosen har ikke lokalplanomradet med. Nar
boligprognosen revideres vil boligrummeligheden i
denne lokalplan blive omfattet.

Skole og institutioner

Derer fglgende muligheder for bgrnepasning, skole-
gang og service 1 Ngrresundby Midtby:

De 0-2-arige passes af dagplejemgdre elleriintegre-
rede institutioner. I bydelen ligger Dag-/dggninstitu-
tion Fuglsang, Vestervang 21 (40 bgrn i alderen 0-6
ar)

Herudover er der tre bgrnehaver i bydelen:

- Bprnehaven Ane Dams Gade, Ane Dams Gade 6
(50 bgrn)

- Bornehaven Solstrejf, Lindholmsvej 45 (40 bgrn)
- Bgrnehaven Strandparken, Gadegardsvej 14 (46
bgrn)

Skolemassigthgrer omradet til Skansevejens Skole,
Skansevej 2. Skolen har bgrnehaveklasse og
1.-9. klassetrin samt fritidsordning (DUS).

Der er desuden en privat skole - Solsideskolen.
For @ldre mennesker er der mulighed for mad-
udbringning, hjemmehj&lp mv. Alle pensionister
kan endvidere benytte sig af aktivitetscentrene, hvor
de nzrmeste er Lions Parken 6 og Vestergade 22.

Kollektiv trafik
Omradet betjenes af bybus linie 2.

Der er stoppesteder pa Vestergade umiddelbart vest
for Kirkegade og pa Vesterbrogade umiddelbart gst
for Slagterivej. Der er ligeledes stoppesteder ved
omradets vestlige afgreensning ved Thistedvej/Vester-
gade og jernbaneoverskaringen. I forbindelse med
flytning af eksisterende busstoppested gst for Slagteri-
omradet til en placering i neer tilknytning til den nye
vejadgang mellem Spiesgade og Slagterivej skal der
reserveres plads til ops@tning af et busskur.

Lindholm Station ligger ved Thistedvej ca. 600 m
vestforlokalplanomradet. Stationenbetjenes af DSB’s
IC tog samt Aalborg n@rbane. I dagtimerne mandag
til fredag og lgrdag formiddag kgres hver %2 time,
mens der aften og weekend kgrer IC tog hver time.
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Lyntog mellem Aalborg og Kgbenhavn udgar fra
Lindholm station.

Teknisk forsyning

Opvarmning

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsy-
ningsanleg efter Aalborg Kommunes anvisning.
Eksisterende hovedtransmissionsledninger for fjern-
varme beliggende i lokalplanomradet fremgér af Bi-
lag 2.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et omrade med begran-
sede drikkevandsinteresser.

Kloakering

Den stgrste del af lokalplanomradet er omfattet af
Aalborg Kommunes spildevandsplan. En mindre
del af lokalplanomradet ved jernbanearealet ligger
uden for spildevandplanens opland. Spildevands-
planen planleegges revideret, sa de omrader inden for
lokalplanomradet, der planlagges bebygget, inddra-
ges under spildevandsplanens opland.

Stgrstedelen af omradet er separatkloakeret med
afledning af regnvand direkte til Limfjorden, mens
separat spildevand ledes til Renseanlag Vest. En stor
del af dette omrade er fellesprivat kloakeret.

En mindre del af lokalplanomradet er felleskloake-
ret med afledning af regn- og spildevand til Rense-
anleg Vest. Under regn udledes opspadt spilde-
vand fra dette omrade til Limfjorden.

Spildevandsplanen planlegges revideret, sa ny be-
byggelse inden for lokalplanens omrade skal separat-
kloakeres.

Renovation - etageejendomme

Ved etageejendomme vurderes, om der er sa store
affaldsmangder, at der er basis for at etablere affalds-
ger pa grunden. Opsamlingen kan ske i kuber/contai-
nere eller - hvor det er praktisk muligt og gkonomisk

forsvarligt - 1 underjordiske containere. Underjordi-
skelgsninger er mindre synlige og stgj- og lugtgenerne
er mindre.

Ved sstgrre boligkomplekser kan der med fordel etab-
leres plads til central opsamling af eksempelvis stor-
skrald, metal, elektronikaffald og farligtaffald. De to
sidstnaevnte affaldstyper skal kunne opbevares aflast,
dvs. paegentlige genbrugspladser/miljgpladser. For-
delen ved denne lgsning er, at der opnas bedre
udnyttelse af udstyr, nemmere opsyn og mere fleksi-
bilitet for beboerne.

Hvor mulighederne taler for det, bgr det overvejes,
om der skal etableres underjordiske affaldssystemer
sasom centralsug eller mobilsug for de fraktioner,
somindgarikildesorteringen.

Ved etablering af skakte skal der tages hgjde for
pligtentil atkildesortere. Det vil sige mulighed for at
etablere skakte, der kan handtere flere affaldstyper.
Desuden skal der tages hensyn til renovations-
arbejdernes arbejdsmiljg.

Yderligere oplysninger findes pa www.skidt.dk eller
pa tlf. 9931 4955.

Renovation - erhverv

Ved erhvervsejendomme bgr der udlegges arealer
til opsamling af affald, sa det sikres, at der er plads
til en rationel affaldssortering og opbevaring. Af
hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kgre-
veje for renovationsbiler og vendepladser indrettes
efter reglerne 1 Aalborg Kommunes "Regulativ for
Dagrenovation".

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i1 Aalborg Kommunes "Regulativ for
Dagrenovation". Hvor der er behov for at opsamlin-
gen af affald skal ske i storcontainere, skal der tages
hensyn til, at containeren skal kunne tgmmes af en
lastbil, som skal kunne komme helt hen til containe-
ren.
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Veddetailhandelsbutikker bgrder, athengig af butiks-
typen, tages hgjde for og afsattes plads til, at kun-
derne kan aflevere tom emballage som eksempelvis
flasker, malingrester og lign.

Yderligere oplysninger findes pa www.skidt.dk eller
pa tlf. 9931 4955.
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Miljgrapport

Aalborg Kommune har foretaget en screening i hen-
hold til "Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer" (lov nr. 316 af 5.5.2004) og vurderet, at
lokalplanen er omfattet af lovens krav om miljg-
vurdering. Kommunen har kontaktet fglgende myn-
digheder:

- Nordjyllands Amt

- Aalborg Historiske Museum

- Kystinspektoratet

- Trafikstyrelsen

Der er truffet aftale om miljgrapportens omfang og
detaljeringsniveau med disse myndigheder. Miljg-
rapporten er gengivet nedenfor.

Omradets omgivelser

Omradet er beliggende centralt i Ngrresundby ud til
havnefronten. Mod vest er omradet afgrenset af
jernbanen, mod nord af den sterkt trafikerede Vester-
gade og boligomradet nord for denne og mod gst af
boliger og erhverv. Der er saledes tale om omgivel-
ser, der kan medfgre en miljgmassig pavirkning af
de fremtidige anvendelser pa slagterigrunden lige-
som disse anvendelser kan medfgre en pavirkning
den modsatte vej.

Kulturarv

Da andelsslagteriet i Ngrresundby abnede i 1892,
var det en del af en generel udvikling 1 1880-
90’ernes Danmark, hvor dannelsen af andelsslagte-
rier, inspireret af andelsbevagelsen hos mejerierne,
sas som en ngdvendighed hos landmandene. De
gnskede atopbygge etalternativ til privatslagterierne,
for at sikre et stabilt hgjt prisniveau pa deres produk-
ter. Oprindeligt havde man planlagt at placere slag-
teriet1 Aalborg, hvor deriforvejen eksisterede flere
private slagterier, men under debatten om den ende-
lige placering, valgte Ngrresundby Kommune at
tilbyde en grund til slagteriet gratis. Det betgd, at
slagteriet fik plads i Ngrresundby, som til gengeld

fik enaf sine fgrste store industriarbejdspladser til stor
argrelsei Aalborg. Slagteriet kom derfor til at fremsta
som symbol pa den kamp om investeringer og ar-
bejdspladser, som Ngrresundby og Aalborg forte pa
tveers af Limfjorden. Dette forsterkedes af, at slagte-
riethurtigt blev Nordjyllands stgrste svineslagteri og
etaf Danmarks stgrste. Antallet af ansatte komilgbet
af 1960’erne op over 400 personer. Som en af de
stgrste arbejdspladseri Ngrresundby var der mange,
som komibergring med slagteriet, fordi de var ansat
eller havde familie og bekendte, der arbejdede pa
slagteriet. Den nuverende hovedbygning beliggende
nord for jernbanesporerne rummer elementer fra de
bygninger som blev opfgrt til slagteriets indvielse i
1892. Anlegget er blevet ombygget og udvidet af
flere omgange og fremstaridag som en integreret del
afetlangt stgrre og forandret slagterikompleks. Den
store udbygning og modernisering fandt sted i perio-
den 1953-1965, hvor kapaciteten blev forgget med
50 procent. De gamle hovedbygninger blev gennem-
gribende ombygget og omradet syd for jernbane-
sporet fik den udformning, som slagteriethavde ved
sin lukning. De to bygningsanlag blev forbundet i
1974 med en tilbygning over jernbanesporerne.

Ennedrivning af slagteriet betyder saledes, at Ngrre-
sundby - og Aalborg-omradetidet hele taget - mister
en vaesentlig del af sin industrielle kulturarv.

Omgivelsernes miljgpavirkning af slagterigrunden

Trafikstgj

Slagterigrunden er belastet med trafikstgj fra trafik-
ken pa Vestergade. De seneste trafiktellinger blev
udfgrti2003 og viser en arsdggntrafik (ADT) pé ca.
13.500 kgretgjer.

Dereriforbindelse med udviklingen af masterplanen
lavet en vurdering af den fremtidige trafik til og fra
omradet, samt pa den nye adgangsvej ind i omradet

En udnyttelse af slagterigrunden vurderes at kunne
medfgre en trafikstigning pa Vestergade til 17.000
kgretgjer pr.dggn vestfor den nye vejtilslutning og til
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18.000 kgretgjer gst for vejtilslutningen. Pa Vester-
brogade vil trafikken komme op pa 20.000 kgretg-
jer.

En beregning af trafikstgjens udbredelse i omradet
giver fglgende billede:

Med den foreslaede bebyggelsestruktur i omradet
vil bygningsfacaderne mod Vestergade vere bela-
stet med op til 70 dB(A), og trafikken pa adgangs-
vejen ind i omradet vil ligeledes medfgre en betyde-
lig trafikstgjbelastning ind i omradet.

Gransevardien for trafikstgj i omrader, der gnskes
anvendt til boliger er 55 dB(A) og for kontorer 60
dB(A). Grensevardien for anvendelse til boliger vil

langs den nye adgangsvej fgrst vere overholdt i ca.
75 meters afstand fra Vestergades vejmidte. Imidtby-
omradet accepteres der under visse forudsatninger
en hgjere trafikstgjbelastning for at sikre en blandet
bymassig anvendelse. Foruds@tningerne er dog, at
det ikke er muligt at anvende arealerne til ikke
stgjfelsomme formal, at antallet af stgjramte boliger
s@ges minimeret, at mindst én facade er belastet med
mindre end 55 dB(A), at sove- og opholdsrum orien-
teres mod fgrn@vnte facade, samt at de primare
opholdsarealer maksimalt belastes med 55 dB(A).
Nar disse forudseatninger er opfyldtkan der accepte-
res udendgrs stgjniveauer pa op til 65 dB(A) for
boligomrader og optil 70 dB(A) for kontorer. Granse-
vardien for det indendgrs stgjniveau @ndrer sig dog
ikke, og det vil derfor oftest vaere ngdvendigt at
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Kort der viser stojudbredelsen beregnet ud fra den fremtidige anvendelse af omradet. Beregninger er foretaget pa
grundlag af den tidligere bebyggelsesplan. Det vurderes, at de eendringer, der er foretaget med den foreliggende
bebyggelsesplan, ikke vil fa betydning for trafikstojudbredelsen i omradet.
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etablere serlige stgjisolerende foranstaltninger pade
mest stgjbelastede facader.

Stgjgenerne fra vejtrafik kan athjelpes ved at treekke
de mestfglsomme arealanvendelser (boliger) tilstraek-
keligt langt vek fra Vestergade. Det er herudover
muligt, atnogle af generne kan athjelpes ved etable-
ring af stgjafskeermning. Denne lgsning vil dog for-
mentlig vaere mest aktuel i forhold til opholdsarealer.
Endelig kan bygninger til mindre fglsom anvendelse
(kontorer m.m.) etableres som en skaerm i forhold til
de mere fglsomme anvendelser.

Lokalplanen tager hgjde for problemstillingerne ved
atzonere arealerne, sarandbebyggelsen langs Vester-
gade alene kan anvendes til erhverv. I omrade C
giver lokalplanen mulighed for at placere boliger
somenrandbebyggelse langs Vestergade og Slagteri-
vej oven pa butiksbebyggelsen. Her vil boligernes
placering sikre, at stgjgr@nsevardierne overholdes
pa udeopholdsarealer ved boligerne, mens stgjni-
veauet pa facader langs Vestergade ikke kan over-
holde de geldende grensevardier.

St@j og vibrationer fra jernbane

Mod vesteromradet afgrenset af jernbanen. Jernba-
nen giver anledning til belastning med st@j og vibra-
tioner. I forbindelse med etableringen af narbanen
og narbanestationerne, blev der foretaget en ny
vurdering af stgj fra jernbanedriften. Resultatet af
vurderingen viser, at afstanden til en granse pa 60
dB (graensevardi for boliger) ligger pa 9 meter for
banen paen 3 meter demning, og 10 meter for banen
iterren. Afstandene er geldende for den fremtidige
situation, hvor DSB’s plan ,,Gode tog til alle* er
gennemfgrt. Det medfgrer umiddelbart, at stgj fra
jernbanen far meget begraenset betydning for anven-
delsen af omradet.

Ifglge Milj@styrelsens vejledning om stgj og vibra-
tioner frajernbaner fra 1997 skal der vaere en mindste-
afstand pa 50 meter mellem spormidte og bebyg-
gelse (boliger, kontorer, virksomheder, institutioner
m.m.) samt parker, kolonihaver og campingpladser,

for at beskytte disse arealanvendelser mod vibratio-
ner. Der kan ikke etableres afthjelpende foranstalt-
ninger for atmindske vibrationsniveauet. Afstanden
kan dog fraviges, hvis malinger pa stedet godtggr, at
et vibrationsniveau pa max. 75 dB kan overholdes.

Det medfgrer, at der af hensyn til vibrationer fra
jernbanen ikke ma etableres ny bebyggelse, parker
og lignende nermere 50 meter fra jernbanen. Lokal-
planen tager hgjde for dette ved sin disponering af
anvendelserne i omradet.

Virksomheder

I omradets sydgstlige hjgrne ligger virksomheden
Nordbil A/S. Virksomheden driver autovaerksted og
har ogsa et malervarksted. Ifglge autobranche-
bekendtggrelsens §3 ma anleg og aktiviteter til
autolakering ikke etableres 1 forureningsfglsomme
omrader og ikke nermere end 100 meter fra
forureningsfglsomme omrader. Beliggenhedskravet
galder 1 forhold til etablering af nye anlag eller
aktiviteter til autolakering og er fastsat for at be-
skytte forureningsfglsom arealanvendelse mod ge-
ner fra autolakererverkstedet.

Aalborg Kommune har vurderet, at der ikke er
forhold ved autolakererverkstedet, der kan begrunde
en mindre afstand end 100 meter til forurenings-
fglsom arealanvendelse.

I lokalplanudarbejdelsen er der derfor taget ud-
gangspunkt i, at der foreligger en aftale med ejeren
af ejendommen om, at virksomheden ophgrer inden
den 1. januar 2012. Dermed kan omdannelsen af
omradet inden for konsekvenszonen umiddelbart
pabegyndesihenholdtil lovgivningen om byomdan-
nelse.

Spildevandspumpestationer

70 meter vest for lokalplanomradet (pa den anden
side af jernbanen) ligger Pumpestation Sgvangen.
Spildevand fra hele Ngrresundbyomradet passerer
denne pumpestation, dereren af de stgrste spildevands-
pumpestationer i Aalborg Kommunes kloaksystem.
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Pumpestationen kan give anledning til lugtgener. Det
anbefales derfor, at der som udgangspunkt ikke pla-
ceres miljgfglsom arealanvendelse nermere end 100
meter fra pumpestationen. Denne afstand kan mulig-
vis fraviges pa baggrund af en konkret vurdering.

Forurenet jord

I lokalplanomradet har der foregaet aktiviteter, der
har forarsaget forurening af jord, grundvand og
poreluft. Der er foretaget indledende undersggelser
afforureningens omfang, der er rapportereti,, Danish
Crown. Forureningsundersggelser pa slagteriet i
Ngrresundby. Vesterbrogade 30 m.fl., juli 2004,
udarbejdet af Rambgll.

Endvidere er der pa Slagterivej 2/Mellem Broerne
19 foretaget en orienterende undersggelse, der er
rapporteret 1 ,,Slagterivej 2/Mellem Broerne 19,
Ngrresundby. Orienterende forureningsundersggelse.
30. juli 2002 udarbejdet af NIRAS.

Inden for omradet har der generelt foregaet aktivite-
ter, der kan have givet anledning til jordforurening
—bl.a. autoverksteder, olieoplag, benzinsalgsanleg,
autolakeringsvirksomhed og skrothandler. Endvi-
dere kan der vere en generel diffus forurening pga.
jernbanen, tilkgrt fyldjord samt trafik. Nordjyllands
Amtharikke tilendebragt den systematiske kortlaeg-
ning i henhold til Jordforureningsloven, herunder
kortlegning af diffus forurening.

Detma paregnes, at store dele af omradet kortlegges
efterreglerneiJordforureningsloven. Etkortlagtareal
makun @ndres til fglsom arealanvendelse med miljg-
myndighedens forudgaende tilladelse, jf. Jord-
forureningslovens § 8. Fglsom anvendelse eri denne
forbindelse bolig, institution, legeplads, rekreativt
omrade og alment tilgengeligt omrade.

Hvis der skal genanvendes forurenet jord pa omra-
det skal miljgmyndigheden ansgges om tilladelse
hertil, jf. Miljgbeskyttelseslovens § 19.

Konsekvenszonen omkring autolakerer (Bilag 2)

Opgravning samt flytning af forurenet jord og jord fra
en kortlagt ejendom skal anmeldes til byradet senest
4 uger fgr opgravningen finder sted med henblik pa
anvisning af jorden.

Det forventes, at omdannelsen af lokalplanomradet
vil afstedkomme overskudsjord , hvoraf en stordel vil
vaere forurenet jord. Lokalplanen abner mulighed
for, at den overskydende jord kan placeres i omrade
G og i mindre omfang i omrade B4, som en del af en
landskabsbearbejdning af de grgnne omrader. Oven-
navnte regler om anmeldelse og tilladelser galder
uanset muligheden for deponering indenfor omradet.

Kirkeomgivelser

Omradet er ikke belagt med fredninger i forbindelse
med Ngrresundby Kirke, som ligger omgivet af
bymassig bebyggelse.

Vandkvalitet i Limfjorden

Lokalplanen abner mulighed for at indplacere re-
kreative anleeg som f.eks. et fjordbad pa Limfjorden.
Inden ivaerksattelse af et konkret anlegsprojekt
skal det godtggres, at badevandskvaliteten er til-
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strekkelig god. Nermere undersggelser af vandkva-
liteten er pabegyndt medio 2006.

Miljgmeessig pavirkning af omgivelserne som
folge af den fremtidige anvendelse af Slagteri-
omradet

Trafik

Som fgr nevnt vil den fremtidige anvendelse af
slagterigrunden skabe en del ny trafik, der vil pa-
virke de eksisterende boliger langs vejene i omradet
med yderligere trafikstgj. Boligerne langs Vester-
gade og Vesterbrogade er allerede i dag kraftigt
belastet med trafikstgj, og den ekstra trafikmangde
vil sandsynligvis ikke medfgre en merkbar for-
pgelse af stgjgenerne. Generelt kreves der en for-
dobling af trafikintensiteten for at stgjen @ndrer sig
hgrbart.

Vareindlevering

Vareindlevering til butikker kan medfgre en kraftig
stgjpavirkning af omgivelserne. Dels er aktivite-
terne forbundet med megen stgj (kgrsel og mangv-
rering med lastvogne, handtering af varer med palle-
lgftere, tradbure o.1.) dels foregar de ofte i nat-
perioden, hvor stgjen opleves mest generende. Det
er derfor meget vigtigt, at man ved indretning af
vareindleveringsstedet tager hensyn til afskerm-
ning mod boligomrader, evt. ved at placere bygnin-
ger som stgjskerm. Stgjgener fra vareindlevering
kan reguleres ved pabud efter miljgbeskyttelseslov-
ens regler.

Ventilationsanleg i omrade C

Ventilationsanlag eller afkast fra ventilationsanlag
fra detailhandelsbutikkeri stueniveauiomrade C vil
- hvis de placeres direkte pa taget af butiksetagen -
kunne medfgre stgjgener for boligerne placeret ovenpa
butiksetagen, og for boligernes friarealer, som skal
placeres ovenpa butiksetagen.

For at undga dette fastleegger lokalplanen bestem-
melse om, at ventilationsanleg skal integreres 1
bygninger, og at afkast fra ventilationsanleg i om-

rade C skal placeres pa taget af boligdelen af bebyg-
gelsen.

Miljgpavirkning fra virksomheder

Omradet skal omdannes fra tung industri til blan-
dede bymassige anvendelser, hvor boliger, detail-
handel, rekreative funktioner og liberale erhverv
skal kunne eksistere side om side. Derfor fastlegger
lokalplanen, aterhverviomradet kun ma vaere inden
for miljgklasserne 1-2, for omrade C dog 1-3.

Der vil derforifremtiden ikke vaere vasentlig miljg-
pavirkning fra virksomheder i omradet.

Alternativer

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
foreskriver, at miljgvurderingen skal redeggre for
den nuvarende miljgstatus og den sandsynlige ud-
vikling, hvis planen ikke gennemfgres —det sdkaldte
O-alternativ.

Slagteriaktiviteterne er ophgrtiomradet, og vil efter
al sandsynlighed aldrig genopsta. I dag er en stor del
af slagteaktiviteterne 1 Jylland samlet i Danish
Crowns nye svineslagteri ved Horsens.

Lokalplanomradet vil forfalde hastigt, bl.a. fordi byg-
ningsmassen er ikke velegnet til andet end rene
industrianvendelser.

Hvis Aalborg Kommune ikke @&ndrede planlagnin-
gen for omradet ville det efter de gaeldende planer
kun kunne anvendes til industri. Industridriften ville
kunne pavirke de omkringliggende omrader med
st@j, rgg og lugtgener.

Da slagteriet var i drift kgrte der 1 fglge lokalplanen
fra 1984 omkring 1100 lastvogne til omradet om
ugen. En del af lastvognene har benyttet forbindel-
sen Mellem Broerne, og den tunge trafik har varet
en markbar pavirkning i neeromradet mht. stgj savel
som trafiksikkerhed.
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I dette tilfelde, hvor slagteriet er lukket, og hvor
omradet i kommunens overordnede planlegning er
peget pa som byomdannelsesomrade, vurderer Aal-
borg Kommune detikke somrelevant atinddrage en
fortsat anvendelse til industriformal som et reali-
stisk alternativ. Derer derfor ikke foretaget nermere
vurdering af 0-alternativet.

Overvagning

Autoverkstedet og lakererverkstedet overvages gen-
nem detregelmassige miljgtilsyn. Derudover er der
ikke patenkt s@rlige overvagningsforanstaltninger
forf.eks. trafikstgj.

Sammenfatning

Miljgvurderingen af den fremtidige anvendelse af
slagterigrunden viser, at der er flere problemstillin-
ger, der skal tages hensyn til, hvis planen skal
gennemfgres uden vasentlige miljggener.

Den nordlige del af omradet ud mod Vestergade er
kraftig pavirket med trafikstg;.

I det sydgstlige hjgrne af omradet ligger der et
autolakererverksted, som i forbindelse med lokal-
planlegningen er forudsat at ophgre inden for en
periode pa maksimalt 6 ar, da virksomheden ellers
ville kunne blokere for omdannelse af en ikke uve-
sentlig del af den gstlige del af lokalplanomradet.

Hertil er der jernbanen mod vest, hvis vaesentligste
gene er risikoen for vibrationer.

Endelig vil den planlagte anvendelse til butikscenter
og dagligvarebutikker medfgre en forgget trafik i
omradet og risiko for stgj fra vareindlevering.

Det vurderes, at der kan tages hgjde for de vesent-
ligste gener gennem indretningen af omradet. Nogle
af de gener de omkringboende pafgres gennem
f.eks. en forgget trafik i omradet skal dog ogsa vejes
opimodden gevinst, derer opnaetihele neromradet,
da slagteriet lukkede.

34

December 2006




Lokalplan 12-072

Slagteriomradet, Ngrresundby Midtby

Redeggrelse

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet:

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfgrelse af vejanleg m.m., der kan have
vasentlig betydning for ferdslens sikkerhed og af-
vikling (se Ferdselslovens § 100).

Nordjyllands Amt:

Nordjyllands Amt har ikke tilendebragt den syste-
matiske kortlegning af jordforureningen i omradet
1 henhold til Jordforureningsloven, herunder kort-
legning af diffus forurening.

Detma paregnes, at store dele af omradetkortlegges
efterreglerneiJordforureningsloven.

Et kortlagt areal ma kun @ndres til fglsom areal-
anvendelse med miljgmyndighedens forudgaende
tilladelse, jf. Jordforureningslovens § 8. Fglsom an-
vendelse er i denne forbindelse bolig, institution,
legeplads, rekreativt omrade og alment tilgeengeligt
omrade.

Hvis der skal genanvendes forurenet jord pa omra-
det skal miljgmyndigheden ansgges om tilladelse
hertil, jf. Miljgbeskyttelseslovens § 19.

Kystdirektoratet:

Kystdirektoratet skal give tilladelse til foranstalt-
ningerne pa sgterritoriet og treffe afggrelse, om
foranstaltningerne kraver gennemfgrelse af vurde-
ring af virkningerne pa miljget (VVM), jf. Trafik-
ministeriets bekendtggrelse nr. 1051 af 16. decem-
ber 1999 om henleggelse af opgaver til Kyst-
inspektoratet.

Farvandsvasenet:

Farvandsvasenet skal inddrages ved etablering af
belysning eller lignende inden for lokalplanens
omrade, der kan have betydning for sejladsen i
omradet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlegsarbejder. Man skal vaere opmarksom pa, at
ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Der-
for bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Detkan fx dreje sigom el-
kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevands-
ledninger. Kommunen kan vare behjelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der dekker det
pagaeldende omrade.
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Lokalplanomradets afgreensning, mal 1:4.000

Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tingly-  lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet 1 kursiv er
ses pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen. altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke
Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere ~ bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre,

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

atomradet kan omdannes til et tilgeengeligt og
oplevelsesrigt byomrade med bymassige, re-
kreative formal i tilknytning til midtbyen og
fjorden, til blandende bymassige formal i
form af boliger, butikker, restauranter, libe-
rale erhverv, kontorerhverv, offentlige for-
mal, institutioner og publikumsorienterede
virksomheder samt til tilhgrende friarealer,
parkering mv.,

at ny bebyggelse i omradet opfgres inden for
en samlet struktur, hvor bebyggelsen placeres
i byggefelter og styres af facadebyggelinier,
fastlagte bygningshgjder og -dybder,

at bebyggelsen i omradet placeres sa vigtige
udsigtslinier mellem den bagvedliggende by
og fjorden bevares eller reetableres,

at ny bebyggelse far en hgj kvalitet og kan
gives et markant og nutidigt udtryk - inden for
rammerne af de bebyggelsesregulerende be-
stemmelser om farvevalg, materialer, byg-
ningshgjder, bygningsvolumen og tagformer,

at forandringer af eksisterende bevaringsver-
dig bebyggelse sker 1 overensstemmelse med
bygningens oprindelige arkitektur,

at omraderne langs fjorden kan udvikles til et
rekreativt forbindelsesomrade for hele byen,
og at muligggre passage for blgde trafikanter
gennem lokalplanomradet bade i gst-vestlig-
og nord-sydlig retning,

at bebyggelsen indrettes med grgnne, velpla-
cerede opholds- og friarealer for beboerne,

at der i et omrade langs banen kan etableres
vinteroplagsplads for lystbade med tilhgrende

badeskure, verksteder, klublokaler mv. der
har tilknytning til det rekreative liv pa fjorden,

0g
1.9 at omradet vejbetjenes fra Vestergade ved en
ny vejforbindelse, som kan bare trafikken fra
et fuldt udbygget lokalplanomrade.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Ngrresundby Bygrunde

115d, 115e - ejerlejl. 1-4, 115g, 115h, 115i - ejerle;jl.
1-4, 115k, 115u,

116b, 116f,

1170,

118a,

220a,

221c,

238a, 238d, 238g, 238l, 238p, 238v, 238,

243,

249b

samt del af umatrikuleret vandareal Limfjorden, del
af offentligt vejareal "d" Spiesgade, Slagterivej,
Industrivej og Mellem Broerne,

Ngrresundby Markjorder

52a, 52¢, 52d, 52e - ejerlejl. 1-3, 52f,
58b, 58c, 58e, 58f, 58g, 581 og

303b

samt alle parceller, der efter den 1. januar 2006
udstykkes frade n@vnte ejendomme inden for lokal-
planens omrade, eller som opstar ved indde@mning af
den del af Limfjorden, som ligger inden for lokal-
planens omrade.

2.2 Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade A, B1, B2,
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B3I, B3II, B4,C,D1,D2,D3,E1,E2,F,G,Hog 1, Delomrdide D3: Ngrresundby Bygrunde:

som vist pa Bilag 1. - matr. nr. 249a:  ca. 2.764 m?
2.3 Zoneforhold Delomrdde F:

En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Med  Ngrresundby Bygrunde:
bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne lokalplan - matr. nr. 249a:  ca. 574 m?
overfgres landzonearealet, som er vist med lodret

skravering pa Bilag 1, til byzone. Ngrresundby Markjorder

- matr. nr. 303b:  ca. 518 m?
Folgende arealer overfpres til byzone:

Delomrdde G:
Delomrdde B4: Ngrresundby Bygrunde: Ngrresundby Bygrunde:
- matr. nr. 249a:  ca. 252 m? - matr. nr. 249b:  ca. 494 m?
Delomrdde C: Ngrresundby Bygrunde: Ngrresundby Markjorder
- matr. nr. 249a:  ca. 712 m? - matr. nr. 303b:  ca. 4.594 m?
Delomrdde D2: Ngrresundby Bygrunde: Delomrdde H:
- matr. nr. 249a: ca. 1580 m? Ngrresundby Bygrunde:

- matr. nr. 249b:  ca. 1.160 m?

Ngrresundby Markjorder
- matr. nr. 303b:  ca. 1.238 m?

Delomrade I:

Nogrresundby Bygrunde:
- matr. nr. 249a:  ca. 732 m?
- matr. nr. 249b: ca. 16 m?

Lokalplanomradets opdeling i delomrader.
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3. Arealanvendelse

Omradet md kun anvendes til blandet bymessig
bebyggelse. Formdlet med de efterfplgende bestem-
melser om anvendelse af omrddet er, at sikre varia-
tionog mangfoldighediomradet - et levende bymiljp
med brugere pd mange tidspunkter af dggnet samt
attraktive omrader langs fjorden.

3.1 Anvendelse, delomrade A
* Boliger (etage)

* Butikker med pladskrevende varer™
e Hotel/restaurant

* Klinikker (ikke dyreklinik)
e Kontorer

e Service

* Kulturelle formal

e Fritidsformal

* Undervisning

* Institutioner

e Rekreative formal

* Tekniske anleg **

* Engroshandel o.l.

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.

* Efter nermere vurdering kan indpasses en butik,
der forhandler sarligt pladskr&vende varer, med et
bruttoetageareal pA maksimalt 250 m?.

** Tekniske anlaeg kun til omradets lokale forsy-
ning.

3.2 Anvendelse, delomrade B1, B2, B3I og B3II
* Boliger (etage)

e Restaurant

* Klinikker (ikke dyreklinik)

e Service

* Kaulturelle formal

* Fritidsformal

* Undervisning

* Institutioner

* Tekniske anleg *

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.

Bebyggelsen i delomraderne skal fortrinsvis anven-
des til boligformal, og mindst 95% af bebyggelsens
samlede etageareal skal udggres af boliger. Aalborg
Kommune kan tillade, at der kan indrettes mindre
varkstedsvirksomhed, restauranter samt private og
offentlige servicefunktioner, som er publikums-
orienterede og kanindpassesibebyggelsesstrukturen
og 1 gvrigt passer ind 1 det miljg, som gnskes skabt
iomradet.

Stueetagen 1 bebyggelse der etableres 1 det sydvest-
lige del af omrade B3I - mod havnepromenaden - skal
anvendes til publikumsorienterede funktioner.

* Tekniske anlaeg kun til omradets lokale forsyning
og kun integreret 1 bebyggelsen.

3.3 Anvendelse, delomrade B4
* Rekreative formal

Omradet skal anvendes til offentlig tilgaengeligt grgnt
omrade.

3.4 Anvendelse, delomrade C

* Boliger (etage)*

+ Butikker (dagligvarebutik hgjst 3.000 m? og
udvalgsvarebutik hgjst 1.500 m?) **

* Hotel/restaurant

» Klinikker (ikke dyreklinik)

* Kontorer

* Service

e Kulturelle formal

*  Fritidsformal

* Undervisning

e Institutioner

* Rekreative formal

* Tekniske anleg ***

* Engroshandel o.1.

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.

* Boliger kun over stueetagen.

40

December 2006




Planbestemmelser
Lokalplan 12-072

Slagteriomradet, Ngrresundby Midtby

*## Kun 1 dagligvarebutik op til 3.000 m?. @vrige
dagligvarebutikker max. 250 m2. Det samlede brut-
toetageareal til butikker ma hgjst vaere 5.000 m?.

*#* Tekniske anleeg kun til omradets lokale forsy-
ning.

3.5 Anvendelse, delomrade E1 og E2
* Hotel/restaurant

* Klinikker (ikke dyreklinik)
* Kontorer

* Service

» Kulturelle formal

* Fritidsformal

* Undervisning

* Institutioner

* Offentlige formal

* Rekreative formal

* Tekniske anleg *

* Engroshandel o.l.

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.
* Tekniske anleeg kun til omradets lokale forsyning.

3.6 Anvendelse, delomrade D1, D2, D3 og F
* Boliger (etage)

e Hotel/restaurant

* Klinikker (ikke dyreklinik)
e Kontorer

e Service

» Kulturelle formal

e Fritidsformal

* Undervisning

e Institutioner

* Offentlige formal

e Rekreative formal

* Tekniske anleg *

* Engroshandel o.1.

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.

Stueetagenibebyggelse deretableresidetsydgstlige
hjgrne af delomrade D1 -ud til havnepromenaden og

Slagterivej - skal anvendes til publikumsorienterede
funktioner.

* Tekniske anlag kun til omradets lokale forsyning.

3.7 Eksisterende boliger, delomrade F
Eksisterende boliger over stueetagen ma fortsat kun
anvendes til boligformal.

3.8 Anvendelse, delomrade G
* Rekreative formal
* Tekniske anleg ***

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.

Omradet skal fortrinsvis anvendes til grgnne opholds-
arealer, veje, stier og parkering, fritidsformal med
tilknytning til havnepromenaden o.1.. Der kan ind-
passes mindre varksteder, klublokaler o.1. for for-
eninger med tilknytning til fjordlivet. Omradet skal
vare offentligt tilgengeligt.

*##* Tekniske anleg kun til omradets lokale forsy-
ning.

3.9 Anvendelse, delomrade H
* Havnepromenade

e Restaurant®

e Service*

e Kulturelle formal*

e  Fritidsformal*

e Rekreative formal*

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.

*) Omradet skal anvendes til havne- og publikums-
orienterede formal og diverse vandaktiviteter som
havnepromenade, badebroer, vinterbadoplag med
tilhgrende badeskure, masteskur og vedligeholdelses-
arealer, veerkstedsfaciliteter, klublokaler o.1. for for-
eninger med tilknytning til fjordlivet. Der kan indpas-
ses mindre serveringssteder, kulturelle, rekreative
eller fritidsformal, som passer ind i omradet. Omra-
dets faciliteter skal veere offentligt tilgaengelige.
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3.10 Anvendelse, delomrade I
* Vejarealer

4. Udstykning

4.1 Udstykning omrade A, B1, B2, B3I, B3II, B4,
C, D1, D2, D3, E1 og E2

Udstykning kan kun ske som storparceller som
tilsvarer delomraderne i lokalplanen som fglger:

Omraderne A, B2, B4, C udggr hver is@r en stor-
parcel, mens omrade B1 og D1 samt B3I og B3Il
udggren samlet storparcel, ogomrade D2 og E1 samt
D3 og E2 tilsvarende hver sin storparcel.

4.2 Udstykning omrade F
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

4.3 Udstykning til tekniske anlaeg

Ejendomme til tekniske anleeg kan udstykkes, sa
grunden ikke er stgrre end anleggets sokkelflade
+ 1,0 m hele vejen rundt herom.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de bygge-
felter, som er vist pa Bilag 3.

Inden for hvert enkelt byggefelt kan bygninger
sammenbygges 1 skel.

5.2 Mindre, sekundzre bygninger

Carporte, redskabsskure, cykelskure, miljgstationer
og andre mindre, sekundeare bygninger ma opfgres
uden for byggefelterne. Der kan dog ikke etableres
carporte i boliggader, der ligger vinkelret pa vandet.

Tilladelse kan gives af Aalborg Kommune efter en
samlet plan.

5.3 Facadebyggelinje - type X
Bebyggelse skal placeres med facade i den facade-
byggelinje markeret type X, som er vist pa Bilag 3.

5.4 Facadebyggelinje - type Y

Bebyggelse skal placeres med den ene facade i en af
de to modstaende facadebyggelinjer markeret type
Y, som er vist pa Bilag 3.

5.5 Bygningsfremspring

Mindre bygningsdele som karnapper, altaner og
lignende ma tilbagerykkes/fremrykkes op til 2,0 m
fra facadebyggelinjen.

Dette gelder dogikke langs havnefronten og Vester-
gade, hvoringen del af facaden (inkl. altanero.1.) ma
fremrykkes over facadebyggelinien. Tilbagerykning
ma finde sted.

Som fast princip maingendel af en bygning placeres
teettere pa kajkanten end 12 m.

5.6 Altaner og altangange
Altaner og altangange skal placeres mindst 2,5 m fra
skel til nabobebyggelser.

5.7 Bebyggelsesprocent /-grad

Omradets bebyggelse er vurderet samlet ud fra den
udarbejdede masterplan og med denne bestemmelse
fastleegges hvor meget bebyggelse, der ma opfgres
inden for hvert af lokalplanens delomrader.

Omrade A
Der ma opferes i alt 5.400 etagemeter inden for
omradet.

Omrade B1 og D1 samlet
Der ma opfgres i alt 11.000 etagemeter inden for
omraderne til sammen.

Ansggning om byggetilladelse, der ikke omfatter
hele omradet, skalledsages af en helhedsplan for det
samlede omrdde, der redeggr for fordelingen af den
samlede byggemulighed for omrddet. (se 0gsa5.15)
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Omrade B2
Der ma opfgres i alt 11.000 etagemeter inden for
omradet.

Anspgning ombyggetilladelse, derikke omfatter hele
omradet, skal ledsages af en helhedsplan for det
samlede omrdde, der redegor for fordelingen af den
samlede byggemulighed for omrddet. (se 0gsa 5.15)

Omrade B3I
Der ma opfgres i alt 7.000 etagemeter inden for
omradet.

Anspgning ombyggetilladelse, derikke omfatter hele
omradet, skal ledsages af en helhedsplan for det
samlede omrdde, der redegor for fordelingen af den
samlede byggemulighed for omradet. (se 0gsa5.15).

Omrade B3I1
Der ma opfgres i alt 7.000 etagemeter inden for
omradet.

Anspgning ombyggetilladelse, derikke omfatter hele
omradet, skal ledsages af en helhedsplan for det
samlede omrdde, der redegor for fordelingen af den
samlede byggemulighed for omrdadet. (se0gsa5.15).

Omrade C
Der ma opfgres i alt 10.500 etagemeter inden for
omradet.

Omrade D2 og E1 samlet
Der ma opfares i alt 9.500 etagemeter inden for
omraderne.

Ansggning ombyggetilladelse, der ikke omfatter hele
omradet, skal ledsages af en helhedsplan for det
samlede omrade, der redegor for fordelingen af den
samlede byggemulighed for omrddet. (se 0gsa 5.15)

Omrade D3 og E2 samlet
Der ma opfgres i alt 10.600 etagemeter inden for
omraderne.

Ansggning ombyggetilladelse, der ikke omfatter hele
omradet, skal ledsages af en helhedsplan for det
samlede omrdde, der redegor for fordelingen af den
samlede byggemulighed for omrddet. (se 0gsa 5.15)

Omrade F

Der ma opfgres bebyggelse inden for omradet sva-
rende til en maksimal udnyttelse af byggefelterne
som fastlagti5.10g 5.18.

Hertil ma der opfgres smabygninger pa hver enkelt
ejendomud frabestemmelserneibygningsreglemen-
tet.

Omrade G
Der ma opfgres mindre verksteder og klubhuse op til
i alt maksimalt 200 m? inden for omradet.

Der ma desuden opfgres mindre tekniske installatio-
ner inden for omradet.

Omrade H

Der kan i forbindelse med havnepromenaden opfg-
res pavillon, kiosk, café, restaurant, klubhusel. lign.
pa maksimalt 200 m?. Bygningen skal placeres som
visti princippet pa illustrationsplanen (Bilag 4).

Der ma opfgres badehuse, masteskur o.1. bygninger
relaterettil vinterbadoplag for lystbade med et samlet
omfang pa maksimalt 900 m?. Disse bygninger skal
placeresinden for de pa Bilag 3 viste byggefelter ved
jernbanen vestligtiomradet.

Der ma opfores vaerkstedsfaciliteter med relation til
fjordlivet med et samlet areal pa maksimalt 300 m?
inden for omradet. Bebyggelsen skal placeres som
visti princippet pa illustrationsplanen (Bilag 4).

Omrade I
Omradet ma ikke bebygges.
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5.8 Etager og bygningshgjder -omrade A, B1, B2,
B3I, B3II, D1, D2, D3, E1, E2

Bygninger ma opfgres med det minimum og maksi-
mum antal etager, der er angivet pa Bilag 3 for hvert
enkelt byggefelt.

Etageantallene svarer til folgende maksimale byg-
ningshgjder:

2 etager: 9.2 m
3 etager: 12,8 m
4 etager: 16,4 m
5 etager: 20,0 m
6 etager: 23,6 m
10 etager: 38,0 m

Bygningshgjder males fra naturligt terreen, dog mini-
mum fraden tvungne sokkelkote dvs. 2,00 m DVR90.

5.9 Etager og bygningshgjder - omrade C
Bygninger ma opfgres med det minimum og maksi-
mum antal etager, der er angivet pa Bilag 3 for hvert
enkelt byggefelt.

Etageantallene svarer til folgende maksimale byg-

ningshgjder:
Stueetage: 6,0 m
4 etager: 17,8 m

Bygningshgjder méles fra naturligt terraen, dog mi-
nimum fra den tvungne sokkelkote dvs. 2,00 m
DVR90.

5.10 Etager og bygningshgjder - omrade H
Bygninger ma opfgres med 1 etage og en maksimal
bygningshgjde pa 7 m.

Bygningshgjder pa land méles fra naturligt terren,
dog minimum fra den tvungne sokkelkote dvs. 2,00
m DVRO90. Bygningshgjder pa vandet males fra et
narmere fastsat niveauplan.

5.11 Sokkelkote
Laveste tilladte sokkelkote for nybyggeri i omradet
fastsettes til 2,00 m DVR90. Ved publikums-

orienterede funktioner - fx i delomrade B3I og D1 -
skal saledes sikres handicapvenlige adgangsforhold.

Sokkelkoten skal fremtidssikre bebyggelsen i omra-
det mod fremtidige vandstandsstigninger og mini-
mere oversvgmmelsesrisikoen.

~¢—

Principskitse - va}iation iomrade B1, B2, B3Il, D1, D2,
D3, E1 0og E2

Byggefelterne i delomraderne giver - hvis de alle udnyt-
tes tilden maksimalt tilladte bygningshojde - mere bygge-
mulighed end der med 5.7 fastlaegges for omraderne.

Byggetilladelse kan kun gives pa baggrund af en helheds-
disponering, der skal sikre, at bebyggelsen i omradet
samlet set disponeres, sa den onskede kvalitet med
variation, luft og en overvejende sluttet bebyggelse op-
nas.
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5.12 Keelder
Kaldre ma maks. have en hgjde pa 1,25 m over
terren.

5.13 Husdybde - erhverviomrade A, D1,D2, D3,
E1 og E2
Husdybden ma maks. vere 14,5 m inkl. altaner.

5.14 Husdybde - boliger i omrade A, B1, B2, B3I1,
C, D1, D2 og D3

Husdybden ma maks. vaere 16,0 minkl. altaner. Ved
indpasning af altaner mod hhv. gardrum og havne-
promenade skal der samtidig indskares min. 1,5 1
bygningskroppen. Der kan dog maks. indpasses alta-
ner i 1/3 af facadens lengde.

5.15 Sammenhaengende facadeudtryk i omrade
B1, B2, B3Il D1, D2, D3, E1 og E2

Enkeltbygninger med etensartet, sammenh@ngende
facadeudtryk ma maksimalt gives en lengde pa SO m.

Bestemmelsen omat bryde bebyggelsen op skal veere
med til at sikre, at bebyggelsen i omradet bliver
varieretog oplevelsesrig. Variationen kan opnds ved
at bebyggelsen skifter hgjde, placering i byggefeltet
eller materialer og facadeudtryk.

5.16 Serligt facadeudtryk mod havnepromena-
den (omrade B1, B2, B3II og D1)

For at sikre en karakterfuld og varieretudformning af
U-bebyggelsernes gavle mod havnepromenaden skal
disse fremtreede med altan med tilhgrende indske-
ring pa indvendige hjgrner mod gardrum.

Af samme arsag skal det sikres, at bygningsgavlene
fremtreder med enlodret opdeling, dvs. en kombina-
tion af altaner og regulaer facade.

5.17 Supplerende bestemmelser for omrade B1,
B2, B3I1, D1, D2, D3, E1 og E2 - variation i
bygningernes placering

Inden for delomraderne fastleegges der - jf. vedsta-
ende principskitse - fglgende supplerende bestem-

melser for hvert af de tre U-formede byggefelter og
for hver af de to karréer ved Vestergade:

- Der skal vare mindst én forskydning mellem
bygningskroppes placering i byggefeltet pr. side i
hvert U og hver karré, jf. 5.4.

- Der skal vere mindst ét ubebygget slip mellem
bebyggelserne 1 hver side af hvert U og hver karré.
Mod Vestergade kan der ops&ttes glasskaerm i slip-
pene.

Bestemmelsen om slip i bebyggelsen og variation i
placeringen af bebyggelsen skal veere med til at
sikre, at bebyggelsen i omrddet bliver varieret og
oplevelsesrig.

5.18 Randbebyggelse i omrade F

Randbebyggelse langs Vestergade i omrade F ma
opferes inden for de pa kortbilag 3 angivne bygge-
felter med de angivne maksimale etageantal, og sale-
des at bebyggelsens facadehgjde er maksimalt 9
meter. Facadehgjden males fra naturligt terreen, dog
min. fra den tvungne sokkelkote (2,00 m DVR90).

Husdybden skal tilpasses nabobygninger og ma mak-
simalt vaere 10 meter.

Randbebyggelsen skal opfgres med facade i vejskel
og ma sammenbygges i naboskel.

6. Bebyggelsens udseende

6.1 Generelt for hele lokalplanomradet
Bygningernes materialer, udformning, farver og gv-
rige ydre fremtreeden skal skabe en god helhedsvirk-
ningiforholdtil omgivelserne og give de forskellige
bebyggelsesafsnitet fellespreg samt fremtreede 1 hgj
kvalitet.

Ny bebyggelse skal inden for hvert af lokalplanens
delomrader fremsta som en helhed med hensyn til
bebyggelsesform, materialer og farver.
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Bygningsoverflader skal fremstainaturlige, genan-
vendelige materialer som tegl, natursten, puds, tre,
metal, beton og glas.

Butiksfacader skal fremstd med udstillingsvinduer,
som ikke blendes ved tilklebning eller lignende,
saledes at de far karakter af facadebekledning.

Glaspartier skal fremtrade transparente og ma ikke
uden Aalborg Kommunes tilladelse udfgres med
toning eller spejlvirkning.

Facadeudstyr. Skiltning, reklamering og facade-
belysning samt ops@tning af markiser, solafskerm-
ninger og andet facadeudstyr ma ikke finde sted uden
Aalborg Kommunes godkendelse og skal =udformes
saledes, atder opnas en god helhedsvirkning i forhold
til bebyggelsens arkitektoniske udtryk jf. 6.19-6.26.

6.2 Facader - omrade A, B1, B2, B3II og D1
Facader skal afstemmes i forhold til hinanden inden
for det enkelte delomrade, og skal udfgres som en af
felgende muligheder:

- Enten som blank murverk 1 lyse gule tegl, dog
saledes at delpartier eller mindre bygningsdele (min-
dre end 40% af facaderne) kan udfgres i andre
materialer end facadematerialerne, fx andre farver
tegl, tree, stal, zink, kobber eller glas.

- Eller fremsta med vandskurede eller pudsede
vaegge, somer kalket/maletihvide farver. Delpartier
eller mindre bygningsdele (mindre end 40% af faca-
derne) kan udfgres i andre materialer end facade-
materialerne, fx andre farver tegl, tree, stal, zink,
kobber eller glas.

- Eller fremsta i natursten i lyse farver eller i beton i
hvide farver. Delpartier eller mindre bygningsdele
(mindre end 40% af facaderne) kan udfg@res i andre
materialer end facadematerialerne, fx andre farver
tegl, tree, stal, zink, kobber eller glas.

6.3 Arkitektonisk eksperimentarium - B3I
Slagteriomradets status som "Arkitektonisk eksperi-
mentarium" gnskesiserlig grad synliggjortidelom-
rade B3I, hvor nybyggeri mht. bade formsprog og
materialer skal skille sig markant ud fra den gvrige
bebyggelse i lokalplanomradet. Bebyggelsen skal
vare serlig og unik, have en nutidig arkitektur med
dristige detaljer, som afviger fradet gvrige formsprog
i omradet. Byggeriet skal samtidig fortolke mgdet
mellem fjordlandskabets grgnne flade mod vest og
den teette midtby mod @st, og forholde sig til stedets
markante strukturer sasom jernbanebroen og den
rekreative havnepromenadesamtrgdderne fra det tid-
ligere industriomrade. Der gives mulighed for at
bebyggelsen kan fremtrade 1 afvigende og alterna-
tive materialer, hvor der samtidig sikres hgj kvalitet.
Tilbygningsoverflader ma ikke anvendes materialer,
som giver anledning til lysreflektionsgener, hvorfor
der legges vaegt pa materialernes patineringsevne.

6.4 Facader - omrade C, D2, D3, E1 og E2
Facader skal afstemmes i forhold til hinanden inden
for det enkelte delomrade, og skal udfgres som en af
fglgende muligheder:

- Enten som blank murverk i gule eller rgde tegl,
dog saledes at delpartier eller mindre bygningsdele
(mindre end 50% af facaderne) kan udfg@res i andre
materialer end facadematerialerne, fx andre farver
tegl, tree, stal, zink, kobber eller glas.

- Eller fremstd med vandskurede eller pudsede vae g-
ge,somerkalket/maletihvide farver. Delpartiereller
mindre bygningsdele (mindre end 50% af facaderne)
kanudfgresiandre materialer end facadematerialerne,
fx andre farver tegl, tree, stal, zink, kobber eller glas.

- Eller fremsta i natursten i lyse farver eller i beton
1hvide farver. Delpartier eller mindre bygningsdele
(mindre end 50% af facaderne) kan udfg@res i andre
materialer end facadematerialerne, fx andre farver
tegl, tree, stal, zink, kobber eller glas.

46

December 2006




Planbestemmelser
Lokalplan 12-072

Slagteriomradet, Ngrresundby Midtby

6.5 Mindre, sekundzere bygninger - omrade A,
B1, B2, B3II, C, D1, D2, D3, E1 og E2

Facader pa mindre, sekundare bygninger som skure,
garager mv. maudfgresiandre materialer, dog under
hensyntagen til omradets helhed. Udformning af
eventuelle carporte skal dog ske i henhold til design-
manualen.

6.6 Facader - omrade F

Facader skal udfgres som blank mur i tegl, pudset
eller malet. Delpartier eller mindre bygningsdele (min-
dreend 1/3 af facaderne) kan udfgres i andre materia-
lerend facadematerialerne, fx stal, zink, kobbereller
glas.

6.7 Facader - omrade G og H

Facader pa pavilloner, skure og mindre bygninger-
inden for delomraderne skal udferes med lette faca-
der af tre, som skal fremstd oliebehandlede eller
maletihvideeller sorte farver. Mindre bygningsdele
somdgre, vinduer o.1. kan gives hvide, gra eller sorte
farver. Bebyggelsen skal gives etordentligt og attrak-
tivt udseende pa grund af den fremtraedende place-
ring.

Facader pa badhuse, masteskur mv. langs jernbanen
i delomrade H skal dog fremtraede i tree, der er malet
sorteller mgrkegra.

6.8 Altaner

Altaner skal fremtraede 1 materialer med et let og
transparent udtryk, fx glas, tre, spinkle stalkonstruk-
tionero.l.

6.9 Sokler

Hyvis en sokkel er hgjere end 0,5 m skal den del, der
er hgjere end 0,5 m, udfgres i samme materialer som
facaden.

6.10 Udvendige tekniske installationer

Udvendige tekniske installationer som ventilations-
anleg o.1. skal enten integreres 1 bebyggelsen eller
bevidstindga som arkitektoniske elementer, der mht.

formsprog og materialer harmonerer med bygningen
de opsattes pa. Udvendige tekniske installationer ma
hgjstfylde 1/3 aftagfladen. Tekniske installationer pa
tage skal endvidere trekkes mindst 1,0 m tilbage 1
forhold til bygningens facade, dog min. 10 m pa
bebyggelse ved havnepromenaden. Ventilationsafkast
ma ikke vere hgjere end 1 m over bygningens tag.
Ventilationsmotorer ma ikke placeres synligt pa byg-
ningernes tage eller facader.

Udvendige tekniske installationer, herunder ventila-
tionsafkast, fra hele bebyggelsen i omrade C skal
placeres pa taget af boligdelen af bebyggelsen i
omradet, sa stgjgener for boligernes udeopholds-
arealer undgas.

6.11 Taghzldning og tagmaterialer - omrade A,
B1, B2, B3II, C, D1, D2, D3, E1 og E2

Tage skal udfgres, sa de syner flade. Til tagdeekning
ma ikke anvendes reflekterende materialer. Eventu-
elle metalplader o.1. skal vere forpatinerede.

6.12 Taghaldning, sekundaere bygninger - om-
rade A, B1, B2, B3I1, C, D1, D2, D3, E1 og E2
Sekundare bygninger som cykelskure, garager, driv-
huse o.l. kan have en anden haldning end bolig/
erhvervsbygningen.

6.13 Taghaldning - omrade F

Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres som sym-
metriske saddeltage med en haeldning pa mellem 35°
og 45° i forhold til det vandrette plan. Ved ombyg-
ning og tilbygning af eksisterende tag kan taget dog
udfgres med samme vinkel, i forhold til det vandrette
plan, som den eksisterende beboelsesbygning.

6.14 Taghzeldning, sekundzere bygninger omra-
de F

Baghuse og sekund@re bygninger som cykelskure
og lign. skal opfgres med taghaldning som beboelses-
bygningen, eller med ensidigeller tosidig taghaldning
pa mellem 15° og 45°.
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6.15 Tagmaterialer - delomrade F
Tagbekledningen skal udfgres med tagsten af tegl
eller beton, skifer eller matte umalede metalplader.
Tegltagsten ma dog ikke vere glaserede eller
@delengoberede.

6.16 Kviste og tagvinduer - delomrade F
Tagvinduer skal udfgres som kviste eller ovenlys-
vinduer. Den samlede lengde af kviste eller ovenlys-
vinduer skal vaere mindre end 1/3 af tagfladens sam-
lede lengde.

6.17 Tagmaterialer - delomrade G og H
Tagbekledning skal udfgres med skifer, tagpap eller
umalede metalplader.

6.18 Solfangere
Solfangere skal nedfzldes i tagfladen og ma ikke
medfgre blendingsgener for naboer, genboer eller
forbipasserende.

I forbindelse med byggesagsbehandling kan Aal-
borg Kommune kreeve, at der opscettes en prgve som
udgangspunkt for vurdering af blendingsgener.

6.19 Virksomhedsskilte - generelt

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens
arkitektoniske udformning. Skiltning og reklamering
ma hverken helt eller delvis dekke arkitektoniske
elementer som fx udvendige dgre, vinduer, gesimser,
band, indfatninger og pilastre, eller have karakter af
facadebekledning, vinduesafblanding og lignende.

Aalborg Kommune vil gerne i dialog med virksom-
heder, der gpnsker skiltning. Derfor opfordres disse til
at kontakte kommunen for rad og vejledning, inden
skiltene udarbejdes og opscettes.

I gvrigt henledes opmerksomheden pda Natur-
beskyttelseslovens § 21, hvorefter derikke md opscet-
tes skilte, der virker dominerende i forhold til land-
skabet eller er synlige over store afstande.

6.20 Skilte - omrade C

Der maetableres skiltning til butikker i omradet som
enintegreretdel af bygningernes arkitektur. Skiltning
ma kun ske med butikkernes navn/bomzarke.

6.21 Skilte - omrade A, D1, D2, D3, E1 og E2
Firmaskilte ma kun vare af nedenstaende 2 typer:

Skilt placeret pa terreen ved indkgrslen til bygningen:
Skiltet med holder ma ikke veare hgjere end 1,0 m
malt franaturligt terreen og mé ikke vaere bredere end
1,2 m.

Skilt sat pa muren ved indgangspartiet: Skiltet ma
ikke veare stgrre end 30 x 60 cm.

6.22 Skilte pa facade
Skilte skal have facademur omkring hele skiltet.

6.23 Skilte pa tag
Der ma ikke skiltes pa tage.

6.24 Reklamer, firmalogoer, spotlys, lyskasser,
laserlys, baldakiner, udhaengsskilte mv.
Fglgende er ikke tilladt inden for lokalplanens om-
rade:

- Opsatning af faste baldakiner.

- Blendingellerdelvis blending af vinduer. Dette
galder bade for tilkleebning, reklame og opstil-
ling af vinduesnare mgbler over almindelig bord-
hgjde.

- Ops@tning af lyskasser.

- Opsatning af laserlys

- Opsatning af belysning, som ikke er integreret i
bogstaver og logoer.

- Opsatning af skilte over stueetagen.

- Opsetning af spotbelysning pa facader og gavle
eller pa reklameskilte.

- Opsatning af udhangsskilte stgrre end 0,5 m?.

6.25 Skilte i vinduer

Vinduer ma ikke overmales eller tilklebes. Der méa
settes etskiltopibunden af vinduets indvendige side
de steder pa 1. sal, hvor der drives erhverv.
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6.26 Dynamiske, digitale skilte - omrade A, B1,
B2, B3I, B3Il, D1, D2, D3, E1, E2 og F

Der ma ikke opsattes dynamiske, digitale reklame-
skilte som f.eks. lysaviser eller animerede reklamer.

6.27 Bevaring

Bevaringsvardig bebyggelse ma ikke @ndres for sa

vidtangar:

- Etablering af kviste eller ovenlysvinduer i byg-
ninger, hvor disse ikke allerede findes.

- Udvendig isolering af gavle.

- Skiltning og ops®tning af markiser.

Bevaringsvardige bygninger er vist pa lokalplanens
Bilag 2.

En evt. tilladelse til en eller flere af ovenstdende
endringer gives formelt som en dispensation fra
lokalplanen. Ved behandlingen af dispensationen vil
det blive vurderet, hvordan den gnskede bygnings-
cendring harmonerer med bygningens oprindelige
udtryk. Der bliver foretaget nabohgring, med mindre
dispensationen skgnnes at veere af helt underordnet
betydning for naboernes interesser.

6.28 Bevaring af bygningsdetaljer - omrade F
Eksisterende udsmykning af facaden som friser,
gesimsband, stik i murvark, markering af indgangs-
partier og vinduer og pudsede omrader med refend-
fugning skal bevares.

6.29 Vinduer
Vinduesrammer og karme skal udfgres af tre, metal
eller som en kombination af disse.

6.30 Vinduer i eksisterende bygninger - omrade F
Vinduer skal udfgres som huller i mur. Vinduesram-
mer og -karme skal vare hvide eller fremsta i den
farve, der blev anvendt pa opfgrelsestidspunktet.
Sprossedimensionering og -profilering skal udfor-
mes som ved oprindelig vinduestype, hvor samlet
bredde pa karm og ramme ma vare maks. 90 mm.
Glas ma ikke have spejleffekt eller vere buede.
Bygninger, der paopfarelsestidspunktethavde opdelte

vinduer, fx dannebrogsvinduer eller trefagsvinduer,
skal udfgres med opdelte vinduer som pa opfgrelses-
tidspunktet.

Bygningens oprindelige facadeudtryk vil kunne ses
pddebygningstegninger, derisintid dannede grund-
lag for byggeriet.

6.31 Dgre i eksisterende bygninger - omrade F
Dgre skal fremsta i den farve, der blev anvendt pa
opfgrelsestidspunktet. Dgre i facade mod offentlig
vej skal vere fyldningsdgre eller glatte dgre. Dgr-
karm og -flader skal fremsta som pa opfgrelses-
tidspunktet. En eller flere fyldninger kan erstattes af
glas.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Feelles friarealer, indretning

De felles friarealer skal indrettes og beplantes, sa der
opnas en god helhedsvirkning. Hermed menes, at
inventar (lamper, benke, borde, affaldsstativer, lege-
redskaber mv.), belegninger og beplantning udfor-
mes og placeres ud fraen samlet omradedisponering,
der omfatter alle friarealerne. Det skal samtidig sik-
res, at de funktioner, der indpasses, ikke generer
hinanden.

Foratsikre en hgj og ensartet standard skal indretning
og anlag af fri- og opholdsarealer ske pa grundlag af
retningslinier og principperidesignmanualen.

7.2 Feelles friarealer ved boliger, beplantning
Beplantning og indretning af felles friarealer i til-
knytning til boliger skal - overordnet set - fremtraede
med en frodig havelignende karakter med gres-
kladte arealer med fritstaende traeer og buske.

7.3 Sikring af udsigtslinjer

Detskal ved tilretteleeggelse af beplantningen sikres,
at udsigten fra Spiesgade og fra Ngrresundby Kirke
til Limfjorden fastholdes, selv nar traeer og buske nar
fuldtudvoksethgjde. Udsigtslinierer vist pa Bilag 2.
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7.4 Fxllesfriarealiomrade B4 og rekreativt areal
i omrade G, beplantning

Detcentrale felles opholdsareal - B4 - skal fremtraede
med parkpraeg, mens det rekreative areal i omrade G
overvejende skal fremtreede med en blanding af park-
ognaturpreg. Jevnfer principskitsen for den gronne
struktur s. 22.

Omrade B4 skal disponeres med graes, traeer, buske,
belegning, lege- og opholdsfaciliteter, vandelementer
etc. som vistiprincippet paillustrationsplanen (Bilag
4).

I omrade G skal der til beplantning anvendes en
blanding af treeer og buske. Mindst 30 % af omradet
skal beplantes med en blanding af treeer og buske.
Der skal anvendes egnskarakteristiske buske og treeer,
som samtidig er robuste og l&givende ift. vejr- og
vindforholdene ved vandet, jf. designmanualen.

7.5 Beplantning af parkeringspladser
Parkeringsarealerne skal gives et grgnt praeg, som
vistiprincippet pa Bilag 4, illustrationsskitsen. Detal-
jeromkring udformning af parkeringsarealer fremgar
af designmanualen.

7.6 Hegn i skel

Hegniskel, mod vej, sti, nabo- eller fallesarealer skal
vare levende hegn. Det levende hegn kan suppleres
med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst
samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset,
dog maks. 1,8 m.

7.7 Hegn pa friarealer

Eventuelle hegn pa friarealer skal vere hakke, der
evt. kan kombineres med pergolaeller portelementer
udfertiforbindelse med samt tilpasset nybyggeriets
materialer og formsprog.

7.8 Terraenregulering, udferelse

Terrenreguleringer skal udfgres paen sadan made, at
mindre tilpasninger udfgres blgdt afrundet op mod
bygninger eller anleg. Stgrre tilpasninger (stgrre

niveauforskel end 100 cm) skal ske med skraninger
og stgttemure.

7.9 Efterregulering af terrzen

I omrade G og B4 ma der indplaceres overskudsjord
fralokalplanomradet - ogsa eventuelt forurenet jord,
som der er opnaet tilladelse til lokal deponering af.
Terrenregulering skal ske efter en godkendt terran-
plan.

7.10 Opholdsareal ved boliger

Der skal udlegges udendgrs opholdsareal svarende
til mindst 30% af boligetagearealet. Opholdsarealer
kan placeres pa terren, pa dek, som terrasser eller
som tagterrasser og taghaver. Friarealermellem bygge-
linje og vejskel kan ikke medregnes som opholds-
areal. Opholdsarealet skal placeres centralt for be-
byggelsen.

7.11 Opholdsarealer erhverv

Der skal indrettes udendgrs opholdsarealer til er-
hverv. Stgrrelsen af arealet skal veere mindst 10 % af
etagearealet.

7.12 Opholdsarealer generelt
Etablering af opholdsarealer pa terren gar forud for
etablering af parkering efter bestemmelse 8.5.

Hvis det efter denne bestemmelse ikke lader sig gpre
at indpasse badde de kreevede opholdsarealer og det
kreevede antal parkeringspladseriterren kan reste-
rende parkering etableres i konstruktion.

7.13 Udendgrs oplag
Oplagring ma ikke ske uden for bygninger eller
serligt afskermede arealer.

7.14 Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige
arealer til sortering, opbevaring og transport af af-
fald i overensstemmelse med Renovationsvaesenets
regulativer.
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7.15 Feellesarealer, legeplads

Der skal pa fzllesarealerne i de af lokalplanens
omrader, der anvendes til boliger, anlegges lege-
pladser med legeredskaber. Den enkelte legeplads
skal anlegges med et areal pi mindst 100 m?.

7.16 Belysning - generelt

Designmanualen fastlegger de neermere principper
omkring belysning af ubebyggede arealer, veje, stier
mv.ilokalplanomradet.

Lokalplanomradet skal belyses som et samlet hele,
hvor den udendprs belysning i hele omradet er af-
stemt, og hvor belysningsmateriellet spiller sammen
i hele omradet. Der skal generelt anvendes lyskilder
med en god farvegengivelse samt et varmt, hvidt lys.

7.17 Belysning pa lokalveje
Som vejbelysning skal enten anvendes vejbelysnings-
armaturer eller parklamper.

Parklamper kan give en god stemning og en god
belysning ved etageejendomme. Til forskel fra vej-
belysningsarmaturer giver parklamper en del rum-
lys, sd facader, treeer mv. fdr en god belysning. Der
skal dog veelges en god nedadlysende type, sdledes
bleending undgas.

Vedvalg afvejbelysningsarmatur skal veelges entype
med vandret skeerm for at forhindre generende lys-
indfald gennem de omkringliggende bygningers vin-
duer og generende heeldning ved udkig fra vinduer.

7.18 Belysning langs havnepromenaden
Havnepromenaden skal belyses som et samlet hele,
med ensartet type af belysningsmateriel, enten vej-
belysningsarmaturer eller parklamper.

Hvis vejbelysningen placeres pa bygningssiden af
vejen, kan der vere behov for en supplerende belys-
ning af havnepromenaden ved kajkanten med en
relativt svag, og velafskermet lavtsiddende belys-
ning, der dels markerer kajkanten og dels belyser
belegningen.

Det er meget vigtigt at undgd ,,lysbarrierer* som
forstyrrerudkig overvandetimgrke. Der skal derfor
anvendes nedadlysende og godt afskeermede arma-
turer som f.eks. dekorative vejbelysningsarmaturer
med vandret lysabning.

Masterne skal sa vidt muligt placeres i harmonimed
0g i takt med bygninger og tveergdende lokalveje/-
stier, sdledes at belysningsanlegget erkendes som
hgrendetilbebyggelsesplanen, bl.a. set fra Aalborg-
siden.

Nye karakteristiske bygningselementer, der etablere-
res i forbindelse med havnepromenaden - fx ponto-
ner, trappeanleeg etc. - bgr belyses scerskilt, sa de kan
anvendesimgrkeperioden og sdledes, at de fremstar
synligt i forhold til promenaden og kajkanten bade
set fra landsiden og fra vandsiden.

7.19 Belysning pa hovedstier
Pa hovedstier skal der anvendes parklamper med et
godt, nedadrettet lys.

Parklamper skal opsattes sa de - foruden at belyse
hovedstiernes bele@gning - ogsa markerer og leder
frem til ind- / udgange, passager, porte o.l.. Herud-
over skal opholds- og samlingssteder sikres en vis
belysning.

7.20 Belysning pa mindre stier
Mindre stier kan belyses med pullertlamper.

Pullertlamper anvendes typisk, hvor der primeert er
behov for at oplyse omkring jordniveau, dvs. som
ledelys. Man skal veere opmeerksom pad at undga
bleending.

Brug af pullertlamper er mest velegnede i have-
rummene mellem bygningerne, hvor belysningen
suppleres af bygningernes lys fra vinduer mv.

7.21 Belysning pa friarealer
Udendgrs belysning der etableres pa og ved lokal-
omradets bygninger ma gerne oplyse arealet omkring
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bygningen men skal vere afsk@rmet udad, sa den
ikke blender, ikke danner lysbarriere og ikke virker
dominerende set pa afstand f.eks. fra fjorden.

7.22 Belysning af traeer

Udvalgte treeer i lokalomradet kan belyses med pro-
jektgrer nedfeldet i jorden. Her tenkes navnlig pa
solitere treeer i delomrade B4 og G.

7.23 Belysning af bygninger langs havneprome-
naden

Bygningsfacader der fremstar med serlig arkitekto-
nisk kvaliteteller bebyggelsesmassig betydning bgr
gives en sa@rlig belysning, som ggr dem synlige og
markante - ogsa i mgrketiden bl.a. set fra Aalborg-
siden.

Da vejbelysningen skal veere nedadlysende, vil den
give meget lidt belysning pd bygningsfacader, som
derforikke vilmarkere sig i nattebilledet med mindre
de gives scerlig belysning. Facadebelysningen skal
placeres og udfgres sdledes, at udsigten fra bygnin-
gernes vinduer og altaner ikke (eller kun minimalt)
forstyrres. Facade- og bygningsbelysning skal veere
tilpasset bygningens konstruktion og arkitektur. Ved
transparente glasfacader arbejdes primeert med ind-
vendig belysning.

7.24 Belysningsudstyrets kvalitet
Belysningsmaster til vejbelysningsarmaturer bgr vaere
ienstil og @stetisk kvalitet, der svarer til armaturerne,
sa de tilsammen far et @stetisk enkelt og sammen-
haengende udtryk tilpasset omgivelserne.

Master til parklamper skal vaere originale master som
passer til den enkelte type parklampe eller i en fuldt
tilsvarende stil og @stetisk kvalitet.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Udformning af veje, stier mv.
Designmanualen fastlegger de n@rmere principper
omkring udformning og befastelse af veje, stier,

parkeringsarealer mv. ilokalplanomradet.

8.2 Veje
Derudl®gges areal til vejarealer og vejadgange som
vist pa Bilag 2.

Vejene udlegges med fglgende bredder:
Adgangsvej fra Vestergade: 15 m (kgrebanebredde
mindst 11 m - disponering som vist pa illustrations-
skitsen Bilag 4).

Fordelingsveje i omradet: 13 m (kgrebanebredde
mindst 7 m).

Principsnit for udformning og disponering af de
forskellige typer af veje i lokalplanomradet ses end-
videre pa Bilag 5.

8.3 Stier

Der udlegges areal til 4,0 m brede stier som vist 1
princippet pa Bilag 2. Stierne anlaegges med en
stibeleegning pa mindst 3,0 m og rabat til hver side.

Med "i princippet " menes, at stierne kan flyttes nogle
meteriforbindelse medden endelige fastleggelse af
stiforlgb. Tilslutningentil andre stier og veje vil finde
sted som vist pa bilaget.

8.4 Parkering

Der udlegges areal til parkering i overensstem-
melse med Aalborg Kommunes Parkeringsnorm, der
er angivet i Bilag F.

Parkering skal placeres inden for det samme delom-
rade, som bebyggelsen, den skal betjene.

8.5 Rampe til parkeringskzlder - delomrade C
Nedkgrselsrampen til parkeringskelderen i delom-
rade C skal afskeermes. Afskeermningen skal have en
lys og let karakter og skal delvist overdekkes.

8.6 Carporte - omrade A, B1,B2,B3II, D1, D2 og
D3

Eventuelle carporte skal udformes efter retningslini-
erne i designmanualen.
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8.7 Befastelse af veje mv.

Veje, fortove, pladser, torve, P-pladser, stier og befz-
stede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med
ensartet materialevalg, der afspejler og afgrenser de
respektive arealers funktion. Veje skal udfgres med
hard, fastbelagning. Detaljer og principper omkring
udformningen fremgar af designmanualen.

9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal
fremfgres under terren.

9.2 Tekniske anlzeg til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgr-
skabe mv.) skal placeres umiddelbart op ad bygnin-
ger eller integreres i bebyggelse.

9.3 Affaldssortering

Der skaliforbindelse med opferelse af bebyggelse og
tilhgrende ubebyggede omrader reserveres de ngd-
vendige arealer til sortering, opbevaring og transport
afaffaldioverensstemmelse med Renovationsvase-
netsregulativer.

9.4 Ovrige tekniske anlaeg

Transformere, pumpestationer o.1. kan etableres, nar
de opfylder kravene i lokalplanens punkt 3 om an-
vendelse samt punkt 6 om bebyggelsens udseende.

9.5 Antenner og paraboler

Individuelle antennemaster med en maksimal hgjde
pa 2 mog paraboler ma kun placeres pa tage. Der ma
ikke opstilles fritstaende antennemaster i lokalplan-
omradet.

9.6 Fjernvarme
Ny bebyggelse skal tilsluttes etkollektivt varmeforsy-
ningsanlag efter Aalborg Kommunes anvisninger.

9.7 Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det separatkloakerede

spildevandsnet efter Aalborg Kommunes anvisnin-
ger.

10.Miljg

10.1 Miljgpavirkninger fra aktiviteter pa omra-
det

Der mé i delomrade C kun etableres virksomhed
inden for miljgklasse 1-3, mens deriresten af lokal-
planomradet kun ma etableres virksomhed inden for
miljpklasse 1-2 . Se Bilag A.

De neevnte miljpklasser medtilhgrende beskyttelses-
afstande bruges som vejledende grundlag. Der vil
altidblive foretaget en konkret vurdering af virksom-
heden.

10.2 Vareindlevering til butikker - omrade C
Ved indretning af detailhandel i omrade C skal det
sikres, at vareindlevering kan ske uden gener for
boliger.

Vareindleveringen skal ske i indvendig, lukket vare-
gadrd.

10.3 Stgj fra vejtrafik

Ved ny bebyggelse og @&ndring af eksisterende be-
byggelse skal det sikres, at det konstante udendgrs
stgjniveau, som trafik pafgrer bebyggelsen og op-
holdsarealerne, ikke overstiger Miljgstyrelsens til
enhver tid geldende grensevardier for trafikstgj fra
veje. Se Bilag C, der afspejler de p.t. geldende
grensevardier.

10.4 Stgj fra jernbane

I omradet skal ny bebyggelse og @ndring af eksiste-
rende bebyggelse udformes pa en made, der sikrer, at
stgjniveauet fra jernbanen ikke overstiger 55 dB(A)
paudendgrs opholdsarealer.

10.5 Stgj fra erhverv
Ved nybyggeri og ®ndring af eksisterende bebyg-
gelse skal det sikres, at bygningstransmitteret stgj fra
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erhverv, institutioner m.m. til boliger ikke overstiger
30 dB(A) frakl. 07.00 til k1. 22.00 og 25 dB(A) fra
kl. 22.00 til k1. 07.00, malt i boligen.

Stpjved byggeri

Bygningsnedrivning eller andre stgjfrembringende
bygningsarbejder er midlertidige aktiviteter, der er
omfattet afmiljplovgivningen. I forbindelse medtilla-
delsen til nedrivnings- og renoveringsarbejder kan
der blive stillet krav til de foranstaltninger, der skal
foretagestilforebyggelse eller afhjeelpning af forure-
ning eller gener for omgivelserne.

10.6 Restauranter

Restauranter skal fglge den til enhver tid geldende
kommunale forskrift for driften, p.t. Kommunal for-
skrift nr. 001, Restaurationsdrift i Aalborg Kom-
mune.

11.Grundejerforening

Planloven giver hjemmel til i lokalplaner for byom-
dannelsesomrdder at medtage bestemmelser om op-
rettelse af grundejerforeninger og ejerlav.

Lokalplanomrddets delomrader A, Bl, B2, B3I, B3I,
B4, C, DI, D2, D3, EI og E2 ejes af en gruppe
grundejere, deriforbindelse med salg vil sikre opret-
telse og pligt til medlemsskab af en grundejerfor-
ening, bl.a. tildrift affeelles friarealer og pvrige feelles
anleeg.

11.1 Oprettelse og medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening for hvert af
delomraderne A, B1+D1, B2, B3I, B3II, C, D2+E1
og D3+E2 med medlemspligt for samtlige grundejere
inden for de nevnte omrader.

Der skal ligeledes oprettes én overordnet grundejer-
forening, hvorder ermedlemspligt for samtlige grund-
ejerforeninger inden for de neevnte delomrader.

=11
11T

—
ﬁﬁ

rbindelsesveje gennem omradet

Diagrammet viser de veje og gronne friarealer, der jf. punkt 12.1 skal veere anlagt for ny bebyggelse i lokalplanomradet

kan tages i brug
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11.2 Opgaver

Deindividuelle grundejerforeninger skal foresta drift
og vedligeholdelse af de felles friarealer og gvrige
fellesanlegitilknytning til boligerne.

Den overordnede grundejerforening skal foresta drift
og vedligeholdelse af veje, som tillige omfatter afvan-
ding, herunder etablering og vedligehold af rendestens-
brgnde med tilhgrende ledninger, der skal fgres frem
til offentlige regnvandsledninger. Den overordnede
grundejerforening skal endvidere foresta drift og
vedligeholdelse af det centrale felles friareal - B4.

Grundejerforeningerne - bade de individuelle og den
overordnede - skal i gvrigt foresta de opgaver, som i
medfor af lovgivningen henlegges til foreningerne.

11.3 Vedtaegter
Grundejerforeningernes vedtegter og @ndringer her-
af skal godkendes af Aalborg Kommune.

11.4 Oprettelse
Grundejerforeningerne skal oprettes senest nar Aal-
borg Kommune kraver det.

11.5 Foreningernes stgrrelse
Grundejerforeningerne skal, efter krav fra Aalborg
Kommune, optage medlemmer fra tilgr&nsende om-
rader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende
grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller
opdele foreningen i to eller flere selvstendige for-
eninger.

12.Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1 Forbindelsesveje og grgnt omrade
Ny bebyggelse i lokalplanomradet ma ikke tages i
brug for:
- forbindelsesvejeiomradeteretableret,
jf. diagrammet s. 54, og
- detidiagrammet benavnte "Grgnt omrade -

delomrade B4" er anlagt i overensstemmelse
med retningslinierne i designmanualen.

12.2 Delomrade C

Ny bebyggelse i delomrade C ma ikke tages i brug,
fgr Slagterivej (delomrade I) - pa strekningen fra
Vestergade/Vesterbrogade og ned til og med det
grgnne omrade (delomrade B4) - er omdannet til
plads og sti for blgde trafikanter samt anlagt 1 over-
ensstemmelse med retningslinierne i designmanualen.

12.3 Fjernvarme

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanleg efter
Aalborg Kommunes anvisning.

12.4 Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen
er tilsluttet det separatkloakerede kloaksystem efter
Aalborg Kommunes anvisninger.

12.5 Udendgrs opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr udendgrs
opholdsarealer er etableret i overensstemmelse med
bestemmelserne i lokalplanens punkt7.10-7.12.

12.6 Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt
parkering som anfgrt under lokalplanens punkt 8.4.

12.7 Stgj fra trafik

Ny bebyggelse maikke tages i brug, fgr det er sikret,
atopholdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der
overstiger Miljgstyrelsens vejledende grenseverdier.

12.8 Eksisterende overlgbsbygvaerk i omrade B3I
Ny bebyggelse i omradet kan ikke tages i brug fgr
overlgbsbygvarketernedlagteller flyttet til en place-
ring uden for delomradet.
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13.Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1 Lokalplan 12-010, Slagteriselskabet Sundby
A.m.b.A. m.m.

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendt-
ggrelse af lokalplan 12-072 opha&ves lokalplan 12-
010, tinglyst 01.06.1984, i sin helhed.

13.2 Lokalplan 12-045, Ngrresundby Havnefront
Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendt-
ggrelse af lokalplan 12-072 opha&ves lokalplan 12-
045, Ngrresundby Havnefront, tinglyst 13.07.2001,
for det omrade, der er omfattet af lokalplan 12-072.

14. Servitutter

Der ophceeves ingen servitutter.

15.Retsvirkninger
Lokalplanen

15.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i over-
ensstemmelse med planen.

15.2
Den nuva@rende lovlige anvendelse af ejendomme 1
lokalplanomradet kan fortsatte som hidtil.

15.3
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleg mv.,
som er indeholdt 1 planen, skal etableres.

15.4
Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i
strid med planens principper.

15.5
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre

naboer, skal der foretages en naboorientering, f@r
dispensationen kan gives.

15.6

Nyt byggeri, anleg og ®ndret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7
Nardeter ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen,
kan byradet ekspropriere.

15.8

Hyvis lokalplanens bestemmelser om bevaring af be-
byggelse medfgrer, at ejeren ikke kan bruge ejen-
dommen pa en gkonomisk rimelig made, kan ejeren
under visse omst@ndigheder kreve, at kommunen
overtager den.
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Erhvervskategorier: Bilag A
Lokalplan 12-072

Slagteriomradet, Ngrresundby Midtby

et

Vejledning om miljoklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor
klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7
den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes
kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne
indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bgr
placeres i erhvervs- eller industriomrader evt. i
randzonen tettest ved forureningsfglsom anven-
delse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlag, som er
noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleg, som er
ret belastende for omgivelserne, og derfor skal pla-
ceres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleg, som er
meget belastende for omgivelserne, og derfor skal
placeres i stgrre industriomrader, sd den gnskede
afstand i forhold til forureningsfglsomme naboer
kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleg, som er
seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til
serligt miljgbelastende virksomhed (normalt
kommuneplanens M-omrader).

Herudover findes der en rekke virksomheder og
anlaegstyper med specielle beliggenhedskrav, hvor
afstanden til boligomrader skal vere stgrre end 500
meter. Som eksempel kan n@vnes sarligt risiko-
betonet produktion, stgrre skibsvearfter, flyveplad-
ser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (iforhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virk-
somheder til en anden miljgklassificering, end angi-
vet i skemaet "Erhvervskategorier" pa de fglgende
sider. Fx hvis en virksomhed foretager forurenings-
begrensende foranstaltninger udover det, der er
normaltiforholdtil gengse forureningsbegransende
produktionsmetoder. I sa fald kan en lavere klassifi-
cering accepteres, dvs. en kortere ngdvendig afstand
i forhold til forureningsfglsomme formal som fx
boliger. Omvendt kan det vere ngdvendigt at klas-
sificere en virksomhed hgjere end forudsat, hvis
virksomheden forurener udover, hvad der er nor-
malt for den pageldende virksomhedstype.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal
overholdes. Men hvis afstanden tillades kortere end
den, der fremgar af skemaet pa de fglgende sider, ma
det ske ud fra en konkret vurdering af den enkelte
virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og
langt sigt.
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— Bilag A: Erhvervskategorier

Ez*1%29 | Lokalplan 12072

Slagteriomradet, Ngrresundby Midtby

Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljoklasse Bemaerkninger

Boliger Etageboliger 1-2

Butikker Dagligvarebutik
Lavprisvarehus
Supermarked
Udvalgsvarebutik

—_ -
1

AR AR N

Butikker med veerksted Guld/sglvsmedie o.l.
Mgbelpolstrer o.l.
Pottemager o.l.

Reparation af A.V.-udstyr o.l.
Skomager, skreedder o.l.
Urmager o.l.

— b —t — — —
AR AR AR AR ARA

Hotel/restaurant Bar
Hotel
Restauration o.l.

— —
o b b

—_

Klinikker Kiropraktor
Leege, tandlaege o.l. 1
Terapi 1

Kontorer Administration
Advokat, revisor o.l.
Arkitekt, ingenigr o.l.
Dataradgivning

—_

Service Bedemand o.l.
Ejendommaegler o.l.

Frisgr o.l.

Pengeinstitut

Post- og telegrafvaesen
Rejse-, turist- , billetbureau o.l.
Sma vaskerier/renserier o.l.
Solcenter

'y
]

Ikke renseri i etageejendomme

N W — — =) = —

o

Kulturelle formal Bibliotek

Biograf
Kirke/menighedshus
Kulturformidling o.l.
Medborgerhus
Museum/udstilling/galleri
Musiklokale

Teater

—_

WWWWWWwww
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Erhvervskategorier: Bilag A
Lokalplan 12-072

Slagteriomradet, Ngrresundby Midtby

Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljoklasse Bemaerkninger
Fritidsformal Forlystelse/underholdning 1-5
Klub/forening 1-5
Sport 1-5
Undervisning Forskning 1-3
Gymnasium 1-3
Hgjere uddannelse 1-3
Kursus/konference 1-3
Skole 1-3
Institutioner Bgarneinstitution 1-3
Kollegie 1-2
Ungdoms/eeldrebolig 1-2
FEldreinstitution 1-2
Rekreative formal Grenne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.
Tekniske anleeg Antenneanlaeg (sma)
Beskyttelsesrum Det forudseettes, at anlseggene
Parkeringshus 1-4 kan indpasses pa en harmonisk
P-pladser 1-3 made.
Pumpestation o.l. 1-4 Mindre tekniske anleeg max. 30 m?
Transformere (sma) og en hgjde pa max. 3 m kan
altid etableres.
Engroshandel o.l. Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6
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Stgj fra erhverv: Bilag B
Lokalplan 12-072

Slagteriomradet, Ngrresundby Midtby

———

P —N\
——
e

Vejledende greenseveerdier for stgjbelastning - malt udenders - fra den enkelte virksomhed, anleeg eller indretning.
Der er greenseveerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anlaegget eller indretningen ligger og for omliggende

omrader.

Arealanvendelse

Det akvivalente, korrigerede stojniveau i dB(A)

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lordag Lordag (Maksimalveerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Sen- og helligdage | anfert i parantes)
07.00 - 22.00
Erhvervsomréader for seerlige virksomheder (M-omrader)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader), men 70 70 70
kuni de tilfaelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for stgjniveau pa 70 dB(A)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader) 60 60 60
Erhvervsomrader for let industri m.m. (H-omrader) 60 60 60
Omréader for boliger og erhverv (D-omrader) 55 45 40 (55)
Centeromrader (C-omréder) 55 45 40 (55)
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 45 40 (55)
Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse og seerlig
stojfelsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 40 35 (50)
Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige rekreative
omrader og seerlige naturomrader 40 35 35 (50)
Qvrige rekreative omrader Se bemeerkninger nedenfor
Kolonihaveomrader Se bemaerkninger nedenfor
Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer) Se bemaerkninger nedenfor

Der henvises til den til enhver tid gaeldende vejledning fra Miljostyrelsen om Ekstern stoj fra virksomheder.

Ovrige rekreative omrader

Omrader, hvor der pa grund af anvendelsen (f.eks. omrader til
kortvarigt ophold, idraetsanleg, stier m.v.) og beliggenheden
(f.eks. grgnne kiler mellem erhvervsomrader), kan fastsattes
hgjere vejledende stgjgraenser end for de omrader, der beteg-
nes "Offentligt tilgeengelige rekreative omrader"”. Ved fastseet-
telse af vejledende stgjgrenser foretages der en konkret vur-
dering for hvert enkelt omrade.

Kolonihaveomrader

Betragtes som rekreative omrader. Omraderne ligger oftest
inde i byerne, hvor der er en del baggrundsstgj. Der er forskel
pa, hvordan omraderne benyttes. I nogle kolonihaver ma der
i perioder af aret finde overnatning sted. Andre omrader har
karakter af nyttehaver, hvor der ikke ma overnattes. Ved
fastsettelsen af de vejledende stgjgrenser foretages der en
konkret vurdering for hvert enkelt omrade.
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@ Bilag B: Stgj fra erhverv
7 \ Lokalplan 12-072

Slagteriomradet, Ngrresundby Midtby

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)
Normalt er baggrundsstgjniveauet i det dbne land lavt. Derfor
er det gnskeligt, at stgjniveauet fra virksomheder er meget
lavt. Hensynet til en rekke virksomheder, som det er naturligt
at placere i det abne land, ggr det imidlertid ngdvendigt i
nogle tilfzelde at acceptere et hgjere stgjniveau. Ved fastsat-
telse af de vejledende stgjgranser foretages der derfor i hvert
enkelt tilfzlde en konkret vurdering.
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Stgj fra trafik: Bilag C
Lokalplan 12-072

Slagteriomradet, Ngrresundby Midtby

\

L
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Stgj fra vejtrafik

Stgjen fra vejtrafik athenger af antallet af biler, disses hastig-
hed og andelen af tunge kgretgjer. Ved registrering af vej-
trafikstgj anvendes en gennemsnitsvardi af stgjens variation
iet dggn.

Under normale omstendigheder skal arsdggntrafikken vere
pamellem 1.000 og 1.500 biler, fgr stgjniveauet overstiger de
55dB(A), derer greensen for stgjfglsomme formal, fx boliger.

Eksisterende og planlagte veje

Arealerlangs eksisterende og planlagte veje ma ikke anvendes
til stgjfglsomme formal, hvor trafikstgjen overstiger de greense-
vardier, der er angivet i Skema 1.

Nye veje og varige trafikomlaegninger

Ved anleg af nye veje og ved varige trafikomlagninger, som
giver gget trafik pa eksisterende veje, skal fglgende st@j-
niveauer sgges overholdt pa arealer udlagt til stgjfglsomme
formal:

Nuveerende udendors
vejtrafikstajniveau:

Fremtidigt udendors
vejtrafikstajniveau:

under 55 dB(A)
55 - 65 dB(A)
over 65 dB(A)

maks. 55 dB(A)
maks. 65 dB(A)
maks. nuveerende niveau

Searlige regler for midtbyen

For at fastholde midtbyens blandede bymassige anvendelse

kan der indpasses stgjfglsomme anvendelser pa arealer med

stgjniveauer som angivet i Skema 2, safremt

- detikke er muligt atanvende arealerne til ikke stgjfglsomme
formal,

- antallet af stgjramte boliger sgges minimeret,

- mindst en facade er belastet med mindre end 55 dB(A) og
sove- og opholdsrum orienteres mod denne facade,

- de primare opholdsarealer maksimalt belastes med 55
dB(A).

Anvendelse Udendgrs | Indendors
stojniveau | stajniveau

Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader 50 dB(A) 30 dB(A)
- grenne omrader og

campingpladser 50 dB(A)
Rekreative omréder i/nzer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser 55 dB(A)
Boligomrader:
- boligbebyggelse 55 dB(A) 30 dB(A)
- daginstitutioner mv. 55 dB(A) 35 dB(A)
- opholdsarealer 55 dB(A)
Offentlige formal
- hospitaler 55 dB(A) 30 dB(A)
- uddannelsesinstitutioner mv. 55 dB(A) 35 dB(A)
Liberale erhverv mv.
- hoteller 60 dB(A) 30 dB(A)
- kontorer mv. 60 dB(A) 35 dB(A)

Skema 1: Graenseveaerdier for vejtrafikstoy.
Anvendelse Udendgrs | Indendors
stojniveau | stajniveau

Rekreative omréder i/nzer
byomrader:
- nyttehaver og turistcamping-

pladser 65 dB(A)
Boligomrader:
- boligbebyggelse 65 dB(A) 30 dB(A)
- daginstitutioner mv. 65 dB(A) 35 dB(A)
Liberale erhverv mv.
- hoteller 70 dB(A) 30 dB(A)
- kontorer mv. 70 dB(A) 35 dB(A)

Skema 2: Graenseveerdier for vejtrafikstoj i midtbyen.
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Bilag C: Stgj fra trafik
Lokalplan 12-072

Slagteriomradet, Ngrresundby Midtby

Stgj og vibrationer fra jernbaner

Arealer langs eksisterende jernbanestreekninger ma ikke an-
vendes til nye stgjfglsomme formal, hvor stgj fra jernbane-
trafikken overstiger de grensevardier, der er angiveti Skema
3, eller hvor vibrationsniveauet overstiger 75 dB (KB-vagtet
accelerationsniveau).

Miljgstyrelsen har beregnet mindsteafstande, der skal over-
holdes for at undga vibrationer i husene og for at opna et
passende lavt stgjniveau fra forbikgrende tog. Afstandene er
beregnet ud fra en samlet vurdering af stgj og vibrationer:

- syd for Aalborg Banegard 90 m

- nord for Aalborg Banegiard 50 m

Afstandene er beregnet pa baggrund af trafikoplysninger for
de enkelte jernbanestreekninger. Forskellen pa afstanden syd
og nord for Aalborg Banegard skyldes, at stgjniveauet syd for
er hgjere pa grund af stgrre og tungere trafik. Vibrations-
niveauet kan i alle tilfzlde forventes overholdt ved en afstand
pa 50 m.

Stgjniveauet - men ikke vibrationerne - kan dempes ved at
opfgre afskeermning mellem jernbanen og bebyggelsen. Ved
gnske om byggeri tettere pa en jernbane end 50 m bgr det ved
malinger*) pa stedet eftervises, om en grenseverdi for vib-
rationsniveauet pa 75 dB kan forventes overholdt.

Ved boligbebyggelse, daginstitutioner og hospitaler skal de
navnte minimumsafstande dog altid overholdes.

*) Vibrationsniveauet kan kun bestemmes ved mdlinger, da
der ikke findes en beregningsmetode, der tager hensyn til de
lokale forskelle.

Nye jernbaner eller udvidelse af eksisterende
Ved anlag af nye jernbaner eller vaesentlige omlegninger/
udvidelser af trafikken pa eksisterende straekninger, skal mu-
lighederne for reduktion af stgjbelastningen vurderes.

Vejledninger
For uddybning af reglerne for trafikstgj henvises der til de til
enhver tid geldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om tra-
fikstgj, p.t.:
Nr. 3/1984  Trafikstgj i boligomrader
Nr. 1/1997  Stgj og vibrationer fra jernbaner
Nr. 5/1994  Stgj fra flyvepladser

Anvendelse Udenders | Indendors
stgjniveau | stojniveau

Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader 55 dB(A) 30 dB(A)
- campingpladser 55 dB(A)
Rekreative omréder i/nzer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser 60 dB(A)
Boligomréader:
- boligbebyggelse 60 dB(A) 30 dB(A)
- daginstitutioner mv. 60 dB(A) 35 dB(A)
- opholdsarealer 60 dB(A)
Offentlige formal
- hospitaler 60 dB(A) 30 dB(A)
- uddannelsesinstitutioner mv. 60 dB(A) 35 dB(A)
Liberale erhverv mv.
- hoteller 65 dB(A) 30 dB(A)
- kontorer mv. 65 dB(A) 35 dB(A)

Skema 3: Graenseveerdier for stoj fra jernbaner.
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Parkeringsnormer: Bilag F

Lokalplan

Slagteriomradet, Ngrresundby Midtby

12-072

Pa den enkelte ejendom skal der udlegges tilstrekkeligt parkeringsareal til brug for ejendommens anvendelse efter fglgende

vejledende P-normer:

Fritliggende enfamiliehuse

Reaekkehuse, dobbelthuse og lign.

Etagehuse
Ungdomsboliger, kollegier, enkeltvaerelser

Plejehjem, aeldreboliger m.v.

1 P-plads pr. 4 boligenheder

BEBYGGELSENS ART P-NORMER: e Vestbyen P-NORMER: ¢ Den gvrige del af
e Aalborg midtby kommunen
e @-gadekvarteret
* Norresundby midtby

Boligbyggeri:

Boliger Y2 P-plads pr. bolig

2 P-pladser pr. hus

1% P-plads pr. hus/lejlighed.
P-pladser kan etableres i feelles P-anlaeg

1%2 P-plads pr. bolig
1 P-plads pr. 4 boligenheder

Safremt indretning og benyttelse kan sidestil
almindelige krav til boliger, der er geeldende.
hver fierde bolig samt de nedvendige pladse

les med almindelige boliger, er det de
| andre tilfeelde beregnes 1 P-plads for
r til personale og gaester.

Erhvervsbyggeri:

Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger

Lagerbygninger
Servicestationer

Hoteller

Restaurationer og lignende

Supermarkeder/discountbutikker/starre
udvalgsvarebutikker

Qvrige butikker

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 100 m2

10 P-pladser

1 P-plads pr. 4 veerelser

1 P-plads pr. 20 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50 m? bruttoetageareal i ovrigt

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 50 m? etageareal
(excl. garageareal)

1 P-plads pr. 100 m?

10 P-pladser

1 P-plads pr. 2 veerelser

1 P-plads pr. 10 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt

1 P-plads pr. 50 m?

Andre erhvervsejendomme:

Fastsaettes efter byradets individuelle vurdering af antal ansatte samt kunder.

Blandet bolig og erhverv:

Fastsaettes som summen af kravet til de enkelte funktioner.

Andet byggeri:
Teatre, biografer og lign.

Idreetshaller

Sportsanlaeg
Sygehuse
Skoler

Daginstitutioner

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 8 elever over 18 ar

2 P-pladser pr. 20 normerede pladser

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme (dog mindst 20 pladser)

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 4 elever over 18 ar

4 P-pladser pr. 20 normerede pladser

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i listen, enskes opfert, fastseetter byradet i hvert enkelt tilfeelde kravet til antal parkerings-
pladser under hensyntagen til den konkrete anvendelse.
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Slagteriomradet, Narresundby Midtby

Snit D-D - Havnepromenaden

Bygning 6 etager

Gulvkote bygning 2 m

Kote 2.0 m [ 61
~ . Rampe Kote 1.5 m D | ____Rampe ‘ QQ cote 1.0 mi}
""""""""""""""""""""" T £ .
U h‘_\_\_‘ I-:
Privat gérdrum Fortov Asfalt 4m Stenmel 3,5 m 'Ada' 3 m Trappe 3,5m
Mal 1:200 i A3-format Promenade 6,5 m

Snit E-E - " Granningen”

Bygning 5 etager

Q Q QQ Bygning 5 etager
AN L. J \ |
1] L 1]

Fortov 3,5 m Vinkelparkering 5 m Boligvej 6,5 m Sti2 m Staudehave Fortov 3 m Fordelingsvej 8,5m Fortov 2 m

o . Fzelled 25 m - offentligt omrade
Mal 1:200 i A3-format g

Aalborg Kommune e« Teknisk Forvaltning « December 2006







Oversigtskort Q
Lokalplan 12-072 <

Slagteriomradet, Ngrresundby Midtby

15.6.2005 Lokalplanskabelon

Aalborg Kommune



	Forside
	Kolofon
	Indholdsfortegnelse
	Hvad er en lokalplan?
	Redegørelse
	Lokalplanens baggrund og formål
	Lokalplanområdet
	Lokalplanområdets omgivelser
	Lokalplanens indhold
	Lokalplanens sammenhæng med anden planlægning
	Forholdet til kysten
	Detailhandel
	Bevaringsværdige bygninger mv.
	Kommuneplanen
	Lokalplan 12-010
	Lokalplan 12-045
	Bolig- og befolkningsprognose
	Skole og institutioner
	Kollektiv trafik
	Teknisk forsyning
	Miljørapport
	Områdets omgivelser
	Kulturarv
	Omgivelsernes miljøpåvirkning af slagterigrunden
	Miljømæssig påvirkning af omgivelserne som følge af den fremtidige anvendelse af Slagteriområdet
	Alternativer
	Overvågning
	Sammenfatning

	Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
	Politiet:
	Nordjyllands Amt:
	Kystdirektoratet:
	Farvandsvæsenet:

	Servitutter

	Planbestemmelser
	Indledning
	1. Formål
	2. Område og zonestatus
	3. Arealanvendelse
	4. Udstykning
	5. Bebyggelsens placering og omfang
	6. Bebyggelsens udseende
	7. Ubebyggede arealer
	8. Veje, stier og parkering
	9. Tekniske anlæg
	10.Miljø
	11.Grundejerforening
	12.Betingelser for, at ny bebyggelse må tages i brug
	13.Lokalplan og byplanvedtægt
	14. Servitutter
	15.Retsvirkninger
	Vedtagelse
	Tinglysning

	Bilag
	Erhvervskategorier: Bilag A
	Støj fra erhverv: Bilag B
	Støj fra trafik: Bilag C
	Parkeringsnormer: Bilag F

	Kortbilag
	Matrikelkort: Bilag 1  (A3-format)
	Arealanvendelse: Bilag 2  (A3-format)
	Byggefelter og -linjer: Bilag 3  A3-format)
	Illustrationsskitse: Bilag 4
	Tværsnit af veje: Bilag 5 (Snit A-A og C-C)
	Tværsnit af veje: Bilag 5 (Snit D-D og E-E)

	Bagside - oversigtskort


<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for high quality pre-press printing. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later. These settings require font embedding.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308030d730ea30d730ec30b9537052377528306e00200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /FRA <>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /KOR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe7f6e521b5efa76840020005000440046002065876863ff0c5c065305542b66f49ad8768456fe50cf52068fa87387ff0c4ee575284e8e9ad88d2891cf76845370524d6253537030028be5002000500044004600206587686353ef4ee54f7f752800200020004100630072006f00620061007400204e0e002000520065006100640065007200200035002e00300020548c66f49ad87248672c62535f0030028fd94e9b8bbe7f6e89816c425d4c51655b574f533002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d5b9a5efa7acb76840020005000440046002065874ef65305542b8f039ad876845f7150cf89e367905ea6ff0c9069752865bc9ad854c18cea76845370524d521753703002005000440046002065874ef653ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000520065006100640065007200200035002e0030002053ca66f465b07248672c4f86958b555f300290194e9b8a2d5b9a89816c425d4c51655b57578b3002>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.000 842.000]
>> setpagedevice




