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Lokal pl anens onrade og baggrund

Denne | okal pl an er udarbejdet pa baggrund af boligsel skabet
Cinmbria’ s planer om at opfere et almennyttigt boligbyggeri
pa de ledige arealer vest for bebyggel sen |angs M spelvej.
Byggeriet er planlagt til at onfatte ca. 190 boliger, herun-
der ca. 22 ungdonsboliger og ca. 13 & dreboliger.

I tilknytning til Cinbria s bebyggel se skal der udl aegges op-
hol dsareal er. Pa same made er der i |okal pl an 05-005 for
rakkehusene ved Filippavej og i deklarationen for bebyggel -
sen langs Gravenstenvej udlagt fedles opholdsarealer til be-
boerne, og der er santidig fastsat bestenmel ser om udl ag og
admini stration af ophol dsarealer fadles for beboerne i hele
kvarteret. | denne |okalplan fastlagges, hvilke rettigheder
og forpligtelser grundejere inden for |okalplanonradet har
over for de ophol dsarealer, somer fadles for hele kvarte-
ret.

Lokal pl anens indhol d

| |okal planen reserveres to onrader til boligbebyggel se. Et

til Cinbria s bebyggelse og ét til et mindre boligonrade ved
CQul dbor gvej .

Cinbria s bebyggel se skal opferes somen ta, |av bebyggel se
med rakke-, kade- og gardhuse fordelt pa 4 boliggrupper.
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Bygni ngerne skal udferes med ydervagge af tegl, som eventu-
elt kan vandskures og males eller kal kes. Tagene skal vere
symmet ri ske sadeltage, dakket med tegl eller andet materiale
med til svarende karakter. Udhuse og carporte kan udfgres af
andre materialer. Bebyggel sens ophol dsareal er skal anl agges
i den sydvestlige del af onradet og nellem boliggrupperne.
Lokal pl anen giver nulighed for at anla?gge grefter og mindre
sger pa ophol dsareal erne. |Illustrationsplanen, side 2, viser
et eksenpel pa hvordan bebyggel se og ophol dsareal er kan ud-
formes.

Adgangsvej e, parkeringsarealer og forskellige stianlag skal
pl aceres umi ddel bart bag bebyggel sen | angs M spelvej i en
afstand af nmindst 5 meter fra skellet. P& parkeringsareal er-
ne kan opferes carporte. Der bliver vejadgang til bebyggel -
sen bade fra nordest og sydest. Her skal anlagges to nye ve-
je henholdsvis i forlangelse af Mgl hol nsvej og i forlangel se
af Gl. Avej. Den sidstnawnvnte vej tilsluttes i fegrste ongang
kun M spelvej og viderefgres ikke til Lindskovvej, far der
er anlagt en ny vej fra Gl. Avejs udnunding i Lindskovvej

til Ml holnsvej. Indtil videre vil den sydgstlige del af
M spel vej altsd blive belastet af en del af trafikken til
den nye bebyggel se. Gl. Avej vil i denne periode vage |ukket

for udkgrsel til Lindskovvej. Til den nordegstlige vej bliver
der udkersel fra Mspelvej. Se kortet side 6 og |okal planens
bilag nr. 2, som viser udformingen af det fuldt udbyggede
vej system

| boligonmddet ved Gul dborgvej kan der bade opferes fritlig-
gende énfamiliehuse, dobbelthuse og rakke-, kagle- og gardhu-
se. Bebyggel sesprocenten for onradet er fastsat til 25,



hvil ket giver mulighed for f.eks. at opfere 25-30 boliger i
et ta, lavt byggeri. For den enkelte bygnings udforming
fastsater |okalplanen, at taget skal vae et symmetrisk sa-
deltag med en had dning pa 45-50°. Taget skal udfgres af tag-
sten eller -plader nmed en mark farve. Bestemel serne gad der
i kke for carporte og udhuse.

O adet skal have vejadgang fra Qul dborgvej via de eksiste-
rende stigennenferinger. Begge stigennenfgringer kan udnyt-
tes, hvis det skgnnes hensigtsmessigt. Lokal planen sikrer,
at eventuelle fadles parkeringspladser holdes mindst 2,5 m
fra skel nmod grundene |angs Cul dborgvej.

Centralt placeret i onradet skal der indrettes ét eller fle-
re opholdsarealer fales for beboerne i onradet. Det sanlede
areal af de fadles opholdsareal er skal svare til mindst 15%
af onradets areal.

’ : s Skl st W P, . Y )
Lokal pl anonr adet og rakkehusene ved Filippavej, set fra gst.

| forlangel se af den sydgstlige tilkersel til Cnbria s be-
byggel se og over til Narhol msvej udl agger |okal pl anen et 6-
40 nmeter bredt offentligt grent onrade, som blandt andet
skal indehol de en hovedsti. Fra Sl aenvej og Jordbaevej skal
der vaze stiforbindelse til hovedstien. Lokalplanen sikrer,
at der med udgangspunkt i denne hovedsti og stierne, der an-
| sgges i forbindelse med Cinbria s bebyggel se, anl agges et
sammrenhangende stisystem i hele |okal planonradet. Se illu-
strationspl anen, side 2.

Lokal pl an 05-016 onfatter ogsa onrade B i |okal plan 05-005
uden dog at ophave bestemmel serne i denne |okalplan. | |o-
kal pl an 05-005 udl amges onradet til fadles friareal for be-
boerne |angs G avenstenvej og beboerne inden for |okalplan
05-005’s og 05-016’s onrade. Lokal pl an 05-016 andrer ikke
dette forhold nen fastslar, at Boligsel skabet Cinbria og be-
boerne i det nye boligonrade ved Gul dborgvej skal bidrage
til ren- og vedligeholdel se af arealet. Desuden betinges, at
areal et skal vare anlagt, inden nye boliger inden for |okal-
pl anonr &det tages i brug.



Lokal pl anens forhold til den gvrige planlagning

1. Kommunens § 15-ranmmer.

Komunen og miljemnisteriet, planstyrelsen, har i 1975 ind-
gadet en aftale om rammer for de naeneste ars byudvikling i
komunen. Rammerne er nmidlertidige og skal kun gadde, indtil
Aal borg kommune i | gbet af 1983-84 har udarbejdet en kommu-
nepl an for hele kommunen. Rammerne kal des § 15-rammer efter
den paragraf i kommunepl anl oven, hvori de ontales.

Lokal pl anens bol i gonrader A og B udger sammen ned | okal pl an
05-005's onrade og bebyggel sen langs G avenstenvej ranmmernes
onrdde nr. 101. Se kortet nedenfor. For dette onrade gad der,
at arealerne skal udlagges til boligformdl mv., og at de
al mi ndel i ge bebyggel sesregul erende bestemel ser skal fast-
| agges. Endvidere skal det sikres, at mndst 15% af onradet
anvendes til stgrre, samede friarealer fadles for onradet.

Onr&de nr. 101 har et sanlet areal pa ca. 180.000 nR2. | for-
bi ndel se ned bebyggel sen ved Gravenstenvej er der udlagt ca.
5.500 n2 grent onrade fadles for beboerne, nens |okalplan
05-005 udl agger et friareal pa ca. 2.500 n2 fales for onra-
dets beboere sant et friarel pa ca. 7.500 n2 fales for be-
boerne ved Gravenstenvej og beboerne inden for |okalplan 05-
005 og 05-016's onrader. | lokalplan 05-016 udlagges m ndst
20. 000 n2 ophol dsareal ved Cinbria's bebyggel se og det sik-
res, at mndst 15% af det nye boligonrade ved Gul dborgvej
udl agges til opholdsareal fadles for beboerne i onradet.
Sammenl agt er der sal edes sikret nere end 15% af onrade nr.
101 til friareal fadles for alle beboerne i kvarteret eller
for beboerne i den enkelte bebyggel se.

Den nordlige tilkegrsel til GConbria s bebyggelse ligger i om
rdde nr. 267 og 268, der skal sikres til offentlig vej og
offentligt, rekreativt onrade.
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Resten af |okal pl anens onrade ligger i ramernes onrade nr.
500, der skal sikres til boligformél, bebyggelse til offent-
ligt formdl og visse typer af erhverv. Desuden skal der
fast| agges de al mi ndelige bebyggel sesregul erende bestemmel -
ser.

Lokal pl anen er ikke i overensstemel se ned bestenmel serne
for onrdde nr. 500, da en del heraf udlagges til offentligt
rekreativt onrade. Desuden ngdvendi gger | okal pl anen en min-
dre udvidel se mod syd af onrade nr. 101.

Ved udarbejdelse af tillag nr. 76 til 8§ 15-rammerne, brin-
ges 8§ 15-rammerne og | okal planen i overensstemmel se. Det nye
ranmmeont &de til offentligt, rekreative formal benavnes nr.
283. Se kortet side 5. Tillagget skal godkendes af Nordjyl-
| ands antsrad, fer byradet kan vedtage | okal pl anen ende-
ligt.*

2. Bolig- og befol kni ngsprognose

Sekt or pl aner 1984-95 er udarbejdet pa grundlag af bolig- og
bef ol kni ngsprognose 1984-95, som indehol der en BASI S-progno-
se sant en rakke alternativprognoser. BASIS-prognosen for
pl anonr&de 5, Hasseris, bygger blandt andet pad en jawn ud-
bygning i |gbet af 1980 erne af de |edige byzonearealer i
Mgl hol m  For arealerne vest for Mspelvej regnes med, at der
vil blive fardiggjort 90 nye boliger i 1987 og 90 nye boli-
ger i 1988.

P& baggrund af de aktuelle byggeplaner i onradet vil den bo-
lig- og befol kni ngsprognose, som skal ligge til grund for
dette ars sektorplaner, blive udarbejdet med udgangspunkt i,
at der vil blive fadiggjort 90 nye boliger i 1985, 90 nye
boliger i 1986 og 10 nye boliger i 1987 pa areal erne vest
for Mspelvej.

3. Vestvejen og |okal pl an 05-001

I 1977 blev beliggenheden af en eventuel tredie forbindelse
over Linfjorden fastlagt. Santidig besluttede byradet, at a-
realerne til de tilsluttede vejanl ag skulle sikres bl andt
andet ved udarbejdel se af |okal planen. En vigtig del af de
nye vejanl ag er den sakaldte Vestvej, som fra fjordforbin-
del sen skal passere vest om Aalborg og tilsluttes notorvejen
ved Dall.

Santidig med at byradet fastlagde beliggenheden af Vestve-
jen, blev der udarbejdet en dispositionsplan for areal anven-
del se og vej- og stibetjening af onraderne |angs vejen. Et
udsnit af denne plan er vist pa side 6.

| 1okal plan 05-001, Renseanlag ved Norden, er der um ddel -
bart vest for |okalplan 05-016"s onrade reserveret arealer
til Vestvejen. | den nordegstlige ende af |okalplan 05-016"s
onrade |igger Vestvejen uniddel bart op ad | okal pl angransen

mens afstanden gges til ca. 100 mi den nordvestlige del

I nden for |okalplan 05-001's onrade er der reserveret area
til stgjskeeme og -vold. Arealet mellemvejen og | okal plan-
gramsen er udlagt til offentligt rekreativt onrade

*) Det omtalte tillag nr. 76 er godkendt af Nordjyllands
antsrad den 23. november 1983.



4. Kvarterets fadles friarealer.

| deklarationen for bebyggel sen |angs G avenstenvej er der
fastlagt et fales grent onrdde ved Narhol msvej og i forbin-
del se hermed en sti |angs bebyggel sens gstside. |fglge de-
klarationer vil fadlesareal erne ved senere udstykning af na-
boareal erne blive udvidet nmed fadles grgnt onrade sant fad-
les vej- og stiarealer. Gundejerforeningen "Fjordparken" er
forpligtet til at ren- og vedligeholde fadlesarealer.

Ved udarbej del sen af |okal plan 05-005 blev det fales gregnne
onr &de udvi det med et grent onrade pd ca. 7.500 n2, belig-
gende @st for Filippavej. Fra den tidligere nante sti og
til det nye grgnne onrade udl agde |okal planen en fadles sti
i en bredde pd 5 m |felge |okal planen skal savel stien som
det gregnne onrade vare fadles for beboerne |angs G avensten-
vej, beboerne i den nye rakkehushebyggel se ved Filippave] og
beboerne inden for |okal plan 05-016’s onrade. De respektive
beboerforeninger skulle vaae fadles omvedligehol del se og
drift.

Lokal pl an 05-016 onfatter ogsd det grenne onrade ved Filip-
pavej og fastslar, at beboerne i |okal planonradet skal vae
med til at ren- og vedligehol de onradet. Vest for bebyggel -
sen langs Sl denvej udlagges et offentligt, grent onrade. De
gvrige grenne onrader udl agger | okal pl anen ved de enkelte
bebyggel ser. Ren- og vedligehol del se af disse onrader skal
foretages i fadlesskab af ejerne af boliger i den bebyggel -
se, hvortil det pagad dende onrade harer.

5. Vej- og stiplaner.

Umi ddel bart vest for |okal pl anonr&det er der, som nawnt un-
der pkt. 3, reserveret arealer til den nye Vestvej. Ifalge
sektorplan 1984-95 forventes vejen anlagt efter 1995. Den
nordvestlige tilkarsel til Cinbria s bebyggelse vil kome
til at ligge mellem Vestvejens stgjvolde og -skame og den
nuvag ende bebyggel se ved M spel vej/Li ndskovvej

Li ndskovvej skal ikke tilsluttes direkte til Vestvejen. Der-
i nod patamkes i forbindel se med byggenodni ngen af areal erne
ved Nordens Huse anlagt en tilslutningsvej med forbindelse
til Lindskovvej ved @ . Avej. Anlagstidspunktet for denne
vej er endnu ikke fastlagt.

Fra sydgst skal tilkersel til C nbria s bebyggel se indtil
videre ske fra Mspelvej. Nar tilslutningsvejen over area-
l erne ved Nordens Huse er etableret forlanges tilkgrsel sve-
jen til Lindskovvej, og den sydestlige del af M spelvej | uk-
kes ved tilkarselsvejen. Se kortet side 6 og | okal pl anens
bilag nr. 2.

| Iokal pl anen reserveres arealer til en hovedsti fra Lind-
skovvej til Ngrhol msvej i forlangel se af en kommende hoved-
sti langs @. Avej. Hovedstien paregnes anlagt santidig med
etableringen af tilkerselsvejen til Cinbria s bebyggelse.



6. Kollektiv trafik.

O adet betjenes af buslinie 3 med endestation for enden af
Mzl hol msvej og buslinierne 5 6 og 19 ad Under Lien og Nor-
hol nsvej. Der bliver stiforbindelse fra onradet til alle
busl i ni er ne.

7. Fjernvarmef or syni ng.

Mzl hol monr adet forsynes ned fjernvarme via en hovedl edni ng
fra Ganmel Hasseris. Hovedl edni ngen passerer | okal pl anonr a-
det langs den planlagte hovedsti og fortsadter herfra til
bol i gonraderne nordest for Lindskovvej og onkring Vester
Fad | edvej. |fglge sektorplan 1984-95 patankes disse onrader
tilsluttet fjernvarmeforsyningen i 1984. Hovedl edningen er
di mensi oneret nmed henblik pa forsyning af savel nye som ek-
si sterende boligonrader i Mgl holm og saledes at der eventu-
elt kan etableres en fjernvarnecentral i Mgl holmtil forsy-
ning af Hasseris i en ngadsituation.

8. Kl oakering.

Lokal pl anens onrade skal separatkl oakeres. Spil devandet fra
bol i gerne |edes gennem rorledninger til hovedkl oakl edningen,
som |igger i onradet. Regnvand fra hustage, veje og andre
bef st ede areal er | edes enten via grefter eller via rarled-
ninger til sgerne nord for |okalplanens onrade.

9. Skole sant institutioner for bgrn og unge.

Lokal pl anens onrade ligger i Gl. Hasseris skoledistrikt. Ud-
bygni ngen af onradet er i overensstemmel se ned skol evasenets
gnsker til befol kningsudviklingen i distriktet. Befolknings-
tilvaksten vil give en god udnyttel se af skolens kapacitet.

De nagnest beliggende institutioner til betjening af onra-
dets bgrn og unge onfatter én vuggestue pa Kastetvej og bar-
nehave ved Gl. Hasseris skole sant bgrnehave, fritidshjem og
fritids- og ungdomsklub ved Vesterkazet. Ved Gl. Avej er der
en bgrnehave under opfgrelse. Den forventes taget i brug 1.
juli 1983.

Lokal pl anens retsvirkni naer

Efter byradets endelige vedtagel se og offentliggerel se af
| okal pl anen m& ej endonme, der er onfattet af planen ifalge
kommunepl anl ovens 8 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt
anvendes i overensstemmel se nmed pl anens bestemel ser.

Den eksisterende |ovlige anvendel se af en ejendom kan fort-
sate som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag ned videre, der er inde-
hol dt i pl anen.

Aal borg kommune kan meddel e di spensation til mndre vasent-
l'ige |enmpelser af |okalplanens bestemel ser under farudsat-
ning af, at det ikke andrer den salige karakter af det om
rade, der sgges skabt ved |okal planen.



10.

Mere vasentlige afvigelser fra |okalplanen kan kun gennenf g-
res ved tilvejebringelse af ny |okalplan.

De ejendonme, der onfattes af |okal pl anens onrade D og E,
udl agges til offentlige formal. Ejendomrene ejes af Aalborg
kommune.
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AALBORG KOVMUNE

Lokal plan nr. 05-016
for et onrade nellem M spelvej og Filippavej mfl. i Mal-
hol m

I henhold til konmuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni

1975) fastsadtes herved fgl gende bestemmel ser for det i af-
shit 2 , stk. 2.1 nante onrade.

1. Lokal pl anens forndl

1.1 Lokal planen har til formal at fastlagyge rammerne for
indretningen af to boligonrader og en rakke rekreative
arealer inden for ovennavnte onrade, saledes

at bebyggel sen gives et ensartet prag,

at bebyggel se sant vej-, parkerings- og stianlag place-
res med mindst mulig genevirkning for den ongivende
bol i gbebyggel se,

at veje og stier gives en trafiksikker udforming ned
hensyntagen til de svage trafikanter, og

at der anlagges stier, som giver en let adgang savel fra
de nye som fra de eksisterende boliger til kvarterets
rekreative arealer og hovedstier.

2. Lokal pl anens onrade

2.1 Lokal planen afgramses som vist pa bilag nr. 1 og 2, og
onfatter fglgende matr.nre.

Gl. Hasseris by, Hasseris

del af 1 g, del af 1 n_, del af 1 du, 9 c, del af 9 bc,
del af 9 bd, 10 k, del af 10 s, del af 10 bl,

11 bt, 11 bu, del af 11 ez del af 12 g og 69,

samt alle parceller, der efter den 1/3 1983 udstykkes
fra de nawynte ejendonme inden for |okal planens onrade.

2.2 Lokal pl anens onrade opdeles i onraderne A, B, C, D og
E. Onra&de D underopdeles i onraderne Dl og D2.

3. Onmrédernes anvendel se

3.1 Omade A ma kun anvendes til boligformal. Bebyggel sen na
kun besta af rakke-, kagle- og gardhuse og |ignende tat,
| av bebyggel se med til hgrende fadleshuse, udhuse og car-
porte. | faleshuse kan indrettes bgrneinstitutioner,
vag kstedsfaciliteter, vaskeri, butik og lignende til be-
tjening af onradets beboere.

3.2 Omade B m& kun anvendes til boligformal. Bebyggel sen na
kun bestd af parcelhuse (fritliggende énfaniliehuse,
dobbel t huse samt rakke-, kagle- og gardhuse og |ignende).



3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4

| onr&de B kan Aal borg kommune tillade, at der i boli-
gerne drives et sadant erhverv, som al mindeligvis kan
udf eres i beboel sesonrader under forudsatning af,

at erhvervet udfgres af den, der bebor den pagad dende
bol i g,

at det pagad dende erhverv efter Aal borg kommunes skgn
drives pd en sadan made, at onradets karakter af bo-
li gonrade ikke brydes og bygningens karakter af bebo-
el sesbygning ikke forandres (f.eks. ved skiltning el-
|l er pd anden néde),

at erhvervet ikke nedfgrer ulenpe for de onboende, og

at erhvervet ikke nedfgrer behov for parkering, der ikke
er plads til ved den pagad dende bolig.

Omade C er udlagt til fadles friareal for |okal planom
radets beboere i forening med beboerne i de pd bilag nr.
1 med gratone viste onrader, jvf. afsnit 3, stk. 3.2.1 i
| okal pl an 05-005.

Onr&de D udl agges til offentligt formdl og ma kun anven-
des til vej og sti ned tilhgrende rabatter, oversigtsa-
realer myv.

Owade E udlagges til offentligt formdl og ma kun anven-
des til park og lignende rekreative anlagy sant sti.

I nden for |okal pl anens onrade kan der opfgres transfor-
merstationer og |ignende tekniske anlag til forsyning af
kvarteret, nar de placeres og udformes under hensyntagen
til udformingen af bebyggel sen og de ubebyggede area-
ler.

Udst ykni ng

4.1 1 onrade B kan grunde udstykkes ned en starrel se pa

m ndst 150 n®.

5. Vej- og stiforhold

Onrade A

5.1 Vejadgang m& kun etableres, somvist i princippet pa bi-
lag nr. 2.

5.2 Parkeringsareal er og adgangsvej til parkeringsarealer
skal placeres i den nordestlige del af onradet, som vist
pd bilag nr. 2.
Adgangsvej en skal udfornes, saledes at den ikke frister
til sterre kerehastighed end 30 km't.

5.3 Adgangsvej, stier og parkeringsarealer md ikke placeres
nenere end 5 m fra | okal pl angransen.

5.4 | byggeonr aderne kan anl amges |okalveje, der giver keo-

rende adgang fra adgangsvejen til den enkelte bolig.



Lokal veje skal udfornes, saledes at de ikke frister til
sterre hastighed end 15 km't, og de skal sa vidt nuligt
udformes, saledes at de er anvendelige til ophold og
| eg.

5.5 Der skal anlagges et stisystem som sikrer stiforbin-
del se fra parkeringsarealer og de fadles ophol dsareal er
til den enkelte bolig. | byggeonraderne kan stiforbin-
del se sikres via |okalveje. Der skal anlagges stifor-
bi ndel ser nellem de enkelte byggeonr ader.

Det saml ede stisystem skal have forbindel se med de ek-
sisterende stier i naboonraderne, som vist pa bilag nr.
2, og skal tilsluttes den nye hovedsti inden for [ okal-
pl anens onr ade.

Onr &de B

5.6 Vejadgang skal etableres fra Gul dborgvej pa ét eller to
steder, somvist pa bilag nr. 2.

5.7 Der skal etableres et stisystem som sikrer stiforbin-
delse fra den enkelte bolig til onradets fales op-
hol dsarealer, til hovedstien i onrdde E og til onrade
.

5.8 Der skal sikres stiforbindelse fra den sydligste af de
mul i ge vej adgange fra Qul dborgvej til hovedstien i om
rade E.

5.9 Fadles parkeringspladser ma ikke etableres nanere end
2,5 mfra |okal pl angransen.

Onr&de D

5.10 Til onrade D1 skal der etableres adgang for kegrende fra
M spel vej .

5.11 Den sydestlige tilkersel til onrdde D2 fra M spel vej
forudsattes |ukket, nar Lindskovvej er omagt, og der
er etableret en ny vejforbindelse fra Mspelvej til den
om agte Lindskovvej .

Onr &de E

5.12 Der skal etableres stiforbindelse fra Jordbagvej og
Sl denvej til onradet, somvist pa bilag nr. 2.

Al l e onréader

5.13 Veje, stier og parkeringsareal er skal udformes efter en
sam et plan, som skal godkendes af Aal borg konmune.

6. Ledni ngsanl &g

6.1 E1-ledninger, tv-kabler og lignende méd ikke frenfgres
som | uftledninger, nen nméd al ene udferes som jordkabel .

6.2 Der nmd ikke etableres udvendi ge, individuelle antenne-
anl a.



7. Bebyggel sens onfang og placering

Omade A
7.1 Bebyggel sesprocenten for onrdadet som hel hed nd ikke o-
verstige 25.

7.2 Bol i gbebyggel se, udhuse, carporte og fadleshuse skal
pl aceres inden for de byggeonrader, som er vist pa bilag
nr. 2. Carporte kan ogsa placeres pa parkeringsareal er-
ne.

Bebyggel sen skal opferes efter en sam et plan, onfatten-
de mndst ét byggeonrade. Planen skal godkendes af Aal -
borg kommune.

7.3 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md vee
re hgjere end 8,5 mover det for byggeonradet fastsatte
niveaupl an, mélt efter reglerne i bygningsreglementet.

7.4 Bygninger nmd ikke opferes med nere end én etage ned ud-
nyttelig tagetage.

Om ade B
7.5 Bebyggel sesprocenten for onradet som hel hed nméd ikke o-
verstige 25.

7.6 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md vee
re hejere end 8,5 mover terram, malt efter reglerne i
bygni ngsregl ement et .

7.7 Bygninger nd ikke opferes med nere end én etage nmed ud-
nyttelig tagetage.

7.8 Bygninger og faste hegn md ikke opferes nanere end 10 m
fra gramsen nod onrade E.

Onr &de E

7.9 | onradet kan opferes enkelte mindre bygningsanlag til
brug ved onradets anvendel se som offentligt, rekreativt
ont de.

8. Bebyggel sens ydre frentrasen

Omade A
8.1 Bebyggel sen skal udfgres ned ydervagge af tegl. Vaggene
kan vandskures og kal kes/nmales eller igvrigt behandles

som facadermur. Udhuse og carporte kan udfgres af andre
materi al er.

8.2 Tagene skal vere symmetriske sadel tage dakkket ned tegl
eller anden form for tagsten/-plade ned tilsvarende ydre
fremtragen.

8.3 Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare nellem
450 og 500.

8.4 Udvendi ge bygningssider, herunder tage, ydervagge, Vin-
duer, dgre m v. sant faste hegn, carporte og |ignende,



md kun frenmtrage i farver inden for en af Aalborg konmmu-
ne godkendt farveskal a.

Onr &de B

8.5 Tage pa beboel sesbygni nger og faleshuse skal vae sym
metriske sadeltage og skal frentrade i en mark farve.

8.6 Tagets vinkel ned det vandrette plan skal vere nellem
456 og 500.

Onrade A og B

8.7 Ingen form for skiltning eller reklanmering ma finde
sted. Denne bestemmel se gad der ikke for de boliger og
fall eshuse, hvor der i henhold til afsnit 3, stk. 3.1 oq
3.3 er neddelt tilladelse til udgvel se af erhvervsvirk-
sonhed. Ved sadanne boliger og fadleshuse ma skiltning
el l'er reklamering dog kun finde sted ned Aal borg kommu-
nes tilladelse i hvert enkelt tilfadde.

9. Ubebyggede areal er

Onr &de A

9.1 Der udl agges ophol dsarealer til brug for beboerne i om
radet, somvist i princippet pa bilag nr. 2.

9.2 Pa ophol dsareal erne kan anl agges mindre kanal er og sger
til afledning af regnvand fra tage og befastede arealer.

9.3 Terranregul ering, gravning af kanaler og sger, beplant-
ning og anlag igvrigt af de ubebyggede areal er md kun
ske efter en samet plan, der er godkendt af Aal borg
kommune.

Onr &de B

9.4 Mndst 15% af onradet skal udlamges til fales ophol dsa-
real for onradets beboere. Det fales ophol dsareal skal
udl sgges som ét eller flere stgrre sanm ede areal er, der
placeres centralt i onradet og om nuligt i forbindelse
nmed fadles opholdsarealer i tilstedende boligonrader.

9.5 P4 arealer, der udstykkes til den enkelte bolig, mi ter-
ranregul eringer pa mere end +- 0,5 mi forhold til det ek-
sisterende terran og nagnere skel end 1,0 m kun foreta-
ges med Aal borg konmunes tilladel se.

9.6 Heqn i skel nod vej, sti, fadles opholdsareal oq onra-
dets gramse mad kun etableres som | evende hegn. Hegn nod
vej og sti skal plantes i en afstand af mindst 0,30 m
fra skellinien, og saledes at bevoksningen til enhver
tid kan hol des inden for skellinien.

10. Gundej erforening

Onr &de B

10.1 Hvis der findes nere end én juridisk person, som ejer

af ejendom inden for onradet, skal der efter krav fra
Aal borg kommune oprettes en grundejerforening.



10.2 Gundejerforeningen skal forestd vedligehol del se og
renhol del se af veje, stier, fales parkeringspladser oq
gvrige fadles friarealer.

10.3 Gundej erforeni ngens vedtagter skal godkendes af Aal -
borg konmmune.

Omade A og B

10.4 Gundejere i onraderne, evt. reprasenteret ved grunde-
jerforening eller lignende, skal samren med grundejere
og grundejerforeninger inden for de pa bilag nr. 1 ned
gratone viste onrader forestd vedligehol delse og ren-
hol del se af det fadles friareal inden for denne |okal-
pl an onrade C.

11. Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggel se

11.1 Nye boliger i onradet skal tilsluttes det kommunal e
fjernvarmeanl ag og nméd ikke tages i brug, fer denne til-
slutning har fundet sted.

11.2 Ny bebyggel se m& ikke uden Aal borg kommunes tilladel se
tages i brug, fer der er etableret de til boligerne hg-
rende vej- og stianlag, |egepladser, parkeringspladser
og ophol dsareal er.

11.3 Ny bebyggel se m& ikke uden Aal borg kommunes tilladel se

tages i brug, fer det fadles friareal inden for onrade
C er anlagt.

12. Ophavel se af | okal pl an

12.1 Den lokalplan nr. 05-001 for et onrade vest for Aalborg
by ud mod Linfjorden og um ddel bart sydvest for naskin-
fabrikken Norden, som blev offentliggjort den 17. mgj
1979 og tinglyst den 9. august 1979, ophaves for na&vee
rende | okal pl an onrade Di1.

Vedt agel sespat egni nq

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedtages for-
anstaende lokalplan endeligt.
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Ifol ge landbrugsministeriets skrivelse af 17. juni 1983,
j.nr. U J. 1897/1983, er ejendommen matr.nr. 1 du Gl. Hasse-
ris by, Hasseris udstykket i ejendomren matr.nre. 1 du og 1
ed, ibid. Lokalplanen onfatter herefter ikke nogen del a f
matr.nr. 1 du, hvorinod |okal pl anen onfatter en del af
matr.nr. 1 ed.

Lokal pl anen er i nedfer af kommunepl anl ovens 8§ 30 offentligt
bekendtgjort den 21. decenber 1983, fra hvilken dato planen
har retsvirkning.

Aalborg kommune, magistratens 2.

afd 'iing, den 29 CEC. 1983
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