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Vejledning

/

En lokalplan fastleegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, stier, veje
o.s.v. skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestér af en redegerelse (gra sider) og lokalplanbestemmelserne (hvide sider) med
vejledende forklaringer.

I redegerelsen forteelles kort om de eksisterende forhold inden for og omkring lokalplanomradet samt
om, hvordan lokalplanen forholder sig til den ovrige planlegning.

Lokalplanbestemmelserne er bindende. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne.

Efter Planloven har byradet pligt til at udarbejde en lokalplan,

- nar det er nodvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggorelse,
- inden storre byggeri, anleegsarbejde eller udstykning kan sattes igang.

Formalet med lokalplanpligten er at opna sterre sammenhang i planlaegningen og inddrage borgerne
heri. Et lokalplanforslag skal derfor offentliggeres i mindst 8 uger. Herefter vurderer Byridet
eventuelle indsigelser og @ndringsforslag og vedtager planen endeligt.

Lokalplanens retsvirkninger er n&ermere omtalt i lokalplanen.
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Lokalplanomradets afgreensning

Lokalplanens formal

Udbygningen af omradet i Gl. Hasseris Enge skal
ske pabaggrund afen bebyggelsesplan for omradet.
Lokalplanen er udarbejdet for at sikre, at bebyggel-
sesplanens hovedprincipper fastholdes og danner
grundlaget for opferelse af bebyggelse i omradet.

Lokalplanen skal gere det muligt at opfere en ny
boligbebyggelse med tilherende fallesanlaeg vest
for Bygaden pa Gl. Hasseris Enge. Den nye bebyg-
gelse vil komme til at indeholde maksimalt 210
boligenheder.

Juni 1999
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'y il

Eksempel pa, hvordan hegnene kommer til

at se ud

De fremtidige boliger skal kunne opfores enten som
fritliggende parcelhuse (dben-lav bebyggelse) eller
som helt eller delvist sammenbyggede reekke-, kae-
de- og gruppehuse (teet- lav bebyggelse). Ny bebyg-
gelse skal kunne opfores i op til 1% etage ved aben-
lav bebyggelse og 2 etager ved teet-lav bebyggelse.
Endvidere skal der veere mulighed for, at der kan
etableres berneinstitutioner.

Bebyggelseplanen er udformet saledes, at den nye
bebyggelse respekterer og tager hensyn til Gl. Has-
seris. Den nye bebyggelse skal opferes inden for 5
delomréder, der er udformet, sa de overvejende
folger de oprindelige markskel. Inden for hvert
delomrade fastleegges det i bestemmelserne hvor
mange boligenheder, der kan opfores.

Mellem delomréderne er der udlagt store grenne
kiler, der dels skal sikre at kikkene fra Gl. Hasseris
kan bevares, dels sikre, at den nye bebyggelse ikke
kommertil at fremtraede som en massiv mur. Arealet
mellem den nye bebyggelse og Gl. Hasseris Lands-
by skal ligge som et gront baelte, der adskiller lands-
by og den nye bebyggelse.

Langs delomrédernes nordlige og sydlige afgraens-
ninger skal der etableres beplantningsbalter. De
eksisterende markveje i omradet er bevaret og fast-

holdes i deres nuvarende form i planen. Derved
kommer markvejene til at ligge langs delomraderne.

Omréadet skal trafikbetjenes fra henholdsvis Under
Lien og Skelagervej. For at sikre, at den nye stamve;j
gennem omradet ikke bliver etalternativ til Bygaden
for andre bilister, bliver den nye stamvej lukket pa
midten for gennemkorende trafik. Det betyder, at de
2 nordligste delomrader skal vejbetjenes fra Under
Lien og de 4 sydligste fra Skelagervej. Vejen bliver
forsynet med indsnavringer, hvor den krydser de
gronne kiler mellem byggeomréaderne. Indsnavrin-
gerne skal udformes under hensyntagen til en evt.
fremtidig busrute gennem omradet, og der bliver
mulighed for at etablere en bussluse mellem de to
vejstykker.

Lokalplanen skal sikre, at den nye bebyggelse i
omradet bliver opfort i hej kvalitet med former,
farver og materialer, der skaber en arkitektonisk
helhed. Ved at sikre, at den nye bebyggelse ikke
opfores 1 direkte tilknytning til Gl. Hasseris, gives
der mulighed for, at det nye boligomrade kan
afspejle den tid bebyggelserne opfores i. Det nye
omrade skal ikke veere en nyfortolkning af landsby-
en, og derfor er det heller ikke lokalplanens formal
at sikre en overenstemmelse med bebyggelsesstilen
1Gl. Hasseris, idet den nye bebyggelse kommer til at
ligge frit, uden direkte tilknytning til Gl. Hasseris.

Kik udover engene

2 Aalborg Kommune
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Lokalplanen fastlaegger retningslinier for, hvordan
ny parcelhusbebyggelser skal placeres pa grunden.
Det skal veere muligt at opfere nye bebyggelser i op
til to etager ved tet-lav bebyggelse, for at give
mulighed for at udnytte den fine udsigt i omradet.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er et 35 ha stort lavtliggende
omrade, der ligger umiddelbart vest for Gl. Hasseris
Landsby. Gennem de sidste 30 ar har omradet ligget
ibyzone. Omradet benyttes i dag som landbrugsare-
al til dyrkning og graesning. Mod vest er der en meget
smuk udsigt over engene mod Drastrup, en udsigt
lokalplanen sikrer bliver bevaret.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomradet stoder mod vest op mod landsby-
en Gl. Hasseris, som overvejende bestar af boliger
og garde.

DaGl. Hasseris allerede pa et meget tidligt tidspunkt
er blevet omfattet af en bevarende lokalplan, kan
byenidag opleves som et smukt vejforlob med store
gérde pa begge sider af Bygaden.

Den unikke landsbystruktur dbner for vaerdifulde og
fine udsigter fra Bygaden udover Gl. Hasseris Enge.
Disse udsigter er sogt bevaret og fastholdt i denne
lokalplan. Indimellem gardene omkring Skomager-
gyden, Tomrergyden, Snedkergyden og Skradder-
gyden kan bebyggelsesmiljoet endnuopleves som et
teet landsbyomrade.

Et af de gronne friarealer mellem to storparceller

Juni 1999
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Lokalplanens sammenhang med an-
den planlaegning

Forholdet til kysten

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszo-
nen, der er fastlagt som et 3 km bealte langs de
danske kyster.

Inden for omradet &bner lokalplanen kun mulighed
for bebyggelse i 172 og 2 etager, og da Gl. Hasseris
Enge er et meget lavtliggende omréde (kote 2-4),
skonnes det, at den kommende bebyggelse ikke vil
a@ndre den nuvarende karakter af udsigten fra Lim-
fjorden ind over byen.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanen,
men der har hidtil ikke vaeret udarbejdet rammer for
omradet. Derfor er der udarbejdet et tilleeg nr. 2.48
til kommuneplanen for et nyt rammeomride BS,
Gammel Hasseris Landsby. En mindre del af lo-
kalplanomradet er omfattet atkommuneplanens ram-
meomrade T1 og B1, Gammel Hasseris Landsby.

Inden for omrade B8 er anvendelsen fastlagt til
boligformal (aben-lav eller teet-lav bebyggelse), in-
stitutioner, tekniske anleg og rekreative formal.
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Princip for bebyggelse, der relateres ftil alléen og stien.
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Redegorelse

En af omradets eksisterende markveje

Rammerne fastleegger, at udbygningen af omradet
skal ske i forleengelse af eksisterende bebyggelse,
fra henholdsvis nord og syd.

I byplanrammerne er der henvist til bilag A: Er-
hvervskategorier. Dette bilag er i relevant omfang
medtaget i lokalplanen som bilag 5.

Byplanvedtzegt nr. 4, Hasseris Kommune

Endel aflokalplanens omrade er omfattet af byplan-
vedtaegt nr. 4 for den tidligere Hasseris Kommune.

Omradeteribyplanvedtagten udlagttil boligformal
(dben-lav bebyggelse).

Med vedtagelsen af naervaerende lokalplan ophaves
Byplanvedtaegt nr. 4 for omradet omfattet af lokal-
plan 05-053.

Lokalplan 05-022, Gl. Hasseris Landsby

Enlille del af lokalplanomréadet er omfattet af lokal-
plan 05-022. Dette er omradet ved stamvejens til-
slutning til Under Lien. For at sikre lokalplanomréa-
det vejadgang, bliver denne lille del inddraget i
lokalplanen.

Omrédet er i lokalplan 05-022 udlagt til offentlige
formal og tekniske anlaeg (veje).

Med vedtagelsen af naervaerende lokalplan ophaeves
lokalplan 05-022 for omradet omfattet af lokalplan
05-053.

Bolig- og befolkningsprognose

I Aalborg Kommunes seneste boligprognose for
perioden 1997-2010 er der regnet med, at der i Gl.
Hasseris Enge vil blive bygget omkring 250 boliger
i denne periode. Lokalplanen giver mulighed for at
opfore maksimalt 210 boliger i Gl. Hasseris Enge.
Hvis udbygningen af omradet kommer til at ske
hurtigere end hidtil skennet, vil det selvsagt fa
betydning for befolkningsudviklingen i omradet.

Skole og institutioner

I de kommende ar vil antallet af born i Hasseris-
omradet stige generelt. Det betyder et oget behov for
plads i berneinstitutioner og skoler - selv uden
udbygning af Gl. Hasseris Enge.

i e A s Ry R

Eksisterende hegn i omradet

Juni 1999
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Engarealeme set fra vest

Det nye boligomrade herer til Gl. Hasseris skoles
distrikt. Denne skole kan ikke rumme det stigende
antal skoleborn inden for de nuvaerende rammer, og
der bliver derfor behov for udbygning i et vist
omfang.

Jo hurtigere udbygningstakten for boligerne 1 GI.
Hasseris Enge bliver, jo sterre bliver behovet for
udvidelser af skolen.

Trafik

Udbygningen af Gl. Hasseris Enge med ca. 210
boliger forventes sammen med den planlagte ud-
bygning af Sorthej at give en oget trafikbelastning
pa Hasserisvej og Skelagervej pa 6-8%.

Ved den konkrete udformning af vejnettet i lokal-
planomradet vil der blive valgtlosninger, der medvir-
ker til at dempe trafikhastigheden.

Der er reserveret areal vest for lokalplanomradet til
en fremtidig vej . Den nye bebyggelse kommer til at
ligge sé langt fra en séddan eventuel vestvej, at
omradet ikke stojmeessigt vil blive pavirket.

Den tidligere udlagte vejforbindelse fra Under Lien
til en eventuel vestvej, er ophaevet i forbindelse med
vedtagelsen af Hovedstrukturen for Aalborg Kom-
mune i december 1997.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet busbetjenes i dag af bybusser
dels pa Under Lien, dels pa Skelagervej. For en del
af de fremtidige beboere inden for omradet vil
gangafstandene til busstoppestederne blive forholds-
vis lange med fastholdelse af bussernes nuvarende
ruteforlob.

Der sikres mulighed for, at der kan etableres en
busvej gennem omradet.

Ifolge kommunens malsetning for den kollektive
trafikbetjening bor gangafstanden mellem bolig og
busstoppested ikke vaere laengere end 400 m. Denne
malsetning kan altsd ikke opfyldes fuldt ud i Gl.
Hasseris Enge.

Tekniske anlaeg

Ny bebyggelse skal tilsluttes Aalborg kommunale
fjernvarmeforsyning.

Miljeforhold
A. Grundvand

Der stilles ikke saerlige krav til sikring af grundvan-
det i forbindelse med en fremtidig anvendelse af
omradet til byggeri m.m.

Letvadgroften

6 Aalborg Kommune
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B. Kloakering

Lokalplanens omrade er omfattet af kommunens
spildevandsplan. Omrédet skal separatkloakeres.

Overfladevand skal forsinkes inden for lokalpla-
nens omrade ved etablering af forsinkelsesbassiner
(fortrinsvis rerbassiner), inden udledning til kom-
munevandlebet Svanholmgreftens sidegroft, der for-
lober vest for omradet. Spildevand ledes via den
eksisterende afskarende ledning vest for omradet til
rensning pa Aalborg Renseanlaeg Vest.

Lokalplanomradets kloakanlaeg skal dimensioneres
ogudformes saledes, at omraderne ost for lokalplan-
omradet kan aflede spildevand og overfladevand
gennem kloakanlaegget.

C. Affaldsdepoter m.m.

Inden for lokalplanomradet er der aktiviteter, der
kan have givet anledning til forurening. Inden et
byggeri pabegyndes, anbefales det at vaere opmaerk-
som pa forurening af grunden. Hvis der konstateres
forurening af grunden, skal der rettes henvendelse til
Aalborg Kommunes miljoafdeling.

Tilladelse fra anden myndighed

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udferelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for fzerdslens sikkerhed og af-
vikling (se faerdselslovens § 100).

skook sk
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Lokalplanomradets afgreensning

Aalborg Kommune
Lokalplan 05-053

Boligomrade m.m. Gl. Hasseris Enge, Hasseris
0. Indledning

Lokalplanens bestemmelsererbindende ogtingly-  Tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og
ses pa de ejendomme, der omfattes aflokalplanen.  illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i

kursiv er altsa ikke lokalplanbestemmelser og er
saledes ikke bindende.

Juni 1999 Aalborg Kommune 1
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre,

at omradet kan anvendes til boligformél med tilho-
rende fallesanleeg til brug for beboerne og til
visse institutioner,

at nye boliger opfores som é&ben-lav bebyggelse
eller teet-lav bebyggelse,

at ny bebyggelse faretudseende, der med hensyn til
bebyggelsesform, materialer og farver tilforer
omradet karakter og identitet,

at ny bebyggelse placeres inden for afgraensede
byggeomrader,

at der fastleegges gronne friarealer mellem bygge-
omraderne,

at byggeomraderne indrammes af grenne beplant-
ningshegn,

at sikre et ubebygget omrade mellem den eksiste-
rende landsbybebyggelse og dennye boligbebyg-
gelse,

at der hojst opfores 210 boliger inden for omradet.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa bilag 1 og 2.

Lokalplanen omfatter matrikelnumre:

Gl. Hasseris By, Hasseris

6ni, del af 7a, del af 8a, del af 10a, del af 10cy, 10gm,
del af 11a, del af 13a, del af 14br, del af 15br, del af
16b, del af 17bd, del af 36 s, 36t, 36u, 36ad, del af
36ae, del af 37n, 370, 37p, 37, 370, 56b, del af 69,
del af 77a, del af offentlig vej Under Lien, litra "a".

Sofiendal By, Skalborg
del af 1c, del af 17 a, del af 17 b, del af 18b.

samt alle parceller, der efter den 10. maj 1999
udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for lokal-
planens omrade.

2.2 Opdeling i delomrader

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne A1, A2,
B1,B2,C1,C2,D1,D2, El, E2, F og G som vist pa
bilag 2.

2.3 Zoneforhold

Hovedparten af lokalplanomrédet er i byzone, en
mindre del er i landzone og skal med lokalplanens
vedtagelse overfores til byzone. Omradet der over-
fores til byzone angives pa bilag 1.

3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse, delomrade Al

* Boliger (aben-lav/tet-lav bebyggelse)”
* Institutioner*”

* Rekreative formal

* Tekniske anleg

I

Bebyggelse mé kun opferes under hensyntagen
til servitutafstande for afskerende ledning, som
vist pa bilag 2.
Kun berneinstitution og max. én berneinstitution
pr. delomrade.

it

3.2 Anvendelse, delomrade B1, C1, D1

*  Boliger (aben-lav/tet-lav bebyggelse)
* Rekreative formal
* Tekniske anleg

Bebyggelse ma kun opferes under hensyntagen
til servitutafstande for afskerende ledning, som
vist pa bilag 2.
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3.3 Anvendelse, delomrade E1

* Boliger (aben-lav bebyggelse)
* Rekreative formal
* Tekniske anlaeg

3.4 Anvendelse, delomrade A2, B2, C2 og D2

* Boliger (aben-lav bebyggelse)
* Rekreative formal
* Tekniske anlaeg

3.5 Anvendelse, delomrade E2

* Boliger (aben-lav bebyggelse)
* Institutioner”

* Rekreative formal

* Tekniske anlaeg

Kun berneinstitution og max. én berneinstitution
pr. delomrade.

3.6 Anvendelse, delomrade F
* Rekreative formal

F-omraderne skal udleegges som falles friareal til
beboelserne inden for delomraderne A, B, C, D og
E. Der mé ikke opferes nogen form for bebyggelse
inden for delomrade F.

3.7 Anvendelse, delomrade G
* Friareal

Der ma ikke opferes nogen form for bebyggelse
inden for delomrade G.

3.8 Anvendelse, aben-lav bebyggelse

Anvendelse til ben-lav bebyggelse ma kun ske i
form af énbolighuse.

3.9 Anvendelse, delomriaderne A, B, C, D og E

Inden for alle omrader, der er udlagt til boliger, kan
derindrettes lokaler eller opfores bygninger (flles-
huse, redskabshuse m.m.) til faelles brug for beboer-
ne.

3.10 Antal boligenheder, delomriaderne A1, A2,
B1, B2, C1, C2, D1, D2, E1 og E2

Der kan maksimalt opferes 210 boligenheder inden
for lokalplanomrédet.

* Inden for omradde A1 kan der maksimalt opfores
48 boligenheder.

* Inden for omrdde A2 kan der maksimalt opfores
25 boligenheder.

* Inden for omréde B1 kan der maksimalt opfores
28 boligenheder.

* Inden for omrade B2 kan der maksimalt opfores
16 boligenheder.

* Inden for omrade C1 kan der maksimalt opfores
17 boligenheder.

* Inden for omradde C2 kan der maksimalt opfores
12 boligenheder.

* Inden for omrdde D1 kan der maksimalt opfores
30 boligenheder.

* Inden for omrade D2 kan der maksimalt opferes
8 boligenheder.

* Inden for omrdde E1 kan der maksimalt opfores
22 boligenheder.

* Inden for omrdde E2 kan der maksimalt opfores
4 boligenheder.

Kommuneplanen fastlegger, at udbygningen af omradet
skal ske i forleengelse af eksisterende bebyggelse.

3.11 Anvendelse, tekniske anlzeg

Inden for lokalplanens omride kan der opfores trans-
formerstationer og andre tekniske anleg til om-
radets lokale forsyning. Anlaeggene skal placeres og
udformes under hensyntagen til bebyggelsen og de
ubebyggede arealer.
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4. Udstykning

4.1 Udstykningsplaner

Udstykning af de enkelte delomréader skal finde sted
pa grundlag af en samlet udstykningsplan for hele
detenkelte delomrade. Udstykningsplanen skal god-
kendes af Aalborg Kommune.

4.2 Udstykning aben-lav bebyggelse

Ved udstykning af grunde til fritliggende énfamilie-
huse (&ben-lav bebyggelse) ma ingen grunde ud-
stykkes med en mindre storrelse end 700 m?.

4.3 Udstykning taet-lav bebyggelse

Ved udstykning til helt eller delvist ssmmenbygge-
deraekke-, kaede-, gruppehuse eller lignende ma den
enkelte grund ikke veere mindre end 65 m?. Hver
boligenhed skal dog opferes og anbringes saledes, at
hver boligenhed kan udstykkes til en selvstendig
ejendom med lovlig vejadgang.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Bebyggelsens placering

Ny bebyggelse skal opferes inden for de pa bilag 2
viste delomrader.

Opforelse af teet-lav bebyggelse inden for det enkel-
te delomrade ma kun ske pa grundlag af en samlet
bebyggelsesplan for hele det enkelte delomrade.
Bebyggelsesplanen skal godkendes af Aalborg Kom-
mune. Bebyggelsesplanerne inden for delomrader-
ne skal udformes s der sikres ost/vestgaende kik
udover engen.

Bebyggelsesplaner for dben-lav bebyggelse skal
udformes sa boligveje inden for delomraderne kom-
mer til at g& ost-vest.

Grundene skal placeres mellem den ost-vestgaende
boligvej og et beplantningsbalte séledes, at grunde-
ne kommer til at fa grenne friearealer pa den anden
side af beplantningsbeltet.

5.2 Placering, aben-lav bebyggelse

Beboelsesbygninger skal placeres med facade eller
gavlien mindst afstand af 2,5 m fra skel mod sti, vej
og nabobebyggelse.

Bygningernes hovedretning skal veaere parallelt med
eller vinkelret pa skel mod vej.

Mindre byninger, garager, udhuse, drivhuse og lig-
nende kan opforesiskel mod stiognabobebyggelse,
men ikke narmere vejskel end 2,5 m.

5.3 Placering, tzet-lav bebyggelse

For taet-lav bebyggelse galder, at bebyggelsen kan
opferes i skel mod vej, sti og nabobebyggelse.
Mindre bygninger, garager, udhuse, drivhuse og
lignende kan opfores i skel mod sti og nabobebyg-
gelse, men ikke nermere vejskel end 2,5 meter.

5.4 Bygnings hejde og omfang, aben-lav bebyg-
gelse

Bygninger kan opfores med hejst 17 etage og ikke
med en storre hojde end 6,5 meter over terren eller
et niveauplan fastsat for bygningen, malt efter reg-
lerne i BR-S98.

5.5 Bygnings hejde og omfang, tat-lav bebyg-
gelse

Bygninger kan opfores med hojst 2 etager og ikke
med en storre hojde end 6,5 meter over terraen eller
et niveauplan fastsat for bygningen, malt efter reg-
lerne i BR-S98.

Ved teet-lav bebyggelse ma den enkelte bygning ikke
have en leengde pa mere end 30 m fordelt pa max. 3
boliger.

5.6 Kzlder

Kelder mé ikke have loftet liggende mere end 0,8 m
over terraen.
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5.7 Bebyggelsesprocenter

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den
enkelte ejendom for &ben-lav bebyggelse, og 40 for
den enkelte ejendom incl. andel af fallesareal in-
denfor delomradet for taet-lav bebyggelse.

6. Bebyggelsens udseende

6.1 Udformning

Ny bebyggelse skal udfores som bygninger, der er
harmoniske proportioneret og som er af hgj kvalitet
bade materialemaessigt og arkitektonisk.

6.2 Tage

For aben-lav bebyggelse geelder, at tage skal udferes
med en haldning pa 25°-45°.

For tet-lav bebyggelse geelder, at tage skal udferes
med en haldning pa 0°-45°.

Der skal anvendes tagmaterialer af hoj kvalitet: tegl,
skifer, tagpap og metalplader (veelges metalplader,
skal det veere plader, der er af metal hele vejen
igennem).

Tagrender og nedleb skal udferes i metal, sisom
kobber, zink og lignende.

6.3 Overflader

Ydervagge skal udferes som blank mur i teglsten
der kan vandskures, males, pudses eller kalkes eller
som treebekledning, dog ikke treebekledning ved
anvendelse af runde bjelker og/eller krydsede hjor-
ner.

Delpartier og mindre bygningsdele kan udfores i
andet materiale som skifer, metalplader og lignende.

Deor- og vinduesrammer skal udfores i tree, metal
eller en kombination heraf.

6.4 Mindre bygningsdele

Skorstene, solfangere, tagvinduer og kviste skal
tilpasses bygningens udtryk, s de ikke virker skaem-
mende for helhedsindtrykket.

6.5 Mindre bygninger

Mindre bygninger til felles brug for omradets be-
boere og ansatte (redskabshuse, cykelskure, carpor-
te, garager og lignende) skal gives etudseende, sa de
harmonerer med det omgivende bygningsmilje.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Gronne omrader

Delomrade F og G skal tilsas og beplantes, sa de
fremstéar som dbne landskabstrog med det formal at
bevare udsigten gennem kilerne og langs landsby-
ensafgrensning. Delomrade F skal vedligeholdes af
grundejerforeningen, delomrade G skal vedligehol-
des af grundejerne.

7.2 Terrznregulering m.v.

Lokalplanomradets terreen og beplantning skal ud-
formes, s& der opnas en god helhedsvirkning inden
for hele omradet.

Terreenreguleringer pa mere end + 0,5 m i forhold til
eksisterende terreen (faerdigreguleret terreen efter
byggeriets fuldforelse) eller neermere skel end 1,0 m
maikke foretages uden Aalborg Kommunes tilladel-
se.

Stamvejen a-b skal anlaeegges i niveau med det om-
givende terraen.

7.3 Beplantning

Langs hvert delomrades nord- og sydafgransning
skal der etableres et hegn i en bredde af 7 m, som
vist 1 princippet pa bilag 2.
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Hegnene skal etableres samtidig med, at de enkelte
delomrader byggemodnes, og de skal vedligeholdes
og forynges (evt. ved nyplantning) af grundejerfor-
eningen.

Hegnene skal udferes i 3-4 rakker (som vist i
princippet pé bilag 4, Planteprincip til hegn). Heg-
nene skal besta af lovfeldende traeeer og buske (eg,
ask, el, ron, fuglekirsebeer, tjorn, slaen, ablerose,
kvalkved og vildren).

Der blandes mange forskellige treesorter i hegnene, for at
sikre hegnenes modstandsdygtighed over for vind og vejr
samt diverse sygdomme.

7.4 Belysning

Belysning af veje, stier og opholdsarealer skal udfe-
res, sd der opnas en god helhedsvirkning inden for
lokalplanens omrade.

7.5 Hegning

Hegn i skel mod veje, stier, parkering- og faellesare-
aler ma kun besta af levende hegn. Levende hegn
skal plantes og vedligeholdes, s beplantningen
holdes inden for skellinien. Hegnene skal vedlige-
holdes, sa hgjden ikke overstiger 1,80 m.

Faste hegn (raftehegn, plankeverker, teglstensmure
m.v.) kan dog opsettes i forbindelse med bebyggel-
se ved terrasser og lignende samt omkring udenders
oplagsarealer.

Hegning pa delomrade G ma kun ske med hegn af
trad (elektriske hegn eller lignende).

7.6 Udenders oplag

Udenders oplag af materialer og lignende herunder
vinteroplagring afbade, campingvogne m.v. ma kun
placeres inden for gérdaraler, der er indrettet til
formalet og som er hegnet med teet hegn mod omgi-
velserne.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang

Vejadgang skal ske fra henholdsvis Skelagervej for
omradets sydliges bebyggelse og fra Under Lien for
omradets nordlige bebyggelse som vist pa bilag 2.
Vejadgang til delomraderne skal ske som wvist i
princippet pa bilag 2.

8.2 Veje

Der skal udleegges areal til vejen a-b som vist pa
bilag 2. Vejen a-b méikke uden Aalborg Kommunes
tilladelse etableres som gennemgaende.

Der skal etableres foranstaltninger i form af ind-
snavringer, hvor stamvejen krydser de grenne kiler
mellem byggeomraderne som angivet pa bilag 2.
Foranstaltningerne skal anlaegges med hensyntagen
til en evt. fremtidig busrute gennem omradet udfra
en nermere projektering for vejen som helhed.

Der ma ikke plantes allétracer langs stamvejen, hvor
den krydser de gronne kiler mellem byggeomrader-
ne, dvs. delomraderne F.

8.3 Markveje

De pa bilag 2 viste eksisterende markveje skal
opretholdes.

1 dag anvendes markvejene til brug for landbrugene i
omradet samt til stier.

8.4 Vejbredder

Vejadgangene vej a-b fra henholdvis Under Lien og
Skelagervej skal udleegges i en bredde af 12 m.

Boligveje inden for omradet skal udlaegges i en
bredde af mindst 9 m. Der skal sikres areal til
fornedne vendemuligheder.

8.5 Stier

Stier inden for omradet skal udleegges i en bredde af
4 m.
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8.6 Parkering
Der udlaegges areal til parkeringspladser saledes:

* fritliggende huse med én bolig:
2 parkeringspladser pr. bolig

* raekke-, keede-, gruppehuse og lignende:
1,5 parkeringspladser pr. bolig

Parkeringspladser kan placeres samlet pa falles
parkeringsplads.

9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger i jord

El-ledninger, telefon- og TV-kabler og lignende ma
kun udferes som jordkabler.

9.2 Antenneanlaeg

Der ma ikke pa bygningsfacader opsattes individu-
elle udvendige antenneanlaeg, der er synlige fra
offentlige veje, stier og rekreative arealer.

9.3 Kloakering.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal se-
paratkloakeres. Overfladevand skal forsinkes inden
for lokalplanomréadet ved etablering af bassiner.

Lokalplanomradets kloakanleeg skal dimensioneres
og udformes saledes, at omrdderne ost for lokalplan-
omradet kan aflede spildevand og overfladevand
gennem kloakanlegget.

9.4 Deklarationsbzlte for kloakledning.

Deklarationsbzlte for kloak gennem lokalplanom-
radet skal respekteres ved fremtidige anlaegsarbe;j-
der og byggeri.

Deklarationsbzltet er fastlagt i en bredde af 4,0 m
for den del af deklarationsbaltet, der berorer lokal-
planomradet. Deklarationen er tinglyst den 2. no-
vember 1982.

Ledninger og bronde skal henligge uforstyrret, og der skal
gives de til enhver tid berettigede adgang til eftersyn og
rensning samt til at foretage reparations- og vedligehol-
delsesarbejder i det omfang, byradet skonner nodvendigt.

Uden forud indhentet tilladelse fra byradet er det forbudt
i en bredde af 4,0 meter (den del af deklarationen, der
berorer lokalplanomradet) til hver side af et lodret plan
gennem kloakledningernes midterlinie at bygge, foretage
storre treeplantninger eller overhovedet iveerkscette noget,
der kan veere til hinder for adgangen til anlegget, abent
eller lukket, eller for dets bestaen eller til hinder eller
skade for eftersyn, reparations- eller vedligeholdelsesar-
bejder.

Der matil enhver tid tales ulemper, der kan veere forbundet
med eventuelle fremtidige eftersyn eller reparationsarbej-
der.

10. Miljo

10.1 Miljeklassificering

Inden for lokalplanens omrade ma der kun etableres
tekniske anlaeg og institutioner inden for miljoklas-
se 1-2.

Se skemaet Erhvervskategorier, Bilag 5.

10.2 Stej fra trafik

Ved ny bebyggelse og a&ndring af eksisterende be-
byggelse skal det sikres, at stojniveauet fra trafikken
ikke overstiger 30dB(A) 1 sove- og opholdsrum og
35dB(A) i kontorer og lignende.

Stejniveauet fra trafikken méikke overstige SSdB(A)
pa udenders opholdsarealer ved boliger.
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11. Grundejerforening

11.1 Oprettelse af grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for hvert af
delomraderne A, B C, D og E.

Der er medlemspligt for ejere af grunde inden for de
enkelte delomrader.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Aal-
borg Kommune kraever det.

Grundejerforeningen forestar drift, vedligeholdelse
m.m. samt renholdelse, snerydning og glatforebe-
kaempelse af omradets veje, herunder adgangsvej
frem til lokalvejen, stier, torve, vejbelysning, be-
plantninger, faellesanlaeg m.m. inden for det respek-
tive omrade.

11.2 Overordnet grundejerforening

Der skal oprettes én grundejerforening, hvor samtli-
ge grundejerforeninger inden for lokalplanomradet
er medlem. Grundejerforeningen skal foresta drift,
vedligeholdelse m.m. samt renholdelse, snerydning
og glatferebekeempelse af veje og stier, der er feelles
for samtlige beboere samt vedligeholdelse af friara-
lerne.

11.3 Sammenslutning af grundejerforeninger
fra tilgraensende omrader.

Det enkelte omrades grundejerforening skal efter
krav fra Aalborg Kommune optage medlemmer fra
tilgreensende omréader, sammenslutte sig med én
eller flere bestdende grundejerforeninger for til-
greensende omrader eller opdele grundejerforenin-
gen i to eller flere selvstendige foreninger.

11.4 Vedtzegter

Den enkelte grundejerforenings vedtaegter skal
godkendes af Aalborg Kommune.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse
ma tages i brug

12.1 Fjernvarmepligt

Ny bebyggelse mé ikke uden Aalborg Kommunes
tilladelse tages i brug, for den er tilsluttet et kollek-
tivt flernvarmeforsyningsanlaeg efter kommunens
anvisning.

12.2 Fzllesanleg

Ny bebyggelse ma ikke uden Aalborg Kommunes
tilladelse tages i1 brug, for der er etableret parke-
ringsarealer, opholdsarealer, beplantning m.m. he-
rende til bebyggelsen inden for omradet.

Forholdet til Byplanvedtaegt nr. 4
(Hasseris Kommune)

Byplanvedtagt nr. 4 for den tidligere Hasseris Kom-
mune ophzeves med vedtagelsen af lokalplan 05-
053 inden for denne lokalplans omrade.

Forholdet til lokalplan 05-022, Gl
Hasseris Landsby, Aalborg Sydvest-
omradet

Lokalplan 05-022, GI. Hasseris Landsby, Aalborg
Sydvest-omradet ophzaeves med vedtagelsen af lo-
kalplan 05-053 inden for denne lokalplans omrade.

ook ok

8 Aalborg Kommune

Juni 1999




Planbestemmelser
Lokalplan 05-053

Boligomrdde m.m. Gl. Hasseris Enge, Hasseris

Retsvirkninger

Lokalplanen

Nar den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort ma der hverken retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der gives dispensation.

Det betyder bl.a. at den hidtidige lovlige brug af ejendommene kan fortscette, hvorimod f.eks. cendret brug, bebyggelse
eller udstykning ikke ma stride mod lokalplanen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens principper. Mere veesentlige afvigelser krcever
derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar det er nodvendigt for at virkeliggere lokalplanen kan byradet ekspropriere.

Hyvis en ejendom, som er udlagt til offentlige formal, ikke kan bruges pa en ekonomisk rimelig made,
kan ejeren kraeve, at kommunen overtager den.

Vedtagelse

Forslaget til lokalplan 05-053 er vedtaget af Aalborg Byrdd den z¢{, JW«.J_ /999,
'/ //'
/ @

Henning G. Jeﬁ« Jea#sKristian Munk

borgmester / kommunaldirektor

Lokalplanen er offentligt bekemdtgjort den 26. juni 1999, fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtrader.

Wﬂwﬁ@w@\u

Anne Schmidt Andersen
planlagger
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*kk

* k%

* Retten i Aalborg
*% *%% Tinglysningsafdelingen

* % ¥ X X
* %k % % X

Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 77 A, Gl. Hasseris By, Hasseris
Ejendomsejer: Aalborg Kommune

Lyst ferste gang den: 15.07.1999 under nr. 63356
Senest andret den : 15.07.1999 under nr. 63356

Lyst pa de i punkt 2.1. nazvnte matrikelnumre.

Side: 10

Akt .nr.:
AF 68

Afvist fra tingbogen f.s.v. del af offentlig vej Under Lien, litra "a"

da denne ikke eksisterer i matriklen.

Retten i Aalborg den 11.08.1999

@&@mﬂ .

Bitten Andersen - tlf.nr. 96 30 70 70
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Side 11

Lokalplan 05-053 er oph@vet for det omréde, der er omfattet af lokalplan 05-070
Boligomrade m.m., Gammel Hasseris Enge, Hasseris, som er offentligt bekendtgjort den 11.
06. 2003, og begzres herved ophzvet af tingbogen pé alle punkter, pd ner pkt. 11 som fortsat
skal vere galdende.

Ophazvelsen gzlder fglgende matrikelnumre:

Gl. Hasseris By, Hasseris

6 ni, 6 np, 6 nq, 6 nr, 6 ns, 6 nt, 6 nu, 6 nv, 6 nx, 6 ny, 6 nz, 6 nz, 6 ng, 6 0a, 6 ob, 6 oc, 6 od,
6 oe, 6 of, 6 og, 6 oh, 6 oi, 6 ok, 6 ol, 6 om, 6 on, 6 00, 6 op, 6 0q, 6 or, del af 7 a, 7 en, 7 eo,

7 ep, del af 8 a, 8 fr, del af 10 a, del af 10 cy, 10 gm, del af 11 a, 11 fx, 13 dk, 13 dm, 15 br,
15¢eh, 15¢ek, 15¢€l, 15 em, 15 en, 15 €0, 15 ep, 15eq, 15er, 15es, 15et, 15 eu, 15 ev, 15 ex,
15ey, 15ez, 16 kf, 17 bg, 36 5,36 t, 36 u, 36 ae, 36 ap, 36 aq, 36 ar, 36 as, 36 at, 37 0, 37 p,
37 @, 37 ad, 37 ae, 37 af, 37 ag, 37 ah, 37 ai, 37 ak, 56 b, del af 69, del af 77 a samt del af
offentlige vejarealer litra “a* og litra ,,bb*.

Sofiendal by, Skalborg
del af 1 cog del af 17 a.

Aalborg Kommune, Teknisk Forvaltning, den 24. juni 2003

Thina Wallin Jensen
Afdelingsleder




* k%

* Retten i Aalborg
** **x* Tinglysningsafdelingen

* % X Ok *

*
*
* * %k
*
*

Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 6 NI, Gl. Hasseris By, Hasseris
Ejendomsejer: Tina Andersen m.fl.

Lyst ferste gang den: 15.07.1999 under nr. 63356
Senest @ndret den : 25.06.2003 under nr. 62055

Lyst pategning af 24. juni 2003 pa de i dokumentet navnte matr.

Afvist fra tingbogen f.s.v. angdr del af offentlige vejarealer
litra "a" og litra "bb" da disse ikke eksisterer i matriklen

Aalborg den 03.07.2003

itta Fynbo

nr.

Side:

Akt .nr.:
BJ 43

Lokalplan 05-053 er ophavet for det omrade, der er omfattet af Lokalplan

3-3-114 Boliger, Bygaden 28, Hasseris, offentligt bekendtgjort den
22. juni 2018.

Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, den 22. juni 2018.

Lokalplan 05-053 er ophavet for det omrade, der er omfattet af lokalplan 3-3-115

Boliger og erhverv, Bygaden 20-22, Hasseris, offentligt bekendtgjort
den 4. september 2020.

Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, den 4. september 2020.
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Rekkeafstand 1,5m, planteafstand 1m.

*

Blivende treer.
Quercus sorbu, stilkeg
Fraxinus excelsior, ask

Ammetre:
Alnus glutinosa, redel

Blomstrende mindre treer:
Sorbus intermedia, seljeren
Sorbus aucuparia, almindelig ren
Prunus avium, fuglekirseber

Sterre buske:

Cratoegus monogyna, almindelig tjern
Prunus cerasifera, mirabelle

Prunus mahaleb, weichsel

Lyskrevende mindre buske, iser velegnet i de 2 rekker mod syd:
Malus sargentii, sargentseble

Prunus spinosa, slden

Rosa dumalis, bldgren rose

Rosa rubiginosa, @blerose

Skyggetdlende mindre buske, iser velegnet i de 2 rekker mod nord:
Ribes alpinum, fjeldribs

Lonicera xylosteum, gedeblad

Cornus sanguinea, red kornel

Frongulo alnus, terst

Alle plantesterrelser: Skovplanter

juni 1999 Aalborg Kommune bilag 4
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Vejledning om miljoklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljeklasser, hvor
klasse 1 er den mindst miljobelastende, og klasse 7
den mest miljobelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i om-
réder, hvor der ogsé findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i mindre grad, og som ber placeres i erhvervs-
eller industriomrader evt. i randzonen teettest ved forurenings-
folsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bor
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleg, som er ret belas-
tende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omréader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i storre
industriomrader, s& den enskede afstand i forhold til for-
ureningsfolsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleg, som er serligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal
placeres i omrader, indrettet til s@rligt miljobelastende virk-
somhed (normalt kommuneplanens M-omrader).

Herudover findes der en raekke virksomheder og anlagstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligom-
rader skal vare storre end 500 meter. Som eksempel kan
naevnes sarligt risikobetonet produktion, sterre skibsvarfter,
flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med folgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter(i forhold til boliger)
Klasse S 150 meter(i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter(i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter(i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virk-
somheder til en anden miljeklassificering, end angi-
vet 1 skemaet "Erhvervskategorier" pa de folgende
sider. F.eks. hvis en virksomhed foretager forure-
ningsbegransende foranstaltninger udover det, der
er normalt 1 forhold til gaengse forureningsbegran-
sende produktionsmetoder. I sa fald kan en lavere
klassificering accepteres, d.v.s. en kortere nodven-
dig afstand 1 forhold til forureningsfelsomme for-
mal som f.eks. boliger. Omvendt kan det veere nod-
vendigt at klassificere en virksomhed hejere end
forudsat, hvis virksomheden forurener udover, hvad
der er normalt for den pageldende virksomheds-

type.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal
overholdes. Men hvis afstanden tillades kortere end
den, der fremgar af skemaet pa de folgende sider, ma
det ske ud fra en konkret vurdering af den enkelte
virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og
langt sigt.

juni 1999

Aalborg Kommune
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Anvendelse

Eksempler pa virksomhedstyper Miljoklasse Bemerkninger

Rekreative formal

Grenne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.

Tekniske anleeg

Antenneanlaeg (sma)

Beskyttelsesrum

Kraftvarmevaerker 3-6 Det forudsaettes, at anlaeggene
Parkeringshus 1-4 kan indpasses pa en harmonisk
P-pladser 1-3 made

Pumpestation o.1. 1-4

Transformere (sma)

bilag 5 - side 2

Aalborg Kommune juni 1999
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Staj fra vejtrafik
Vejtrafikstej skal méles og

vere pa mellem 1.000 og

beregnes som det energi- 1.500 biler, for stojniveauet anvendelse udenders | indenders
@kvivalente lydtryksniveau fravejtrafikken overstiger de stejniveau | stgjniveau
over 24 timer L, ,24h. 55 dB(A), der er graensen for ; N
i stojfolsomme formél som rekreative formal og
Und | di £ 1J< boli sommerhuse 50 dB(A) 30 dB(A)
nder normale omstendig-  f.eks. boliger. (i det &bne land)
heder skal arsdegntrafikken
rekreative formal
(i byomrade) 55 dB(A) | 30 dB(A)
Eksisterende og planlagte veje oo B 20 dBA
Arealer langs eksisterende  mal, hvor trafikstejen over- oliger 55 dB(A) )
lan N ] . .
og plan ggte veje ma ikkean-  stiger fie graensevaerdler, der hotel 60 dB(A) 30 dB(A)
vendes til stojfolsomme for-  er angivet i skema 1.
klinikker (kun hospitaler)
. . . undervisning, institutioner | 55 dB(A) 30 dB(A)
Nye veje og varige trafikomlzegninger
Ved anleg afnye vejeogved  stojen ikke overskride de klinikker (ikke hospitaler)
varige trafikomlagninger, gransevardier, der er angi- kontorer, service, 60 dB(A) 35 dB(A)
der medforer oget trafik pd  vetiskema 1. kulturelle formal
eksisterende veje, ma trafik- Skema 1: Graensevaerdier for stgj fra vejtrafik
juni 1999 Aalborg Kommune bilag 6
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