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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et om-
rade og give borgerne og byradet mulighed for at vurdere
konkrete tiltag i sammenhang med planlegningen som
helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvor-
dan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.
Lokalplanen bestér af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lo-
kalplanen beskrives, og der fortelles om lokalplanens
indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de
miljgmassige forhold, om hvordan lokalplanen forhol-
der sig til anden planlegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kraver tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmel-
ser for omradets fremtidige anvendelse. Illustrationer
samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og
illustrere planbestemmelserne og er saledes ikke direkte
bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgreensningen af omradet i
forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er
disponeret. Kortet h&nger ngje sammen med lokalplan-
bestemmelserne og er bindende.

Ilustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anleg kan udformes efter planen. Illu-
strationsskitsen er til vejledning og inspiration og er
derfor ikke bindende.

Ovrige bilag. Lokalplanen indeholder herudover fgl-
gende bilag: Anvendelseskategorier, Stgj fra erhverv,
Stgj fra trafik og Parkeringsnormer, som uddyber eller
illustrerer lokalplanbestemmelserne.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligr til at lave lo-
kalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller
stgrre bygge- og anlegsarbejder, herunder nedrivning af
byggeri. Endvidere nar deter ngdvendigt for at sikre kom-
muneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres
arealer fra landzone til byzone.

Byradet har rer til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan of-
fentligggres detimindst 8 uger. I den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemarkninger, indsigelser
eller forslag til @ndringer. Nar offentlighedsperioden
er slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pabaggrund af de indkomne indsigelsereller
efter eget gnske, vil foretage sa omfattende @ndringer, at
der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren
forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Narbyradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendt-
gjort den i avisen, er den bindende for de ejendomme,
der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder,
at der ikke ma etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse,
som er etableret for lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de
bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er n®rmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Redeggrelse

.' =

Lokalplanens baggrund og formal

Denne lokalplan er blevet til pa foranledning af et
konkret gnske om at udnytte den sydlige del af City
Syd til detailhandelsformal. Omradet er i forvejen
omfattet af en gaeldende lokalplan, men pa grund af
@ndringer af Planlovens detailhandelsbestemmelser
er lokalplanen uaktuel i forhold til de nuvarende
gnsker og mulighederne i loven.

Lokalplanomrédets afgraensning, mal 1:10.000. Luftfoto optaget 2006.

Lokalplanen skal give mulighed for at opfgre én
butik inden for rammen af sarligt store udvalgsva-
rebutikker, som kan opfgres i byer med over 40.000
indbyggereellerideres aflastningscentre. Lokalplan-
omradet skal markere den sydlige graense af City
Syd og sikre en visuel og landskabelig afslutning
af omradet mod syd og vest.

Januar 2009




Redeggrelse
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Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter dele af ejendommene 1h og
4b, Leere By, Svenstrup - i alt ca. 7,7 ha. Omradet
er vist pa luftfotoet pa side 5 og anvendes idag som
landbrugsejendomme. Arealet er tidligere overfort
til byzone ved lokalplan.

I den sydgstlige del af omradet ligger et mindre
regnvandsbassin, der er tinglyst som branddam, og
mod nordgst er der gravet en dyb grgft langs vejen
Krebsen. Da branddammen er mindre end 100 m? er
den ikke omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3.

Landskabet er fladt, og indeholder kun spredt be-
plantning i blter mod nordvest. Omradet er vand-
indvindingsopland i det vestlige hjgrne og er delvist
omfattet af s@rlige drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradets omgivelser

Omradet ligger i sydvestlig forlengelse af aflast-
ningscentret City Syd mellem Hobrovej, Krebsen og

reservationslinjen for en vestlig 3. Limfjordsforbin-
delse. Den endelige afklaring af placeringen af en
vestlig vejforbindelse er ikke til stede pa nuvaerende
tidspunkt, og linjefgringen kan @ndres i forbindelse
med en efterfglgende detailprojektering.

Omradet er forberedt til byudvikling, og der er
saledes anlagt tilslutningsmuligheder til vejnettet
to steder pa Krebsen, som er tilkoblet Hobrovej i
en rundkgrsel. Bebyggelsen mod nord er primert
opfgrt som 1Y2-2 etagers bygninger placeret pa
storparceller med tilhgrende fladeparkering. Der er
ingen boliger i omradet.

Mod syd ligger en eksisterende landbrugsejendom,
og mod vest graenser omradet op til abne marker.
For at afgreense omradet mod syd og vest skal der
etableres en afsk@rmende beplantning langs lo-
kalplanomradets grense. Beplantningen skal dog
etableres uden for lokalplanomradet, hvilket vil
krave en sarskilt aftale.

Drastrup
Dsteréen

Jernbane

Ny forlagt @sterd
Ny tilslutning

City Syd Dall Villaby Kirke

Motorvej E45

Dall Kirkeby

Vejforingslinje for en eventuel kommende vestlig forbindelse over Limfjorden.
lllustrationer fra Nordjyllands Amts VVM redegorelse med lokalplanomrédet indtegnet.
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Redeggrelse

Visualisering af trafiklosning og butik (IKEA Ejendomme).

Lokalplanens indhold

Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af et konkret
gnske om opfgrelse af en IKEA-butik pa 30.000
m2. Lokalplanen skal dermed sikre mulighed for at
placere én sarligt stor udvalgsvarebutik i et sam-
let bygningsvolumen med tilhgrende parkering.
Omradet skal disponeres, sa bebyggelsen udggr

Parkering Intern vej Rabat

==

afslutningen af City Syd i sydlig retning. Planens
bestemmelser skal sikre, at der udlaegges tilstrek-
keligt med parkeringsareal til butikkens forsyning
pa egen grund. Udformningen af tilkgrselsvejene
skal sikre, at trafikken til og fra omradet sker efter
ensamlet plan, der tilgodeser trafikafviklingenihele
City Syd. Lokalplanen oph@ver den eksisterende
lokalplan inden for lokalplanomradet.

Rabat Cykel-/
gangstier

Hobrovej

1 13 3 12
Principsnit af lokalplanomradets ostlige del set mod nord i modet med Hobrovej. Ikke malfast.

3  6m

Januar 2009
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Bestemmelser om skiltning og beplantning skal sikre,
at omradet fremstar som en naturlig forlengelse af
City Syd og samtidig udggr en visuel helhed. Langs
omradets sydlige og vestlige graense agter Aalborg
Kommune desuden at stille krav om, at grundejeren
skal etablere og vedligeholde en randbeplantning,
som markerer afslutningen af City Syd. Beplantnin-
gen skal fremsta tet og sammenhangende med en
blanding af Igvtreer og buske.

Miljg:

En lille del af lokalplanomradet ligger i et omrade
med s@rlige drikkevandsinteresser under indvin-
dingsoplandet ved Drastrup. Lokalplanens bestem-
melser om miljg skal sikre, at derikke sker nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet. Samtlige
ferdselsarealer skal befestes med fast belagning.
Omradet skal separatkloakeres og overfladevand
ledes til regnvandsbassiner langs Hobrovej, hvori
overfladevandet fra de befastede arealer opsamles
og bortledes. Resterende ubebyggede arealer skal
vare vandgennemtraengelige flader, som sikrer stgrst
mulig nedsivning pa egen grund.

Derudover tinglyses en serskilt deklaration pa grun-
den med forbud mod anvendelse af pesticider.

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Regionplanen

City Syd er i Regionplan 2005 udpeget til aflast-
ningscenter. I forbindelse med udarbejdelsen af
denne lokalplan udarbejder Aalborg Kommune en
detailhandelsplan som aflgser Regionplanens detail-
handelsbestemmelser.

LokalplanomradetindgériAalborg Kommunes drik-
kevandsforsyning, og en del af omradet er omfattet
af serlige drikkevandsinteresser. Lokalplanens be-
stemmelser tager derfor sa@rligt hensyn til dette.

Et 200 m bredt belte i omradets vestlige kant er i

kraft af et regionplantilleg reserveret til en eventuel
fremtidig vestlig Limfjordsforbindelse omkring
Aalborg, hvilket der skal tages hgjde for i forbin-
delse med en konkret detailprojektering. Lokalplan-
omradet tager hgjde for forbindelsen ved at holde
en afstand pa 47 m fra reservationslinjens midte,
og med byggefeltet i en afstand af mindst 70 m fra
reservationslinjens midte.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af én
seerligt stor udvalgsvarebutik pa op til 30.000 m2
bruttoetageareal.

Opfgrelse af en udvalgsvarebutik af denne stgrrelse
kraverifglge Planloven en samlet detailhandelsplan-
legning for hele kommunen, der aflgser Regionpla-
nens bestemmelser herom. Detailhandelsplanen far
status som en del atf Kommuneplanens Hovedstruktur.
Lokalplanen kan derfor ikke udmgntes fgr oven-
navnte plangrundlag er politisk vedtaget.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens
rammeomrade 3.6.H1 Krebsen m.m., som udleg-
ger omradet til erhverv og butiksformal. 10 ha
- svarende til ca. halvdelen af rammeomradet - er
udlagt som "hvilende" rummelighed. Ved udskil-
lelsen af omradet til IKEA i et nyt rammeomrade
bliver rammeomradet ca. 7,7 ha mindre, men den
hvilende rummelighed pavirkes ikke.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med ram-
mebestemmelserne, idet den giver mulighed for en
stgrre bygningshgjde og en @ndret anvendelse.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleg
med tilhgrende VVM-redeggrelse for de trafikale,
visuelle, detailhandelsmassige og miljgmassige
konsekvenser af planlegningen. Kommuneplantil-
legget sikrer, at der er den ngdvendige overens-
stemmelse mellem lokalplanen og kommuneplanen.
Kommuneplantilleg 3-003 offentligggres samtidig
med lokalplanen, men i et s@rskilt hafte.
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Redegorelse

IKEA, City Syd, Skalborg

I kommuneplanens hovedstruktur er omradet tilteenkt
en rolle som afslutning pa City Syd. Der skal derfor
skabes en klart defineret bykant omkring omradets
sydlige og vestlige grenser ved hjelp af beplantning.
Der vil blive tinglyst en deklaration om beplantning
mod syd og vest pa arealerne umiddelbart op til lo-
kalplanomradet. I kommuneplanens hovedstruktur
er der angivet mulighed for skovrejsning mod vest
og syd.

Trafik

I Aalborg Kommunes vejudbygningsplan 2005-16
star der; "Detregionale centeromrade City Sydiden
sydvestlige del af teetbyomradet erbleveten vaesentlig
faktoriindkgbsmgnstret. Betjeningen af omradet fra
motorvejsnettet er ikke god og giver derfor afvik-
lingsproblemer pa Indkildevej og Hobrovej."

Vejudbygningsplanen angiver flere lgsninger, som
kan lette presset pa vejnettet omkring City Syd. Et
nyt tilslutningsanleg til E45 ved Mariendals Mglle
kan gge kapaciteten og forhindre kgdannelse fra
Indkildevej ud pa E45. En vestlig fjordforbindelse
med tilslutning til Hobrovej syd for City Syd vil flytte

en anseelig trafikmangde vak fra Hobrove;j.

VVM-redeggrelsen for IKEA-projektet og tilhg-
rende trafikmodel viser, at realiseringen af lokal-
planen og nedenstaende vejprojekter vil medfgre
en gget trafikbelastning af Krebsen med ca. 4600
biler i dggnet i 2012 og 5750 biler i dggnet i 2020.
Krebsen er for nylig forlenget, og vurderes at have
den ngdvendige kapacitet, safremt der etableres
svingbaner ind i omradet, men projektet vil kreve
en udbygning af rundkgrslen ved Hobrovej til to
spor eller et signalanleg.

Den eksisterende rundkgrsel mellem Krebsen og
Fiskene forudsattes bibeholdt med 3 ben. Ved Sten-
bukken etableres et 4-benet signalreguleret kryds
med svingbaner, som bliver hovedadgangsvej ind i
lokalplanomradet. Krydset forbindes med en intern
vej gennem lokalplanomradet, som igen tilsluttes
Krebsenilokalplanomradets vestlige graense. Pa Ho-
brovej er den ggede trafikmangde nord for Krebsen
beregnet til 4450 ekstra biler 1 2012 og 7500 ekstra
biler i dggnet i 2020.

sel vedd

I

Rundkg
Tyre

de<to kryds
ang 'lli,i,! f\\

d
{}&9 &j/';”
Ny forbip@élsesvej fra Stenbukken til Fiskene og Krebsen
samt eyt. rundkarsel ved Stenbukken
Skalborg
Omprofilering af Krebsen g
2-sporet rundk@fsel i kryds/eLHol;/rTJvej/Kresen
Y1\
lllustration af de pateenkte vejprojekter som folge af udbygningen af City Syd.
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Parkeringsforholdene skal som minimum opfylde
Aalborg kommunes parkeringsnormer, hvilket
forventes at resultere i et krav om ca. 800 pladser
inklusiv personalepladser, der skal vaere etableret ved
abning af butikken. I det udlagte parkeringsareal er
der muligheder for yderligere parkeringsmuligheder
pa grunden, idet der med det bagvedliggende parke-
ringsareal er plads til minimum1100 pladser.

Denne "buffer" til yderligere parkering skal bl.a. ses
ilysetaf parkeringserfaringer fra andre IKEA-butik-
ker, samt beliggenheden ved det overordnede vejnet
1 City Syd. Ved butikkens hovedindgang samt perso-
naleindgang skal der etableres cykelparkering.

‘ae_rce'nter
¥ BILKA

Figurerne viser den nuveerende og fremtidige trafikale
belastning af City Syd og tilstedende veje pd baggrund af
trafikmodel fra januar 2008. Modellen indregner en IKEA
samt en udvidelse af BAUHAUS og en ny Idemabler. |
fremtidsberegningerne er vejprojekterne, der er vist pa
side 9, indregnet. (Via Trafik og Aalborg Kommune)
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Redeggrelse

Oversigtskort med fremtidige busstoppesteder

Lokalplan 05-028

Planomradet er omfattet af geldende lokalplan
05-028, Skalborgcenteret fra december 1989. Lo-
kalplanen omfatter gaderne Fiskene, Stenbukken og
Krebsen i den sydlige del af City Syd. Lokalplanen
opdeler omradet i en reekke delomrader, som ikke
lengere er aktuelle. Anvendelsesbestemmelserne
er athengige af denne omradeopdeling, og dermed
ogsa uaktuelle. Desuden indeholder planen bestem-
melser om beplantning, som det har vist sig ikke
at vaere praktisk muligt at etablere p.g.a. darlige
vakstforhold.

Pa den baggrund ophaves lokalplan 05-028 inden
for lokalplanomradet med vedtagelsen af narve-
rende lokalplan.

Kollektiv trafik

City Syd omradet betjenes af sdvel metro- og service-
busser som regionalruter. Hovedparten af busserne
kgrer ad Hobrovej, og der er anlagt et stoppested
pa Hobrovej ud for lokalplanomradet i sydgaende
retning og umiddelbart nord for rundkgrslen pa

Hobrovej i nordgaende retning. Der kan endvidere
etableres et busstoppested pa Krebsen for de ruter,
der betjener City Syd internt.

Det er Aalborg Kommunes mal, at der ved udleg af
nye byomrader maksimalt skal vere 400 m gang til
narmeste stoppested. Med anleggelsen af de nye
stoppesteder bliver der ca. 250 m til det fjerneste.
Derudover betjener Aalborg Narbane Station i
Skalborg, som ligger ca. 2,2 km mod nord.

Teknisk forsyning myv.

Opvarmning

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsy-
ningsanlag efter Aalborg Kommunes anvisning.

Kloakering

Lokalplanomréadet er omfattet af kommunens spilde-
vandsplan og angivet som planlagt separatkloakeret.
Lokalplanomradet skal separatkloakeres.

Overfladevand fra parkeringsanleg, tage m.m. skal
opsamles og via regnvandsbassin i omradets @stlige
del ledes til offentlig overfladevandsledning ved
Hobrovej. Inden afledning til offentlig kloak skal
overfladevand forsinkes til 1 1/s/ha. Overfladevand
afledes til @stera, mens spildevand ledes til rensning
ved Renseanleg Vest. Det skal sikres, at der ikke
skernedsivning af forurenende stoffer til grundvandet
inden for lokalplanomradet.

Der skal udfgres vasentlige, offentlige anlaegsar-
bejder, inden der kan afledes separat overfladevand
fra omradet. Det ma derfor paregnes, at der vil ga
minimum 6-9 maneder fra en beslutning om udbyg-
ning af omradet foreligger, til der kan ske afledning
til den offentlige overfladevandsledning.

Inden for lokalplanomradet, langs Krebsen mod
Hobrovej, er der etableret et midlertidigt forsinkel-
sesbassin til vejvand. Bassinet drives af Teknik- og
Miljgforvaltningen, og afledning herfra sker ikke
til offentlig kloak.
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Renovation

Af hensyn til arbejdsmiljget og fremkommelighe-
den i omradet skal kgreveje for renovationsbiler og
vendepladser indrettes efter Renovationsvasenets
regulativer, der findes pa www.skidt.dk.

Ved erhvervsejendomme bgr der udlegges arealer
til opsamling af affald, sa det sikres, at der er plads
til en rationel affaldssortering og opbevaring.

Hvor der er behov for at opsamlingen af affald skal
ske 1 storcontainere, skal der tages hensyn til, at
containeren skal kunne tégmmes af en lastbil, som
skal kunne komme helt hen til containeren.

Ved detailhandelsbutikker bgr der, athengigt af
butikstypen, tages hgjde for og afsettes plads til, at
kunderne kan aflevere tom emballage som eksem-
pelvis pap, papir, plast, flasker og lign.

Yderligere oplysninger findes pd www.skidt.dk eller
pa tlf. 9931 4955.

Miljgvurdering (MV og VVM)

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer”
opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer,
der kraever udarbejdelse af en miljgvurdering.

Formalet med loven er at fremme en baredygtig
udvikling. Derfor skal offentlige myndigheder ud-
arbejde en miljgvurdering, hvis gennemfgrelse af en
plan eller et program kan fa vasentlig indvirkning
pa miljget.

Planerne er screenet i forhold til kriterierne navnt
1 lovens bilag 2. Lokalplanen og kommuneplantil-
legget omfatter et projekt i lovens bilag 4, pkt. 10
b: Anlegsarbejder i byzone, herunder opfgrelse af
butikscentre og parkeringspladser.

Aalborg Kommune har herefter vurderet, atlokalpla-
nen og kommuneplantillegget er omfattet af kravet
om at udarbejde en miljgvurdering, da planens mu-
ligheder for at etablere en stor udvalgsvarebutik vil
kunne medfgre en vesentlig @ndring og belastning
af det bestdende miljg.

Placering af et boligvarehus af denne stgrrelse
er ligeledes omfattet af Planlovens VVMe-regler
(VVM-bekendtggrelsen), hvor VVM-pligtige an-
leg er opfert. I bekendtggrelsens bilag 1 nr. 35, der
gelder for detailhandelscentre, som pa grund af
stgrrelsen harregional betydning. I Miljgministeriets
VVM-vejledning er det uddybet, hvad der i denne
forbindelse forstas ved et detailhandelscenter. Der
skal vere tale om et stgrre, samlet butiksareal som
kan udggres af flere butikker langs en gade, en eller
flere store butikker, eller en samling af flere butikker
under samme tag i et butikscenter.

Boligvarehuset er af en sadan stgrrelse og karakter,
at det forventes at fa regional betydning. Derfor er
der udarbejdet en VVM-redeggrelse, som beskriver
projektets miljgpavirkninger og alternativer, samt
en tilhgrende detailhandelsplan for hele kommu-
nen, som fastlegger de arealmassige retningslinjer
for anlegget vedrgrende anvendelse, placering og
udformning.

Da der i dette tilfelde vil vere stort sammenfald
mellem indholdet 1 miljgvurderingen af planen og
VVM-redeggrelsen for projektet, er miljgvurderin-
gen indarbejdet i VVM-redeggrelsen, der offentlig-
gores samtidig med lokalplanen i1 sarskilt hefte
- nedenfor gengives et kortfattet resumé:

Trafikal belastning

I forbindelse med VVM-redeggrelsen for projektet
er der udfgrt trafikberegninger og en opdatering af
trafikmodellen for Aalborg. Pa figurene side 10 ses
kort med de nyeste trafiktal for City Syd pd baggrund
af tellinger fra januar 2008.
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Modellen er herefter fremskrevet med den bereg-
nede trafik for IKEA og Idemgbler samt udvidel-
sen af Bauhaus. Udbygningen vil medfgre en stor
trafikstigning pa vejnettet, serligt pa Krebsen og
Hobrovej, hvor der 1 2020 forventes 7500 ekstra
biler i dggnet pa Hobrovej og 4450 ekstra biler i
dggnet pa Krebsen.

I VVM-redeggrelsen er den ggede trafikmengde
vurderet, og hovedkonklusionerne er:

- Der er behov for ekstra kapacitet pa Hobrove;.
Behovet sgges opfyldt ved at udvide vejen med
ekstra kgrespor i rundkgrslen ved Krebsen og nord
for denne.

- Der er behov for ekstra kapacitet pa Krebsen,
hvilket sgges opfyldt ved at udvide Krebsen med
svingbaner.

- Der er behov for ekstra kapacitet i krydset Kreb-
sen/Stenbukken. Krydset foreslas signalreguleret
og aflastet med en svingbane fra Hobrove;j direkte
ind 1 omradet.

- Denkollektive trafikbetjening sgges tilgodeset gen-
nem etablering af nyt busstop pa Krebsen med sti til
IKEAs indgang samt sti fra busstop pa Hobrove;j til
IKEAs hovedindgang.

Luftforurening

Den ggede trafikbelastning vil medfgre en stigning
i antallet af luftforurenende partikler i omradet pa
1,8%. Dette svarer til ¥2-1 ars generel vaekst i trafik-
ken i kommunen.

Stgj fra vejtrafik

Den ggede trafikbelastning vil medfgre en stigning
1 trafikstgjen 1 de tilstgdende boliger ved Hobrovej
og garden syd for IKEA, som i 2020 vurderes at
vare ca. 2 dB hgjere end idag. Heri indgar stgj fra
kundetrafik pa de interne veje pa IKEAs ejendom.
Forskellen i lydniveau kan normalt opfattes, hvis
der er en forskel pa mindst 3 dB.

Stgjniveauet ved boligerne langs Hobrovej og garden
syd for IKEA er allerede i dag over den anbefalede
grensevaerdi pa 58 dB(A). De overordnede vejud-

bygningsplaner for Aalborg indgar ikke i stgjbereg-
ningen. Vejombygningerne forventes at medfgre et
fald af trafikken pa Hobrovej, der kan betyde et fald
i stgjniveauet pa 2-3 dB.

Stgj fra virksomheder
I forhold til nerliggende beboelsesejendom skal
virksomheden overholde geldende grensevardier
for virksomhedsstgj Galdende graensevardier for
stgj fremgar af Bilag B.

Den vasentligste stgjkilde er kunde- og varekgrsel
pa IKEAs interne veje og parkeringsarealer.

Af hensyn til overholdelse af stgjgrenserne og for
at minimere gener fra parkeringspladsen mv sikrer
lokalplanen, at der opfgres et tat hegn langs skel
mod naboejendommen syd for IKEA, som anfgrt i
VVM-redeggrelsen.

Detailhandelsstruktur

IVVM-redeggrelsen er detundersggt, hvilken effekt
IKEA vil fa for detailhandelsstrukturen i regionen.
I konsekvensvurderingerne indgar en rakke forud-
setninger om udviklingen i detailhandelen generelt
samt en rekke stgrre igangvaerende og planlagte bu-
tiksprojekter i Aalborg og regionens gvrige byer.

Til trods for at IKEA i Aalborg forventes at fa en
omsatning pa mere end 500 mio. kr. forventes IKEA
ikke at pavirke den regionale detailhandelsstruktur
vasentligt. Dette skyldes dels, at IKEA pavirker et
meget stort geografisk omrade, samt at 0-alternativet
ligeledes omfatter en relativt omfattende butiksud-
bygning i omradet. Effekten vil vere stgrst i byer,
hvor der er i dag er specielle boligudstyrsbutik-
ker, der fgrer en vasentlig del af IKEA-relaterede
varegrupper. IKEA i Arhus forventes at opleve en
oms@tningsnedgang pa 50 mio. kr.

Med hensyn til sociogkonomiske fglger af projektet,
vurderes det, at IKEA-butikken vil resultere i en net-
totilveekst pa ca. 100 arbejdspladser i detailhandelen
1 Nordjylland 1 forhold til O-alternativet.
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Visuelle konsekvenser

I VVM-redeggrelsen er de visuelle konsekvenser
belyst ved brug af computerbearbejdede fotos,
som bl.a. fremgar af lokalplanens side 7. Visuali-
seringerne viser, at IKEA vil fremsta som en stor
markant bebyggelse i dens neromrade, herunder i
forhold til andre butikker i City Syd. Farvevalget af
boligvarehuset er med til at fremhave bygningens
fremtoning. Fjerneffekten af projektet vurderes at
vare begraenset.

Samlet vurderes projektet ikke at have en vaesentlig
negativ visuel pavirkning pa omgivelserne, bl.a. da
omradet i forvejen anvendes til centerformal med
store butikker.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradets sydgstlige del er omfattet af al-
mindelige drikkevandsinteresser, mens den nordvest-
lige del er omfattet af s@rlige drikkevandsinteresser.
Ved udbygning af omradet skal det derfor sikres,
at der ikke sker nedsivning af skadelige stoffer til
grundvandet.

Ligeledes skal det ved anleg af befastede arealer
sikres, at der ikke anvendes tilslagsstoffer, som kan
udggre en fare for drikkevandet. Det vurderes i
VVM-redeggrelsen, at der i anlegsfasen kan veare
behov formidlertidig senkning af grundvandsspejlet
ved bortpumpning.

Jordforurening

Der er 1. januar 2008 indfgrt lovregler om omra-
deklassificering. Pa www.skidt.dk kan man se, om
lokalplanomradet er helt eller delvist omfattet af
omradeklassificering. Omradeklassificering betyder,
at jorden defineres som varende lettere forurenet.

Det medfgrer, at flytning af jord fra hver enkelt
matrikel skal anmeldes til Renovationsvasenet, og
jorden frahver matrikel skal analyseres i forbindelse
med jordflytningen.

Sammenfattende redeggrelse

iht. Lovom Miljgvurdering af Planer og Programmer
til endelig vedtagelse af lokalplan nr. 3-6-102

I forbindelse med Byradets endelige vedtagelse af

lokalplan nr. 3-6-102, skal der efter miljgvurde-

ringsloven foreligge en sammenfattende redeggrelse

for,

1 hvordan miljghensyn er integreret i planen, og
hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der
er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i
betragtning,

2 hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund
af de rimelige alternativer, og

3 hvorledes kommunen vil overvage de vaesentlige
miljgpavirkninger af planen.

Miljghensyn er pa flere punkter indarbejdet i lokal-
planen. Pabaggrund af indleeg i hgringsperioden op-
summeres lokalplanens miljghensyn i forhold til

e Trafik

e Stgj

* Grundvand

Trafik

Etableringen af IKEA og andre nye butikker i City
Syd i gvrigt vil fa store trafikale konsekvenser pa
vejene 1 og omkring City Syd 1 Skalborg, ligesom
derallerede idag er konstateret afviklingsproblemer
pa Indkildevej og Hobrove;j.

Som foruds@tning for lokalplanlegningen og kon-
sekvensvurderingen af vejnettet indregnes flere
vejprojekter i omradet, med henblik pa at optimere
trafikafviklingen:

* Rundkgrslen Krebsen/Hobrovej om/udbygges

» Hobrovej udvides til 4 spor pa strekningen fra
IKEA til Vaegten, og IKEAs indkgrsel fra Ho-
brovej sker via selvstendig svingbane

* Krebsen ombygges

* Ny forbindelsesvej fra Stenbukken til Fiskene
og Krebsen
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* Ombygning af Stenbukkens udkgrsel ved Vaegten
(hgjre ind/hgjre ud), samt 2-sporet rundkgrsel
ved Lgven/Vegten.

Indsigelser/alternativer

I indleeg fra hgringsperioden efterspprges redeggp-
relse for konsekvenser med hensyn til trafik og trafik-
sikkerhed i omkringliggende byomrdder (Skalborg,
Drastrup, Dall Villaby og Svenstrup). Det foreslds
endvidere, at IKEA ikke opfgres for de trafikale
forhold i omradet er i orden.

Opforelse af IKEA vil betyde gget trafik til og fra
City Syd, herunder pa Hobrovej. Blandt andet med
baggrundidette og den forggelse af trafikken, der er
sket lgbende siden Storcenteret abnede i City Syd,
har kommunen igangsat planl&gningsprocessen for
3 store vejanleg hhv. Egnsplanvej, indfletningsan-
legget til Mariendals Mglle samt Ny Dallvej. Disse
tre vejforbindelser samt en 3. Limfjordsforbindelse
er saledes ikke en del af VVM for IKEA, idet vejan-
leeggene er af en sadan stgrrelse, at der skal udarbej-
des en selvstendig VVM for disse anlegsarbejder.
Nar anleggene star feerdige vil der opnas reduktion
i trafikken pa Skalborg Bakke. Indtil disse anleg
star feerdige vil trafikken pa Hobrovej gges med
etablering af IKEA, ligesom der kan ventes forgget
trafik p.b.a. de generelle trafikstigninger.

Jolengere vek trafikken kommer fra den nye IKEA
desto mere fordeler den sig pa flere veje. Som led
1 miljgrapporten er der gennemfgrt vurderinger og
analyser i et omrade, der er vurderet at kunne blive
vasentligt bergrt af etable-ringen af IKEA set i
forhold til den nuvarende miljgmaessige belastning.
Som fglge af gget trafik til City Syd og den generelle
trafikstigning vil trafikken pa de gennemgaende veje
ide omkringliggende byomrader, herunder Svenstrup
kunne stige, men i mindre omfang. Derved udggr
en ekstra trafik som fglge af IKEA mindre af den
samlede trafik pa vejnettet i gvrigt. Samtidig bgr det
n&v-nes, atden generelle trafikvekstudggren endnu
stgrre andel af trafikstigningen. Trafikafviklingen i
disse omrader og eventuelle behov for athjelpende

foranstaltninger vurderes i den Igbende overvagning
af trafiknettet.

Den @ndrede trafikstruktur, flere konfliktpunkter og
en generel vakst 1 trafikken medfgrer gget risiko
for trafikuheld, men fokus pa trafiksikkerhed ved
fast-leggelse af den geometriske udformning, ind-
retning af nyt lyssignal, ny rundkgrsel, vejlukning
samt placering af skilte mv. skal sikre, at denne
risiko minimeres. Desuden etableres nye fortove
og fodgengerfelter. I forbindelse med den videre
detailprojektering skal der gennemfgres en trafik-
sikkerhedsrevision af projektet, hvor der s@rligt ses
pa shunten fra Hobrovej med direkte indkgrende
trafik til IKEA og dens konflikt med ligeud kgrende
cyklister langs Hobrove;.

Overvagning:

Kommunen fglger trafikafviklingen som led i de
lgbende trafiktellinger og den almindelige trafik-
planlegning, og vurderer herigennem eventuelle
behov for athjelpende foranstaltninger i forhold til
trafikafvikling og trafiksikkerhed.

Staj

De vesentligste stgjmassige pavirkninger vil vaere
i form af gget trafikstgj langs Hobrovej og virk-
somhedsstgj fra IKEAs kunde- og varetransporter i
for-hold til nzrliggende gardejendom.

Lokalplanen fastlegger blandt andet

» atlokalplanomradet er forbeholdt en butik pa op
til 30.000 m? (miljgklasse 1-4)

* at virksomhederne skal overholde de til enhver
tid geldende vejledende stgjgraenser for virk-
somhedsst@j mod narliggende gardejendom,

» krav til etablering af stgjabsorberende hegn pa
min 1,8 m i skel mod nabogéard.

Indsigelser/alternativer

lindleeg fra horingsperioden er der udtrykt bekym-
ring for den ggede stgjpavirkning i omrddet omkring
City Syd, og der savnes oplysninger om stgjpavirk-
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ninger. Det foreslas endvidere, at IKEA ikke opfgres
for stpjforholdene langs vejene er i orden.

Miljgrapporten beskriver de forventede konsekven-
ser for stgjpavirkningen i omradet som fglge af
opforelse af IKEA. Det skal nevnes at trafikken og
dermed trafikstgjen under alle omstendigheder kan
forventes gget ved realisering af byggemulighederne
i City Syd uden IKEA.

St@jniveauet forventes at stige ved boliger omkring
Hobrovej og tilstgdende veje som fglge af den
forventede ggede trafik, som IKEA og den gvrige
udbygning af City Syd skaber. Stgjberegningen
daekker bl.a. boligomradet omkring Hjortevej m.fl.
Her er stigningen i stgjniveauet fra 2008 til 2020
beregnet til at ca. 2 dB hgjere end 1 dag. Andringer
under 3 dB kan det menneskelige gre normalt ikke
opfatte. ndringenistgjbelastningen anslas at vaere
i samme stgrrelsesorden som boligerne pa Skalborg
Bakke. Pa gvrige veje omkring vil stigningen veare
mindre som fglge af mindre trafikstigninger.

I miljgrapportens beregninger har ikke indgaet de
planlagte overordnede vejombygninger i Aalborg
Syd, der forventes at mindske trafikken pa Hobrove;
vasentligt og dermed stgjbelastningen.

Overvagning

Virksomhederne skal i forbindelse med etablering
sandsynligggre overfor kommunen, at stgjgraenserne
for virksomhedsstg] kan overholdes. Kommunen
kan fglge op pd overholdelse af kravene bl.a. pa
grundlag af klager.

I kommunens kommende handleplan for trafikstgj
vil stgjbelastningen omkring City Syd indga i kom-
munens prioritering af en indsats for nedbringelse
af stgjen langs det samlede vejnet.

Grundvand

Den vestligste del af omradet ligger i omrade med
serlige drikkevandsinteresser. Den vasentligste
problemstilling 1 forhold til grundvandsbeskyttelse

vedrgrer overfladevand fra de store vej- og parke-
ringsarealer.

Lokalplanen fastlegger bl.a.

* spildevand tilsluttes offentlig kloakforsyning

e ferdsels- og parkeringsarealer skal vare befe-
stede

* overfladevand fra vej- og parkeringsarealer
opsamles i separat spildevandssystem i regn-
vandsbassiner langs Hobrovej og med afledning
til offentligt overfladevandsledning.

* grgnne arealer udlegges med beplantning, eller
vandgennemtrangelig overflade.

Indsigelser/alternativer

Iindleg frahgringsperioden er der udtryktbekymring
for, om etablering af butikken kan resultere i gget
risiko for jordforurening og dermed risiko for grund-
vandet, dels i anlegsfasen og dels i driftsfasen.

Den vaesentligste problemstilling knytter sig til for-
urenet overfladevand fra veje og parkeringsarealer
ved butikken. Lokalplanen sikrer at alle feerdsels- og
parkeringsarealer skal vere befestede og overfla-
devand fra vej- og parkeringsarealer opsamles i
separat spildevandssystemiregnvandsbassinerlangs
Hobrovej og med afledning til offentligt overflade-
vandsledning.

Overordnet set er vurderingen, at der ikke er stgrre
risiko for jordforurening eller grundvandsbeskyttel-
sen som fglge af planen. I drifts- og anlegsfasen ses
der at vaere fglgende konsekvenser for jordforurening
og grundvandsbeskyttelsen:

Driftsfase

Nitrat:

Eneste betydelige risiko for nitratforurening anses for
at veere uheld med brud pa spildevandsledninger.

En mulighed kan vere at udfgre regnvands- og
spildevandsledninger i polyethylen (PE) eller po-
lypropylen (PP), og at udfgre spildevandsledninger
med svejste samlinger.
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Vejsalt:

Anvendelse af vejsalt er 1 mange tilfelde udpeget
som kilde til forhgjede indhold af is@r klorid, men
i nogle tilfeelde ogsa natrium i det gvre grundvand.
Begge disse parametre er imidlertid naturligt fore-
kommende 1 grundvandet, og drikkevandskravene
er af samme arsag relativt lempelige (250 mg/I for
klorid og 175 mg/I for natrium).

Glatfgrebekempelse med almindelig kogsalt frem-
byder en risiko for is@r forhgjede koncentrationer
af klorid i grundvandet, hvilket er problematisk for
omrader med stor sarbarhed. Urea bgrikke anvendes
pga. risikoen for nitratforurening af grundvandet.
Derimod anses midler som calcium-magnesiuma-
cetat for relativt uproblematisk.

Pesticider:

Risikoen for problematisk pesticidudvaskning
vurderes fgrst og fremmest at vere knyttet til
bek@mpelse af ukrudt pa veje, fortove, stier og
parkeringsarealer.

I dag godkendes kun pesticider, hvor det pa baggrund
af data om dosering, nedbrydelighed og mobilitet
ved forsgg og/eller beregninger kan sandsynliggg-
res, at det givne stof samt nedbrydningsprodukter
ikke vil udvaskes til 1 m dybde i koncentrationer
over drikkevandskravet pa 0,1 pg/l. Hertil kommer,
at hovedparten af nutidens pesticider er effektive i
langt mindre doser end tidligere anvendte stoffer.
Generelt vil regelret pesticidanvendelse udggre en
begranset trussel imod grundvandet fra ovenstaende
omradetyper.

Undersggelser udfgrt 1 forbindelse med varslings-
systemet for pesticider har vist, at glyphosat, der er
aktivstoffeti RoundUp, under ugunstige nedbgrsfor-
hold kan udvaskes i problematiske koncentrationer
igennem fgrst og fremmest lerjord. I omrader med
stor sarbarhed, og hvor der vurderes at vare risiko
for pesticidforurening af grundvandet ved fgrst og
fremmest anvendelse af glyphosat, bgr der tages de
ngdvendige forebyggende hensyn.

IKEA harindvilligetiattinglyse serskiltdeklaration
med forbud mod anvendelse af pesticider.

Olie:

I omrader med stor sarbarhed vurderes enhver form
for udslip af olieckomponenter at udggre en trussel
imod grundvandet. Dog ikke vejvand, som ofte in-
deholder mindre mangder oliekomponenter, men
generelt i uproblematiske koncentrationer.

Anleegsfase

Olie:

I anlaegsfasen for byggeri vil der potentielt vare
risiko for uheld med entreprengrmateriel med spild
af olieprodukter til fglge.

For at minimere risikoen kan oplag af materialer,
herunder f.eks. affald og entreprengrolietanke,
begrenses mest muligt og placeres pa den gstlige
del af ejendommen udenfor omradet med sarlige
drikkevandsinteresser.

Overvagning:
Regnvands- og spildevandsledningers tilstand kan
overvages ved jevnlige tethedsprgver.

Grundvandskvaliteten kan overvéages ved vandkva-
litetsprgver inden for drikkevandsoplande.

Tilladelser eller dispensationer i medfer
af anden lovgivning

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives til-
ladelse til udfgrelse af vejanleg m.m., der kan have
vasentlig betydning for fardslens sikkerhed og
afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Vejbyggelinje
Hobrovej er palagten vejbyggelinje inden for hvilken
der ikke ma opfares bebyggelse. Ved kommunalre-
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formen 2007 er Hobrovej overgaet til kommunevej,
hvorfor vejbyggelinjen aflyses med den endelige
vedtagelse af denne lokalplan. Fremover vil lokalpla-
nens bestemmelser regulere arealet op til Hobrove;j
inden for lokalplanens afgrensning.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlegsarbejder. Man skal vaere opmarksom pa, at
ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Der-
for bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevands-
ledninger. Kommunen kan vere behjelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der dekker det
pageldende omrade.

Der ggres opmarksom pa, at lokalplanomradets
gstlige side krydses af en afskarende ledning fra
Svenstrup til Renseanlaeg Vest. Ledningen er tinglyst
2. november 1981 med et deklarationsbzlte pa 6
meter pa hver side af ledningen.
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Planbestemmelser
Lokalplan 3-6-102

IKEA, City Syd, Skalborg

Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:5.000

Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tingly-  lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
ses pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen. altsa ikke lokalplanbestemmelser og er séledes ikke
Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere  bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre

1.1 at omradet kan anvendes til butiksformal

1.2 atder kan etableres én sa@rligt stor udvalgsva-
rebutik

1.3 atdenprimere vejadgang sker fra Krebsen, og
den sekund@re vejadgang sker fra Hobrove;j

1.4 at omradet udggr en landskabelig afslutning

af City Syd

2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Lere By, Svenstrup
Del af 1h og del af 4b

samtalle parceller, der efterden 10. 04. 2008 udstyk-
kes frade nevnte ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

2.2 Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.

3. Arealanvendelse

3.1 Butikker, udvalgsvarebutik (hgjst 30.000 m?
bruttoetageareal samlet og minimum 2.000 m>for
den enkelte butik)

4. Udstykning

4.1 Lokalplanens omrade skal udstykkes som én
storparcel.

5.Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Byggefelter

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelt A,
som er vist pa Bilag 2. Vareindlevering skal placeres
med adgang som vist pa Bilag 2.

5.2 Mindre, sekundaere bygninger

Skure til indkgbsvogne, redskaber, cykler og andre
mindre bygninger ma opfgres uden for byggefelterne.
Disse bygninger ma ikke placeres narmere skel
end 2,5 m. Hver bygning ma maksimalt udggre 40
m2. Der kan maksimalt opfgres 120 m2 sekundere
bygninger.

Sekundere bygninger ma ikke placeres narmere
end 50 m fra Hobrovejs vejskel.

5.3 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent maks. 50 for den enkelte ejen-
dom.

5.4 Etager
Bygninger md maks. opferes i 2 etager med en
maksimal hgjde pa 14 m.

Mindre, sekund®re bygninger som cykelskure,
opbevaringsrum til indkgbsvogne og lignende dog
maksimalt 1 etage og med en hgjde pa maks. 3,5
meter.

6. Bebyggelsens udseende

6.1 Bebyggelse

Tage skal udfgres sa de syner flade og uden tagud-
hang. Tekniske installationer ma ikke vere synlige
fraomgivelserne hverken pa facade eller tag. Facader
m4 ikke fremsta monotone og skal opdeles af vin-
duesband, portdbninger eller anden aptering, som er
en del af den arkitektoniske helhed. Indgangspartiet
til butikken skal fremsta tydeligt markeret.
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6.2 Vareindlevering og oplag

Oplagsomrader og vareind-/udlevering skal inte-
greres i bebyggelsen, sa de fremstar som en samlet
helhed med bygningen.

Integreringen kanf.eks. besta af afskcermende veegge
eller porte, der er en del af bygningens arkitektur, og
somerudfprtisamme farver og materialer. Tradhegn
er ikke at betragte som afskeermende.

6.3 SKkiltning

Der ma ikke placeres skilte pa tagflader. Skilte
ma ikke vere reflekterende og ma ikke indeholde
animerede, bevagelige eller blinkende elementer.
Skilte kan oplyses, safremt det kan dokumenteres,
at der ikke opstar blendingsgener ift. naboer og
omgivende veje.

Skiltning kan ske i form af bomarkeskilte, oriente-
ringsskilte, skilte med reklame for butikkens varesor-
timent eller i form af mindre grupper af flag. De kan
placeres fritstaende eller pa facaden. For de enkelte
skiltekategorier gelder fglgende bestemmelser:

6.4 FacadeskKilte skal fremsta som en del af bygnin-
gens arkitektur og ma ikke raekke ud over facadens
sider. Skilte ma maksimalt have et fremspring pa
10 cm fra bygningens facade. Der ma maksimalt
opstilles 2 facadeskilte med produktreklamer - heraf
maks. 1 mod Hobrovej og 1 mod Krebsen. Hvert
facadeskilt ma maksimalt udggre 120 m2 og mak-
simalt veere 6 m hgjt.

Derkanlejlighedsvist opsattes midlertidige bannere
pa facader mod Krebsen og Hobrovej i forbindelse
med tidsbegransede aktiviteter som fx udsalg. Ban-
neret ma ikke placeres over taglinien. Banneret ma
ikke stationzrt haenge pa facaden og ma kun opsattes
14 dage fgr aktiviteten.

6.5 Bomaerkeskilt - facade. Der kan placeres ét
bomearkeskilt pa hver facade. Hvert bomarkeskilt
ma maksimalt udggre 100 m2 og maksimalt vere
5 m hgijt.

6.6 Bomaerkeskilt - navigationstarn. Inden for byg-
gefelt C kan der opsettes navigationstarn pa op til
25 m med en principiel placering som vist pd Bilag
2. Skiltet skal vere stationzert og ma udelukkende
angive firmanavn og/eller -logo.

6.7 Skiltning med reklamer for specifikke varer
eller tjenesteydelser ma ikke finde sted narmere
end 50 m fra Hobrovejs midte. Skilte kan udformes
som facadeskilte jf. bestemmelserne i 6.4 og som
standskilte pa parkeringsarealer.

Skilte pa parkeringsarealer skal fremsta ens og place-
res 1 et geometrisk mgnster efter en samlet plan. De
ma4 ikke placeres nermere kgrebaneareal end 4 m.
Skilte med produktreklame ma maksimalt vaere 3,5 m
hgje og 1,7 m brede. Der kan maksimalt placeres 21
skilte med produktreklamer pa parkeringsarealet.

6.8 Flagstaenger kan placeres i grupper af op til 8
stk indenfor de pa Bilag 2 angivne omrader. Flag-
stenger skal vere hvide og placeres i et geometrisk
mgnster. Flagstenger ma maksimalt vere 12 m
hgje. Pa flagene ma der udelukkende skiltes med
firmanavn og/eller -logo.

6.9 Henvisnings- og orienteringsskilte kan placeres
ved ind- og udkgrsler til lokalplanomradet samt pa
parkeringsarealer.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Anvendelse og fremtraden

Ubebyggede arealer skal enten henligge som ple-
jede, grgnne arealer, regnvandsbassiner eller som
befastede kgre-, gang- og parkeringsarealer. For
at sikre stgrst mulig nedsivning pa egen grund skal
alle ikke-faerdselsbetingede arealer udlegges med
beplantning, gresarmering eller anden vandgen-
nemtrengelig overflade.
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Befastede arealer skal afgraenses med kantsten, der
hindrer overfladevand og saltholdigt smeltevand i at
Igbe ind over de ubefestede arealer.

7.2 Oplag

Der ma ikke forefindes synligt oplag pa de ubebyg-
gede arealer. Indkgbsvogne skal opbevares i dertil
indrettede skure.

7.3 Regnvandsbassin

Pa arealet langs Hobrovej skal der anlagges ét eller
flere bassiner til opsamling af regnvand fra lokal-
planomradet som beskrevet i §9.2.

Det skal sikres, at regnvandsbassinerne ikke med
deres placering og udformning er til hinder eller
gene for etablering af sti og busstoppested ved
Hobrove;.

7.4 Beplantning

Langs lokalplangrensen mod Krebsen skal der
etableres en sammenh&ngende allébeplantning af
lgvtreeer pa graesareal som vist pa Bilag 2. Enlignende
allebeplantning skal etableres langs Hobrovej i en
afstand af mindst 30 meter fra vejmidte. Beplantning
skal besta af ensartede lgvtreer, som opnar en hgjde
pa mindst 12 meter i udvokset tilstand.

Pa alle ikke-befastede arealer skal der plantes
grupper af blomstrende lgvtreer, som i udvokset
stand opnar en hgjde af mindst 7 meter. Principielt
skal der plantes 1 tree for hver 10 m2 ubefestet og
ubebygget areal.

Pa befastede parkeringsarealer skal der gives plads
til minimum to grupper af store, karaktergivende
lgvtreer savel gst som vest for byggefeltet. Ved en
gruppe forstas minimum to treeer. Der skal vaelges
en markant sort, som f.eks. grapopler, der i udvokset
stand opnar en hgjde pa mindst 15 meter. Traeerne
skal placeres i plantebede pa minimum 25 m?, der
afgrenses mod den faste belegning med kantsten.

7.5 Belysning

Belysning af veje, parkeringsarealer og varegard skal
etableres ved opstilling af armatur med en lyspunkt-
hgjde pa hgjst 5,5 m og skal vaere udformet saledes,
at lyskeglen ikke er til gene for omgivelserne.

@vrig udendgrs belysning, herunder belysning af
stier, bygningsdele mv. ma etableres med opstilling
af armatur med en lystpunkthgjde pa hgjst 3,5 m og
skal veere udformet saledes, at lyskeglen ikke er til
gene for omgivelserne.

7.6 Hegn

Langs skel mod naboejendom skal der, som vist pa
Bilag 2, opfgres tet hegn 1 en hgjde af minimum
1,8 m. Hegnet skal have en stgjabsorberende kerne
omgivet af to lag tre og eventuel beplantning.

8.Veje, stier og parkering

8.1 Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Kreb-
sen og Hobrovej som vist i princippet pa Bilag 2.
Dermaikke etableres udkgrsel fralokalplanomradet
til Hobrovej, men der kan etableres indkgrsel for
sydgéaende trafik via en svingbane.

Med "i princippet"” menes, at vejen godt kan flyttes
nogle meter i forbindelse med fastleeggelsen af den
endelige vejstruktur.

8.2 Veje

Deninterne vej a-audleggesienbredde af minimum
8 meter med en kgrebanebredde pa minimum 5,5
meter som vist i princippet pa bilag 2.

8.3 Stier

Der udlaegges areal til en hovedsti b-b fra butikkens
hovedindgang til stinettet langs Hobrovej med en
bredde pa 3,0 mogenbeliggenhed som visti princip-
petpaBilag 2. Stiens endelige placering vil athenge
af disponeringen af parkeringsarealerne. Ligeledes
skal det ved disponering af arealet sikres, at der skabes
stiadgang hele vejen rundt om byggefelt A.
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8.4 Parkering

Der udlegges areal til parkering inden for omradet
markeret med B som vist pa Bilag 2. Antallet af
parkeringspladser skal som minimum vare i over-
ensstemmelse med Aalborg Kommunes P-norm
- se Bilag F. Der skal udlegges minimum 5 in-
validevognspladser pa arealerne narmest butikkens
hovedindgang.

Der skal etableres egnede faciliteter til parkering af
minimum 50 cykler savel i nerheden af butikkens
hovedindgang som ved personaleindgang.

Af hensyn til benyttelsen af cykelparkeringsanleg-
get bor der maksimalt veere 30 m fra indgangen til
parkeringsanleegget. Stgrre afstande kan medfgre,
at cykler henstilles til gene for den gvrige trafik.

9. Tekniske anlaeg

9.1

Der kan opstilles anleg, som er ngdvendige for
omradets forsyning. Anleg skal opfylde bestem-
melserne i lokalplanens §§5 og 6.

9.2 Regnvandsbassin

Grundejer skal forestd opsamling og forsinkelse
af regnvand fra lokalplanomradet svarende til en
regnvandskapacitet pa minimum 2700 m3. Langs
Hobrovej anlagges regnvandsbassiner med en ud-
formning i princippet som skitse pa side 7 og med
en placering som fremgar af kortbilag nr.2. Bassiner
ma ikke udfgres med befestede brinker eller bund
og ma ikke indhegnes. Inden afledning til offentlig
kloak skal overfladevand forsinkes til 1 1/s/ha. Bas-
sinkapaciteten kan om ngdvendigt kombineres med
underjordisk tankanlaeg, udvidetrgranleg eller even-
tuel fremtidig bassinkapacitet pa andre arealer.

9.3 Opvarmning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmefor-
syning.

9.4 Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige
arealer til sortering, opbevaring og transport af af-
fald i overensstemmelse med Renovationsvasenets
regulativer. Se www.skidt.dk

10. Miljg

10.1 Grundvandsbeskyttelse

Afhensyn til beskyttelse af omradets drikkevandsin-
teresser skal der tages s@rlige forholdsregleriforhold
til handtering af spildevand og overfladevand som

beskrevet under §§ 7.1, 7.3 og 7.4.

10.2 Stgj fra erhverv

Ved ny bebyggelse skal det sikres at virksomheden
overholder Miljgstyrelsens til enhver tid geldende
grensevardier for virksomhedsstgj i skel mod neer-
liggende beboelsesejendom. Se Bilag B.

Langs skel mod naboejendom skal der som vist pa
Bilag 2 opferes tet hegn, jf. § 7.6.

11. Grundejerforening
Ingen bestemmelser.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1 Fjernvarme

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter
Aalborg Kommunes anvisning.

12.2.Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke, uden Aalborg Kommunes
tilladelse, tages i brug, fgr bebyggelsen er separat-
kloakeret og tilsluttet kloaksystemet efter kommu-
nens anvisninger.
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12.3 Parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der som
minimum er anlagt parkeringspladser i henhold til
Aalborg Kommunes parkeringsnorm. Parkerings-
pladserne skal opfylde kravene for ferdselsarealer

if. § 7.1

12.4 Regnvandsbassin

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt
tilstreekkelig kapacitet til opsamling og bortledning
af regnvand i form af regnvandsbassin(-er). Det skal
1 den forbindelse kunne dokumenteres, at afled-
ningshastigheden overholder Aalborg Kommunes
krav jf. §9.2.

12.5 Beplantning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr deni § 7.4
beskrevne beplantning er etableret.

12.6 Hegn

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr deti § 7.6
beskrevne hegn er etableret, og at det er dokumen-
teret at virksomheden overholder Milj@styrelsens til
enhver tid geldende grensevardier for virksomheds-
stgj 1 skel mod nerliggende beboelsesejendom, jf.
§ 10.2. Se Bilag B.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1 Lokalplan 05-028, Aalborg City Syd, syd-
vestlige del

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendt-
ggrelse af lokalplan 3-6-102 ophaves lokalplan
05-028, Skalborgcentret, Aalborg City Syd, tinglyst
tinglyst 08.03.1990, for det omrade, der er omfattet
af nerverende lokalplan 3-6-102.

14. Servitutter

Matr.nr. 1h Lere By, Svenstrup
Tinglyst: 07.12.1960
Titel: Dok om byggelinjer mv

Pataleberettiget: Nordjyllands Amt (nu Aalborg
Kommune)

Aalborg Kommune vil efterfplgende med en pdteg-
ning i tingbogen aflyse servitutten om vejbyggelinje
langs Hobrovej inden for lokalplanens omrdde.

15. Retsvirkninger
Lokalplanen

15.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen.

15.2
Den nuvarende lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet kan fortsatte som hidtil.

15.3
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleg mv.,
som er indeholdt i planen, skal etableres.

15.4
Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i
strid med planens principper.

15.5

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre
naboer, skal der foretages en naboorientering, f@gr
dispensationen kan gives.

15.6

Nyt byggeri, anleg og @ndret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7
Nar deter ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen,
kan byradet ekspropriere.
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Vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Aalborg Byrad den 26. januar 2009

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 4. februar 2009
fra hvilken dato planens retsvirkninger indtrader.
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Introduktion

I kommuneplanens rammebestemmelser ogilokalplaner
fastlegges bl.a. anvendelsen af de enkelte omrader. Til
det formal bruges nedenstiende skema, som giver en
oversigtover hvilke anvendelseskategorier, der arbejdes
med, og hvilke typer af boliger, virksomheder og anleg,
der hgrer til hver enkelt anvendelseskategori.

For Butikker og Butikker til pladskrsevende varegrup-
per gelder sarlige regler for placering, etagearealer,
indretning mv., se Bilag G, Detailhandel og afsnittet
Detailhandel i kommuneplanens hovedstruktur.

I skemaet er ogsa vist, hvordan de forskellige typer af
virksomheder og anleg indplaceres i miljgklasser, alt
efter hvor miljgbelastende de typisk er. Der arbejdes med
7 miljgklasser, som beskrives n&rmere nedenfor.

Vejledning om miljgklasser og beskyttelses-
afstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse
1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7 den mest
miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan
integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavir-
ker omgivelserneiringe grad, og ville kunne indplaceres
i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlag, som kun pd-
virker omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres
ierhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen tattest
ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i

stgrre industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold
til forureningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleg, som er
scerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til serligt
miljgbelastende virksomhed (normalt kommuneplanens
M-omréader).

Herudover findes der en rekke virksomheder og anlegs-
typer med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden
til boligomrader skal veare stgrre end 500 meter. Som
eksempel kan navnes sa@rlig risikobetonet produktion,
stgrre skibsvearfter, flyvepladser, skydebaner, motor-
sportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

De navnte minimumsafstande er vejledende og har dels
til formal at sikre, at der ikke planlaegges for miljgbela-
stende formal for teet pa miljgfglsom anvendelse — eller
omvendt. Ud over at angivelsen af miljgklasser for et
omrade saledes sender et signal om hvilke hensyn, der
skal tages i en planleegningssituation, sa er det ogsa sam-
tidig et signal til virksomheder, der gnsker at etablere sig
i omradet. Athangig af stgrrelse og udformning dekker
de enkelte virksomhedstyper ofte over flere miljgklasser.
Den enkelte virksomhed har derfor selv et ansvar for at
sikre sig, at den er i overensstemmelse med de angivne
miljgklasser —bade pa kort og lang sigt. I modsat fald ma
virksomheden paregne at blive stillet over for strengere
miljgkrav, end hvad der ellers vil blive stillet til lignende
virksomheder, der er lokaliseret korrekt i forhold til deres
miljgklasse.

Minimumsafstandene kan fraviges, men kun pa grund-
lag af en konkret vurdering af den enkelte virksomheds
miljgbelastning pa bade kort og lang sigt.
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Anvendelse Eksempler pa typer Miljoklasse | Bemaerkninger

Butikker Udvalgsvarebutik 1-4 Op til 30.000m?2

Tekniske anlaeg Antenneanlaeg (sma) Det forudseettes, at anlaeggene
P-pladser 1-4 kan indpasses pa harmonisk vis
Pumpestation o.l. 1-4
Transformere (sma)
Varmeveerker 1-4
Vejanlaeg 1-7
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3
g7 §

Vejledende greensevaerdier for stgjbelastning - malt udenders - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er greenseveerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anleegget eller indretningen ligger og for omliggende

omrader.

Arealanvendelse

Det akvivalente, korrigerede stojniveau i dB(A)

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lordag Lordag (Maksimalveerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Son- og helligdage | anfert i parantes)
07.00 - 22.00
Omréader til industri med seerlige beliggenhedskrav
(M-omréder)
Omréader til industri- og transportvirksomheder (I-omrader), 70 dB 70 dB 70 dB
men kun i de tilfaelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for stejniveau pa 70 dB(A)
Omréader til industri- og transportvirksomheder (I-omrader) 60 dB 60 dB 60 dB
Omréader til lettere erhverv (H-omrader) 60 dB 60 dB 60 dB
Blandede bolig- og erhvervsomrader (D-omrader) 55 dB 45 dB 40 (55) dB
Centeromrader (C-omréder) 55 dB 45 dB 40 (55) dB
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 dB 45 dB 40 (55) dB
Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse og seerlig
stejfelsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 dB 40 dB 35 (50) dB
Sommerhusomrader, offentligt tilgaengelige rekreative
omrader og seerlige naturomrader 40 dB 35dB 35 (50) dB

@vrige rekreative omrader

Omrader, hvor der pa grund af anvendelsen (fx omrader til kortvarigt
ophold, idraetsanlaeg, stier mv.) og beliggenheden (fx grenne kiler
mellem erhvervsomrader) kan fastseettes hgjere vejledende stajgraen-
ser end for de omrader, der betegnes "offentligt tilgeengelige
rekreative omrader". Ved fastsaettelse af vejledende stejgraenser
foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.

Kolonihaveomrader

Betragtes som rekreative omrader. Omraderne ligger oftest inde i
byerne, hvor der er en del baggrundsstgj. Der er forskel pa, hvordan
omraderne benyttes. | nogle kolonihaver ma der i perioder af aret
finde overnatning sted. Andre omrader har karakter af nyttehaver,
hvor der ikke mé& overnattes. Ved fastseettelsen af de vejledende stgj-
graenser foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstejniveauet i det abne land lavt. Derfor er det
onskeligt, at stgjniveauet fra virksomheder er meget lavt. Hensynet til
en reekke virksomheder, som det er naturligt at placere i det abne
land, ger det imidlertid nedvendigt i nogle tilfeelde at acceptere et
hgjere stojniveau. Ved fastseettelse af de vejledende stojgreenser
foretages der derfor i hvert enkelt tilfaelde en konkret vurdering.

Der henvises til den til enhver tid gaeldende vejledning fra Miljostyrelsen om Ekstern stoj fra virksomheder.
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Bilag B: Stgj fra erhverv
Lokalplan 3-6-102

IKEA, City Syd, Skalborg

I planlegningssituationer skal de vejledende grensevardier
leegges til grund ved vurdering af, om et omrade er stgjbelastet.
Som udgangspunkt kan der ikke planlegges for stgjfglsom
arealanvendelse i et stgjbelastet omrade (planlovens § 15a),
med mindre det kan godtggres, at stgjbelastningen kan brin-
ges til ophgr ved en stgjskaerm pa selve lokalplanomradet.
Undtagelsen er de omrader, der i kommuneplanen er udpeget
til byomdannelsesomrader. Her kan der lokalplanlaegges for

stgjfglsom arealanvendelse, selvom omradet er stgjbelastet,
under forudsatning af, at det i lokalplanens redeggrelsesdel
redeggres for, hvordan stgjbelastningen bringes til ophgr.
Planloven indeholder nermere bestemmelser for udpegningen
af byomdannelsesomrader, og Miljgstyrelsens vejledning om
ekstern stgj i byomdannelsesomrader indeholder yderligere
retningslinjer for handteringen af disse situationer.

Nye, stgjisolerede boliger i eksisterende, stgjbelastede byomrader

Enkelte virksomheder — som oftest &ldre virksomheder - i eksisterende byomrader kan vere i den situation, at det ikke har
veret teknisk og gkonomisk muligt for virksomheden at nedbringe stgjen til de vejledende grenseveardier, der fremgar af vej-
ledning 5/1984. Virksomhederne kan derfor have féet tilsynsmyndighedens accept af hgjere stgjgreenser ved nabobeboelser.
Som ovenfor nevnt kan der i sddanne tilfelde ikke opfgres nye boliger o.1., med mindre stgjbelastningen kan nedbringes ved
en stgjskerm pa lokalplanomradet. I disse omrader er der fremover mulighed for at forny boligkvarterer, herunder sakaldt
“huludfyldning”, hvis lokalplanen klart sikrer at:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau, som er lavere
end den vejledende graenseverdi i vejledning 5/1984 for den relevante omradetype. Det samme galder omrader i nerheden af

boligen, der overvejende anvendes til feerdsel til fods (fx gangstier, men ikke fortove), og

¢ Boligernes facader udformes, sa stgjniveauet i sove- og opholdsrum indendgrs med dbne vinduer ikke overstiger verdierne

i tabellen nedenfor (eksempelvis ved s@rlig afskermning uden for vinduerne eller serligt stgjisolerende konstruktioner).

Arealanvendelse Det sekvivalente, korrigerede stojniveau i dB(A)
Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lordag Lordag
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00
Son- og helligdage
07.00 - 22.00
Blandet bolig og erhverv (bykerne) 43 dB 33 dB 28 dB
Etageboligomrade 38 dB 33dB 28dB
Aben og lav bolighebyggelse 33dB 28 dB 23dB

Veerdierne gaelder for stojbelastningen L, fra hver enkelt virksomhed.
For retningslinjer vedr. bestemmelsen af stojbelastningen, se:
Tillzeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stoj fra virksomheder, juli 2007.

Forboliger, hvor disse hensynimgdekommes, skal detudendgrs
stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de almindelige
vejledende grensevardier i vejledning 5/1984. Derimod skal
disse grensevardier stadig vaere overholdt pa de udendgrs
opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Bestemmelserne om isolering mod st@j af ny boligbebyggelse
galder som navnt i byomrader i eksisterende boligomrader
eller omrader for blandede byfunktioner. Bestemmelserne kan
ikke anvendes ved @ndret arealanvendelse, fx i forbindelse
med byomdannelse.
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Stgj fra trafik: Bilag C
Lokalplan 3-6-102

Anvendelse & sted, by

Stgj fra vejtrafik

Stej fra vejtrafik kan bade males og beregnes, men det anbe-
fales, at den som hovedregel beregnes, da maling af stgjen
er forbundet med en lang raekke usikkerheder. Beregning af
vejtrafikstgj baseres pa oplysninger om trafikmengden (fordelt
pa kgretgjskategorier) og den faktiske hastighed pa vejstrak-
ningen. Til beskrivelse af vejtrafikstgj anvendes stgjindikatoren
Lgen, der tilleegger vejtrafikstgjen i aften- og natperioden, hvor
trafikken normalt er lavere men til gengald mere generende,
hgjere vaegt end i dagperioden. Saledes vil én bilpassage om
aftenen svare til godt 3 bilpassager i dagperioden, og én bilpas-
sage om natten til 10 bilpassager i dagperioden.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anven-
des til stgjfglsomme formal, hvor trafikstgjen overstiger de
greenseverdier, der er angivet i Skema 1.

Anvendelse Udendors | Indendors
stojniveau | stajniveau

Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader Lgen 53 dB | Lgen 33 dB
- grenne omrader og

campingpladser Lgen 53 dB
Rekreative omrader i/naer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser Lgen 58 dB
Boligomrader:
- boligbebyggelse Lgen 58 dB | Lgen 33 dB
- daginstitutioner mv. Lgen 58 dB | Lgen 33 dB
- opholdsarealer Lgen 58 dB
Offentlige formal
- hospitaler Lgen 58 dB | Lgen 33 dB
- uddannelsesinstitutioner mv. Lgen 58 dB | Lgen 33 dB
Liberale erhverv mv.
- hoteller Lgen 63 dB | Lgen 33 dB
- kontorer mv. Lgen 63 dB | Lgen 38 dB

Skema 1: Graenseveerdier for vejtrafikstg;.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for vejtrafikstgj henvises der til de
til enhver tid geldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om
trafikstgj, pt. Nr. 4/2007, Stgj fra veje.

Nye veje og varige trafikomlaegninger

Ved anleg af nye veje og ved varige trafikomlagninger, som
giver gget trafik pa eksisterende veje, skal fglgende stgjniveauer
spges overholdt pa arealer udlagt til stgjfglsomme formal:

Nuveerende udendors
vejtrafikstgjniveau:

Fremtidigt udendors
vejtrafikstgjniveau:

under Lgyen, 58 dB
Lgen 58 dB — 68 dB
over Lyen 68 dB

Lgen 58 dB
maks. Lyen 68 dB
maks. nuveerende niveau

Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader
I eksisterende boligomrader og omrader for blandede byfunk-
tioner i bymassig bebyggelse kan der opsta gnske om at forny
eller vitalisere boligkvarterer, herunder ogsa i forbindelse med
byfornyelse og sakaldt "huludfyldning" i eksisterende karré-
byggeri, selv om granseveardien pa Ly, 58 dB pa ingen made
kan overholdes. Der kan i disse s@rlige situationer planlegges
nye, st@jisolerede boliger (og tilsvarende anvendelse) under
forudsatning af, at fglgende forudsatninger er opfyldt:

¢ Alleudendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne, har et stgjniveau lavere end Ly,
58 dB. Det samme galder omrader i nerheden af boligen,
der overvejende anvendes til faerdsel til fods (fx gangstier,
men ikke fortove mellem boligen og vejen).

e Udformningen afboligens facader sker, sa der er et stgjniveau
pahgjest Ly, 46 dB* indendgrs i sove- og opholdsrum med
abne vinduer (fx med serlig afskeermning uden for vinduet,
eller serligt isolerende konstruktioner).

e Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

For boliger o.1., hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
vejledende grenseverdier. Ovennavnte retningslinjer finder
alene anvendelse i eksisterende boligomrader eller omrader
for blandede byfunktioner i byer, og kan saledes ikke legges
til grund ved @ndret arealanvendelse. Der bgr under ingen
omstendigheder planlegges for boliger, hvor stgjniveauet er
hgjere end L., 68 dB. Bygningsreglementets krav til indendgrs
stgjiniveau med lukkede vinduer skal altid vare overholdt, for
atbygningen kan tages i brug (se Skema 1, kolonnen Indendgrs
stgjniveau).

Ved planlaegning for boliger i stgjbelastede omrader bgr der
desuden sikres adgang til nerliggende grgnne omrader, som
ikke er stgjbelastede.

* Stgjniveauet indendgrs med abne vinduer beregnes efter vejled-
ningens retningslinjer. Samme stgjgraense benyttes for undervis-
nings- og daginstitutionsbygninger samt hospitaler o.1. For kontorer
mv. er greensevardien for abne vinduer Lge, 51 dB.
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Parkeringsnormer: Bilag F
Lokalplan 3-6-102

IKEA, City Syd, Skalborg

Pa den enkelte ejendom skal der udlegges tilstraekkeligt parkeringsareal til brug for ejenommens anvendelse efter fglgende

vejledende P-normer:

Fritiggende enfamiliehuse

Reekkehuse, dobbelthuse og lign.

Etagehuse
Ungdomsboliger, kollegier, enkeltveerelser

Plejehjem, eeldreboliger m.v.

1 P-plads pr. 4 boligenheder

BEBYGGELSENS ART P-NORMER: e Vestbyen P-NORMER: ¢ Den gvrige del af
e Aalborg midtby kommunen
* @-gadekvarteret
* Norresundby midtby

Boligbyggeri:

Boliger Y2 P-plads pr. bolig

2 P-pladser pr. hus

1%2 P-plads pr. hus/lejlighed.
P-pladser kan etableres i faelles P-anlaeg

1%2 P-plads pr. bolig

1 P-plads pr. 4 boligenheder

Safremt indretning og benyttelse kan sidestilles med almindelige boliger, er det de

almindelige krav til boliger, der er geeldende. |
hver fierde bolig samt de nadvendige pladser

andre tilfelde beregnes 1 P-plads for
til personale og geester.

Erhvervsbyggeri:

Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger

Lagerbygninger
Servicestationer

Hoteller

Restaurationer og lignende

Supermarkeder/discountbutikker/starre
udvalgsvarebutikker

Qvrige butikker

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 100 m?

10 P-pladser

1 P-plads pr. 4 veerelser

1 P-plads pr. 20 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50 m? bruttoetageareal iovrigt

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 50 m? etageareal
(excl. garageareal)

1 P-plads pr. 100 m?

10 P-pladser

1 P-plads pr. 2 veerelser

1 P-plads pr. 10 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 50 m?

Andre erhvervsejendomme:

Fastseettes efter byradets individuelle vurdering af antal ansatte samt kunder.

Blandet bolig og erhverv:

Fastsaettes som summen af kravet til de enkelte funktioner.

Andet byggeri:
Teatre, biografer og lign.

Idreetshaller

Sportsanleeg
Sygehuse
Skoler

Daginstitutioner

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-.plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 8 elever over 18 ar

2 P-pladser pr. 20 normerede pladser

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme (dog mindst 20 pladser)

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 4 elever over 18 ar

4 P-pladser pr. 20 normerede pladser

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i listen, gnskes opfert, fastseetter byradet i hvert enkelt tilfselde kravet til antal parkeringspladser
under hensyntagen til den konkrete anvendelse.
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Matrikelkort: Bilag 1

Lokalplan 3-6-102

IKEA, City Syd, Skalborg
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Ejerlav: Lere by, Svenstrup
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Aalborg Kommune ¢ Teknik- og Miljgforvaltningen ¢ 10.4.2008







Arealanvendelse: Bilag 2
Lokalplan 3-6-102

IKEA, City Syd, Skalborg

Signatur:
e=ms | Okalplangreense

[} Vareindlev., personale P

) Vejadgang
® @ @ Beplantning
mimin Hegn
=== Sti (b-b 0g c-C)
A Byggefelt
B  Parkeringsareal
C  Placering af pylon
D  Regnvandsbassin
@ Placering af flag

a-a Udlaeg til intern vej

0 30 100m — — Spildevandsledning
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Mal 1:3000 Aalborg Kommune * Teknik- og Miljgforvaltningen * 8.12.2008

Lokalplan- og delomréddegreenser folger matrikelskel. Skels nojagtige placering kan kun fastslas ved opmaling.
Aalborg Kommune patager sig intet ansvar for, at de viste ledninger, servitutarealer mv. er korrekt vist.






Ilustrationsskitse: Bilag 3
Lokalplan 3-6-102 /

IKEA, City Syd, Skalborg

<7~~~ 10-15 meter afskeermende beplantning

Buskbeplantning pa skraning

lllustrationsskitsen er til
vejledning og inspiration
og er derfor ikke bindende.

Eksisterende laehegn. Bevares indtil p-plads etabl.
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