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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et om-
rade og give borgerne og byradet mulighed for at vurdere
konkrete tiltag i sammenhang med planlegningen som
helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvor-
dan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.
Lokalplanen bestr af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lo-
kalplanen beskrives, og der fortelles om lokalplanens
indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de
miljgmassige forhold, om hvordan lokalplanen forhol-
der sig til anden planlegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kraver tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmel-
ser for omradets fremtidige anvendelse. Illustrationer
samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og
illustrere planbestemmelserne og er saledes ikke direkte
bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgraeensningen af omradet i
forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er
disponeret. Kortet h&nger ngje sammen med lokalplan-
bestemmelserne og er bindende.

Illustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anleg kan udformes efter planen. Illu-
strationsskitsen er til vejledning og inspiration og er
derfor ikke bindende.

Ovrige bilag. Lokalplanen indeholder herudover fgl-
gende bilag: Anvendelseskategorier, Stgj fra erhverv,
Stgj fra trafik, og Parkeringsnormer, som uddyber eller
illustrerer lokalplanbestemmelserne.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligr til at lave lo-
kalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller
stgrre bygge- og anlegsarbejder, herunder nedrivning af
byggeri. Endvidere nar deter ngdvendigt for at sikre kom-
muneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres
arealer fra landzone til byzone.

Byradet har rer til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan of-
fentligggres detimindst 8 uger. I den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemarkninger, indsigelser
eller forslag til @ndringer. Nar offentlighedsperioden
er slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og &ndringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pabaggrund af de indkomne indsigelsereller
efter eget gnske, vil foretage sa omfattende &ndringer, at
der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren
forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Narbyradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendt-
gjort den i avisen, er den bindende for de ejendomme,
der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder,
at der ikke ma etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse,
som er etableret for lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de
bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er n@rmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret

Redeggrelse

Lokalplanomrédets afgraensning, mal 1:8.000. Luftfoto optaget 2004.

Lokalplanens baggrund og formal

Produktionen pa den gamle Eternitfabrik er nu ophgrt
og dermed er et vigtigt kapitel 1 Aalborgs industri-
historie skrevet feerdigt. Samtidig star omradet, der
har en helt unik placering i bybilledet, overfor en
spe&ndende omdannelse til nye byfunktioner.

I kommuneplanen har omradet status som hgjt prio-
riteret byomdannelsesomrade, hvor den sydlige og

gstlige del - lokalplanomradet - t&nkes omdannet
primert til boligformal, mens selve fabriksomradet
efter planen omdannes til blandede bymassige
anvendelser.

Som et vigtigt foruds@tningsmateriale for omdan-
nelsen er der udarbejdet en byomdannelsesstrategi
for Eternitten. Strategien beskriverbl.a. en successiv

Maj 2009
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Redeggrelse
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Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret

proces, hvorden konkrete stillingstagen til by ggemu-
ligheder, bevaring mv. sker Igbende 1 takt med, at de
enkelte delomrader bringesispil. Strategien omfatter
ogsa et idékatalog for arkitektoniske eksperimenter
mv. samt en beskrivelse af de vasentligste forudset-
ninger for en fremadrettet planlagning af omradet,
herunder de landskabelige forhold, den bymassige
sammenh@ng, kulturhistoriske verdier samt milj@-
og trafikforhold. Byomdannelsesstrategien er en del
af kommuneplanens redeggrelse for @st Aalborg og
kan ses pa kommunens hjemmeside.

Med narvarende lokalplan tages der nu fat i den
fgrste del af omradet, der overvejende skal omdannes
til boligformal, men hvor byens grgnne strukturer
samtidig styrkes. Malet er at skabe et attraktivt
boligomrade, hvor der er plads til arkitektoniske
eksperimenter og nye og forskelligartede rekreative
muligheder.

Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter et ca. 15 ha stort omrade i
byzone, der er en del af Eternitfabrikkens gamle in-
dustriareal beliggende pa greensen mellem bydelene
Vejgaard og Grgnlandskvarteret.

Eternitomradet udgeren del afen overordnet gron struktur
i den ostlige del af Aalborg.

Lokalplanomradet ligger pa en af byens kridtban-
ker, og i forbindelse med eternitproduktionen har
der gennem en leengere arrekke varet en betydelig
graveaktivitet, der har efterladt et dramatisk landskab
med stejle skranter og store nggne plateauer. [ omra-
dets nordlige del er der enkelte rester af det tidligere
fabriksanl@®g, men ellers er arealet remmet.

- e

med stejle kridtskraenter og forskudte plateauer.

Den omfattende graveaktivitet i forbindelse med eternitproduktionen har efterladt et speendende kuperet landskab

6
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Redeggrelse

De sydlige og sydostlige skraenter rummer store udsigtsmeessige kvaliteter - her panoramaudsigt til Midtbyen og

skoven.

Naturen har "indrettet sig" efter de helt specielle
vekstbetingelser, somrastofgravningen har efterladt.
De store flader med kalkoverdrev rummer en helt
serlig - men sparsom - urtevegetation, mens flader
med opfyld fremtreeder med en mere "almindelig"
kratagtig beplantning suppleret med gres og selv-
sdede treer.

Eternitproduktionen har ogsé efterladt sig spor i
form af forurening, idet der i nasten hele omradet
lgbende er sket opfyld med bl.a. restprodukter fra
produktionen. I dele af omradet er der bl.a. konsta-
teret jordlag med asbestforurening.

Det kuperede landskab og hgjdeforholdene betyder
0gsa, atder nesten overalti omradeter udsigtog fine
visuelle forbindelser - savel internt i omradet som ud
over de tilstgdende bydele. Fra de sydlige og gstlige
skrenter er der panoramaudsigt over Midtbyen og
skoven ved Mglleparken.

Fra omradet er der direkte adgang til Sohngards-
holmsvej, som er en af de vigtigste korridorer for
den kollektive trafik, og som forbinder byens to
ringforbindelser - @stre Alle og Th. Sauersvej - der
begge ertilkoblet motorvejen. Internti omradet findes

= T o x .
fehse TN Ry -
LA T <

Det synlige kridtlag giver helt szerlige vaekstbetingelser
for floraen i omradet.

Lokalplanomradet har graense mod Sohngardsholmsvej
og skal trafikbetjenes herfra. P4 fotoet ses ogsa nogle af
de interne transportveje.

Maj 2009
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Redeggrelse
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Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret
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De remmede bygninger fra cementindustrien forteeller
omradets historie og udgor samtidig en spaendende
Kkontrast ift. kridtgravens storsldede gronne landskab.

Skreenterne giver mulighed for at indpasse nye speen-
dende boligtyper.

enkelte transportveje, der er etableret i forbindelse
med rastofgravningen og som fremtrader med be-
leegning eller grus. Langs omradets sydlige og syd-
vestlige grenser - bl.a. pa kanten af skraenterne - er
der en rekreativ stiforbindelse. Stiens beskaffenhed
varierer fra trampesti til sti med asfaltbel&gning og
belysning.

Lokalplanomradets omgivelser

Omradeter omkranset af eksisterende boligomrader
mod nord, syd og gst, mens det mod vest og nordvest
har grense mod denresterende del af Eternitgrunden.
Sohngardsholmsvej forlgber langs lokalplanomra-
dets greense mod nordgst, jf. luftfotoet side 5.

Planlegningen af den nordligste del af Eternitgrun-
den ligger umiddelbart for sin opstart. I henhold
til intentionerne i kommuneplanen skal arealet
omdannes til blandede byformal, hvor tyngden (bl.
a. publikumsorienterede funktioner) legges om-
kring en "bygade" ved Den gamle Cementfabrik.
En vigtig del af planleegningen er, at fa kortlagt
omradets bevaringsinteresser - primart de gamle
industribygninger, der vil kunne sta som historiske
pejlemarker og samtidig indga i nye spendende
visuelle og funktionelle sammenhange.

Lokalplanomradet grenser endvidere op til bade
Vandvearksparken mod vest og Sohngéardsholmspar-
ken mod gst og er saledes et vigtigt forbindelsesled
i byens grgnne struktur.

Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Landskabets skrenter og plateauer har spillet en
fremtraedende rolle i forbindelse med disponeringen
af omradet, og det er med udgangspunkt i disse bze-
rende strukturer fra "industrilandskabet", at omradet
er opdelt i 8 delomrader, jf. oversigtskortene pa s.
9. Delomraderne er fglgende:

Maj 2009




Redeggrelse
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- Bolighebyggelse, tel
2 etager plus “tarnhus™\

- Ryg, 3 etager, boligbe- '\
ggelse

etager plus “tarnhis
- Ryg, 3 etager, boligbg-

Omrédets inddeling i delomrader. Disponering af lokalplanomradet.
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Redeggrelse
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Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret

Visualisering af den planlagte bebyggelse pa sydplateauet set fra
vest (v. foden af Vandvaerksparken)

- A: Blandede byfunktioner
- B1-B4: Boligomraderne
- C1-C3: De rekreative omrader

Delomrade A (Blandede byfunktioner) grenser op
til den nordlige del af Eternitgrunden - mod @stre
Alle - som ogsa planlegges omdannet til blandede
byfunktioner. Delomradet teenkes anvendt bredt til
kontorer, undervisning, kulturelle funktioner og ser-
vice som klinikker, restaurant, café og hotel samt i
mindre grad til etageboliger som kollegielejligheder
o.l. Boliggrupperne - B1-B4 - er dels lokaliseret pa
de store plateauer centralt i omradet, og dels pa de
markante vestvendte skraenter, hvor udsigtskvali-
teterne er i hgjs@det. Delomrade C2 og C3 udggr
omradets rekreative hjerte, hvor der teenkes indrettet
et aktivitetsomrade, der er bundet sammen med en
rekke udsigtsplateauer i kridtgravens sydvestlige
hjgrne. Endelig kittes det nye byomrade sammen af

en gennemgaende grgn struktur (C1) som - ud over at
rumme et rekreativt stinet - ogsa traekker den omgi-
vende bys grgnne forbindelser ind gennem omradet
pa en markant visuel og funktionel vis. Den grgnne
struktur sikrer samtidig, at vasentlige udsigtslinjer
bevares ved udbygning af omradet.

Bebyggelsesstrukturen orienterer sig efter skran-
ternes og plateauernes form, hvor der via parallelle
udsigts- og landskabskiler sikrer god bade visuel og
funktionel kontakt med de omgivende landskabsrum.
Den trafikale struktur l&egger sig pa tilsvarende vis ef-
ter landskabsformerne, hvor fordelings- og boligveje
ligger enten parallelt eller vinkelret pa skranterne
og er med til at "danne ryg" for boligbebyggelsen
pa de store plateauer. Principperne er illustreret pa
s. 15 1 kvalitetsprogrammet, som findes pa www.
aalborgkommune.dk under Designmanualer.

10
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Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret

Redeggrelse

Visualisering (mod sydost) af den planlagte "rygbebyggelse” langs fordelingsvejen. o 'isoh;én ses terras-
sehusene i B3 og ved Blegkilde Alle. Til venstre ses skraenthusene mod Sohngardsholmsvey.

Bebyggelse

Inden for omrédet kan i alt opfgres ca. 51.200 m?
bebyggelse svarende til en samlet bebyggelsespro-
cent pa ca. 32.

Byggemulighederne ligger - naturligt nok - primert
inden for delomraderne til bolig- og erhvervsformal,
mens de rekreative omrader kun rummer &t bygge-
felt (i C2) som kan anvendes til fellesformal som
institution o.l. eller evt. boliger.

Den overvejende del af boligbebyggelsen skal ud-
formes med tat-lav karakter, mens bebyggelsen til
blandede byformal skal vaere hgjere og tettere og
have en mere bymassig karakter.

Der er endvidere lagt vegt pa, at bebyggelsen i de
forskellige delomrader relaterer sig til omgivelserne
-dvs. landskab og overflader - samtidig med, athvert

af delomraderne skal fremsta som en arkitektonisk
og materialemassig helhed. Pa denne made skabes
den bedst mulige grobund for et sp@ndende nyt
boligomrade, der bade er kendetegnet ved indivi-
dualitet og helhed.

Helt konkret skal ny boligbebyggelse have en arki-
tektonisk "linie" omfattende flade tage eller é€nsidig
tagh@ldning samt en lys farveholdning.

En del af den nye bebyggelse — delomrade A, B3
og C2 — skal endvidere afspejle Eternittens status
som "arkitektonisk eksperimentarium", hvor der
leegges vaegt pa, at nybyggeri mht. bade formsprog
og materialer skal skille sig markant ud fra den
gvrige bebyggelse i lokalplanomradet. Konkret er
det tanken, at bebyggelsen udformes med en nutidig
arkitektur og gives en s@rlig og unik fremtoning -
fx understreget af serlige detaljer. Der leegges ogsa

Maj 2009

11




Redeggrelse
Lokalplan 4-2-105

Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret

Forslag til disponering og indpasning af boligbebyggelse, opholdsarealer, veje mv. i lokalplanomradet.
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Redegorelse

vagt pa, at bebyggelsen relaterer sig til terreen og
landskab og — om muligt — formidler referencer til
omradets tidligere industrifunktion. Alt i alt er det
gnsket, atdele af bebyggelsen bliver "arkitektoniske
pejlemarker" i omradet. Se ogsa byomdannelses-
strategiens idékatalog.

Pas. 12 og i Bilag 3 ses en illustrationsskitse af et
forslag til disponering og udformning af bebyggelse
mv. i lokalplanomradet.

Delomrade A (Blandede byfunktioner)

Inden for omridet kan opfgres ca. 15.800 m? bebyg-
gelseioptil4 etager. Den maksimale bygningshgjde
er fastsat til 17 m.

Bebyggelse skal placeres inden for de pa Bilag 2
viste byggefelter og respektere den viste udsigts-
linie, der sikrer visuel kontakt til bl.a. det gamle
cementmglleri. Planen giverimidlertid ikke konkrete
byggemulighederibyggefeltet teettest pa Sohngards-
holmsvej - jf. Bilag 2 - idet en ny bebyggelse her
skal planlegges 1 sammenh&ng med evt. nybyggeri
pa naboejendommene nord for. Pa denne made kan
sikres et flottere og mere helstgbt forlgb ned mod
@stre Alle. Den aktuelle byggemulighed fastlegges
saledes i en serskilt lokalplan.

Delomrdde Bl og B2 (Teet-lav boliger)

Inden for omraderne kan opfgres henholdsvis ca.
12.500 m? og ca. 9.200 m? bebyggelse i 2+1 til 3
etager. Den maksimale bygningshgjde er fastsat til
10 m.

Bebyggelsen i de to delomrader er disponeret efter
de samme grundprincipper, som er "specialdesig-
net" ift. placeringen pa de lave plateauer samt de
udsigtsmessige kvaliteter, der findes her. En slut-
tet randbebyggelse i 3 etager danner saledes "ryg"
mod de omgivende skranter, og herudfra strekker
den gvrige bebyggelse sig som "fingre" ud i land-
skabet. Den gvrige bebyggelse skal vere lavere og
mere aben og tenkes saledes opfgrt i 2 etager med
tarnhus (2+1).

Ind mellem "fingrene" er der trukket kiler til faelles
formal - dels grgnne rum og dels "urbane" rum.
De urbane rum skal - ud over faciliteter til leg og
ophold - fungere som fardselsarealer til de tilstg-
dende boliger.

Delomrdade B3 (Etageboliger)

Inden for omradet kan opfgres ca. 6.700 m? bebyg-
gelse 1 4-6 etager. Den maksimale bygningshgjde
er fastsat til 21 m.

Pa det hgjeste plateau mod sydgst etableres en ny
bebyggelse i form af smalle bygningskroppe, som
tydeliggor det skranende landskab fra skranten og
som far ekstra stor gleede af den flotte udsigt. Be-
byggelsen varieres fra 4-6 etager, hvor de enkelte
bygningskroppe brydes af kiler til felles ophold.

Delomrade B4 (Teet-lav boliger)

Inden for omradet kan opfgres ca. 4.600 m? bebyg-
gelse 1 2 etager. Den maksimale bygningshgjde er
fastsat til 8,5 m.

Den sidste boligbebyggelse tenkes indpasset i
skrenten mod Sohngardsholmsvej mod nordgst.
Bebyggelsen tenkes udformet som rekkehuse, der
"skyder" sig ud fra skrenten og dermed har optimal
orientering og abenhed mod sydvest ift. sol og udsigt.
Bebyggelsen brydes af udsigtskiler, der sikrer visuel
kontakt gennem omradet fra Sohngardsholmsvej og
den eksisterende boligbebyggelse mod @st. L@snin-
gen sikrer i det hele taget en minimal indvirkning pa
udsigtsforholdene for de eksisterende omkringlig-
gende bebyggelser. Husene gives endvidere en lukket
karakter mod Sohngardsholmsvej, hvor fra der er
stgjmassig pavirkning, der skal athjzlpes.

Delomrdde C2 (Blandede formdl)

Inden for omradet kan opfgres ca. 2.400 m? tzt-lav
bebyggelse i 2+1 etager. Den maksimale bygnings-
hgjde er fastsat til 10 m.

Maj 2009
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Principper for den trafikale struktur i lokalplanomrédet.

Idelomradeterudlagtetbyggefelt, der kan anvendes
fleksibelt til feellesformal som fx en institution eller
- alternativt - til teet-lav boliger.

Trafik

Den primare vejadgang til lokalplanomradet er
placeret mod nord ved Sohngardsholmsvej. Her
kobles den nye adgangsvej - en snoet "alpevej" med
tilhgrende rundkgrsel - til det eksisterende 3-benede
kryds ved Bernstoffsgade. Adgangsvejen udlegges
1 varierende bredder. For at kunne afvikle trafikken
til og fra lokalplanomradet (ADT: ca. 2.000) pi en
hensigtsmassig made er det ngdvendigt at etablere
separate svingbaner i krydset. Langs Sohngards-
holmsvej reserveres desuden areal til en eventuel
fremtidig vejudvidelse, jf. Bilag 2. Der er endvidere
lagt vaegt pa, at der i omradet ikke bliver mulighed
for gennemkgrsel fra Sohngardsholmsvej til hen-
holdsvis @stre Alle og Sgnderbro.

Planen opererer med fordelingsveje, der er knyttet
op pa "rygbebyggelsen" i delomrade B1 og B2, og
stamveje i delomrade A og B4. Fordelingsveje skal
udleggesienbredde af min. 13,50 m, mens stamveje
tilsvarende skal have 10 m vejudlaeg. @vrige interne
veje - primart boligveje - skal udlegges i min. 7
m bredde, men den pracise placering af disse veje
fastleegges fgrst nar de egentlige byggeprojekter
foreligger. Pa Bilag 2 er vist principper for, hvor de
interne veje skal tilkobles fordelingsvejen.

Planenindeholder endvidere en rekke principskitser,
som der skal ligge til grund for indretningen af de
forskellige vejtyper - jf. punkt 8.2.

Planen omfatter bade rekreative og trafikale stier,
der har sammenh@ng til det omgivende stinet samt
interne stiforbindelser mellem de forskellige byg-
ningsafsnit.

Parkering teenkes overvejende afviklet pa terreenidet
enkelte boligomrade som en kombination af carport
ved den enkelte bolig og felles p-arealer. Undtaget
herfra er delomrade A og B3, hvor der som hoved-
princip skal etableres parkering i p-kalder eller pa
p-daek helt eller delvist under terreen. Der kan dog
etableres handicapparkering og gasteparkering pa
terren.

Ubebyggede arealer - opholdsarealer, rekreative
omrader og beplantning

Opholdskvaliteter og rekreative muligheder har
varet helt centrale emner 1 udviklingen af Eternit-
tens nye boligomrade. Planen rummer bade store
grgnne landskabsrum til falles brug for beboerne
og mindre opholdsarealer internt i boliggrupperne.
Samletsetudggrde tilgengelige felles friarealer ca.
60 % af omradets samlede areal. Oven i skal legges
de private opholdsarealer - haver, terrasser, loggia'er
mv. - ved den individuelle bolig.

Mestigjnefaldende er opholdsarealerne i delomrade
B1ogB2,hvorbebyggelsen systematisk - og skifte-
vis - skal brydes af dels grgnne rum til rekreation og
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dels urbane rum med belagte flader til mere robuste
aktiviteter (se ogsa kvalitetsprogrammet s. 16). Det
er gnsket, at de grgnne rum afspejler stedets karak-
teristiske vegetation med vilde blomster og grasser
- evt. suppleret med en nggtern treebeplantning til at
skabe intimitet og skygge. Kridtjorden sgges siledes
bevaret, sa den kan skabe grobund for nye arealer
med kalkoverdrevskarakter. Som en kontrast til det
rustikke og urbane har de fleste af boligerne i de to
delomrader en mindre privat have, som kan gives
en mere frodig karakter.

Grundet terrn- og beliggenhedsmessige forhold
far boligerne i delomrade B3 og B4 overvejende
udendgrs opholdsmuligheder pa terrasse, loggiaeller
lignende 1 direkte tilknytning til den enkelte bolig.

Foruden de narrekreative opholdsarealer skal omra-
det indrettes med store felles opholdsarealer 1 den
tidligere kridtgrav. Der bliver tale om landskabsrum
med en helt unik karakter - bdde hvad angar form,
funktion og originalitet. Planen er et resultat af en
landskabsmodellering, hvor det er muligt at indar-
bejde den overskudsjord som opstariforbindelse med
denforestaende byggemodning af omradet, samtidig
med, at de karakteristiske plateauer og skrenter sik-
res som primare landskabstrak. Overfladen gnskes
bibeholdt med kridtjord, som kan danne grobund for
nye botaniske kalkoverdrev.

Landskabsplanen omfatter to omrader - et aktivt rum
(C2 - "Snurretoppen") og et stillerum (C3 - "Refu-
giet"), jf. illustrationsskitsen s. 15. "Snurretoppen”
anleegges som et let skranende plateau, der skal
formidle overgangen mellem stilleomradet og det
tilstédende boligomrade. Omradet taenkes udformet
med forskellige aktivitetsmuligheder, der kan moti-
vere til kreativitet, leg og nysgerrighed. Der kan fx
anlegges store fors@nkede rum - "kratere" - med
forskellige overflader og anvendelsesmuligheder.
Nogle flader kan gives naturkarakter, men andre
gives urban karakter, fx asfalt eller andet glat ma-
teriale. Dele af "Snurretoppen" skal ogsa henligge

som almindelige graesarealer og bruges til fodbold,
drageflyvning m.m.

Stilleomradet "Refugiet- Trappen og Balkonen
"udger den sydligste del af den tidligere kridtgrav,
hvoraf en del af arealetidag liggeriskygge hen over
dagen. I denne del af omradet er der en serlig fglelse
af ro og afsondrethed og hensigten er, at omradet
ikke skal rumme andet end et bearbejdet terran.

Som en del af landskabsbearbejdningen etableres 4
nye plateauer - "Trappen" - hvor man fx kan sidde
1 ro og mag og nyde udsigten og solen. Landskabs-
bearbejdningen betyder ogsa, at en stgrre del af pla-
teauerne far sol og en mindre del kommer til at ligge
iskygge,daterr@nnethaves. Terrenh@vningen kan
udfgres fleksibelt athengigt af, hvor meget jord der
skalindarbejdes. Der kan dog ikke indpasses hverken
mere eller mindre jord end angivet i koteplanerne,
jf. pkt. 7.2 og 7.3 i bestemmelserne.

Det gverste plateau, "Balkonen", vil — udover at
vere alletiders udsigtspost — binde omradet bade
fysisk og visuelt sammen med Vandvarksparken.
Der bliver saledes tale om en markant forbedring
af denne del af byens grgnne struktur.

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Forholdet til kysten

Lokalplanomradet ligger inden for den kystnare
del af Aalborg Kommunes byzoneomrade. Ifglge
Planloven skal der redeggres for, hvordan planlagte
bebyggelserog anlegidenne zone vil kunne pavirke
kysten visuelt.

Omradet har hidtil vaeret anvendt til rdstofgravning
og oplag i forbindelse med produktion og drift pa
den tidligere eternitfabrik og henligger ubebygget.
Lokalplanen muligggr ny bolig- og erhvervsbebyg-
gelse i omradet. Boligbebyggelsen er overvejende
1 2-3 etager, men med enkelte bygninger i op til 6
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Eksisterende og ny afgraensning af rammeomraderne
4.2.B8 0og 4.2.D3.

etager. Den blandede bymassige bebyggelse i del-
omrade A kan opfgres i op til 4 etager.

Omradet ligger ca. 1,5 km fra kysten langs Limfjor-
den. Dog er den sydlige - og hgjst beliggende - del
aflokalplanomradet muligvis synlig fra fjorden. Det
planlagte boligbyggeri pa dette sted vil dog ikke i
omfang og hgjde afvige fra boligbebyggelsen ved
Blegkilde Alle, der ligger pa "toppen" af Sohngérds-
holmsvej. Den planlagte bebyggelse i den nordlige
del af omradet, herunder erhvervsbebyggelsen,
ligger "skjult" bag den hgje tette karrébebyggelse
i @gadekvarteret. Det vurderes derfor, at ny bebyg-
gelse i lokalplanomradet ikke vil @ndre vasentligt
pa den visuelle oplevelse af kystlandskabet.

Kommuneplanen

Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens
rammeomrade 4.2.B8, "Eternitten", med tilhgrende
byomdannelsesstrategi, som redeggr for rammerne.
De eksisterende rammer fastleegger bl.a. omradets
anvendelse til overvejende bolig- og boligrelaterede
formal som institutioner, fritidsformal og rekreative
formal. Der ma bygges i 2V2-3 etager i max. 10 m
hgjde, og den samlede bebyggelsesprocent ma ikke
overstige 25.

I forbindelse med den detaljerede planlegning
af lokalplanomradet er der imidlertid konstateret

behov for justeringer af kommuneplanens rammer,
sa omradets mange forskellige kvaliteter udnyttes
mere optimalt.

Lokalplanen er siledes ikke i overensstemmelse med
rammebestemmelserne for sa vidt angar anvendelse,
bebyggelsesprocent samt etagetal og bygningshgjde.
Lokalplanen muligggr, atden nordlige del af omradet
kan omdannes til et omrade med blandede bymas-
sige funktioneri op til 4 etager. Endvidere muligggr
planen, at der pa plateauet mod sydgst kan opfgres
bebyggelse i 4-6 etager, sa udsigtskvaliteterne ud-
nyttes optimalt. Endelig forudseatter en realisering
af planen, at den samlede bebyggelsesprocent gges
fra 25 til ca. 32.

Der er udarbejdet et kommuneplantilleg (nr. 4.008)
som sikrer, at der er den ngdvendige overensstem-
melse mellem lokalplanen og kommuneplanen.
Kommuneplantillegget omfatter rammeomraderne
4.2.B8 og 4.2.D3.

Bolig- og befolkningsprognose

I Aalborg Kommunes boligprognose for perioden
2008-2019 er det forudsat, at der i Grgnlandskvar-
teret bliver bygget 250 nye boliger. Heraf omfatter
lokalplanomradet alle 250 boliger.

Skole og institutioner

Bgrn, der kommer til at bo i lokalplanomradet, kan
benytte Sgnderbroskolen. Skolen har undervisning
frabgrnehaveklasse til 9. klasse. Skolener 1-2 sporet
med 15 klasser. Der er ogsa DUS-fritidsordning for
bade de mindre og mellemstore elever.

De 0-3 arige kan passes i dagpleje. Herudover er der
vuggestuetilbud i Vejgaard. Til de lidt stgrre bgrn
er der diverse institutionstilbud i @gadekvarteret,
Vejgaard og Grgnlandskvarteret.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet betjenes af buslinjerne der kgrer
ad Sohngardsholmsve;j. Det drejer sig om linjerne 2,
14, 15 og 24, der kgrer minimum hvert 10. minut i
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alle dagtimerne. Endvidere ligger Aalborg Banegard
og Aalborg Busterminal 1 en afstand af ca. 1,5 km
fra omrédet.

Fralokalplanomradeter der op til 500 meter til stop-
pestederne ved @stre Alle og ved Humlebakken.

Teknisk forsyning mv.

Opvarmning

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsy-
ningsanleg efter Aalborg Kommunes anvisning.

Kloakering

Hovedparten af lokalplanomradet er ikke omfattet af
Aalborg Kommunes spildevandsplan. Spildevands-
planen skal @ndres, sa den del af lokalplanomradet,
der skal anvendes til boligbebyggelse, bliver ind-
draget under Spildevandsplanens opland.

Lokalplanomradet skal separatkloakeres. Overfla-
devand og spildevand skal afledes til den offentlige
kloak i Sgnderbro via private overflade- og spilde-
vandsledninger. Placeringen af de private overflade-
og spildevandsledninger anbefales koordineret med
denigangvearende planlegning for omradet vest for
lokalplanomradet. Overfladevand fra lokalplanom-
radet skal forsinkes til 1 1/s/ha inden afledning til
den offentlige kloak.

Overfladevand udledes til @stre Landgregft, mens spil-
devand ledes til rensning ved Renseanleg Vest.

Afledning af overfladevand viaevt. regnvandsbassin
vest for lokalplanomradet, vil ske til Dstre Landgraft.
Vandlgbet tilfgres store vandmangder og der fore-
kommer oversvgmmelser. Derfor bgr afledningen
af overfladevand reduceres sa vidt muligt. Dette
kan ske ved lokal nedsivning af tagvand og anlaeg
af semipermeable befestede arealer der muligggr
nedsivning af nedbgr.

Afledning fra arealer med aktiviteter, der kan foru-
rene overfladevandet skal renses sarskilt inden
afledning til offentlig regnvandsledning. Alternativt

skal arealet overdekkes og afledningen tilsluttes
spildevandskloakken.

Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kgreveje for renovationsbiler og vendepladser ind-
rettes efter reglerne 1 Aalborg Kommunes "Sam-
leregulativ for dagrenovation og boligaffald". og
"Samleregulativ for affald fraerhvervsvirksomheder,
institutioner og lign.".

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
optilkraveneiAalborg Kommunes "Samleregulativ
for dagrenovation og boligaffald". og "Samleregula-
tiv for affald fraerhvervsvirksomheder, institutioner
og lign.".

Yderligere oplysninger findes pa www.skidt.dk eller
pé tlf. 9931 4955.

Renovation - Tet-lav beboelse

I omrader med tet-lav bebyggelse bgr der som
udgangspunkt reserveres areal til etablering af
affaldsger. Ved stgrre bebyggelser bgr der som
minimum afsattes plads til et opsamlingssted for
genanvendelige materialer (eksempelvis glas og
papir). Opsamlingen kan ske i kuber, eller hvor
det er praktisk muligt og gkonomisk forsvarligt, i
underjordiske containere. Ved underjordiske Igsnin-
ger opnas mindre synlige affaldslgsninger ligesom
stgjgenerne mindskes.

Renovation - etageejendomme

Ved etageejendomme bgr der som udgangspunkt
reserveres areal til etablering af affaldsger pa grun-
den. Opsamlingen kan ske i kuber/containere, eller
hvor det er praktisk muligt og gkonomisk forsvar-
ligt 1 underjordiske containere. Ved underjordiske
lgsninger opnds mindre synlige affaldslgsninger
ligesom stgjgenerne mindskes.

Ved stgrre boligkomplekser kan der med fordel
etableres plads til central opsamling af eksempelvis
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storskrald, metal, elektronikaffald og farligt affald.
Deto sidstn@vnte affaldstyper skal kunne opbevares
aflast. Det vil sige egentlige miljgpladser. Fordelen
ved denne Igsning er, at der opnas bedre udnyttelse
af udstyr, nemmere opsyn og mere fleksibilitet for
beboerne.

Ved meget store sammenha@ngende omrader med
mange boliger bgr det overvejes, om der med fordel
kan etableres underjordiske affaldssystemer (cen-
tralsug eller mobilsug) for en eller flere af de af-
faldsfraktioner, der forekommer i husholdningen.

Ved etablering af skakte skal der tages hgjde for
pligten til at kildesortere. Det vil sige mulighed for
atetablere skakte, der kan handtere flere affaldstyper.
Desuden skal der tages hensyn til renovationsarbe;j-
dernes arbejdsmiljg.

Renovation - erhverv

Ved erhvervsejendomme bgr der udlegges arealer
til opsamling af affald, sa det sikres, at der er plads
til en rationel affaldssortering og opbevaring.

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kgreveje forrenovationsbiler og vendepladserindret-
tes efter reglerne i Aalborg Kommunes "Regulativ
for Dagrenovation".

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Aalborg Kommunes "Regulativ for
Dagrenovation".

Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald
skal ske i storcontainere, skal der tages hensyn til,
at containeren skal kunne tgmmes af en lastbil, der
skal kunne komme helt hen til containeren.
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Miljgrapport

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer”
opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer,
der krever udarbejdelse af en miljgvurdering med
det formal at fremme bearedygtig udvikling. Hvis
en plan omfattet af loven medfgrer en vasentlig
indvirkning pa miljget, skal der efter lovens bestem-
melser gennemfgres en miljgvurdering.

Da planen abner mulighed for at indpasse og trafik-
forsyne ca. 50.000 m? nybyggeri samt for af afgrave
og deponere jord, vurderes det, at den er omfattet
af lovens bilag 4, pkt. 10b (infrastrukturprojekter):
"Anlagsarbejder 1 byzone, herunder opferelse af
butikscentre og parkeringspladser". Det vurderes dog
samtidig, at planen er omfattet af lovens § 3, stk. 2,
idetden fastlegger anvendelsen af et mindre omrade
palokalt plan. Der skal saledes kun gennemfgres en
miljgvurdering, hvis planen ma antages at kunne fa
vasentlig indvirkning pa miljget.

Planen er derfor screenet 1 forhold til kriterierne

nazvnt 1 lovens bilag 2. Det vurderes, at fglgende

miljgforhold bliver vasentligt pavirket ved gen-
nemfgrelsen af planen:

- Biologisk mangfoldighed, fauna og flora (pa-
virkningen af de sarlige naturtyper pa kridts-
kraenterne).

- Landskab (pavirkningen af det unikke landskab
i kridtgraven).

- Menneskers sundhed (grundvand, jordforurening
med bl.a. asbest, stgj fra trafikken pa Sohngards-
holmsvej, pavirkninge af de rekreative interesser
i omradet).

- Kulturarv (pavirkningen af den landskabsmaes-
sige og naturmessige kulturarv).

- /ZEndrede byggemuligheder.

Dererderfor gennemfgrten miljgvurdering af planen.
Bergrte myndigheder og @vrige relevante interes-
senter og organisationer er forud for gennemfgrelsen
af miljgvurderingen blevet hgrt vedrgrende indhold

og detaljeringsgrad af vurderingen. Denne hgring
resulterede i fglgende bemarkninger:

"Danmarks Naturfredningsforening er dybt skuffet
over den skitserede udnyttelse af eternitgrunden.
Ingen omrader er holdt uden for bebyggelse. For-
eningen medsender et forslag til omradets udnyttelse,
dette forslag fremkom 1 2004 da den fgrste snak var
om grundens udnyttelse".

Anton Thgger Larsen

Bemarkningen er taget til efterretning, men harikke
givet anledning til @ndring af plangrundlaget.

Resultatet af den gennemfg@rte miljgvurdering (mil-
jerapporten) er beskrevet i det fglgende.

Resume

Miljgrapporten omfatter en vurdering af miljg-
massige pavirkning inden for fglgende temaer:
Grundvandsbeskyttelse, Andrede byggemuligheder,
Trafikstgj, Jordforurening, Kulturarv, Landskab,
natur og rekreation samt O-alternativet.

Lokalplanen muligggr en mere intensiv udnyttelse af
arealet, sombl.a. vil resultere i mere trafik, stgrre pres
pa de rekreative arealer samt at dele af bebyggelsen
vil medvirke til at slgre landskabsformerne. Pa den
anden side bliver der tale om en mere beredygtig
udnyttelse af et centralt byomrade samt en optimal
udnyttelse af udsigtskvaliteterne.

Lokalplanomradet er stgjbelastet fra Sohngérds-
holmsvej. En stgjberegning (ADT fremskrevet
til ar 2020) viser, at Miljgstyrelsens vejledende
grensevaerdi (58 dB) ikke kan overholdes ved en
stor del af bebyggelsen langs vejen. Der skal derfor
opsattes en stgjskerm langs den stgjbelastede del af
bebyggelsen, sa stgjpavirkningen kan nedbringes til
et tilladeligt niveau. I praksis skal sk&ermen udfgres
med en dempende effekt pa 15-20 dB. Skermen skal
udformes, sa den er sammenhangende og tetslut-
tende og placeres med en afstand af 0,5 meter fra
alle belastede facader. Visuelt skal sk&ermen gives
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karakter som en integreret del af bebyggelsen. Af
astetiske og udsigtsmassige hensyn skal skermen
respektere udsigtslinjerne mellem bebyggelsen og
derfor delvist udfgres i transparente materialer som
fx glas.

Der er konstateret omrader med asbestforurenet jord
inden for omradet. Den planlagte anvendelse af om-
radet til boliger og rekreative formal ngdvendigggr at
de gverste forurenede jordlag bortgraves og erstattes
med ny ikke-forurenet fyldjord i en tykkelse af 0,25
-0,50 m afth@ngigt af den planlagte anvendelse af det
pageldende areal. Eksisterende jordlag og nye lag
af topjord skal endvidere adskilles af markeringsnet.
Endelig forudsattes det, at den afgravede forurenede
jordkan deponeres/indarbejdes i forbindelse med den
planlagte landskabsbearbejdning pa det rekreative
arealer i delomrade C2 og C3.

De kulturhistoriske verdier er fortrinsvist bundet i
omradets s@rlige landskabstreek med stejle skrenter
og forskudte plateauer. I landskabsplanen er der
derfor lagt helt serlig vaegt pa, at arbejde videre
med disse karakteristika. Hvordan dette skal ske
er nermere beskrevet 1 afsnittet om "Landskab,
natur og rekreation". Lokalplanomridet rummer
endvidere et mindre samlet bygningskompleks med
en vis fortelleverdi, men ingen bevaringsvaerdige
bygninger. Ved lokalplanens realisering forudsattes
bygningskomplekset nedrevet.

Lokalplanomradet rummer som et resultat af tid-
ligere tiders graveaktivitet i forbindelse med eter-
nitproduktionen et enestaende landskab med stejle
skranter og store nggne plateauer. Som et resultat
af denne indvinding af kalk indeholder omradet
ogsa sarlige naturtyper med flere sjeldne arter, der
er serligt knyttet til kalkoverdrev. Samtidig ligger
lokalplanomradet som en vigtig del af den grgnne
forbindelse (Flamsted-Varst Kilen) fra Den Gamle
Golfbane, Sohngardsholmsparken til Vandvarks-
parken og @steradalen.

Lokalplanen giver i is@r kridtgraven mulighed for
en vesentlig landskabsbearbejdning, der vil pavirke
savel landskabsoplevelsen, naturen og de rekreative
interesser. I forhold til selve landskabet vurderes
landskabsbearbejdningen at medvirke til atudbygge
og understrege landskabets s@rlige landskabstrak.
Samtidig lgses problemet med, at skrenterne 1 dag
udggr en barriere for den videre forbindelse til Vand-
varksparken. 1 forhold til naturen vil lokalplanen
medfgre en vesentlig pavirkning af de omrader, hvor
dererregistreret vaerdifuld kalkoverdrevsvegetation.
Det gelder skrenterne mod Sohngéardsholmsve;j
og bunden af kridtgraven. Det vurderes dog, at der
vil vaere tale om en kortsigtet, negativ pavirkning
af naturgrundlaget. Hvis man i landskabsbearbejd-
ningen generelt sikrer, at der er fokus pa etablering
af kalkoverflader, vil der vare et godt grundlag for
at sikre genindvandring af kalkoverdrevsfloraen.
Med den rigtige drift af arealerne vil resultatet af
terrenbearbejdningen blive at stgrre arealer med
tiden vil blive til veerdifulde kalkoverdrev. I forhold
til de rekreative interesser sikrer lokalplanen, at et
meget vigtigt omrade i den grgnne sammenhang
bliver aktiveret. Forbindelserne mellem de grgnne
omrader pa hver side af lokalplanomradet sikres med
cykelstiforbindelser ligesom landskabsbearbejdnin-
gen som tidligere n@vnt fjerner den barriere, som
kridtskrenterne tidligere udgjorde.

Der er ikke fremsat egentlige alternativer til planen,
men miljgrapporten omfatter en beskrivelse af 0-al-
ternativet - dvs. status quo situationen. Det vurderes,
at omradet i denne situation fortsat vil kunne ligge
hen som et stykke ubergrt natur med de "autenti-
ske" skrenter og plateauer. Samtidig vil der fortsat
vare begraenset offentlig adgang til omradet, og en
rekreativ anvendelse vil vere vaesentligt reduceret
pga. den asbestforurenede jord, der er deponeret
forskellige steder i omradet.

Alternativer

Der er ikke fremsat egentlige alternativer til planen
udover at bevare status quo — det sakaldte O-alter-
nativ.
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Ved O-alternativet vil omradet fortsat kunne hen-
ligge som kridtgrav formet af den tidlige industri i
omradet. Omradet vil samtidig forblive mere eller
mindre utilgengeligt for offentligheden pga. stinet-
tets begrensede udstrekning samt de terrenmaessige
barrierer, som landskabet rummer. Endvidere vil det
vare naturligt at bibeholde en begraenset offentlig
adgang til omradet pga. de konstaterede asbestfor-
ureninger, der indskra@nker en rekreativ anvendelse
vasentligt.

Overvagning

Trafikken langs med Sohngardsholmsvej og stgj-
belastning herfra skal lgbende overvages, sa stgj-
niveauet ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver
tid geeldende greensevardier. Herved sikres ogsa, at
eventuelle problemer athj@lpes hurtigst muligt ved
etablering af stgjafskermning.

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanen ligger i et omrdde med begrensede
drikkevandsinteresser.

/ndrede byggemuligheder

Som beskrevet under lokalplanens sammenhang
med kommuneplanen (s. 16) er det en foruds®tning
for planens realisering, at byggemulighederne gges
- bade mht. etageantal, bygningshgjde og bebyg-
gelsesprocent.

Konkret muligggr planen, at den nordlige del af
omradet kan omdannes til kontoromrade i op til 4
etager samt, at der pa plateauet mod sydgst kan op-
fgres bebyggelse i 4-6 etager, sa udsigtskvaliteterne
udnyttes optimalt. Den samlede bebyggelsesprocent
gges fra 25 til ca. 32.

Lokalplanen muligggr saledes en mere intensiv
udnyttelse af omradet, der resulterer i flere boliger,
mere trafik og et mere intensivt brug af de nerre-
kreative arealer. Et stgrre etagetal/bygningshgjde vil
desuden betyde en gget skyggevirkning pa de om-
kringliggende arealer samt medvirke til at "slgre" en
del af landskabsoplevelsen i omradet. Pa den anden

side vil den ggede tethed sikre en mere beredygtig
udnyttelse af omradet, der har en bymassig central
placering. En gget hgjde vil ogsa betyde, at endnu
flere far glede af de markante udsigtskvaliteter fra
omréadet.

Trafikstgj

I forbindelse med @&ndrede anvendelser, ombygning
og nybyggeri skal bebyggelse og opholdsarealer
udformes saledes, at Miljgministeriets til enhver tid
geldende grenseverdier for trafikstgj kan overhol-
des, p.t. vejledning nr. 4/2007.

Lokalplanomradet er belastet med stgj fra Sohngards-
holmsvej. For atkvalificere billedet at stgjsituationen
er der i august 2008 gennemfgrt en trafiktelling pa
Sohngardsholmsvej. Trafiktallet er efterfglgende
fremskrevet til ar 2020 (12 ars tidshorisont iht. kom-
muneplanen). Med udgangspunktiden fremskrevne
trafikmengde er der foretaget en stgjberegning i
Soundplan.

Pa kortet s. 23 ses resultatet af stgjberegningen. Til
brug for en detaljering af de viste stgjkurver er der
endvidere indsat 10 beregningspunkter forskellige
steder pa bebyggelsens facader. Af beregningsre-
sultaterne fremgar, at hovedparten af den planlagte
bebyggelse tettest pa Sohngardsholmsvej vil blive
belastet med at stgjniveau, der overskrider den
geldende graensevardi pa 58 dB. Tilsvarende vil
der ogsa vere - omend mindre - problemer med at
overholde stgjgrensen ved dele af bebyggelsen i 2.
rekke fra vejen.

Bebyggelsen tettest mod vejen tenkes imidlertid
udformet med et s@rligt arkitektonisk formsprog
samt opholdsarealer, der udelukkende orienterer
sig mod sydvest. Det vil sige, at alle aktive arealer
- herunder opholdsarealer - ligger vek fra vejen.
Jevnfgr referencefotoet s. 23 Dette giver sarlige
muligheder for at afskerme den stgjbelastede del
af bebyggelsen uden, at der samtidig gaes pa kom-
promis med bokvaliteten.
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For at sikre en acceptabel stgjpavirkning af bebyg-
gelsen skal der derfor etableres en sammenha&n-
gende og tatsluttende stgjskerm i tilknytning til
bebyggelsen langs Sohngéardsholmsvej. Skarmen
skal placeres parallelt med facaderne 1 en afstand
af 0,5 meter samt i flugt med bygningsfacaderne de
steder, hvor der er "slip" i bebyggelsen. Det vil sige,
at skeermen visuelt teenkes indpasset, sa den virker
som en integreret del af bebyggelsen - og ikke som
to adskilte elementer - hvor sk&rmen "skyder" sig
frem og tilbage i1 takt med bygningsfacaderne.

Sk@rmen skal som udgangspunkt udfgres i samme
hgjde som den tilhgrende bebyggelse og have en
stgjdempende effekt pa min. 15 dB. Den ngjagtige
udformning og hgjde vil dog fe@rst blive fastlagt i
forbindelse med detailprojekteringen.

L phaidon e

Reference: Hilvers

Dele af skeermen skal udfgres i et transparent mate-
riale som fx glas, sa indsigten til bebyggelsen - og
Eternittens boligomrade som helhed - bliver sa god
som mulig. Dele af sk&ermen kan endvidere udfgres
med et gennemgéende tema - fx en farve eller et
grafisk mgnster - sa skermen virker som et sam-
menbindende arkitektonisk element. Dette galder

3

=\

Stojredegerelse - vejtrafik

Stejudbredelse fra:
Vejtrafik -ADT: 15268, tung trafik 14 %
Hastighed 54 km/h

Modelgrundlag:
Jvf. notat.

Kildeomfang:

Jvf. notat.

Scenarie:

Trafiktal fremskrevet til 2020

Maiforhold 1 : 2000

010 20 40 60 80
N e E—

Lden [dB] - 1,5 m.o.t.

Dok. nr. : P-66077-A
Dato :22.09.2008
Udfert af : CPAN
Kontr. :KLHA
Godk. : CPAN

Stajberegning for Eternittens boligomrade. Trafikken p4 Sohngardsholmsvej er fremskrevet til 2020 (ADT: 15.268).
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dog ikke i1 "slippene" mellem bebyggelsen, hvor
udsigtlinjerne fra vejen og den bagvedliggende bo-
ligbebyggelse fortsat skal tilgodeses. For inspiration
til udformning og placering af stgjskaerm henvises
til de pa s. 24 viste referencefotos.

Skarmen vil - udover stgjdempning - kunne med-
virke til at reducere energiforbruget 1 den afsker-
mede bebyggelse - dels til opvarmning, og dels til
ventilation, idet der kan indpasses lgsninger med
naturlig ventilation.

Til sikring af, at de lovgivningsmessige krav vedr.
trafikstgj kan overholdes, indeholder planen en be-
stemmelse om, at den planlagte bebyggelse ikke ma
tagesibrug, for det er dokumenteret, at de gaeldende
grensevardier kan overholdes. Planen indeholder
endvidere detaljerede bestemmelser for, hvordan
stgjafskermning mod Sohngédrdsholmsvej skal
etableres og udformes, jf. redeggrelsen.

Sygehus i Dornbirn, Gohm & Hiessberger
Architekte :

Inspiration til udformning af stojafskaermning ved
hjeelp af "integreret stojskaerm".

Jordforurening

Lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1 i
henhold til jordforureningsloven (Lov nr. 370 af
2. juni 1999). Kortlegningen medfgrer at ejer eller
bruger af arealet skal ansgge kommunalbestyrelsen
om tilladelse efter §8 i jordforureningsloven fgr man
@ndrer anvendelsen af arealet til bolig, bgrneinstitu-
tion, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment
tilgeengeligt omrade, eller institution.

Idet arealet er beliggende i et offentligt indsatsom-
rade, skal derligeledes ansgges kommunalbestyrelse
om tilladelse til bygge- og anlegsarbejder pa grun-
den, inden disse pabegyndes (Jf. § 8).

I".-n '.._ _ " -'._. N L ] I!. ] o,
»Borngiave
. I i)
chh{tektafan. S B
l

|| i
lIIIIIIII
T

Kontorbygning, Altdorf, Schweiz
Arkitekt: RUCH GriesemerAG
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Kommunen kan i forbindelse med gnsker om @ndret
arealanvendelse samt bygge- og anle@gsarbejder pa
grunden stille krav om, at ansggeren (ejeren eller
brugeren) for egen regning udfgrer ngdvendige
forureningsundersggelser eller pa anden made doku-
menterer, at den planlagte @ndrede arealanvendelse
og bygge- og anlegsarbejde er miljg- og sundheds-
massigt forsvarligt.

Der er 1. januar 2008 indfgrt nye regler om omra-
deklassificering. P4 www.skidt.dk kan man se, om
lokalplanomradet er helt eller delvist omfattet af
omradeklassificering. Omradeklassificering betyder,
at jorden defineres som varende lettere forurenet.
Det medfgrer, at flytning af jord fra hver enkelt
matrikel skal anmeldes til Renovationsvasenet, og
jorden frahver matrikel skal analyseres i forbindelse
med jordflytningen.

Hvis deriforbindelse med bygge- og anlegsarbejde
konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses og kommunens Teknik- og Miljgforvalt-
ning underrettes. Herefter vurderes det, om der skal
fastsettes vilkar inden arbejdet kan genoptages.
Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21 og
jordforureningslovens § 71.

Kulturarv

Som en del af Eternitfabrikkens gamle industriom-
rade rummer lokalplanomradet en rekke kulturhi-
storiske elementer og karaktertraek af betydning for
historiefortallingen om stedet.

Der er hovedsageligt tale om en landskabelig og
naturmassig kulturarv, idet lokalplanomradet kun
omfatter et mindre kompleks af gamle industribyg-
ninger og -konstruktioner i omradets nordlige del
ved Vearkstedsgarden. Komplekset bestdende af
slambassin, slemmerihal og skaktnedgang til tunnel
er udpeget som en vaerdifuld helhed i relation til for-
telleverdi ift. Eternittens historie. Ingen bygninger
eller bygningselementer er imidlertid udpeget som
vardifulde.

Realiseringen af lokalplanen forudsetter, at byg-
ningskomplekset nedrives, idet det bade gkonomisk
ogrent praktisk har vist sig for vanskeligt at genbruge
komplekset pa fornuftig vis. I stedet er det i planen
hgjt prioriteret, at fastholde kigget til Cementmgl-
leriet gennem delomrade A, jf. Bilag 2.

Den landskabelige og naturmassige kulturarv er
knyttet til de mange skraenter og plateauer, der er et
meget synligt resultat af den tidligere erhvervsmas-
sige udnyttelse af grunden. Serlig karakterfuldt er
kridtgravens dramatiske og volumingse landskabs-
rum, hvor de skarpt markerede plateauer omgives
af stejle kridtskrenter. Jevnfgr endvidere de viste
fotos pa s. 6-8.

I afsnittet "Landskab, natur og rekreation" fglger
en mere detaljeret beskrivelse af konsekvenserne
af den planlagte landskabsbearbejdning samt de
principper og tiltag, som har varet retningsgivende
for udviklingen af den nye landskabsplan.

Landskab, natur og rekreation

Landskab - Status

Eternitgrunden er et enestdende landskab midt i
Aalborg. Rastofgravningen har efterladt nogle me-
get fremtreedende landskabselementer: Plateauer 1
forskellige niveauer og stejle skraenter mod det om-
givende terren. Disse elementer skal vare barende
i principper for en terrenbearbejdning i omradet.

En af de centrale problemstillinger for en udnyt-
telse af kridtgraven til rekreative formal er en “ak-
tivering” af kridtskrenterne, siledes at de bliver
mulige at forcere. Et andet forhold er omradets lys
og skyggeforhold som pga. fladernes fors@nkning
i terrenet og de omgivende stejle skrenter, giver
nogle attraktive soleksponerede omrader og nogle
omrader som pa visse tider af aret og dggnet ligger
i total skygge. Begge dele giver mulighed for helt
specielle oplevelser, men det er vigtigt at de er en
bevidst del af landskabsbearbejdningen.
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Landskabet — efter terreenbearbejdningen
Med den nye plan for omradet laegges op til, at om-

radet skal indeholde en r&ekke rekreative funktioner
— béde til aktivitet og stilfeerdig efterteenksomhed.
Med opbygning af nogle nye plateauer og fasthol-
delse af de stejle skrenter, udbygges og understre-
ges omradets helt serlige landskabstrek, samtidig
med at der gives mulighed for forbedret adgang og
sammenhang til de omgivende grgnne omrader.
Den grgnne kile som er svag mellem Sohngards-
holmparken og Vandverksparken vil blive markant
forbedret. Skrenterne eridag utilgengelige men har
til gengald en meget dramatisk, narmest skulpturel
virkning. De stejle skrenter bevares i forslaget,
men de ggres samtidig tilgengelige med ramper
og niveauer, saledes at der skabes sammenhzng til
Vandvarksparken.

Der er arbejdet med forskellige alternativer for,
hvordan terr@net kan bearbejdes ud fra forskellige
foruds@tninger, herunder mangden af overskuds-
jord der skal indarbejdes. Modellen skal vare sa
fleksibel at den kan héandtere forskellige scenarier
for jordmangder. Den bedste Igsning er vurderet at
vare en 4-trins model hvor terr@net via 4 plateauer
stiger fra ca. kote 20 til kote 48 som er koten for det
eksisterende terraen ovenfor skraenterne (og i Vand-
varksparken). Der har veret illustreret forskellige
modeller med op til 5 trin men for at give det enkelte
trin et brugbart areal og en flade som er stor nok til
at udggre et plateau, er det en foruds@tning at der
hgjst laves 4 trin. Jevnfgr endvidere koteplanerne
pé s. 39 i bestemmelserne.

Det gverste niveau kan dermed indgé som en naturlig
forbindelse fra Eternitomradettil Vandvarksparken,
hvorved de to vasentlige grgnne omrader bindes sam-
men pa en fornuftig made. Skrenten som markerer
det fgrste trin ma ikke komme narmere end 150 meter
fra den nuverende skrentfod i gravens sydende.
Herved pavirker projektet heller ikke skranter mod
Vandverksparken, der er registreret som beskyttet
natur. Der skal i en detailprojekteringsfase arbejdes
videre med skranternes haldning og udformning

Plateauer, skreenter og kalkoverdrev er karakteristiske
og unikke landskabskvaliteter i lokalplanomradet.

ligesom adgangen mellem og pa niveauerne skal
gennemarbejdes.

Set fra et miljgmassigt synspunkt kan den planlagte
handtering og genanvendelse af jord ogsa ses som et
baredygtigttiltag, der reducerer behovet for transport
- og dermed st@j, energi mv. - samt oprensning eller
deponi andetsteds vasentligt. Dette giver desuden
en vasentlig gkonomisk besparelse.

Natur- status

Omradet indeholder nogle sarlige naturtyper - se
s. 28 - som resultat af indvindingen af kalk. Nogle
steder ligger skranter og flader urgrte hen og her
er bevoksningen stadigvak pa et pionerstadie (omr.
3,4,5, 6 og 8) Pa skreenten mod Vandvarksparken
(omr. 9) er der pafyldt muld og her forefindes dels en
kalkvegetation—dels en vegetation af naringsstofto-
lerante hgjstauder som konsekvens af pafyldningen
af muldjord. Enkelte steder findes en begyndende
kalkoverdrevsvegetation (omr. 1 og 7). Der er i
omradetregistreret en del karakterarter for kalkover-
drev og sjeldne arter som bl.a. Smalbladet ensian.
Nordjyllands Amt har i 1997 registeret floraen pa
Vandverkskraenten og bl.a. fundet Dunet Vejbred,
Hjertegraes, Knold Rottehale og Stor Knopurt.

Aalborg Kommune har foretaget en registrering
af graven i 2004 og i 2008. Det gar igen i vurde-
ringerne, at de mest interessante omrader er de

26

Maj 2009




Lokalplan 4-2-105

Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret

Redeggrelse

Terreenmodel af maksimumsmodellen med 4 "trin"/pla-
teauer.

sydvendte skrenter mod Sohngardsholmsvej og i
den sydvestlige del af graven. De andre omrader
er mere eller mindre forstyrret af opfyldninger og
pafyldninger og har i en naturmassig sammenhzang
begraenset verdi. Det er vigtigt at omrader med hgj
naturkvalitet bade i planlegnings- og anlegsfasen
beskyttes i det omfang det er muligt.

Natur - fremtiden

I planen for udviklingen af omradet til boligomrade
leegges vaegt pa, at eksisterende bade egentlige
botaniske kalkoverdrev og omrader med kalkover-
drevskarakter bevares. Fraeksisterende kalkoverdrev
kan dermed sikres en spredning af arter til de nye
omrader. Samtidig vides det allerede nu, at det pga.
bygge- og anlaegsarbejdetinogle af omraderne bliver
vanskeligt at bevare den nuvarende kalkoverdrevs-
karakter - fx i omrade 1 ud til Sohngardsholmsvej,
hvor der i dag findes en vardifuld kalkovedrevsve-
getation. Tilsvarende bliver omrade 7, hvor der er
en begyndende kalkvegetation, ogsa bergrt/fjernet i
forbindelse med opfyldningerne. Omrade 1 og 7 erde
eneste omrader hvor der ved kommunens registrering
12008 er fundet Smalbagret ensian.

Péa sadanne omrader skal derfor ske en genetable-
ring, sa arealerne ogsa i fremtiden vil fremtraede
med kalkoverdrevskarakter. I praksis skal dette ske
ved sikring af, at de gverste lag (min. 25 cm) er en

blanding af kalk og sand - naturligvis med et stort
kalkindhold. Det foreslas endvidere, at der til en
start sas lidt Rgd Svingel til at "holde pa" arealerne.
Endelig er det vigtigt 1 forbindelse med driften af
arealerne, at der ikke ggdskes og sprgjtes, og at
slaning kun sker 1-2 gange arligt.

Der vil saledes ske en kortsigtet, negativ pavirkning
af naturgrundlaget ved gennemfgrelse af projektet,
men med den rigtige opbygning af det nye terran,
herunder etablering af en kalkoverflade, bgr der vaere
potentiale for atkalkoverdrevsfloraen genindvandrer.
Med den rigtige drift af arealerne vil resultatet af
terrenbearbejdningen blive, at stgrre arealer med
tiden vil blive til verdifulde kalkoverdrev.

Gronne kiler og rekreative forbindelser i og omkring
lokalplanomradet.
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Oversigtskort med delomréder fra Aalborg Kommunes, Park og Natur, flora-registrering fra 2008.

Rekreation - status

I dag er den rekreative udnyttelse af omradet meget
begraenset. De eneste adgangsveje er gennem fabriks-
omradeteller via de meget stejle kalkskraninger som
stgder op mod de omgivende boligomrader. Der er

eksisterende og planlagte stiforbindelser i kanten af
eternitomradet, som forbinder Sohngardsholmspar-
ken og den gamle golfbane med Vandvarksparken
og videre mod Dsteradal.
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Redegorelse

Rekreation — i fremtiden

Der legges i1 projektet op til, at der skal vare en
slette mellem skranterne, hvor alle aktiviteterne
skal forega. Aktivitetsomrader ”skares” ud i kalk-
sletten som "kratere" graes, asfalt o.1. Med projektet
bliver et stort ubenyttet omrade gjort aktivt som et
rekreativt omrade for den ny bebyggelses beboere,
men ogsa for de omkringliggende boligomrader.
Med realiseringen af en gennemgaende rekreativ
forbindelse i omradet bliver en af byens markante
grgnne kiler styrket.

Tilladelser eller dispensationer i medfgr
af anden lovgivning

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives til-
ladelse til udfgrelse af vejanleg m.m., der kan have
vasentlig betydning for fardslens sikkerhed og
afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlegsarbejder. Man skal vaere opmarksom pa, at
ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Der-
for bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevands-
ledninger. Kommunen kan vere behjalpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der dekker det
pageldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret flg.
tinglyste servitutter, som kan have betydning for
bygge- og anlegsarbejde inden for lokalplanom-
radet:

Matr. nr. lai, Sohngardsholm Hgd., Aalborg
Jorder

Tinglyst: 1.4.1911

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Matr. nr. lai, Sohngardsholm Hgd., Aalborg
Jorder

Tinglyst: 22.6.1937

Titel: ~ Dokomtilbagekgbsretog-pligt for Aalborg
Kommune og om ret til at fore spor over Sgnder-
bro.

Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Matr. nr. lai, Sohngardsholm Hgd., Aalborg
Jorder

Tinglyst: 5.2.1960

Titel: Dok om byggelinjer mv

Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Matr. nr. 1ai, Sohngardsholm Hgd., Aalborg
Jorder

Tinglyst: 9.8.1960

Titel: Dok om forsynings-/afigbsledninger mv
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Matr. nr. lai, Sohngardsholm Hgd., Aalborg
Jorder

Tinglyst: 7.4.1967

Titel: Dok om etablering af sikringsrum
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Matr. nr. lai, Sohngardsholm Hgd., Aalborg
Jorder

Tinglyst: 17.5.1976

Titel: Dok om midlertidig till. til at opstille en
presenninghal for asbestoplagring
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Matr. nr. lai, Sohngardsholm Hgd., Aalborg
Jorder

Tinglyst: 24.11.1980

Titel: Dok om ledningsbelte, prioritet forud for
pantegald

Pataleberettiget: Aalborg Kommune
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Matr. nr. lai, Sohngardsholm Hgd., Aalborg
Jorder

Tinglyst: 13.9.1991

Titel: Dok om benyttelse

Pataleberettiget: Aalborg Kommune

30 Maj 2009




Planbestemmelser

Lokalplan 4-2-105

Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret

i
o

S

I I

k2l

:8.000

Lokalplanomradets afgraensning, mal 1

Indledning

lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tingly-

altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke

bindende.

ses pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

at omradet kan anvendes til boligformal, med
naturligt tilknyttede funktioner som institution
samt fritids- og rekreative formal,

aten del af omradet kan anvendes til erhvervs-
formal som kontorer, undervisning o.l.,

at den indre del af kridtgraven og den nord-
vestvendte skrant friholdes for bebyggelse,

at bebyggelse indpasses under ngje hensyn-
tagen til eksisterende landskabs- og udsigts-
kvaliteter samt kulturspor,

at der sikres en sammenhangende grgn struk-
tur, herunder stiforbindelser for cyklister og
gaende til naboomrader,

at bebyggelse i overvejende grad opferes som
tet-lav og mindre grad som etagehuse,

at bebyggelsen indrettes med grgnne, velpla-
cerede opholds- og friarealer for beboerne,

at sikre arkitektonisk helhed og hgj kvalitet i
bebyggelsens udformning,

at terre@nbearbejdning skaber landskabelige
helheder af hgj kvalitet, og

at vejadgang til omradet sker fra Sohngards-
holmsve;j.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Sohngardsholm Hgd., Aalborg Jorder
matr. nr. lait og del af matr. nr. 1ai,

samt alle parceller, der efter den 2.10. 2008 udstyk-
kes fra de n@vnte ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

2.2 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade A, B1, B2.
B3, B4, C1, C2 og C3, som vist pa Bilag 1 og 2.
2.3 Zoneforhold

Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse, delomrade A
* Boliger (etage#)

e Hotel o.1.

e Restaurant o.1.
e Klinikker

e Kontorer

e Service

* Kulturelle formal
e Undervisning

e Institutioner

* Tekniske anleg *

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.
# Kun kollegielejligheder o.1.

* Tekniske anleg kun til omradets lokale forsy-
ning.

3.2 Anvendelse, delomrade B1 og B2
* Boliger (t®t-lav og etage#)
* Tekniske anleg *

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.

# Kun randbebyggelse. Forudsatningen er, at eta-
gehuse tilnermes tat-lav huse 1 deres karakter, se
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ogsa bestemmelserne 5.3, 6.5. og 7.5

* Tekniske anleg kun til omradets lokale forsy-
ning.

3.3 Anvendelse, delomrade B3
* Boliger (etage)
* Tekniske anleg *

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.

* Tekniske anleg kun til omradets lokale forsy-
ning.

3.4 Anvendelse, delomrade B4
* Boliger (tet-lav)#
* Tekniske anleg *

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.

# Ved etablering af boliger skal det dokumenteres,
at den geldende grenseverdi (58 dB) for stgj fra
vejtrafik udvendigt pa facaden og pa opholdsarealer
kan overholdes, jf. pkt. 10.2. Det vurderes, at det
er ngdvendigt at afskeerme en stor del af bebyg-
gelsen med stgjskarm, for at kunne overholde den
tilladte greensevardi. For udformning og placering
af stgjskerm henvises til pkt. 6.7.

* Tekniske anleg kun til omradets lokale forsy-
ning.

3.5 Anvendelse, delomrade B1, B2, B3 og B4
Inden for alle boligomrader kan der indrettes lokaler
eller opfores bygninger til felles brug for beboerne
(felleshuse, redskabsskure o0.1.).

3.6 Anvendelse, delomrade C1
e Rekreative formal (stiforbindelser mv.)
Tekniske anlaeg *

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.

* Tekniske anleg kun til omradets lokale forsy-
ning.

3.7 Anvendelse, delomrade C2
* Boliger (Tat-lav)

e Kulturelle formal

e  Fritidsformal

e Institutioner

e Rekreative formal

* Tekniske anleg *

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.

* Tekniske anleg kun til omradets lokale forsy-
ning.

3.8 Anvendelse, delomrade C3
* Rekreative formal
* Tekniske anleg *

Anvendelserne er specificeret i Bilag A.

* Tekniske anleg kun til omradets lokale forsy-
ning.

4. Udstykning

4.1 Udstykning - hele lokalplanomradet

Ved udstykning i mindre storparceller end svarende il
lokalplanens delomrader skal der forinden foreligge
en godkendt helhedsplan for bebyggelse og dispone-
ring af det samlede delomride. Helhedsplanen skal
rumme en detaljeret redeggrelse for formgivning og
materialevalg bade for bebyggelse og udearealer.

S. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Byggemuligheder - hele lokalplanomradet
Inden for lokalplanomradet kan opfgres bebyggelse
med et samlet bruttoetageareal pa maks. 51.200
m2*,
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B1 og B2

Figur 1: Principper for disponering og indpasning af
bebyggelse i delomrade B1 og B2.

*Dette svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 32.
Byggemulighederne fordeler sig saledes:

Delomrade A: 15.800 m? #
Delomrade B1: 12.500 m?
Delomrade B2: 9.200 m?
Delomrade B3: 6.700 m? #
Delomrade B4: 4.600 m?
Delomrade C1: 0 m?
Delomrade C2: 2.400 m?
Delomrade C3: 0 m?

Ansggning om byggetilladelse, der ikke omfatter et
helt delomrade, skal ledsages af en helhedsplan for
det samlede delomrade, der redeggr for fordelingen
af den samlede byggemulighed for omradet.

# Forudsztningen for byggemulighederne er, at
parkering som hovedprincip etableres under terren
eller i p-hus. Det forudsattes ogsa, at bebyggelse
udformes med udgangspunkt i udpegningen som
arkitektonisk eksperimentarium.

Landskabet traekkes ind mellem bebyggelsen

Terraensnit i B3
- princip

Figur 2: Principper for disponering og indpasning af
bebyggelse i skraenten i delomrade B3.

5.2 Nybyggeri, delomrade A

Ny bebyggelse - inkl. eventuelle altaner, bygnings-
fremspring o.1. - skal placeres inden for de pa Bilag
2 viste byggefelter. Undtaget herfra er det skrave-
rede byggefelt, for hvilket byggemulighederne skal
fastlegges i en efterfglgende lokalplan.

Etager: Maks. 4
Hgjde: Maks. 17 m

Bygningshgjder males fra et inden for omradet
fastsat niveauplan.

Ny bebyggelse skal endvidere respektere den pa
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Terraensnit i B4 - princip

7 LafrEn

2
T

Figur3: Principperforindpasning af bebyggelse i skraenten
mod Sohngérdsholmsvej i delomrédde B4.

Bilag 2 angivne udsigtslinie, der er vist 1 princippet
udlagt i 20 m bredde.

5.3 Nybyggeri, delomrade B1 og B2

Ny randbebyggelse skal placeres med facade i den
viste tvungne facadebyggelinie samt respektere de
udsigtslinjer, der er vist i princippet udlagt med en
bredde pa 18 m. Jevnfgr Bilag 2.

@vrig ny bebyggelse skal disponeres sa udsigtsli-
nien sikres og saledes, at bebyggelsen adskilles af
skiftevis urbane og grgnne opholdsarealer. Jevnfor
Figur 1 og illustrationsplanen (Bilag 3).

Etager: Maks. 3
Hgjde: Maks. 10 m

Bygningshgjder males fra et inden for omradet
fastsat niveauplan.

Etagehuse skal som udgangspunkt disponeres
med hgjst ét vandret lejlighedsskel og med adgang
til privat udendgrs opholdsareal. Dog kan maks.
halvdelen af randbebyggelsens etagehuse indrettes
med to vandrette lejlighedsskel, hvis hensigten er
at opna en variation i boligtyper. Der kan etableres
savel individuelle som fzlles adgangsforhold. Dog
kan der ikke etableres altangange o.1.

5.4 Nybyggeri, delomrade B3
Ny bebyggelse skal indpasses som boliger, der

skyder sig vinkelret ud fra skra@nten og brydes af
landskabskiler. Jevnfgr Figur 2 og illustrationspla-
nen (Bilag 3).

Etager: 4-6
Hgjde: Maks. 21 m

Bygningshgjder males fra et inden for omradet
fastsat niveauplan.

5.5 Nybyggeri, delomrade B4

Ny bebyggelse skal indpasses som en rakkehus-
bebyggelse, der skyder sig ud fra skrenten mod
Sohngardsholmsvej. Jevnfgr Figur 3 og illustrati-
onsplanen (Bilag 3).

Etager: Maks. 2
Hgjde: Maks. 8,5 m

Bygningshgjder males fra et inden for omradet
fastsat niveauplan.

Ny bebyggelse skal endvidere respektere de udsigts-
linjer, der er vist i princippet udlagt med en bredde
pa 10 m. Jevnfer Bilag 2.

5.6 Nybyggeri, delomrade CI
Omradet kan ikke bebygges.

5.7 Nybyggeri, delomrade C2

Ny bebyggelse - inkl. eventuelle altaner, bygnings-
fremspring o.1. - skal placeres inden for det pa Bilag
2 viste byggefelt.

Etager: Maks. 2+1 (tilbagetrukket tagetage)
Hgjde: Maks. 10 m

Bygningshgjder males fra et inden for omradet
fastsat niveauplan.

5.8 Nybyggeri, delomrade C3
Omrédet kan ikke bebygges.
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6. Bebyggelsens udseende

6.1 Udseende - generelt for hele lokalplanom-
radet

Ny bebyggelse skal mht. arkitektur, materialer, far-
ver mv. skabe en god helhedsvirkning 1 forhold til
omgivelserne og give de forskellige bygningsafsnit
et vist fellespreg samt fremtrede i hgj kvalitet.

Ny bebyggelse skal inden for hvert af lokalplanens
delomrader fremsta som en helhed mht. formsprog,
taghaldning, materialer og farver.

Forinspiration tiludformning afbebyggelse henvises
til de viste referencefotos pa s. 34-39 i kvalitetspro-
grammet for Eternittens boligomrade.

6.2 Arkitektonisk eksperimentarium - delomrade
A, B3 og C2

Bebyggelser i delomrade A, B3 og C2 skal afspejle
omradets status som "Arkitektonisk eksperimen-
tarium". Der legges vagt pa, at nybyggeri reprz-
senterer en nytenkning mht. enten formsprog eller
materialer og derved skiller sig markant ud fra den
gvrige bebyggelse i lokalplanomradet. Nyt@nkning
kanogsaafspejlesiet serligt samspil mellem bebyg-
gelsen og detkridtgravede landskab, i udformningen
af de udendgrs opholdsarealer eller ved integration
af baeredygtige principper i byggeriet.

6.3 Delomrade A

Facader skal som hovedprincip udfgres i fglgende
materialer og kombinationer heraf: Tegl (blank,
pudset eller vandskuret), glas, stal, betonelementer,
overfladebehandlet beton, fiberbeton og eternit.

Tage skal udformes sa de i princippet er flade (maks.
5 graders heldning) og dekkes med tagpap, skifer,
metalplade (forpatineret) eller grestgrv. Mindre
tagpartier kan endvidere fremtrede 1 ufarvet trans-
parent glas.

6.4 Delomrade B1, B2, B3, B4 og C2
Facader skal som hovedprincip fremtrede i tegl

(blank, pudset eller vandskuret), glas, stal, beton-
elementer, overfladebehandlet beton, fiberbeton,
eternit eller tree. Delpartier og mindre bygningsdele
kan fremtraede i andre materialer.

Facader pa ny bebyggelse skal fremtraede i hvid,
hvide nuancer, lyse jordfarver eller lyse gra nuancer.
Endvidere kan op til 1/3 af facaden fremtreede med
treebekladning, som fremstar med naturlig overflade,
transparente overfladebehandlinger (minus trykim-
pregnering) eller malet.

Tage skal udformes sa de i princippet er flade (maks.
5 graders heldning) eller med énsidig taghaldning.
Taghaldningen ma hgjst vere 30 grader.

Tage ma kun dekkes med felgende ikke reflekterende
materialer (glanstal maks. 20): Tagpap, metalplade
eller skifer i farvene sort eller gra. Mindre tagpar-
tier kan endvidere fremtraede i ufarvet transparent
glas.

6.5 Randbebyggelse - delomrade B1 og B2

En eventuel blanding af boliger i 1 og 2 plan 1
randbebyggelsen i delomrade B1 og B2 skal tyde-
ligt kunne afleses af bygningernes arkitektur og
facadeudformning.

Derlewgges veegt pd, at bebyggelsen ikke fremtreeder
som traditionelt etagebyggeri. Bestemmelsen sikrer
saledes en facadevariation, hvor hensigten er at be-
byggelsen visuelt tilncermer sig teet-lavt byggeri.

6.6 Skiltning - hele lokalplanomradet

Reklame- og facadeskilte ma kun opszttes pa egent-
lige erhvervsbygninger (delomrade A). Skiltning
skal udfgres som Igsebogstaver, symboler og logoer
(evt. bagbelyste) uden brug af baggrundsplade. Der
ma ikke opsattes lyskasser.

Ved erhverv, der udfgres fra den enkelte bolig, ma
der kun opsettes et skilt pa hgjst 30 x 30 cm i for-
bindelse med indgangspartiet.
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Der ma ikke opsttes reklameflag, bannere o.l. i
lokalplanomradet.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning
for Aalborg og Ngrresundby Midtby. For inspira-
tion og vejledning henvises til "Din facade - byens
ansigt".

Aalborg Kommune vil gerne i dialog med grund-
ejerne, inden eventuelle skilte udformes. Derfor
opfordres disse til at kontakte Teknik- og Miljp-
forvaltningen for rad og vejledning, hvis man har
gnsker om opscetning af firmaskilte.

6.7 Udvendige tekniske installationer - hele lo-
kalplanomradet

Udvendige tekniske installationer som ventilations-
anleg o.l. skal enten integreres i bebyggelsen eller
bevidst indga som arkitektoniske elementer, der
passer til bygningen de opsattes pa.

Ved erhvervsbebyggelse i delomrade A galder
desuden, at tekniske installationer kan placeres pa
taget, nar:

- Installationen hgjst udger 1/3 af tagfladen
- Installationen har en hgjde pa maks. 2,0 m

6.8 Stgjafskeermning - delomrade B4
Stgjafskermning skal ske ved ops@tning af
stgjskerm ved stgjbelastet bebyggelse langs med
Sohngardsholmsve;j. Stgjskaermen skal vaere tetslut-
tende og placeres 0,5 meter fra bygningsfacaderne.
Skarmen skal saledes folge eventuelle forskydninger
1 facaderytmen. Hgjden af skermen skal tilsvare
hgjden af bebyggelsen, som skal afskermes. Dog
fastlegges skermens ngjagtige dimensioner fgrst
i forbindelse med detailprojekteringen. Der stilles
krav om, at stgjsk@rmen skal have en dempende
effekt pa min. 15 dB.

Stgjskerme skal visuelt fremtraede som en integreret
del af bebyggelsen og skal derfor indpasses ud fra
en arkitektonisk helhedsbetragtning. Ved ops@tning

af stgjskerm skal dette dog ske under hensyn til
udsigtslinjerne fra boligbebyggelsen mod @st, jf.
Bilag 2. Dele af stgjskermen skal derfor udfgres i
transparent materiale som fx glas.

Skeermen kan evt. ogsa udformes med et gennem-
gdende tema - fx. farvede partier eller et grafisk
mgnster - som er med til visuelt at sammenbinde
de forskellige bygningssektioner. Til inspiration for
udformning af stgjskeerm henvises til de pad s. 24
viste referencefotos.

7. Ubebyggede arealer

I kvalitetsprogrammet for Eternittens boligomrdade.
beskrives de necrmere idéer bag og principper
omkring udformningen af de ubebyggede arealer i
lokalplanomrdadet, herunder belegning, belysning,
beplantning og byinventar. Det vigtigste mdl er at
bevare og synligggre den specielle karakter, som
kridtlandskabet og industrien har skabt. Blandt andet
onskes skreenternes form og beliggenhed fastholdt
samt at kalkoverdrevet fortsat skal veere karakter-
givende for alle gronne opholdsarealer. Opholds-
arealer skal fremtreede i hgj kvalitet og udformes, sd
der skabes tydelige sammenhenge samtidig med, at
der tillades en vis variation. Overgange fra en type
byrumtil en anden skal have en scerlig bearbejdning.
Opholdsarealer ved boliger, der indgar i en rumlig
helhed, skal indrettes efter samme princip mht.
beleegning, beplantning, inventar og belysning. Ma-
terialepaletten omfatter overvejende lyse materialer
ligesom valg af beplantning er lagt efter en nggtern
linie. Pd denne made skabes en bade synlig og stoflig
sammenhceng mellem det oprindelige kridtlandskab
0g byrummene i det nye boligomrade.

7.1 C1 - rekreativ forbindelse

Delomradet udlaegges til grgn rekreativ forbindelse
med bl.a. stier. Forbindelsen vil fremtreede som et
mix af stier og beplantede arealer, hvor sidstn@vnte
skal have kalkoverdrevskarakter med pleje 1-2
gange arligt. Det gverste jordlag (min. 25 cm) skal
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saledes vare en blanding af kalk og sand (hgjt kalk-
indhold) der tilsas med R@d Svingel for at "holde
pa" arealerne.

Forbindelsen skaber bdde sammenheng mellem
de forskellige bygningsafsnit og sikrer samtidig en
overordnet grgn forbindelse fra den Gamle Golfbane
i sydgst til Kers Mglle-omradet og @Dsterdkilen i
vest.

7.2 C2 - "Snurretoppen"’

Delomradets ubebyggede arealer skal udlegges
og indrettes til feelles rekreativt opholdsareal med
forskellige aktivitetsmuligheder.

Plateauet skal anlegges med overskudsjord og i
henhold til Figur 6 og 7 pa s. 39 viste koteplaner,
som angiver de minimums- og maksimumskoter,
som det faerdige anleg skal holde*. Omradet skal
endvidere anlegges 1 overensstemmelse med de
viste principper for udstrekningen af de forskellige
plateauer.

Omradet skal anlegges som et sammenhangende
let skranende plateau, hvor det gverste lag er en
blanding af kalk og sand (hgjt kalkindhold) med
spredt tilsaning af Rgd Svingel. I plateauet kan
indpasses forskellige faciliteter til leg og ophold,
evt. som neds@nkede "kratere". Disse delomrader
kan have overflader af fx gras, grus eller asfalt. Der
skal sikres et vandret areal til boldspil o.1. Jevnfer
Figur 5 og Bilag 3 - Illustrationsskitsen.

*Modellen er fleksibel ift. deponi af overskudjord
pa arealet, idet den aktuelle jordmengde ikke er
kendt. Der kan dog ikke deponeres hverken mere
eller mindre jord end angivet pd koteplanerne.

7.3 C3 - ""Refugiet - Trappen og Balkonen"

Delomradet skal udlegges og indrettes til feelles
rekreativt opholdsareal, hvor der ved en land-
skabsbearbejdning dels skabes nye og forbedrede
opholdsmuligheder, og dels en ny og forbedret
rekreativ sammenh@ng mellem Eternitgrunden og

Figur 4: Principskitse for landskabsbearbejdningen,
med Snurretoppen som det "aktive" landskabsrum og
Refugiet med Trappen og Balkonen som det "stille"
landskabsrum.

Vandvarksparken.

Omradet skal vha. overskudsjord anlegges som et
sammenh@ngende trappeformet landskab, med for-
skellige plateauer, der adskilles af markante skranter.
Jevnfer Figur 4 og Bilag 3 - Illustrationsskitsen.

Figur 5: Principskitse - udformning af "kratere" til forskel-
lige former for aktiviteter i delomrédde C2.
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Figur 6: Koteforhold - minimumslosning for landskabs-
bearbejdning i delomrade C2 og C3.

Omradet skal modelleres og anlegges i henhold til
de principper, der fremgéar af Figur 4 samt i henhold
til de pa Figur 6 og 7 viste koteplaner, som angiver
de minimums- og maksimumskoter, som det feerdige
anleg skal holde. Herunder skal det sikres, atI&ngden
af Snurretoppen bliver min. 135 m*.

*Modellen er fleksibel ift. deponi af overskudjord
pd arealet, idet den aktuelle jordmeengde ikke er
kendt. Der kan dog ikke deponeres hverken mere
eller mindre jord end angivet pa koteplanerne.

Omradet skal feerdigbehandles med kalkoverdrevska-
rakter. Det gverste jordlag (min. 25 cm) skal anlegges
som en blanding af kalk og sand (hgjt kalkindhold)
med spredt tilsaning af Rgd Svingel.

7.4 Opholdsarealer ved erhverv i delomrade A

For erhverv skal der udlegges udendgrs opholds-
areal svarende til min. 10 % af erhvervsetagearealet.
For boliger skal der udlegges falles opholdsareal

Figur 7: Koteforhold - maksimumslesning for landskabs-
bearbejdning i delomrade C2 og C3.

svarende til min. 15 % af boligetagearealet. Op-
holdsarealer kan placeres pa terren, pa daek, som
terrasser eller som tagterrasser og taghaver.

Opholdsarealer pa terraen skal udformes som urbane
opholdsarealer, jf. punkt 7.6. Udpegningen af om-
radet som arkitektonisk eksperimentarium betyder,
at der fx kan "eksperimenteres" ifm. udformningen
af de udendgrs opholdsarealer, jf. § 6.2.

7.5 Opholdsareal ved boliger i delomrade B1,
B2, B3 og B4

Der skal udlegges privat udendgrs opholdsareal
svarende til min. 15 % af boligetagearealet. Op-
holdsarealer kan placeres pa terren, pa dek, som
terrasser eller som tagterrasser og taghaver. For B3
kan en del af opholdsarealet etableres faelles for
flere lejligheder.

Private opholdsarealer pa terren udformes delvist
som terrasser, delvist som frodige haver. For hvert
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delomrade skal der mod C1 og eventuelle grgnne
og urbane opholdsarealer etableres en ensartet
sammenh@ngende "kant" i form af en lav hak,
gabionmur o.1.

7.6 Opholdsarealer i delomrade B1 og B2

Inden for omraderne skal der desuden etableres felles
opholdsarealer jf. Figur 1, hvorbebyggelsen skiftevis
brydes af grgnne opholdsarealer og urbane opholds-
arealer. For detaljer omkring materialer, beplantning,
byudstyr mv. henvises til kvalitetsprogrammet.

Felles grgnne opholdsarealer skal fremtreede med
kalkoverdrevskarakter. Det gverste jordlag (min.
25 cm) skal vere en blanding af kalk og sand (hgjt
kalkindhold) med spredt tilsaning af Rgd Svingel.
Der kan desuden plantes enkeltstaende eller sma
grupper af treeer samt "ger" med graes o.1. Arealerne
kan endvidere disponeres med interne stier, der
fremtreeder med belegning i lyse naturlige materialer
som fx grus.

Urbane opholdsarealer skal udformes som sammen-
ha@ngende byrum med bymassigt preegede overflader
1 fx granit, belegningssten i beton, betonelementer
eller gresarmering. Der l&gges endvidere vagt pa,
at kanter og overgange defineres klart ved brug af
rustikke materialer som fX. chaussésten, aluminiums-
eller stalband. Endelig skal der indpasses beplantning
i form af enkeltstaende traeer eller treegrupper.

7.7 Opholdsarealer i delomrade B3

Opholdsarealer pa terren skal have karakter af
kalkoverdrev, som "trekkes" som landskabskiler
ind mellem bebyggelsen. Konkret skal arealerne
fremtrede som grgnne opholdsarealer, jf. pkt. 7.6.

7.8 Opholdsarealer i delomrade B4

Opholdsarealer indrettes udelukkende som private
terrasser, der orienteres vek fra Sohngardsholms-
vej. Ubebyggede arealer mellem bebyggelsen skal
have karakter af kalkoverdrev. Det gverste jordlag
(min. 25 cm) skal saledes vere en blanding af kalk

og sand (stort kalkindhold) med spredt tilsaning af
Rgd Svingel.

7.9 Belysning og byinventar

For delomraderne A, B1, B2, B3 og B4 skal der
laves ensartede Igsninger for ops@tning af belysning
og byinventar for minimum det enkelte delomrade.
Tilsvarende skal der udfgres en helhedslgsning for
belysning og byinventar langs adgangsvejene og pa
de rekreative arealer C1, C2 og C3.

Generelt gelder, at belysningsmateriellet skal over-
holde geldende krav og normer. Som hovedregel skal
opholdsarealer og stier belyses med parkarmaturer,
mens vejarealer skal belyses med vejarmaturer. Der
kan evt. —helteller delvist —anvendes pullertlamper
til belysning af stier. Serlige landskabselementer
og beplantninger kan evt. markeres eller oplyses
med lysband i belegning eller terren eller uplights,
LED-lamper mv.

Byinventar skal vere af hgj kvalitet og have en hgj
astetisk verdi samtidig med, at de kan opfylde
brugernes krav ift. brugbarhed og holdbarhed. Der
leegges vegt pd, at inventar har et enkelt rustikt
design samt en farve- og materialeholdning, der
star i flot kontrast til de lyse belegningsflader pa
opholdsarealerne.

Pd s. 42-67 i kvalitetsprogrammet for Eternittens
boligomrader er vist principper for indpasning og
udformning af belysning og byinventar i omrddet.

7.10 Terraenregulering

Terrenregulering skal ske efter en samlet plan, der
er godkendt af Aalborg Kommune, og 1 henhold til
koteplanerne pa Figur 6 og 7.

Terrenreguleringsplanen skal muligggre, at der 1
delomrade C2 og C3 kanindplaceres overskudsjord,
herunder ogsa forurenet jord.

Ved ferdigggrelse af terrenregulering skal det sikres,
at de gverste 0,25 m jord pa friarealer og i grgnne
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omrader samt de gverste 0,5 m jord pa boliggrunde
og legepladser er uforurenet, som fx nyetablerede
"kalkoverdrev". Jevnfgr endvidere redeggrelsen s.
23 vedr. "Jordforurening".

7.11 Udendgrs oplag
Oplagring ma ikke ske uden for bygninger eller
serligt afskermede arealer.

7.12 Hegn

Hegn i skel skal udfgres som levende hegn eller en
lav mur (maks. 1 m), der fremtreder i lyse farver.
Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn
pa indvendig side.

Jaevnfor § 7.5 skal der vaelges ensartede lgsning for
hegn mod C1 og mod eventuelle grgnne og urbane
opholdsarealer.

Der kan kun opsttes faste hegn i direkte tilknyt-
ning til boligen - fx ved terrasser o.1. - og hgjst i en
afstand af 5 m.

7.13 Plan for rekreative omrader og opholds-
arealer

Inden anlegsarbejdet pabegyndes skal derudarbejdes
en detaljeret plan for alle rekreative omrader og alle
feelles opholdsarealer - herunder udformning af stier,
rampeanlag, trapper mellem plateauerne mv. - som
skal godkendes af Aalborg Kommune.

8. Veje, stier og parkering

1 kvalitetsprogrammet for Eternittens boligomrdde.
beskrives de neermere idéer bag og principper om-
kring udformning, befeestelse, beplantning af veje,
stier, parkeringsarealer mv. i lokalplanomradet.

8.1 Vejadgang

Vejadgang til omradet skal ske via én overkgrsel
til Sohngardsholmsvej, som vist i princippet pa
Bilag 2.

Med "i princippet" menes, at vejadgangen kan
flyttes nogle meter i forbindelse med detailprojek-
teringen.

8.2 Veje
Der udlegges areal til veje og vejarealer som vist
pa Bilag 2.

Vejene udlegges med fglgende bredder:
Adgangsvej A-B: Udlagges i varierende bredde,
der fastlegges ifm. detailprojekteringen
Fordelingsveje C-D: Min. vejudleg fastlegges til
13,50 m

Stamvejen E-F: Min. vejudlag fastlegges til 10 m
Stamvejen G-H: Min. vejudlag fastlegges til 7 m.
Stamvejen [-J: Min. vejudlag fastlegges til 7 m.
Vejene skal disponeres med udgangspunkt 1 Figur
8 0g9s.42-43.

@vrige interne veje - boligveje - skal udleegges i min.
7 m bredde og skal tilkobles fordelingsvejen efter
de principper, der er angivet pa Bilag 2.

Der reserveres endvidere areal til en eventuel frem-
tidig udvidelse af Sohngardsholmsvej langs lokal-
planomradets nordgstlige granse, jf. Bilag 2.

Omradets veje skal udformes med et for byen ty-
pisk materialevalg sdsom sort asfalt, chaussésten og
betonfliser. Kanter eller belegningsskift markeres
med fx granit eller beton. I stgrre skraningsanleg
anvendes fx stgbte betonelementer eller gabionmure
med et lyst udtryk. Vejbeplantning skal vaere i form
af opstammede allétraeer.

8.3 Markering af ankomstarealer

Vigtige trafikale punkter - fx ankomstarealerne 1
delomrade B1 og B2 samt "vejslgjfen" ved ankomst
til omradet - skal have en sarlig markering, fx vha.
beplantning, serligt design af beleegninger, byudstyr
mv. Jevnfgr [llustrationsskitsen i Bilag 3.
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Figur 8: Principper for udformning af veje i lokalplanomradet.

8.4 Stier

Der udlegges areal til stier - dels trafikstier, dels
rekreative stier - som vist i princippet pa Bilag 2.
Trafikstier udlegges 1 4,0 m bredde og anlegges
med fast belegning pd mindst 3,0 m. Rekreative
stier udlegges i min. 2,5 m bredde.

Trafikstier skal af hensyn til feerdslen fremtraede med
en jevn overfladebelegning som sort asfalt eller
stgbte betonelementer, mens anlagte rekreative stier
skal fremtraede med lyst grus o.1., sa de falder naturligt
ind i omgivelserne. En del af de rekreative stier, fx i
omrade C2 og C3, kan udformes som trappeanlaeg,
ramper og trampestier. Trappeanleg skal udformes
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Figur 9: Principper for udformning af veje i lokalplanomradet.
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med trin i1 naturmaterialer som tree, natursten eller
komprimeret jord, mens overfladen pa ramper og
trampestier gives kalkoverdrevskarakter.

Der skal endvidere sikres interne stiforbindelser i
delomrade B1 og B2 med forbindelse til det omgi-
vende stinet. Jevnfgr Bilag 3.

Med "i princippet" menes, at stierne kan flyttes nogle
meter i forbindelse med den endelige fastleggelse
af stiforlpb. Tilslutningen til andre stier og veje vil
finde sted som vist pd Bilag 2.

8.5 Parkering

Ved nybyggeri eller @ndret anvendelse inden for
omradet skal der etableres parkering i henhold til
parkeringsnormen, se Bilag F, samt i henhold til
principperne pa illustrationsskitsen - Bilag 3. I del-
omrade A og B3 skal parkering som hovedprincip
placeres under terren eller 1 p-hus. Undtaget er
handicapparkering o.1.

9. Tekniske anlaeg

9.1 Opvarmning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmefor-
syning.

9.2 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner o.1. skal fremfgres
under terran.

9.3 Kloakering

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
separatkloakeres og ledes via hovedkloakledning
til Sgnderbro.

Regnvand skal afledes til regnvandsbassin vest for
lokalplanomradet.

Afledningen af overfladevand bgr reduceres. Dette
kan ske ved lokal nedsivning af tagvand og anleg

af semipermeable befeestede arealer der muligggr
bedsivning af nedbgr.

9.4 Affald
Der skal ved projektering reserveres de ngdvendige
arealer til sortering, opbevaring og transport af af-
fald i overensstemmelse med Renovationsvasenets
regulativer.

9.5 Antenner, paraboler o.l.

Af hensyn til bebyggelsens ydre fremtreden skal
antenner, paraboler o.l. som hovedprincip udformes
som fellesanlag. Der ma saledes ikke opsattes pa-
raboler, antenner, installationsanleg o.1. pa facader
og tagflader mod veje og stier.

9.6 Solcelleanlaeg

Solcelleanleeg og lignende kan opsattes, safremt
det sker som en integreret del af bygningens arki-
tektur. Eventuelle anleg til solenergi skal nedfaldes
i tagfladen og mé ikke medfgre blaendingsgener for
naboer, genboer og forbipasserende.

9.7 Ovrige tekniske anlaeg

Transformere, pumpestationer, regnvandsbassiner
o.l. kan indpasses i omradet, nar de er i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser om
anvendelse og bebyggelsens udseende.

10. Miljg

10.1 Lokalisering af erhverv

Der ma i delomrade A kun etableres virksomhed
inden for miljgklasse 1-3, mens der 1 resten af lo-
kalplanomradet kun ma etableres aktiviteter inden
for miljgklasse 1-2. Se Bilag A.

10.2 Stgj fra vejtrafik

Ved nybyggeri eller @ndret anvendelse af eksiste-
rende bebyggelse skal det sikres, at det stgjniveau,
som vejtrafikken pafgres bebyggelsen og opholds-
arealerne, ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver
tid geldende grensevardier for trafikstgj fra veje.
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Se Bilag C, der omfatter de p.t. geldende grense-
verdier.

10.3 Stgj fra erhverv

Ved nybyggeri eller @ndret anvendelse af eksiste-
rende bebyggelse skal det sikres, at bygningstrans-
mitteret stgj fra virksomheder, institutioner mv. ikke
overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geldende
grensevardier for ekstern stgj fra virksomheder.
Se Bilag B, der omfatter de p.t. geldende grense-
vardier.

10.4 Restauranter

Restauranter skal fglge den til enhver tid geldende
kommunale forskrift for driften, p.t. Kommunal
forskrift nr. 001, Restaurationsdrift i Aalborg Kom-
mune.

11. Grundejerforening

11.1 Medlemspligt
Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for alle grundejere inden for omradet.

11.2 Opgaver

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedlige-
holdelse af veje, stier, beplantning, belysning og
andre fellesanleg. Drift og vedligeholdelse af veje
omfatter tillige afvanding, herunder etablering og
vedligeholdelse af rendestensbrgnde med tilhg-
rende ledninger, der skal fgres frem til offentlige
regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de op-
gaver, som 1 medfgr af lovgivningen henlegges til
foreningen.

11.3 Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtegter og &ndringer heraf
skal godkendes af Aalborg Kommune.

11.4 Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Aalborg
Kommune kraver det.

11.5 Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal, efter krav fra Aalborg
Kommune, optage medlemmer fra tilgrensende
omrader, sammenslutte sig med en eller flere besta-
ende grundejerforeninger for tilgreensende omrader
eller opdele foreningen 1 to eller flere selvstendige
foreninger.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1 Fjernvarmepligt
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er sket
tilslutning til kollektivt varmeforsyningsanleg efter
kommunens anvisning.

For enfamiliehuse, der opfylder klassifikationskra-
vene for lavenergihuse, har kommunen dog pligt til
at dispensere fra denne bestemmelse.

12.2 Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke, uden Aalborg Kommunes
tilladelse, tages i brug, fgr bebyggelsen er separat-
kloakeret og tilsluttet kloaksystemet efter kommu-
nens anvisning.

Overfladevand skal forsinkes i bassin inden afled-
ning fra lokalplanomradet, sa der maks. afledes 1
liter/sekund pr. ha.

Forsinkelsesbassinet kan placeres pa tilstgdende
matrikler uden for lokalplanomrdadet.

12.3 Felles anlaeg

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr de ube-
byggede arealer er anlagt i overensstemmelse med
fglgende planbestemmelser:
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Pkt. 7.2 - 7.3: De rekreative arealer "Snurretoppen”
og "Refugiet".

Pkt. 7.4 -7.6: Opholdsarealer/bel@gning - etableres
i takt med omradets udbygning.

Pkt. 7.9: Belysning, inventar mv. - etableres 1 takt
med omradets udbygning.

Pkt. 8.5: Parkering

12.4 Stgj fra trafik

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr det ved ma-
linger eller beregning er godtgjort, at de geldende
grensevardier for trafikstgj er overholdt, jf. punkt
10.2 og Bilag C.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtcegt.

14. Servitutter

Der opheeves ingen servitutter.

15. Retsvirkninger

15.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen.

Vedtagelse

15.2
Den nuva@rende lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet kan fortsatte som hidtil.

15.3
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaeg mv.,
som er indeholdt i planen, skal etableres.

15.4

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i
strid med planens principper.

Byrédet har pligt til at dispensere fra bestemmelser
om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, nar et
enfamiliehus opfgres som lavenergihus.

15.5

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre
naboer, skal der foretages en naboorientering, f@gr
dispensationen kan gives.

15.6

Nyt byggeri, anleg og @ndret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7
Nar deter ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen,
kan byradet ekspropriere.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Aalborg Byrad den 18. maj 2009

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 27. maj 2009

fra hvilken dato planens retsvirkninger indtrader.
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Anvendelseskategorier: Bilag A
Lokalplan 4-2-105

Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret

oot

Introduktion

I kommuneplanens rammebestemmelser ogilokalplaner
fastlegges bl.a. anvendelsen af de enkelte omrader. Til
det formal bruges nedenstiende skema, som giver en
oversigtover hvilke anvendelseskategorier, der arbejdes
med, og hvilke typer af boliger, virksomheder og anleg,
der hgrer til hver enkelt anvendelseskategori.

For Butikker og Butikker til pladskraevende varegrup-
per galder sarlige regler for placering, etagearealer,
indretning mv., se Bilag G, Detailhandel og afsnittet
Detailhandel i kommuneplanens hovedstruktur.

I skemaet er ogsa vist, hvordan de forskellige typer af
virksomheder og anleg indplaceres i miljgklasser, alt
efter hvor miljgbelastende de typisk er. Der arbejdes med
7 miljgklasser, som beskrives n&rmere nedenfor.

Vejledning om miljgklasser og beskyttelses-
afstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse
1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7 den mest
miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan
integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleg, som kun pdvir-
ker omgivelserneiringe grad, og ville kunne indplaceres
i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleg, som kun pd-
virker omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres
ierhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen tattest
ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
bgr placeres i industriomrader.

Klasse S omfatter virksomheder og anlag, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i

stgrre industriomrader, s den gnskede afstand i forhold
til forureningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleg, som er
seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til serligt
miljgbelastende virksomhed (normalt kommuneplanens
M-omrader).

Herudover findes der en reekke virksomheder og anleg-
styper med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden
til boligomrader skal vere stgrre end 500 meter. Som
eksempel kan n@vnes serlig risikobetonet produktion,
stgrre skibsverfter, flyvepladser, skydebaner, motor-
sportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)

Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

De n@vnte minimumsafstande er vejledende og har dels
til formal at sikre, at der ikke planleegges for miljgbela-
stende formal for teet pa miljgfglsom anvendelse — eller
omvendt. Ud over at angivelsen af miljgklasser for et
omrade saledes sender et signal om hvilke hensyn, der
skal tages i en planleegningssituation, sa er det ogsa sam-
tidig et signal til virksomheder, der gnsker at etablere sig
i omradet. Athengig af stgrrelse og udformning deekker
de enkelte virksomhedstyper ofte over flere miljgklasser.
Den enkelte virksomhed har derfor selv et ansvar for at
sikre sig, at den er i overensstemmelse med de angivne
miljgklasser — bade pa kort og lang sigt. | modsat fald ma
virksomheden péregne at blive stillet over for strengere
miljgkrav, end hvad der ellers vil blive stillet til lignende
virksomheder, der er lokaliseret korrekt i forhold til deres
miljgklasse.

Minimumsafstandene kan fraviges, men kun pa grund-
lag af en konkret vurdering af den enkelte virksomheds
miljgbelastning pa bade kort og lang sigt.
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Bilag A: Anvendelseskategorier

Lokalplan 4-2-105

Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret

Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljoklasse Bemeaerkninger
Boliger Teet-lav boliger
Etageboliger
Hotel o.l. Hotel 1-3
Restaurant o.l. Restauration o.l. 1-4
Fastfood o.l. 1-4
Klinikker Kiropraktor 1-3
Leaege, tandlzege o.l. 1-3
Terapi 1-3
Kontorer Administration 1-3
Advokat, revisor o.l. 1-3
Arkitekt, ingenigr o.l. 1-3
Dataradgivning 1-3
Service Ejendomsmaegler o.l. -

Forsikring

Frisgr o.l.

Marketing

Medievirksomhed
Pengeinstitut

Postkontor
Postordrevirksomhed

Rejse-, turist-, billetbureau o.l.
Reklamevirksomhed
Solcenter

—LN—L—L—L—L—L—L—L—L—L
o o dododddddododddo

Kulturelle formal

Kulturformidling o.l.

Ungdoms/eeldrebolig

1-3

Medborgerhus 1-3

Museum/udstilling/galleri 1-3

Musiklokale 1-3

Teater 1-3

Undervisning Forskning 1-3
Gymnasium 1-3

Hojere uddannelse 1-3

Kursus/konference 1-3

Skole 1-3

Institutioner Borneinstitution 1-3
Dagncenter/forsorg 1-2

Kollegie 1-2

1-2

1-2

FEldreinstitution

Rekreative formal

Gronne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.
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Stgj fra erhverv: Bilag B
Lokalplan 4-2-105

Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret
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Vejledende greensevaerdier for stgjbelastning - malt udenders - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er greenseveerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anleegget eller indretningen ligger og for omliggende

omrader.

Arealanvendelse

Det akvivalente, korrigerede stojniveau i dB(A)

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lordag Lordag (Maksimalveerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Son- og helligdage | anfert i parantes)
07.00 - 22.00
Omréader til industri med seerlige beliggenhedskrav
(M-omréader)
Omréader til industri- og transportvirksomheder (l-omrader), 70 dB 70 dB 70 dB
men kun i de tilfaelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for stejniveau pa 70 dB(A)
Omréader til industri- og transportvirksomheder (I-omrader) 60 dB 60 dB 60 dB
Omréader til lettere erhverv (H-omrader) 60 dB 60 dB 60 dB
Blandede bolig- og erhvervsomrader (D-omrader) 55 dB 45 dB 40 (55) dB
Centeromrader (C-omrader) 55 dB 45 dB 40 (55) dB
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 dB 45 dB 40 (55) dB
Boligomrader for &ben og lav boligbebyggelse og seerlig
stojfelsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 dB 40 dB 35 (50) dB
Sommerhusomrader, offentligt tilgaengelige rekreative
omrader og seerlige naturomrader 40 dB 35 dB 35 (50) dB

Qvrige rekreative omrader

Omréader, hvor der pa grund af anvendelsen (fx omréder til kortvarigt
ophold, idreetsanlaeg, stier mv.) og beliggenheden (fx grenne kiler
mellem erhvervsomrader) kan fastseettes hgjere vejledende stajgraen-
ser end for de omrader, der betegnes "offentligt tilgeengelige
rekreative omrader". Ved fastsaettelse af vejledende stejgraenser
foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.

Kolonihaveomrader

Betragtes som rekreative omrader. Omraderne ligger oftest inde i
byerne, hvor der er en del baggrundsstgj. Der er forskel pa, hvordan
omraderne benyttes. | nogle kolonihaver ma der i perioder af aret
finde overnatning sted. Andre omrader har karakter af nyttehaver,
hvor der ikke mé& overnattes. Ved fastseettelsen af de vejledende stgj-
graenser foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstejniveauet i det abne land lavt. Derfor er det
onskeligt, at stejniveauet fra virksomheder er meget lavt. Hensynet il
en reekke virksomheder, som det er naturligt at placere i det abne
land, ger det imidlertid nedvendigt i nogle tilfeelde at acceptere et
hgjere stgjniveau. Ved fastseettelse af de vejledende stojgraenser
foretages der derfor i hvert enkelt tilfaelde en konkret vurdering.

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljostyrelsen om Ekstern stoj fra virksomheder.

Maj 2009

49




]

3
—
jr s

Bilag B: Stgj fra erhverv
Lokalplan 4-2-105

Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret

I planlegningssituationer skal de vejledende grensevardier
leegges til grund ved vurdering af, om et omrade er stgjbelastet.
Som udgangspunkt kan der ikke planlegges for stgjfglsom
arealanvendelse i et stgjbelastet omrade (planlovens § 15a),
med mindre det kan godtggres, at stgjbelastningen kan brin-
ges til ophgr ved en stgjskaerm pa selve lokalplanomradet.
Undtagelsen er de omrader, der i kommuneplanen er udpeget
til byomdannelsesomrader. Her kan der lokalplanlagges for

stgjfglsom arealanvendelse, selvom omradet er stgjbelastet,
under forudseatning af, at det i lokalplanens redeggrelsesdel
redeggres for, hvordan stgjbelastningen bringes til ophgr.
Planloven indeholder nermere bestemmelser for udpegningen
af byomdannelsesomrader, og Miljgstyrelsens vejledning om
ekstern stgj i byomdannelsesomrader indeholder yderligere
retningslinjer for handteringen af disse situationer.

Nye, stgjisolerede boliger i eksisterende, stgjbelastede byomrader

Enkelte virksomheder — som oftest &ldre virksomheder - i eksisterende byomrader kan vere i den situation, at det ikke har
veret teknisk og gkonomisk muligt for virksomheden at nedbringe stgjen til de vejledende grensevardier, der fremgar af vej-
ledning 5/1984. Virksomhederne kan derfor have féet tilsynsmyndighedens accept af hgjere stgjgreenser ved nabobeboelser.
Som ovenfor nevnt kan der i sddanne tilfelde ikke opfgres nye boliger o.1., med mindre stgjbelastningen kan nedbringes ved
en stgjskerm pa lokalplanomradet. I disse omrader er der fremover mulighed for at forny boligkvarterer, herunder sakaldt
“huludfyldning”, hvis lokalplanen klart sikrer at:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau, som er lavere
end den vejledende graenseverdi i vejledning 5/1984 for den relevante omradetype. Det samme galder omrader i nerheden af
boligen, der overvejende anvendes til feerdsel til fods (fx gangstier, men ikke fortove), og

¢ Boligernes facader udformes, sa stgjniveauet i sove- og opholdsrum indendgrs med dbne vinduer ikke overstiger verdierne
i tabellen nedenfor (eksempelvis ved s@rlig afskermning uden for vinduerne eller serligt stgjisolerende konstruktioner).

Arealanvendelse Det sekvivalente, korrigerede stojniveau i dB(A)
Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lordag Lordag
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00
Son- og helligdage
07.00 - 22.00
Blandet bolig og erhverv (bykerne) 43 dB 33 dB 28 dB
Etageboligomrade 38 dB 33dB 28dB
Aben og lav boligbebyggelse 33dB 28 dB 23dB

Veerdierne geelder for stajbelastningen L, fra hver enkelt virksomhed.
For retningslinjer vedr. bestemmelsen af stojbelastningen, se:
Tillzeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stoj fra virksomheder, juli 2007.

Forboliger, hvor disse hensynimgdekommes, skal detudendgrs
stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de almindelige
vejledende grensevardier i vejledning 5/1984. Derimod skal
disse grensevardier stadig vaere overholdt pa de udendgrs
opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Bestemmelserne om isolering mod st@j af ny boligbebyggelse
galder som navnt i byomrader i eksisterende boligomrader
eller omrader for blandede byfunktioner. Bestemmelserne kan
ikke anvendes ved @ndret arealanvendelse, fx i forbindelse
med byomdannelse.
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Stgj fra trafik: Bilag C
Lokalplan 4-2-105

Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret
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Stgj fra vejtrafik

Stej fra vejtrafik kan bade males og beregnes, men det anbe-
fales, at den som hovedregel beregnes, da maling af stgjen
er forbundet med en lang raekke usikkerheder. Beregning af
vejtrafikstgj baseres pa oplysninger om trafikmeengden (fordelt
pa kgretgjskategorier) og den faktiske hastighed pa vejstrak-
ningen. Til beskrivelse af vejtrafikstgj anvendes stgjindikatoren
L., der tillzegger vejtrafikstgjen i aften- og natperioden, hvor
trafikken normalt er lavere men til gengald mere generende,
hgjere vaegt end i dagperioden. Saledes vil én bilpassage om
aftenen svare til godt 3 bilpassager i dagperioden, og én bilpas-
sage om natten til 10 bilpassager i dagperioden.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anven-
des til stgjfglsomme formal, hvor trafikstgjen overstiger de
greenseverdier, der er angivet i Skema 1.

Anvendelse Udendors | Indendors
stojniveau | stajniveau

Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader Lyen 53 0B | Ly, 33dB
- grenne omrader og

campingpladser Lyen 53 dB
Rekreative omrader i/naer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser Lyen 58 dB
Boligomrader:
- boligbebyggelse Lyen 58 dB | Ly, 33 dB
- daginstitutioner mv. Lyen 58 dB | Ly, 33 dB
- opholdsarealer Lyen 58 dB
Offentlige formal
- hospitaler Lyen 58 dB | Ly, 33 dB
- uddannelsesinstitutioner mv. Lyen 58 dB | Ly, 33 dB
Liberale erhverv mv.
- hoteller Lyen 63 0B | Ly, 33dB
- kontorer mv. Lyen 63 0B | Ly, 38dB

Skema 1: Graenseveerdier for vejtrafikstgj.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for vejtrafikstgj henvises der til de
til enhver tid geldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om
trafikstgj, pt. Nr. 4/2007, Stgj fra veje.

Nye veje og varige trafikomlaegninger

Ved anleg af nye veje og ved varige trafikomlagninger, som
giver gget trafik pa eksisterende veje, skal felgende stgjniveauer
spges overholdt pa arealer udlagt til stgjfglsomme formal:

Nuveerende udendors
vejtrafikstgjniveau:

Fremtidigt udendors
vejtrafikstgjniveau:

under Ldﬂn 58 dB L(mn 58 dB
Lyen 58 dB — 68 dB maks. L., 68 dB

overL, 68dB maks. nuveerende niveau

den

Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader

I eksisterende boligomrader og omrader for blandede byfunk-

tioner i bymaessig bebyggelse kan der opsta gnske om at forny

eller vitalisere boligkvarterer, herunder ogsa i forbindelse med

byfornyelse og sakaldt "huludfyldning" i eksisterende karré-

byggeri, selv om gransevardien pA L, 58 dB pa ingen mide

kan overholdes. Der kan i disse s@rlige situationer planlegges

nye, st@jisolerede boliger (og tilsvarende anvendelse) under

forudsatning af, at fglgende forudsatninger er opfyldt:

¢ Alleudendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne, har et stgjniveau lavere end L
58 dB. Det samme galder omrader i nerheden af boligen,
der overvejende anvendes til faerdsel til fods (fx gangstier,
men ikke fortove mellem boligen og vejen).

¢ Udformningen afboligens facader sker, sa derer et stgjniveau
pahgjest L, 46 dB* indendgrs i sove- og opholdsrum med
abne vinduer (fx med serlig afskermning uden for vinduet,
eller serligt isolerende konstruktioner).

e Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

For boliger o.1., hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
vejledende grenseverdier. Ovennavnte retningslinjer finder
alene anvendelse i eksisterende boligomrader eller omrader
for blandede byfunktioner i byer, og kan saledes ikke legges
til grund ved @ndret arealanvendelse. Der bgr under ingen
omstendigheder planlegges for boliger, hvor stgjniveauet er
hgjereend L, 68 dB. Bygningsreglementets krav tilindendgrs
stgjniveau med lukkede vinduer skal altid vare overholdt, for
atbygningen kan tagesibrug (se Skema 1, kolonnen Indendgrs
stgjniveau).

Ved planlaegning for boliger i stgjbelastede omrader bgr der
desuden sikres adgang til nrliggende grgnne omrader, som
ikke er stgjbelastede.

* Stgjniveauet indendgrs med abne vinduer beregnes efter vejled-
ningens retningslinjer. Samme stgjgraense benyttes for undervis-
nings- og daginstitutionsbygninger samt hospitaler o.1. For kontorer

my. er grensevardien for dbne vinduer Ly 51 dB.
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Parkeringsnormer: Bilag F
Lokalplan 4-2-105

Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret

Pa den enkelte ejendom skal der udlegges tilstreekkeligt parkeringsareal til brug for ejenommens anvendelse efter fglgende

vejledende P-normer:

Fritiggende enfamiliehuse

Reekkehuse, dobbelthuse og lign.

Etagehuse
Ungdomsboliger, kollegier, enkeltveerelser

Plejehjem, eeldreboliger m.v.

1 P-plads pr. 4 boligenheder

BEBYGGELSENS ART P-NORMER: e Vestbyen P-NORMER: ¢ Den gvrige del af
¢ Aalborg midtby kommunen
* @-gadekvarteret
* Norresundby midtby

Boligbyggeri:

Boliger Y2 P-plads pr. bolig

2 P-pladser pr. hus

1Y2 P-plads pr. hus/lejlighed.
P-pladser kan etableres i felles P-anlaeg

1%2 P-plads pr. bolig

1 P-plads pr. 4 boligenheder

Safremt indretning og benyttelse kan sidestilles med almindelige boliger, er det de

almindelige krav til boliger, der er geeldende. |
hver fierde bolig samt de nadvendige pladser

andre tilfeelde beregnes 1 P-plads for
til personale og geester.

Erhvervsbyggeri:

Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger

Lagerbygninger
Servicestationer

Hoteller

Restaurationer og lignende

Supermarkeder/discountbutikker/starre
udvalgsvarebutikker

Qvrige butikker

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 100 m?2

10 P-pladser

1 P-plads pr. 4 veerelser

1 P-plads pr. 20 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50 m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 50 m? etageareal
(excl. garageareal)

1 P-plads pr. 100 m?

10 P-pladser

1 P-plads pr. 2 veerelser

1 P-plads pr. 10 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 50 m?

Andre erhvervsejendomme:

Fastseettes efter byradets individuelle vurdering af antal ansatte samt kunder.

Blandet bolig og erhverv:

Fastseettes som summen af kravet til de enkelte funktioner.

Andet byggeri:
Teatre, biografer og lign.

Idreetshaller

Sportsanleeg
Sygehuse
Skoler

Daginstitutioner

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-.plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 8 elever over 18 ar

2 P-pladser pr. 20 normerede pladser

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme (dog mindst 20 pladser)

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 4 elever over 18 ar

4 P-pladser pr. 20 normerede pladser

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i listen, gnskes opfort, fastseetter byradet i hvert enkelt tilfselde kravet til antal parkeringspladser
under hensyntagen til den konkrete anvendelse.
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Matrikelkort: Bilag 1
Lokalplan 4-2-105

Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret
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X Arealanvendelse: Bilag 2
Lokalplan 4-2-105 )
Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret

Lokalplangraense

= Delomradegraense

Delomradebetegnelse
Hovedvejadgang

Principielle vejadgange
Udsigtslinier (min. bredde)
Trafiksti, 4 m (principiel)
Rekreativ sti, 2,5 m (principiel)
Vejudlaeg

Byggefelt

Byggefelt (fastsaettes i en senere lokalplan)
Tvungne facadebyggelinier
Etageantal

Adgangsvej, varierende bredde
Fordelingsvej, 13,5 m vejudiaeg
Stamvej, 10 m vejudlaeg
Stamvej, 7 m vejudleeg

Stamvej, 7 m vejudleeg

Mal 1:3000

Aalborg Kommune * Teknik- og Miljgforvaltningen ¢ 6.3.2009

Lokalplan- og delomréddegreenser folger matrikelskel. Skels nojagtige placering kan kun fastslas ved opmaling.
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For at bevare målforholdet skal Bilag 2 printes i A3-format.


Illustrationsskitse: Bilag 3
Lokalplan 4-2-105

Boliger m.m., Eternitten, Grgnlandskvarteret
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