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Lokal pl anens baggrund og onrade

Lokal pl an 02-005 er udarbejdet pad baggrund af aktuelle gnsker
om at udstykke et onrade i Ferslev til parcel husbebyg-
gel se.

Lokal pl anonr &det, som udger et ca. 7,2 ha stort byzoneonrade
bel i ggende nellem Ferslev byvej og Poul strupve;j.

Onr det er vist pd ovenstdende skitse

Lokal pl anens forhold til g@vrig planlagning

1. Komunens 8§ 15-ranmmer

Kommunen og planstyrel sen har indgédet en aftale om rammer
for de nanmeste &rs byudvikling. Heri indgdr nogle nmidlerti-
di ge bestemmel ser for indholdet af de | okal planen, der udar-
bej des inden for disse ramer, som kaldes § 15-ramrer efter
den paragraf i kommunepl anl oven, hvori ranmerne ontal es

Lokal pl anonr &det er onfattet af kommunens § 15-ranmmer, og
udger en del af onrade 1, som onfatter hele Ferslev.

| rammerne anfgres bl.a.

at onradets anvendel se fastlamges til boligformdl med til-
hgrende kol | ektive anlag saint mndre butikker til byens
dagl i ge forsyning,

at der ikke ved bebyggel se af et ubebygget areal &bnes nu-
lighed for, at bebyggel sesprocenten for det pagad dende
onr &de under ét overstiger 25, sant at der ikke &bnes
mul i ghed for, at bebyggel sesprocenten for hver enkelt
ej endom overstiger 25,

at bebyggel sen ikke md opfegres med nere end én etage nmed ud-
nyttelig tagetage, og at bebyggelse i to etager kun né
finde sted, hvor forholdene taler derfor, og at bygnings-
hgj den ikke nm& overstige 8,5m



at mindst 10 % af onréadet anvendes til stgrre sam ede fri-
arealer af forskellig karakter, fadles for onradet.

Lokal pl anen indehol der bestemel ser om at onradet udl agges
til boligformdl (parcel husbebyggel se) med en bebyggel ses-
procent pa 25 for den enkelte ejendom |igesom det er fast-
l agt, at bebyggel sen ikke m& opferes ned mere end én etage
med udnyttelig tagetage. Endvidere sikrer |okalplanen, at
der udlagges friarealer, svarende til knap 15 % af | okal -

pl anonr &dets total areal .

Lokal pl anen er saledes i overensstenmel se ned de § 15-ram
nmer, som er godkendt af planstyrelsen.

| forbindel se nmed udarbej del se af |okal plan 02-004 (onra-
det ligger gst for Poul strupvej og onfatter bl.a. Ferslev
skol e) var det nodvendi gt at udarbejde et tillag til § 15-
r anmer ne.

Dette tillag, tillag nr. 12 til § 15-rammer for Aal borg kom
mune, indehol der fgl gende bestenmel ser:

En |okal plan, der tradfer bestemmelser for onradet skal sik-
re:

a. at onrdadets anvendel se fastlagges til boligfornal ned til-
herende kollektive anlay, sa som bgrneinstitutioner, sko-
ler, kirke, mindre butikker til onradets daglige forsy-
ning sant mindre erhvervstyper, der kan indpasses i om
radet uden genevirkning i forhold til ongivelserne,

b. at der ikke ved bebyggel se af et ubebygget areal abnes
mul i ghed for, at bebyggel sesprocenten for det pagad dende

onr &de under ét overstiger 25, samt at der i @vrigt ikke
abnes mulighed for at Bebyggel sesprocenten for hver enkelt
ej endom overstiger 25 til parcel husformal, 40 til tat, lav

bol i gbebyggel se og 40 til bolig- og erhvervsbebyggel se,

c. at bebyggel se ikke opfegres med nere end én etage ned ud-
nyttelig tagetage og at bebyggelse i to etager kun ma fin-
ale sted, hvor selige forhold taler derfor,

d. at bygni ngshgjden ikke overstiger 85 m idet der dog i
f or bi ndel se nmed skolen m& opferes en idrashal ned en hgj-
de af indtil 12,5 m

e. at mindst 10 % af onradet anvendes til storre sam ede fri-
arealer af forskellig karakter, fedles for onradet.

Neg ver ende | okal plan er ligeledes i overensstemel se med ram
netill agget.

2. Ceneral plan for Aalborg konmune.

| general pl anen for Aalborg konmune paregnes ikke yderligere
byudvikling i Ferslev end i det onfang, der kan tilvejebrin-
ges inden for det byzoneareal, som er udlagt i dag.



| areal- og byggenodni ngsunder sggel sen, som er gennenfgrt
i 1978, er der konstateret en rummelighed inden for byzo-
nen pa ca. 170 boliger, hvorved byen i den péaregnede fulde
udbygning vil have ca. 750 indbyggere.

Der er ikke udarbejdet en egentlig dispositionsplan for
Ferslev, nen i forbindelse nmed en undersggel se og opteg—
ning af byens udbygni ngsmuli ghed pegede man pa& nuligheden
for at |ukke Poul strupvej for gennenkgrsel ved at ondanne
vejen til en sti pa en strakning fra Gal opbakken og godt
100 m nod syd og |lede trafikken nord om byen.- En nulighed,
som var begrundet i kridtbil-trafikken.

En ngj ere undersggel se af behovet for den ontalte vej nord
om byen viste imdlertid, at behovet ikke var stort nok til
at begrunde investeringerne i et sadant vejprojekt, hvorfor
| okal pl anen foreslds gennenfert i den foreliggende form

Safrent der senere vil vise sig behov for at |ede trafikken
nord om byen, er denne nulighed dog fortsat til stede, idet
en sadan vej kan gennenferes som vist skitseret pa oversigts-
skitse side 5.

3. Skol epl anl agni ng

| skol epl anl agni ngen har nman udpeget Ferslev skole til at
blive forsynet ned overbygning, |igesom nan forventer et sti-
gende bgr net al i skol eonradet. Disse forhold ngdvendi gger
den skol eudvi del se, som si kres gennem | okal pl an 02-004.

Skol eudvi del sen paregnes at finale steal i to etaper sal edes,
at 1. etape forventes gennenfgrt i 1980 og uniddel bart her-
efter forventes 2. etape igangsat.

Foruden skol eudvi del sen &bner | okal pl an 02-004 mulighed for opfg-
relse af en idrashal, som forventes at std fardig i sidste
hal vdel af 1979.

4. Konmmunens spil devandspl an

Pa nuvaxende tidspunkt |edes spildevandet fra Ferslev til
Ferslev renseanl &g, som kan nodtage en betydelig stgrre mang-
de spildevand end den nmengde, renseanl sgget nodtager i dag.
Der er séaledes kapacitet i renseanl agget til at nodtage den
for ggede spil devandsmengde, som kommer fra | okal pl anens om

r ade.

| henhold til konmmunens forslag til spildevandsplan vil nman

| ade Ferslev renseanlay fungere indtil byudviklingen vil med-
fgre en sadanspil devandsnengde at kapaciteten pa renseanl ag-
get er ndet og ferst ved en forventet overskridelse vil man
etablere en kloakledning fra Ferslev med tilslutning til klo-
akl edni ngen til renseanl ag Vest nmed nedl aggel se af Ferslev
renseanlag til falge.



Lokal pl anens i ndhol d

Lokal pl anen indehol der bestemel ser om at onradet kun na
anvendes til boligformdl og at der kun ma opfares aben,
| av bebyggel se, d.v.s. parcel huse.

Bebyggel sesprocenten for den enkelte grund er fastsat til
25 |ligesom det er bestent, at husene ikke ma opferes ned
nmere end én etage ned udnyttelig tagetage.

Inden for onradet er der sikret et sterre fadlesareal, som
ligger midt gennem onradet, og der er sikret et mindre fal-
| esareal i onradets nordvestlige del.

Via vejene og stier i onradet er der adgang til fadlesare-
alerne, ligesom der er stiadgang (med krydsning af Poul strup-
vej) til skolen.

For at sikre vedligehol del se og renhol delse af fadlesarea-
lerne, stierne og vejene er det bestent, at der skal opret-
tes et ejerlaug, sombl. a. skal varetage disse forhold.

Lokal pl anens ret svirkni nger

1. Efter byradets endelige vedtagel se og offentliggerelse
af | okal pl anen m& ej endomme, der er onfattet af planen ifal-
ge kommunepl anl ovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i

gvrigt anvendes i overensstemel se ned planens bestenmel ser.
Den eksisterende |ovlige anvendel se af en ejendom kan fort-
satte som hidtil. Lokal planen medfgrer heller ikke i sig

selv krav om etablering af de anlag med videre, der er inde-
hol dt i planen.

Aal borg kommune kan neddel e di spensation til mnindre vasent-
i ge | enpel ser af Lokal pl anens bestenmel ser under forudsat—
ning af, at det ikke amdrer den saxlige karakter af det om
rade, der sgges skabt ved |okal pl anen. Mere vasentlige af-
vigel ser fra | okal pl anen kan kun gennenfgres ved tilvejebrin-
gel se af en ny I okal pl an.
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AALBORG KOVMUNE

Lokal pl an nr. 02-005
for et onrade nellem Poul strupvej og Ferslev byvej i
Fersl ev.

I henhold til kommunepl anl oven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsattes herved fgl gende bestemmel ser for det i afsnit 2,
stk. 2.1 nante onrade.

1. Lokal pl anens for nal

Formél et med |okal planen er at sikre et onrade til boligfor-
mal i den hensigt at &bne nulighed for opferelse af &ben og
lav bol i gbebyggel se (parcel huse). Endvidere skal |okal planen
si kre:

at udstykning inden for onradet gennenfgres i grupper onkring
korte, blinde boligveje,

at de enkelte grupper via vej- og stisystemet far adgang til
et centralt beliggende fadles ophol dsareal,

at der kan etableres stiforbindelse fra onradet til et sti-
system som giver trafiksikker adgang til skolen,

at der oprettes et ejerlaug, der skal foresta drift, vedlige-
hol del se og renhol del se af fadlesarealer og anlay.

2. Lokal pl anens onrade

2.1 Lokal pl anen af gramses som vist pad bilag nr. 1 og onfat-
ter folgende matr. nre.:

8 ab, 8 ac, 8 by, 8 9, 9 aa, 9 ab, 9 ac, 9 ad, 9 ae,

9 af, 9ag, 9p, 9q, 9r, 95, 9¢t, 9u, 9 v, 9 x,
9y, 9z, 9& 94, 20 b, del af 8 p og del af 9 a,
Ferslev by, Ferslev,sant alle parceller, der efter den
1 januar 1979 udstykkes fra de navnte ejendome.

3. Onr&dets anvendel se

3.1 Oméadet md kun anvendes til boligformdl. Bebyggel sen né
kun bestd af aben og |av bebyggel se.

3.2 P& hver grund md kun opfgres eller indrettes én bolig.

3.3 Aal borg kommune kan tillade, at der pa ejendommen drives
et sadant erhverv, som alnindeligvis kan udfgres i bebo-
el sesbygni nger under forudseaning af,

_at erhvervet udfgres af den, der bebor den paged dende
ej endom

at det pdgad dende erhverv efter Aal borg kommunes skgn

drives pa en sadan made, at bygni ngens karakter af
beboel sesbygni ng i kke forandres (herunder ved skilt-



3.4

4.

ning eller lignende) , og onradets karakter af bolig-
onr ade i kke brydes,

at erhvervet ikke nmedfegrer ulempe for de onboende,

QD
=3

erhvervet ikke nedfgrer behov for parkering, der ik-
ke er plads til p& den pdgad dende ej endom

Inden for onradet kan opfgres transformerstationer til
kvarterets forsyning, nar de ikke har mere end 4 nfbe-
bygget areal, og ikke gives en hgjde af mere end 1,5 m
over terran, og nar de udformes i overensstemmel se ned
den @vrige bebyggel se.

Udst ykni nger

4.1 Udstykning md kun foretages i overensstemmelse ned den

pa bilag 2 viste udstykningsplan.

5. Vej- og stiforhold.

Udl eg af nye veje nm

5.1

5.2

Der udl agges areal til fglgende nye veje og stier ned
en beliggenhed som vist pa bilag nr. 2:

Vejen A - B i en bredde af 9,00 m
Vejen C - D i en bredde af 15,00 m
Vejen E - F i en bredde af 9,00 m
Vejen G - H i en bredde af 9,00 m
Vejen | — L i en bredde af 10,00 m
Vejen K - Mi en bredde af 9,00 m
Vejen N - O i en bredde af 9,00 m
Vejen P - Q i en bredde af 8,00 m

Vejene A- B E- F, G- H K-M N- 0o0ogP- Qafslut-
tes med vendepl adser i et onfang som vist pa bilag nr.2.

Stien
Stien

en bredde af 15, 00
en bredde af 10, 00

Stien - i en bredde af 15,00 m
Stien - i en bredde af 6,00 m
Stien - i en bredde af 9,00 m
Stien - i en bredde af 6,00 m
Stien i i en bredde af 15,00 m
Stien - i en bredde af 10,00 m

i m

i m

X S kPSS TX0D0OO0OD
'
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Stien k - afsluttes somvist pd bilag nr. 2 ned en
udvi del se | angs Poul strupvej. Udvi del sen skal tjene som
oversi gt sareal .

Nye stier udover de ovenfor nante skal udlagges i en
bredde af 6 m i princippet som vist pd bilag nr. 2.

Den endelige beliggenhed af disse stier vil om forngdent
blive fastlaqt i en |okalplan.



5.3

5.4

5.5

5.6

ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende
ej endonme af skeges som vist pa bilag nr. 2

Tilslutning af vejene A - B, C- DL E- F, og G-Htil
Poul strupvej samt tilslutning af vejene K- M N - 0
og P - Qtil vejen | - L md kun etableres som overkar -

sel over kantsten.

Inden for onradet skal der sikres de pa bilag nr. 2 vi-
ste oversigtsareal er.

Til Poul strupvej og Ferslev byvej ma der ikke vere di-
rekte adgang fra de til gramsende ejendomre.

Der m& kun etableres én overkgesel til vej for hver grund.
Overkgrsel over rabat md kun etableres efter forudgaende
aftale med Aal borg konmune, stadsingenigrens kontor.
Adgangsvej til garager og carporte skal udformes saledes,
at den naxnest vejskel beliggende 5,00 mlange strak-
ning ikke far sterre stigning (eller fald) end 1:20

(50 o/00), og at stigningen (faldet) pad den her inden

for placerede ranpe ikke overstiger 1:5 (200 o/ 00)

Byggel i ni er

5.8 Langs Poul strupvej og Ferslev byvej pal amges byggelinier

5.9

6.

i en afstand af 5.00 m fra vejskel, séaledes som vist pa
bilag nr. 2.

Areal et mell em byggelinien og vejskellet ma i kke anvendes
til nogen form for bebyggel se.

Langs vejene inden for |okalplanens onrade pal agges
byggelinier i en afstand af 5,00 mfra vejskel, sale-
des somvist pa bilag nr. 2

Uanset foranstdende nedsadtes byggelinieafstanden fra
vej skel |angs vendepl adser pd visse strakninger til
2,5 msomvist pd bilag nr. 2.

Areal et nmellem byggelinien og vejskellet ma ikke an-
vendes til nogen form for bebyggel se.

Ledni ngsanl &g

6.1 El -1 edninger, herunder til vejbelysning, md ikke frenfg-

7.

res som luftledninger, men ma al ene udfgres som jordkabl er.

Bebyggel sens onfang og placering

7.1 Bebyggel sesprocenten for den enkelte ejendom mad ikke o-

verstige 25, beregnet af grundens nettoareal.



7.2

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade ma gi-
ves en hgjde, der overstiger 8,5 m over terran (niveaupl an)
malt efter reglerne i bygningsreglenentet.

Bygni nger m& ikke opfegres nmed mere end én etage med ud-

Bygni ngernes facadehgjde ma ikke overstige 3,5 m malt
fra terran (niveauplan) til sksing nellem facade og tag-

7.3
nyttelig tagetage.
7.4
flade.
8. Bebyggel sens ydre frentrazen
8.1

Til wudvendi ge bygningssider sant tagflader ma ikke anven-
des materialer, som efter Aalborg kommunes skgn virker
skamende.

Bl anke og reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes.

Pa den del af en bygnings tagflade, som eventuelt ind-
rettes til energibesparende foranstaltninger (solfangere
eller lignende) , kan dog ned Aal borg kommunes till adel se
i hvert enkelt tilfadde anvendes blanke og reflekterende
nmaterial er.

Ubebyggede areal er

De p& bilag nr. 2 med priksignatur viste arealer mi ikke
udstykkes til bebyggel se, mren udl agges som fad | es ophol ds-
areal er for bebyggel sen.

Mod fadles opholdsareal er nmd kun hegnes nmed ensartet hak-
beplantning i form af bggehak.

Di sse hakke skal plantes i en afstand af mndst 30 cm fra
skel linien og séaledes, at bevoksningen til enhver tid kan
hol des i ndenfor skellinien.

Hakke nmod fad|es ophol dsareal er skal hol des nedklippet i
en ensartet hgjde.

Ubebyggede arealer pa savel ubebyggede som bebyggede e-

j endonme skal ved bepl antning, befastelse eller Iignende

gives et ordentlig udseende og friholdes for generende u-
krudt, |igesom en passende orden ved oplagring af nateria-
ler i byggeperioden skal overhol des.

, o + . ,
Terranregul eringer pa nere end - o,5m i forhold til det
eksisterende terran og nanere skel end |,0 mm kun fo-
retages nmed Aal borg konmmunes till adel se.



9.5

10.

Det med signatur for beplantningshadte viste areal ned
en bredde p& 10 m udl amges til bepl antningshate.

Bepl ant ni ngen md kun etableres efter en af Aalborg kom
mune godkendt bepl antni ngspl an.

Betingel ser for ibrugtagen af ny bebyggel se

10.1

11.

For ny bebyggel se inden for onradet tages i brug, skal

de under afsnit 9, stk. 9.1 nawnte opholdsarealer tilsas
med gras. Taler santlige forhold derfor, kan ibrugtagnings-
tilladel se dog udstedes nod forngden sikkerhedsstillelse.

Ej erl aug

11.1

11.2

11.3

11. 4

Der skal oprettes et ejerlaug nmed medlemspligt for sant-
lige ejere af grunde inden for Lokal pl anens onrade.

Ej erl auget skal oprettes senest nar 25% af de udstykke-
de grunde er solgt, eller nar Aalborg kommune krawer det.

Ej erl auget skal forestd drift, vedligeholdelse og renhol -
del se af de i afsnit 9, stk. 9.1 nante fadles ophol dsare-
al er vedl i gehol del se og renhol del se af de i afsnit 5, stk.
5.1 og stk. 5.2 nante veje og stier, saint vedligehol del se
af det i afsnit 9, stk. 9.5 nawnte beplantningsbhate.

Ej erl auget skal endvidere pase, at hver enkelt grundejer
ved bepl antning, pasning og klipning opretholder et ens-
artet udseende af de i afsnit 9, stk. 9.2 nante hakke.

Ej erl augets vedtamter skal godkendes af Aal borg komune.

Vedt agel sespét egni ng

Saledes vedtaget af Ralborg byrad, den 712/8 AQIG,
AALBORG BYRAD, otesv 1 6/2 4629,

/ — -
larius Andersen
borgmester

p ~.
e ;//' M/&/Z«; P A

<777 N. Q. Hershund

juridisk direktar



Neerveerendc lokalplan nr. 02-005 er i medfgr af kommu-
neplanlovens § 30 offentligt bekendtgjort den 5. okto-
ber 1979, fra hvilken dato planen har retsvirkning.

Foranstdende lokalplan nr. 02-005 begaerres herved ting-
lyst pA de under pkt. 2.1 .nsevnte matrikel numre samt
endvidere pa matr.nre. 8 bg, 8 ca, 8 cc, 8 cd,

8 ce, 8 «cf, 8 cg og 8 ch alle af Ferslev by, Ferslev.

Magistratens 2. afdeling, sekretariatet, den {_{’@

a ” /
Aok )
Vifctor Sa[;bécg
sekr . chef
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