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Vedtagelsesdato 25. oktober 2006
Forslagsdato 17. maj 2006
Zonestatus Landzone

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en privat

Baggrund

Anvendelse
generel

Boligomrade

Status Vedtaget

grundejers projektforslag.
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Redegorelse

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af 6
jordbrugsparceller i Holtet. Ved Jordbrugsparceller forstas
storparceller til fritids- eller hobbylandbrug. Parcellen
bestar dels af et byggefelt indenfor landsbyens
afgraensning og dels et brugsareal udenfor
afgraensningen, dette kan benyttes til f.eks. gartneri,
frugtavl, ikke erhvervsmaessigt husdyrhold m.v.
Der etableres en bygningsparcel pa mellem 800 og 1500
m2 og en "mark” pa mellem 5000 og 7000 m2 til hver
parcel. Bygningsparcellerne er placeret bag
ejendommene Aalborgvej 226-236 dvs. indenfor
kommuneplanens afgraensning af Holtet som landsby.
Desuden etableres der store feellesomrader med
beplantningsbeelter, faellesarealer med beplantning,
’skov”, grill-plads m.m. Se lllustrationsplanen
Der gives mulighed for lidt mere spaendende og
utraditionelle boligbebyggelser i omradet, derfor ledsages
lokalplanen af kommuneplantillazeg 10La2 saledes at der
Lokalplanens indhold bliver mulighed for byggeri i 2 etager.
Omradet far vejadgang fra Holtetvej, internt udleegges der
areal til en 6 m. bred vej, samt stier rundt om hele
omradet. Vejen forudseettes anlagt som "Lege- og
opholdsomrade" efter Feerdselslovens §40. Dette
vurderes at vaere muligt idet selve vejen kun har en
samlet laengde pa ca. 175 m, samt kun betjener 6
parceller. Nar vejen anlaegges saledes, at den bliver en
del af udstykningens "opholdsomrader" skabes der
sammenhasng mellem bygningsparcellerne og
grillpladsen m.m.
Der er udlagt privat faellesvej i lokalplanens nordlige
afgraesning, denne skal bibeholdes og vejret m.m. s&endres
ikke med lokalplanen.
Der kan etableres stiadgang til Aalborgvej ad
eksisterende privat fellesvej i omradets sydvestlige
hjarne, nar/hvis de privatretlige forhold afklares.
Omradet er og forbliver i landzone.

Hals Kommuneplan

Holtet er afgreenset som landsby i Hals Kommuneplan
ramme 10La1. Lokalplanen ledsages af
kommuneplantillaeg 10La2 saledes at der bliver mulighed
for byggeri i 2 etager. Lokalplanens gvrige indhold er i
overensstemmelse med kommuneplanramme 10La1.

Miljo
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Lokalplanens forhold
til anden
Planlaegning

lllustrationer
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| omradet ma der etableres ikke erhvevsmeessig dyrehold.
Ved ikke erhvervsmeessig dyrehold forstas et dyrehold pa
hgjest (iflg. Bek. 366 om ikke erhvervsmaessig dyrehold):
- 2 keer med tilhgrende kalve eller

- 4 stk. andet kvaeg eller

- 4 heste med tilhgrende fal eller

- 2 sger med opfedning af max. 5 slagtesvin eller

- 10 far med lam eller

- 10 geder med kid samt - 30 stk. hgns og - 4 voksne
hunde med hvalpe under 18 uger - eller tilsvarende
produktion. Byradet kan dog udfra en konkret vurdering
afgare, at et dyrehold betragtes som erhvervsmaessig,
hvis dyreholdet bestar af flere af de ovennaevnte dyr,
selvom de enkelte antal ikke overskrides.

Landbrugsloven

Omradet er palagt landbrugspligt, anvendelsen kraever
derfor opheevelse af landbrugspligten efter
landbrugsloven.

Zoneforhold
Omradet er og forbliver i landzone.

T 1002_lllustrationsplan.PDF (4132 KB)
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Lokalplanens
bestemmelser

Lokalplan 10.02
for et omrade til
jordbrugsparceller

I henhold til Lov nr. 388 af 6. juni
1991 om planlaegning, jf.
lovbekendtgarelse nr. 883 af 18.
aug. 2004 fastsaettes hermed
folgende bestemmelser for omradet
naevnt i §2.

§1 Lokalplanens formal

§2 Omrade og zoneforhold

http://www.halskom.dk/dk/planer visioner/find planen/lokalplaner/1002.htm?Mode=...

1.1 Formalet med lokalplanen er fastlaegge
de detaljerede bestemmelser, som skal veere
geeldende for anvendelse og bebyggelse af
det i §2 naevnte omrade.

1.2 Lokalplanen skal sikre,

- at anvendelsen fastlaegges til boligformal i
form af jordbrugsparceller

- at samspillet mellem bebyggelsen og
markerne samt de gvrige friarealer sikres

- at der bliver mulighed for spaendende og
varieret byggeri

2.1 Omréadet afgraenses som vist pa bilag 1
Bilag 1 og omfatter del af matr.nr. 10t og del
af 24r Gaser By, 9. Hassing, samt alle
parceller der efter d. 01.04.2006 udstykkes
fra de neevnte matrikler. Omradet er pa ca. 7
ha.

2.2 Lokalplanens omrade opdeles i falgende
delomrader, se bilag 2 Bilag 2:

A. Bygningsparceller

B: Markparceller

C: Feelles opholds- og friarealer,
beplantingsbaelter o.lign.

2.3 Lokalplanens omrade er og forbliver i
landzone.

3.1 Omrade A ma kun anvendes til
boligformal i form af helarsbeboelse.
Bebyggelsen ma besta af aben-lav
boligbebyggelse.

3.2 Omrade B ma kun anvendes som mark-
og brugsareal; fritids- eller hobbylandbrug,
gartneri, frugtavl, ikke erhvervsmaessigt
husdyrhold o.lign.

3.3 Byradet kan tillade, at der pa
ejendommen indrettes og drives en sadan

Side 1 af 4
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§3 Anvendelse

§4 Udstykningsforhold

§5 Vej og stiforhold

Side 2 af 4

virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i
beboelsesomrader under forudsaetning af,

— at virksomheden drives af den der bebor
den pageeldende ejendom

— at virksomheden drives pa en sddan made
at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder
ved skiltning o.lign.), og at omradets karakter
af boligomréade ikke brydes,

— at virksomheden ikke medfgrer ulemper og
gener for de omboende og

— at virksomheden ikke medfgrer behov for
parkering, der ikke er plads til pa den
pagaldende ejendom

3.4 Omrade C udlaegges til faelles opholds-
og friarealer, herunder de pa
illustrationsplanen viste beplaningsbeaelter.

4.1 Udstykning skal i princippet falge
udstykningsplanen vist pa bilag 2 Bilag 2.
4.2 Yderligere udstykning til nye ejendomme
ma ikke finde sted. Der ma forega
arealoverfarsel mellem de enkelte
ejendomme, dog ikke saledes at den enkelte
ejendom kommer under 2.000 m2.

5.1 Omréadet far vejadgang fra Holtetvej.

5.2 Der udlaegges areal til vej i en bredde pa
6 m og sti i en bredde pa 3 m. som vist pa
bilag 2 Bilag 2.

Vejen forudsaettes anlagt som "Lege- og
opholdsomrade". Vej og sti bibeholdes som
privat feellesvej.

5.3 Gennem beplantningsbeelterne og de
genne omrader skal der etableres naturstier
som vist pa lllustrationsplanen
lllustrationsplan.

5.4 Der skal etableres 2 p-pladser pr.
ejendom. Parkering pa vejene med last- eller
rutebiler er ikke tilladt.

5.5 Den pa matrikelkortet udlagte private
feellesvej indenfor lokalplanens nordlige
afgraesning eendres ikke med lokalplanen.

6.1 Bebyggelsesprocenten ma for den
enkelte ejendom ikke overstige 35% af
byggefeltets areal. Der ma i alt max.
bebygges 25% af byggefeltets areal.

6.2 Bygninger ma i omrade A ikke opferes

http://www.halskom.dk/dk/planer visioner/find planen/lokalplaner/1002.htm?Mode=... 30-10-2006



Hals Kommune :: 10.02

§6 Bebyggelsens omfang og
placering

§7 Bebyggelsens ydre
fremtraeden

§8 Ubebyggede arealer

Side 3 af 4

med mere end 2 etager og hgjere end 8,5 m.
6.3 | omrade B ma der pr. ejendom opfares
én mindre bygning pa max. 50 m2 til stald
eller lign. nar dette er nedvendigt for
udnyttelsen af markarealet. Der skal i hvert
enkelt tilfeelde gives landzonetilladelse.

6.4 | omrade C kan der etableres mindre
bygninger pa op til 30 m 2 til feelles
kompostering, sortering af affald eller andre
formal, der fremmer miljghensynet i omradet.
En evt. bygning skal ved placering og
udformning indpasses i det grenne omrade,
sa dette ikke skaeemmes.

6.5 Bygninger i omrade B og C ma max.
opfgres med 1 etage og en hgjde pa 6 m.
7.1 Ingen form for skiltning eller reklamering
ma finde sted. Pa de ejendomme, der kan
etableres efter § 3.3, ma der finde
reklamering sted med Byradets godkendelse
i hvert enkelt tilfeelde.

7.2 Der skal til udvendige bygningssider
anvendes "naturlige materialer" dvs. tegl|,
tree, pudset veeg osv. pa mindre
bygningsdele kan andre materialer
anvendes. Glas kan anvendes for at udnytte
passiv solvarme.

7.3 Tag skal opfgres som sadeltag over 30
grader.

7.4 Hals Kommune er indstillet pa at
dispensere fra bestemmelserne i §§7.2 og
7.3, hvis bygherren kan sansynliggare at
byggeriet pa anden made indpasses i
omradet gvrige bebyggelse.

8.1 Ubebyggede arealer skal ved
beplantning, befaestelse eller lignende gives
et ordentligt udseende.

8.2 Hegn i skel ma opfgres som levende
hegn, hvis hegn udfgres af andre materialer
(mur, stensaetning, fast hegn e.lign), ma der
kun veere tale om et lavt hegn, der ikke
dominerer omgivelserne. Denne type hegn
skal i hvert enkelt tilfaelde godkendes af
Byradet.

8.3 Oplagring uden for bygninger eller
udenfor dertil indrettede, teet hegnede arealer
ma ikke finde sted.

8.4 Terreenregulering pa mere end 0,5 m.
naermere naboskel end 2,5 m. ma kun
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§10 Grundejerforening

§11 Tilladelser efter anden
lovgivning

§14 Dispensation

Vedtagelsespategning

Bilag 1
Bilag 2

Side 4 af 4

foretages med byradets godkendelse.

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige grundejere
indenfor lokalplanomradet.
Grundejerforeningen skal oprettes nar mindst
halvdelen af grundene er solgt eller nar
Byradet kraever det.

10.2 Grundejerforeningen overtager skade
pa fellesarealerne. 10.3
Grundejerforeningen skal foresta anleeg, drift
og vedligeholdelse af faelles opholdsarealer,
samt vedligeholdelse af beplantningsbeelter.
Vedligeholdelsespligten pa
beplantningsbeelterne udfgres af nuvaerende
ejer frem til 2015.

10.4 Grundejerforeningen skal foresta
vedligeholdelse og renholdelse af vej og stier
i omradet.

10.5 Eventuelle bygninger etableret i omrade
C skal etableres, vedligeholdes og drives af
Grundejerforeningen.

11.1 Landbrugspligten indenfor lokalplanens
omrade forudseettes ophaevet.

14.1 Mindre betydende lempelser af
bestemmelserne i lokalplanen kan gives af
Byradet jf. §19 i lov om planlaegning, safremt
karakteren og formalet i lokalplanen
fastholdes.

14.2 Mere vaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan jf. lov om
planlaegning §19 stk. 2.

Séledes vedtaget af Hals Byrad den

Bent Sgrensen, Borgmester

Erik Schmidt, Kommunaldirektar

T 1002_Bilag1.pdf (40 KB)
T 1002_Bilag2.pdf (60 KB)
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