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1. 

H A L S  K O M M U N E  

L O K A L P L A N  NR. 2.04 



Anmelaer : n a i s  KUILULlUlle Matr. nr. 40 a 
Ejerlav: V. Hassing by, V. Hassing Borgergade 3 9  

9 3 6 2  Gandrup d ~ d 9 ’ 3  

HALS KOMMUNE 

LOKALPLAN NR. 2.04 

For et område i den nordlige del af Vester Hassing. 

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 2 8 7  af 2 6 .  juni 1 9 7 5 )  

fastsættes herved fØlgende bestemmelser for det i afsnit 2 nævn- 
te område. 

1. LOKALPLANENS FORMÅL 

1.1 Formålet med nærværende lokalplan er at få fastlagt de detail- 
lerede bestemmelser, som skal være gældende for anvendelse og 
bebyggelse af det i afsnit 2 nævnte område. 

Lokalplanen skal sikre, 

at - 

at - 

at - 

a t  
_. 

at - 

stØrstedelen af området udlægges til boligformål i form 
af dels åben og lav boligbebyggelse og dels tæt og lav 
boligbebyggelse, 
der udlægges arealer til veje og stier til trafikbetje- 
ning af området, 
der udlægges fælles opholdsarealer for områdets beboere 
samt beboere i det samlede fremtidige boligområde og hånd- 
værkerområdet langs sydsiden af Industrivej, jfr. lokal- 
plan 2 . 0 1 ,  og eventuelt beboere i boligområderne syd for 
lokalplanområdet, 
der opre t t e s  en grundejerforening for lokalplanområdet 
til varetagelse af drift og vedligeholdelse af fælles op- 
holdsarealer, og 
grundejere i håndværkerområdet (område B i lokalplan nr. 
2.01) og grundejere i fremtidig udvidelse af boligområ- 
det mod syd-Øst bliver optaget som medlemmer i grundejer- 
foreningen for lokalplanområdet. 

2.  OMmDE OG ZONESTATUS 

2.1 Lokalplanen afgrænses som vist på vedhæftede kortbilag 2 og om- 



3 .  

fatter en del af matr. nr. 40 a V. Hassing by, V. Hassing samt 
alle parceller, der efter den 1. januar 1980 udstykkes fra den 
angivne del af nævnte matrikelnummer. 

2.2 Området er med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgØrelse 
af den. endeligt vedtagne lokalplari nr. 2.02 overfØrt fra land- 
zone til byzone. Denne bekendtgarelse fandt sted den 27. novem- 
ber 1980. 

3 .  OMUDETS ANVENDELSE 

3.1 

3 . 2  

3.3 

Området må kun anvendes til boligform,ål. Bebyggelsen må kun be- 
stå af åben-lav bebyggelse eller tæt-lav bebyggelse (række-, 
kæde-, gårdhavehuse og lignende). 

P å  hver ejendon må kun opfØres eller indrettes en bolig, men så- 
fremt specielle boligformer (andelsbolliger o.lign.) kræver opfØ- 
relse af flere boliger på samme ejendon kar, komiunalbestyrelsen 
tillade dette. 

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der på ejendommen drives en 
sådan virksomhed, som almincieligvis k.an udfØres i behoelsesområ- 
der under forudsætning af, 

- at 

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skØn drives på en 
sådan måde, at ejendommens karak:ter af beboelsesejendom ik- 
ke forandres (herunder ved skiltning og lignende), og om- 
rådets karakter af bolicområde ikke brydes, 

virksomheden drives af den, der bebor den pågældende ejen- 
dom, 

- at virksomheden ikke medfq5rer ulemper for de omboende, 
- at virksomheden ikke medfØrer behov for parkering, der ikke 

er plads til på den pågældende ejendom. 

Ejendorrmen må derudover ikke benyttes til nogen form for er- 
hvervsvirksomhed. 
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3.4 Inden f o r  området  kan opfØres t r a n s f o r m e r s t a t i o n e r  til k v a r t e -  - 
re ts  f o r s y n i n g ,  n å r  d e  i k k e  h a r  mere end 30 m L  bebygget  areal  
og i k k e  g i v e s  e n  hØjde a f  mere end 1 , 5  m ove r  t e r r æ n ,  og n å r  
udformningen i Ø v r i g t  kar, godkendes a f  kommunalbestyrelsen.  

4 .  UDSTYKNINGER 

4 . 1  Grunde til åben- lav  bo l igbebygge l se  rnå i k k e  u d s t y k k e s  med e n  
stØrrelse, d e r  er mindre end 7 0 0  m og uds tykn ing  må da  kun fo- 
r e t a g e s  i overensstemmelse med den på vedhæf tede  k o r t b i l a g  2 

v i s t e  r e t n i n g s g i v e n d e  uds tykn ingsp lan .  

2 

4 . 2  Ved bebyggelse  med t s t - l a v  bo l igbebygge l se  må y d e r l i g e r e  ud- 
s t y k n i n g  f o r e t a g e s  i grunde på m i n s t  300  m , e k s k l u s i v  a n d e l  

i e v t .  f æ l l e s  o p h o l d s a r e a l .  

2 

5. VEJ- OG STIFORHOLD 

5 . 1  D e r  udlægges a rea l  til veje  og st ier med e n  be l iggenhed  og bred-  

d e  som v i s t  på vedhzf t ede  k o r t b i l a g  Li. 

5.2 Ved v e j t i l s l u t n i n g e r  s k a l  h jØrnerne  af d e  t i l s t o d e n d e  ejendom- 
m e  a f s k æ r e s  som v i s t  på vedhæftede k o r t b i l a g  2 ,  og d e r  s k a l  s i k -  

res d e  på k o r t e t  v i s t e  o v e r s i g t s a r e a l e r .  

5.3 Hvis en  p a r c e l  h a r  f a c a d e  til e n  e l l e r  f l e r e  ve je ,  t i l l a d e s  
kun udkØrsel  til den minds t  betydende a f  d i s s e  ve je .  

5.4 Langs Bymarken og s tamvejen  i området-, p å l a g g e s  b y g g e l i n i e r  på 
5 , O O  m f r a  v e j s k e l  som v i s t  på vedhæftede k o r t b i l a g  n r .  2 .  

5 .5  P a r k e r i n g  på v e j e n e  med l a s t -  og r u t e b i l e r  er i k k e  t i l l a d t .  

6 .  LEDNINGSANLÆG 

6 . 1  E l - l e d n i n g e r ,  herumler  til v e j b e l y s n i n g ,  må i k k e  f remfØres  s G m  

l u f t l e d c i n g e r ,  men m å  a l e n e  udfØres som j o r d k a b l e r .  
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7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING 

7.1 Ved bebyggelse med åben-lav boligbebyggelse må bebyggelsespro- 
centen for den enkelte ejendom ikke overstige 25. 

7.2 Ved bebyggelse med tæt-lav boligbebyggelse må bebyggelsespro- 
centen for den enkelte ejendom ikke overstige 35. 

7.3 Bygninger må ikke opfØres med mere end en etage og udnyttelig 
tagetage. 

7.4 Ingen del af en bygnings ydervægge eller tag må være hævet mere 
end 8 , s  m over terræn, målt efter reglerne i bygningsreglementet. 

8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRÆDEN 

8.1 Ingen form for skiltning og rek1ameri:ng må finde sted. 

8.2 Til udvendige bygningssider samt tagflader må ikke anvendes ma- 
terialer, scm efter kommunalbestyrelsens skØn virker skæmmende. 

8.3 Blanke og reflekterende tagmaterialer må ikke anvendes. 

På den del af en bygnings tagflade, som eventuelt indrettes til 
energibesparende foranstaltninger (solfangere eller lign.), kan 
dog me6 kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert tilfælde, anven- 
des blanke og reflekterende materialer. 

9 .  UBEBYGGEDE ARGALER 

9.1 Det på kortbilag 2 viste fællesareal i områdets sydlige del må 
ikke udstykkes til bebyggelse, men skal udlægges som fælles op- 
holdsareal for områdets beboere i det samlede fremtidige bolig- 
område og håndværkerområdet langs sydsiden af Industrivej s a m t  

evt. for beboere i boligområderne syd. for lokalplanområdet, 
jfr. 10.6. 



9 . 2  D e t  f æ l l e s  o p h o l d s a r e a l  i n d r e t t e s  til l e g  og ophold og beplan-  

tes og t i l s å s  med græs e f te r  en af komniunalbestyrclsen u d a r b e j -  

d e t  samlet p l an .  V d g i f t e r n e  h e r t i l  e r  i n d e h o l d t  i g r u n d p r i s e n .  

9.3 Ubebyggede arealer på såve l  bebyggede som ubebyggede ejendomme 
s k a l  ved bep lan tn ing ,  b e f æ s t e l s e  e l l e r  l i g n e n d e  gives  e t  o r d e n t -  
l i g t  udseende og f r i h o l d e s  for generende  u k r u d t .  

9.4 Ter rænregu le r inge r  på m e r e  end -t 0 , 5 0  m i f o r h o l d  til d e t  e k s i -  

s t e r e n d e  t e r r s n  må i k k e  f i n d e  s t e d  nazmere s k e l  en2 2,510 m uden 

naboens samtykke og kommunalbestyrelsens godkendelse .  

- 

9.5 Hegn må i naboskel  kun e t a b l e r e s  s o m  l evende  hegn e l le r  som e t  
af bygningsmyndigheden godkendt  r a f t e h e g n  e l l e r  l i g n e n d e  i i k k e  
o v e r  1 , 8  m hØjde. 

9 . 6  Hegn må i v e j s k e l  kun e t a b l e r e s  som l evende  hegn e l le r  som s t e n -  

sæ%ning e l l e r  l i gnende .  

9 . 7  Hegn l a n g s  v e j e  og s t i e r  s k a l  plante!; i e n  a f s t a n d  a f  minds t  
30 cm. f r a  s k e l l i n i e n  og s å l e d e s ,  a t  bevoksningen til enhver  t i d  
kan h o l d e s  inden f o r  s k e l l i n i e n .  

10. GRUNDEJERFORENING 

1 0 . 1  D e r  s k a l  o p r e t t e s  
s a m t l i g e  e jere  a f  

e n  g r u n d e j e r f o r e n i n g  med medlemspl ig t  f o r  
grunde  i n d e n  f o r  1.okalplanens område. 

1 0 . 2  Grundejer foreningen  s k a l  sorri medlemmer e n d v i d e r e  op tage  f r e m - -  
t i d i g e  g r u n d e j e r e  i d e t  samlede p l a n l a g t e  udstykningsomrbde og 

g r u n d e j e r e  f hbndværkeromrbdet l a n g s  I n d u s t r i v e j  ( j f r .  l o k a l p l a n  
n r .  2 . 0 1 )  i d e t  omfang d i s s e  i f Ø l g e  godkendte  og f r e m t i d i g e  lo -  
k a l p l a n e r  er medlemspl ig t ige .  

10 .3  Grundejer foreningen  s k a l  o p r e t t e s  s e n e s t  n b r  5 0 %  a f  d e  udstykke-  
d e  grunde  er s o l g t ,  e l l e r  n b r  kommunalbestyrelsen kræver d e t .  
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10.4 Grundejerforeningen skal vederlagsfrit modtage skØde pa det i 
9.1 nævnte fælles opholdsareal, de i 5.1 nævnte veje og stier 
samt kommende veje og stier i det fremtidige samlede udstyk- 
ningsomrdde i det omfang disse ikke overtages af det offentli- 

ge 

10.5 Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af 
det i 10.4 nævnte fælles opholdsareal samt vedligeholdelse og 
renholdelse, herunder snerydning og glatfØrebekæmpelse, af de 
i 10.4 nævnte veje og stier. 

10.6 Grundejerforeningen skal respektere, at beboere i boligområ- 
derne syd for lokalplanområdet (Grandisvej, Ahornvej, Krusevej 
og Bakkedraget) benytter det i lokalplanområdet udlagte fælles- 
areal, såfremt de er medlemmer af en grundejerforening, der er 
villig til at deltage i drift, vedligeholdelse og renholdelse af 
dette areal med en part, der beregne,s efter antallet af tilslut- 
tede medlemmer. 

10.7 Grundejerforeningens vedtægter skal godkendes af kommunalbesty- 
relsen. 

11. BETINGELSER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE 

11.1 Samtlige nye boliger i omrddet skal tilsluttes fjernvarmeanlæg. 
Ny bebyggelse må ikke tages i brug fØr denne tilslutning har 
fundet sted. 

11.2 Der etableres mulighed for tilslutning til fælles antenneanlæg. 

Der mi i omrddet ikke forefindes udendØrs individuelle antenne- 
anlæg. 
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12. OPHÆVELSE AF LOKALPLAN 

12.1 Den af kommunalbestyrelsen den 19. november 1980 endeligt vedtag- 
ne lokalplan nr. 2.02 ophæves med offentliggØrelse af nærværende 
vedtagne lokalplan. 

VEDTAGELSESPATEGNING 

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstående lo- 
kalplan endeligt. 

Hals byråd, den 20. oktober 1982 ,,' 

sen 

i / 

- 

Kmner 

Lokalplanen er i medfØr af kommuneplanlovens 5 30 offentligt be- 
kendtgjort den 28. oktober 1982, fra hvilken dato planen har rets- 
v i r k n i n g .  

Hals kommune, teknisk forvaltning, den 22.11.1982 

H. E. Wiingaard 
KommuneingeniØr 



indfrrtt i dagbogen 
f o r  ret ten  i Aalborg  

i 23.11.82 0 1 9 i 2 7  A 

LYST 







HALS KOMMUNE 

L O K A L P L A N  NR. 2 . 0 4  

R E D E G Ø R E L S E  



Lokalplanens indhold. 

Nærværende lokalplan, der er udarbejdet i :nØje overensstemmelse 
med Hals kommunes 5 15-rammer, indeholder bebyggelsesregulerende 
bestemmelser for det nedenfor viste område, således at anvendelsen 
af dette fastlægges til boligformål. 



Il. 

Bebyggelsen i området må ikke opfØres med mere end en etage med ud- 
nyttelig tagetage. 

Lokalplanens område, der udgØr den nord-vestlige trediedel af et 
samlet fremtidigt udstykningsområde (se kortbilag i), er med sti- 
forbindelse forbundet med den eksisterende bebyggelse syd for områ- 
det. 

Udformningen af området åbner mulighed for vejadgang til eventuel- 
le boliger i håndværkerparcellerne umiddelbart nord for området, 
idet det er tilstræbt at sikre en "blØd" overgang fra lokalplanens 
boligområde til erhvervsparcellerne nord for Industrivej. 

Ved udformning af vejene i området vil det blive tilstræbt at gØ- 

re disse opholdsvenlige med hastighedsdæmpende foranstaltninger, 
s å  der opnås en hensigtsmæssig blanding a:€ kØrende og gående tra- 
fik. 

Der er indenfor lokalplanens område udlagt et areal til fælles op- 
holdsareal for beboere i hele det samlede fremtidige boligområde 
langs sydsiden af Industrivej. 

Drift, vedligeholdelse og renholdelse af Idette fællesareal overla- 
des til en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grunde- 
jere i hele det samlede fremtidige boligområde og håndværkerområdet 
langs sydsiden af Industrivej. Denne grundejerforening skal endvide- 
re forestå vedligeholdelse af veje og stier indenfor området i det 
omfang, disse ikke overtages som offentlige af Hals kommune. 

Beboerne i boligområderne syd for lokalplanområdet (Grandisvej, A- 
hornvej, Krusevej og Bakkedraget) er berettigede til at benytte 
det i lokalplanområdet udlagte fællesareal, såfremt de er medlem- 
mer af en grundejerforening, der er villig til at deltage i drift, 
vedligeholdelse og renholdelse af dette areal med en part, der be- 
regnes efter antallet af tilsluttede medlemmer. 
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Lokalplanens forhold til anden planlægning. - 

Det pågældende areal er i Hals kommunes dispositionsplan fra 1 9 7 2  

foreslået udlagt til boligområde med åben og lav boligbebyggelse. 

5 15-rammerne. 

I § 15-rammerne - midlertidige rammer for lokalplanlægningen, der 
er blevet til ved forhandling mellem komrriunen og planstyrelsen i 
1 9 7 7  - er arealet fastlagt anvendt til boligformål, bebyggelse 
til offentlige formål samt mindre butikker til områdets daglige 
forsyning eller andre nærmere angivne erhvervstyper, der kan ind- 
passes i området uden genevirkninger i forhold til omgivelserne. 

Arealet er beliggende i landzone, men er i § 15-rammerne medtaget 
som et areal, der skal overfØres til byzone, hvilket sker ved kom- 
munalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen. 

Kommunens spildevandsplan. 

Det pågældende areal er i Hals kommunes spildevandsplan fra 1 9 7 6  plan- 
lagt at skulle regn- og spildevandskloakeres i perioden 1 9 7 6 - 8 0 .  

Kloaksystemet udfØres som et separatsystem, hvilket vil sige, at 
spildevand og regnvand lØber i hver sin ledning. 

Lokalplanens retsvirkninger. 

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og OffentliggØrelse 
af lokalplanen må ejendomme, der er omfattet af planen ifØlge kom- 
muneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller iØvrigt anvendes 
i overensstemmelse med planens bestemmelser. 

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsætte 
som hidtil. Lokalplanen medfØrer heller ikke i sig selv krav om 
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etablering af de anlæg med videre, der er indeholdt i planen. 

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre væsentli- 
ge lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsætning af, 

at det ikke ændrer den særlige karakter af det område, der sØges 
skabt ved lokalplanen. 

Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfØres ved 
tilvejebringelse af en ny lokalplan. 



.*.s.. ....... 
ii?? ... ...... ... Boligområde i V. Hassing jiiijii ,*..i*. ... ....... 

-. 

Vedtagelsen betyde;, at den tidligere vedtagne 
lokalplan nr. 2.02 for samme omrAde nu er op- 
hævet, og at anvendelsen af omrAdet er fastlagt 
til boligformA1. 
Planen er ikke ændret i forhold til det forslag, 
som byradet offentiiggjorde den 4. februar 1982. 
De kan se planen falgende steder: 

Teknisk forvaltning 
Borgergade 39 
Gandrup 
og 
Bibliotekerne i kommunen. 

Planen kan fas ved henvendelse til teknisk for- 
valtning. 

Hals byrid, den 28/10 82. 


