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Matr. nr. 40 a Anmelder: Hais kouunune
Ejerlav: V. Hassing by, V. Hassing Borgergade 39
9362 Gandrup F- &9

HALS KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 2.04

For et omrdde i den nordlige del af Vester Hassing.
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 navn-

te omréde.

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Formdlet med narvarende lokalplan er at f& fastlagt de detail-
lerede bestemmelser, som skal vare galdende for anvendelse og

bebyggelse af det i afsnit 2 navnte omréide.
Lokalplanen skal sikre,

at stgrstedelen af omrddet udlegges til boligformdl i form
af dels aben og lav boligbebyggelse og dels tet og lav
boligbebyggelse,

at der udlegges arealer til veje og stier til trafikbetje-
ning af omradet,

at der udlaegges faelles opholdsarealer for omradets beboere
samt beboere i det samlede fremtidige boligomrdde og hand-
vaerkeromradet langs sydsiden af Industrive]j, jfr. lokal-
plan 2.01, og eventuelt beboere i boligomr&derne syd for
lokalplanomradet,

at der oprettes en grundejerforening for lokalplanomraddet
til varetagelse af drift og vedligeholdelse af fzlles op-
holdsarealer, og

at grundejere i h&ndvarkeromrédet (omradde B i lokalplan nr.
2.01) og grundejere i fremtidig udvidelse af boligomra-
det mod syd-gst bliver optaget som medlemmer 1 grundejer-

foreningen for lokalplanomrédet.

2. OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pé& vedhaftede kortbilag 2 og om=



fatter en del af matr. nr, 40 a V. Hassing by, V. Hassing samt

alle parceller, der efter den 1. januar 1980 udstykkes fra den

angivne del af nevnte matrikelnummer.

Omradet er med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse

af den endeligt vedtagne lokalplan nr. 2.02 overfgrt fra land-

zone til byzone. Denne bekendtggrelse fandt sted den 27. novem-

Omrédet m& kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen m& kun be-

sté af &ben-lav bebyggelse eller tat-lav bebyggelse (rakke-,

kade-, gardhavehuse og lignende).

P& hver ejendom m& kun opfgres eller indrettes &n bolig, men sé-

fremt specielle boligformer (andelsboliger o.lign.) kraver opfg-

relse af flere boliger pa samme ejendom kan kommunalbestyrelsen

2.2
ber 1980.
3. OMRADETS ANVENDELSE
3.1
3.2
tillade dette.
3.3

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der p& ejendommen drives en

s&dan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomri-

der under forudsetning af,

at
at

virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende ejen-
dom,

virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pé& en
s&dan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ik-
ke forandres (herunder ved skiltning og lignende), 0og om-
radets karakter af boligomré&de ikke brydes,

virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende,
virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke

er plads til pd den pdgazldende ejendom.

Ejendommen md derudover ikke benyttes til nogen form for er-

hvervsvirksomhed.



3.4 Inden for omréddet kan opfgres transformerstationer til kvarte-
rets forsyning, né&r de ikke har mere end 30 m2 bebygget areal
og ikke gives en hgjde af mere end 1,5 m over terran, og né&r

vdformningen igvrigt kan godkendes af kommunalbestyrelsen.

4. UDSTYKNINGER

4.1 Grunde til é&ben-lav boligbebyggelse m& ikke udstykkes med en
stgrrelse, der er mindre end 700 m2 og udstykning m& da kun fo-
retages 1 overensstemmelse med den p& vedhaftede kortbilag 2

viste retningsgivende udstykningsplan.
4.2 Ved bebyggelse med tet-lav boligbebyggelse md yderligere ud-

stykning foretages i grunde p& minst 300 m2, eksklusiv andel

i evt. falles opholdsareal.

5. VEJ- 0OG STIFORHOLD

5.1 Der udlagges areal til veje og stier med en beliggenhed og bred-

de som vist pad vedhzftede kortbilag 2.
5.2 Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstg¢dende ejendom-
me afskares som vist pd vedhaftede kortbilag 2, og der skal sik-

res de pad kortet viste oversigtsarealer.

5.3 Hvis en parcel har facade til en eller flere veje, tillades
kun udkgrsel til den mindst betydende af disse veje.

5.4 TLangs Bymarken og stamvejeh i omradet pdl@gges byggelinier pd
5,00 m fra vejskel som vist p& vedhaftede kortbilag nr. 2.

5.5 Parkering pa& vejene med last- og rutebiler er ikke tilladt.

6. LEDNINGSANLEG

6.1 El-ledninger, herunder til vejbelysning, md ikke fremfgres som

luftledninger, men md alene udfgres som jordkabler.



7.

BEBYGGELSENS OMIF'ANG OG PLACERING

7.1

8.

Ved bebyggelse med dben-lav boligbebyggelse md& bebyggelsespro-

centen for den enkelte ejendom ikke overstige 25.

Ved bebyggelse med tat-lav boligbebyggelse m& bebyggelsespro-

centen for den enkelte ejendom ikke overstige 35.

Bygninger mé ikke opfgres med mere end én etage og udnyttelig

tagetage.

Ingen del af en bygnings ydervagge eller tag md vare havet mere
end 8,5 m over terran, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

9.

Ingen form for skiltning og reklamering md finde sted.

Til udvendige bygningssider samt tagflader m& ikke anvendes ma-

terialer, som efter kommunalbestyrelsens skgn virker skemmende.
Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke anvendes.

P& den del af en bygnings tagflade, som eventuelt indrettes til
energibesparende foranstaltninger (solfangere eller lign.), kan
dog med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert tilfzlde, anven-

des blanke og reflekterende materialer.

UBEBYGGEDE AREALER

Det p& kortbilag 2 viste fallesareal i omrddets sydlige del mé
ikke udstykkes til bebyggelse, men skal udlagges som falles op-
holdsareal for omrddets beboere i det samlede fremtidige bolig-
omré&de og h&ndvarkeromrddet langs sydsiden af Industrive] samt

evt. for beboere i boligomréderne syd for lokalplanomrédet,

jfr. 10.6.



10.

Det falles opholdsareal indrettes til leg og ophold og beplan-
tes og tilsds med gres efter en af kcmmunalbestyrelsen udarbej-

det samlet plan. Udgifterne hertil er indeholdt i grundprisen.

Ubebyggede arealer pé& savel bebyggede som ubebyggede ejendomme
skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et ordent-

ligt udseende og friholdes for generende ukrudt.

Terranreguleringer pa mere end f 0,50 m 1 forhold til det eksi-
sterende terran mé& ikke finde sted narmere skel end 2,50 m uden

naboens samtykke og kommunalbestyrelsens godkendelse.

Hegn m& i naboskel kun etableres som levende hegn eller som et
af bygningsmyndigheden godkendt raftehegn eller lignende i ikke
over 1,8 m hgjde.

Hegn m& i vejskel kun etableres som levende hegn eller som sten-

satning eller lignende.
Hegn langs veje og stier skal plantes i en afstand af mindst

30 cm fra skellinien og s&ledes, at bevoksningen til enhver tid

kan holdes inden for skellinien.

GRUNDEJERFORENING

10.

10.

10.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens ocmrade.

Grundejerforeningen skal som medlemmer endvidere optage frem-
tidige grundejere i det samlede planlagte udstykningsomré&de og
grundejere i handverkeromriddet langs Industrivej (jfr. lokalplan
nr. 2.01) i det omfang disse ifglge godkendte og fremtidige lo-

kalplaner er medlemspligtige.

Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr 50% af de udstykke-

de grunde er solgt, eller ndr kommunalbestyrelsen kraver det.



10.4 Grundejerforeningen skal vederlagsfrit modtage skgde pd det i

10.

10.

10.

11l.

9.1 navnte falles opholdsareal, de i 5.1 nevnte veje og stier
samt kommende veje og stier i det fremtidige samlede udstyk-
ningsomrédde i det omfang disse ikke overtages af det offentli-

ge.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af
det i 10.4 navnte falles opholdsareal samt vedligeholdelse og
renholdelse, herunder snerydning og glatfgrebekampelse, af de

i 10.4 navnte veje og stier.

Grundejerforeningen skal respektere, at beboere i boligomra-
derne syd for lokalplanomradet (Grandisvej, Ahornve]j, Kruseve]
og Bakkedraget) benytter det i lokalplanomriddet udlagte falles-
areal, sdfremt de er medlemmer af en grundejerforening, der er
villig til at deltage i drift, vedligeholdelse og renholdelse af
dette areal med en part, der beregnes efter antallet af tilslut-

tede medlemmer.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af kommunalbesty-

relsen.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

11.

11.

Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes fjernvarmeanlag.
Ny bebyggelse m& ikke tages i brug fg¢r denne tilslutning har

fundet sted.

Der etableres mulighed for tilslutning til falles antenneanlag.

Der ma i omr&det ikke forefindes udendgrs individuelle antenne-

anleg.



12. OPHEVELSE AF LOKALPLAN

12.1 Den af kommunalbestyrelsen den 19. november 1980 endeligt vedtag-
ne lokalplan nr. 2.02 ophaves med offentligggrelse af narvarende
vedtagne lokalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt.

Hals byrad, den 20. oktober 1982

Mg/ller fJensen S. Beﬁatsen

Borgmghster Kamner

Lokalplanen er i medfgr af kommuneplanlovens § 30 offentligt be-

kendtgjort den 28. oktober 1982, fra hvilken dato planen har rets-

virkning.

Hals kommune, teknisk forvaltning, den 22.11.1982

H. E. Wiingaard

Kommuneingenigr
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HALS KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 2.04

REDEGORELSE



Lokalplanens indhold.

Nervarende lokalplan, der er udarbejdet i ngje overensstemmelse

med Hals kommunes § l5-rammer, indeholder bebyggelsesregulerende
bestemmelser for det nedenfor viste omré&de, sdledes at anvendelsen

af dette fastlegges til boligformil.




Bebyggelsen i omr&det m& ikke opfgres med mere end én etage med ud-

nyttelig tagetage.

Lokalplanens omréde, der udggr den nord-vestlige trediedel af et
samlet fremtidigt udstykningsomr&de (se kortbilag 1), er med sti-
forbindelse forbundet med den eksisterende bebyggelse syd for omra-
det.

Udformningen af omré&det &bner mulighed for vejadgang til eventuel-
le boliger i hé&ndverkerparcellerne umiddelbart nord for omréadet,
idet det er tilstrabt at sikre en "blgd" overgang fra lokalplanens

boligomrade til erhvervsparcellerne nord for Industrivej.

Ved udformning af vejene i omrédet vil det blive tilstrabt at g¢g-
re disse opholdsvenlige med hastighedsdampende foranstaltninger,
s& der opnés en hensigtsmaessig blanding af kgrende og gdende tra-

fik.

Der er indenfor lokalplanens omrade udlagt et areal til falles op-
holdsareal for beboere i hele det samlede fremtidige boligomréde

langs sydsiden af Industrivej.

Drift, vedligeholdelse og renholdelse af dette fallesareal overla-
des til en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grunde-
jere i hele det samlede fremtidige boligomrédde og handvarkeromradet
langs sydsiden af Industrivej. Denne grundejerforening skal endvide-
re forestd vedligeholdelse af veje og stier indenfor omréadet i det

omfang, disse ikke overtages som offentlige af Hals kommune.

Beboerne i boligomrdderne syd for lokalplanomrédet (Grandisve]j, A-
hornvej, Krusevej og Bakkedraget) er berettigede til at benytte

det i lokalplanomrddet udlagte fallesareal, safremt de er medlem-
mer af en grundejerforening, der er villig til at deltage 1 drift,
vedligeholdelse og renholdelse af dette areal med en part, der be-

regnes efter antallet af tilsluttede medlemmer.

1l



12.

Lokalplanens forhold til anden planl&gning.

Dispositionsplan.

Det pdgzldende areal er i Hals kommunes dispositionsplan fra 1972

foreslaet udlagt til boligomrdde med &ben og lav boligbebyggelse.

§ l5-rammerne.

I § 15-rammerne - midlertidige rammer for lokalplanlagningen, der
er blevet til ved forhandling mellem kommunen og planstyrelsen i
1977 - er arealet fastlagt anvendt til boligform&l, bebyggelse
til offentlige formdl samt mindre butikker til omr&dets daglige
forsyning eller andre n®rmere angivne erhvervstyper, der kan ind-

passes 1 omrédet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Arealet er beliggende i landzone, men er i § l5-rammerne medtaget
som et areal, der skal overfgres til byzone, hvilket sker ved kom-

munalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen.

Kommunens spildevandsplan.

Det pé&galdende areal er i Hals kommunes spildevandsplan fra 1976 plan-
lagt at skulle regn- og spildevandskloakeres i perioden 1976-80.

Kloaksystemet udfgres som et separatsystem, hvilket vil sige, at

spildevand og regnvand lgber i hver sin ledning.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kom-
muneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes

i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte

som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om



13.

etablering af de anlag med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentli-
ge lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af,
at det ikke @ndrer den sarlige karakter af det omrdde, der sgges
skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved

tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Hals kommune

Boligomrade i V. Hassing

: Hals byrad har den 20. oktober 1982 vedtaget
. lokalplan nr. 2.04 for et omrade ved Industrivej
: og Bymarken i den nordlige del af V. Hassing,
: jfr. ovenstaende kortskitse. ‘ '

. Vedtagelsen betyder, at den tidligere vedtagne
: lokalplan nr. 2.02 for samme omrade nu er op-
havet, og at anvendelsen af omradet er fastlagt
© til boligformal. - _ '
Planen er ikke xndret i forhold til det forslag,
som byradet offentliggjorde den 4. februar 1982.

De kan se planen folgende steder:

Teknisk forvaltning

Borgergade 39

Gandrup

og.

Bibliotekerne i kommunen.
Planen kan fas ved henvendelse til teknisk for-
valtning.

: Hals byrad, den 28/10 82.




