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LOKALPLAN NR. 2.06
for et omrdde i den nordligste del af V. Hassing.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr.
391 af 22. juli 1985) fastsazttes herved fglgende bestem-

melser for det omrdde, som er beskrevet 1 afsnit 2 1 det
folgende.

1. LOKALPLANENS FORMAL

Form&let med lokalplanen er at fa fastlagt de detaljere-
de bestemmelser, som skal vare gzldende for anvendelse
og bebyggelse af det 1 afsnit 2 navnte omréde.

Lokalplanen skal sikre,

at arealet inden for lokalplanens omréde kan anvendes
til lokalt erhvervsformél,

at de miljgmessige konsekvenser af omr8dets anvendelse
begraenses mest muligt, og

at der sikres en "blgd" overgang fra erhvervsparcel-
lerne nord for Industrivej til boligomrddet syd for
lokalplanomradet.

2. LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanens omrdde afgraznses som vist pé& bilag nr.
1 og omfatter matr. nre. ¢
LO s, 40 t, 40 u, 40 v, 40 x, 40 y, 40 z, 40 @, 40
¢, 40 aa, 40 ab, 40 ac, 40 ad, 20 a, 40 a og 40 o
V. Hassing by, V. Hassing samt alle parceller, der
efter den 9. juli 1986 udstykkes fra de nzvnte e-

Jjendomme.



Lokalplanens omréde opdeles 1 omr&derne A og B som

Med Hals byréds offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne lokalplan overfgres det skraverede omrade

En del af lokalplanens omrédde er undergivet land-
brugspligt. Landbrugspligten er dog ikke til hinder
for at Hals kommune kan tillade, at arealet tages i
brug til det i1 lokalplanen angivne formdl. ¥)

Omridet m& kun anvendes til erhvervsformdl. Der mé

2.2

vist pé kortbilag nr. 2.
2.3

pd bilag nr. 1 til byzone.
2.4
3. OMRADE A“S ANVENDELSE
3.1

kun opfdres eller indrettes bebyggelse til eller
udgves erhverv som fglgende: lettere industri- og
verkstedsvirksomhed, samt entreprengr- og oplags-
virksomhed.

Der m& ikke inden for omr&det udgves virksomhed,
hvortil der af hensyn til forebyggelse af forure-
ning mé& stilles betydelige afstandskrav eller andre
serlige beliggenhedskrav, Jjfr. milj¢gbeskyttelseslo-
vens kap. 9, herunder virksomhed som giver anled-
ning til vasentlige stgj- eller luftforureninger,
og som derfor b¢gr placeres 1 betydelig afstand fra
forureningsfglsomme arealanvender.

*)

Opha:velse af landbrugspligten sker 1 forbindelse
med Landbrugsministeriets godkendelse af udstyk-
ning. Landbrugsministeriet kan i forbindelse med
ophzvelse af landbrugspligfen stille betingelser i
medfgr af landbrugsloven vedrgrende Jjordens drift
og/eller om afhzndelse af ejendommens ¢gvrige Jorder
til sammenlegning med anden landbrugse jendom.



3.3

Omréddet m& endvidere anvendes til kontor- og for-
retningsvirksomhed, som har tilknytning til de pé&-
geldende erhverv, eller som efter byr&dets sk¢n na-
turligt finder plads i omrédet.

Der mé& ikke opfgres eller indrettes boliger 1 om-

rédet.

OMRADE B”S ANVENDELSE

4.3

4.4

Omr&det m& anvendes til erhvervsformdl. Der mi op-
fgres eller indrettes bebyggelse til eller udfgres
erhverv som fglgende: mindre varkstedsvirksomhed,
samt mindre lagervirksomhed.

Der mé& inden for omrddet kun udgves virksomhed, som
ikke eller kun 1 ubetydelig grad medfgrer stg¢jforu-
rening eller luftforurening.

Omrddet mé& endvidere anvendes til kontor- og for-
retningsvirksomhed, der har tilknytning til det pé-
geldende erhverv, eller som efter byrddets sk¢n na-

turligt finder plads i omrédet.

Der m& p& hver ejendom opfgres eller indrettes en
bolig, nar denne anvendes som bolig for indehaver,
bestyrer, portner eller anden person med lignende
tilknytning til virksomheden. Den p& en ejendom op-
fgrte bolig mé& ikke senere frastykkes eller udlejes
t1l personer uden tilknytning ti1l virksomheden.

Safremt der opfgres beboelsesbygning p& en ejendom,
skal denne placeres inden for det pd vedhzftede bi-
lag nr. 2 med priksignatur viste omré&de, og det re-
sterende med priksignatur viste omr&de skal da ud-
legges som have eller gre¢nt omréde.



Det er ikke tilladt at opfégre beboelsesbygning pé
en ejendom forinden opfgrelse af erhvervsbebyggelse

S&fremt omtalte med priksignatur viste areal ikke

gnskes anvendt til opfgrelse af boligbebygelse, mé
arealet 1kke anvendes til erhvervsbebyggelse, men

skal udlegges som have eller gre¢gnt omréde.

I omridde A md grunde ikke udstykkes med en stgrrel-
se, der er mindre end 2500 m2 eller med en mindre

I omrade B m& udstykning kun foretages 1 overens-
stemmelse med den pd vedhaftede kort viste ret-
ningsgivende udstykningsplan, sdledes at ingen
grund udstykkes med et mindre areal end 1800 m2 og
en mindre bredde end 30 m.

Der udlezgges areal til fglgende veje og stier med
en beliggendhed, som vist pd& vedhzftede kortbilag

Industrivej 1 en bredde af 14,00 m.
Sti i en bredde af 5,00 m.

4.5

er pébegyndt.
h,6
5. UDSTYKNINGER
5.1

bredde end 35 m.
5.2
6. VEJ- STIFORHOLD
6.1

2:
6.2

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstg-
dende ejendomme afskzres, som vist péd vedhzftede
kort, og der skal sikres de p& kortet viste over-

slgtsarealer.



6.3

6.l

6.5

6.6

6.7

Der m& kun etableres en overkgrsel til Industrive]
for hver grund eller for hver 50 m facade.

Overkgrsler skal med hensyn til placering og bredde
godkendes af byréadet.

I forbindelse med planlagt fremtidig udstykning til
parcelhusbeboelse sydvest for omrédde B vil der bli-
ve &bnet mulighed for, at der til eventuelle bebo-
elsesbygninger 1 det med priksignatur viste omrade
1 omr&de B kan etableres vejJadgang gennem parcel-
husomrédet.

Langs f¢lgende veje pélagges byggelinier 1 de ne-
denfor angivne afstande fra vejskel, som vist pé
vedhzftede kort:

Industrivej: 5,00 m,
Vejen Bymarken : 5,00 m.
AslundveJ: 5,00 m.

Endvidere er der ved anlzg af omfartsvejen pdlagt
byggelinier som vist pé& vedhzftede kortbilag, hvor-
til kommer et hg¢jdetill=zg efter bestemmelserne 1

lov om offentlige veje.

Der skal udlesgges tilstrzkkelige parkeringsarealer
pd parcellerne til, at beboerne og de 1 bygningen
beskeftigede samt besggende kunder, leverandgrer

m.v. kan parkere deres motorkgretgjer pd ejendom-

mens grund.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING I OMRADE A

7.1

Bygningernes rumfang m& for den enkelte ejJendom ik-
ke overstige 2 m3 pr. me grundareal, og det bebyg-
gede areal md ikke overstige 1/3 af grundarealet.



7.2

7.3

Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen,
der ligger over ferdigt terrzn, herunder eventuelle

kviste, fremspring, skorstene m.v.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
m& vere hzvet mere end 8,50 m over det omgivende
terrzn, malt efter reglerne 1 byggelovglvningen.
Byradet kan tillade, at en bygning eller del heraf
opfgres 1 en stgrre hgjde, si&fremt szrlige hensyn
til virksomhedens indretning eller drift
ngdvendiggegr det.

Bygninger m8 ikke opfgres mellem vejskel og en byg-
gelinie fastlagt 1 en afstand fra vejskel, som an-
givet 1 6.6. Arealet mellem denne byggelinie langs
ve) og vejskel md& kun anvendes til parkering, oplag
eller som opholdsareal efter byrédets tilladelse.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING I OMRADE B

8.3

Bebyggelsesprocenten md for hver ejJendom ikke over-
stige 25 ved boligbebyggelse og 40 ved anden bebyg-

gelse.

Bebyggelsesprocenten beregnes for boligbebyggelsens
vedkommende af 800 m2 og for erhvervsbebyggelsens
vedkommende af parcellens areal minus 800 me.

Bebyggelse m8 ikke opfgres med mere end en etage og
udnyttelig tagetage, og bygningshg¢jden méd ikke o-
verstige 8,50 m, mdlt efter reglerne 1 byggelovgiv-
ningen. Byr&det kan tillade, at en bygning eller
del heraf opfgres 1 en stgrre hgjde, séfremt
szrlige hensyn til virksomhedens indretning eller
drift n¢dvendigger det.



8.4

8.5

8.6

De enkelte beboelsesbygninger skal opfylde mindst
et af fglgende krav:
a) mindste grundareal: 110 m2,
b) mindste etageareal: 150 m2, heraf
grundareal 90 m2.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger, der
har tilknytning til, men ikke sammenbygges med be-
boelseshuset, md ikke gilves et stgrre bebygget are-
al end 50 m?2 ialt.

Bygninger m& ikke opfgres mellem vejskel og en byg-
gelinie fastlagt 1 en afstand fra vejskel som angi-
vet i 6.6.

Arealet mellem denne byggelinie langs ve]J og vej-
skel m& kun anvendes til parkering, oplag eller som
opholdsareal efter byrddets tilladelse.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREADEN

10,

Skiltning og reklamering md kun ske p& etablerede
bygninger eller 1 en hg¢jde, der 1lkke er mere end

1,00 m over det omgivende terrazn.
Til udvendige bygningssider eller tagplader mé& ikke

anvendes materiale, der efter byrddets sk¢n virker

skzmmende.

UBEBYGGEDE AREALER

10.1

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befzstelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, lige-
som en passende orden ved oplagring af materialer

og lignende skal overholdes.



10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11,

Terraznreguleringer p& mere end I 0,50 m 1 forhold

til eksisterende terrzn md ikke finde sted nzrmere
skel end 2,50 m uden naboens samtykke og byrddets

godkendelse.

Indhegning af grundene med et af bygningsmyndighe-
den godkendt hegn er tilladt i en hgjde pd 2,00 m.
Hvis der ikke ops®ttes hegn, skal der mellem grun-
dene vezre levende hegn.

Mod ve] tillades dog stensztning eller lignende.

De pé& vedhzftede kort angivne gr¢nne bzlter skal
stedse vzre beplantet i en bredde som angivet pé
ridset.

Beplantning og vedligeholdelse af de gr¢nne bzlter
pdhviler grundejerne.

Det beplantede bzlte skal bestd af en blanding af
fyr, eg og hassel, plantet 1 3 rzkker for si& vidt
angdr det 5,00 m brede bzlte og i 15 rskker for s&
vidt angédr bzltet mod amtsvejen.

Beplantning og vedligeholdelse af det 25 m brede

beplantningsbzlte syd for omrédde A p&hviler kommu-

nen.

FORUDSETNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

11.1

Ny bebyggelse md ikke tages 1 brug, fér den under
punkt 10.4 nzvnte beplantning er etableret.



12,

GRUNDEJERFORENING

12.1

13.

Safremt der ved en lokalplan krazves oprettet en
grunde jerforening for det p& kortbilag 1 anglvne
forventede fremtidige boligomrdde, har samtlige
grunde jere i omrdde B medlemspligt til en sédan
forening pd lige vilkér med grundejere 1 det frem-
tidige boligomréde.

13.1

14,

EVENTUELLE TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA AN-
DRE MYNDIGHEDER

Uanset foranstéende bestemmeiéer md der ikke fore-

tages @ndringer af eksisterende lovllge forhold in-

den for lokalplanens omrdde fg¢r der foreligger:

- Tilladelse fra landbrugsministeriet 1 henhold
til landbrugslovens kap. U4 til ophzvelse af
landbrugspligten.

OPHEVELSE AF LOKALPLAN

14,1

VEDTAGELSESPATEGNING

Den af byrd&det den 28, juni 1978 endeligt vedtagne
lokalplan nr. 2.01 ophazves af nerverende lokalplan
med offentligggrelse af den vedtagne plan.

S&ledes vedtaget af Hals byr&d den 22. okpOber 1986
M

/ —va Ay
gﬁ&ler Jénsen Erik SChéEQV/

orgmegter Kommunaldirektgr




Lokalplanen er i medfgr af kommuneplanlovens § 30 offent-
ligt bekendtgjort den 30. oktober 1986, fra hvilken dato
planen har retsvirkning. -

ltning, den 28. jan. 1987

Hals kommune, teknisk £

Kommuheingenigr

Indfocrt i dagbogen
tfor retten i Aalborg

02.0087 001997 A

Alene LYST f.s.v. ang. matr. nr. Los, Lot, 4ou,
Lox, Loy, Loz, Loz, Low, Loaa. 4oab, Loac, Load,
2oa, Loa og Lo o.

AFVIST FRA TINGBOGENf.s.v. ang. matr. ar. 4ov, der
den 16/lo 1986 er udgdet af matriklen og inddraget
under 4ou,

Lokalplanen begares tinglyst pa matr.nr. 40 cz, Vester Hassing by
Vester Hassing, der den 16/10 1986 er udstykket fra matr.nr.

40a, Vester Hassing by, Vester Hassing.

Hals kommune, den 16 /6 1993

Conllf Hordos....

Evald Martinsen . ~ Anna Z@lland
Borgmester - - Sekretatiatsleder
A

Matrikelnr: 40 5
V.Hassing

Retten i Aalborg
Indfert den 17/6-19%3
Lyst under nr. 25847

N lilng Lo teothaflet
Srling a7/ )2é?

onete
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LOKALPLANENS BAGGRUND

P& baggrund af at rummeligheden til lokalt erhvervsfor-
mdl 1 V. Hassing stort set er opbrugt samt et aktuelt
behov for yderligere areal er denne lokalplan udarbe jdet

for det ovenfor viste omréde.

LOKALPLANENS INDHOLD

Formdlet med lokalplanen er at fastlzgge de nzrmere
retningslinier for lokalplanomridets anvendelse, omfang
af bebyggelse samt miljgmessige forhold m.v., séledes at
anvendelsen fastlzgges tll lokalt erhvervsformél.



11

PLANLEGNINGS- 0G MILJ@PMESSIGE FORHOLD

I Hals kommunes godkendte kommuneplan er kun den vest-
ligste del af lokalplanomrddet rammeafgrsnset hvorfor
der er udarbejdet et tillzg til kommuneplanen for den
gstlige del. (se bilag - Rammetillzg nr. 4 til kommune-

planen s. 6).

P& baggrund af omrddets anvendelse til lokalt erhvervs-
form&l og den aktuelle og forventede udnyttelse af are-
alerne skal visse planlzgnings- og miljgmessige forhold

vurderes.

TRAFIKALE FORHOLD

Omrédet afgrznses mod nord af amtsvejen mellem Aalborg
og Hals, mod vest af Bymarken og mod ¢st af Aslundvej,
der er tilsluttet amtsvejen. Endvidere gennemskzres om-
riddet af Industrivej parallelt med amtsvejen. Endelig er
der planlagt etableret en stiforbindelse til det syd
forliggende boligomréde.

I forhold til bolig- og arbejdsstedstrafik samt vare-
transport til og fra omrddet sk¢gnnes de etablerede vej-
og stiforbindelser at vzre tilstrzkkelige.

BYPLANMESSIGE FORHOLD
Mod vest, nord og ¢st graznser omrddet til det &bne land.

Syd for omrédet er et stgrre boligomrdde under udbyg-
ning, hvilket har bevirket at erhvervsomré&det er dispo-
neret sdledes at virksomheder, der kan forvolde miljg-
messige gener, skal placeres i den nordlige del af omré-
det.



12

MILJ@MESSIGE FORHOLD

Stgj—- og luftforurening

Da der fra virksomheder i det lokale erhvervsomrdde kan
forventes béde stgj- og luftforurening, skal kilderne
til disse forureningsformer placeres i sé& stor afstand
til forureningsfglsom arealanvendelse som muligt, hvil-
ket vil sige 1 omréddets nordligste del.

Afstand til vandlgb, sger, andre vadomrdder og grund-
vandsforekomster

Afledning af spildevand fra omrddet vil foregd via klo-
akledninger, der fgres til det kommunale rensningsanlag

syd for V., Hassing.
Endvidere vil erhvervsomrddets afstand til recipienter,

vadomréder og vandindvindingsomrdder forhindre, at util-
sigtet udslip af forurening kan belaste disse.

Trafik til og fra omrédet

Adgangsve jene til og fra omrddet vil blive udlagt sdle-
des, at speclelt den tunge trafik kan betjene omridet
fra nord, og dermed undgd at skulle passere tet pd eller
igennem eksisterende eller planlagte forureningsfglsomme
omréder.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

KOMMUNEPLANEN

Stgrstedelen af lokalplanomradet mod vest er i Hals kom-
munes godkendte kommuneplan et byzoneareal, som i ram-
mebestemmelserne er udlagt til lokalt erhvervsformil.
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Den ¢stlige del af lokalplanomriddet er et landzoneareal,
som 1kke er medtaget 1 kommuneplanens rammedel, hvorfor
der er vedlagt et tillzg nr. 4 til kommuneplanen.

Tillzgget, der af byréddet opfattes som varende mindre
omfattende @&ndringer, indeholder de rammebestemmelser,
som skal vazre gzldende ved udarbejdelse af lokalplaner
for omrédet.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen m& ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i-
gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestem-
melser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer hel-
ler ikke 1 sig selv krav om etablering af de anl=zg med
videre, der er indeholdt i planen.

Byréddet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ilkke er 1 strid med
principperne 1 planen. Videreglende afvigelser kan kun
foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i afsnit 2, stk. 2.3 bestemmelser
om, at en del af lokalplanens omrdde overfgres til byzo-
ne. Retsvirkningerne heraf fremgdr blandt andet af lov
om friggrelsesafgift.



HALS KOMMUNE
RAMMETILLZG NR.4.
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RAMMETILLEG NR. 4

til kommuneplanen for Hals kommune

I henhold til § 14 stk. 3 (lovbekendtggrelse nr. 391 af
22, Jjuli 1985 om kommuneplanlsgning) fastszttes herved
fglgende bestemmelser som rammer for indholdet af lo-
kalplaner, som tilvejebringes for arealer indenfor det

pd bilag A afgrznsede omréde.

Zonegraenseflytninger

Lokalplaner, der udarbejdes for arealer inden for til-
leggets omrdde, skal indeholde bestemmelser om, at are-

alerne overfgres til byzone.

Omrdde til lokalt erhvervsformdl

For omradet gelder f¢lgende generelle rammebestemmelser
for indholdet i lokalplanlzgningen:

En lokalplan skal sikre,

- at omrédets anvendelse fastlsgges til lokalt er-
hvervsformdl s& som lettere industri, lager- og
verkstedsvirksomhed, herunder service- og forret-
ningsvirksomhed, som har tilknytning til den pégel-
dende virksomhed, samt at der kun opfg¢gres virksom-
heder eller anlzg, som lkke medfgrer szrliige miljg-
messige gener i form af stgj, forurening og lugt,

- at bebyggelsesprocenten for hver ejendom ikke over-
stiger 25 ved boligbebyggelse og 40 ved anden be-
byggelse,

- at bebyggelsen ikke opféres med mere end 1 etage
med udnyttet tagetage og at bygningshgjden

overstiger 8,5 m.

Haf, den oktober 1986.
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RAMMETILLZAG NR. 4
HALS KOMMUNE

LOKALT ERHVERVSOMRADE - V. HASSING

OMRADE OMFATTET AF TILLAGGET

BILAG A
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