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—LOKALPLAN nr. 14.

Nibe kommune, juni 1982. Lokalplan nr. 14, for et omrdde ved Lundevej
ved Nibe by til offentlige formdl, rideklubber, hobbydyrkolonier m.v.-



Indledning.

Efter kommuneplanlovens ikrafttraden den O1.
februar 1977 er lokalplaner den eneste plantype,
et byrad skal/kan anvende til at fastsaztte bin-
dende bestemmelser for grundejere, lejere og
brugere m.v. om anvendelsen af fast ejendom og
om bebyggelsens regulering m.v.

Ved tilvejebringelse af en lokalplan kan man
blandt andet @ndre eller uddybe de bestemmelser,
der ellers er gzldende efter kommuneplanlovens
kap. 6 (om almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser) samt de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet.

Det fremgdr af kommuneplanlovens § 18, stk. 1,
hvilke forhold der kan trzffes bestemmelser om
i en lokalplan. Det drejer sig hovedsageligt
om regulering af den fremtidige arealanvendelse
og af den fremtidige bebyggelse pa& de enkelte
e jendomme .

Tilvejebringelse af en lokalplan medferer ikke
forbud mod fortszttelse af eksisterende lovlig
anvendelse af en ejendom, ligesom en lokalplan
i sig selv ikke medferer handlepligt for grund-
ejerne, eller pa anden made pligt til at realise-
re de anl®@g m.v., som er indeholdt i planen.

Der kan i en lokalplan optages bestemmelser om,
at ny bebyggelse ikke m& tages i brug, fer visse
forudseztninger er opfyldt. S&danne forudsztnin-
ger kan dreje sig om etablering af afskermnings-
foranstaltninger og etablering af eller tilslut-
ning til fellesanlag.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byrddets offentlige bekendtgerelse af lo-
kalplanens endelige vedtagelse, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifelge kommuneplanlov-
ens § 31, kun udstykkes, bebygges eller i evrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfe-
rer heller ikke 1 sig selv krav om etablering
af’ de anle@g med videre, der er indeholdt i plan-
en.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vae-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsztning af, at det ikke @®ndrer den
serlige karakter af det omrade, der seges skabt
(eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortrenges af planen.

Lokalplanforslaget indeholder i § 2 stk. 2 be-
stemmelser om, at en del af det af planen omfat-
tede omride overferes til byzone. Retsvirkninger-
ne heraf fremgar blandt andet af lov om frigerel-
sesafgift. (Finansministeriets bekendtgerelse
nr. 301 af 12. Jjuni 1970 om frigerelsesafgift)
samt lov nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbuds-
pligt.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byra-
det, ma de ejendomme, der er omfattet af for-
slaget, ikke udnyttes pa en made, der kan fore-
gribe indholdet af den endelige plan. Der gzlder
efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt for-
bud mod wudstykning, bebyggelse og @&ndring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse
af ejendomme kan fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og
#ndringsforslag er udlebet (d.v.s. fra den .....
....) kan byradet give tilladelse til udnyttelse
af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.
En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens
bestemmelser om mindste grundsterrelse, om mak-
simal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyg-
gelseshejde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra

den i ame og indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog hejst indtil ......cc00u..

Lokalplanens baggrund og indhold.

Nerverende lokalplan omfatter et kommunalt ejet
omrdde i det &bne land umiddelbart est-sydest
for Nibe byomrade.

Omradet gennemskzres af kommunevejen Lundevej
og en del af omridet er allerede udlejet til
fritidsklubber med dyrehold som formél. Saledes
har Nibe Rideklub lejet et omrade, hvor klubben
har opfert en ridehal og indrettet tidligere
avlsbygninger pa omridet til stalde m.v.

En anden del af lokalplanens omrade er udlejet
til Nibe brevdueforening, Nibe Sirdueklub og
Vesthimmerlands FJjerkraklub og er et parcelop-
delt omradde, hvor der paregnes opstillet due-
slag, hensehuse m.v.
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Forannzvnte to delomrider er i 1977-78 udstykket
fra landbrugsejendommen matr. nr. 3 a Grydsted
by, Vokslev.

Ved samme lejlighed er tinglyst deklarationer om
beplantning og om tilladt anvendelse som betin-
gelse for opndelse af zonetilladelse og ophavel-
se af landbrugspligten.

Endvidere omfatter lokalplanen et omrdde, der i
dag anvendes til oplag af kommunalt materiel,
belazgningsmaterialer m.v. Dette omrade udlagges
i planen til parkering for omradets brugere,
gester m.v.

Endelig omfatter lokalplanen et omrade nordest
for Lundevej, der t®nkes anvendt til trezningsba-
ne for hunde. Dette omrade er stadig palagt land-
brugspligt i.h.t. landbrugsloven, hvorfor Land-
brugsministeriet/Matrikeldirektoratet i forbin-
delse med udarbejdelsen af narvezrende lokalplan
anseges om ophavelse af landbrugspligten.

Nir Nibe byrdd pd nuverende tidspunkt lader udar-
bejde en lokalplan for omréadet, skyldes det dels
at aktiviteterne i omraddet enskes udvidet med
treningsmulighed for schazferhunde m.m., dels for
at lette administrationen af omradet, siledes at
tilladelser til at bygge eller opstille skure
m.v. inden for omradet i fremtiden kun skal
gives alf Nibe kommune.

Lekalplanen er i det vasentlige udformet over de
deklarationer og den udparcelleringsskitse, der
i dag ligger til grund for omréddernes anvendelse.

Planen fastlagger sterrelse pad og beliggenhed af
huse og bygninger inden for omradet.

I planen fastlazgges endvidere, hvorledes omradet
skal/kan beplantes, med det formédl dels at sikre
en vis afskarmning af dele af omrddet i forhold
til omgivelserne, dels at strazbe imod et smukt
og attraktivt fritidsomrdde med laz og miljekvali-
teter.

I 1977 er tinglyst deklaration om etablering af
afskarmende beplantninger som betingelse for zo-
nelovstilladelse til bebyggelse m.v. pa omradet.

Intentionerne i disse deklarationer viderefoeres
i lokalplanen, men de oprindeligt deklarerede, 5
m brede, blandede ©beplantningsbzlter 1 alle
skel, etableres i visse tilfalde som traditionel-
le levende hegn af tjern eller seljeren. Med det
formal at forskenne den meget store ridehal plan-
tes grupper af heje trazer, eksempelvis pyramide-
popler, tat ved ridehallen.
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Indkerslen til ridehallen markeres ved plantning
af allétrzer (ren eller fuglekirsebzr). P& gras-
ningsarealet ved hallen plantes enkelte stammede
trzer (hestekastanie, ask, birk) der ad &re vil
give omradet en "dyrehaveagtig" karakter.

Mellem rideklubbens omrade og sirdueklubbens om-
rade etableres en buskomkranset, rund parkerings-
plads. Som plantemateriale kan anvendes forsyt-
hia eller syren. Midt p& pladsen plantes et
stammet trea.

Sirdueklubbens omrdde afskarmes mod naboomrider-
ne ved plantning af et l=zhegn af tjern, supple-
ret med en eller to rzkker ndletrzer p& den
"indvendige'" side.

Da lokalplanens omrade ikke er omfattet af de
godkendte § 15-rammer kan Nibe byrad ikke offent-
lig bekendtgere den endeligt vedtagne lokalplan
for amtsrddet har godkendt vedlagte tillazg nr. 8
til § 15-rammerne for Nibe kommune.

Lokalplanens forhold til evrig planlagning for
omradet.

Deklarationer:

Nzrvzrende lokalplans omrdde omfatter et omrade,
der i 1977-78 ved tilladelse i henhold til zone-
loven er taget i brug til ridecenter, fjerkre-
klubber m.v.

I forbindelse hermed er tinglyst en rakke dekla-
rationer om beplantningsmassige forhold og om
forhold af betydning for ophazvelse af landbrugs-
pligten, s& lange omrddet anvendes til de patenk-
te fritidsformdl. Lokalplanen erstatter og ophz-
ver den deklaration, der omhandler de beplant-
ningsmessige forhold.

§ 15-rammer:

Nzrvezrende lokalplan er ikke omfattet af Nibe
kommunes godkendte § 15-rammer, hvorfor Nibe by-
rdd har ladet udarbejde et tilleg nr. 8 til §
15-rammerne, omhandlende nazrvzrende lokalplans
omrade.

Tillegget traffer bestemmelse om at omradet kun
ma anvendes til fritidsformal (offentlige for-
mal), fastlagger rammerne for bebyggelsens stoer-
relse m.v. og bestemmer, at en del af omradet
skal overferes til byzone.

Till@gget bererer ikke § lS-rammernes boligrumme-
lighed, da der ikke m& opferes boliger eller
indrettes rum til overnatning inden for omridder-
ne.
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Da tillzgget i henhold til mil jeministeriets cir-
kulzre af 10. oktober 1978, efter samrdd med
amtsarkitektens kontor, wvil kunne betragtes som
"mindre @®ndringer", kan dette tillag godkendes
af amtsridet.

Spildevandsforhold:

Lokalplanens omrade er ikke omfattet af Nibe
kommunes godkendte spildevandsplan.

Evt. spildevand vil blive segt afledt ved nedsiv-
ning.

Kystnert omrade:

Lokalplanens omrade er '"kystnazrt omrade" i hen-
hold til miljeministeriets cirkulzre af 28. au-
gust 1981 om planl=zgning af ferie- og fritidsbe-
byggelse.

Fredningsplanlegning:

Lokalplanens omrdde er beliggende i fredningsin-
teressezone III (laveste) og er ikke omfattet af
beskyttelseslinier i henhold til naturfrednings-
loven.

De jordbrugsmessige interesser:

En del af lokalplanens omrade (del af matr. nr.
3 a, Grydsted by, Vokslev) er undergivet land-
brugspligt i.h.t. landbrugsloven.

Forinden omridet tages i brug til de i lokalplan-
en navnte formial agter byrddet at sege Landbrugs-
ministeriet/Matrikeldirektoratet om ophavelse af
landbrugspligten.

I felge rapporten "Klassificering af landbrugs-
jord, Nordjyllands amt 1975", er omradet belig-
gende i kortfelt (M-25) (N-25) og er registreret
som klasse I (laveste) jordtype.
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Lokalplanens omrade I, rideklubbens omride, efterdret 1981.
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Lokalplanens omrade I, rideklubbens omrade, beplantet efter bestem-
melserne i lokalplanens § 8.




01.06.1982.

Nibe kommune

FORSLAG TIL

Lokalplan nr. 14

for et omrade ved Lundevej i Nibe til offentlige
formal, klubber og foreninger med dyrehold (hob-
bydyr) som formal.

I henhold til kommuneplanloven (lev nr. 287 af
26. juni 1975) fastszttes herved felgende bestem-
melser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal.

Lokalplanen skal sikre:

at omradets anvendelse fastlegges til fritids-
formil, fortrinsvis med tilknytning til dyrehold,

at der inden for omradet kan udl=zgges arealer,
"baner" til trzning og opvisning med dyr som
heste, hunde, duer, hens og fjerkra,

at der inden for omrédet kan opferes bebyggelse
der kan rumme de funktioner, der efter byradets
sken naturligt herer hjemme i et sadant omrade,

at omradets bebyggelse i sterrelse, farver og
beliggenhed gives en samherende karakter med det
formal at indpasse ny bebyggelse i landskabet og
skabe en god helhedsvirkning i forhold til omgi-
velserne,

at omriddet beplantes efter en samlet plan, der
har til formdl dels at slere visse bygninger i
forhold til det omgivende landskab dels at skabe
nye landskabskvaliteter.

§ 2. Omrdde og zonestatus.

1) Lokalplanen afgrznses som vist pd vedh=zftede
kortbilag nr. 1 og omfatter matr. nr. 3 ad, samt
del af matr. nr. 3 a og 3 ad Grydsted by, Voks-
lev, samt alle parceller, der efter den 0l. maj
1982 udstykkes fra de navnte ejendomme.

2) Lokalplanens omrdde opdeles i delomrdderne I,
II, III og IV som vist pa kortbilag nr. 1.

3) Med byradets offentlige bekendtgerelse af den
endeligt vedtagne lokalplan overferes det pa
kortbilag nr. 1 med skravering viste omrade fra
landzone til byzone.

Fodnote: Den del af matr. nr. 3 a der er belig-
gende nordest for Lundevej forbliver i
landzone.



§ 3. Omradets anvendelse.
For hele omrddet galder:
1) Omrdderne md kun anvendes til offentlige for-

mal (ridebaner, hobbydyrkolonier, traningsbaner
for hunde og lign. rekreative formal).

For delomrade I gzlder:

2) Omradet m& kun anvendes til ridebaner, opfo-
relse af stalde, ridehaller m.v. og lignende
anlzg, der har tilknytning til heste- og pony-
sport.

For delomride Il gzlder:

3) Omradet m& kun anvendes til fjerkrazklubber,
brevdueforeninger og lignende. Inden for omréadet
m& opferes de hertil nedvendige bygninger og

skure samt mindre klubhuse til forskellige for-
mer for dyreholdsforeninger.

For delomrade III gzlder:

4) Omradet ma& kun anvendes til trzningsbane for
hunde og heste.

For delomrdde IV gelder:
5) Omrédet m& med undtagelse af de i § 6 stk. 7

nevnte klubhuse kun anvendes til vej- cg parke-
ringsanlag.

§ 4. Udstykning.

1) Yderligere udstykning mia ikke finde sted.

2) Delomrade II ma& opdeles i parceller, siledes
som vist pd kortbilag nr. 2.

§ 5. Vej- og stiforhold.

1) Der udl®gges areal til felgende nye veje,
stier og parkeringsarealer med en beliggenhed
som angivet pd vedhzftede kortbilag:

Vejen A-B i en bredde af 5 m.

Stien B-C i en bredde af 5 m.

Stien C-D i en bredde af 5 m.

Stien D-E-F i en bredde af 5 m.

Stien F-G i en bredde af 5 m.

Stien H-E i en bredde af 5 m.
ien 1

-m-k i en bredde af 3 m.
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2) Lokalplanomrddets parkeringsarealer udlzgges

inden for delomrade IV sdledes som vist pa kort-
bilag nr. 2,

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering.
For delomrade I gelder:

1) Bebyggelsesprocenten mi ikke overstige 10.

For delomrade II gelder:

2) Bebyggelsesprocenten m& ikke overstige 25 for
delomridet som helhed.

3) Bebyggelse inden for den enkelte parcel mi
ikke opferes med et sterre bebygget areal end 30
m2 og mad ikke gives en sterre hejde end 5 m over
terrzn. Bebyggelse ma kun opferes i en etage.

4) Klubhuse og lignende bygninger til falles
formdl ma ikke gives en sterrelse, der oversti-
ger 120 m2.

5) Bebyggelse skal placeres i en afstand af min.
2,5 m fra alle skel. (incl. parcelafgrznsninger)

For delomrade III gzlder:

6) Omradet skal friholdes for bebyggelse.

For delomrade IV gzlder:
7) Inden for det pad kortbilag nr. 2 viste bygge-

felt m& opferes klubhuse, fortrinsvis med til-
knytning til anvendelsen af delomrade III.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden.
For delomrade II og IV galder:

1) Ydervagge skal opferes af nye materialer af
tre eller eternit.

2) Tage skal dazkkes med eternit eller tagpap.

3) Medmindre andet godkendes af byradet m& udven-
dige bygningssider kun fremtrzde i merke farver
inden for jordfarveskalaen eller i sort.



11.
§ 8. Ubebyggede arealer.
For delomrdde I og IV gelder:

1) Der skal etableres eller opretholdes de pa
kortbilag nr. 2 viste beplantningsbazlter.

2) Bvrig beplantning skal udferes i overensstem-
melse med retningslinierne pd kortbilag nr. 2.

For delomrdde II gzlder:

3) Langs alle skel i omrddets afgrensning mod de
omgivende ejendomme skal der, som vist pd bilag
nr. 2, etableres og opretholdes et 5 m bredt,
effektivt afskzrmende beplantningsbzlte.

4) Hegn i naboskel m& kun etableres som levende
hegn.

5) Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
festelse eller lignende gives et ordentligt udse-
ende, ligesom en passende orden ved oplagring af
materialer og lignende skal overholdes.

For delomrdde III galder:

6) I omradets afgrznsning, herunder mod Lunde-
vej, mid etableres et tradhegn (dyrehegn).

§ 9. Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyg-
gelse.

Lokalplanens omrade samt evt. ny bebyggelse ma
ikke tages i brug, fer der er etableret det i §
8 stk. 3 navnte afsk®rmende beplantningsbazlte.

§ 10. Servitutter.

Den under 30. januar 1978 pa matr. nr. 2 a
Grydsted by, Vokslev tinglyste deklaration om
beplantningsmessige forhold ophzves forsividt an-
gar narverende lokalplans omrade.

§ 11. Tilladelser eller dispensationer fra and-
re myndigheder.

1) Byradet agter at sege landbrugsministeriet/ma-
trikeldirektoratet om ophavelse af landbrugsplig-
ten pa den del af lokalplanens omrade, der er
beliggende nordest for Lundevej (del af matr.
nr. 3 &).
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2) 1Inden byrédets offentlige bekendtgerelse af
den endeligt vedtagne lokalplan, skal regionplan-

myndigheden (amtsradet) tiltrade tillzg nr. 8
til Nibe kommunes § 15-rammer.

Saledes vedtaget af Nibe byrad.

NIBE BYRAD, den 16, juni 19

&

Rokkedahl / E. Knudse

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlizgning
vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

NIBE BYRAD, den 15. september 1982,

L




Ophaevelse

Lokalplan L14, Offentlige formal, rideklubber, hobbydyrkolonier mm., Nibe ophaeves for det omrade, der er
omfattet af lokalplan 10-1-112, Boliger, Lundevej, Nibe, offentlig bekendtgjort den 15. december 2017.

Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, den 15. december 2017.



Nibe kommune
FORSLAG TIL:

Tilleg nr. 8 til de midlertidige rammer for lo-
kalplanlzgningen i Nibe kommune.

I henhold til § 15 stk. 2 i lov nr. 287 af 26.
juni 1975 om kommuneplanlzgning fastszttes her-
ved folgende bestemmelser som midlertidige ram-
mer for indholdet af lokalplaner, som tilveje-
bringes for arealer inden for de p& vedhzftede
kortbilag nr. 3 e viste omréder nr. 50 og 51.

For omréade nr. 50 (Hobbydyr-klubber) galder fel-
gende rammer for indholdet af lokalplanl=zgningen:

Lokalplaner, der trazffer bestemmelser for omri-
det, skal sikre:

at omradets anvendelse fastla:gges til offentlige
form&l, saésom rideklubber, fjerkraklubber,
brevdueklubber og tilsvarende aktiviteter
med dyrehold som formil,

at bebyggelsesprocenten for omradet under ét
ikke overstiger 10,

at bebyggelsen ikke opferes i mere end 1 etage,
at bygningshejden ikke overstiger 5 m,
at ny bebyggelse omgives af slerende beplantning,

at omridet overferes til byzone.

For omrédde nr. 51 (Trzningsbaner for heste og
hunde) gelder felgende rammer for indholdet af
lokalplanlazgningen:

Lokalplaner, der trazffer bestemmelser for omréa-
det, skal sikre:

at omradets anvendelse fastlagges til offentlige
formal, sasom trazningsbaner for opdrat og
dressur af dyr,

at omradet friholdes for bebyggelse.

S&iledes vedtaget af Nibe byréad.

NIBE BYRAD, den 15. september 1982,

g Dioteicsy
" "Rokkedanhl 7/

Knudsen
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