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LOKALPLAN nr.”1186 —

Nibe Kommune

Lokalplan nr. 16 for et boligomrdde ved Grydstedvej i Nibe, beliggende
mellem Hovvej og Birkealle, til boligformal, tat-lav bebyggelse.

Arkitekt m.a.a. Poul Lasse Ganges
Solbakken 98 - 9240 Nibe
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Efter kommuneplanlovens ikrafttreden den O1.
februar 1977 er lokalplaner den eneste plan-
type, en kommunalbestyrelse skal/kan anvende
til at fastsestte bindende bestemmelser for
grunde jere, lejere og brugere m.v. om anven-
delsen af fast ejendom og om bebyggelsens re-

gulering m.v.

Det fremgar af kommuneplanlovens § 18, stk 1,
hvilke forhold der kan treffes bestemmelser om
i en lokalplan. Det drejer sig hovedsageligt

om regulering af den fremtidige arealanvendelse
og af den fremtidige bebyggelse p& de enkelte

ejendomme.

Tilvejebringelse af en lokalplan medferer ikke
forbud mod fortsattelse af eksisterende lovlig
anvendelse af en ejendom, ligesom en lokalplan
i sig selv ikke medferer handlepligt for grund-
ejerne, eller pd anden made pligt til at reali-

sere de anl®g m.v., som er indeholdt i planen.

Derimod kan der i en lokalplan optages bestem-
melser om, at ny bebyggelse ikke ma tages i
brug, fer visse forudsztninger er opfyldt. Sa-
danne forudsztninger kan dreje sig om etable-
ring af afskarmningsforanstaltninger og etab-

lering af eller tilslutning til fellesanl=g.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendom-
me, der er omfattet af planen i felge kommune-
planlovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller
i evrigt anvendes i overensstemmelse med pla-

nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfe-
rer heller ikke i sig selv krav om etablering

af de anleg med videre, der er indeholdt i pla-

nen.
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Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsetning af, at det ikke
2ndrer den sarlige karakter af det omrade, der

seges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,

fortrenges af planen.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfat-
tet af forslaget, ikke udnyttes pd en méde,

der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gelder efter kommuneplanlovens § 22

et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggel-
se og andring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte
som hidtil.

Nar fristen for fremsettelse af indsigelser
og #ndringsforslag er udlebet (d.v.s. fra den
9. november 1983 ) kan kommunalbestyrelsen
give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i

overensstemmelse med forslaget.

En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens
bestemmelser om mindste grundsterrelse, om mak-
simal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyg-

gelseshojde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra
17..august.1983....... og indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hejst indtil.L7..august
1984,
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Lokalplanens indhold.

Mzrverende lokalplan omfatter et i det store
og hele ubebygget omride, der har veret an-
vendt til planteskole og gartneri.

Lokalplanen skal gere det muligt at anvende
omradet til boligbebyggelse - almennyttigt
boligbyggeri - med tilherende fazlles lege-

og opholdsarealer.

Bebyggelsesprocenten for omridet er jvf.
Mibe kommunes godkendte § 15-rammer 25, og
ifelge planen dbnes mulighed for opferelse
af 18 boliger placeret i 18 selvstandige
huse placeret med gavlen ud mod den adgangs-

givende vej eller sti.

Omradet vejbetjenes fra Grydstedvej med et

lukket system af gader og parkeringstorve,

der udformes efter principperne i fardsels-
lovens § 40, som lege- og opholdsomride med
max. kerehastighed 15 km/t.

Lokalplanen traffer bestemmelse om bebyggel-
sens udformning og om anvendelsen af materi-

aler og farver.

Inden for omridet udlzgges et falles lege-
og opholdsareal for bebyggelsens beboere.
Lokalplanen traffer bestemmelse om behand-
lingen af de ubebyggede arealer og sikrer
opretholdelsen af visse hegn og beplant-
ninger i omradets afgraznsning mod de tilgran.
sende grunde og bebyggelser.

Lokalplanen palagger bebyggelsen pligt til
at aftage fjernvarme fra forsyningsnettet
i HNibe by.
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Lokalplanens forhold til anden planlegning.

Regionplanlagningen:

Ved forhandlingerne om regionplanens ramme
for boligernes fordeling har amtsridet ud-
trykt enske om, at andelen af udlejningsbyg-
ggeri i de udpegede egns- og kommunecentre
blev sterre - helst op mod 20 - 25% af det
samlede boligbyggeri i kommuner pa& egns-

centerniveau.

Med nazrvarende lokalplan, der rummer mulig-
hed for opferelse af 18 lejeboliger, finder
byradet, at man efterkommer dette enske, san
tidig med at Nibe by, som egnscenter under

opbygning, fortsat sikres et varieret bolig-
udbud, ligeledes i overensstemmelse med regqi

onplanens forventninger til egnscentrene.

Kommuneplanlzgningen.

Som navnt i foranstaende afsnit er byradet
indstillet p& at sikre, at der i Nibe kommu-
ne til stadighed findes et varieret boligud-
bud.

Nibe kommune har i forvejen en pan andel af
udlejningsboliger inden for den eksisterende

boligmasse.

Med den stigende interresse for udlejnings-
boliger, andelsboliger m.v. har Nibe byrad i
sin planlagning vurderet kriterierne for pla

cering af sadanne bebyggelser.

Generelt ber disse placeres tat ved bycente-
ret, med let adgang til offentlig og privat

service og i narheden af den kollektive tra-
fik.

Placering i tilknytning til udlagte stoerre,
felles friarealer ber foretrazkkes, alterna-
tivt skal udlegges nye, tidssvarende friarea

ler af passende sterrelse.
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Med nerverende lokalplan finder byradet,at

disse overordnede betingelser er opfyldt.

§ 15-rammerne.

Lokalplanens omrade er omfattet af Nibe kom-
munes godkendte § 15-rammer's omrade 29, der

indeholder felgende bestemmelser:

Lokalplaner, der traffer bestemmelser for on

raderne, skal sikre:

a) at omradernes anvendelse fastlazgges til
boligformadl og bebyggelse til offentlige for
mal samt mindre butikker til omradets dagli-
ge forsyning eller andre nermere angivne er-
hvervstyper, der kan indpasses i omrdderne

uden genevirkninger i forhold til omgivelser

ne.

b) at der ikke ved bebyggelse af et ubebyg-
get areal dbnes mulighed for at bebyggelses-
procenten for det pagezldende areal under et
overstiger 25 samt at der i evrigt ikke #bne
mulighed for, at bebyggelsesprocenten for

hver enkelt ejendom overstiger 25.

c) at bebyggelsen ikke opferes med mere enc

en etage med udnyttet tagetage.
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LOKALPLAN NR. 16
NIBE KOMMUNE

VI

Lokalplanens bestemmelser.

For et omrade ved Grydstedvej, beliggende me
lem Hovvej og Birkeallé, til boligformdl, te
lav bebyggelse.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287
af 26. juni 1975) fastsettes herved felgende

bestemmelser for det i § 2 navnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formél.

Nzrverende lokalplan har til formél:

at dbne mulighed for etablering af tat-lav
bebyggelse i overensstemmelse med vedlagt
bebyggelsesplan.

at sikre, at ny bebyggelse opferes i ind-
byrdes harmoni ved fastleggelse af materi

ale- og farvevalg inden for omradet.

at fastlagge udformningen af gadeforleb og

uderum.

at fastlazgge retningslinier for etablering o
opretholdelse af beplantninger indenfor o
radet og langs dets granser mod omgivelse

ne.

§ 2, Lokalplanens omréade ogq zonesktatus.

Lokalplanen afgrenses som vist pd vedlagte
kortbilag nr. 1 og omfatter del af matr.nr.
QL, Nibe markjorder, Nibe.

Lokalplanens omrade er byzone.

§ 3, Omradets anvendelse.

Omradet méd kun anvendes til boligforméal.

Bebyggelsen m& kun bestd af enfamilieboliger

i tet-lav bebyggelse.
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Pda ejendommen md ikke udeves nogen form for

erhvervsvirksomhed.

Inden for omrddet kan opferes en transformer
station alene til omrddets daglige forsyning
under forudsatning af, at transformeren ind-
passes i den omliggende bebyggelse ( i til-
knytning til skur eller udhus) eller slores
i forhold til omgivelserne ved afskarmende
beplantning.

§ 4. Udstykninger.
Yderligere udstykninger md ikke finde sted.

§ 5. Vej- og stiforhold.

Vejadgang til omradet md kun etableres i
punkt (A) fra kommunevejen Grydstedvej.

Vejadgangen etableres som overkersel over

fortov.

Ved vejtilslutningen skal sikres et over-

sigtsareal pa 5x5 m.

Der udlegges folgende arealer til fardsel fo
alle trafikanter samt til parkering.

Vej A -B i en bredde af 7 m.
Torv B - C i en bredde af 12 m.
Vej C - D i en bredde af 7 m.
Torv D - E i en bredde af 12 m.

alle med retning, sterrelse og beliggenhed

som angivet pa bilag nr. 2.

For giende fardsel udlagges stien f - g i en
bredde af 2,5 m.

De i stk. &4 navnte gader og torve skal i
princippet udformes med et tvaerprofil som an-
givet pd bilag nr. 2, og indrettes for fard-
sel for alle trafikanter pa de svage trakikar
ters betingelser (som "lege- og opholdsomra-
de").
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Parkeringsforhold.

Der skal indrettes parkeringspladser i et ar
tal af 27 inden for de udlagte gader ng tor.

som angivet pa bilag nr. 2.

§ 6. Ledningsanlag.

Alle former for forsyningsledninger og el-
kabler skal fremferes jorddaskket.

§ 7. Bebyggelsens omfang oq placering.

Bebyggelsesprocenten for omradet under et m3

ikke overstige 25.
Antallet af boliger ma ikke overstige 18.

Boliger md kun opferes inden for de p& bilag
nr. 3 markerede byggefelter i 1 etage med
udnyttelig tagetage.

Mindre tilbygninger sé&som udhuse, karnapper,
letage, pergolaer og overdakkede terrasser
kan opferes i tilknytning til boligerne uden
for byggefelterne efter en samlet af byradet
godkendt plan.

Redskabshus og pergola pa friareal kan op-

feres som angivet pd bilag nr. 4.

Murvinger, tilherende boligbebyggelsen ma
overskride byggefelt mod "ve jskel" med ind-
til 0,6m.

Letage over indgangsdere i gavle md gives et

udhang pa 0,9m.

Intet punkt af en bygnings yderside eller
tagflade méd gives en hejde, der overstiger
7m.

Boligernes facadehojde mé& ikke overstige 3,5
mélt fra terren til skering mellem udvendig

facade og tagflade.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal

for boligerne vare mellem 40° og 50°.
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13.

10.

Ovrige bygninger, tilbygninger og latage kan
udferes med taghazldninger mellem 50° og 159,

Pergolaer overdakket med ufarvet plasttag-
materiale kan udfores med taghaldning mindre
end 150.

Ingen facadevag eller tagflade der danner
grense til nabohave ma forsynes med vindue,
der, lem eller lignende.



1L.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraden.

Ingen form for skiltning og reklamering ma
finde sted.

Boligernes facade og gavle skal opferes af
og fremsta i gul tegl, idet gavltrekanter
skal wudferes med braddebekladning.
Redskabshus samt udhuse o. lign. kan udfe-
res som trakonstruktion og udferes med brad-
debekladning.

Alt udvendigt travark skal males med dakken-
de maling, bortset fra pergolaer og planke-
verk der kan fremstd trykimpragneret.

Alle tage med haldning pa 15° og derover ska
dekkes med "2-fods" belgeeternit i redbrun
farve. :

Individuelle antenner og antennemaster md ik

etableres synligt.

§ 9. Ubebyggede arealer.

De pd bilag nr. & med priksignatur viste
arealer skal udlagges som falles friareal
for bebyggelsen.

Beplantning af omradet, felles friareal,
torve og adgangsgader skal ske efter en af
byradet godkendt samlet plan.

Hegning indenfor omridet md i princippet kun
finde sted som angivet pa bilag nr. &4 og 5.
Hegn mod boliggade kan etableres som blank
mur i gul tegl eller som plantevark.

Hegn i omrddegrense kan etableres som levend
hegn i skel mod nord, syd og vest.
Eksisterende beplantning af hovedsagelig el-
metraer skal bevares i sterst muligt omfang,
dels i sydskel mod matr. nr. 4b og dels i
ostskel mod Tyvedalen.

Hegn mellem boligernes haver indenfor omrade
samt i skel mod Grydstedvej kan udferes som

levende hegn eller som plankevark.
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8. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
festelse eller lignende gives et ordentligt
udseende.

9. Belysning af torve og veje m& kun udferes
som lav belysning (max. lyspunkthejde 3,5m)
monteret pad mast eller bygning.

10. Oplagring udenfor bygninger og udhuse ma ikke
finde sted.

§ 10. Forudsatninger for ibrugtagen af ny be-
beyggelse.

1. Ny bebyggelse mé& ikke ibrugtages fer de i
§ 9 omtalte friarealer, beplantninger og hegrs
er etableret i overensstemmelse med retnings-
linierne p& bilag nr. 4 og 5.

2 Samtlige boliger i omrddet skal tilsluttes

fjernvarmeforsyningen i Nibe by.

§ 11. Servitutter m.v.

i 9 Opmzrksomheden henledes pa, at matr. nr. ab

har en utinglyst tilladelse til een evt. to
kloakledninger over matr. nr. aL til det of-

fentlige reorlagte vandleb "Tyvedalen".

Saledes vedtaget af Nibe Byrad.

Nibe, den.L74 august 1983.

/
P.b.vi /é? Rokkedahl / E. Knudsen

1 henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Nibe byrad d n,14, december 1983.

T acesraserrrsenfasien s EEEE]

/ E. Knudse
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NIBE KOMMUNE = LOKALPLAN NR. 16
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