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INDLEDNING.

Efter kommuneplanlovens ikrafttraeden den 0l. februar
1977 er lokalplaner den eneste plantype, et byrad
skal/kan anvende til at fastsatte bindende
bestemmelser for grundejere, lejere og brugere m.v.
om anvendelsen af fast ejendom ©g om bebyggelsens
regulering m.v.

Det fremgdr af kommuneplanlovens § 18, stk. 1,
hvilke forhold der kan trmffes bestemmelser om i en
lokalplan. Det drejer sig hovedsageligt om re-
gulering af den fremtidige arealanvendelse og af den
fremtidige bebyggelse p8 de enkelte ejendomme .
Tilvejebringelse af en lokalplan medfdrer ikke
forbud mod fortsattelse af eksisterende lovlig an-
vendelse af en ejendom, ligesom en lokalplan i sig
selv ikke medfgrer handlepligt for grunde jerne,
eller pd anden mide pligt til at realisere de anlzg
m.v., som er indeholdt i planen.

Derimod kan der i en lokalplan optages bestemmelser
om, at ny bebyggelse ikke mi tages i brug, fgr visse
forudsatninger er opfyldt. Sidanne forudsztninger
kan dreje sig om etablering af afskarmende foran-
staltninger og etablering af eller tilslutning til
fellesanlag.



LOKALPLANENS BAGGRUND OG OMRADE.

Denne lokalplan er udarbejdet med det formdl at
4pbne mulighed for opfgrelse af dobbelthuse inden
for et eksisterende parcelhusomride, der er omfat-
tet af en gmeldende partiel byplanvedtazgt. (PBV nr.
10)

Da opfprelsen af dobbelthuse i dette omrdde vil
medfgre, at flere bestemmelser i den gazldende by-
planvedtzgt skal fraviges, har Planstyrelsen, ef-
ter indgivet klage fra beboere i omrddet, truffet
afggrelse om, at der skal udarbejdes lokalplan,
sdfremt tanken om dobbelthuse @gnskes realiseret.

Nibe byrdd har besluttet, at muligheden for opfg-
relse af dobbelthuse pd 5 grunde inden for omrddet
skal tilvejebringes gennem udarbejdelse af et for-
slag til lokalplan, og at udarbejdelsen af dette
lokalplanforslag skal finde sted i en dialog med
beboerne i omrddet, repr®senteret ved omrddets
grunde jerforening.

For at imgdekomme grundejerforeningens synspunkter
har bygherren ladet foretage en reduktion af hus-
stgrrelsen i forhold til det oprindeligt fremlagte
projekt.

Denne reduktion betyder, at den gennemsnitlige be-
byggelsesprocent er reduceret fra oprindelig 37%
til nu 28%.

Til sammenligning kan oplyses, at der inden for
omrddet tidligere er givet dispensation til bebyg-
gelsesprocenter pd omkring 30.

Endvidere er husene nu reduceret si meget i lang-
deretningen, at det vil vare muligt at overholde
den geldende byplanvedtagts bestemmelser om huse-
nes orientering pd grundene.

Byrddet er herefter af den opfattelse, at projek-
tet pd vaesentlige punkter er sggt tilpasset de be-
boersynspunkter, som har veret fremfgrt i forhand-
lingerne om lokalplanens udformning og indhold.

Lokalplanen dbner mulighed for opfgrelse af dob-
belthuse, hvilket vil kunne medffre en "fortat-
ning" boligmessigt og muligvis ogsi befolknings-
messigt i denne del af boligomr&det.

Ndr byrddet har fundet det forsvarligt med en for-
tztning pd dette sted, skyldes det, at grundene
her grznser op til fazlles friarealer og for det
meste afgraznses fra naboomr&derne ved offentlige
veje og stier.

I byplanvedtzgtens nodvestlige del findes et omrd-
de med 6 parcelhusgrunde, der ved en deklaration
fra 1980 er bebygget med 6 dobbelthuse i &n etage.

Ejerne af disse grunde har ved flere lejligheder

fremsat gnske om at mitte dele grundene matriku-
l-=rt.



Dette strider imidlertid mod deklarationens og by-
planvedtegtens bestemmelser. Men for at imgdekomme
dette ¢gnske har byrddet besluttet at medtage de 6
grunde i lokalplanen, sfledes alle dobbelthuse i om-
rddet medtages i én og samme lokalplan, der Abner
mulighed for at dele grundene matrikulart.

LOKALPLANENS INDHOLD.

Lokalplanens bestemmelser er sd vidt muligt opbygget
over en gentagelse af de gzldende bestemmelser i
partiel byplanvedtagt nr. 10 og deklarationen vedr.
de 6 grunde til dobbelthuse fra 1980.

Det betyder, at lokalplanens omride I, der omfatter
de eksisterende & dobbelthuse, viderefgpres uden =nd-
ringer i byggefelter og materialebestemmelser. Dog
sker der den ®ndring, at grundene herefter mi deles
matrikulert, hvilket er begrundelsen for at medtage
omrddet i lokalplanen.

I lokalplanens omrdde II, der omfatter 5 ubebyggede
parcelhusgrunde, 4bnes der mulighed for at opfgdre 5
dobbelthuse.

Stgrrelsen pd de 5 huse fastszttes ved en maksimal
bebyggelsesprocent pi 33 for den enkelte dobbelthus-—
grund, samt en bestemmelse om, at den gennemsnitlige
bebyggelsesprocent for de 5 grunde ikke md overstige
28,5.

Det samlede areal af de 5 grunde udggr 4352 m2, der
md bebygges med ialt 1240 m2 boligareal, hvilket
svarer til et gennemsnitshus p4 ialt 248 m2 incl.
udnyttelig tagetage. Omsat til et hus i 1 1/2 etage
svarer det til et gennemsnitshus med et grundareal
pd f.eks. 145 m2 med en udnyttelig overetage pd 103
m2,

Forinden bebyggelse finder sted inden for lokal-
planens omrdde II, skal der foreligge en godkendt
arealfordelingsplan, der fastlagger fordelingen af
bygningsstgrrelserne p4 de enkelte grunde.

Lokalplanen viderefgrer byplanvedtzgtens bestemmel-—
ser om husenes facade- og tagmeterialer samt om byg-
ningernes orientering pd grundene.

Til sikring af dobbelthusenes fortsatte fremtraden
som normale parcelhuse traffer lokalplanen bestem-
melse om forbud mod facade- og vindueszndringer
m.v., der kun vedrgrer halvdelen af huset. Som ho-
vedregel fastsazttes det, at tagmaterialer, vinduer
O.lign. kun md udskiftes med tilsvarende materialer
med samme udseeende m.v.. Skal @ndringer gennemfg-
res, vil de kun kunne foretages, s&fremt =ndringen
vil kunne gennemfpres for hele huset eller for en
hel facade.



4.

Med de fastlagte bestemmelser om bebyggelsespro-
center pd grundene er der lagt op til, at husene
kan ggres forskellige i stgrrelse og udseeende in-
den for lokalplanens bestemmelser. Alternativt kan
husene ggres lige store med varierede facader og
ligende, eller der kan udfgres en blandet bebyg-
gelse af enfamiliehuse og dobbelthuse.

LOKALPLANENS SAMMENHENG MED ANDEN PLANLEGNING.

Kommuneplanlagning.

Lokalplanens omrdde er omfattet af kommuneplanens
rammeomrdde 1.B.8., der som hovedregel udlagger
omrddet til boligformdl i form af en- og tofami-
liehuse.

Lokalplanens omrdde er endvidere omfattet af par-
tiel byplanvedtazgt nr. 10, der udla=gger omrddet
til dbenlav parcelhusbebyggelse.

I beskrivelsen til rammebestemmelserne varsles mu-
ligheden for en fort=tning inden for det omrdde,
hvor partiel byplanvedtagt nr. 10 er gazldende.

Med nzrverende lokalplan &bnes der mulighed for en
sddan fortatning, idet byplkanvedtazgtens bestem-
melser om hgjst 1 bolig for en 1 familie erstattes
af bestemmelser, der tillader opfgrelse af dob-
belthuse pd grundene.

Tilleg nr. 8 til rammer for lokalplanlazgningen.

De gmldende rammebestemesler for omride 1.B.8,
eksisterende parcelhusomrider mellem Grydstedbom
og Hobrovej er sdlydende:

Lokalplaner, der trazffer bestemmelser for omrddet
skal sikre:

a) at omrddernes anvendelse fastl®gges til bolig-
formdl og bebyggelse til offentlige formdl el-
ler narmere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes i omrdderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne,

b) at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget are-
al dbnes mulighed for at bebyggelsesprocenten
for det pdgmldende areal overstiger 25, samt at
der i ¢vrigt ikke 8bnes mulighed for at bebyg-
gelsesprocenten for hver enkelt ejendom over-
stiger 25.

c) at boligtztheden for et delomridde ikke oversti-
ger 15 boliger/ha.

d) at bebyggelsen ikke opféres med mere end én
etage med udnyttelig tagetage.



Med narverende lokalplan &bnes der mulighed for, at
bebyggelsesprocenten for enkeltejendomme vil kunne
blive op til 33 mod de geldende rammebestemmelsers
maximum pd 25.

Som fglge heraf ledsages lokalplanen at et forslag
til rammetill®g, der indfgjer et nyt delomr&de a,
inden for hvilket bebyggelsesprocenten m& vare op
til 25 for delomridet under et, og hvor bebyggelses-
procenten for et dobbelthus, beregnet for dobbelt-
huset i forhold til det samlede grundareal, tilhg-
rende dobbelthuset, ikke md overstige 33.

Rammebestemmelserne vil herefter blive suppleret med
et nyt stk. ¢ med fglgende ordlyd:

c) at bebyggelsesprocenten for det viste delomride a
ikke overstiger 25 for omridet under et, og at
bebyggelsesprocenten for en enkeltejendom bebyg-
get med et dobbelthus ikke overstiger 33 beregnet
for dobbelthuset i forhold til det samlede grund-
areal, tilhgrende det pigzldende dobbelthus.

Det hidtidige stk. c @®ndres til stk. d og det hid-
tidige stk. d =ndres til stk. e.



6.

Endringerne i kommuneplanens rammedel er i over-
enssemmelse med kommuneplanens hovestruktur. Fristen
for fremsattelse af bemazrkninger til rammetillagget
er derfor i1 overensstemmmelse med kommuneplanlovens
$ 14, stk. 3 fastsat til 8 uger fra offentligggrel=-
sen af ®#ndringsforslaget.

Den endelige vedtagelse af lokalplanen kan ikke fin-

de sted, fgr byrddet kar endelig vedtaget rammetil-
legget.

OMRADE 1.B.8. EKSISTERENDE PARCELHUSOMRADER
MELLEM GRYDSTEDBOM OG HOBROVEJ.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byr8dets offentlige bekendtgg¢relse af lokal-
planens endelige vedtagelse, md ejendomme, der er
omfattet af planen, ifplge kommuneplanlovens § 31,
kun udstykkes, bebygges eller i ¢vrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
afviges ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet,
md omrddet, der er omfattet af forslaget ikke ud-
nyttes p&8 en midde, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan. Der gelder efter kommuneplanlo-
vens § 22 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og =ndring af anvendelsen. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse kan forts=tte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den
24. august 1988 og indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog hg¢jst indtil 24. august 1989.



Nibe kommune

Lokalplan nr. 31

for et omrdde ved Gartnervangen i Nibe by til bo-
ligformdl, dobbelthuse.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26.
juni 1975) fastszttes herved fglgende bestemmelser
for det i afsnit 2 navnte omrdde.

Afsnit 1. Lokalplanens formdl.

Nervezrende lokalplan er udarbejdet med fdlgende
formdl:

at udlzgge et omrdde, hvor bebyggelsen md bestd af
dobbelthuse i form af fritliggende parcelhuse,

at opstille regler for bebyggelsens placering pé&
grundene,

at sikre, at bygninger til boligformdl udformes og

vedligeholdes p4 en mdde, der ikke understreg-
er, at bygningerne indeholder 2 boliger.

Afsnit 2. Omrdde og zonestatus.

2.1. Lokalplanen afgrznses som vist pd vedhazftede
kortbilag nr. 1 og 2 og omfater fplgende
matr. nre. 4co, 452, 423, 425, 4cs, 4ct,
4da, 4db, 4dec, 4dd og 4dh samt del af matr.
nr. 4e, 4de, 44df og 4eb alle af Nibe Markjor-
der, Nibe samt alle parceller. der efter den
1. augsut 1988 udstykkes fra ovennnavnte
ejendomme .

2.2. Lokalplanens omrdde opdeles i omrdderne I, II

og I1I som vist p4 vedhaftede kortbilag nr.
2.

Afsnit 3. Omrddets anvendelse.

For omrfde I og II gzlder:

3.1. Omrddet md kun anvendes til boligformdl.

3.2. Bebyggelsen md kun bestd af fritliggende par-
celhuse i form af dobbelthuse eller enfami-
liehuse.

For omrdde III gelder:

3.3. Omrddet md kun anvendes som fzlles friareal
og skal friholdes for bebyggelse.



10.

Afsnit 4. Udstykninger.

Udstykning md kun foretages med henblik p4 en
matrikulezr opdeling af de eksisterende par-
celhusgrunde i 2 ejendomme.

. Grunde md ikke udstykkes med en mindre stér-

relse end 300 m2.

Afsnit 5. Vej- og stiforhold.

5.1.

Der udlagges ikke nye veje og stier med na:r-
verende lokalplan.

Parkeringsforhold.

Der skal udl®gge min. 2 bilholdepladser pr.
bolig inden for omréddet.

Byrddet kan tillade, at 1 bilholdeplads pr.
bolig helt eller delvis anl®gges p& areal ud-
lagt til vej og parkering, i princippet som
vist pd vedhzftede kortbilag nr. 3.

Afsnit 6. Spor- og ledningsanlazg.

6.1.

Elledninger, hverunder til vejbelysning, m&
ikke fremfgres som luftledninger, men mi ale-
ne udfg¢res som jordkabler.

Afsnit 7. Bebyggelsens omfang og placering.

For omrdde I gzlder:

Beboelsesbygninger md8 kun opfgres inden for
de pd kortbilag nr. 3 angivne byggefelter.

Garager, carporte og udhuse m8 kun opféres
indenfor de pd kortbilag nr. 3 angivne bygge-
felter med een bygning til hvert dobbelthus.

For omr8de II galder:

Bebyggelsesprocenten for omrddet under et mi
ikke overstige 28,5.

Bebyggelsesprocenten for et dobbelthus, be-
regnet for dobbelthuset i forhold til det
samlede grundareal, tilhgrende dobbelthuset,
ikke md overstige 33,

Beboelsesbygninger mi kun opfgres med langde-
retning parallelt med de adgangsgivende veje,
i princippet som vist pd illustrationsplanen,
kortbilag nr. 6.



7.6.

11.

Garager og carporte md kun opfpres i umiddel-
bar tilknytning til de adgangsgivende "tor-
ve", og der md ikke etableres direkte udk@r-
sel til stamvejen C-D.

Alle tage pd beboelsesbygninger skal fremtrze-
de som ligebenede sadeltage med taghaldning
45°.

For omrdde I og II gzlder endvidere:

Bygningshgjden md ikke overstige 3,8 m milt
fra terren (niveauplan) til den linie hvor
yderveg og tagflade skarer hinanden (bortset
fra gavltrekanter).

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tag-
flade md gives en hgjde, der overstiger 8,5 m
over terrzn eller niveauplan, mdlt efter reg-
lerne herom i bygningsreglementet.

Afsnit 8. Bebyggelsens ydre fremtrzden.

For omrdde I galder:

Facader skal udfg¢res som murede, vandskurede
eller pudsede facader, som kan fremtrade hen-
holdsvis i facadematerialets naturlige farve,
kalket eller malet i farver dannet af hvid,
sort eller jordfarver eller disse sidstnavn-
tes farvers blanding med hvidt eller sort.

Carportes og garagers udseende fastsattes ved
tegning som kortbilag nr. 4.

For omrdde II gslder:

Tage skal udfgres af rpde, brune eller sorte
materialer.

Mindre dele af et tag kan endvidere udfgres
af glas eller metal.

Facader skal fremtrazde som rg¢de eller brune
teglsten.

Carporte med tilhgrende redskabsrum kan til-
lades opfgrt i trz, sifremt dette sker med
bekladning 1 p& 2.

For omrdde I og II g=lder endvidere:

Skiltning og reklamering m8 kun finde sted
med byrddets tilladelse i hvert enkelt til-
felde,

Blanke eller reflekterende tagmaterialer m&
ikke anvendes.



8.13.

12.

Gavltrekanter kan udfgres med trazbekledning.

Dobbelthusene skal stedse i det bygningsmes-
sige ydre fremtraden som eet parcelhus uden
materiale- eller farvemessige opdelinger af
de to beboelseslejligheder.

Udvendige bygningssider, herunder vindskeder,
sokler, gennemgdende remme, friser, udhang
samt gavle skal 1 samme dobbelthus stedse
fremtraade med samme overflade, struktur og
farve.

De ved byggetilladelsens udstedelse godkendte
vinduer md8 ikke erstattes af vinduer af anden
konstruktion eller udseende, @®ndres ved iset-
ning af anden type glas (f.eks. buede ruder),
forsynes med skodder eller pdfgres lysreflek-
terende folie eller lign.

Vinduer i samme dobbbelthus skal altid frem-
trade i samme farve og overfladebehandling.

Afsnit 9. Ubebyggede arealer.

Det viste omrdde III md ikke udstykkes og an-
vendes til bebyggelse, men udlazgges som fal-
les fri- og opholdsareal for bydelen Gartner-
vangen - Hestebakken.

pvrige ubebyggede arealer mid kun anvendes som
gdrdsplads og have.

Terrenreguleringer p& mere end +/- 0,6 m i
forhold til det eksisterende terrazn md kun
foretages med byr8dets tilladelse.

Afsnit 10. Forudsztninger for ibrugtagen af ny be-

byggelse.

10.1. Samtlige nye boliger i omridet skal tilslut-

tes et kollektivt opvarmningssystem, fjern-
varme.

Ny bebyggelse md ikke tages i brug fér denne
tilslutning har fundet sted.

Afsnit 11. Grundejerforening.

11.1. Ejere af ejendomme inden for lokalplanens om-

rdde har pligt til at vare medlemmer af
grunde jerforeningen for omrddet Hestebakken-
Gartnervangen.
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Afsnit 12. Servitutter.

12.1. Den under 7. oktober 1980 af Provinsbankens
Grundservice og Hr. Poul Andersen, Nibe ting-
lyste servitut pd matr. nre. 4co, 422, dcq,
4cr, 4cs, 4ct Nibe Markjorder, Nibe vedrgren-
de opfdrelse af 6 dobbelthuse ophaves og er-
stattes af lokalplanens bestemmelser.

Afsnit 13. Oph®velse af byplanvedtagt.

13.1. Den under 01.06.1977 af miljgministeriet god-
kendte byplanvedtagt nr. 10, Nibe kommune op-
h@ves inden for narverende lokalplans omride.

Vedtagelsespdtegning.

S8ledes godkendt af Nibe byrid som forslag.

Nibe, den 17. auqust 1988.

D.V.

rd Nielsen / E. Knudsen

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanl:gning ved-
tages foranstdende lokalplan endeligt.

Nibe, den 21. december 1988.

E. Knudsen
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NIBE KOMMUNE ° LOKALPLAN NR. 31

BESTEMMELSER FOR:

GARAGER OG CARPORTE
I OMRADE I.

Materialebeskrivelse

for garage/carport :

Tag: 25° ligebenet
sadeltag med
bglgeeternit.

Udhang: 30 cm med
inddakkede
tagrender,
Stern vinkel-
ret pa spar-
hoved.

Vegge: Udv. beklad-
ning af 25x100 mm
ruplgjede bradder.

Farvevalg som boligen.

* KORTBILAG NR. 4.
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NIBE KOMMUNE . KOMMUNEPLANLEGNING 1984 - 92,

Kommuneplanens rammer for lokalplanlagningen

TILLEG NR. 8 OMHANDLENDE RAMMEOMRADE 1.B.8. EKSI-
STERENDE PARCELHUSOMRADER MELLEM GRYDSTEDBOM 0G
HOBROVEJ .
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Narverende tilleg nr. 8 til kommuneplanens rammer
for lokalplanlagningen er udarbejdet i forbindelse
med fremlzggelsen af forslag til lokalplan nr. 31
for et omrdde ved Gartnervangen i Nibe by til dob-
belthuse.

Med rammetillzgget indfgjes et nyt delomrdde a in-
den for hvilket, bebyggelsesprocenten md vere op
til 25 for delomrddet under et, og hvor bebyggel-
sesprocenten for et dobbelthus, beregnet for dob-
belthuset i forhold til det samlede grundareal,
tilhgrende dobbelthuset, ikke md8 overstige 33.

De nye rammebestemmelser har herefter fglgende
indhold:



NIBE KOMMUNE . KOMMUNEPLANLEGNING 1984 - 92,

Kommuneplanens rammer for lokalplanlagningen

2.

OMRADE 1.B.8. EKSISTERENDE PARCELHUSOMRADER MELLEM
GRYDSTEDBEOM OG HOBROVEJ.

RAMMEBESTEMMELSER:

Lokalplaner, der trazffer bestemmelser for omrddet,
skal sikre;

a) at omr&dernes anvendelse fastl®gges til bolig-
formdl og bebyggelse til offentlige formidl el-
ler nezrmere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes i omrdderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

b) at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget are-
al dbnes mulighed for at bebyggelsesprocenten
for det pAgzldende areal overstiger 25, samt at
der i gdvrigt ikke &bnes mulighed for at bebyg-
gelsesprocenten for hver enkelt ejendom over-
stiger 25,

c) at bebyggelsesprocenten for det viste delomride
a ikke overstiger 25 for omr&det under et, . og
at bebyggelsesprocenten for en enkeltejendom
bebygget med et dobbelthus ikke overstiger 33
beregnet for dobbelthuset i forhold til det
samlede grundareal, tilhgrende det p&gzldende
dobbelthus.

d) at boligtztheden for et delomr&de ikke oversti-
ger 15 boliger/ha.

e) at bebyggelsen ikke opfgres med mere end én
etage med udnyttelig tagetage.

I henhold til § 9 i lov om kommuneplanl®gning ved-
tages foranstdende tillzg nr. 8 til kommuneplan
1984-92 - rammer for lokalplanl®gningen.

Nibe byrdd, den 21. december 1988

p-b.v.

H. Bundgg@drd Nielsen / E. Knudsen /.



