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- for et omrade mellem Omfartsvejen og Aalborgvej nordgst for Nibe by til

erhvervsformal, centerformal og offentlige formal.

Indhold:

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens omride og baggrund

Lokalplanens sammenhzng med anden planlzgning
Lokalplanens indhold

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens bestemmelser
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Tilleag nr. 10 til kommuneplanes rammer for lokalplanlaagningen.



Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori byrddet kan fastsztte bindende bestemmelser for
et omride, f.eks. om:

anvendelse

udstykning

vej- og stiforhold

placering og udformning af bebyggelse
bevaring af bebyggelse

- anvendelse af materialer, farver

- etablering og sikring af friarealer

- etablering og stiftelse af grundejerforening
- tilslutningspligt til fellesanleg
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1 kommuneplanloven er det bestemt, at der skal vedtages en lokalplan, inden et
stgrre byggeri eller anlegsarbejde szttes i gang.

Desuden kan byridet vedtage en lokalplan, hvis det skgnnes ngdvendigt for at
give offentligheden indsigt og medindflydelse ved @ndringer i bestiende
forhold.

Formdlet med disse bestemmelser er dels at sikre en sammenhang i
planlegningen dels at sikre en hensyntagen til naboomriderne.

Lokalplanen er udarbejdet af Malthas Tegnestue, arkitekter og byplanlaggere
m.a.a., Aalborg, i samarbejde med Nibe kommune.



Lokalplanens omride og baggrund.

Lokalplanomréidet udggr en del af Nibe byfront og afgrenses af Omfartsvejen,
Stadionvej og Aalborgvej.

Planen omfatter siledes sdvel ibrugtagne omrdder med bebyggelse til
erhvervsformil som ubebyggede arealer, der gnskes inddraget til
erhvervsformal samt nye, overordnede veje.

Lokalplanen erstatter forslag til lokalplan nr. 26 og 22, da disse er udarbejdet
under forudsztning af en ny vejtilslutning til Omfartsvejen (hovedlandevej nr.
470) i Stadionvejs forlengelse. Da Vejdirektoratet ikke vil give tilladelse til
denne nye vejtilslutning, har byridet vedtaget at udarbejde denne lokalplan nr.
36, der med en @ndring af de vejmassige forhold erstatter de 2 tidligere
lokalplanforslag,

I forhold til lokalplanforslag nr. 22 og 26 samt forslaget til denne lokalplan nr.
36 er der efter indsigelse fra amtsridet desuden foretaget mindre @ndringer i
bestemmelserne for omradets anvendelse. Det drejer sig bl.a. om en pracisering
af stgjforholdene i omridet samt en ny bestemmelse om, at der ikke kan opfgres
eller indrettes boliger i stgjkonsekvensomridet langs Omfartsvejen.

Endelig er lokalplanens redeggrelse - fra forslag til endelig plan - blevet
redigeret, ligesom afsnittet om stgj og vibrationer er blevet uddybet.

Lokalplanens sammenhzng til anden planlzgning.

Kommuneplanlzgningen.

Lokalplanen strekker sig over kommuneplanens rammeomride 1.LE.8. og
1.EE.1 samt en del af 1.0F.12 i Nibe by.

Da kommuneplanens rammebestemmelser er udarbejdet under forudsztning af
en ny vejtilslutning til Omfartsvejen i Stadionvejs forlengelse, og da denne



vejtilslutning er blevet nzgtet af Vejdirektoratet, har det varet ngdvendigt at
zndre pA kommuneplanens rammebestemmelser. Derfor ledsages denne
lokalplan af et tillzg nr. 10 til "Kommuneplanen 1988 - 1996" for Nibe
kommune.

Med rammetillzgget 2ndres afgrensningen af de enkelte delomrider, siledes at
rammeomride 1.LE.8 herefter omfatter en del af tidligere 1.0OF.12 og 1.EE.1.
Zndringen af afgrensningen sker som sagt pd baggrund af Vejdirektoratets
afslag pa en ny vejtilslutning til Omfartsvejen 1 Stadionvejs forlzngelse, hvorfor
begrundelsen for at udlegge dette areal til offentlige formil bortfalder.

Ud over at @ndre pi den indbyrdes afgrensning af delomriderne, &bner
rammetillzgget op for placering af en ny vejtilslutning til Omfartsvejen. De gv-
rige bestemmelser for udnyttelse af de enkelte delomrider fastholdes derimod i
princippet undrede.

Med tillzg nr. 10 til kommuneplanens rammer for lokalplanlzgningen galder
fplgende rammer for lokalplanlzgning i de 3 rammeomrdder:
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Endringerne i rammeomrdderne.

Omride 1.EE.1. Egentligt erhvervsomride nord for Nibe by.
Omrédet omfatter et udbygget industri- og erhvervsomrade i den nordlige del af
Nibe by. De stprste virksomheder i omridet er en beslagfabrik og en
elektronikvirksomhed. De gvrige virksomheder i omridet er
handvzrksvirksomheder samt mindre industri- og fremstillingsvirksomheder.



4.

Omridet er udpeget til "egentligt erhvervsomride”. Da omridet er ibrugtaget, og
det ikke er muligt at udlegges konsekvensomrider langs omridets sydlige og
sydgstlige del, vil udpegningen til egentligt erhvervsomride blive fulgt op af en
vilkdrsfastsattelse for etablering af erhvervsvirksomheder pi dele af omridet.

Denne vilkdrsfastszttelse vil primart omfatte begransning af stgj-, stgv- og
luftforurening, hvor de i Miljgstryrelsens vejledning nr. 5/1984 samt nr. 7/1974
fastsatte grensevardier for henholdsvis stgj og luftforurening skal iagttages.

Lokalplaner, der treffer bestemmelser for omrdde 1.EE.1, skal sikre:

a. at omridets anvendelse fastlegges til industri- og erhvervsformdl, sisom
lettere industri, lager og varkstedsvirksomhed herunder service- og
forretningsvirksomhed (dog ikke varehuse m.v.) samt varmevark og at der
kun opferes eller indrettes virksomheder, som ikke medferer serlige gener i
form af forurening. Inden for omradet vil der til den enkelte virksomhed kun
kunne tillades 1 bolig for portner, vagt, bestyrer eller lignende, sifremt det er
produktionsmassigt ngdvendigt for den pdgaldende virksomhed.

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal dbnes mulighed for, at det
samlede rumfang af bygninger p4 det pAgzldende areal overstiger 2,5 m? pr.
m2 grundareal, samt at der igvrigt ikke Abnes mulighed for, at det samlede
rumfang for bygninger pd hver enkelt ejendom overstiger 2,5 m- pr. m
grundareal. (Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over
fardigt terrzen, herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.)

c. at hgjst 50% af den enkelte grunds areal bebygges.

d. atintet punkt af en bygnings ydervag eller tag, bortset fra skorstene, heves
mere end 8,5 m over det omgivende terr@n i omridets randzone, medens det
tilsvarende vandrette hgjdegrenseplan for omridets centrale del ikke ma
overstige 12,5 m.

e. at virksomheder, der ved luftforurening omfattende rgg og gasser,
svavestpy, sedimentstgv samt lugt vil kunne medfgre gener til tilgrensende
forureningsfglsomme omrdder, ikke kan placeres i omridet, ligesom sfdanne
virksomheder ikke vil kunne etableres gennem produktionsomlzgning i
allerede eksisterende virksomheder.

f. at den maksimale tilladelige stgjbelastning malt ved den enkelte virksomhed
og milt i skel ved de tilgraznsende omréder ikke md overstige de vardier, der
er fastsat 1 henhold til miljgbeskyttelseslovens bestemmelser, idet bemarkes,
at disse bestemmelser er angivet under afsnit 2.2.2. tabel I i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5 af november 1984.

g. at der i fortszttelse af Industrivej vil kunne etableres et stianleg, der dbner
mulighed for, at forgengere vil kunne feerdes pd strekningen mellem
industri- og erhvervsomridet og "Kolbzks Kilde".

h. at ny bebyggelse ikke vil kunne opfgres oven pd deponier m.v. inden for den
del af matr. nr. 26 2£, hvor der, ifplge registrering foretaget af Nordjyllands
Amt, amtvandvasenet, 1 perioden 1974 - 80 er deponeret stgberisand.

i. at de dele af omradet, der stadig er beliggende i landzone, overfgres til
byzone.



Omride 1.LE.8. Lokalt erhvervsomride mellem Stadionvej og
@stelandsvej.

Omrédet er beliggende i umiddelbar tilknytning til omrader, der er udlagt til
offentlige formdl, boligformal og erhvervsformdl. Rammeomréidet skal fungere
som omrdder for hdndvark og lettere industri, lager og varkstedsvirksomhed,
herunder servicer og forretningsvirksomhed. Omradet er velegnet til
virksomheder, der har behov for god tilkersel til det overordnede trafiksystem,
og som gnsker en attraktiv beliggenhed ved Nibe by.

Lokalplaner, der treffer bestemmelser for omréde 1.LE.8., skal sikre:

a. at omridets anvendelse fastlegges til erhvervsformil, sisom hindvark og
lettere industri, lager og varkstedsvirksomhed herunder service- og
forretningsvirksomhed (dog ikke varehuse m.v.) med hgjst én bolig (for
portner, vagt, bestyrer eller ligende) i tilknytning til hver af de pigaldende
virksomheder, samt at der kun opfgres virksomheder, som ikke medfgrer
sarlige gener i form af forurening.

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal dbnes mulighed for, at det
samlede rumfang af bygninger pd det pgzldende areal overstiger 2,5 m? pr.
m2 grundareal, samt at der igvrigt ikke dbnes mulighed for, at det samlede
rumfang for bygninger pi hver enkelt ejendom overstiger 2,5 m? pr. m
grundareal. (Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over
feerdigt terren, herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.)

c. at hgjst 50% af den enkelte grunds areal bebygges.

d. atintet punkt af en bygnings ydervag eller tag, bortset fra skorstene, hzves
mere end 8,5 m over det omgivende terran.

. at virksomheder, der ved luftforurening, omfattende rgg og gasser,
svaevestgv, sedimentstgy samt lugt, vil kunne medfpre gener i tilgreensende
forureningsfglsomme omrdder, ikke kan placeres i omridet, ligesom s&danne
virksomheder ikke vil kunne etableres gennem produktionsomlegning i
allerede eksisterende virksomheder.

f. at den maksimale tilladelige stgjbelastning mélt ved den enkelte virksomhed
og milt i skel ved de tlgransende omrider ikke mi overstige de vardier, der
er fastsat i henhold til miljgbeskyttelseslovens bestemmelser idet bemarkes,
at disse bestemmelser er angivet under afsnit 2.2.2. tabel I i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5 af november 1984,

g. at der etableres lagivende og afskermende beplantning i omrddets granser
mod omgivelserne.

h. at der udlzgges areal til en ny vejtilsluming til omfartsvejen i @sterlandsvej's
forlengelse.

i. at omrddet overfgres til byzone.

Omriide 1.0F.12. Offentligt omride nord for Nibe by.

Omradet omfatter de tidligere strandenge og afgrenses af omfartsvejen. For
omridet gelder fplgende rammer for lokalplanlzgning:

a. at omridets anvendelse fastlegges til offentligt friareal og mindre,
underjordiske, tekniske anlzg.

b. at omridet friholdes for bebyggelse, skiltning og oplagring m.v.

c. at der langs omridets grenser mod omrdde 1.EE.1 etableres et
beplantningsbzlte af mindst 5 m bredde.



Stsj og vibrationer fra Hovedlandevejen.
Lokalplanomrddet grenser op til Omfartsvejen (Hovedlandevej nr. 470
Skalborg - Nibe).

Om arealet langs denne vejstrazkning gelder, at der ifplge regionplanen ikke ma
placeres ny bebyggelse til stgjfplsom anvendelse eller udendgrs opholdsarealer,
hvis stgjniveauet pd de pAgaldende arealer overstiger 55 db(A), dog 60 db(A)
for butikker og liberale erhverv.

Hovedlandevejens stgjkonsekvensomride har sin 55 dB(A) - kurve beliggende
ien afstand af 50 m fra vejmidten.

Af regionplanen fremgér det imidlertid, at retningslinien ikke er til hinder for, at
der i begranset omfang kan tillades opfen stgjfglsom bebyggelse i bymassige
omrider pi enkeltliggende grunde, som udfyldning af huller i karrébebyggelse
o.lign., hvor den allerede skete udvikling har bevirket, at arealanvendelsen er
blevet foregrebet i en siden grad, at stgjhensynet skgnnes at burde vige. I disse
tilfzlde bgr det sikres, at bygningerne indrettes siledes, at et tilfredsstillende
indendgrs stgjniveau kan opnds (vejledende maximum 30 db(A) og, at
udendgrs opholdsarealer afskarmes.

I omrddet langs hovedlandevejen kan der endvidere forekomme vibrationer i
jorden fordrsaget af vejtrafikken. Vibrationerne kan, afh@ngig af antal
svingninger og styrke, fgre til helbredsmassige gener for mennesker og kan
fordrsage skader pd bygninger m.v.

Pitznkes der opfgrt bebyggelse til forureningsfplsom anvendelse i
stgjkonsekvensomrider, bgr det derfor vurderes, i hvilket omfang der
forekommer vibrationer i omridet. Det skal tilstrebes, at vibrationer mélt ved
det KB-vagtede accelerationsniveau ikke vil overstige fplgende vardier inde i
bygninger:

80 db i boliger i omrider for blandet bolig og erhverv.
85 db i erhvervsbebyggelse.

PAd denne baggrund giver lokalplanen mulighed for bebyggelse i
stgjkonsekvensomridet, sifremt det sikres, at der ikke opstir vibrationsgener,
og at der ved indretning eller materialevalg opnis et tilfredsstillende indendgrs
stgjniveau. Der kan dog ikke under nogen omstendigheder opigres eller
indrettes boliger i stgjkonsekvensomridet.

Stgj fra virksomheder.

Ved etablering af nye eller udvidelse af eksisterende virksomheder skal
miljggener over for boligbebyggelse og anden forureningsfglsom
arealanvendelse undgds.

Stgj fra den enkelte virksomhed mélt udendgrs i virksomhedens skel samt mélt
ved omrddets grense til naboomriderne mi ikke overstige de vardier, der
fremgir af tabel 2.2.2. i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984, Ekstern stgj fra
virksomheder.

(tabellen er gengiver pd efterfplgende side)



2.2.2. Tabeller over vejledende graenseveerdier for stajbelastning og
for maksimalveerdier af stajniveauer malt udendors

Tabel L Vejledende gr dier for stajbelastnil fra virk heder milt udend,
. Tidsrum Mandag - [redag Mandag - fredag Alle dage
- kl. 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl. 22.00-07.00
lardag lardag
kl. 07.00-14.00 kL. 14.00-22.00
Omridetype sen- o helligdag
{faktisk anv.) kl. 07.00-22.00

1. Erhvervs- og industriomed-
der 70 ] 70

2. Erhvervs- og industriomra-
der med forbud mod gene-
rende virksomheder 60 & ]

3. Omrder for blandet bolig- .
og crhvervsbebyggelse, cen- - .
teromrider (bykerne) 55 45 40

4. Etageboligomrider S50 45 40

$. Boligomrider for dben og
lav bolighebyggelse - A5 40 : 35

6. Sommerhusomrader og of-
fentligt tilgeengelige rekrea-
tive omrdder. Serlige natur-
omrader - 40 35 35

7. Kolonihaveomrdder Sctcksten i afsnit 2.2.3

8. Det dbne land (incl. lands-

byer og landbrugsarealer) Se teksten j afsnit 2.2.3
Talleneer angival.:om det kvivalente, korrigerede stajni idB(A) som funktion af tidsrum og omrd-
detype. .

Tabellen ber kun des i forbindelse med vejledni tekst.

Etablering af ny adgangsvej til Omfartsvejen.
Etableringen af en ny vejadgang til hovedlandevejen forudstter, at

vejdirektoratet dispenserer fra de fastsatte varige adgangsbestemmelser efter
vejlovens §§ 70 og 80.

Ifﬂ}gp trafikministeriets brev af 27. januar 1989 (j.nr. 587-14-00-470) kan
Vejdirektoratets samtykke til vejtilslutningens etablering - i hovedlandevejens
ca. st. 20,420 i forlengelse af @sterlandsvej - forventes givet blandt andet pd

})ekt}(ngelse af, at vejtilslutningen kanaliseres, og at Stadionvejs forlangelse
ukkes.

Nordjyllands Amt har i en indsigelse til forslaget til denne lokalplan gjort
opmarksom p, at Amtet forventer til sin tid at f4 forelagt et vejprojekt med
henblik pd en endelig indstilling over for Vejdircktoratet, og at alle arbejder -

herunder omkostninger til projektering og eventuel arealanvendelse - udfgres
uden udgift for Vejdirektoratet og Amtet.



Lokalplanen udlagger areal til den nye vejtilslutning under forudsatning af, at
Stadionvej lukkes, og vejadgangen til Omfartsvejen fra Stadionvejens
forlzngelse nedlzgges.

Kemikalieaffald.

P& matr. nr. 268£ er registreret en i 1974 oprettet deponeringsplads for
stpberisand. Lokalplanen indeholder derfor en bestemmelse om, at anvendelsen
af det pigzldende areal ikke m& @ndres. Bestemmelsen betyder, at gnsker om
bebyggelse af det omhandlede areal fgrst vil kunne behandles, nir det kan
dokumenteres over for amtsridet, at deponiet er fjernet

Fredningsforhold.

Dele af lokalplanomridet mod Omfartsvejen er omfattet af naturfredningslovens
§ 43b, strandenge. I lokalplanen udlegges dette areal til offentligt grant omrade
med mulighed for etablering af en sg, der skal fungere som regnvandsbassin.
Amtet gor i indsigelsen til denne lokalplan opmarksom p4, at amtsridet er
betankelig ved en placering af en sg i § 43-omridet, og herefter vil foretage en
narmere afvejning af foreneligheden af en sg pd dette sted. Lokalplanen
indeholder siledes i afsnit 11 en bestemmelse om, at etablering af en sg kraever
amtrddets tlladelse.

Desuden bergres lokalplanomriddet af skovbyggelinie i henhold til
naturfredningslovens § 47. Fredningsnavnet har den 1. juli 1971 meddelt
dispensation (j.nr. 168/71) for den del af lokalplanomridet, der var omfattet af
forslag til lokalplan nr. 22. Forholdet sgges formaliseret ved en regulaer
ophavelse af skovbyggelinien for hele lokalplanomridet.

Endelig bergres en mindre del af lokalplanomridet af naturfredningslovens § 46
- strandbeskyttelseslinie. Byridet vil ansgge Skov- og Naturstyrelsen om
ophavelse af denne byggelinie inden for lokalplanens omride.

Spildevandsforhold.

En del af lokalplanens omréde er ikke medtaget i kommunens spildevandsplan.
Som fglge heraf vil byridet snarest spge disse omrider optaget i
spildevandsplanen ved tillzg.

Den =ldste del af omridet er falleskloakeret, mens matr. nr, 2641, 262l og 263k
er separatkloakeret. Endvidere separatkloakeres alle fremtidige ejendomme
inden for lokalplanomridet.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanomradet opdeles i delomriderne 1, 11 og II efter den anvendelse, der
muligggres for de respektive arealer.

Delomrade I udlzgges til egentligt erhvervsomride med de tidligere nzvnte
begransninger, der fplger af, at omrddet granser op til allerede etablerede
boligomrader.

Omrédet kan anvendes til sivel forskellige fremstillingsvirksomheder som
forretningsvirksomheder i tilknytning til de pAgeldende erhverv. Der mi dog
ikke dbnes dagligvarebutikker i omridet.



Der bgr kun undtagelsesvis opfgres nye boliger i omridet, og kun hvis det kan
dokumenteres, at boligen er ngdvendig af produktionsmeassige drsager.

I den yderste del af omridet m4 bygningerne ikke veare over 8,5 m hgje, og i
den centrale del mi bygningerne ikke veere over 12,5 m hgje (jfr. kortbilag nr.
1). For skorstene gzlder dog, at disse vil kunne opfpres med den hgjde, som
deres anvendelsesformil betinger.

Lokalplanen fastlzgger den procentvise grense for arealets bebyggelse til. 30%
og begrenser det samlede rumfang af bygninger pd arealet til 2,5 m3 pr. m2 af
grundens areal.

For omridet trffes bestemmelser om, at der skal udlegges 1 parkeringsplads
pr. 60 m2 bebygget areal samt 2 parkeringspladser pr. evt. bolig.

Endelig indeholder lokalplan bestemmelser om beplanting og vedligeholdese af
de ubebyggede arealer.

Delomriide IT udlaegges til lokalt erhvervsomride, d.v.s. som et omrdde til
lettere industri- og fremstillingsvirksomhed, og mé ikke rumme funktioner, der
kan medfgre gener for de tilstgdende boligomrider og rekreative, offentlige
omrdder.

Omrédet kan anvendes til sivel forskellige fremstillingsvirksomheder som
forretningsvirksomheder i tilknytning til de pdg®ldende erhverv. Der ma dog
ikke dbnes dagligvarcbutikker i omridet.

Der kan kun opfgres nye boliger 1 omridet, hvis det kan dokumenteres, at
boligen er ngdvendig af produktionsmzessige drsager.

Bygningerne i omridet md ikke vare over 8,5 m hgje, og lokalplanen
fastlegger den procentvise granse for arealets bebyggelse til 50% og begrenser
det samlede rumfang af bygninger pi arealet til 2,5 m3 pr. m? af grundens
areal.

For omrédet treffes bestemmelser om, at der skal udlegges 1 parkeringsplads
pr. 60 m= bebygget areal samt 2 parkeringspladser pr. evt. bolig.

Endelig indeholder lokalplan bestemmelser om beplantning og vedligeholdese af
de ubebyggede arealer.

Delomride III omfatter omridet langs Omfartsvejen, og udlzgges til
offentlige formil. Omradet kan, sifremt amtsrddet giver den ngdvendige
tilladelse, anvendes til anleggelse af et regnvandsbassin, som en langstrakt sg
mellem erhvervsomriderne og Omfartsvejen. Spen anlegges i givet fald, si den
ikke berprer vejanl®ggene.

Lokalplanen fastsatter, at der skal etableres et 5-10 m bredt og 3-5 m hgjt
slgrende og legivende beplantningsbzlte mod omridets nord- og sydskel.
Beplantningen skal afsk@rme erhvervsomridet mod Omfartsvejen og det
tilstgdende boligomréde.

Byrddet vil dog kunne tillade, at dele af den slgrende beplantning mod
Omfartsvejen vil kunne erstattes af smukt vedligeholdte gras- eller parkanleg,
sdfremt de bygninger, der opfgres ud mod Omfartsvejen, udformes pa en mide,
sd der efter byrddets skgn etableres en pen og tiltalende byfront.

10.
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Lokalplanens retsvirkninger.

1. Nir lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort m4 ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleg, der er
indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med princippeme i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan.

2. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen, jfr. kommuneplanlovens § 31.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil vaere af vasentlig
betydning for virkeligggrelsen af planen.

3. Lokalplanen indeholder i afsnit 2 en bestemmelse om, at en del af
lokalplanomrédet overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar
blandt andet af lov om friggrelsesafgift (lovbekendtggrelse nr. 44 af 26.
september 1985).
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Tillzg nr. 10 omhandlende rammeomriade 1.EE.1, 1.LE.8 og
1.0F.12.

R
STRANDBESKYTTELSESLINIE’

S ,?%e‘f“ﬁé’

Hidtidig rammeafgransning.

]

Y. Km :
1LEF1LN 9 4N
1 DN AR
Fremtidig rammeafgreensning.

Dette tilleg nr. 10 til kommuneplanens rammer for lokalplanl@gningen er
udarbejdet i forbindelse med lokalplan nr. 36 - for et omride mellem Omfartsvejen
og Aalborgve] nordgst for Nibe by til erhvervsformal.

Med rammetillzgget ndres afgreensningen af de enkelte delomrider, siledes
delomride 1.LE.$ tillige omfatter en del af 1.0F.12 og 1.EE.1. ZEndringen af
afgrensningen sker p4 baggrund af Vejdirektoratets afslag pa en ny vejtilslutning
til Omfartsvejen i Stadionvejs forlengelse, hvorfor begrundelsen for at udlegge
dette areal tl offentlige formdl bortfalder.
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Ud over at zndre pi den indbyrdes afgrensning af delomriderne, dbner ramme-
tillegget op for etablering af en ny vejtilslutning til Omfartsvejen. De gvrige
bestemmelser for udnyttelse af de enkelte rammeomrider fastholdes derimod
uzndrede.

I forhold til forslaget til rammetilleeg nr. 10 er der dog sket mindre, hovedsagelig
radaktionelle @ndringer i rammetilleegets indhold.

Med tilleeg nr. 10 til kommuneplanens rammer for lokaplanlzgning gazlder
fplgende rammer for lokalplanlagning:

Omride 1.EE.1. Egentligt erhvervsomride nord for Nibe by.
Lokalplaner, der treffer bestemmelser for omridet, skal sikre:

a. at omridets anvendelse fastlzgges til industri- og erhvervsformdl, sisom lettere
industri, lager og vrkstedsvirksomhed herunder service- og
forretningsvirksomhed (dog ikke varehuse m.v.) samt varmevark med hgjst én
bolig for portner, vagt, bestyrer eller lignende 1 tilknytning til hver af de
pigeldende virksomheder, samt at der kun opfgres virksomheder, som ikke
medforer serlige gener i form af forurening,

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal dbnes mulighed for, at det
samlede rumfang af bygninger pd det pAgeldende areal overstiger 2,5 m? pr.
m+< grundareal, samt at der igvrigt ikke dbnes mulighed for, at det samledg
rumfa.ng for bygninger pd hver enkelt ejendom overstiger 2,5 m?3 pr. m
grundareal. (Rumfanget beregnes af hele den del af bygmngen som er over
ferdigt terren, herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.)

c. at hgjst 50% af den enkelte grunds areal bebygges,

d. at intet punkt af en bygnings ydervag eller tag, bortset fra skorstene, haves
mere end 8,5 m over det omgivende terrn i omridets randzone, medens det
tilsvarende vandrette h@jdegrenseplan for omridets centrale del ikke méi
overstige 12,5 m,

e. at virksomheder, der ved luftforurening omfattende rgg og gasser, svevestgv,
sedimentstgv samt lugt vil kunne medfpre gener til tilgrensende
forureningsfplsomme omrider, ikke kan placeres i omridet, ligesom sidanne
virksomheder ikke vil kunne etableres gennem produktionsomlzgning i allerede
eksisterende virksomheder,

f. at den maksimale tilladelige stgjbelastning i omridet og dettes graenser ikke ma
overstige de vardier, der er fastsat i henhold til miljgbeskyttelseslovens
bestemmelser idet bemarkes, at disse bestemmelser er angivet under afsnit
2.2.2. tabel Ii Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 af november 1984,
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g. at der i fortsettelse af Induswrivej vil kunne etableres et stianleg, der dbner
mulighed for, at forgengere vil kunne ferdes pd sukzningen mellem industri- og
erhvervsomridet og "Kolbaks Kilde",

h. at ny bebyggelse ikke vil kunne opfores inden for den del af matr. nr. 26 28,
hvor der, ifglge registrering foretaget af Nordjyllands Amt, amtvandvasenet, i
perioden 1974 - 80 er deponeret sigberisand,

i. at omrddet overfgres til byzone.

Omride 1.LE.8.Lokalt erhvervsomride mellem Stadionvej og
(stelandsvej.
Lokalplaner, der treffer bestemmelser for omridet, skal sikre:

a. at omridets anvendelse fastlegges til erhvervsformal, sdsom hindverk og
lettere industri, lager og varkstedsvirksomhed herunder service- og
forretningsvirksomhed (dog ikke varehuse m.v.) med hgjst én bolig (for
portner, vagt, bestyrer eller lignende) i tilknytning til hver af de pigaeldende
virksomheder, samt at der kun opfgres virksomheder, som ikke medfgrer
serlige gener i form af forurening,

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal ibnes mulighed for, at det
samlede rumfang af bygninger pa det pAgzldende areal overstiger 2,5 m~ pr.
m?2 grundareal, samt at der igvrigt ikke dbnes mulighed for, at det_samlede
rumfang for bygninger pi hver enkelt ejendom overstiger 2,5 m? pr. m
grundareal. (Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over
feerdigt terren, herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.)

c. at hgjst 50% af den enkelte grunds areal bebygges,

d. at intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag, bortset fra skorstene, haves
mere end 8,5 m over det omgivende terrzn,

¢. at virksomheder, der ved luftforurening omfattende rdg og gasser, svevestgyv,
sedimentstpv samt lugt vil kunne medfgre gener til tilgrensende
forureningsfglsomme omrider, ikke kan placeres 1 omridet, ligesom sidanne
virksomheder ikke vil kunne etableres gennem produktionsomlagning i allerede
eksisterende virksomheder,

f. at den maksimale tilladelige stgjbelastning 1 omrddet og dettes graenser ikke md
overstige de vardier, der er fastsat i henhold til miljgbeskyttelseslovens
bestemmelser idet bemarkes, at disse bestemmelser er angivet under afsnit
2.2.2. tabel I i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 af november 1984,

g. at der etableres lzgivende og afsk&rmende beplantning i omridets grnser mod
omgivelserne,

h. at omridet overfgres til byzone.
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Omride 1.0F.12. Offentligt omrdde nord for Nibe by.
Lokalplaner, der trffer bestemmelser for omridet, skal sikre:

a.

at omriddets anvendels fastlzgges til offentligt friareal, veje og mindre,
undejordiske, tekniske anlag,

. at omrddet friholdes for bebyggelse, skiltning og oplagring m.v,

.at der langs omriddets graznser mod omride 1.EE.1. etableres et

beplantningsbzlte af mindst 5 m bredde,

- at der udlegges areal til en ny vejtilslutning til omfartsvejen i @sterlandsvejs

forlzngelse.

Zndringerne i kommuneplanens rammedel er i overensstemmelse med
kommuneplanens hovedstruktur. Fristen for fremsattelse af bemarkninger til
rammetillagget er derfor i overensstemmelse med kommuneplanlovens § 14, stk,

3

fastsat til 8 uger fra offentligggrelsen af @ndringsforslaget.

Siledes vedtaget af Nibe byréd.

Nibe, den 12. april 1989.

1

Isen / E.Knudsen. 5

henhold til § 91 lov om kommuneplanlzgning vedtages foranstiende tilleg nr.

3 Bundgaard

10 til kommuneplan 1988 - 1996 - Rammer for lokalplanlzgningen.

Nibe, den 20. juni 1990.

/
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Matr. nr. 26a m.fl., Anmelder: Landinspekter:

Nibe Markjorder. M. Randers, 9240 Nibe.

Nibe kommune
Lokalplan nr. 36.

For et omrdde mellem Omfartsvejen og Aalborgvej nordest for Nibe by

til erhvervsformdl, centerformdl og offentlige formal.

006LSE Trausisyo

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtiggrelse nr. 391 af 22. juli 1985)
fastszttes fplgende bestemmelser for det i afsnit 2 nvnte omride.

Afsnit 1.  Lokalplanens formil.

Denne lokalplan er udarbejdet med fglgende formdl:

1.1.

1.2,
1.3,

at fastlegge mere detaljerede anvendelsesbestemmelser og bebyggelses-
regulerende bestemmelser for omridets anvendelse til erhvervsformil i
overensstemmelse med indholdet i kommuneplanlagningen,

at fastsette et differentieret vandret hgjdegranseplan.

at fastlegge beliggenheden af nye veje, herunder en ny vejtilslutning til
Omfartsvejen samt en lukning af Stadionvejs forlangelse.

Afsnit 2. Omrdde og zonestatus.

2.1,

2.2,

Lokalplanen afgrenses som vist pd vedheaftede kortbilag nr. 1 ?‘g
omfatter folgende matrikelnumre: 26 ab 26ac 26.a¢, 26af 26ag, 261h,
26, 2641, 263K, 26Y, 264, 26L, 264, 26X, 26Y, 26%, 26& samt del af
matr. nr. 268  alle af Nibe markjorder, Nibe samt alle parceller, der
efter den 1. mej 1989 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Lokalplanens omrade opdeles i delomriderne I, 11 og 111 som vist pi
kortbilag nr. 2.

Med byridets offentlige bekendtgorelse af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres det pi kortbilag nr. 2 viste areal fra landzone til
byzone. Den gvrige del af lokalplanens omride er overfgrt til byzone.

Afsnit 3.  Omridets anvendelse.

For delomride I gelder:

3l

32

Omridet md kun anvendes til industri- og erhvervsformdl, sdsom letiere
industri- og varkstedsvirksomhed (herunder servicevirksomhed) samt
lagervirksomhed og varmevark. Der md kun opfgres og etableres
virksomheder, som ikke medfgrer swrlige gener i form af forurening,

Omriidet mi endvidere anvendes til forretningsvirksomhed, herunder
detailhandel, ndr denne ikke omfatter handel med dagligvarer.
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3.4,

3:5:

3.6.

5 £

3.8.

3.8.

12.

Byrédet kan i enkeltstiende tilflde tillade, at der indrettes én bolig i
tilknytning til den enkelte virksomhed, sifremt det er produktions-
massigt ngdvendigt for den pdgzldende virksomhed.

P& matr. nr. 26 22 er deponeret stgberisand. Anvendelsen af det
pégaldende areal mi ikke @ndres og omridet ma ikke bebygges for
amtsrédet har godkendt, at oprydning er sket forsvarligt.

For delomride II galder:

Omrédet mi kun anvendes til erhvervsformil, sisom hindvzerk og
lettere industri samt lager og varkstedsvirksomhed (herunder
servicvirksomhed). Der md kun opferes virksomheder, som ikke
medfarer szrlige gener i form af forurening.

Omrédet kan endvidere anvendes til forretningsvirksomhed. Der ma
inden for omridet drives detailhandel. Der mi dog ikke drives handel
med dagligvarer.

Byrddet kan i enkeltstdende tilfzlde tillade, at der indrettes én bolig i
tilknytning til den enkelte virksomhed, sifremt det er produktions-
massigt ngdvendigt for den pigzldende virksomhed.

For delomriderne I og II gwlder: (miljgforhold)

Virksomheder, der ved luftforurening omfattende rgg og gasser,
svavestgv, sedimentstgv samt lugt vil kunne medfpre gener til de
tilgreensende forureningsfglsomme omrdder, kan ikke placeres i
omrddet, ligesom sddanne virksomheder ikke vil kunne etableres
gennem produktionsomlagning i eksisterende virksomheder.

Endvidere mi den maksimalt tilladelige stgjbelastning i omridet og i
dettes granser til naboomrdderne ikke overstige de verdier, der er
fastsat i henhold til miljgbeskyttelseslovens bestemmelser, idet
bemerkes, at disse bestemmelser pd tidspunktet for lokalpalnens
vedtagelse (dec. 1989) var angivet under afsnit 2.2.2. tabel I, i
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 af november 1984.

For delomrade III gelder:

Omrédet ma kun anvendes til offentligt formil som friareal, sp og
mindre, underjordiske, tekniske anlaeg.

Afsnit 4. Udstykninger.

4.1.

4.2,

For delomride I g=zlder:
Ingen grund mi udstykkes med en mindre stgrrelse end 2.000 m2.

For delomride II galder:
Ingen grund mA udstykkes med en mindre stgrrelse end 1.000 m2.
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Afsnit 5. Vej- og stiforhold.

5.1. Eksisterende eller udlagte veje optages med nuverende beliggenhed og
udlegsbredde. Dog lukkes vejen D-E (den private fallesvej for flere
marker i Stadionvejs forlengelse). Nedlzggelsen vil finde sted efter
reglerne herom i vejlovgivningen.

5.2. Der udlegges areal til fplgende nye veje og stier med en beliggenhed
som vist pd kortbilag nr. 1.

Vejen A-B i en bredde af 10 m.
Vejen B-C ien bredde af 30 m.
Stien a-b ien bredde af 5m.

5.3. Der mi ikke etableres direkte vejadgang fra de enkelte ejendomme til
kommunevejen "Aalborgve;.

Byggelinier.

5.3. Langs alle nyanlagte eller omlagte veje pilegges byggelinier 1 en afstand
af 5 meter fra vejskel.

5.4. Den tinglyste byggelinie pd 17,5 m fra kgrebanens midte langs
Omfartsvejen (Hovedlandevej nr. 470) skal respekteres.

5.5. Langs Omfartsvejen pAlazgges en stgjbyggelinie pA 50 m fra vejmidte.

Inden for stgjkonsekvensomridet kan der ikke opfgres eller indrettes
boliger.

Parkeringsforhold.

5.7. Der skal udl®zgges areal til parkering svarende til mindst 1
parkeringsplads pr. 60 m2 bebygget areal og mindst 2 parkeringspladser
pr. evt. bolig.

Afsnit 6. Spor- og ledningsanlzg.

6.1. El-ledninger, herunder til vejbelysning, mi ikke fremfgres som
luftledninger, men skal udféres som jordkabler.

Afsnit 7. Bebyggelsens omfang og placering.

.1, )égmngcmcs rumfang mi for den enkelte ejendom ikke overstige 2,5
pr. m2 grundareal, og det bebyggede areal ma ikke overstige 50% af
grundarealet. Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er

over feerdigt terren, herunder kviste og fremspring.

7.2. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag mé overstige det pd
kortbilag nr. 1 indlagte, vandrette hgjdegranseplan pd henholdsvis 8,5
m og 12,5 m over det gennemsnitlige terran.
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7.3. Skorstene kan dog etableres med de for arealanvendelsesformilet
ngdvendige hgjder.

Afsnit 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden.

8.1. Skilning og opsztning af reklamer mi kun finde sted med byridets
tilladelse i hvert enkelt tilfzlde. I delomride IIT mi der ikke findes nogen
form for skilte og reklamer.

8.2, Til udvendige bygningssider samt tagflader mi ikke anvendes materiale,
som efter byridets skgn virker skzmmende.

Afsnit 9. Ubebyggede arealer.

9.1. Ubebygede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives
et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved evt. udendgrs
oplagring skal overholdes.

9.2. Delomride II skal omgives af en afsk@rmende og lagivende
beplantning, som angivet p kortbilag nr. 3.

Denne skal fremstd som ubrudte beplantningsbazlter og séledes at
beplantningen mod nord og nordvest opndr en bredde af min. 10 m og
en hgjde af min, 3-5 m, og beplantningen mod sydgst opndr en bredde
af min. 5 m og en hgjde af min. 3-5 m.

9.3. Afh=ngig af anvendelsesformél og bygningsudformning (eks. kontor,
administration m.v.) inden for delomrade II kan byrddet dog fravige
kravet om tat beplantning langs Omfartsvejen og i stedet tillade
beplantningsarealerne anlagt og vedligeholdt som park eller have.

9.4, For delomrdde I og II galder, at der forinden bebyggelse finder sted,
skal foretages tilstrakkelige terreenreguleringer til at forebygge
oversvgmmelse af arealet, og efter falgende retmingslinier:

a. Den fremtidige terrenhgjde md ikke uden byridets tilladelse overstige
hgjden pd de omgivende, afgrensende veje.

b. Pifyldning af arealer mod rammeomride 1.0F.12. skal udfgres med
et fald pd hgjst 2 cm pr. m til flugt med den af kommunen fastlagte
terrenhjgde.

Afsnit 10. Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

10.1. Fgr ny bebyggelse tages i anvendelse, skal der etableres afskermning,
der opnilr overenssemmelse med bestemmelserne herom i afsnit 9 punkt
1,2 og 3.

Afsnit 11. Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

11.1. Endel af lokalplanens omride er omfattet af naturfredningslovens § 46 -
strandbeskyttelseslinie, Uanset foranstiende bestemmelser mi der ikke
inden for dette omride foretages @ndringer af eksisterende forhold, fer
fredningsmyndighederne har givet tilladelse hertil.
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11.2. En del af lokalplanens omride er omfattet af naturfredningslovens § 43-
bestemmelser om strandenge. Uanset foranstdende bestemmelser mi der
ikke inden for dette omride foretages 2ndringer af eksisterende forhold,
fgr fredningsmyndighederne har givet tilladelse hertil.

11.3. En del af lokalplanens omride er omfattet af naturfredningslovens § 47 -
skovbyggelinie. Uanset foranstiende bestemmelser mé der ikke inden
for dette omride foretages @ndringer af eksisterende forhold, for
fredningsmyndighederne har givet tilladelse hertil eksempelvis gennem
en ophavelse af skovbyggelinien inden for lokalplanens omride.

11.4, Etableringen af den nye vejtilslutning til hovedlandenvej nr. 470
forudsztter, at vejdirektoratet dispenserer fra de fastsatie varige

adgangsbestemmelser efter vejlovens §§ 70 og 80, og at amisvejvaesenet
vil kunne godkende et projekt til vejtilslutning.

Vedtagelsespitegning.

Saledes vedtaget som forslag af Nibe byrdd den 12. april 1989.

{/ B
’.W{ E. Knudsen /*

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlzgning vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

Nibe dden 20. juni 1990.
A AR

TBundgaapd' ielsen / E. Knudsen -

Ved Kort- og Matrikelstyrelsens skrivelse af 20-7-1990 er matr.
nr. 26at udstykket fra matr. nr. 26ag, hvorfor lokalplanen be-

geres tinglyst péd matr. nr. 26at og de i afsnit 2.1 nevnte matr.
nre. Der er ikke sket yderligere udstykninger inden for lokalplan-
omradet efter den 1/5 1989.

N 1BE,den 6. august 1990

VU7 8

landinspektar
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Matr. nr. 26av, Anmelder:

Nibe Mark jorder. Landinspekter N.Randers,
Sendergade 43B,
9240 Nibe.

T1F. nr. 98 352500.

Nerverende lokalplan nr. 36 kvitteres herved til aflysning og udslettelse af

tingbogen pa matr. nr. 2éav, Nibe Markjorder.

NIBE BYRAD, den 30. september 1996.
P Bu WG

A flole. 24

Elin Mgller /E.Knudsen
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Pidtegning pd byrde

Vedrerende matr.nr. 26 AV, Nibe Markjorder
Ejendomsejer: Nibe Kommune

Lyst ferste gang den: 07.08.19%0 under nr. 6636
Senest a&ndret den : 14.10.1996 under nr. 504241

Aflyst af Tingbogen den 14.10.1996
z{ftten i be den 23.10.1996
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Hanne Jefjsen
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