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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori byrddet kan fastsaette bindende beslemmelser
for et omrade, f.eks. om:

- anvendelse

- udstykning

- vej- og stilorhold

- placering og udformning af bebyggelse

- bevaring al bebyggelse

- anvendelse al materialer, farver

- etablering og sikring af friarealer

- etablering og stiflelse af grundejerforening
- lilslutningspligt til faellesanizeg

| kommuneplanloven er det bestemt, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et starre byageri eller anlaegsarbejde szettes i gang.

Desuden kan byradel vedtage en lokalplan, hvis det skennes nedvendigt
for at give offentligheden indsigt og medindilydelse ved eendringer i
bestdende forhold.

Formalet med disse bestemmelser er dels at sikre en sammenhang i
planiezgningen dels at sikre en hensynlagen til naboomraderne.

Alle har mulighed for at komme med bemzerkninger, sendringslorslag eller
indsigelser, inden en lokalplan vedtages endeligt al byradet.

For at give borgerne en rimelig tid til at vurdere og diskutere lokal-
planforslagets indheld, skal forslaget fremlzegges offentligt i mindst 8 uger.

Denne lokalplan var fremlagt som forslag i perieden 22. november 1989 til
17. januar 1990,

Lokalplanen er udarbejdet af Malthas Tegnestue, arkitekter og byplanlaggere
m.a.a., Aalborg, i samarbejde med Nibe kommune.



Lokalplanens omréde og baggrund.

Lokalplanomridet udggr en del af centeromriidet i Nibe bykeme og afgrenses
af Skomagergade, Mellemgade, Hovvej og Grydstedve;j.

Lokalplanen er udarbejdet pA baggrund af et gnske om byfornyelse i omradet
med stgrre nybyggeri, indretning af nyt bytorv samt ®ndret anvendelse af
arcalerne til fglge.

Da der er tale om et omride med bevaringsverdige bygninger, tet bebyggelse,
fa friarealer samt mangel pA parkeringspladser, har byridet valgt at udarbejde
en samlet plan for hele karréen til styring af den gnskelige byfornyelse og
byomdannelse, der har til forméal at tilfgre omrédet nye bykvaliteter og give det
en central rolle i centerdannelsen.
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Lokalplanomrddets beliggenhed :H Nibe bykerne.

Lokalplanens sammenhzng med anden planlzegning.

Lokalplanomridet udggr en del af kommuneplanens rammeomride 1.C.1.
Bycenteromridet, Nibe bykerne.

Af kommuneplanen for Nibe kommune fremgir det, at lokalplanomridet er en
del af det centeromride, der er tildelt rollen som butiks-, service- og boligom-
ride. Centeromridet er det ene af de to omrdder, hvor butikshandlen gnskes
koncentreret. Specielt de ikke-arealkrzvende butikstyper bgr lokaliseres inden
for dette omréde.

Deterdog samtidig byridets gnske, at det stgrst mulige antal boliger skal kunne
opretholdes inden for omridet.



Af de gzldende rammer for lokalplanlzgningen fremgér det, at bebyggelses-
procenten for ejendomme inden for omridet ikke md overstige 110. Samtidig
mé bebyggelse ikke opfgres i mere end 2 etager med udnyttelig tagetage og
bygningshgjden mi ikke overstige 10 m.

Ft af malene med fornyelsen og omdannelsen af Nibe bykeme er at fastholde
variationen i bygningshgjden og bebyggelsestztheden. Da dette resulterer i
bebyggelseprocenter pd over 110 pA enkelte ejendomme, har det veret ngdven-
digt at udarbejde et tillzg til kommuneplanens rammer for lokalplanlzgning.

Dette tillzg blev udarbejdet i forbindelse med lokalplanforslag nr. 34 som
forslag til tilleg nr. 12 til kommuneplanens rammer for lokalplanlzgning.
Den endelige vedtagelse af lokalplanen kan ikke finde sted fgr byrddet har
endeligt vedtaget rammetillzgget.

/Endringerne i kommuneplanens rammedel er i overensstemmelse med kom-
muneplanens hovedstruktur. Fristen for fremszttelse af bemazrkninger til
rammetillegget var derforioverensstemmelse med kommuneplanlovens § 14,
stk. 3 fastsat til 8 uger fra offentligggrelsen af @ndringsforslaget. Denne frist
udlgb den 23. august 1989.

Med rammetillzegget dbnes der mulighed foren st@grre bebyggelsesprocent end
110 p4 enkelte ejendomme, sifremt den samlede bebyggelsesprocent for hele
delomridet ikke overstiger 110. Desuden tillader rammetilleget byggerii2 1/
2 etager og indtil 11m.

Med vedtagelsen af tilleg nr. 12 til kommuneplanens rammer for lokalplan-

legningen galder fglgende rammer for lokalplanlzgning i delomride 1.C.1.

Bycenteromridet, Nibe bykerne:

Lokalplaner, der treffer bestemmelser for omridet, skal sikre:

a) at omridets anvendelse fastlzgges til centerformal (mindre butikker, libe-
rale erhverv, servicefunktioner samt ikke-generende fremstillingsvirksom-

hed), boligformil og offentlige formal (rutebilstation m.v.),

b) at bebyggelsesprocenten for et naturligt afgreenset delomride ikke oversti-
ger 110,

c) at bebyggelsen opfgres i varieret hgjde med maksimalt 2 1/2 etage,

d) at bygningshgjden ikke overstiger 11 m,

e) atderiforbindelse med ny bebyggelse eller ndret anvendelse af eksisteren-
de bebyggelse tilvejebringes parkeringspladser svarende til 1 1/2 p-plads pr.
bolig og 1p-plads pr. 25 m? butiks- eller serviceareal,

f) at der i forbindelse med eventuel etablering af nye boliger i omridet
tilvejebringes friarealer svarende til 25% af boligarealet,



g) at bebyggelsen tilsluttes det offentlige fjernvarmenet.

h) atintentionerne i Bevaringsplanen udmgntes i bestemmelser om bebyggel-
sens ydre fremtraden, skiltning og reklamering m.v.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse rammebestemmelser. Med en
maksimal bebyggelsesprocent pd 110 for lokalplanomridet under et bergrer
lokalplanen ikke byggemulighederne i den gvrige del af rammeomrade 1.C.1.

Byfornyelse.

Nibe byrdd vedtog den 21. juni 1989 et forslag til byfornyelsesbeslutning for
en del af de ejendomme, der er omfattet af denne lokalplan. Forslaget til
byfornyelsesbeslutning indeholder fglgende aktiviteter:

1. Forbedring af ejendommen Hovvej 5.
Der foreslds en stgrre istandsattelse af stiftelsen Hgygaardsminde, som efter
ombygning vil indeholde moderne, @ldrevenlige boliger.

2. Nedrivning og retablering.
Kommunen gnsker at nedrive ejendommene Skomagergade 10, 12, 14 samt
bygningerne pA Hovvej 3A og 3B.

Efter nedrivning af bygningerne foreslds opfgrelse af ny bebyggelse til center-
formal m.v. samt etablering af et bytorv p4 de ryddede grunde.

Det er disse @ndringer og nye byggemuligheder, der er nermere beskrevet i
denne lokalplan.

Byfornyelsesaktiviteter i lokalplanomrddet jfr. forslag til byfornyelsesbeslut-
ning vedtaget af Nibe byrdde den 21. juni 1989.



Lokalplanens indhold.

Lokalplanen er udarbejdet med det formdl at styrke omridets rolle som blandet
center- og boligomrdde. Det eksisterende kgbstadsmiljp med bevaringsverdi-
ge bygninger gnskes bevaret samtidig med, at der &bnes mulighed for nye
aktiviteteri omridet. Derfor indeholder lokalplanen regler, der skal fglgesiden
stadige omdannelse af denne del af centeromradet.

Lokalplanomradet skal nu som i fremtiden fungere som blandet center- og
boligomride. Det centrale i planen er indretning af et nyt bytorv med mulighed
for parkering, ophold og torvehandel. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for ny bebyggelse omkring dette torv.

I lokalplanomridet kan der indrettes butikker, kontorer, liberale erhverv,
varksteder i tilknytning til en butik, hotel og boliger.

Dog forbeholdes bebyggelsen med facade langs det nye torv til centerfunktio-
ner, hvorfor der ikke md indrettes boliger i stueetagen af denne bebyggelse.
Desuden md der ikke indrettes boliger i baghusbebyggelse.

En forudsatning for visse centerfunktionererdog, at de ikke er szrligt stgjende,
trafikskabende, arealkrvende eller pd anden mide forringer omridets rolle
som blandet bolig- og centeromride.

Bebyggelsens udseende.

Lokalplanen indeholder et srligt afsnit om bevaring af bebyggelse inden for
omridet og detaljerede bestemmelser om bebyggelsens udseende. Afsnittet er
en gentagelse af de tinglyste bestemmelser om, at der ikke ma foretages
@ndringer i det bygningsmassige ydre inden for bevaringsomridet uden
byridets szrlige tilladelse.

Da bebyggelsens udseende er af vesentlig betydning for omridets kgbstads-
miljg indeholder lokalplanen detaljerede regler for bebyggelsens udformning
og ydre fremtraeden.

ZEndringer af tage, facader, vinduer og dgre samt skorstene mi kun ske som
tilbagefgring til oprindeligt udseende eller til et andet af byridet godkendt
udseende.

Ved nybyggeri skal det sikres, at at der opnds en god helhedsvirkning. Hertil er
lokalplanen suppleret med mere detaljerede regler, der skal overholdes. Ek-
sempelvis, at yddervagge skal opfgres i tegl og fremstd som blank mur i rgde
sten eller som vandskuret eller pudset mur. Eller, at skitning og reklamering
skal tilpasses bygningernes stgrrelse og arkitektur.

Bebyggelsestzthed.
I'lokalplanens afsnit om bebyggelsens omfang og placering bestemmes det, at
bebyggelsesprocenten for omrddet under et ikke m overstige 110.



Bebyggelsesprocenten for omridet under ét er i dag pA 61. Med lokalplanen
Abnes der mulighed for en forggelse af det bebyggede areal, ligesom der visse
steder gives mulighed for at bygge hgjere. Da der samtidig udlzgges areal til
et nyt offentligt torve- og parkeringsareal bliver omridets fremtidige, mulige
bebyggelsesprocent vasentligt hgjere, da torvearealet ikke i.h.t. beregnings-
reglerne kan indgd i beregningsgrundlaget for bebyggelsesprocenten.

Da lokalplanen lzgger op til betydelige skelforandringer, mulighed for udlzg-
ning af felles girde m.v. vil den fremtidige administration af byggemulighe-
derne ikke finde sted pd grundlag af bebyggelsesprocenter, men gennemudleg
af byggefelter kombineret med regler om det maksimale antal etager for de
enkelte ejendomme samt en maksimal husdybde pd 9 m. Herved sikres
lokalplanens formal om at fastholde variationen i sdvel bygningshgjde som be-
byggelsestethed.

Med disse regler varierer byggemulighederne pd de enkelte ejendomme fra en
bebyggelsesprocent pd 71 til 207, med en gennemsnitlig bebyggelsesprocent
ph 108.

De eksisterende grundstgrrelser og bebyggelsesprocenter samt det fremtidige
bruttoetageareal pi de enkelte ejendomme fremgdraf nedenstiende skema. Det
skal bemaerkes, at stort set alle ejendomme er blevet tildelt en gget byggemu-
lighed.

Matr. nr. Grundareal |Eks. Brutto |Eks. bebyg-
m2 etagea. m2 | gelses %.

Skomagerg. 2 183 285 304 107
Skomagerg. 4 182 668 313 47
Skomagerg. 6 181d, 181f 811 554 68
Skomagerg. 8 181b} 193 155 80
Skomagerg. 180, 178b 724 120 17
Skomagerg. 178a 980 423 43
Skomagerg. 117 403 80 20
Skomagerg. 116 625 1] 0
Skomagerg. 18 115 461 359 78
Skomagerg. 20 114a 473 403 85
Skomagerg. 22| 113b-c,114 bc 843 539 64
Skomagerg. 24 112a 666 237 36)
Mellemgade 1 112b 421 464 110]
Mellemgade 5 111 459 520 113
Hovvej 3A 181a 495 175 35
Hovvej 3B 178¢ 47 25 53
Hovvej 5 179 715 518 72
Hovvej 7 118 135 140 104
Grydstedg. 3 184 600) 800) 133
Sammenlagt 10004 6129 [i1]
Talt efter nedrivning 10004 5306 53
De fremhevede ejend nedrives i henhold til byfornyelsesbeslutning

Eksisterende bebyggelse og bebyggelsesprocenter i karreen Skomagergade,
Mellemgade, Hovvej og Gydstedvej.



Matr, nr. Grundareal| Fremt be- | Fremt br. Dget brut-

m2 byggelses % etagea. m2 | to etage m2]

Skomagerg, 2 183 285 110 314 10
Skomagerg. 4 182 668 71 473 160
Skomagerg. 6 181d, 181f] 345 163 564 10
Skomagerg. 8 181b 193 207, 400 245
Parcel 1 (116 7) 770 123 950 950
Skomagerg. 18 115 461 82 37 20]
Skomagerg. 20 114a 473 89 423 20
Skomagerg. 22| 113b-¢,114b-c 843 88 739 200
Skomagerg. 24 112a 666 72 482 245
Mellemgade 1 112 421 113 474 10|
Mellemgade 5 111 459 115 530 10
| Parcel 2 (181a?) 1100 144 1580 1580
Hovvej 5 179 697 76 528 10]
Hovvej 7 118 135 111 150 10
Grydstedg. 3 184 600) 135 810 10
Sammenlagt 8116/ 108 8796 3490
Nyt torv 7 1888 0 0 0

Sammenlagt 10004

Fremtidig bebyggelse og bebyggelsesprocenteri karreen Skomagergade, Mel-
lemgade, Hovvej og Gydstedvej.

Placering af bebyggelse.

Ny bebyggelse ma kun placeres inden for de udlagte byggefelter. Husdybden
mé maksimalt veere 9 m og antallet af etager m ikke overstige de verdier, som
er angivet pd kortbilag nr. 4

Forhusbebyggelsen, d.v.s. bebyggelsen langs Skomagergade, Mellemgade,
Hovvej, Gydstedgade og det nye torv skal som hovedregel placeres som sluttet
bebyggelse med facade i skel mod vej.

Da lokalplanen har til formdl at bevare og viderefgre netop den bebyggelses-
form, der er karakteristisk for Nibe by, indeholder lokalplanen bestemmelser,
der har til formdl at sikre, at der ikke opfgres bygninger, der i deres stgrrelse,
hovedform og facadeudtryk er fremmede for bybilledet. Dette sg ges bl.a. sikret
ved at sztie grenser for, hvor lange nye huse ma vare. Er der behov for stgrre
sammenhangende bygningsarealer, ma dette forhold slgres i facaden ved
lodretopdeling, @ndret facadeudformning eller andet, der vil kunne sidestilles
med ejendomsskel. Der gives endvidere mulighed for kviste og kanapper,
sifremt de begranses i stgrrelse og tilpasses husets arkitektur.

Baghusbebyggelsen skal ligeledes som hovedregel placeres med facade i skel.
Her mod nabo- eller bagskel.



Indretning af girdene.

Lokalplanene dbner mulighed for etablering af 2 felles girde, der indeholder
parkeringsmuligheder og friareal. PA denne mide forbedres omridets standard
som sivel center- som boligomride.

Hvordan ejerforholdene til de 2 fellesgdrde skal vare, er ikke fastlagt ud over
regler om udstykning. En mulighed er, at der dannes 2 grupperinger af de
tilstgdende ejere

Kommuneplanloven indeholde ingen hjemmel til at pAbyde medlemspligt tilen
grundejerforening i eksisterende bolig- og centeromrider. Derfor regulerer
lokalplanen ikke dette forhold. Tilslutningspligt til en eventuel grundejerfor-
ening mi derfor, pA de enkelte ejeres initiativ, tinglyses pd ejendommene.

Ved indretning af nye boliger indeholder lokalplanen et krav om, at der skal
tilvejbringes friarealer svarende til mindst 25% af boligarealet. Disse firarealer
kan ikke samtidig benyttes til parkering.

Desuden indeholder lokalplanen krav om indretning af parkeringspladser
afhengig af nybyggeriets karakter og anvendelse.

Séfremt bebyggelsesforholdene ikke ggr det muligt at opfylde disse krav om
udleg af parkeringsarealer, vil det efter forhandling med byrddet vare muligt
at undlade udl@gning af parkeringsarealer mod, at der indbetales til den kom-
munale parkeringsfond. Herefter vil kommunen pi et tidspunkt sgge at etablere
de ngdvendige parkeringspladser pé offentlige arealer i kvarteret eller i kvar-
terets nzrhed.

Realisering.

Byomdannelsen i lokalplanomridet tenkes dels at ske som fglge af byfornyel-
sesbeslutningen dels som fplge af de handlemuligheder, der er indeholdt i
denne lokalplan.

For den del af omridet, der er omfattet af byfornyelsesbeslutningen kan
realiseringen ske pd to mider, nemlig ved at kommunen forestdr gennemfgrel-
sen, elleratden enkelteejer selv forestér gennemfgrelsenefter opfordring eller
pibud fra kommunen. For yderliger uddybning af spgrgsmdl vedrgrende
realisering henvises til byfornyelsesbeslutningen for de bergrte ejendomme.

For de gvrige ejendomme er der ingen handlepligt for den enkelte grundejer,
men der tilfgres heller ikke disse ejendomme penge i.h.t. byfornyelsesloven.
ZEndringer i denne del af omridet sker altsa fgrst, ndr nogen gnsker at &ndre pd
de eksisterende forhold. Enten ved @ndringer af de eksisterende bygningers
udseende, ved nybygger eller ved @ndret anvendelse af de eksisterende
bygninger. S4 skal lokalplanens bestemmelser overholdes.



Lokalplanens retsvirkninger.

1) Nir lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort mA ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlag, der er
indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vasentlige afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

2) I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages ekspropriation af
privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nir ekspropriationen vil
vare af vaesentlig betydning for virekeligggrelsen af lokalplanen.

3) Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen, jfr. kommuneplanlovens § 31. Andre private
servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vere af vesentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen.

4) Lokalplanforslagetindeholder iafsnit2.3. bestemmelser om, atdet af planen
omfattede omrdde overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgér bl.a. af
lov om friggrelsesafgift ( lovbekendtggrelse nr. 44 af 26. september 1985).
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Matr. nr. 111 m.fl., Anmelder: Landinspekter
STEMPELMA:RKE Nibe Bygrunde. & N. Randers, 9240 Nibe.
RETTEN I 002144 13501550
NIBE 2
Nibe kommune
e Lokalplan nr. 38.
§ SASSERDATRGLARPARAT
E 015848
for et omride afgrenset af Skomagergade, Mellemgade, Hovvej og Grydsted-
13.03.90 10:54 gade til blandet bolig- og centerformil samt offentlige formdl.
ecgoRap -0

- I henhold til kommuneplanloven (lovbekendiggrelse nr. 391 af 22. juli 1985)
fastszttes fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 navnte omride:

Afsnit 1. Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal at danne grundlag for gennemfgrelsen af en
beslutning om byfornyelse, truffet af Nibe byrdd den 21. juni 1989.

Lokalplanen skal i denne forbindelse udlzgge areal til et nyt bytorv til
forbedring af omridets offentligt dlgangelige parkerings- og opholdsmulighe-
der.

Lokalplanen udl@gger arealer til en ny sluttet randbebyggelse, der kan lukke
saneringssrene. Denne nye randbebyggelse skal udformes i en byggestil, der
pa en tidssvarende mide kan viderefgre byggetraditionen i Nibe og dermed
bide vise nye veje i byhusarkitekturen og tilpasse sig den eksisterende bebyg-
gelse i omradet.

Lokalplanen skal sikre, at det eksisterende kgbstadsmiljg bevares og forbedres
ved,

- at bebyggelsen anvendes til formdl, der sikrer omridets karakter af
blandet bolig- og butiksomride, herunder sikre, at der opretholdes
boliger i omridet,

- at variationen i bygningshgjde og facadeudformning fastholdes,

- atderikke foretages @ndringeridet eksisterende bygningsmessige ydre,
medmindre det sker enten som tilbagefpring til det oprindelige udseende
eller pd anden mide til et udseende, der kan godkendes af byradet,

- at ny bebyggelse fir en placering, udformning og et materialevalg, som
er i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller at ny
bebyggelse pd anden made ved sin arkitektoniske udformning og indpas-
ning medvirker til at opretholde karakteren af det eksisterende kpbstads-
miljg,

- at der indrettes mere tidssvarende parkerings- og friarealforhold.

10.
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Afsnit 2. Omride og zonestatus*.

2.1

Lokalplanen afgrnses som vist pd kortbilag nr. 1 og omfatter fplgende
matr. nre: 183, 182, 1814, 181f, 181b, 180, 178b, 1783, 117, 116, 115,
114a,113b, 113¢, 114b, 114¢, 1123, 112b, 111, 1814, 178¢, 179,118, 184
samt vejarealet “a” af Nibe Bygrunde, Nibe samt alle parceller, der efter
den 01. juni 1989 udstykkes fra de nzvnte ejendomme.

Afsnit 3. Omridets anvendelse.

31

3.2.

3:3.

3.4.

3.5.

Omridet md kun anvendes til bolig- og centerformdl samt offentlige
form4l. Inden for omridet md kun opfgres eller indrettes bebyggelse til
beboelse, butikker, kontorer, hoteller, restauranter, klinikker samt vark-
steder i tilknytning til en butik eller lignende formdl, som efter byrddets
skgn naturligt hgrer til i omrddet.

Inden for omridet m der ikke opfgres eller indrettes bebyggelse til eller
udfgres erhverv som miljpbelastende fremstillingsvirksomhed eller
serligt stpjende restaurationsvirksomhed.

Der mi ikke indrettes boligeri stueetagen i bebyggelse med facade til det
nye bytorv.

Der mi ikke indrettes boliger i baghusbebyggelse.

Ved @ndret anvendelse og ved nyindretning af boliger med forpgelse af
boligtalleti ejendommen til fglge samt ved nybyggeri, skal det maksima-
le antal boliger i den enkelte ejendom fastszttes siledes, at boligernes
gennemsnitlige bruttoareal udggr mindst 70 mZ.

Afsnit 4. Bevaring af eksisterende bebyggelse.

4.1.

Bygninger mé ikke nedrives, ombygges eller pA anden méide &ndres uden
byridets serlige tilladelse. Se igvrigt afsnit 7 punkt 2.

Afsnit 5. Udstykninger.

5.1.

5.2

Udstykning, herunder sammenlagning og skelforandring samt udlaeg-
ning af areal til nyt torv, m kun foretages i overensstemmelse med den
pA kortbilag nr. 4 og 5 viste retningsgivende udstykningsplan.

Ved yderligere udstykning mi der ikke fremkomme grunde med en
mindre stgrrelse end 300 m2 og med en mindre facadelengde end 5 m.

*omrddet forbliver i byzone.

11.
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Afsnit 6. Bebyggelsens omfang og placering.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4,

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomridet under ét md ikke overstige
110.

Ny bebyggelse mi kun placeres inden for de pi kortbilag nr. 3 og 5 viste
byggefelter.

Ny bebyggelse mé kun opfgres efter fplgende regler:

Facadehgjden og antallet af etager m ikke overstige de veerdier, der
fremgér afkortbilagnr. 3. Karnapper, kviste og frontispicer kan dog gives
en stgrre hpjde.

Intet punkt af en bebyggelse ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over
gulvkote i stueetagen for bygningeri1 1/2 og 1 3/4 etage og 11,0 m i
bygningeri 2 1/2 etage. Gulvkoten i stueetagen md ikke vare beliggende
mere end 0,4 m over hgjeste niveau pd vejmidten ud for den enkelte

bygning.
Bebyggelsen mé ikke gives en husdybde, der 6vcrsﬁgcr 9m.

For bebyggelsen langs Skomagergade, Mellemgade, Hovvej, Gryd-
stedgade og det nye torv geelder endvidere:

Bebyggelsen skal som hovedregel placeres med facade i vejskel og
tagryggen parallelt med gaden.

Bebyggelsen mi ikke gives en ubrudt lzngde, der overstiger 30 m.

Tage skal vere symmetriske sadeltage, og tagets vinkel med det vandret-
te plan skal vare mellem 35° og 50°. Tage kan udfgres med valm,

Kviste, frontispicer eller karnapper md ikke gives en bredde, der oversti-
ger 4,2 m og et fremspring mod gaden, der overstiger 0,3 m, og deres
samlede lengde for den enkelte ejendom md ikke overstige 1/3 af den
facadel@ngde, hvori de indgir. Desuden md de ikke placeres n@rmere
naboskel end 1,5 m.

For baghusbebyggelsen gzlder endvidere:

Bebyggelsen skal som hovedregel placeres med en facade eller gavl i
naboskel eller bagskel.

Tage skal enten vare symmetriske sadeltage, hvis vinkel med det
vandrette plan skal veere mellem 35° og 50° eller halvtage, hvis vinkel

med det vandrette plan skal vaere mellem 15° og 35°. Tage kan dog vere
flade sdfremt de indrettes til udendgrs ophold.
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Afsnit 7. Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden.

7.1

7.2

7.3.

7.4

7.5.

7.6.

77

7.8.

7.9,

Byridet kan ggre en byggetilladelse afh@ngig af, at bebyggelsen i sine
vasentlige rak firen sidan ydre udformning og fremtreeden, atder i for-
bindelse med den gvrige bebyggelse opnis en god helhedsvirkning.

Andringer af:

- tagbekledningsmateriale,

- facaders udseende (struktur og farve)

- skorstene og

- dgre og vinduers udseende (farve og konstruktion)

mi kun finde sted som en tilbagefgring til oprindeligt udseende eller til
et andet af byridet godkendt udseende.

Yderveaegge skal opfresiteglsten og fremstd som blank mur afrgde sten
eller som vandskuret eller pudset mur. Mindre bygningsdele som ude-
stuer og lignende kan dog opfgres i glas og malede konstruktionsprofiler.
Desuden kan flunke pa kviste udfgres i zink eller som malet trebekleaed-
ning eller af glas.

Tage skal dekkes af tegli rod farve. Dog kan garager, carporte og udhuse
udfgres med tagpapdakning, nir tagets vinkel med det vandrette plan
ikke overstiger 15°.

Bygninger skal udfgres med gesims, der ikke mé overstige 0,3 m milt
vandret fra facadeflugt, og ingen bygning md udfgres med skjult tagrende
eller tagrende af plast.

Vinduer mi ikke forsynes med buet glas.

Der md ikke etableres vinduer i naboskel eller n&rmere naboskelend 2,5
m.

Nye skorstene skal over tag udfgres som murvark i overensstemmelse
med afsnit 7. punkt 2,

Skiltning og reklamering m,v. skal tilpasses bygningens stgrrelse og
arkitektur. Skilte mi ikke ved deres udformning f4 karakter af facadebe-
kledning. Bygningens facade skal kunne opfattes som en konstruktiv
enhed fra terren til tag. Skiltning og reklamering mé kun finde sted med
byridets godkendelse i hvert enkelt tilfzelde.

Afsnit 8. Veje og parkeringsforhold,

8.1.

Der udlagges areal til nye veje og et nyt torv med en indretning og belig-
genhed som vist pé kortbilag nr.3 og 5.

Vejen A-B i en bredde af 9 m.
Vejen C-D i en bredde af 7 m.

13.



8.2.

8.3.

8.4,

Der udlegges areal til parkering pd nyt torveareal, svarende til mindst 48
parkeringspladser som vist pd kortbilag nr. 3 og 5.

Ved @ndret anvendelse eller nybyggeri inden for lokalplanomridet skal
der etableres parkeringspladser efter fplgende regler:

1 1/2 p-plads pr. bolig.
1 p-plads pr. 25 m2 butiks- eller serviceareal.

Er det ikke muligt at etablere det kreevede antal parkeringspladser pd den
enkelte ejendom, kan en del af disse parkeringspladser undlades etable-
ret ved indbetaling til den kommunale parkeringsfond efter forudgdende
forhandling med Nibe kommune.

Afsnit 9. Ubebyggede arealer.

9.1.

9.2,

9.3.

9.4.

9.5,

9.6.

Hvor bebyggelsen langs vejskel ikke er sammenbygget skal der etableres
hegn, siledes at bebyggelsen fremstir som sluttet bebyggelse mod
vejskel.

Abninger over 3 m skal i hvert enkelt tilfzelde godkendes af byradet, der
som vilkdr kan stille, at ibningen forsynes med lukket port, der ikke giver
mulighed for indblik.

Hegn langs vejskel skal udfgres som blank, vandskuret eller pudset mur
afdekket med tagtegl i max. 2,4 m hgjde.

Hegn i naboskel kan etableres som klippede hakke eller som navnt i
afsnit 9. punkt 1. Disse mé dog ikke gives en hgjde, der overstiger 1,8 m.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse ellerlignende gives
et ordentligt udseende. Ingen form for oplagring mi finde sted uden for
bygninger eller lukket gird.

Ved ny bebyggelse, ndret anvendelse samt stgrre om- og tilbygninger
til boligformal, skal der tilvejebringes udendgrs opholdsarealer svarende
til mindst 25% af boligarealet (Bruttoetagearealet). Opholdsarealer vil
ikke kunne udlzgges pi arealer udlagt til parkering.

For randbebyggelsen langs torvet gelder, at en del af disse arealer vil
kunne udlzgges pd det permanente opholdsareal pd det nye torveareal
som en forholdsmassig del samt pd taget af det udlagte butiksareal i en
etage.

Afsnit 10. Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

10.1. Ny bebyggelse i omridet mi ikke tages i brug, ligesom der ikke md ske

14.



@ndret anvendelse af eksisterende bebyggelse, for det er sikret, at der
etableres felles parkeringspladser i overensstemmelse med bestemmel-
serne i afsnit 8. punkt 2. og felles friareal i overensstemmelse med afsnit
9. punkt 4. for sividt angdr de behov som den nye bebyggelse eller den
&ndrede anvendelse angiver.

11.2. Ny bebyggelse mi ikke tages i brug fgr bebyggelsen er tilsluttet fjernvar-
menettet.

Ophzvelse af deklaration. " Bevaringsplanen”.

Den under 12. februar 1975 af Nibe byréd tinglyste deklaration om bevaring

af bebyggelsens ydre fremtreden oph@ves og erstattes af lokalplanens bestem-

melser.

Séledes vedtaget som forslag af Nibe byrid.

Nibe, den 15/11 1989.

s

Egon knudsen
kommunaldirektgr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanl@gning vedtages foranstiende
lokalplan endeligt.

Nibe, den 28/2 1990.

o

Egon knudsen
kommunaldirektgr

Der er ikke sket yderligere udstykning indenfor lokalplanom-
radet efter den 1-6-1989, hvorfor lokalplanen begeres lyst

alene pa de i § 2.1 nevnte matr. nre.
N ib e, den 12. marts 1990.

73
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