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Hvad er en lokalplan?

Enlokalplan eren plan, hvori byriddet kan fastsztte bindende bestemmelser for
et omride, f.eks. om:

anvendelse

udstykning

vej- og stiforhold

placering og udformning af bebyggelse
bevaring af bebyggelse

anvendelse af materialer og farver
etablering og sikring af friarealer
etablering og stiftelse af grundejerforening
tilslutningspligt til fiellesanleg

'

[

'

I kommuneplanloven er det bestemt, at der skal vedtages en lokalplan, inden
et storre byggeri eller anlagsarbejde seties i gang.

Desuden kan byrddet vedtage en lokalplan, hvis det skpnnes npdvendigt for at
give offentligheden indsigt og medindflydelse ved ®ndringer i bestdende
forhold.

Formilet med disse bestemmelser er dels at sikre en sammenhang i planleg-
ningen, dels at sikre en hensyntagen til naboomréderne.

Alle har mulighed for at komme med bemarkninger, @ndringsforslag eller
indsigelser, inden en lokalplan vedtages endeligt af byridet.

Forat give borgerne en rimelig tid til at vurdere og diskutere lokalplanforslagets

indhold, skal forslaget fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.

Denne Lokalplan nr. 42 var fremlagt som forslag i perioden
23, oktober 1991 - 18, december 1991.

Denne lokalplan er udarbejdet af Nibe kommune, Teknisk forvalining i samarbejde med
Malthas Tegnestue, arkitekler og byplanlzggere m.aa., Aalborg, .
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Lokalplanens omrade og baggrund.

Lokalplanomridet er beliggende ved Lundevej i den sydvestlige del af Nibe by
mellem boligomriidet Hestebakken og etareal, der omfatter Rideklub, Sirdueklubog
klubber for trening og dressur af hunde.

Beslutningen om udarbejdelse af lokalplan er truffetefter, atder er fremsat onske om
at placere en “Borneby” og et kolonihaveomride pd arealet.

Bornebyen er et omride, hvor primart bern vil kunne fa tildelt et stykke jord til
dyrkning eller fA mulighed for at holde eller pleje dyr inden for de dyrearter, der
traditionelt kendes som husdyr pd en dansk gérd.

Kolonihaveomrédet etableres som et mangedrigt kommunalt gnske om at kunne
tilbyde flere kolonihaver i form af daghaver i Nibe by.

Haverne vil blive etableret/drevet enten ved kommunal eller ved foreningsmaessig
foranstaltning, som et faellesanlag af haver, der vil kunne lejes.

Et @ldre kolonihaveomride findes mellem Grydstedvej og Sygehusvej ved Kirke-
girden umiddelbart syd for den gamle bykerne.

| kommuneplanens rammer for lokalplanlzgningen er omradet udlagt til FRITIDS-
OMRADE, til dyrehold, kolonihaver m.v. Lokalplanen kan siledes udarbejdes
inden for de gldende kommuneplanrammer

Lokalplanomrdders beliggenhed i Nibe by. Mat 1 :10.000
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Lokalplanens sammenhgeng med anden planlaegning.

Kommuenplanlzgningen.

Lokalplanomridet udger en del af kommuneplanens rammeomride 1.F.2., der er
udlagt til offentlige formdl, “FRITIDSOMRADE VED LUNDEVE]",

Omrddet er twnkt som et omride til rekreative formdl i en form, der tillader
offentligheden adgang til fods ad udlagte og afmearkede stier, siledes at omridet vil
kunne indgd i byens grenne struktur.

Rammebestemmelserne indeholder bestemmelser om, at bebyggelsesprocenten for
omridet ikke mi overstige 10 og at bebyggelse i omridet kun mi opferes i én etage
med en maksimal hpjde af 5 m. Omrdder, der kan rumme bebyggelse, skal omgives
af slgrende beplantning.

Endvidere skal omridet overfgres til byzone.

Rammebestemmelserne findes i gvrigt i den fulde ordlyd pd side 55 i kom-
muneplanens rammedel. (Kommuneplan 1984 - 92).

Tilgrensende planlzegningsomrider.

Lokalplanomridet graenser mod nordvest, vest og sydvest til tre boligomrider (PBV
nr. 4, PBV nr. 10 og LP nr. 29), der er omréider til iben-lav og tzt-lav bebyggelse.
De nermestliggende arealer i boligomriderne er udlagt til fielles friareal og til
regnvandsbassin.

Mod syd og sydgst greenser lokalplanomridet op mod rideklubbens omride (LP nr.
14) og et enligtliggende parcelhus, og mod nord til omrdder udlagt til jordbrug og
idretsformdl (PBV nr. 7).

Denne lokalplan bliver besleegtet med lokalplan nr. 14, og tilsammen udlegger de
to lokalplaner omridet mellem Tyvedalen og Lundevej til fritidsformdl for klubber,
der beskaftiger sig med dyrehold, dressur af dyr, hestesport, dyrkning af jord samt
pasning af dyr og afgrader (4H).

P& denne mide bliver omrddet et meget alsidigt fritidsomréide, uden at der skulle
kunne opstd konflikter mellem de forskellige aktiviteter eller mellem disse aktivi-
teter og anvendelsen af naboomriderne.

For at indpasse de nye omrider i helheden, fasistes visse begransninger i
materialeanvendelsen for stgrre bygningsanlzg i Bgrnebyen.

Vej- og stiforbindelser,

Omrédet til kolonihaver og “Berneby"” er beliggende inden for cykel- og gang-
afstand fra Nibe's teetbyomrider og er centralt beliggende i forhold til dele af byens
nyere parcelhusomrider. Lundevej er en vej med begrienset lokaltrafik, der gennem
yderligere hastighedsdzempende foranstaltninger m.v. vil blive sikret som en vej
med moderat bilhastighed.

Sdvel kolonihaveomridet som bgrnebyomrildet firadgang fraog il Tyvedals- stien,
der forbinder omradet med Nibes hovedstisystem og med bykernen.

Omridets fremtid i kommuneplanens hovedstruktur.

Sifremt tanken om etablering af en bynar ferie- og fritidsby ved Lundevej og
Korsbjerghgjvej pd et tidspunkt bliver en realitet, vil beliggenheden af kolonihaver,
“Barneby”, rideklub og hobbydyromrider vere ideel i forhold til det liv, der vil
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udspille sig i ferie- og fritidsomriidet, og de to funktioner, det lokale og det gaestende
fritidsliv, vil kunne spille sammen og vere til gensidig inspiration.

Den overordnede bymodel med et omrdde til rekreative og gronne aktiviteter mellem
to viekstlingre vil blive styrket og fastholdt.

Fredningsplanlaegning:
Omridet er ikke omfattet af byggelinier i henhold til naturfredningsloven, ligesom
der ikke er registreret enge eller heder m.v. inden for lokalplanomridet.

Ejendomsforhold.

Lokalplanomridet ejes af Nibe kommune. Den jord, der inddrages, er omfauet af
landbrugspligt i.h.t landbrugsloven. Som fglge heral kan der ikke ske wndret
anvendelse, for landbrugspligten efter ansggning herom er ophavet.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanen fastlegger omrlidet til offentlige formal, kolonihaveri formaf "daghaver”
og “Berneby”.

Kolonihaveomridet.

For omridet til kolonihaver (daghaver) er der udarbejdet en vej- og parcelplan, der
bygger pa et princip om private haver og fielles granne omrider, med en samling af
parkering og kerende trafik ved indgangen til omridet.

Som forudsat i rammedelen har offentligheden adgang til omridets stier og felles-
arealer, der indgdr i hele bydelens offentlige, rekreative tilbud.

Den valgte udparceleringsmodel har en rummelighed pd 17 - 21 haver, idet den
udlagte grgnning i midten vil kunne indeholde 3 - 4 haver og areal til et fzelleshus.
Detforeslds, atder i forste fase udlegges 17 haver, og athaveforeningen derefter kan
veelge mellem fielles friareal eller yderligere 3 - 4 haver.

Lokalplanen fastlzgger retningslinier for etablering af hakke i skel omkring
haverne og om beplantning i omridets grenser mod naboomriiderne.

Bebyggelse pé de enkelte parceller md ikke overstige 20 m? excl. redskabshuse og
drivhuse, og bygningshgjden mi ikke overstige Sm.

Der mé hgjst opferes 2 drivhuse pd hver grund, og stgrrelsen mi sammenlagt ikke
overstige 20 m* incl. redskabshuse. Det betyder, at der p& hver grund maksimalt vil
kunne opfares 40 m? bebyggelse, herunder medregnet alle smibygninger, skure og
drivhuse.

Der fastsettes ikke detaljerede bestemmelser om bebyggelsens vdre fremureden.
Der opfordres dog til at opfgre kolonihavehusene, si de udvendigt fremtraeder med
nye materialer og med malede overflader, da husene i starten vil viere meget synlige
fra Nibes nye villakvarterer vest for omridet.

Kolonihavehusene mi ikke indreties med henblik pd beboelse, herunder overnat-
ning og egentligt ophold i weekends og leengere ferier mé ikke finde sted.

Der md ikke indrettes vandskyllende toilet og bad i husene, og omrddet som helhed
vil ikke blive kloakeret.
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Der dbnes dog mulighed for, at der vil kunne etableres et fielleshus med bl.a,
vandskyllende toilet. Faelleshuset vil blive ejet og administreret af haveforeningens
medlemmer.

Lejerforening.

Byréddeter indstillet pd, at der skal dannes en lejerforening for kolonihaveomridet,
sd kontakten mellem kommunen og lejerne kan foregd gennem en sddan forening,
ligesom oprettelse af en vedtagt for havernes brug og administration af en sddan
vedtagt vil kunne finde sted gennem en sidan forening.

Indholdet af disse bestemmelser skal ogsi ggres geeldende, hvis foreningen kpber
det samlede areal til kolonihaver, hvilket skal vaere muligt.

Lejekontrakt,

For det enkelte lejemdl oprettes der lejekontrakt mellem Nibe kommune og lejeren.
Da omridet ikke piregnes udstykket, vil kontrakterne ikke kunne gives lgbetid ud
over 30 ir.

Bornebyomridet.

Bgrnebyen vil blive bebygget med [elleshus, stalde og smibygninger, der md
placeres inden for udlagte byggefelter.

Der fastlegges ikke detaljerede bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtrieden
bortset fra, at stprre bygninger skal have ligebenet sadeliag og skal males med
dakkende trebeskyuelse eller maling.

I omréidets graenser mod de tilstadende arealer skal der plantes en blanding af
lpvfeldende og stedsegranne traeer og buske i princippet med henblik pd atopnd en
afskaermende og indrammende cffekt.

[ omridets graense mod Lundevej méi der gerne viere dbninger i denne beplantning,
sd der vil kunne opnds glimtvis indblik til Bgrnebyen fra vejen.

Mod Rideklubbens areal og mod boligen pa ejendommen Lundevej 60 skal der
etableres et "dyrehegn".

Langs Tyvedalen er der i lokalplan nr. 14 udlagt et areal til offentlig sti og
regnvandsbassin. Denne sti vil pd lengere sigt forlgbe fra det nye “Skomagertorv”
til fritidsomridet ved Lundevej. Det er muligt at stien en gang med tiden fores
igennem til Grydsted by, som en natursti.

Vejadgang til omridet skal finde sted fra Lundevej. Ved indkgrslen til kolonihave-
omridet og Barnebyen udlegges areal til en feelles parkeringsplads.

LoKkalplanens retsvirkninger.

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort mi ejendomme, der er
omfattet af planen, ifplge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller
i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke 1 sig selv pligt til at udfgre de anleg, der er inde-
holdt i planen. Der er altsd ikke "handlepligt”.
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Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved en ny lokal-
plan.

Den del af matr. nr. 3a Grydsted by, Vokslev, der omfattes af niervierende lokalplan,
cr beliggende i landzone og overfgres med byridets offentlige bekendtggrelse af den
endeligt vedtagne lokalplan til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgdr blandt andet
af lov om friggrelsesafgift (lovbekendiggrelse nr. 44 af 26. september 1985).
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Nibe kommune
Lokalplan nr. 42

- foretomrade ved Lundevej i Nibe by til offentlige formdl, kolonihaver og "Beorne-

by".

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendigorelse nr. 391 af 22. juli 1985)
fastseettes herved fplgende bestemmelser for det i afsnit 2 nevnte omride.

Afsnit 1. Lokalplanens formal,

1L

1.2,

13

Lokalplanen har til formdl at sikre arealet til kolonihaver (daghaver) og
Borneby samt hermed beslagtede aktiviteter.

Lokalplanen skal fastlzegge regler for omridets brug, herunder opdeling af
omridet samt opstilling af huse og bygninger pd omrader.

For atafsk@rme lokalplanomrddet fra omriderne mod nord, vest og syd skal
der etableres beplantning i skel mod vej og naboer med karakter af beplant-

ningsbealte og lehegn.

Omrddets tilbud er fortrinsvis tilt@nkt borgere i Nibe kommune.

Afsnit 2. Omridde og zonestatus.

21

Lokalplanen afgreenses som vist pd kortbilag nr. 1 og 2 og omfatter del af

matr. nr. 3 ¥ Grydsted by Vokslev, samt alle parceller, der efter den
Ol.november 1991 udstykkes fra den n®vnte ejendom,

Med byridets offentliggarelse af den endeligt vedtagne lokalplan overfores
lokalplanens omrdde til byzone.
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Afsnit 3. Omridets anvendelse.

1.1

33

3.4.

3:5:

3.6.

37.

Lokalplanomridet opdeles i omriderne I og I1.

For omrade I gelder:

Omridet mé kun anvendes til offentlige formdl i form af fritidsaktiviteter
sisom: kolonihaveri form af daghaver med henblik pa dyrkning af grontsager
og afgrader til privat husholdning, samt omrider til leg og ophold i fri lufti
tilknytning til anvendelse og pasning af sidanne haver.

Omréide | opdeles i max. 21 haveparceller til udlejning som angivet pd
kortbilag nr. 2 og 3.

Der udl®gges areal til falles ophold og til anvendelse for fielles bebyggelse
ligeledes som angivet pd kortbilag nr. 3.

Kolonihavehusene ma ikke indrettes med henblik pd beboelse, herunder
overnatning.

For omrade II gelder:

Omride I1 mi kun anvendes til offentlige formdl i form af fritidsaktiviteter
sdsom:

- fritidshaver, med henblik pd dyrkning af grentsager og afgreder til privat
brug,

- dyrkning af grentsager og planter i undervisningspjemed,

- dyrehold som hobby og lignende aktiviteter som eksempelvis sammenfattes
i begrebet en “Borneby”..

Inden for lokalplanomridet méd der opfgres de for omrddets brug ngdvendige
bygninger til mennesker, afgroder, dyr og redskaber, herunder skure, drivhu-
se og smilbygninger.

Endvidere md der indrettes legeplads med tilhprende anlaeg.

Afsnit 4.  Udstykninger.

4.1.

4.2

Lokalplanomridet md udstykkes i1 2 selvstendige ejendomme omfattende
henholdsvis Omrdde 1 og Omride 11.

Yderligere udstykning mé ikke finde sted, for der er fastsat nzrmere bestem-
melser herom i en supplerende lokalplan.

Afsnit 5. Vej- og stiforhold.

Al

2

Vejadgang til omrddet méd kun finde sted fra Lundevej i princippet som vist
pd kortbilag nr. 2 og 3.

Der udliegges de pd kortbilag nr. 2 og 3 viste arealer til veje og stier, hvortil
offentligheden har adgang til fods.
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5.3

Der udlaegges det pd kortbilag nr. 2 og 3 viste areal til felles parkering for
omridet.

Afsnit 6.  Spor- og ledningsanleg.

6.1,

El-ledninger, herunder til vejbelysning m.v., mi ikke fremfores som luftled-
ninger, men skal udfpres som jordkabler.

Afsnit 7. Bebyggelsens omfang og placering.

il

2.

T3

7.4,

7.6.

s

Bebyggelsesprocenten for hver af ejendommene mi ikke overstige 10.

For omride I geelder:

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end én etage.

Pi hver parcel mé hgjstopfgres 1 bygning samt 2 drivhuse eller redskabshuse,
og det bebyggede areal md samlet ikke overstige 40 m* .

Bygning tilophold mé ikke overstige 20m?, og arealet for driv- og vaeksthuse
samt redskabshuse md sammenlagt ikke overstige 20 m*.

Sterrelsen af fellesbygninger m.v. ma ikke overstige 50 m?,

Intet punkt af en bygnings ydervieg eller tagflade md gives en hgjde, der
overstiger 5 mover terraen, milt efter reglerne herom i bygningsreglementet,
og bygninger skal holdes i en afstand af min. 2,5 m fra naboskel og min.
1,5 m fra gvrige skel.

For omrade II geelder:

Bebyggelsen mi ikke opfgres med mere end €n etage med udnyttelig tagetage
og bebyggelsesprocenten for samtlige bygninger, skure, stalde drivhuse m.v.
md ikke overstige 10.

Sterre bygninger til ophold, redskaber, stald, opbevaring, mé kun opfores
inden for de pa kortbilag nr. 2 viste byggefelter.

Bygninger inden for det med krydsskravering viste omride md ikke gives en
hgjde, der overstiger 3,5 m, milt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

Bygninger inden for det med skrdskravering viste omride md ikke gives en
hgjde, der overstiger 5 m - i specielle tilfzlde dog 7 m, milt efter reglerne
herom i bygningsreglementet.

Sadanne bygninger skal opfpres med ligebenet sadeltag med min. 20°hzld-
ning.

Mindre bygninger til andre formal md opfores overalt pd grunden i en afstand
af min. 2,5 m fra skel mod nabo og vej.
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Afsnit 8.  Bebyggelsens ydre fremtraden.

8.1,

8.2.

8.3

8.4.

Skiltning og opsetning af reklamer mé kun finde sted med byridets tilladelse
i hvert enkelt tilfaelde.

Der mé ikke foretages permanent opstilling af campingvogne inden for
omridet.

For omrade I gelder endvidere:
Bygninger, der opferes af trematerialer, skal males med dakkende trabe-
skyttelse eller maling.

For omrade I gelder endvidere:

Bebyggelse, der opfores inden for det udlagte byggefelt, skal i materialer og
formsprog fremstd som en bygningsmeassig/arkitektonisk helhed, ligesom
bebyggelse opfort af rematerialer skal males med dekkende treebeskyttelse
eller maling.

Byridet vili gvrigt kunne modsette sig anvendelsen af farver eller materialer,
som efter byridets skon vil kunne virke skemmende i forhold til omgivelser-
ne.

Afsnit 9. Ubebyggede arealer.

9.1.

9.4.

9.5:

Afsk@rmende hegn og beplantning skal etableres i et omfang som angivet pi
kortbilag nr. 2 og 3.

For omrade I gelder:

Hegn i naboskel og i skel mod vej og sti skal etableres som levende hegn i en
hgjde af min.1.8 mog max. 2.0 mmed karakter af klippede hakke, 1 princippet
som vist pi kortbilag nr. 3.

For omride IT galder:

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende. Ingen form for oplagring udover afgroder m find sted
uden for bygninger, indhegning eller lukket gérd.

Der skal etableres et "dyrehegn” mellem Bornebyen og Rideklubbens areal
samt ejendommen Lundevej 60.

Byridet kan kreeve, atder skal etableres beplantninger omkring bygninger og
skure m.v. med det formdl at opnd en rimelig afskarmning i forhold til
omgivelserne samt en passende sammenknytning af de pi omridet verende
bygninger m.v..
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Afsnit 10.  Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

10.1. Forinden ny bebyggelse i omrédet ibrugtages, skal der vere truffet aftale med
Nibe kommune om etablering af de i afsnit 9.1. og 9.4. nevnte afskarmende
beplantninger.

Afsnit 11.  Tilladelser fra andre myndigheder.

11.1. Uanset foranstiende bestemmelser md der ikke foretages @ndringer af
eksisterende lovlige forhold fer der i.h.t. landbrugsloven er sket ophzvelse

af landbrugspligten pd den del af matr. nr. 33 m.fl. Grydsted by, Vokslev, der
omfattes af lokalplanen.

Vedtagelsespategning

Siledes vedtaget som forslag af Nibe byréd.

Nibe,den 16. oktober 1991

&

Egon Knudsen
kommunaldirekigr

Siledes vedtaget endeligt af Nibe byrdd.

Nibe, den 15.januar 1992

Nielsen Egon Knudsen
ler kommunaldirckipgr
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LOKALPLAN NR. 42 + NIBE KOMMUNE -+ KORTBILAG NR. I

Idreets- og fritidsomrade

Signaturer: ® ® ® Omridegrense
Matrikelskel

Matrikelkort mal 1:4000
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LOKALPLAN NR. 42 - NIBE KOMMUNE -+ KORTBILAG NR.2

A ‘ -

PBVNR T

j" Byggefelters afstand til skel
/,f- og lokalplangranse: 25m

LP nr. 29

Signaturer: e
eeeee Ioklplangrense
ooooo00¢ Omridegrense
T RTTTTTY S
@Ym Byggefelt i Bgrneby max. 3,5 m bygningshgjde
SOUOSOSNC Byggefelt i Barneby max. 5 - 7 m bygningshgjde
WIS Afskermende beplantning, 4 - 5 m bred som lahegn

Fallesarcal

Fremtidige opdelings- og bebyggelsesforhold mal 1:2000
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LOKALPLAN NR. 42 -+ NIBE KOMMUNE -+ KORTBILAG NR. 3
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Hak/hegn i skel, 1,8 - 2,0 m hgje
W Afskzcrmandc. beplantninger, 4 -5 m brede med karakter
som beplantning langs Lundevej ud for Hestebakken.

Signaturer:

Kolonihaveomridet parceller, parkering og beplantning mal 1:1000

Lokalplan nr. 42 Mibe kommune, 12 lebruar 1932



