NIBE KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 45

1 [T/ Selyst
@
.
/7§ Ny Falstedviggérd

- for et omrade omkring den sydlige indfaldsvej til Nibe by -

omfattende arealet fra Sygehusvej til Godensgard samt Dyrskue-

pladsen.

INDHOLD

Lokalplanens omrade og baggrund ................... side 1

Lokalplanens sammenhzng med anden planlagning ..... side 2

Lokalplanens retsvirkninger ........cceeeeeveinennn side 9

Lokalplanens indhold +.ieesvseeenrsanneneceess . side 10
side 14-20

Kortbilag nr. 1 - 7 Matrikelkort, byggefelter m.v.



Lokalplanens omridde oq bagqrund.

Lokalplanomradet udggr en del af Nibe byfront beliggende ved
den sydlige indfaldsvej til Nibe by. Omradet afgrznses af Aal-
borgvej, Sygehusvej og "Grusgravveij".

Planen omfatter ibrugtagne omrader med bebyggelse til offent-
lige formal, brandstation og materielgard, boliger og Dyrskue-
plads. Endvidere omfatter planen et ubebygget areal der ind-
drages til vej.

Lokalplanen er foranlediget af planerne om vejanlagget forelg-
big kaldet "Grusgravveij", som er en forlangelse af indfalds-
vejen Sgndergade fra Leggstgrvej og videre gennem den tidligere
grusgrav med tilslutning til Sygehusvej.

Desuden er der gnsker om udvidelse af Materielgardens bygnin-
ger.

De fire sydligste grunde i Sgndergade matr. nr. 5b, 5f, 5c og
5e er for gjeblikket beliggende i landzone og disse @nskes
overfert til byzone, idet der er givet landzonetilladelser dels
til hyrevognsvirksomhed og dels til varksted til reparation af
harde hvidevarer.
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Lokalplanomradets placering i Nibe by.



Lokalplanens sammenhzng til anden planlagning

KOMMUNEPLANLEGNING

Lokalplanen strakker sig over kommuneplanens rammeomrade
1.0F.10, del af 1.0F.4 og 1.B.6.

Rammer for lokalplanlagnin- Rammer for lokalplanlagningen.
gen med lokalplan nr. Kommuneplanen 1988-1996.
45-omradet indtegnet.



Fglgende rammer galder for lokalplanlagningen i de fire ramme-
omrader.

1 OF 10 Dyrskuepladsen

Omradet er anvendt som markeds- og dyrskueplads, endvidere kan
omradet anvendes som boldbane.

RAMMEBESTEMMELSER:

Lokalplaner, der trazffer bestemmelser for omrddet, skal sikre:

a) at omradets anvendelse fastlagges til offentligt friareal
(dyrskueplads, boldbane)

b) at omradet friholdes for anden bebyggelse end det til
driften i forbindelse med ovennavnte anvendelse ngdvendi-

ge.

1 B 6 Boligomrade ved Godenshgj, nordvest

Omradet er, bortset fra de eksisterende boliger og mindre er-
hverv langs Sgndergade, ubebygget. Den del af omradet der ind-
drages i denne lokalplan omfatter de eksisterende 4 ejendomme
langs den sydligste del af Sgndergade. De eksisterende ejendom-
me er beliggende i landzone og overfgres med denne plan til
byzone.

RAMMEBESTEMMELSER :

Lokalplaner, der traffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a) at omradets anvendelse fastlagges til boligformal med
tilhgrende kollektive anlag sasom omradeinstitutioner og
lignende eller nzrmere i en lokalplan fastlagte mindre
erhvervs- eller servicevirksomheder, der kan indpasses i
omrddet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

b) at bebyggelsesprocenten for omradet under et ikke oversti-
ger 35.

c) at bebyggelsesprocenten for eventuelle delomrader til
tet-lav boligbebyggelse ikke overstiger 45.

d) at boligt®ztheden inden for omradet eller et delomrade
heraf ikke overstiger 15 boliger/ha.

e) at omradet sikres tidsvarende friarealudl®zg, herunder
mindst 1 stgrre friareal.

f) at bebyggelsen ikke opfgres med mere end en etage med
udnyttelig tagetage.



1 OF 4 Sygehus oq materielgard

Omradet rummer i dag Nibe Sundhedscenter der er indrettet i det
tidligere Nibe Sygehus, den kommunale brandstation og materiel-
gard samt et landbrugsareal og en nedlagt grusgrav. Omradet
afgranses mod syd og mod @gst af planlagte veje der skal tjene
til at forbinde nye by- og boligomrader med det overordnede
vejnet og dels skal medvirke til at aflaste Sgndergade for tung
og gennemkgrende trafik.

Den del af Sygehusvej der forlgber fra Nibe Sundhedscenter til
Sgndergade opretholdes som sti.

RAMMEBESTEMMELSER:
Lokalplaner, der traffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a) at omradets anvendelse fastlagges til offentlige formal
sasom sygehus, institutioner inden for pleje- og sundheds-
omradet, brandstation, materielgard, enkelte boliger og
til sterre vejanlag.

b) at bebyggelsesprocenten for omradet under et ikke oversti-
ger 40.

c) at bebyggelsen ikke opfegres i mere end 2 etager og at
bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m over terran eller
niveauplan.

d) at der udlagges areal til parkering svarende til 1 pr.
seng for sa vidt angar sygehusfunktionen, mens parkerings-
arealer i de gvrige dele af omradet skal anlagges i et
omfang der nazrmere fastsattes af byradet.

KEMIKALIEAFFALD

PAa matrikkel 26e og 26s er konstateret forurenet jord fra et

tidligere gasvark. Der kan derfor ikke etableres nybebyggelse
eller andre anlag fgr det er undersggt, om dette er sundheds-
eller miljgmessigt forsvarligt.

SPILDEVANDSFORHOLD

Lokalplanens omradde er omfattet af Nibe kommunes spildevands-
plan, hvoraf det fremgar, at omradet separatkloakeres.

Alle eksisterende ejendomme indenfor omrddet er tilsluttet
spildevandsanlag.



LANDBRUGSPLIGT

Den del af matr. 2c, 2d, 2qg, Nibe markjorder og dele af matr.

nr. 5a, Grydsted by, som indgar i lokalplanomrddet er undergi-
vet landbrugspligt. Som fglge heraf skal Landbrugsministeriet,
Matrikeldirektoratet ansgges om ophzvelse af landbrugspligten

pa disse arealer for at planen vil kunne realiseres.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, II, III og IV javn-
for kortbilag 2 efter den anvendelse, der muligggres for de
respektive arealer.

DELOMRADERNE

Delomrade I

Delomrade I udlagges til offentligt formdl med de tidligere
navnte begransninger indenfor rammebestemmelserne.

Omradet kan anvendes til brandstation og materialegard.

I delomrade I er en tidligere gasvarksgrund for hvilken der er
fastsat gazldende regler.

Undersggelse 1985/86:

I december 1985 og januar 1986 er der udfgrt 3 stk. korte bo-
ringer pa pladsen.

Jordlagene bestar af sand til ca. 3 m dybde. Fra 3 m findes
skrivekridt.

Prgvebeskrivelsen af de gverste sandprgver viser en kraftig

forurening af phenoler og cyanid, mens en enkelt prgve fra 7 m
dybde ikke viste tegn pad forurening.

Senere undersggelser

I forbindelse med forskellige ledningsarbejder pa materielgar-
den, har det vist sig, at forureningen tilsyneladende er ud-
bredt over store dele af ejendommene matr. nr. 26e, og 26s,
Nibe markjorder.

Lovgrundlag/Anvendelse m.v

Efter affaldsdepotloven (Lov nr. 420 af 13. juni 1990) skal
amtsradet registrere lokaliteter, hvor der tidligere er eller

kan vare spildt eller henlagt affald.
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Ejendommene matr. nr. 26e og 26s, Nibe markjorder er omfattet
af registreringen og er saledes optaget pa amtets liste over
affaldsdepoter. Nar en lokalitet er registreret som affaldsde-
pot, skal dette, ifglge affaldsdepotloven, tinglyses pa ejen-
dommen. Nordjyllands Amt foretager denne tinglysning.

Registreringen af en ejendom som affaldsdepot indebarer ikke
nogen begransninger for at fortsatte den nuvarende anvendelse
af ejendommen. Derimod ma ejendommen ikke uden forudgaende
tilladelse fra amtet overgd til anden anvendelse.

Der ma saledes ikke etableres ny bebyggelse eller andre anlag,
for det er undersggt, om dette er sundheds- eller miljgmassigt
forsvarligt. Desuden md& nye bygninger, veje m.v. ikke vanske-

liggere, fordyre eller forhindre senere forureningsundersggel-
ser og afvargeforanstaltninger pa ejendommen.

Opgravet jord fra ejendommen kan pa grund af forureningsrisiko-
en ikke uden videre anvendes til almindelig opfyldning eller
tilkpres fyldplads.

Nar forureningen er helt eller delvist fjernet, vil ejendommen
kunne afmeldes som affaldsdepot eller frigives til et bestemt
formal.

For ejendommene matr. nr. 26e og 26s har Nordjyllands amt med-
delt, at der i forbindelse med eventuel opfgrelse af saltlade
pa ejendommen skal foretages en undersggelse af forureningsfor-
holdene pa byggefeltet. Efterf@lgende kan der tages stilling
til, om der uden sarlige foranstaltninger kan opfgres en byg-
ning pa arealet. Herunder om eventuel forurenet jord skal fjer-
nes.

sadfremt en bygning opfegres uden at der foretages jordarbejder,
kan dette ske uden at forureningsforholdene undersgges fgrst.

P4 materielgardens plads ma oplagres de for driften ngdvendige
materialer.

Materialeoplagring pAd materielgdrdens omrade skal foregd pa en
sadan made, at pladsen altid fremtrazder ryddelig.

Der udlagges i denne forbindelse et byggefelt til nybygning pa
materielgardens grund langs det eksisterende plantebzlte ved
Sgndergade.

Der lagges en facadelinie i forlangelse af brandstationen.

Desuden udlzgges et byggefelt sydvest for og i forlangelse af
den eksisterende materielgard.

Vinkelret pa og midtfor den eksisterende materielgard udlagges
et byggefelt til en kombineret vaskeplads og saltlade.

Det muligg@res at omdanne det gst-vestgaende vejstykke af Syge-
husvej til sti, nAr "Grusgravvej" er gennemfgrt til Sygehusvej.
6



Delomrade II

Delomrade II udlagges til offentlige formal; vejanlag og grent
omrade. Der abnes mulighed for i forbindelse med vejanlagget at
etablere en skulpturel markering i grusgravomradet, som kan
virke som et tegn ved indkgrslen sydfra til Nibe, og som under-
streger fornemmelsen af at krydse og overskride den for Nibe sa
karakteristiske graznse mellem den gamle kystflade og skranten.

Der ma ikke etableres overkgrsler til "Grusgravvej" pa det i
kortbilag 4 viste stykke.

Da forholdene omkring etablering af en ny vej fra "Grusgravvej"
til Grydstedbom er uafklarede, tages der ikke stilling til
vejen i denne lokalplan.

De oprindelig forventede udfgrte veje i plan-
perioden 1984-1992 ifglge kommuneplanen.



Delomrade III

Delomrade III's anvendelse fastlagges til offentlig friareal,
dyrskueplads, boldbane, - og omradet friholdes for anden bebyg-
gelse end det til driften i forbindelse med ovennavnte anvend-
else ngdvendige. Grasarealet friholdes for yderligere beplant-
ning, stien langs omradets nordvestside, pd det gamle banelege-
me, bibeholdes.

Der er med denne lokalplan forudsat, at Koldsmindevej forbindes
med Sgndergade, som forudsat i lokalplan 15.

Vejforbindelse fra Koldsmindevej til Sendergade javnfgr lokal-
plan nr. 15.

Delomrade IV

Delomradde IV fastlagges som boligomrade med mulighed for mindre
erhvervs- og servicevirksomhed uden vasentlige genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Bebyggelsen bibeholdes som parcelhuse i en etage med mulighed
for udnyttet tagetage.

Hpjdegraznsen fastlagges til 8,5 m.
omradet overfgres fra landzone til byzone.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 45.



LOKALPLANENS RETSVIRKINGER

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort ma
ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens §
18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre anlag, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principp-
erne i lokalplanen. Mere vasentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

2. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der
er uforenelige med lokalplanen, fortrznges af planen jfr.
planlovens § 18. Andre private servitutter kan eksproprie-
res, nar det vil vare af vasentlig betydning for virkelig-
gerelsen af planen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan forgribe indholdet af den endelige plan. Der galder
efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og ®ndring af anvendelsen. Den eksisteren-
de lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og =ndringsforslag
er udlgbet d.v.s. fra den 21. oktober 1992 kan der eventuelt
efter planlovens § 17, stk. 2 opnas tilladelse til udnyttelse
af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra 26. august 1992
og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort dog
hgjst indtil den 26. augqust 1993
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for omradet syd for sygehusvej

I henhold til planloven (Lov nr. 388 af 6. juni 1991) fastsat-
tes fplgende bestemmelser for det i afsnit 2 navnte omrade.

OHOLIST CEJANTYYS
AFSNIT 1  LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er

1.1 at sikre mulighed for etablering af "Grusgravve]j" fra Sen-
dergade til Sygehusvej

1.2 at sikre mulighed for udvidelse af materielgardens byg-
ningsfaciliteter.

Desuden er det lokalplanens formal

1.3 at sikre areal udlagt til dyrskueplads og lignende anven-
delse

1.4 at sikre, at omradet Sgndergade 53 - 61, matr. nr. 5b, 5f,
5c, 5e samt del af matr. nr. 5a anvendes til bolig og
servicevirksomhed uden vasentlige genevirkninger i forhold

til omgivelserne.

AFSNIT 2 OMRADE 0OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr. nr. 2¢, 26p, 26s, Nibe markjorder, matr. nr. 5b, 5c,
5e, 5f, Grydsted by, Vokslev, dele af matr. nr. 2d, 2h,
2p, 2q, 2bl, 26a, 26e, Nibe markjorder, del af matr. nr.
Sa, Grydsted by, Vokslev samt alle parceller, der efter
lokalplanens endelige vedtagelse udstykkes fra de navnte
ejendomme.

2.2 Lokalplanens omrade inddeles i omraderne I, II, III, og IV
som vist pa kortbilag 2.

2.3 Med byradets offentlige bekendtggrelse af den endelige
vedtagne lokalplan overfgres det pa kortbilag 1 viste
areal fra landzone til byzone.

AFSNIT 3 OMRADETS ANVENDELSE
For omrade I galder:

3.1 Omradet mad kun anvendes til offentlige formal sasom brand-
station og matrielgard.
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3.2. PA matr. nr. 26e og 26s er registreret forurenet jord fra

et tidligere gasvark. Lokalplanen indeholder derfor en be-
stemmelse om, at anvendelse af det pagaldende areal ikke
md #ndres. Bestemmelsen betyder, at ny bebyggelse eller
andre anlag ikke kan etableres fgr det er undersggt om
dette er sundheds- eller miljgm@ssigt forsvarligt.

For omrade II galder:
Omradet ma kun anvendes til offentlige formal, sasom vej-
anlag og grgnt omrade.

Der mad ikke opfgres bebyggelse indenfor omradet.

For omrade III galder:

Omradet ma kun anvendes til offenligt friareal, herunder
dyrskueplads, markedsplads og boldbane, med den for drif-
ten ngdvendige bebyggelse.

For omrade IV gzlder:
Oomradet ma& kun benyttes til grgnt omrade og til boligfor-

mal samt til mindre ikke vasentligt genegivende erhvervs-
og servicevirksomhed.

AFSNIT 4 UDSTYKNINGER

For omrade I galder:

Ingen grunde ma udstykkes med en mindre stgrrelse end 1000
m=.

For omrade II galder:

Der md ikke foretages yderligere udstykninger end vejud-
skillelsen.

For omrade III galder:

Der ma ingen udstykninger foretages.
For omrade IV galder:

Der ma ikke foretages udstykninger der medfgrer grunde
mindre end 600 m~.

11



AFSNIT 5 VEJ- OG STIFORHOLD:

5.1 Eksisterende eller udlagte veje optages med nuvarende
beliggenhed og udlagsbredde. Dog lukkes vejen fra C - D
for gennemkgrende fazrdsel og @ndres til sti med vejadgang
for matr. nr. 2c.

5.2 Der udlagges areal til vej forlgbende fra A - B i en bred-
de af 16 m.

AFSNIT 6 SPOR- OG LEDNINGSANLEG

6.1 Elledninger herunder til vejbelysning mad ikke fremfgres
som luftledning men skal udfgres som jordkabler.

AFSNIT 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.
For omrade I galder:

7.1 Bebyggelse i omradet ma ikke opf@res i mere end to etager
og byggehgjden ma ikke overstige 8,5 m over terran.

7.2 Undtaget er dog brandstationens slangetarn, som ikke ma
overstige 10,5 m.

7.3 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.
For omrade II g=lder:

7.4 Der ma ikke opf@res bebyggelse i omradet.
7.5 I det gamle grusgravsomrdde kan der imidlertid placeres en

form for skulpturel markering, der fortazller om det
skraentprofil der var f@r grusudgravningen.

For omrade III galder:

7.6 Omradet friholdes for anden bebyggelse end det til driften
i forbindelse med anvendelsen til dyrskueplads, markeds-
plads og boldbane ngdvendige.

For omrade IV galder:
7.7 Bebyggelse i omradet ma ikke opfgres i mere end 1 etage
med udnyttet tagetage.

7.8 Byggehgjden ma ikke overstige 8,5 m over terran.

7.9 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 45%.
12



AFSNIT 8 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG YDRE FREMTREDEN

8.1 Byradet kan ggre en byggetilladelse afhangig af, at bebyg-
gelsen i sine vasentlige trak far en sadan udformning og
fremtraden, at der i forbindelse med den gvrige bebyggelse
opnds en god helhedsvirkning.

8.2 Skiltning og reklamering md kun finde sted med byradets
godkendelse i hvert enkelt tilfalde.

AFSNIT 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1 Ubebyggede arealer skal med beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentligt udseende ligesom en passende
orden ved eventuel udendgrs oplagning overholdes.

For omrade III gelder:

9.2 Det abne grasareal friholdes for yderligere beplantning.

9.3 Beplantningen langs banestien bibeholdes.

AFSNIT 10 BEVARING AF LANDSKABSTREK

For omrade IV galder:

10.1 Det landskabstrak, som den nordvendte skraznt med dens
nuverende beplantning danner, bibeholdes i dets nuvarende
karakter.

Saledes vedtaget som forslag i Nibe byrad

Nibe,,den 26. aug. 1992

i Bundgaailyﬂ1elsen é‘i&

E. Knudsen

I henhold til § 27 i lov om planlagning vedtages foranstéaende
lokalplan endeligt.

NIBE BYRAD, den 18. november 1992
s

4 focced £ &J

H. Bundgaafj/ﬁielsen
X E. Knudsen
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Matr. nr. Zbs, Anmelder: Landinspekter

Nibe Mark jorder. Anders Dalum Hansen
Koldsmindevej 1
9240 Nibe
T1f. 98352500

foranstaende laokalplan nr. 45 1. 8/1 1993 begeres aflyst pa matr. nr. 2Zbs,
Nibe Mark jorder.

Nibe, den 26. august 20

Jens @steygaard Madsen !
Borgmester Kommunaldirekter
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