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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori byridet kan fastsztte bindende bestemmelser for
et omride, f.eks. om:

- anvendelse

- udstykning

- vej- og stiforhold

- placering og udformning af bebyggelse

- bevaring af bebyggelse

- anvendelse af materialer og farver

- etablering og sikring af friarealer

- etablering og stiftelse af grundejerforening
- tilslutningspligt til fellesanleg

I Lov om Planlzgning er det bestemt, at der skal vedtages en lokalplan, inden
et stgrre byggeri eller anlegsarbejde sattes i gang.

Desuden kan byridet vedtage en lokalplan, hvis det skennes npdvendigt for at
give offentligheden indsigt og medindflydelse ved @®ndringer i bestiende
forhold.

Formilet med disse bestemmelser er dels at sikre en sammenhang i planleg-
ningen, dels at sikre en hensyntagen til naboomriderne.

Alle har mulighed for at komme med bemarkninger, ®ndringsforslag eller
indsigelser, inden en lokalplan vedtages endeligt af byridet.

Forat give borgerneenrimelig tid til at vurdere og diskutere lokalplanforslagets
indhold, skal forslaget fremlzgges offentligt i mindst 8 uger.

. 7

Denne Lokalplan nr. 46 var fremlagt som forslag i perioden
27. december 1993 - 14. februar 1994.

Lokalpl er udarbejdet af Nibe } Teknisk forvaltning i samarbejde med
Malthas T tue, arkitekter og byplanlzggere m.aa. Nyhavnsgade 9, 9000 Aalborg .
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Lokalplanens omréde og baggrund
Lokalplanridet er beliggende i den sydgstlige del af Nibe by, mellem Lundevej
og Hobrovej i forbindelse med halomridet.

Lokalplanomridet streekker sig sydgstpd over eksisterende landbrugsarealer
ned mod schaferhundeklubbens treningsarealer.

Omrédet er ved Partiel Byplanvedtagt. nr, 7 overfgrt til byzone i 1977.

Omridet rummer idag Nibehallen, klubhuse for spejdere og FDF, tennisbaner,
berneinstitution, parkeringsanlag og stiforbindelse mellemde to byudviklings-
omrider Bislevfingerenog Vokslevfingeren. Denikke-ibrugtagne del af omridet
anvendes til jordbrugsformal.

Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen er et gnske om at kunne @ndre pd
udlzgning af parkeringsarealerne, p placering af et klubhus til Nibe Boldklub
samt gnsket om at kunne etablere et vandrerhjem i tilknytning til Nibehallen
eller p4 et tidspunkt "Nibehallerne".

Lokalplanens sammenhgeng med anden planlagning.
Kommuneplanlzgning

Lokalplanomridet udggr kommuneplanens rammeomride 1.0F.7, som er
udlagt til offentlige formdl, idrats- og fritidsomride, samt daginstitutioner og
vandrerhjem.

Den partielle byplanvedtagt nr. 7 har indtil denne lokalplanvedtagelse dannet
planlzgningsgrundlaget for omrédet.

Folgende rammebestemmelser er geldende for omrdder:

Rammebestemmelser:
Lokalplaner, der treffer bestemmelser for omridet, skal sikre:

a)  at omrddets anvendelse fastlzgges til offentlige formdl, sisom
idraetshaller, bygninger for idretsklubber, ungdomskorps, baneanleg
for idrats- og sportsklubber, bgrneinstitutioner, vandrerhjem eller
lignende, samt parkeringsanlzg og stisystemer,

b)  at bebyggelsesprocenten for omridet under et, ikke overstiger 10,
og at bebyggelsesprocenten for et delomride ikke overstiger 25,

¢)  at bebyggelser ikke opferes i mere end en etage med udnyttelig
tagetage, og at et eventuelt vandrerhjem vil kunne opfgres i 2 etager.

Tilgrznsede planlzgningsomrider

Lokalplanomridet greenser mod vest op til et etableret boligomride, Heste-
bakken, samt til et omrdde med bprneby og kolonihaver (lokalplan nr. 42), der
sammen med lokalplan nr. 14, omridet med rideklubber, hobbydyrkolonier og
daghaver, i sydlig og gstlig retning udggr et stgrre fritidsomride.

Et jordbrugsomride granser mod gst og sydpst op til lokalplanomridet.

MNbekommune - Lokaiplannr, 48 - Ma| 1904



I dette omrdde planlegges etableret en "Flygtningelandsby", efter indenrigs-
ministeriets regler herom.

Mod nordgst danner Hobrovej samt et bagvedliggende boligomride 1.B.9
grense mod lokalplanomridet.

Lokalplanomrédets nordre del med de nuverende byggefeltsomrider graenser
op til et begvedliggende boligomride @stervangen, som er den del af ramme-
bestemmelsernes boligomridel.B.8. med skoleomridet 1.0F.6.

Vej- og stiforbindelser

Idreets- og fritidsomrddet er beliggende inden for cykel- og gangafstand fra
Nibes tztbyomrider og centralt beliggende i forhold til dele af byens nyere
parcelhusomrdder og i forhold til skole og daginstitutioner.

En stiforbindelse genneskarer omrddet og forbinder vakstomriderne
“Bislevfingeren” og “Vokselfingeren” og giver yderligere forbindelse til Tyve-
dalsstien, der forbinder Skomagertorvet med de rekreative omrider mellem
Grydstedvej og Lundevej.

Omridets fremtid i kommuneplanens hovedstruktur

Den overordnende bymodel med et omréde til rekreative og grenne aktiviteter
mellem to vakstfingre vil blive styrket ved udbygningen af idraets- og fritids-
omridet og et eventuelt vandrerhjem.

Omridet vil indeholde et bredt udbud af faciliteter, der indbyrdes kan give
hinanden et tilskud og styrke hinanden.

Hvis tanken om etablering af den bynzare Ferie- og Fritidsby ved Lundevej og
Korsbjerghgjvej pa et tidspunkt bliver en realitet, vil beliggenheden af det
samlede idreets- og fritidsomride veere ideel i forhold til det liv, der vil udspille
sig i ferie- og fritidsbyen, og de to funktioner, det lokale og det gastende
fritidsliv, vil kunne spille sammen og vere til gensidig inspiration.

Fredningsplanlzgning

Omridet er ikke omfattet af byggelinier i henhold til naturbeskyttelsesloven
ligesomder ikke erregistreretenge eller hederm.v. indenforlokalplanomradet.
Lokalplanomridet er dog "kystnart omride" jfr. Kystzonecirkulzret.

Ejendomsforhold.

Lokalplanomridet ejes af Nibe kommune. Den jord, der inddrages, er omfattet
aflandbrugspligti.h.t. landbrugsloven. Som falge heraf kan der ikke ske @ndret
anvendelse, fgr landbrugspligten efter anspgning herom er ophzvet.

Spildevandsforhold.

Omrédet er optaget i Nibe kommunes Spildevandsplan som et omréde, der skal
separatkloakeres.
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Lokalplanens indhold.

Lokalplanen fastlegger omridet til offentlige formal: Idrets- og fritidsaktiviteter,
klubhusbyggeri, idretshaller , haller til kulturelle formil, svgmmehal, vandrer-
hjem, bgrneinstitutioner og dertil hgrende parkeringsanla g og stiforbindelser.
I omridet kan opferes en bolig for bestyrer for vandrerhjem eller idratshal.

Lokalplanomrédet opdeles i to omrider.

Omride 1
Omréadet skal rumme alle de til omrédets funktion ngdvendige eller gnskede
bygninger, veje og parkeringsanleg.

Omridet kan anvnedes til klubhusfaciliteter, haludvidelse, svpmmehal
vandrerhjem, bgreinstitution, parkeringsanleg og mindre baneanlag.

Via de eksisterende parkeringspladser ved Lundevej og Hobrovej er der vejad-
gang til omridet og til et nyt parkeringsanlag parallelt med, men separeret fra
hovedstien.

Omréde 2

Omride 2 udlzgges til offentlige formél som omréde til idrats- og boldbaner,
lzzplantninger, stier m.v.

Banerne etableres i princippet som "nedgravede plateauer" med volde eller
skrininger omkring.

Den store opvisningsbane med Igbebaner og atletikbaner etableres, sd der
dannes tilskuertribuner op ad skriningerne ind mod banerne. P4 denne méde
minimeres ogsd behovet for tridhegn omkring banerne.,

En samlende beplantning med skovkarakter skal etableres langs den nordvest-
sydpstglende hgjderyg midtiarelaet, hvor omkring banefaciliteterne etableres.

Ved Lundevej og mellem banerne etableres lazhegnsagtige plantninger, der
giver mulighed for glimtvis indblik i omridet.

Rammebestemmelserne giver mulighed for, at et vandrerhjem kan opfgres i to
etager.

Der fastszttes ikke detaljerede bestemmelser for bebyggelsens ydre fremtraden,
men et vist fellespraeg i forhold til omridets gvrige bygninger skal tilstraebes,
siledes at idrzets- og fritidsomridet fremtrezder som et samlet omride.

Etudeopholdsareal skal etableres i umiddelbar tilknytning til vandrerhjemmet.
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Matr. nr. 8a, 8b, 8c, 8d, Arwielders
8,";: 8f, ﬂg, Bh, 8i, Landinspekter N. Randers,
Nibe Markjorder og Sendergade 438, 9240 Nibe.
_..‘ matr. nr. 3a, Grydsted by, Vokslev. T1F. 98 352500.
8 Nibe kommune
STEMPELMARKE  Lokalplan nr. 46
RETTEN I
NIBE

For et omrade til idraets- og fritidsformal mellem Hobrovej og Lundevej i
ru....”:,'-“-.. EArbehatu Nibe by.
J 460842 ; ) o
16,0894 10449 | henhold til Lov om Planleegning (Lov nr. 383 af 14. juni 1993) fastseettes
0000700.00 folgende bestemmelser for det i afsnit 2 nasvnte omrade:
206750 SH 01

-—-! /Afsnit 1. Lokalplanens formal.

Lokalplanens formal er:
1.1. at sikre mulighed for etablering af arealer til idreets- og fritidsformal.

1.2. at sikre mulighed for udvidelse af halfaciliteter og etablering af
svemmehal.

1.3. at sikre mulighed for etablering af klubhuse til idreets- og fritidsfor-
mal, til offentlige institutioner og undervisningsfaciliteter inden for
idreets- og  sportsaktiviteter samt il vandrerhjem  eller
vandrerhjemslignende faciliteter.

Afsnit 2 Omrade og zonestatus.

2.1. Lokalplan, B?lgraansgs som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter matr.
nr. 84, 8'66 8h og 8i, Nibe markjorder, Nibe samt del af matr. nr.
3a, Grydsted by, Vokslev og del af matr. nr. 8a, 8¢, 8f0g 89, Nibe
markjorder Nibe, samt alle parceller, der efter lokalplanens endelige
vedtgelse udstykkes fra de naevnte ejendomme.

2.2, Lokalplanens omrade inddeles i omraderne | og Il som vist pa kortbi-
lag nr. 2.

2.3. Med byradets offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne

lokalplan, overferes det pa kortbilag nr. 1 viste areal fra landzone il
byzone.

Afsnit 3 Omradets anvendelse.

For omrade | geelder:

3.1. Omradet ma kun anvendes til offentlige formél, sasom idreetshal
svemmehal, ungdomskorps, mindre baneanleeg for idreets- og
sportsklubber, berneinstitutioner, samt parkeringsanleeg og stiforbin-
delser.
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Omridet miendvidere anvendes til offentlige formdl, sisom vandrerhjem
eller lignende overnatingsfaciliteter af ikke hotelagtig karakter eller til
andre idrzts- og fritidsrelaterede formal.

For omride II gzlder:

3.2  Omridet mi kun anvendes til offentligt friarcal med idraets- og fritids-
massig karakter, herunder baneanlag og grenne omréder. I forbindelse
med bananlzgget er det muligt at placere mindre bygninger til redskaber
og materiel til vedligeholdelse af omrddet.

Afsnit 4. Udstykninger.

For omride I og II gelder:

4.1 Inden for omrddet kan foretages de ngdvendige udstykninger omkring
bygninger og anl®g.

Afsnit 5. Vej- og stiforhold.

For omréde I gzlder:

5.1 Eksisterendeogudlagte stierog veje optages med nuvzaerende beliggenhed
og udlzgsbredde.

5.2 Vejadgang til omridet sker via den eksisterende parkeringsplads ved
Hobrovej og fra Lundevej / Hestebakken.

5.3 De med krydsskravering markerede arealer kan anvendes til parkering.
54 Pd stien A - B - C kan laves foranstaltninger, der begrenser eller
forhindrer kgrende trafik, men som samtidig opretholder stien som

brandve;j.

5.5 IpunktB geres det muligt at krydse stien mellem de to parkeringsarealer
med kgrende trafik.

For omréde II galder:
5.6 En stiforbindelse fra punkt d til punkt e, gennem/langs idraets- og
fritidsomridet, kan etableres.

5.7 Interne stier, til at forbinde baner m.v, kan etableres.

Afsnit 6. Spor- og ledningsanlzeg.
6.1 Den eksisterende luftledning over banearealerne skal omlegges til
jordkabel.

6.2 Nye elledninger mi ikke fremfgres som luftledninger, men skal udfgres
som jordkabler.
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Afsnit 7. Bebyggelsens omfang og placering,
7.1 Bebyggelsesprocenten for omridet under et, m ikke overstige 10, og
bebyggelsesprocenten for et delomride ma ikke overstige 25.

For omride I galder:

7.2 Ny, stprre bebyggelse mé kun opfgres inden for de pd kortbilag nr. 2 viste
byggefelter, dog mi byggefeltet vedrgrende idrztshaller i omride 1
overskrides mod nord-vest til brug for mindre sidetilbygninger o.lign. i
en etage til hallerne.

7.3 For disse bebyggelser gzlder, at de kun m opferes med en etage, at
eventuel kelder skal have loftet beliggende sdledes, at stuegulvskote
befinder sig maksimalt 25 cm over terrzn eller et af kommunen fastsat
niveauplan samt, at facadehgjden milt til skzring mellem ydemur og
udvendig tagflade ikke mA overstige 3,6 m, malt fraterren eller niveauplan.

7.4 Bebyggelse til vandrerhjem og klubhus for boldklub mé kun opfgresien
etage, dog mi den del af bebyggelsen til vandrerhjem, der opferes
parallelt med Nibehallen, opfgres siledes, at bebyggelsen fremtraederi 2
etager, nir den ses fra hallen, endvidere ma klubhus for boldklub opfgres
siledes, at det fremtreder i 2 etager, nir det ses fra opvisningsbanen
(fra syd - gst).

7.5 Tage skal udfgres som ligebenet sadeltag og tagets vinkel med det
vandrette plan skal veere min. 30°.

For omride II gzlder:
7.6 Omridet mi i princippet ikke anvendes til stgrre bebyggelse.

7.7 Belysningsanleg pd baner m.v. mi ikke gives en hgjde, der overstiger
25 m.

Afsnit 8. Bebyggelsens udformning og ydre fremtraden.

8.1 Byradet kan ggre en byggetilladelse afhaengig af, at bebyggelsen i sine
vasentlige trek, fir en sidan udformning og ydre fremtraeden, at deri
forbindelse med den gvrige bebyggelse opnds en god helhedsvirkning.

8.2 Til udvendige bygningssider mi kun anvendes nye materialer.

8.3 Iforbindelse med etablering af et vandrerhjem skal det tilstrebes, at der
kan etableres gode og afskarmede udendgrs opholdsarealer i tilknytning
til Nibehallen.

Afsnit 9. Ubebyggede arealer

For omride I gzlder:

9.1 Ubebyggede arealer skal vaere beplantning, graes, baneanleg, befaestelse
eller lignede og skal gives et ordentligt udseende, ligesom en passende
orden ved eventuel udendgrs oplagring skal overholdes.
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9.2 Lazhegnsagtige plantninger, parallelt med parkeringsarealer mod
hovedstien og mod banearealerne, skal etableres.

For omride II gzlder:

9.3 Ensamlende beplantning med skovkarakter skal etableres langs den
nordvest - sydgstgiende hgjderyg gennem arealetomkring hvilken bane-
faciliteterne etableres.

9.4 Til afgrensning af arealer til boldbaner m.v. skal anvendes 1 - 2 m hgje
jordvolde eller en sidan afskermning skal foretages ved nedgravning af
banerne.

9.5 MellemLundevejog banerne, og mellem banerne indbyrdes skal etableres
lzzhegnsagtige plantninger, der giver mulighed for glimtvis indblik i
omridet.

Afsnit 10. Ophzaevelse af Partiel Byplanvedtaegt.

10.1 Iforbindelse med denendelige vedtagelse af denne lokalplan oph®vesog
aflyses Partiel Byplanvedtzgt nr. 7 for Nibe kommune.

Afsnit 11. Lokalplanens retsvirkninger.

1. Nir lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort mi ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller
igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen
medfprer heller ikke i sig selv pligt til at udfere anlaeg, der er inholdt i planen.

2, Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

3. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der er uforenelige
med lokalplanen, fortrienges af planen jfr. Planlovens §18. Andre private

servitutter kan eksproprieres, nir det vil vere af vasentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen.

Vedtagelsespitegning
Siledes vedtaget som forslag af Nibe byrad.

Nibe, den 15. december 1993

&s

/ E. Knudsen




I henhold til § 27 i Lov om Planlagning vedtages foranstiende lokalplan
endeligt.

Nibe,den 18. maj 1994
Elin Mller / E. Knudsen /

Indfert i dagbogen
for Retten i Nibe

den 1 6 AUG. 1994

LYST. /
Gl C'»

eV

Aase Nielsen

Ods3a.
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