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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori byrddet kan fasts@tte bindende bestemmelser for
et omride, f.eks. om:

anvendelse

udstykning

vej- og stiforhold

placering og udformning af bebyggelse

- bevaring af bebyggelse

anvendelse af materialer, farver

etablering og sikring af friarcaler
etablering og stiftelse af grundejerforening
tilslutningspligt til faellesanleg

I planloven er det bestemt, at der skal vedtages en lokalplan, inden et stgrre
byggeri eller anlagsarbejde s®ttes i gang.

Desuden kan byridet vedtage en lokalplan, hvis det skgnnes ngdvendigt for at
give offentligheden indsigt og medindflydelse ved @ndringer i bestiende
forhold.

Formédlet med disse bestemmelser er dels at sikre en sammenhzng i planleg-
ningen dels at sikre en hensyntagen til naboomriderne.

Alle har mulighed for at komme med bemarkninger, &ndringsforslag eller
indsigelser, inden en lokalplan vedtages endeligt af byrddet.

Forat give borgerne en rimelig tid til at vurdere og diskutere lokalplanforslagets
indhold, skal forslaget fremlegges offentligt i mindst 8 uger.

Bemerkninger, indsigelser eller &ndringsforslag til dette forslag til Lokalplan
nr. 48 skal indsendes til Nibe kommune, Strandgade 1, 9240 Nibe,
inden den 14. december 1994.

Lokalplanen er udarbejdet alf Malthas Tegnestue, arkitekier og byplanlaeggere m.a.a., Aalborg,
i samarbejde med Nibe kommune.
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Lokalplanens omride og baggrund.

Lokalplanen omfatter et tidligere gartneri-planteskoleareal mellem Grydstedvej
og Digterkvarteret i Nibe by. Omridet er omgivet af boligomrider med &ben-
lav og tzt-lav bebyggelse.

Omrédet eri kommuneplanens rammer for lokalplanlagningen udlagt til bolig-
formdl, tat - lav bebyggelse.

Omréidetudlzgges med lokalplanen til &ben- lav bebyggelse. Byridet betragter
denne justering som liggende inden for rammernes spillerum, hvorfor der ikke
udarbejdes et rammetillzg.

Baggrunden for at omrddet nu inddrages under en lokalplan er et gnske om at
kunne udstykke en del af arealet i omrddets nordlige del.

Samtidig vil det vaere hensigtsmassigt, at den udbygning af Grydstedvej med
en sti og en grasrabat, der er indeholdt i rammebestemmelserne, bliver optaget
i en lokalplan, si dette arbejde kan udfgres, nir foruds@tningerne herfor er til
stede.

I / | BET Yy
‘Swlyst o =i Lokalplan- —m
omride |-

Ny Falstedviggdrd

Lokalplanomrddets beliggenhed i Nibe by.
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Lokalplanens sammenhang med anden planlagning.

Lokalplanomrddet omfatter kommuneplanens rammeomride 1.B.2. BOLIG-
OMRADE VED GRYDSTEDVEJ.

OMRADE 1. B. 2. - BOLIGOMRADE VED GRYDSTEDVEJ.
Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for omrddet, skal sikre:

a)  at omridets anvendelse fastlegges til boligformdl, tzt-lav bebyggelse,
b)  at antallet af boliger inden for omradet ikke overstiger 30,

¢) at bebyggelsesprocenten for omrddet under et ikke overstiger 30,

d)  at bebyggelsesprocenten for et delomrdde ikke overstiger 40,

e)  at bebyggelsen ikke opfgres med mere end en etage med udnyttelig
tagetage,

f)  atder sikres areal til udvidelse af Grydstedvej samt til viderefgrsel af en
sti og en adskillende rabat langs denne,

g) atder inden for omridet udlzgges mindst 1172 parkeringsplads pr.
boligenhed.

Fra tat-lav til iben-lav bebyggelse.

Af kommuneplanen fremgdr det, at omridet kan anvendes til tet-lav bebyg-
gelse. Det er dog byridets opfatielse, at det nuvarende behov for byggegrunde
sammenholdt med karakteren af bebyggelsen pa "digtervejene” bgr medfare,
at omrédet udstykkes til dben-lav bebyggelse. Denne udstykningsform harmo-
nerer ogsd bedst med, at der i omradet udstykkes et par meget store grunde.

Kloak.
Omrédet er omfattet af kommunens spildevandsplan, som et omride, der vil
blive separatkloakeret.

Varmeplan.
Ifplge varmeplanen for Nibe kommune vil byridet arbejde for etablering af et

kollektivt opvarmningssystem i byen. Som fglge heraf pilegges omridet
forbud mod etablering af elopvarmning.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanomridet udlzgges til dben-lav boligbebyggelse. Ingen grund mi
udstykkes med en mindre stgrrelse end 700 m?.
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Fra omridet etableres der stiforbindelser til Grydstedvej, hvor der udlegges
areal til en sti langs denne vej.

Langs skellet til "digterkvarteret” udlegges et sikaldt gront belte pa gennem-
snitlig ti meter i bredden. P4 denne mdde sikres dels, at der kan opretholdes et
stgrre lehegn, dels at der vil kunne fgres ledninger og tekniske installationer
gennem omrédet.

Det grenne balte vil kunne bruges som stiforbindelse eller det vil kunne plantes
til.

Udstykningsplanen dbner mulighed for, at der kan udstykkes 19 nye grunde
med stgrrelser fra ca. 730 m? til ca. 1700 m?.

For ny bebyggelse i omridet gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsreglementet (sméihusreglementet). For bebyggelsens
ydre fremtreden s@ttes kun enkelte begr&nsninger. Ny bebyggelse skal opfg-
res som muret byggeri. Dette skal primzart forstds sddan, at der ikke md opfgres
trehuse.

Vejforhold.

I kommuneplanlzgningen er Grydstedvej en fordelingsvej, der sd vidt muligt
bgr holdes "facadelgs". Derfor giver lokalplanen ikke mulighed for, at der
etableres direkte udkgrsel fra omrédet til Grydstedve;j.

For at ggre Grydstedvej bedre som fordelingsve]j foretages der en mindre
regulering af liniefgringen af denne. Vejen ggres i princippet ikke til en bred
vej, men gives en ensartet bredde (6 m) og forsynes med en bred graesrabat pa
den vestlige side.

Vest for denne grasrabat udlagges areal til et fortov og en dobbeltrettet
cykelsti. Dette betyder, at der skal bruges ca. 7-8 m af planteskolearealet til sti
og rabat, og det giver et samlet vejudlzg til Grydstedvej pd ca.15 m.

Samtidig sikres stiovergangen ved Hestebakken med helleanlzg og fodgan-
gerovergang,
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Matr. nr. 3q, 4d, 4at og 4ee, Anmelder: Landinspektar
’ - _' N. Randers,
Nibe Markjorder. Sendergade 438,
9240 Nibe.

T1f.: 98 352500

Nibe kommune
Lokalplan nr. 48.

24.05.95 10:38 - for et omride ved Grydstedvej i Nibe by til boligformdl, dben lav bebyggelse.
SdE e

I henhold til Lov om Planlegning (lov nr. 383 af 14. juni 1993) fastsattes
herved falgende bestemmelser for det i afsnit 2 nevnte omride.

Afsnit 1. Lokalplanens formil.

Lokalplanen hartil formal at fastlzgge den fremtidige arealanvendelse til iben-
lav boligbebyggelse i form af enfamiliehuse.

Lokalplanen skal udl@gge areal til en regulering af Grydstedvej og til en cykel-

og gangsti langs denne.

Afsnit2  Omrdde og zonestatus.

2:1; Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag nr. 1 og omfatter
folgende matr. nr.: 4 d, 4 at og 4 ec og del af 3q alle af Nibe
markjorder Nibe, samt alle parceller, der efter den 1. juni 1994
udstykkes fra de n@vnte ejendomme.

2.2 Med byridets offentligggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan
overfpres lokalplanens omréde fra landzone til byzone.

Afsnit3  Omridets anvendelse.

3.1. Omréidet md kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen md kun
bestd af dben-lav bebyggelse.

Afsnit4  Udstykning.

4.1. Udstykning md kun foretages efter den pd kortbilag nr. 2 viste
retningsgivende udstykningsplan.

Afsnit5  Vej- og stiforhold.

5.1. Der udlegges areal til et nyt vejsystem, der samles i en udkgrsel til
Grydstedvej.
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Afsnit 6

6.1

Afsnit 7

734

T2

7.3

7.4

7.5

Afsnit 8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Fra to grunde i den nordlige del af omridet etableres der samlet ind-
og udkgrsel til Grydstedvej, som vist pd vedhaftede kortbilag nr.
2.

Der udlzgges areal til udvidelse af Grydstedvej med sti, grasrabat
og kgrebane s det samlede vejudleg andrager min. 15 m,

I princippet som vist pd kortbilag nr. 2.

Der skal anl&gges min. 2 p-pladser pr. dben-lav bolig.

Ledningsanlzg.

Elledninger, herunder til vejbelysning, mi ikke fremfgres som
luftledninger, men skal udfgres som jordkabler.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstige
Antallet af boliger mi ikke overstige 20.

Bygninger mé ikke opfgres i mere end 1 etage med udnyttelig
tagetage.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade mé gives en
hgjde, der overstiger 8,5 m over terren eller den for grunden
fastsatte niveauplan, milt efter reglerne i bygningsreglementet.
Tage md ikke udfgres med mindre taghzldning end 25 °.
Garager, udhuse og mindre tilbygninger (halvtage) kan dog udfg-
res med anden tagform end boligen.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Erhvervsmassig skiltning og ops@tning af reklamer mé ikke finde
sted.

Ydervagge skal overvejende fremtrazde som blank eller pudset/
vandskuret mur,

Trz i yderveegge mi kun forekomme i et omfang, si bygningen
ikke mister sit helhedsprag af muret byggeri.

Til fritstdende carporte md anvendes trematerialer.

Tramaterialer og bekl@dninger skal overfladebehandles med dak-
kende treebeskyttelse eller dekkende maling.
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Afsnit 9

9.1

9.2

9.3

Afsnit 10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Afsnit 11

11.1

Afsnit 12

12.1

Afsnit 13.

13.1

Ubebyggede arealer.

Det pd kortbilag nr. 2. med priksignatur viste grgnne bzlte i
omridets skel mod vest udlzgges til beplantning og eventuel sti
som fazllesareal for omrddet. Endvidere udl@gges der et stgrre,
samlet areal som felles friareal for omréidet.

Hegn i skel mod vej, sti, nabo og fallesareal skal etableres som
levende hegn eller klippede hakke.

Terrenreguleringer pd mere end +/+ 0,5 m i forhold til det eksiste-
rende terr&n mad kun foretages med byridets tilladelse.
Grundejerforening.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens omride.

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr byridet kraver det.

Grundejerforeningen skal efter pikrav fra Nibe kommune tage
skpde pa de i afsnit 9 punkt 9.1 omtalte fellesarealer.

Grundejerforeningen skal foresti etablering og vedligeholdelse af
de i afsnit 9 punkt 9.1 omualte fallesarealer.

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af byriidet.

Forudsztninger for ibrugtagning.

Samtlige boligeriomrédet skal tilsluttes et kollektivt opvarmnings-
system, fjernvarme. Ny bebyggelse mé ikke tagesi brug, fgr denne
tilslutning har fundet sted.

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder,

Matr, nr, 4d, 4at og 4 ee og del af 3q, Nibe Markjorder er land-
brugsejendomme. Uanset foranstiende bestemmelser mi disse
ejendomme ikke tages i brug til boligformdl, fgr Landbrugsmini-
steriet har givet tilladelse til oph@velse af landbrugspligten.

Lokalplanens retsvirkninger.

Nirlokalplanen erendeligt vedtaget og offentliggjort mé ejendom-
me, der er omfattet af planen, ifglge planlovens §18 kun udstykkes,
bebygges elleri gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.
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13.3

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlzg, der er inholdt i planen.

Byridet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med princippernei lokalplanen.
Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres

ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortraznges af planen jfr. Planlovens § 18.
Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vere af
vasentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

Afsnit 14 Vedtagelsespitegning.

Séledes godkendt af Nibe byrdd som forslag.

Nibe, den 12. oktober 1994.

At ot )

Elin Mgller Egon Knudsen. |

p.b.v.

I henholdtil§ ilov om planlzgning vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Nibe, den

1. februar 1995

p.b.v.

Elin Mgller
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