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Lokalplanens omriade og baggrund
Lokalplanomridet er beliggende i den sydestlige del af Nibe by inden for det
omride, der i kommuneplanen betegnes som Idrats- og Fritidsomridet.

Omridet er i 1977 overfort til byzone ved gennemforelsen af den partielle
byplanvedtzgt nr. 7, Nibe kommune, for et omride til Idreets- og Fritidsformdl.
Det oprindelige vedtzgtsomride er tildelt rollen som omride for idratshaller
af enhver art, klubhuse for sports- og idretsklubber, kommunale institutioner,
boldbaner og stadionanlzg.  omrideter tidligere opferten borne- og ungdoms-
institution, idretshal og klubhus.

Ved udarbejdelsen af lokalplan nr. 46, derdelvist har aflpst Partiel Byplanveduzegt
nr. 7, blev omrddet mellem stadionanlegget og Hobrovej udtaget for at gpre
det muligt at indarbejde placeringen af en ny kommunal institution her.

Det omrdde, der nu udarbejdes lokalplan for, har tidligere veret udlagt til
byggeri og baneanlzg for en rideklub.

Den institution, der gnskes placeret mellem Idr@ts- og Fritidsomrddet og
Hobrovej, er en bgmepasningsinstitution. Institutionen skal i forste omgang
udlegges til indtil 120 bprn med tilhgrende personale.

Institutionen udlegges i forste omgang med et areal pa inddl 1.000 m?
Lokalplanens omréde er pd 13.800 m*

Endvidere gnskes mulighed for pd et senere tidspunkt at kunne opfgre endnuen
institution pd omrédet.
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Beliggenheden af lokalplanerne nr. 46 og nr. 49 inden for omridet af den
oprindelige partielle byplanvedtzgt nr. 7. (PBV nr. 7)
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Lokalplanens sammenhzng med anden planlagning.
Kommuneplanlegningen:

Lokalplanomridet ligger inden for kommuneplanens rammeomride 1.0OF.7,
somerudlagttil offentlige formdl, idrets- og friidsomrdde, samtdaginstitutioner
og vandrerhjem. Omridet er overfgrt til byzone.

Den partielle byplanvedtzgt nr. 7 har indtil denne lokalplanvediagelse dannet
planlzgningsgrundlaget for lokalplanomradet.

Folgende rammebestemmelser er gaeldende for omrddet:

Rammebestemmelser:
Lokalplaner, der ozffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a)  at omrddets anvendelse fastlegges til offentlige formdl, sdsom
idratshaller, bygninger for idretsklubber, ungdomskorps, baneanlag
for idreets- og sportsklubber, bprneinstitutioner, vandrerhjem eller
lignende, samt parkeringsanlag og stisystemer,

b)  at bebyggelsesprocenten for omridet under et, ikke overstiger 10,
og at bebyggelsesprocenten for et delomrdde ikke overstiger 25,

¢)  at bebyggelser ikke opfores i mere end en etage med udnyttelig
tagetage, og at et eventuelt vandrerhjem vil kunne opfgres i 2 etager.

Tilgraensede planlzgningsomrider

Lokalplanomridet grenser mod vest op til Idrets- og Fritidsomridet, lokalplan
nr. 46, Nibe kommune. Mod nordvest dannes gra&nsen af hovedstien mellem
byvaekstomrideme Bislevfingeren og Vokslevfingeren og den store parke-
ringsplads ved Hobrovej.

Mod nord danner Hobrovej samt det bagvedliggende boligomride Mplle-
bakken graense mod lokalplanomridet.

Et jordbrugsomride grznser mod syd op til lokalplanomradet.
I dette omrade er etableret en "Flyginingelandsby", efter indenrigsministeriets
regler herom.

Vej- og stiforbindelser

Idrats- og fritidsomrddet er beliggende inden for cykel- og gangafstand fra
Nibes tztbyomrider og centralt beliggende i forhold til dele af byens nyere
parcelhusomrdder og i forhold til skole og daginstitutioner.

En stiforbindelse genneskzrer omrddet og forbinder vakstomridderne
“Bislevfingeren”og “Vokselfingeren” og giver yderligere forbindelse til Tyve-
dalsstien, der forbinder Skomagertorvet med de rekreative omrider mellem
Grydstedvej og Lundeve;j.

Vejadgang til lokalplanomridet vil skulle ske fra parkeringspladsen ved
Hobrovej. Den parkering, der vedrgrer institutionsomridet, skal finde sted pd
den allerede etablerede parkeringsplads ved Hobrovej.
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Ejendomsforhold.

Lokalplanomridet ejes af Nibe kommune. Den jord, der inddrages, er omfattet
aflandbrugspligti.h.t. landbrugsloven. Som fplge heraf kan der ikke ske &ndret
anvendelse, for landbrugspligten efter anspgning herom er ophavet.

Spildevandsforhold.
Omrédet er optageti Nibe kommunes Spildevandsplan som et omréde, der skal
separatkloakeres.

Ovrig planlagning for omridet:

Landsplandirektiver

Lokalplanens omride er ligesom resten af Nibe by beliggende inden for
afgrensningen for "Kystnzrt omride".

Jfr. regionplanretningslinie 3.6.2. der fastlegger, at byudvikling inden for
Kystzonen skal ske i eller landvars eksisterende byzone, er denne lokalplan
ikke i strid med kystzonecirkularet.

Regionplanlzgning - Fredningsplanlegning
Omradet er ikke omfattet af byggelinier i henhold til naturbeskyttelsesloven
ligesom der ikke erregistreretenge eller heder m.v. indenfor lokalplanomridet.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanen fastlzgger omridet til offentlige formil:  Offentlige beme-,
ungdoms- og vokseninstitutioner med dertil hgrende friarealer og stiforbindelser.

Bebyggelsesprocenten for omridet mi ikke overstige 25.
Bygninger mi ikke gives en hgjde, der overstiger 8,5 m.

Ny bebyggelse skal placeres inden for det pd kortbilag nr 2 viste byggefelt.
Mindre bygninger som skure, redskabshuse, legehuse m.v. vil kunne placeres
efter bygningsreglementets regler for afstande til skel og til anden bebyggelse
pé grunden.

P4 en illustrationsplan til lokalplanens redeggrelse er vist det projekt, der
aktuelt er planer om at etablere pd omradet.

Via de eksisterende parkeringspladser ved Hobrovej er der vejadgang til om-
ridet og til et nyt parkeringsanlag parallelt med, men separeret fra hovedstien.

Der fastsettes ikke detaljerede bestemmelser for bebyggelsens ydre fremtraden,
men et vist fellespreg i forhold til omridets gvrige bygninger skal tilstrzbes,
siledes at idr&ts- og fritidsomridet samt institutionsomridet fremtrader som
et samlet omride.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byridet, md de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en mide, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.
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Der galderefter Planlovens §17, stk. 1, etmidlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortsette som hidtil.

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforsleg er udlobet, d.v.s.
fra den 19. oktober 1994 kan der eventuelt efter Planlovens §17, stk. 2 opnds
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 24. august 1994 og indtil den

endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil den 24. august
1995.

Mibe hommune - Lokalplan or 49



ILLUSTRATIONSPLAN TIL LOKALPLANENS REDEGORELSE

Udingl p-piada og

\%Eeea‘_.\ ..

“Kapiejoens Have™

Fremiidigt stoclion

Lokaiplan nr 40

Miba kommune



St Jeo N

52
Matr. nr. 8a, 8e, Bf og Bg, Landinspekter
. o N. Randers,
Nibe Markjorder. Sandergade 438,
9240 Nibe.
T1f. 98 352500.
: [==r1
MPF 7 3
TEM P MERKE
NHIBE
L]
Forslag til: R

. K 602790
Nibe kommune
24,10.95 09150

Lokalplan nr.46  "7%87%7¢°°
.

Foretomrade il offentlige formal. Barne- ungdoms- og vokseninstitutioner
mellem Hobrovej og Idrats- og Fritidsomridet i Nibe by.

I henhold til Lov om Planlegning (Lov nr. 383 af 14. juni 1993) fastszttes
herved fplgende bestemmelser for det i afsnit 2 n@vnte omride:

Afsnit 1. Lokalplanens formal.
Lokalplanens formdl er:

1.1 at sikre mulighed for etablering af offentlige bgrne- ungdoms- og
vokseninsttutioner med tilhgrende opholdsarealer inden for lokalplanens
omride.

Afsnit 2. Omrade og zonestatus.

2.1 Lokanplanen afgr@nses som vist pd kortbilag nr. 1 og omfatter del af
matr. nr. 8a, 8e, 8f, og 8g Nibe markjorder Nibe, samt alle parceller, der
efter lokalplanens endelige vedtagelse udstykkes fra de nzvnte ejen-
domme.

Afsnit 3. Omridets anvendelse.

3.1 Omriddetmd kunanvendestil offentlige formdl, sdsom berneinstitutioner,
ungdomsinstitutioner og vokseninstitutioner med tilhgrende opholds-
arealer og stiforbindelser.

Omrddet md endvidere anvendes til idrats- og fritidsformdl og formdl,
der relaterer hertil.

Afsnit 4. Udstykninger.
4.1 Inden for omridet kan foretages de ngdvendige udstykninger omkring
bygninger og anleg.
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Afsnit 5. Vej- og stiforhold.
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5.3

5.4

Vejadgang tilomrddet skal finde sted viaden eksisterende parkeringsplads
ved Hobrovej.

Interne veje og stier samt vendepladser for af- og pdlasning reguleres
ikke af lokalplanen.

Dermdikkeudlzggesellerindrettes parkeringsarealerinden foromridet.

Der mi ikke etableres direkte vejadgang til Hobrovej (kommunevej nr.
203) fra lokalplanomridet.

Afsnit 6. Spor- og ledningsanlag.

6.1

Nye elledninger mé ikke fremfgres som luftledninger, men skal udferes
som jordkabler.

Afsnit 7. Bebyggelsens omfang og placering.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Bebyggelsesprocenten for omridet under et, mé ikke overstige 25.

Ny, storre bebyggelse ma kun opfgres inden for de pd kortbilag nr. 2 viste
byggefelter.

For disse bebyggelser gzlder, at de kun mi opfores med en etage med
udnyttelig tagetage, atfacadehgjden milttil skeering mellem ydemur og
udvendig tagflade ikke md overstige 3,6 m, malt fra gennemsnitligt
terrzn eller niveauplan.

Bygningshgjden md ikke overstige 8,51 malt fra gennemsnitligt terrzen
eller niveauplan.

Tage skal udfgres som hzldningstage og tagets vinkel med det vandrette
plan skal vare min. 30°,

Afsnit 8. Bebyggelsens udformning og ydre fremtraden.

8.1

Byradet kan gore en byggetilladelse afh@ngig af, at bebyggelsen i sine
vasentlige trak, fir en sddan udformning og ydre fremtrzden, at deri
forbindelse med den pvrige bebyggelse pd omrddet opnds en god hel-
hedsvirkning.

Afsnit 9. Ubebyggede arealer

9.1

9.2

Ubebyggede arealer skal vaere beplantning, graes, baneanlag, befastelse
eller lignede og skal gives et ordentligt udseende, ligesom en passende
orden ved eventuel udendgrs oplagring skal overholdes.

De pd kortbilag nr. 2 viste stgrre tr&er og beplantning skal bevares og
plejes ved beskaring og evt. ved genplantning.
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Afsnit 10. Forudsatninger for ibrugtagning.

10,1 samtlige ejendomme i omridet skal tilsluttes et kollektivt fjernvarme-
system. Ny bebyggelse md ikke tages i brug, fgr denne tilslutning har
fundet sted.

Afsnit 11. Ophaevelse af Partiel Byplanvedtagt.

11.1 T forbindelse med den endelige vedtagelse af denne lokalplan ophzves
ogaflyses Partiel Byplanvedtzgt nr. 7 for Nibe kommune inden for denne
lokalplans omride.

Afsnit 12. Lokalplanens retsvirkninger.

12.1 Ndr lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort md ejendomme,
der er omfattet af planen, ifplge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller
i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anl®g, der er
indeholdt i planen.

12.2 Byridet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke eri strid med principperne i lokalplanen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

12.3 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af planen jfr. Planlovens §18. Andre private
servitutter kan eksproprieres, nir det vil vaere af vasentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen.

Vedtagelsespitegning
Sdledes vedtaget som forslag af Nibe byrid.

Nibe, den 17. august 1994

At (Mepers b

Elin Moller / E. Knudsen

I henhold til § 27 i Lov om Planlegning vedtages foranstiende lokalplan
endeligt.

Nibe, den 21. december 1994

L

Elin Mgller /
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