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Nibe byrid har vedtaget nerverende lokalplan for et omrade mellem Nerregade, @sterlandsve;j,
Krzmmergade og Nerbazksgade/Toften til boligformal. For en del af omradet gelder det, at omra-
det faktisk er fuldt udbygget. Boligforeningen "Enggarden”, som omfatter 5 boligblokke udger en
stor del af det bebyggede omrade, mens 3 enfamilichuse er placeret i lokalplanomridets sydgstlige
hjérne.

Formilet med denne lokalplan er at give mulighed for opferelse af nye tet-lave kabstadsboliger pa
en del af stadionarealet, som en fortsettelse af bebyggelsen ved Ngrbaksgade. Boligeme tilstraebes
udformet med klare fellestraek til de bevaringsverdige byomrider i Nibe by og i sammenhang
med de tilgrznsende boligomrader i Nerbeksgade. Desuden er formalet at bevare et felles friareal
pa den tidligere opvisningsbane pa Nibe Stadion, som omridets friareal/gronne omride.

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan for et mindre omrade i kommunen. Formilet med en lokalplan er at fast-
lzzgge bindende bestemmelser for, hvordan ejere, lejere og brugere mi anvende og udforme ejen-
domme og udendgrsarealer i det omrade, lokalplanen omfatter.

I en lokalplan kan byradet fastsatte bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om:

- omridets anvendelse eller @ndret anvendelse
- udstykning

- vej- og stiforhold

- placering og udformning af bebyggelse

- bevaring af bebyggelse

- anvendelse af materialer og farver

- etablering og sikring af friarealer

- tilslutningspligt til feellesanlag

I Planloven er det bestemt, at der skal vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri eller anlegs-
arbejde s®ties i gang, eller ved vasentlige afvigelser fra en geldende lokalplan, skal der tilveje-
bringes en ny lokalplan.

Desuden kan byradet vedtage en lokalplan, hvis det skennes ngdvendigt for at give offentligheden
indsigt og medindflydelse ved ®ndringer i bestiende forhold.

Formalet med disse bestemmelser er dels at sikre en sammenhzng i planlzgningen, dels at sikre en
hensyntagen til naboomréderne.

En lokalplan, der udsendes forste gang, er at betragte som et forslag, der i henhold til reglerne i
Planloven skal fremlegges til offentligt debat i mindst 8 uger. I denne periode kan alle fremsende
indsigelser, kommentarer og @ndringsforslag, som kan vaere med til at belyse og miske ®ndre
bestemmelserne i lokalplanen.

Denne lokalplan nr. 54 var sammen med Tillzeg nr. 22 til kommuneplanens rammer for lokal-
planlegningen fremlagt som forslag fra d. 24. januar 1996 til d. 20. marts 1996.

Lokalpl. incl. visuali

ring er udarbejder af Malthas Tegnestue, arkitekier og byplanlzggere m.a.a., Aalborg
i samarbejde med Nibe kommune
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REDEGORELSE

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanomradet udger en del af Nibes byfront og er afgraenset som vist nedenfor. Den del af lo-
kalplanomridet, som er lodret skraveret, var beliggende i landzone, men blev med lokalplanens
vedtagelse overfort til byzone.
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Lokalplanomrade 1:10.000

Lokalplanens baggrund

I takt med udbygningen af idraets- og fritidsomridet mellem Lundevej og Hobrovej er det hensigts-
messigt at lade dele af stadionarealet overgd til boligformal, da det er beliggende dels tet pi
bymidten, og dels op til en eksisterende tt-lav boligbebyggelse, som skaber en naturlig sammen-
ha&ng mellem den nye bebyggelse og den w®ldre kgbstad.

Med det formal at stgtte det arbejde, der udfoldes pé at bevare Nibe bys s@rpraeg og struktur, har
byradet et gnske om, at nye bebyggelser og boligomrider, der placeres som naboer til det omride,
hvor bevaringsplanen er godkendt, skal tilpasses bystrukturen og byggetraditionen inden for "beva-
ringsomradet”.

Pd den baggrund gnsker byriidet at sikre, at ny bebyggelse pa lokalplanomridet opferes som tat-
lave kgbstadspraegede boliger, og pa den mide skabe et omride, hvor en moderne tolkning af det
gamle Nibes bykvarterer kan finde sted.

Nir den del af lokalplanomriidet, som allerede er fuldt udbygget, er medtaget i niervarende lokal-
plan, skyldes det, at omradet var beliggende i landzone, og skulle overfores til byzone.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Lokalplaner

En del af lokalplanomridet, dvs. kommuneplanens rammeomrade 1.LE.8. mellem Stadionvej og
Osterlandsvej, var omfattet af lokalplan nr. 36. Omradet var udlagt til lokalt erhvervsomrade, hvor
der var mulighed for opferelse af hindvearksvirksomhed og lettere industri. Den nordvestlige del af
det rammeomrade 1.OF.8. var omfattet af lokalplan nr. 35.
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Kommuneplanens rammeomrader for lokalplanlagning 1:10.000
Kommuneplan

Lokalplanomradet straekker sig over dele af rammeomriderne 1.B.16., 1.OFS8. og 1.LE.8. For at
anvende omradet til boligformdl, er det npdvendigt at endre kommuneplanens rammebestemmelser
for dele af omride 1.OF.8. og omrade 1.LE.8. Der er derfor udarbejdet et kommuneplantilleg nr.
22, som gelder sammen med nerverende lokalplan.

[ forhold til afgraensningen af lokalplanerne nr. 35 og nr. 36 er der foretaget en justering af greensen
mellem lokalplanomraderne. Som fglge heraf indeholder lokalplanen et afsnit om ophavelse af en
del af lokalplanerne nr. 35 og nr. 36.

Nearverende lokalplan nr. 54 skal ses som en viderefgrelse af de tidligere udarbejdede lokalplaner
nr. 11 og nr. 30, som hegrer ind under rammeomrade 1.B.3. og en mindre del af 1.B.16. (Enggéardens
sydvestligste etagebolig) i kommuneplanens rammer for lokalplanlzgning.

Zoneforhold
Den del af lokalplanomridet, som hidtil har veeret beliggende i landzone, er overfert til byzone.
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Stgjforhold
Lokalplanomridet granser op til et lokalt erhvervsomride (lokalplan nr. 36 - rammeomride 1.LE.8.),
hvis stpjbyggelinie mod vest er beliggende i en afstand af 55 m fra skel. (Se kortbilag nr. 2).

Lokalplanens indhold
Tilsvarende som ved lokalplan nr. 11 og 30 er det denne lokalplans formél at skabe en moderne,
tet-lav bebyggelse, som tilpasses og viderefgrer bebyggelsen i det gamle Nibe.

Grundholdningen er, at en traditionel gadebebyggelse, som har vieret den fremherskende bygge-
tradition i Nibe i drhundreder, kan blive en absolut moderne, tidssvarende og energirigtig made at
bygge tet-lav by pi i dag.

Omridets bebyggelsesplan fastlegges af et gade- og stisystem til hvilket, der knytter sig sdkaldte
"udgangslinier” i hvilke al boligbebyggelse skal have en gavl eller en facade placeret.

Herved tilstrebes og sikres, at ny bebyggelse kommer til at danne de forholdsvis smalle gader, der
er typiske for de ®ldre byomrader i Nibe.

En sidan byggemade kalder automatisk pa en raekke traditionelle byggeskikke med bl.a. brand-
kamme, sma vinduer mod gaden, kviste, frontispicer m.v.

Det er dog ikke tanken, at denne bebyggelse skal resultere i "en skruen tiden 100 ér tilbage" og at
resultatet skal vere en "gammel by", en museumsbebyggelse.

Det er midlertidigt ikke muligt, at beskrive en nutidig tolkning af en gammel tradition, alene gen-
nem "restriktioner” - dvs. i en lokalplantekst - hvorfor der i dette beskrivende afsnit skal opfordres
til at teenke nutidigt, til at sgge det moderne bymenneskes behov opfyldt i en "moderne”, tet by,
udtrykt i en nutidig anvendelse af beton, tegl, trz, glas og metal.

Der legges med nzrvarende lokalplan ikke op til, at der skal anvendes smisprossede vinduestyper
eller dere med gammeldags fyldninger og lignende, men gerne, at husene udfgres med hénd-
veerksmessigl gennemforte, smukt detaljerede Ipsninger i sokler, murvaerk, tagkonstruktioner, kvi-
ste og udhang, samt gennemarbejdede, smukt proportionerede dere og vinduer i en tidssvarende
teknologi.

Beboelsesbygninger skal som hovedregel udfgres med symmetriske sadeltage, hvilket skal tolkes
siledes, at mindre udskud og glaskarnapper m.v. kan godkendes uden dispensation.

I omridets centrale del placeres et torv, der afhengigt af ejerforholdene i omradet vil kunne priori-
teres til parkering eller til ophold og leg.

Det mi anbefales, at bebyggelsen ud til dette torv udnytter lokalplanens bestemmelser om maksi-
mal hgjde og anvendelse af frontispicer mest muligt for at danne et spendende og velafgrenset
byrum her.

Med hensyn til fielles opholds- og friarealer kan en del af det tidligere stadion anvendes til dette

formal. Et feelles gront omride giver samtidig en vis afstandszone til boligblokkene "Enggérden”,
som vender ud mod Negrregade.
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For lokalplanens delomrade I fastlegges der et niveauplan (en fremtidig terrenkote) for hver en-
kelt karré, beregnet som en gennemsnitlig kote ud fra hgjden pi de omgivende vejes midte. I visse
tilfelde kan der blive tale om, at flere niveauer skal vere galdende for en karré. Det betyder, at der
i si fald vil kunne tildeles det enkelte hus en fremtidig terreenkote eller en gennemsnitlig terrzn-
kote. Fremtidige gulvkoter og bygningshgjder fastlzgges og beregnes ud fra dette plan.

Niveauplanet udger populart sagt det fremtidige terr@n i karréen. Mindre afvigelser som led i
indretning af have- og gardanleg vil naturligvis kunne tillades, men i skel skal terren eller befie-
stelse (fliser, belegningssten, asfalt m.v.) bringes op til og afsluttes i det fastlagte niveauplan. Det
betyder, at der skal/kan piregnes en vis opfyldning af grundene evt. for bebyggelsen kan opferes
cller inden denne afsluttes.

Lokalplanens delomrade I kan etapedeles, saledes at bebyggelsen pabegyndes med byfronthusene
mod Limfjorden og sluttes pa det nuvarende stadionareal. Den nyligt forlagte Stadionvej anvendes
som fremtidig boliggade i bebyggelsen.

Lokalplanens delomride II og III, som omfatter hovedparten af boligforeningen "Enggérden”, er
udbygget.

Delomride 1V indeholder 3 eksisterende parcelhuse, og udlegges fortsat til boligformdl, som et
omrade til dben-lav bebyggelse.

Delomride V, der stort set udgeres af den nuvarende opvisningsbane pi Stadion, udlegges som

feelles friareal for den nye bydel. Dette friareal vil ogsi kunne anvendes af en eventuel institution i
det gamle klubhus. Den nrmere udformning af friarealet er ikke fastlagt i lokalplanen.

LP nr. 54 - Stadionarealet m.v. i Nibe



Visualisering

Da lokalplanomradet er beliggende inden for kystnerhedszonen, er der foretaget en vurdering af, i
hvor hgj grad en ny bebyggelse pa stadionarealet i Nibe by vil kunne pavirke landskabet.

P nedenstaende kortbilag er vist det fotostandpunkt, hvor bebyggelsen vil vaere mest synlig.

[
I

I

A\ Fotostandpunk I :25.000

Fotostandpunkt 1.
Lokalplanomridet, set fra Nibe lystbddehavns vinterplads, Fotograferet i maj 1996

Ny bebyggelse indlagt. Bebyggelsen danner ny byfront mod nordest. Bebyggelsen tenkes opfort som tzet-lav kpbstadsbe-
byggelse, som danner en naturlig sammenhang med den eksisterende beby ggelse pa Toften og Nibe bys gamle bykerne.



NIBE KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 54

- for et omrade mellem Ngrregade, Osterlandsvej, Kreemmergade og
Ngrbaksgade/Toften i Nibe til boligformal, tzet-lav kabstadsbebyggelse.

I henhold til lov om planla@gning (lov nr. 383 af 14. juni 1993 med senere @ndringer) fastszttes
herved fplgende bestemmelser for det i afsnit 2 nzevnte omrade:

Afsnit 1 - Lokalplanens formal
- at sikre mulighed for opferelse af en harmonisk og varieret tzet-lav boligbebyggelse,
- at bebyggelse indpasses og styrker omradets "kgbstadsagtige" karakter,
- at afstikke rammerne for tidssvarende boliger med et lille forbrug af grundareal,

- at fastlegge sti- og gadeforlgb efter principper fra den bevaringsverdige del af Nibe by, og
etablere sammenhang med de tilstgdende naboomrader,

- at sikre trafikarealerne indrettet til lav kgrehastighed for at tilstrebe et attraktivt bymiljg,

- at udlzegge et gront fellesareal pa det tidligere stadion,
Afsnit 2 - Lokalplanens omride og zonestatus

2.1 Lokalplanomridet afgrenses mod vest af tet-lav boligbebyggelse (Ngrrebaksgade/Toften),
mod syd af Ngrregade, mod st af @sterlandsvej og mod nord af Kreemmergade.

LP nr. 54 - Stadionarcalet m.v. i Nibe
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Lokalplanens afgrnsninger er vist pa kortbilag nr. 1, og omfatter matr. nr. 26 h, 26 i, 26 k,
260,260,261, 26 an, 26 av, 26 ax samt del af 26 bb alle af Nibe Markjorder, Nibe, samt alle
parceller, der efter den 1. januar 1996 udstykkes fra de nzvnte ejendomme.

Lokalplanen inddeler omréidet i delomriderne I, II, III, IV og V som vist pa kortbilag nr. 2
Med byridets offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan overfores den del

af lokalplanomrédet, som er beliggende i landzone, til byzone, jfr. kortbilag nr. 1. Den gvrige
del af lokalplanens omrdde er overfert til byzone.

Afsnit 3 - Omriadets anvendelse

3.1

32

3.3

34

3.5

3.6

3.7

Omradet mi kun anvendes til boligformal.

For omride I gaelder, at bebyggelse kun ma besta af tet-lav "kebstadsbebyggelse” som en- og
flerfamiliehuse. Den bygning, der er beliggende pa matr. nr. 26 an, Nibe Markjorder, vil kun-
ne anvendes til offentlige formal (daginstitution eller lignende).

For delomride I geelder ligeledes, at arealet inden for 55 m afstandszone fra skel til det lokale
erhvervsomride gst for lokalplanomridet, skal friholdes for boligbebyggelse og anden stgj-
falsom anvendelse jvf. stgjbyggelinie pa kortbilag nr. 2.

For delomride IV gealder, at omridet kun mé besta af aben-lav boligbebyggelse, som enfami-
lichuse.

For omriade V gelder, at omradet kun mé anvendes til feelles friarealer til leg, ophold m.v.
Inden for lokalplanomridet kan opferes bygninger til tekniske anleg (vandverk, pumpesta-
tion, transformerstation m.v.), nir de ikke har mere end 15 m” bebygget areal pr. anleg, og

nir de udformes i overensstemmelse med den ¢vrige bebyggelse.

Byradet kan tillade, at der pi en ejendom drives en sidan virksomhed, som almindeligvis
kan udfpres i beboelsesomrader under foruds®tning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende ejendom,

at virksomheden efter byridets sken drives pa en sadan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende) og omridets ka-
rakter af boligomride ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkringboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pa den pageldende
ejendom.

Ejendommene mi igvrigt ikke benyttes til nogen form for produktionsvirksomhed.
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Afsnit 4 - Udstykninger

4.1

4.2

Ingen grund mi udstykkes med et mindre areal end 200 m’,

Ingen grund ma udstykkes med en mindre facadelzngde end 8 m.

Afsnit 5 - Bebyggelsens omfang og placering

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

59

For delomrade I geelder:

Inden bebyggelse pibegyndes inden for den enkelte karré, skal der fastlegges et niveauplan
beregnet ud fra de omgivende vejes midte (kote).

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40.
Al bebyggelse til beboelse skal placeres op til vejskel, der pa kortbilag nr. 3 er vist med fed
streg, sdkaldt udgangslinie. Mindre afvigelser fra udgangslinien kan tillades, hvis bygningen

udferes med frontispice eller karnap, jfr. pkt. 5.7.

Hvor grunden afgrenses af to udgangslinier, skal bebyggelsen placeres mod begge udgangs-
linier.

Bebyggelse til beboelse ma opferes med gavl i naboskel.

Garager, carporte og udhuse placeret i skelbreemme mé udferes med 25 taghaldning.
Gavle i naboskel ma udfgres i en max. bredde pa 5 m.

Gulvkote i stueetagen skal vare beliggende mellem 0,2 m og 0,6 m over niveauplan eller
hgjeste niveau pa vejmidten ud for den enkelte bygning .

Bygningens facadehgjde skal mindst vere 2,5 m og hgjst 4,0 m over gulvkote i stueetagen,
malt i sammenskeringen mellem ydervaeg og tagflade.

Kviste og frontispice mi udfgres med stgrre facadehgjde end angivet i pkt. 5.6.

Kviste og frontispice mi for den enkelte bygning hgjest sammenlagt udgere 1/2 af den facade-
lzengde, hvori de indgar.

Ingen kvist, frontispice eller karnap ma gives en bredde, der overstiger 4,2 m, og ingen fron-
tispice eller karnap ma gives et fremspring mod gaden, som overstiger 0,6 m.

Kviste og frontispice ma ikke placeres nermere naboskel end 1 m.

Beboelsesbygninger skal udfpres med symmetriske sadeltage, og tagets vinkel med det vand-
rette plan skal veere mellem 40 ° og 50°. Bygningerne ma ikke afsluttes med helvalm.

Garager, carporte og udhuse samt lignende mindre bygninger, som ikke sammenbygges med
beboelsesbygningen, mé ikke gives et stgrre bebygget areal end 40 m” alt pr. bolig.

LP nr. 54 - Stadionarealet m.v. i Nibe
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5.11

5.12

5.13

5.14
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Beboelsesbygninger md ikke opfpres med mere end en etage med udnytielig tagetage, og
intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mé gives en hgjde, som overstiger 8,5 m
over gulvkote i stueetagen.

Beboelsesbygninger ma kun opfgres som lenge- eller gavlhuse.

For delomrade II og IV gelder:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mil ikke overstige 25.

For delomrade III gelder:

Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke overstige 50.

For delomrade V gelder:

Omridet mi ikke bebygges.

Efter byridets nermere godkendelse kan der dog tillades opfert mindre, lette bygninger m.m.

i forbindelse med faelles opholdsareal, legeplads osv. evt. pa et friareal , samt mindre bygnin-
ger, der er ngdvendige for driften af omridets tekniske anleg.

Afsnit 6 - Bebyggelsens ydre fremtraden

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Skiltning og ops@tning af reklamer md kun finde sted efter byridets godkendelse i hvert en-
kelt tilfelde.

Bebyggelse i hvert delomriide skal udggre en helhed og harmonere med omgivelserne.
For delomrade I gelder yderligere:

Ydervagge, herunder fritliggende gavle pi beboelsesbygninger skal opfores i tegl og fremsti
som blank mur af rgde eller gule sten, eller som vandskuret eller pudset mur.

Udestuer og lignende mindre bygningsdele kan dog udferes i glas og malede konstruktions-
profiler.

Flunke pi kviste kan dog udferes i zink, som malet braeddebeklzdning eller af glas.
Tage skal deekkes med tegl eller betontagsten i teglrgd farve.

Garager, carporte og udhuse ma udfgres med sorte tagdaeekningsmaterialer, ndr tagets vinkel
med det vandrette plan ikke overstiger 15°.

Ingen bygning mé udfgres med udh®ng, der overstiger 0,3 m mélt vandret fra facadeflugt, og
ingen bygning mé udfgres med skjult tagrende.

Tagomsluttende treveerk som stern og vindskede m.m. skal udfgres af malede braedder.
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Til udvendige bygningssider mi der ikke anvendes farver, som efter byridets skon virker
skammende.

For delomrade III gelder:

Tage skal dzekkes med tegl eller betontagsten i teglrad farve.

Afsnit 7 - Ubebyggede arealer

7.1

7.2

T3

7.4

For delomriade I geelder:

I vejskel (udgangslinier) skal der etableres hegn, hvor bebyggelsen ikke er sluttet (bygget
sammen).

Hegn skal udfgres som blank, vandskuret eller pudset mur afdekket med tagtegl eller som
malet, tet plankeverk i min. 1,8 m og max 2,4 m hgjde.

Undtaget er indkersler og porte i bredder op til 3,6 m.
I naboskel skal der etableres hegn som klippede hakke eller som nazvnt i pkt. 7.1

Skel mod sti og vej, der ikke udfyldes med bebyggelse, skal udfgres som naboskel, idet
gennemgangsibninger kun ma udferes i max. 0,9 m bredde.

Belysning af sti- og vej ma kun udfgres som lav belysning med max. lyspunktshgjde 3,5 m.

Ubebyggede arealer i hvert delomride skal ved beplantning, befestelse eller lignende gives
et ordentligt udseende, og ingen form for oplagring uden for bygninger maé finde sted.

Afsnit 8 - Vej-, sti- og parkeringsforhold

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

For delomride I gzlder:

Der udlegges areal til nye veje og stier med retning, st@rrelse, forlgb og beliggenhed som vist
pi kortbilag nr. 4.

Veje udlzgges i min. 8 m og max. 11 m bredde.

"Torvet" udfgres efter en af byridet godkendt plan, som parkerings- og/eller opholds- og
legeomride uden opdeling af fierdselsareal, men med fysiske foranstaltninger af anden art.

Stier udlzgges i min. 3,0 m bredde.
Der skal udlegges 1 1/2 parkeringsplads pr. bolig og | parkeringsplads pr. ungdomsbolig in-
den for omrédet, enten som parkering pd egen grund eller som parkering pa gade- og torve-

arealer eller ved en kombination af disse lgsninger.

Kremmergade skal fremstd som "facadelgs”, dvs. at der ikke md etableres direkte vejadgang/
indgang fra Kremmergade til den enkelte bolig.

LP nr. 54 - Stadionarealet m.v. i Nibe
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Afsnit 9 - Ledningsanleg

9.1 Spildevand skal afledes til et allerede etableret hovedanlag.

9.2 El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning ma kun udfgres som jordkabler.

9.3 Der md ikke pi facader eller tagflader, som vender mod gaden (udgangslinie) etableres syn-
lige sender - eller modtagerantenner/paraboler.

Afsnit 10 - Forudsztning for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Samtlige boliger i omridet skal tilsluttes fjernvarme. Ny bebyggelse mi ikke tages i brug for
denne tilslutning har fundet sted.

10.2 For ny bebyggelse inden for lokalplanomridet tages i brug, skal der veere etableret parkerings-
arealer og vej- og stianleg for den pagzldende bebyggelse eller der skal vere skabt sikker-
hed for, at etableringen sker i takt med bebyggelsen.

Afsnit 11 - Grundejerforening

1.1 Der skal opreties en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanens omride.

11.2 Grundejerforeningen skal overtage vedligeholdelsen af omridets ikke offentlige veje, stier,
legepladser og fellesarealer med tilhgrende beplantning.

Grundejerforeningen skal igvrigt patage sig alle de under en siddan forening normalt hgrende
fellesopgaver.

11.3 Grundejerforeningen skal oprettes, nir byridet kraever det, og foreningens vedizgter skal
godkendes af byradet.

Oprettelse af grundejerforeningen kan evt. erstattes af optagelse i den grundejerforening, der
er oprettet for det omride, der er omfattet af lokalplan nr. 11 og nr. 30.

Afsnit 12 - Ophzevelse af lokalplan

12.1 Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen ophaves lokalplan nr. 35 og lokalplan nr. 36 for
de arealer, der er omfattet af neervaerende lokalplan.

LP nr. 54 - Stadionarealet m.v. i Nibe
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, mé ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifplge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges og i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg m.v., der er indeholdt i
planen. Byradet kan - i henhold til planlovens § 19, stk. 1 - meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraen-
ges af planen, jfr. planlovens § 18.

Vedtagelsespitegning
Séledes vedtaget som forslag i Nibe byrad.
Nibe, d 17. januar 1996

At ot

Elin Mgller

borgmester
/ s

E. Knudsen /
kommunaldifektgr

Endeligt vedtaget i Nibe byrad.
Nibe, den 15. maj 1996
Elin Mgller

borgmester
, Bs

E. Knudsen )
kommunaldirektor

LP nr. 54 - Stadionarealet m.v. i Nibe
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NIBE KOMMUNE
KOMMUNEPLANLAGNING 1988-1996
Kommuneplanens rammer for lokalplanlegningen

Tillaeg nr. 22 omhandlende nyt rammeomride 1. B. 20. til boligformal - tzet-lav
kgbstadsbebyggelse, og eksisterende rammeomride 1. B. 16. til etageboliger m.v
og aben-lav bolighebyggelse.

LD
LS VRS

j N} & 5
'/ 3 _.\__‘_r el e il -
7RSS J.a,‘ YAV EOR
L ARl B I T AN
Fremtidig rammeafgransning 1: 10.000
Redeggrelse:

Dette tillzeg nr. 22 til kommuneplanens rammer for lokalplanlazgningen er udarbejdet i forbindelse
med lokalplan nr. 54. Formalet med tillegget er:

- at fastlegge lokalplanomradets fremtidige status som boligomrade, og

- at overfore det vestlige hjgrne af det tidligere 1.OFS8. til det eksisterende rammeomrade 1.BE.1.

Anvendelsen af stadionarealet til boliger skal ske med hensyntagen til og i overensstemmelse med
det gamle Nibe byomride - "bevaringsomridet".

Omridet for boligforeningen Enggaardens etagehuse, ved Ngrregade og Stadionvej, er udbygget.

Med tilleg nr. 22 til Kommuneplanens rammer for lokalplanlzgningen gelder herefter folgende
rammer for lokalplanlegning i omride 1.B.16. og 1.B.20.

Kommuneplantillzg nr. 22
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Omride 1.B.16. Boligformal - etageboliger m.v. og dben-lav bebyggelse
Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for omrddet, skal sikre:

a.

b.

at omridets anvendelse fastlagges til boligformil,

al delomrade a og ¢ kun mai besta af etageboliger,

. at delomride b kun ma bestd af dben-lav bebyggelse,
. at bebyggelsesprocenten for delomride a og b ikke overstiger 25,

. at bebyggelsesprocenten for delomride ¢ under ét ikke overstiger 50,

Omrade 1.B.20. Boligformal - tzet-lav kebstadsbebyggelse
Lokalplaner, der traeffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a.

at omridets anvendelse fastlzegges til boligformil og kollektive anleg, som naturligt kan ind-
passes i et boligomride, sisom boliger for ®ldre, bgrneinstitutioner samt bygninger til felles-
formal,

. at der ikke dbnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for et delomride overstiger 40,

. al bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttelig tagetage og at bygningshgj-

den ikke overstiger 8,5 m,

. at bebyggelsen i princippet opfgres som sluttet bebyggelse med samme hovedkarakter, som

forefindes indenfor Nibe bys @®ldre kpbstadskvarter,

. at der inden for omradet udlegges mindst et samlet stgrre felles friareal,

at en afstandszone pd 55 m fra skel til det lokale erhvervsomride mod nordgst friholdes for bo-
ligbebyggelse og anden stgjfplsom anvendelse,

. at der inden for omréidet udlegges mindst 1 1/2 parkeringsplads pr. boligenhed,

Zndringerne i kommuneplanens rammedel er i overensstemmelse med kommuneplanens hoved-
struktur.

Kommuneplantilleg nr. 22
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Siledes vedtaget fremlagt som forslag af Nibe byréd.

Nibe, 17. januar 1996

Elin bNi‘-ﬂ]]cr

borgmester

/ Gs
E. Knudsen
kommunaldifekter

[ henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foranstdende tilleeg nr. 22 til kommuneplan
1988-1996: Rammer for lokalplanlzgningen.

Nibe, den 15. maj 1996

Elin Mallcr

borgmester

/ Os __
E. Knudsen 3
kommunaldirgkter

Kommuneplantilleg nr, 22



