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Nibe byrid har vedtaget nzrvaerende lokalplan for et omride til "Bgrneby” og bgrneinstitution/
naturbgrnehave ved Lundevej.

Formédlet med denne lokalplan er at fastlegge omridets anvendelse til offentlige formal med mu-
lighed for etablering af "Bgrneby" og opferelse af en bprneinstitution/naturbgrnehave.

Nerverende lokalplan galder siledes for det omride, som i lokalplan nr. 42, er udlagt til "Ber-
neby" (omride II), og aflgser dermed lokalplan nr. 42 for den del af omridet.

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan for et mindre omrade i kommunen. Formélet med en lokalplan er at fast-
legge bindende bestemmelser for, hvordan ejere, lejere og brugere md anvende og udforme ejen-
domme og udendgrsarealer i det omride, lokalplanen omfatter.

I en lokalplan kan byridet fasts@tte bindende bestemmelser for et omréde, f.eks. om:

- omridets anvendelse eller &ndret anvendelse
- udstykning

- vej- og stiforhold

- placering og udformning af bebyggelse

- bevaring af bebyggelse

- anvendelse af materialer og farver

- etablering og sikring af friarealer

- tilslutningspligt til fellesanlag

I Planloven er det bestemt, at der skal vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri eller anlaegs-
arbejde s@ttes i gang, eller ved viesentlige afvigelser fra en geldende lokalplan, skal der tilveje-
bringes en ny lokalplan.

Desuden kan byrddet vedtage en lokalplan, hvis det skennes npdvendigt for at give offentligheden
indsigt og medindflydelse ved ®ndringer i bestiende forhold.

Formilet med disse bestemmelser er dels at sikre en sammenh:eng i planlegningen, dels at sikre en
hensyntagen til naboomriderne.

En lokalplan, der udsendes forste gang, er at betragte som et forslag, der i henhold til reglerne i
Planloven skal fremlagges til offentligt debat i mindst 8 uger. I denne periode kan alle fremsende
indsigelser, kommentarer og @ndringsforslag, som kan vare med til at belyse og maske @ndre
bestemmelserne i lokalplanen.

Denne lokalplan nr. 58 var fremlagt som forslag fra d. 30. oktober 1996 til d. 25. december 1996.
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REDEGORELSE

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanomridet er beliggende ved Lundevej, niermere bestemt mellem kolonihaverne/daghaverne
syd for boligomridet Hestebakken og et areal, der omfatter rideklub, sirdueklub, klubber for tre-
ning og dressur af hunde m.v. Med den tidligere lokalplan nr. 42 er omridet overfgrt til byzone.
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Lokalplanomrdde

Lokalplanens baggrund

1 lokalplan nr. 42 er anvendelsen af omridet fastlagt til offentlige formil med mulighed for place-
ring af "Berneby" og kolonihaver/daghaver. Beslutningen om udarbejdelse af nervarende lokal-
plan er truffet efter, at der er fremsat gnske om at placere en bgrnehave pi halvdelen af det eksiste-
rende "Bgrneby"-omride. Der er tale om omradet, som vender ud mod Lundevej.

Der er et stigende behov for bgrnepasning i Nibe kommune og for at opfylde Nibe kommunes bgr-
nepasningsgaranti, har byriadet besluttet at opfere en ny berneinstitution/naturbgrnehave med plads
til 40-60 bgrn.

En berneinstitution/naturbgrnehave synes at indgd i en naturlig sammenhzng med "Bornebyen”,
der primart fungerer som et omride, hvor bgrn fir tildelt et stykke jord til dyrkning eller far mulig-
hed for at holde eller pleje dyr inden for de dyrearter, der traditionelt kendes som husdyr pa en
dansk gard.
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Lokalplanens forhold til anden planlegning

Kommuneplanl®gning

Lokalplanomradet omfatter en del af kommuneplanens rammeomride 1.E.2., dvs. omrddet er ud-
lagt til fritidsomrade. Lokalplanens bestemmelser er siledes ikke i overensstemmelse med kommune-
planens rammer for lokalplanlegningen. Narverende lokalplan forudstter derfor udarbejdelse af
et kommuneplantilleg, som fastlegger omridets anvendelse til offentlige formdl, "Borneby", ber-
neinstitution/naturbgrnehave. Forslag til kommuneplantilleg nr. 24 er udarbejdet og fremlaegges
sammen med nzrverende forslag til lokalplan.

Lokalplanen vil herefter viere i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
lokalplanomridet.
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Kommuneplanens rammeomrdder for lokalplanlagning, 1988 - 1996 1 :10.000
Lokalplaner

Omridet er omfattet af lokalplan nr. 42 for et omride ved Lundevej i Nibe by til fritidsformal,
kolonihaver og "Bgmeby". Den galdende lokalplan aflpses for den del af omridet, som er sam-
menfaldende med nzrvaerende lokalplan.

Vejforhold

Det er byradets intention, at Lundevej skal trafiksaneres og sikres, for pi den made at minimere
uvedkommende tung og hurtig trafik. Forskellige hastighedsdzempende foranstaltninger kan forhin-
dre, at uvedkommende og gennemgiende trafik kgrer via Lundevej. En mulighed vil veere at lave
indkersel til Lundevej over parkeringspladsen ved Nibehallen. En anden mulighed vil vaere at lave
bump eller indsn@vringer og forsetninger flere steder i kgrebanen.
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Stgjforhold

En bgrneinstitution/naturbgrnehave pavirker omgivelserne stgjmassigt. Derfor skal der tages hgjde
for evt. stgjgener fra udendgrs legearealer. Som min. ber udendgrs legearealer placeres 50 m fra
narmeste nabobebyggelse (incl. dennes udendgrs opholdsarealer). I dette tilfxlde betyder det, at
en udenders legeplads skal placeres i den nordlige del af lokalplanomradet, for at overholde "stpj-
konsekvensgransen” pa 50 m til privat naboejendom (Lundevej 60), se kortbilag nr. 2.

Med denne placering forventes den udendgrs legeplads ikke at give anledning til stgjgener i for-
hold til kolonihaveomrédet. Alternativt skal udendgrs legearealer afskermes med tunge hegn eller
jordvolde med passende hgjde.

Kystnarhedszone

Lokalplanens omride ligger i kystn®rhedszone, der er defineret som et 3 km bredt baelte langs de
danske kyster. I fplge planloven skal der ggres rede for, hvordan planlagte bebyggelser og anleg i
den zone vil kunne pavirke kysten visuelt.

Lokalplanomridet er beliggende landverts eksisterende byzone og siledes, at det ikke har nogen
visuel kontakt med kysten, ligesom omridet heller ikke kan ses fra fjorden. Byridet har derfor
vurderet, at en ny bebyggelse m.v. ikke pévirker kystlandskabet. Som fplge herafer der ikke udfert
en visualisering af lokalplanforslaget.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen fastlegger omréidet til offentlige formal, "Barneby” og bprneinstitution/naturbgrnehave.

"Bgrnebyen" vil kunne bebygges med felleshus, stalde og smibygninger, der ma placeres inden for
udlagte byggefelter. Der fastlegges ikke noget om bebyggelsens ydre fremtreden bortset fra, at
stgrre bygninger skal have ligebenet sadeltag og skal males med dekkende treebeskytielse eller
maling.

Fordelomride Il gzelder det, at ny bebyggelse til bgrneinstitution/naturbgrnehave skal placeres inden
for det angive byggefelt, og bygningsmaterialerne skal fortrinsvis besta af tra og/eller tegl til yder-
vaegge og tegl, eternit eller pap til tagdekning.

I omridets greenser mod de tilstpdende arealer skal der plantes en blanding af lgvfzldende og sted-
segronne treer og buske i princippet med henblik pd at opnien afsk®rmende og indrammende effekt.
En overvejende del af beplantningen skal have samme karakter, som beplantningen langs Lundevej
ud for Hestebakken.

Mod rideklubbens areal og mod boligen pd ejendommen Lundevej 60 skal der etableres et "dyre-
hegn".

Langs Tyvedalen er der i lokalplan nr. 14 udlagt et areal til offentlig sti. Denne sti vil pa lengere sigt
forlgbe fra “Skomagertorvet™ til fritidsomridet ved Lundevej. Det er muligt at stien en gang med
tiden fores igennem til Grydsted by, som en natursti.

Vejadgang til omridet skal finde sted fra Lundevej, dog sker vejadgangen til delomride I via en
felles vej til kolonihaveomridet nord for lokalplanomridet.

Realiseringen af lokalplanen kreever ikke tilladelse fra andre myndigheder end Nibe kommune.
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Matr. nr. 3ae, Grydsted By, Vokslev. Anmelder: Landinspekter N. Randers,
Sendergade 438, 9240 Nibe.
11F. 98 358400.

NIBE KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 58

- for et omrade ved Lundevej i Nibe by til offentlige formal, ""Bgrneby" og
berneinstitution/naturbgrnehave

I henhold til lov om planlegning (lov nr. 383 af 14. juni 1993 med senere ®ndringer) fastszites
herved fplgende bestemmelser for det i afsnit 2 n@vnte omride:
Afsnit 1 - Lokalplanens formal

- at sikre arealet til "Borneby" og hertil beslegtede aktiviteter samt en bprneinstitution/natur-
b@rnehave,

- at fastlegge regler for omridets brug, herunder opdeling af omridet samt opstilling af huse
og bygninger pi omradet,

- at afskerme lokalplanomridet fra kolonihaveomridet mod nordvest, og fra privat beboelse
mod syd.
Afsnit 2 - Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pd kortbilag | og omfatter en del af matr. nr. 3ae, Grydsted
by, Vokslev samt alle parceller, der efter d. 1. november 1996 udstykkes fra den nzvnte ejen-

dom.
2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone. I = zg |/ mg .
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For delomrade I galder:
3.2 Omride I mi kun anvendes til offentlige formil i form af fritidsaktiviteter sisom:
- fritidshaver, med henblik pa dyrkning af grentsager og afgrgder til privat brug,
- dyrkning af grentsager og planter i undervisningsgjemed,
- dyrehold som hobby og lignende aktiviteter som eksempelvis sammenfattes i begrebet en
"Borneby”.

3.3 Inden for delomréide I mé der opfores de for omridets brug ngdvendige bygninger til menne-
sker, dyr, afgrader og redskaber, herunder skure, drivhuse og smibygninger. Endvidere ma

der indrettes legeplads med tilhgrende anleg.
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For delomrade II geelder:

34 Omride II ma kun anvendes til offentlige formil i form af bgrneinstitution/naturbgrnehave.

3.5 Inden for omréidet ma der indrettes legeplads og lign. i tilknytning til bgrneinstitutionen/
naturbgrnehaven, jvf. kortbilag nr. 2.

Afsnit 4 - Udstykning

4.1 Lokalplanomridet mé udstykkes i 2 selvstzndige ejendomme omfattende henholdsvis om-

rade I og II, jvf. kortbilag nr. 2.

Afsnit 5 - Vej- og parkeringsforhold

5.1 Vejadgangen til omradet md kun finde sted fra Lundevej i princippet som vist pi kortbilag nr.
2. Vejadgangen til delomride I sker dog via en intern vej gennem kolonihaveomridet.

5.2 Der udlegges de pi kortbilag nr. 2 viste arealer til veje, vendeplads samt til stier, hvortil of-
fentligheden har adgang til fods.

5.3 Derudlegges et areal til parkering for personale, min. 8 p-pladser, som vist pé kortbilag nr. 2.

Afsnit 6 - Ledningsanleg

6.1  Elledninger, herunder til vejbelysning, mi ikke fremfgres som luftledninger, men skal udfo-

res som jordkabler.

Afsnit 7 - Bebyggelsens omfang og placering

7.1

7.2

T3

74

Bygninger mi ikke opfgres i mere end | etage med udnyttelig tagetage.

For delomrade I geelder:
Bebyggelsesprocenten for samtlige bygninger, skure, stalde, drivhuse m.v. md ikke overstige
10.

Stgrre bygninger til ophold, redskaber, stald, opbevaring, ma kun opferes inden for de pé kort-
bilag nr. 2 viste byggefelter.

Bygninger inden for det med krydsskravering viste omréde md ikke gives en hgjde, der over-
stiger 3,5 m, milt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

Bygninger inden for det med skriskravering viste omride md ikke gives en hgjde, der over-
stiger 5 m - i specielle tilfelde dog 7 m, mélt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

Mindre bygninger til andre formél mé opferes overalt pa grunden i en afstand af min, 2,5 m
fra skel mod nabo og vej.
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7.5

7.6

7

7.8

79

For delomrade 11 gelder:
Bebyggelsesprocenten for omridet mé ikke overstige 25.

Ny bebyggelse til bgrneinstitution/naturbgrnehave mi kun opfgres inden for byggefeltet,
som vist pi kortbilag nr. 2.

Mindre bygninger til andre formil mé opferes overalt pd grunden i en afstand af min. 2,5 m
fra skel mod nabo og vej.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade mi gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over
terren, malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

Udendgprs legeplads skal placeres i en afstand af min. 50 m. fra nzermeste boligs udenders
opholdsarealer.

Afsnit 8 - Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Skiltning og ops@tning af reklamer mé kun finde sted med byridets tilladelse i hvert enkelt
tilfeelde.

Der mi ikke foretages permanent opstilling af campingvogne inden for omridet.

For delomride I glder endvidere:
Bygninger skal opferes med ligebenet sadeltag med min. 20" heeldning.

Bebyggelse, der opfgres inden for det udlagte byggefelt, skal i materialer og formsprog fremsti
som en bygningsmassig/arkitektonisk helhed, ligesom bebyggelse opfort af trematerialer
skal males med dekkende treebeskyttelse eller maling.

Byridet vil dog kunne modsztte sig anvendelsen af farver eller materialer, som efter byridets
skon vil kunne virke skemmende i forhold til omgivelserne.

For delomride II galder endvidere:
Bygninger skal opfores med ligebenet sadeltag med min. 20” heeldning.

Bebyggelsens ydervagge skal besta af tree og/eller tegl.
Tage skal dckkes med tegl, eternit eller pap.

Trematerialer og trebekledninger skal overfladebehandles med daekkende traebeskyttelse
eller maling.

Afsnit 9 - Ubebyggede arealer

9.1

9.2

Afskazrmende beplantning skal etableres i et omfang som vist pi kortbilag nr. 3.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befwstelse eller lignende gives et ordentligt udse-
ende. Ingen form for oplagring udover afgroder mé find sted uden for bygninger, indhegning
eller lukket gird.
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9.3 Der skal etableres et "dyrehegn” mellem omrédet og rideklubbens areal samt ejendommen
Lundevej 60.

9.4 Byrédet kan kreve, at der skal etableres beplantninger omkring bygninger og skure m.v. med
det formdl at opnd en rimelig afskzrmning i forhold til omgivelserne samt en passende
sammenknytning af de pd omridet verende bygninger m.v.

Afsnit 10 - Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Forinden ny bebyggelse 1 omridet ibrugtages, skal der vaere truffet aftale med Nibe kommu-
ne om etablering af de i afsnit 9.1 og 9.3 nzvnte afsk&rmende beplantninger og "dyrehegn”.

Afsnit 11 - Ophavelse af lokalplan

11.1 Med byrédets endelige vedtagelse og bekendtggresle af nerverende lokalplan nr. 58, ophe-
ves lokalplan nr. 42 for den del af omridet, der er sammenfaldende med denne lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byridets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, mi ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun bebygges og anvendes i overenssiemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleg m.v., der er indeholdt i
planen. Byradet kan - i henhold til planlovens § 19, stk. 1 - meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortran-
ges af planen, jvf. Planlovens § 18.

Det omride, der omfattes af lokalplanen, udlzgges til offentlige formil. Det betyder, at ejeren efter
Planlovens § 48 under visse foruds@ininger kan krieve ejendommen overtaget af kommunen, mod
erstatning.

Foranstdende lokalplan begzres tinglyst pd matr. nr. 3ae Grydsted By, Vokslewv.

Vedtagelsespategning
Sidledes vedtaget som forslag i Nibe byrad.

Nibe, d. 30. oktober 1996

Elin m

borgmester / 55 __J
E. Knudsen
kommunaldigKter

LP nr. 58 - "Berneby" og naturbernehave ved Lundevej



Endeligt vedtaget i Nibe byrad.

Nibe, d. 15. januar 1997

Elin Iéaller
borgmester / éﬁ i /

E. Knudsen
kommunaldirgkter
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Nibe Kommune ¢ Lokalplannr. 88 < Kortbilag nr. 1

Gartnervangen ~ ]

Lokalplanens omrade

Mdalforhold 1 : 4000

Signatur:

eeeeeee | Okalplangrcense

Matrikelskel
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Nibe Kommune < Lokalplannr. 58 < Kortbilag nr. 2
NR 4

LP nr. @
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Fremtidige opdelings- og bebyggelsesfor

hold
Signatur: Mélforhold 1 : 2000
eeeeee Omrddegraense
occoooo Delomrddegreense
Hnwn Sti

Parkering for personale m.v./ min. 8 p-pladser
Byggefelt i "Barneby" - bygningshgjde max. 3.5 m
Byggefelt i "Barneby" - bygningsh@jde max. 5-7 m

Byggefelt berneinsti./naturbarnehave-bygn.hgjde max. 8,5 v
Afskaermende beplantning

Fcelles areal
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Nibe Kommune

Lokalplan nr. 58

Kortbilag nr. 3
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Mdiforhold 1 : 1500
Beplantning i og omkring lokalplanomradet
Signatur:

O0O000  Omrddegrcense
Afskcermende beplantninger, 4-5 m brede
@ med karakter som beplantning langs Lunde-

vej ud for Hestebakken

Beplantninger, 2-2,5 m brede (Ilcehegn)
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