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Indledning
Denne lokalplan, der omfatter de centrale byomrider omkring Nibe Kirke, udarbejdes dels for at dbne
mulighed for at foretage en rackke omleegninger af gade- og stiforleb omkring kirken, dels for at abne
mulighed for at skabe en visuelt bedre og mere vaerdig forbindelse mellem Nibe by‘s to butiksomréader i
den gamle bydel og ved Stenvej - Toften. | denne forbindelse skal lokalplanen oplyse om planerne for en
gendbning af vandlebet Tyvedalen og en omlagning af arealerne omkring Nibe Kirke.

Det skal bemaerkes, at der ikke findes konkrete detailprojekter for dels en gendbning af Tyvedalsvandlebet,
dels en nyordning af arealerne omkring kirken. Det skyldes, at det ikke er hensigtsmeassigt at indarbejde
for detaljerede projekter i en lokalplan, da det i givet fald vil vare meget vanskeligt af foretage selv
mindre @ndringer. Som folge heraf er denne del af lokalplanen forst og fremmest af orienterende art. Dog
fastlzgger lokalplanen hovedprincipperne for de patenkte @ndringer i de eksisterende forhold.

Lokalplanen fastlazgger som de ovrige midtbylokalplaner de fremtidige bebyggelsesmuligheder i omri-
det, og en razkke bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtrazden videreforer intentionerne i ,,Bevarings-
planen®,

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for anvendelsen af et afgraznset areal, Formalet med lokalplanlagningen
er at gennemfore intentionerne i kommuneplanen, det vil sige de retningslinier, som er udstukket i
kommuneplanlazgningen og regionplanlazgningen. Tilsammen skal de tre plantyper sikre, at udviklingen
i samfundet sker pé et hensigtsmassigt og bazredygtigt grundlag, med respekt for menneskernes levevil-
kar og for bevarelsen af dyre- og planteliv.

Til dette formal kan og skal en kommunalbestyrelse, jf. planloven, bruge lokalplanen til fastsattelse af
detaljerede bestemmelser vedrorende anvendelsen af et afgranset areal. En lokalplans bestemmelser er
juridisk bindende for ejere, lejere og brugere af de ejendomme som planen omfatter.

I en lokalplan kan en kommunalbestyrelse vedtage bestemmelser, der eksempelvis omfatter folgende:
*  Omridets anvendelse;

+  Udstykning;

*  Vej- og stiforhold;

*  Placering og udformning af bebyggelse, herunder f.eks. materialevalg og farve;

*  Bevaring af et bymiljo;

* Etablering og sikring af friarealer;

* Tilslutning til fellesanlaeg;

*  Ejerforhold.

For en lokalplan kan vedtages endeligt af byradet, skal et forslag til lokalplanen offentliggores. Dette skal
sikre dels en offentlig debat, dels at borgerne, hvis tilveerelse bliver berert ved en gennemforelse af
lokalplanen, kan ytre sig ved indsigelser, ideer og @ndringsforslag.

Frist for fremsasttelse af indsigelser og andringsforsiag
I overensstemmelse med lov om planlazgning har byradet fastsat en frist pA 8 uger for fremsaettelse af
indsigelser mod eller @ndringsforslag til lokalplanforslaget.

Sadanne indsigelser eller &ndringsforslag skal vaere Nibe kommune i hende senest den20/9 2000.

Lokalpl er udarbejdet af’ Malthas Te arkitekter og byplanlaggere, Nyhavnsgade 9, 9000 Aalborg

! &

i samarbejde med Nibe Kommune.
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Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanens omrade ligger i Nibe gamle bykerne
og omfatter kirken og kirkeomradet, en del af
centeromradet ost for kirken samt bolig- og
erhvervsomradet vest for kirken.

Endvidere omfatter lokalplanomradet sti-
forbindelsen mellem Skomagergade og Store
Algade, hvor vandlebet Tyvedalen forleber.

Lokalplanens omride ligger i byzone.

Lokalplanens baggrund

Som led i moderniseringen af Nibe by, har byra-
det gennem nogen tid arbejdet med tanken om at
genabne vandlobet Tyvedalen for at genskabe de
kvaliteter, som et dbent vandleb kan give et by-
milje.

I samarbejde med Nibe Menighedsrad har byra-
det arbejdet med tanker om, hvorledes omradet
omkring kirken vil kunne plejes og udvikles, sa
omrédet biade kan udgere en funktionel og vaerdig
ramme omkring kirken og samtidig indga i det
moderne byliv med handel og rekreation.
Endelig er det for byradet et mangedrigt onske at
skabe en bedre og mere synlig stiforbindelse mel-

lem Skomagergtorvet - , Algaderne™ og Center-
omradet ved Stenvej - Toften.

Lokalplanens omrade

4y ) %
ligger i Nibes gamle / l/ » A\ /
2 N

bykerne og omfatter o
bade kirken og kirke-
omradet. Omradet lig-
ger i byzone.

1:10000

Lokalplanens forhold til anden planieegning

W rank :

lokalplar:ens or;lréc;er er omfattet af rammerne
1.C.1 og 1.BE.1 i gldende kommuneplan (1997-
2001).

| folge kommuneplanen skal lokalplaner, der treef-
fer bestemmelser for omradet sikre hhv.:

« at omridet anvendelse fastleegges til boligformél,

offentlige formdl samt ikke-generende
fremstillingsvirsomhed, liberale erhverv og turist-
orienterede sasonbutikker.

+ atomradets anvendelse fastlzgges til centerformal

(mindre butikker, liberale erhverv, servicefunktio-
ner samt ikke-generende fremstillings-
virksomhed), boligformal og offentlige formal.

Nerveerende lokalplan strider ikke imod den gael-
dende kommuneplan.

Regionplanlagningen
Nearvarende lokalplan strider ikke imod region-
planen for Nordjyllands Amt.
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Lokalplanens indhold

Omrédets anvendelse

Lokalplanens omrade opdeles i tre delomrader (A,
B og C), hvor det forste delomrade (A) fastlzegges
til blandet bolig- og erhvervsformal samt offent-
lige formdl, det andet delomride (B) fastlagges
til offentlige formal dvs. kirken og dens omgivende
arealer samt vandlobet Tyvedalen og det tredje
omrade (C) fastlagges til boligformal, center-
formal og offentlige formal.

Erhvervsformalet i delomride A er begrenset til
virkesomheder klassificeret som klasse 1 jf. Milje-
og Energiministeriets virksomhedsklasser. Klasse
| omfatter virksomheder og anleg, som ikke gi-
ver anledning til nazvnevaerdig pavirkning af om-
givelserne og sdledes kan integreres med boliger.
Tilladte erhvervsformal i delomrade A omfatter:
liberale erhverv, turistorienterede sasonbutikker
samt ikke-generende fremstillingsvirksomhed.
Delomradet bliver i dag benyttet til blandet bolig-
og erhvervsomride

Delomrade C skal - lige som nu- i fremtiden fun-
gere som blandet bolig-, erhverv,- centeromrade
med mindre butikker, liberale erhverv, service-
funktioner samt ikke-generende fremstillings-
virksomhed omfattet af klasse | virksomheder jf.
ovenforstiende.

Vel-, sti og parkeringsforhold
For at tydeligegore forbindelsen imellem Nibe Bys

5

‘ Den eksisterende stiforbindelse mellem Stenvej og

to centeromrider, udlagges i lokalplanen areal til
en forbedring af stiforbindelsen mellem Stenvej
og Kirkestraede samt mellem Store Algade og
Skomagergade ved Skomagertorvet. Formilet er
at styrke Nibe by som indkebsomrade.

Kirkestrede tydeliggeres ved udlzgning af et bre-
dere stiareal, saledes der kan skabes visuel kon-
takt fra centeromradet Toften til Kirkestrade.
Lokalplanen udlagger derfor areal til en bredere
sti pa en del af arealet hvorpa bebyggelsen Sten-
vej 3 ligger (matr. nr.33a), som vist pa kortskitsen.

B.r'l'-'edwsuaﬁseng af en mere dben stiforbindelse mellem centeromrédet Tofien og Kirkestraede. Det everste billede

)

ey

viser den r de situation og det viser, h

iplanen abner mulighed for en bredere sti-

forbindelse afgrasnset af nye butiks- eller servicefuntioner. Billedeme viser Stenvej og Lille Nerregade i forgrunden.
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Stiforbindelsen mellem Store Algade og Skoma-
gertorvet, forlober i dag ovenpa det rorlagte vand-
lab Tyvedalen. En genabning af Tyvedalsvandlobet
vil pa visse streekninger indebare en indsnavring
af den nuvarende stibredde afhengig af valg af
lesning. Det har veeret fremfort i den forudgéende
debat, at vandlebet i lange perioder kun forer en
forholdsvis ringe vandmeangde. Det vil gore det
muligt pa kortere strazkninger at lave et smallere
vandloeb, blot det samtidig har tilstrazkkelig dybde
til at klare perioder med storre vandmangder.

Der findes endnu ikke et detailprojekt for udform-
ning af stier og belegninger omkring Kirken, men
princippeter, at omradet omkring Kirken skal vare
bil- og parkeringsfrit omrade. Parkering i indkars-
len fra Mellemgade skal ogsi udelukkes, evt. ved
at gore indkerslen smallere.

De fremtidige parkeringsmuligheder ved Kirken
skal udgeres af den nuvarende parkeringsplads
ved Mellemgade og af en ny parkeringsplads ved
Kirkestrede. Den nye parkeringsplads skal udfor-
mes som led i en samlet regulering af omradet fra
Gammel Torv til Kirkestrade ud for den nye toilet-
bygning hvor stien til centeromradet ved Toften
skal fores over Kirkestraede.

Ubebyggede arealer
Nibe Kirke er i dag omgivet af store gamle trazer.
Trezernes storrelse er i nogen grad med til at fa
kirken til at virke mindre, end den egentlig er, og
en del af traerne har efterhanden en begranset
levetid.

Traerne er ogsa medvirkende til, at det er forholds-
vis skyggefuldt og ubehageligt at opholde sig pa
ost- og nordsiden af kirken, og kirkeomradet kan i
dag virke ugaestfrit og ,.glemt*.

De nuvarende gamle og syge tracer forudsattes i
lokalplanen afviklet successivt, sa der skabes de
bedste betingelser for lys og luft omkring kirken.
Dog skal de 3 gamle Kastanictrazer ost for Kirken
bevares.

For ogsi i fremtiden at skabe en klar markering af
det omrédde, Nibe Kirke ligger p4, etableres en ny
samlende bogehak hele vejen rundt langs skel til
veje og til naboer. En sadan hak findes allerede
langs parkeringen ved Mellemgade. I den nye
brede bogehak plantes pa passende steder stam-
mede treer for dels at skabe en klassisk rum-
dannelse omkring kirkebygningen, dels viderefore
motivet med levfeldende treeer omkring kirken.

Iustration visende de straekninger af , Tyvedalen”,
som vil kunne genetableres, samt placering af

arealudleegget til vandbassinet ved Kirken. =

1

Iustration af en mulig renovering af kirkeomradet.

Genetablering af Tyvedal
Tyvedalen var oprindelig en &ben greft, der
afvandede oplandet mellem Grydsted og Nibe for
overfladevand til Nibe Bredning. Greften blev se-
nere reguleret med murede og stobte sider som
det kendes i flere kabstader. [ nyere tid kom Tyve-
dalen til at fungere som en dben kloak og blev af
sundhedsmassige drsager rorlagt i 60‘erne.

Situationen er i dag, at Nibe By har gennemgiet
omfattende kloakeringer, siledes at Tyvedalen nu
kun leder regnvand og overfladevand. Herved er
muligheden for at genetablere Tyvedalen som et
dbent vandleb igennem dele af byen nu til stede.

Lokalplanen dbner mulighed for, at Tyvedalen frit-
lzzgges pa en kortere streekning med det formal at
tilfore byen noget af det gamle milje og skabe en
rekreativ oplevelse i byen. I forbindelse med gen-
abningen udlagges i lokalplanen areal til et storre
vandbassin est for kirken.
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Belysning
De nuvarende belysningsanleg ved Kirken og pa
omréadet omkring denne er utilstrekkelige og treen-
ger til renovering. Byradet vil foresla, at belys-
ningen af selve Kirken ,gores feerdig” ved at alle
facader fremover bliver belyst. Samtidig foreslas,
at den nye belysning lzgges ned i terreen og udfe-
res pd en made, sa Kirkens gamle og smukke fa-
cader fremhzaeves bedre.

Til belysning af stier og pladser pd Kirkens om-
rade foreslas et moderne parkarmatur. Som sup-
plement kan overvejes en belysning nedefra af
nogle af de gamle trazer, hvorved disse trazer ikke
vil fremtreede s morke og skumle, men vil danne
venlige og spendende rum pa kirkeomradet efter
merkets frembrud.

Bebyggelsens ydre fremtraeden og Bevaringsplanen
Lokalplanens omrade indeholder flere gamle ka-
rakteristiske bygninger. Derfor fastsetter lokal-
planen detaljerede bestemmelser om bebyggelsens
udseende. Bestemmelserne er en gentagelse af
bevaringsplanens tinglyste bestemmelse om, at der
ikke ma foretages @ndringer i det bygningsmas-
sige eller nedrivning af bygninger uden byradets
serlige tilladelse. Bestemmelserne er udformet
over den administrationspraksis, som Nibe Kom-
mune har oparbejdet gennem érene. Tilladelse til
om og tilbygning kan kun meddeles, hvis &ndring-
ens formal er at tilbagefore bebyggelsen til oprin-
deligt udseende eller til et andet af byrddet god-
kendt udseende. En bygnings nuvaerende lovlige
udseende kan altid opretholdes.

Bestemmelserne angir som navnt savel andrin-
ger ved den eksisterende bebyggelse som ved op-
forelse af ny bebyggelse og omfatter &zndringer af
udseende pa tage, facader (ogsa farver), vinduer
og dere samt skorstene.

|

Kortet viser den fremtidige fordeling af bebyggelses-
procenten i delomrade C. Nuancerne angiver gra-
den af bebyggelsestastheden for hvert matrikelnum-
mer. Jo merkere en nuance jo hgjre bebyggelses-
procent.

Bestemmelserne for denne lokalplans omréade er
identiske med bestemmelserne i tilsvarende lokal-
planer inden for Bevaringsplanens omrade.

Bebyggelsestatheden
I lokalplanens afsnit om bebyggelsens omfang og
placering bestemmes det i overensstemmelse med
Kommuneplanens Rammer for Lokalplanlagnin-
gen, at for delomrade A ma bebebyggelsesprocen-
ten for den enkelte ejendom ikke overstige 80, og
for delomrade B og C ma den for omradet under
ét ikke overstige 110.

MATR_BET| AREAL  ETAGE M2 BEBYGGELSE % FREMTIDIG% FREMTIDIG ETAGE M2 EKSTRA ETAGE M2
86 E 299 51 125 735 438
30i 93 73 78 %0 837 1

30b 68 46 68 ] 612 15
30h 370 86 23 20 333 247
88c 240 293 124 140 3% E:
68a 954 435 46 100 954 518
35 170 57 34 L] 153 %
&7a 3% 225 69 20 2952 70
34 186 40 2 €0 167 4 127
37 581 148 b a 529 375
33b 248 63 25 €N 2732 160
|8 160 55 k]l Q0 162 107
3da 463 234 51 100 463 229
36d 523 80 15 110 5753 495
36a 689 Erg] 54 110 757.9 384,
32a 398 147 k4 10 4378 1

31a 61 61 100 110 67.1 5
8 2 108 48 125 276.25 170
e 140 0 i a0 126 126
SUM 6501 2628 900 1930 £729.95 3902
suit 342.1578947_148.8421053 4737816087 101 5789474 3542076847 205
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Bebebyggelsesprocenten for hele delomrade A er
i dag pa 28%, men for en enkelt ejendom (matr.nr.
81a) ligger den over 80% pga. bebyggelsen er i to
etager. Ved en evt. ombygning eller nybygning pa
ejendommen, kan byradet valge at give en dis-
pensation fra den fastsatte bebyggelsesprocent,
med det sigte at fastholde variationen i den sam-
lede bebyggelses hajde og tathed. Alternativt vil
bygningen ikke kunne genopfores i det nuvarende
omfang.

Bebyggelsesprocenten for delomrade C er i dag
pia 48% med en variation fra 0% til 124%. Lokal-
planen fastsztter en gennemsnitlig bebyggelses-
procent pa 110%. Hver af ejendommene i delom-
rade C tildeles som felge heraf en individuel
bebyggelsesprocent, som under ét ikke overstiger
110%. Pa foregiende side er vist en tabel over for-
delingen af bebyggelsesprocenten i delomrade C.

Lokalplanens virkeliggerelse

Lokalplanen tznkes virkeliggjort pa initiativ af by-
radet. Dvs. at beslutningen om at genibne Tyve-
dalen, omdanne kirkeomradet samt gennemfore en
forbedring af stiforbindelsen pahviler byradet og
menighedsradet. Der er dog ingen handlepligt for
byrédet.

Etablering af en bedre og bredere stiforbindelse
mellem Kirkestreede og Stenvej forudsatter med-
virken af private grundejere. Byridet vil efter Vej-
loven kunne gennemfore selve stiudvidelsen ved
ekspropriation. Byradet vil dog foretrazkke, at &n-
dringerne gennemfores ved forhandlinger og i
enighed med lodsejerne.

Lokalplanen kan virkeliggeres i etaper.

Hering af andre myndigheder
Nibe sogns Menighedsrad skal heres i spergsmal
om indretning af arealerne omkring Nibe Kirke,
herunder om @ndring af den belysning, der er pd
Kirken i dag.

Aalborg Historiske Museum skal underrettes, sa-
fremt der under gravearbejde geres fund af arkao-
logisk interesse.

Ligeledes skal museet underrettes om konkrete
detailprojekter for omradet med henblik pa at
kunne vurdere, om de givne projekter giver an-
ledning til at foretage arkzologiske undersegel-
ser.

Miljeforhold

Stoj

Lokalplanen abner mulighed for integration af bo-
liger og erhverv, herunder butikker og center-
formil. P4 denne made dbner lokalpanen mulig-
hed for anvendelse, der kan vare stojende. Ifolge
Region-planens retningsliner 1.12.1 og 1.12.2 skal
kommune- og lokalplanlagningen forebygge, at
stojproblemer opstar. Det drejer sig bade om at
forebygge stajbelastning i f.eks. boligomrader,
men ogsé at forebygge, at virksomheder palagges
begransninger i deres aktiviteter ved at boligom-
rader lagger begransninger pa stojudbredelsen.

1 Miljestyrelsens vejledning om stej fra virksom-
heder, hvorfra tabel 1 gengives pa naste side, fin-
des de vejledende krav til begransning af staj-
udbredelsen fra virksomheder og de stojvardier,
der ikke ma overskrides inden for evt. tilgreznsende
boligomrader m.v.

Stejen inden for delomrade A og C mé sdledes ikke
overstige dB(A)-vaerdierne 55/45/40 for blandet
bolig- og erhvervsbebyggelse, centeromrade (by-
kemne).

Jordforurening

Indenfor for landsbyomradet har amtet ikke kort-
lagt nogen ejendom efter jordforureningsloven, og
hvis der under bygge- anlags- eller jordarbejde
treeffes forurening, skal arbejdet standes, og kom-
munalbestyrelsen underrettes. Der ma foretages
en vurdering af forureningen i forhold til grund-
vand og arealanvendelse med mere. Eventuelt kan
en umiddelbar indsats overfor forureningen vare
pakravet, Amtsradet vurderer, om der skal fast-
sattes vilkar for det videre arbejde. Der henvises
til miljebeskyttelseslovens §21 og til jord-
forureningslovens 71§.
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2.2.2. Tabeller over vejledende graenseveerdier for stajbelasining og
Jfor maksimalveerdier af stajniveauer mait udendors

Tabel I. Vejledende g dier for stajbel gen fra virksomheder malt udend
Tidsrum Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
kl, 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl. 22.00-07.00
lordag lordag
kl. 07.00-14.00 kl. 14.00-22.00
Omridetype san- og helligdag
(faktisk anv.) kl. 07.00-22.00
1. Erhvervs- og industriomrd-
der 70 70 70
2. Erhvervs- og industriomrd-
der med forbud mod gene-
rende virksomheder (4] 60 60
3. Omrider for blandet bolig-
og erhvervsbebyggelse, cen-
teromrdder (bykerne) 55 45
4. Erageboligomrader 50 45
5. Boligomrader for dben og
lav boligbebyggelse 45 40 s
6. Sommerhusomrader og of-
fentligt tilgeengelige rekrea-
tive omrdder, Seerlige natur-
omrader 40 35 s
7. Kolonihaveomrider Se teksten i afsnit 2.2.3
8. Det dbne land (incl. lands-
byer og landbrugsarealer) Se teksten i afsnit 2.2.3
Tallene er angivet som det akvi . korrigerede stajni idB(A) som funktion af tidsrum og omré-
detype.
Tabellen bar kun des i forbindelse med vejledni tekst.
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lllustrationsplan til lokalplanens redegerelse. Mal ca. 1: 500
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Skitse til omlaegning
af arealerne ved
Nibe Kirke

og GI. Torv
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Matr. nr. 30b, m.fl.,
Nibe Bygrunde.

Anmelder: Landinspektor
Anders Dalum Hansen,
Koldsmindevej 1, 9240 Nibe

T1f. 98352500

]
STEMPELM/ERKE
RETTEN I
NIBE

MED AFSTEMPUR
P Appana;

Q 329664

19.12.00 13:11
0001400 .00

350639 St 01
Nibe Kommune /-
Lokalplan nr. 73

Nibe Kirke med tilherende omriader og Tyvedalen.

I henhold til planloven (Lovbekendtgerelse nr. 551 af 28. juni 1999) fastsettes hermed folgende bestem-
melser for det i afsnit 2 nevnte omrade:

Afsnit 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal, at det eksisterende kebstadsmilje bevares, udvikles og forbedres ved:

at bebyggelsen anvendes til formal, der sikrer omradets karakter af kebstadsmiljo med en blanding af
boliger, erhvervsformal, offentlige formal og centerformal (butikker),

at der ikke foretages &ndringer i det eksisterende bygningsmassige ydre, medmindre det sker enten som
en tilbageforing til et tidligere udseende, eller pa anden méde til et udseende, der harmonerer med omgi-
velserne,

at ny bebyggelse far en placering, udformning og et materialevalg, som er i overensstemmelse med den
stedlige byggetradition, eller at ny bebyggelse pa anden méde ved sin arkitektoniske udformning og
indpasning medvirker til at opretholde karakteren af det eksisterende milje,

at den eksisterende gennemgiende stiforbindelse i omradet udbygges med det sigte at forbedre og synlig-
gore sammenhangen mellem byens to centeromrader og give kirkeomradet en mere central rolle,

atomridet omkring Nibe Kirke indrettes mere tidssvarende, herunder at udbygge parkeringsmulighederne,
at det gamle vandleb Tyvedalen kan genabnes som et dbent vandleb gennem dele af lokalplanomradet.

Afsnit 2. Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omride afgrenses og opdeles i delomraderne A, B og C som vist pa kortbilag nr.1 og
omfatter folgende matrikelnumre eller dele heraf ; 30 b, 30h, 30, 31a, 32a, 33a, 33b, 33c, 34, 35, 36a,
36d,37, 38, 39, 80a, 80d Sla, 81b, 82a, 82b, 82d 83, 82c, 84c, 85, 36 87a, 87¢c, 88a, 88c, 229, 233, samt
vejarealerne ,h™, .p*~, .aa", af", ,m", ag", azs, it 0% ae”, al” og ,as” Nibe Bygrunde, Nibe.

Samt alle parceller der efter d. 1. juni 2000 udslykkes fra ovennevnte matrikelnumre indenfor lokal-
planens omrade.

22
Hele omridet ligger i byzone.
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Afsnit 3. Omradernes anvendelse
3.1 Delomréde A
Delomride A mi kun anvendes til blandet bolig- og erhvervsformil og til offentlige formal.

3.1 Delomréde B
Delomrade B ma kun anvendes til offentlige formal.

3.1 Delomride C
Delomride C ma kun anvendes til boligformal, centerformal og offentlige formél.
Dagligvarebutikker ma hejst have et bruttoetageareal pa 2000 m?,
Udvalgsvarebutikker ma hojst have et bruttoetageareal pa 1000 m”.

Det samlede bruttoetageareal, der anvendes til detailhandel, ma hejst vacre 4000 m?®,

Afsnit 4. Udstykninger
4.1
Udstykning ud over den viste udstykning i forbindelse med udvidelse af stien mellem Kirkestrazde og

Stenvej mé kun finde sted som led i opdeling af eksisterende ejendomme i ejerlejligheder eller
flerfamiliehuse.

Afsnit 5. Vej- og stiforhold
5.1
Der udlaegges areal til folgende stier med retning og beliggenhed som vist kortbilag nr. 2
* Stia-b i en bredde af 2 meter
*  Stic-d i en bredde af 3 meter

52
Der udlagges areal til parkering i tilknytning til Nibe Kirke som vist pa kortbilag nr. 2

53
Parkeringsarealet jf. 5.2 skal belazgges med granit eller et flisesystem, som kan fungere som ,,graesarmerings-
princip®.

54
Ved @ndret anvendelse eller nybyggeri inden for lokalplanomridet skal der etableres parkeringspladser
efter folgende regler:
= 1% p-plads pr. bolig.
+ | p-plads pr. 25 m? butiks- eller serviceareal.

En del af disse vil dog kunne udelades ved indbetaling til den kommunale parkeringsfond.

Afsnit 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Delomride A
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i delomrade A ma ikke overstige 80%.

6.2 Delomride B
Bebyggelsesprocenten for delomrade B ma under ét ikke overstige 110%.

6.3 Delomride C
Bebyggelsesprocenten for delomrade C ma under ét ikke overstige 110%. Der fasts®ttes en individuel
bebyggelsesprocent for hvert matrikelnummer i delomrade C, som vist pa kortbilag nr. 4.

6.4
Ny bebyggelse eller &ndring af eksisterende bebyggelse pa matrikelnummer 33a, herunder garager, ud-
huse og lignende mindre bygninger, skal gives en placering, som ligger indenfor det pa kortbilag nr.4
viste byggefelt.



Nibe Kirke og Tyvedalen side 12

Lohaiplan ne. 73 « Nibw Kammuni « November 2000

Afsnit 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden
7.1
Byradet kan gore en byggetilladelse athengig af, at bebyggelsen i sine veesentlige treek fir en sidan ydre
udformning og fremtrazden, at der i forbindelse med den ovrige bebyggelse opnés en god helhedsvirk-
ning.
7.2
ZEndringer af:

¢ tagbeklzdningsmateriale,

» facaders udseende (struktur og farve)

* skorstene og

* dere og vinduers udseende (farve og konstruktion)

ma kun finde sted som en tilbageforing til oprindeligt udseende eller til et andet af byradet godkendt
udseende,

7.3
Ydervagge skal opfores i teglsten og fremstd som blank mur af rede eller gule sten, eller som vandskuret
eller pudset mur. Mindre bygningsdele som udestuer og lignende kan dog opferes i glas og malede
konstruktionsprofiler. Desuden kan flunke pé kviste udfores i zink eller som malet treebekledning eller af
glas.

7.4
Tage skal dackkes af tegl i red farve. Dog kan garager, carporte og udhuse udfores med gré eller sorte
tagdzkningsmaterialer, nar tagets vinkel med det vandrette plan ikke overstiger 35 grader.

7.5
Bygninger skal udferes med gesims, der ikke ma overstige 0,3 m mélt vandret fra facadeflugt, og ingen
bygning ma udfores med skjult tagrende.

7.6
Vinduer ma ikke forsynes med buet glas.

r A
Nye skorstene skal over tag udfores som murvark i overensstemmelse med punkt 7.2.

Afsnit 8. Bevaring af bebyggelse

8.1
Bygninger mé ikke nedrives, ombygges eller pa anden made @ndres uden byridets serlige tilladelse.

Afsnit 9. Ubebyggede arealer
9.1
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller ligende gives et ordentligt udseende. Ingen
form for oplagring mé finde sted uden for bygninger eller lukket gard.

9.2
Ved ny bebyggelse, zndret anvendelse samt sterre om- og tilbygninger til boligformal, skal der tilveje-
bringes udendars opholdsarealer svarende til mindst 25% af boligarealet (Bruttoetagearealet).

8.3
De pi kortbilag nr.2 viste trazer omkring Nibe Kirke mé ikke fazldes uden tilladelse fra byradet efter forud
indhentet udtalelse fra Nibe Menighedsrad.

94
Ny beplantning skal udfores i overensstemmelse med principperne som vist pa kortbilag nr.3.

8.5
Belysningsanlag til belysning af kirkens facader skal nedsznkes i terraen.
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9.6
Det forudsa:ttes, at byradet vedtager at dbne ledningsstreekningerne E22-E23 og E25-E28 som vist pa
kortbilag nr.2, med det sigte at genetablere ,, Tyvedalen som et dbent vandleb.

9.7
Arealet, som dakker de i nr. 9.6 beskrevne ledningsstraek, fastlegges til rekreativ anvendelse, naermere
bestemt til en dben vandrende.

9.8
Der udlzgges areal til et vandbassin i overensstemmelse med princippet som vist pa kortbilag nr.2 og pa
lokalplanredegerelsens illustrationsplan.

Afsnit 10. Lokalplanens retsvirkninger

10.1
Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalplanen, mé ejendomme, der er omfattet af
planen, ifolge Lov om planlegning §18, kun udstykkes, bebygges og i evrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplan medferer heller
ikke i sig selv pligt til at udfere de anlag, byggearbejder mv., som er indeholdt i planen.

Byradet kan — i henhold til planlovens §19, stk. | — meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser kan kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
planen, jf. planlovens §18.

Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er vedtaget af Nibe byrad, 21-6-2000

[ i

Jen{ @s{ergaard Madsen Erik See Christiansen
.[boﬁlesrer konst. kommunaldirektor

I henhold til §27 i lov om planlagning vedtages foranstiende lokalplan endeligt
Nibe, den 15-11-2000

......... /paaran oy,

Jen@stlrgaard Madsen LH:mme: Dahl

orgmester kommunaldirektor

VEND



Lokalplan 73 Nibe Kirke med tilhgrende omrader og Tyvedalen er ophavet for det omrade, der er
omfattet af lokalplan 10-1-107 Sognegard ved Kirkestraeede, Tyvedalsstien og Stenvej, Nibe, offentligt

bekendtgjort den 5. november 2014.

Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, den 5. november 2014
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