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Indledning

Formdlet med nervaerende lokalplan er at fastlegge bestemmelser for en ny tet-lav boligboligbebyggelse
ved krydset Hobrovej/Hovve;j.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for anvendelsen af et afgraenset areal. Forméilet med lokalplanlzgningen
er at gennemfere intentionerne i kommuneplanen, det vil sige de retningslinier, som er udstukket i
kommuneplanlegningen og regionplanlzgningen. Tilsammen skal de tre plantyper sikre, at udviklingen
i samfundet sker pa et hensigtsmassigt og bazredygtigt grundlag, med respekt for menneskernes levevil-
kar og for bevarelsen af dyre- og planteliv.

Til dette formal kan og skal en kommunalbestyrelse, jf. planloven, bruge lokalplanen til fastsattelse af
detaljerede bestemmelser vedrorende anvendelsen af et afgraznset areal. En lokalplans bestemmelser er
juridisk bindende for ejere, lejere og brugere af de ejendomme som planen omfatter.

I en lokalplan kan en kommunalbestyrelse vedtage bestemmelser, der eksempelvis omfatter folgende:
*  Omridets anvendelse;

*  Udstykning;

*  Vej- og stiforhold;

* Placering og udformning af bebyggelse, herunder f.eks. materialevalg og farve;

* Bevaring af et bymilje;

* Etablering og sikring af friarealer;

* Tilslutning til fallesanlag;

*  Ejerforhold.

For en lokalplan kan vedtages endeligt af byradet, skal et forslag til lokalplanen offentliggeres. Dette skal
sikre dels en offentlig debat, dels at borgerne, hvis tilvaerelse bliver berert ved en gennemforelse af
lokalplanen, kan ytre sig ved indsigelser, ideer og @ndringsforslag.
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Lokalplanens omradeafgraensning. Omréadet ligger i byzone.

Lokalplanens formal og baggrund

Omradet ligger pa grensen til Nibe gamle bykerne, som er omfattet af bevaringsplanen for Nibe. Derfor
ensker Nibe Byrad, at lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse opfares som kobstadspragede boliger, for pa
denne made at skabe et omrdde, hvor moderne tolkning af det gamle Nibes bykvarterer kan finde sted.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et enske om udstykning til opferelse af boligbebyggelse i
lokalplanomradet.

Lokalplanens forhold til anden planisgning
Ki planisegning
Lokalplanens omride er omfattet af rammeomrade 1.B.8 i kommuneplanen (1997-2001).

I folge kommuneplanen skal lokalplaner, der trzffer bestemmelser for omradet, sikre:

a) at omradernes anvendelse fastlagges til boligformal og bebyggelse til offentlige formil eller n@rmere
angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omraderne uden genevirkninger i forhold til omgivelserne,

b) at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal abnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for det
pagzldende areal overstiger 25, samt at der i ovrigt ikke abnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 25,

c) at bebyggelsesprocenten for det viste delomride a ikke overstiger 25 for omradet under et (ikke aktuelt
for denne lokalplan), og at bebyggelsesprocenten for en enkelt ejendom bebygget med et dobbelthus ikke
overstiger 33 beregnet for dobbelthuset i forhold til det samlede grundareal, tilherende det pagaldende
dobbelthus,

d) at boligtzetheden for et delomrade ikke overstiger 15 boliger/ha.,
e) at bebyggelsen ikke opferes med mere end | etage med udnyttelig tagetage.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser, som strider mod ovenstiende rammebestemmelser, Det drejer sig
konkret om pkt. b. bebyggelsesprocent og pkt. d. antallet af boliger/ha.

Lokalplanen kan saledes forst vedtages endeligt, nér et tilleg til den geeldende kommuneplan, der ndrer
de ovenforn@vnte rammebestemmelser for lokalplanomradet, er vedtaget. Et sadant tillg (nr. 2-2000) er
bilag til lokalplanen.
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Lokalplanens indhold
Omradets anvendelse
Lokalplanens formal er at skabe en moderne omréade tilpasset bebyggelse i harmoni og sammenhang med
den byggetradition, som kendertegner Nibe.

Vejforhold
Lokalplanen fastlaegger et internt vejsystem med parkeringsfaciliteterne samlet for bebyggelsen. Den
trafikale adgang til bebyggelsen skal hovedsagelig ske fra Hobrovej, men der bliver ogsd mulighed for
biladgang fra Hovvej.

I det nordlige hjerne af lokalplanomradet folger afgraznsningen ikke vejskellet, da Nibe Byrad ensker
muligheden for at etablere en rundkersel i krydset Hovvej/Hobrovej. Det ,afskdrne™ hjerne kan ved
senere lejlighed overfores til vejarealet.

Rekreativt omréde
Det ,.gardrum*®, bebyggelsen danner, udlaegges til faelles friareal til rekreative formal for bebyggelsens
beboere.

Bebyggelsens ydre fremtrseden
Bebyggelse skal fremsta som traditionelle gade/lzzngehuse, med sma vinduer mod gaden, kviste o.1., men

som absolut moderne, tidssvarende og energirigtige i tet-lav udforsel.

Bebyggelsen skal udferes med symmetriske sadeltage, hvilket skal tolkes, at mindre udskud og glas-
karnapper m.v. kan godkendes uden dispensation.

Der lzgges med nervarende lokalplan ikke op til, at der anvendes smésprossede vinduestyper eller dore
med gamledags fyldninger og lign., men gerne, at husene udferes med hanvarksmassig gennemforte,
smukt detaljerede losninger i sokler, murvzerk, tagkonstruktioner, kviste, udhang samt gennemarbejdede
og smukt proportionerede dere og vinduer i en tidssvarende teknologi.

Miljeforhold
Stof
Ved anvendelse af Vejdirektoratets beregningsmodel for vejtrafikstoj er det beregnet, at den planlagte
bebyggelse og bebyggelsens opholdsarealer i facadelinien paferes et stojniveau pa mellem 56 og 58
dB(A) pa degnbasis.

Ved beregningen er det forudsat, at Hovvej er belastet af en arsdegntrafik pa 1500 lette og 10 tunge
koretajer. Endvidere er det forudsat, at den gennemsnitlige hastighed ikke overstiger 40 km/t.

Pa hobrovej er der forudsat trafik pa 1000 lette og 70 tunge koretojer, mens den gennemsnitlige hastighed
ligeledes er forudsat til ikke at overstige 40 km/t.

Det beregnede stajniveau skal sasmmenholdes med regionplanens bestemmelser om, at det skal sikres, at
ny bebyggelse og bebyggelsens udenders opholdsarealer ikke pafores et stojniveau, der overstiger 55
dB(A) pa degnbasis, samt skal det sikres, at det indenders stajniveau i boliger ikke overstiger 30 dB(A).

I lokalplanen er der derfor indarbejdet bestemmelser, som skal sikre en szrlig stajisolering af bebyggel-
sens facader mod Hovvej og Hobrovej.

Endvidere er der pa den baggrund indarbejdet bestemmelser om etablering af stejafskarmning i omradet
mellem boligblok 4 og boligblok 5.

Jordforurening
Indenfor for landsbyomradet har amtet ikke kortlagt nogen ejendom efter jordforureningsloven, og hvis
der under bygge- anlegs- eller jordarbejde traffes forurening, skal arbejdet standes, og kommunalbesty-
relsen underrettes. Der ma foretages en vurdering af forureningen i forhold til grundvand og arealanvendelse
med mere. Eventuelt kan en umiddelbar indsats overfor forureningen vare pakrevet. Amtsradet vurderer,
om der skal fastsattes vilkdr for det videre arbejde. Der henvises til miljobeskyttelseslovens §21 og til
jordforureningslovens 71§.
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Lokalplanens virkeliggerelse

Lokalplanen realiseres ved udstykning og opferelse af bebyggelse i overensstemmelse med narverende
lokalplan.

Isometri

Facadeparti (Hobrovej)
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Kommuneplantillag 2-2000 til Nibe kommuneplan 1997-2001
Tillzgnr. 2-2000 omhandlende @ndring af rammeomrade 1.B.8.

6fl

q

Delomrade b af
rammeomrade
1.8.8

Bay

110

Kortillustration af delomrade b af omrade 1.8.8. i rammer for lokalplanfaegningen 1997-2001Redegerelse

Redegorelse
Dette tillzg nr. 2-2000 til kommuneplanens rammebestemmelser er udarbejdet i forbindelse med lokal-
plan nr. 74 Nibe Kommune.

Nervaerende tilleg indfojer et nyt delomrade b i rammeomrade 1.B.8. Som oplag til revisionen af
kommuneplanen 2001 - 2005 kan oplyses, at det er tanken at foresla bestemmelserne for delomréade b
udvidet til at omfatte en bremme langs Hovvej fra Hobrovej til Grydstedvej for pd denne méde at skabe
en bymaessig overgang fra centeromradet pa den ene side af Hovvej til boligomraderne p4 den anden side.

For rammeomréde 1. B. 8. samt delomrade b galder herefter folgende rammebestemmelser:
Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a) at omradernes anvendelse fastlegges til boligformal og bebyggelse til offentlige formal eller n@rmere
angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omriderne uden genevirkninger i forhold til omgivelserne,

b) at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal dbnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for det
pagzldende areal overstiger 25, samt at der i ovrigt ikke dbnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 25,
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¢) at bebyggelsesprocenten for det viste delomrade a ikke overstiger 25 for omradet under et, og at bebyggelses-
procenten for en enkelt ejendom bebygget med et dobbelthus ikke overstiger 33 beregnet for dobbelt-
huset i forhold til det samlede grundareal, tilhorende det pigaldende dobbelthus,

d) at bebyggelsesprocenten for det viste delomrade b ikke overstiger 60 for omridet under et,
¢) at boligtztheden for et delomride, herfra undtaget delomréde b, ikke overstiger 15 boliger/ha.,

f) at bebyggelsen ikke opferes med mere end | etage med udnyttelig tagetage.

Zndringerne i kommuneplanens rammedel er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.
Fristen for fremszttelse af bemarkninger til rammetillzgget er derfor i overensstemmelse med plan-
lovens §24, stk. 3, fastsat til 8 uger fra offentliggorelsen af &ndringsforslaget.

Vedtagelsespitegning
Tillzg nr. 2-2000 til kommuneplan 1997-2001 er vedtaget som forslag af Nibe byrad, den 21-6-2000

foi (.
Algie Christialgw

konst. kommunaldirektor

Endelig vedtagelse
Tilleg nr. 2-2000 til kommuneplan 1997-2001 er vedtaget af Nibe byréd, den 15-11-2000
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-for et omride afgraenset af Hobrovej og Hovvej i Nibe til boligformal, teet-lav bebyggelse.

1 henhold til planloven (Lovbekendtgerelse nr. 551 af 28. juni 1999) fastszttes hermed folgende bestem-
melser for det i afsnit 2 navnte omrade:

Afsnit 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal:
« at sikre mulighed for opferelse af en harmonisk tet-lav boligbebyggelse,

* at bebyggelsen indpasses og styrker omradet i graznseomridet mellem dben-lav og egentlig bymasssig
bebyggelse i harmoni med det stedlige arkitektoniske formsprog,

« at afstikke rammerne for tidssvarende boliger med et lille forbrug af grundareal,

+ at bebyggelsens placering tilgodeser bedre oversigtforhold i forbindelse med trafikreguleringen af kryd-
set; Hobrovej/Hovvej

Afsnit 2. Omrade og zonestatus*

2.1
Lokalplanens omrade afgranses som vist pd kortbilag nr.| og omfatter dele af falgende matrikelnummer:
Matr. nr. 110 - Nibe bygrunde, samt alle parceller der efter d. 1. juni 2000 udstykkes fra ovennavnte
matrikelnummer.

Afsnit 3. Omradernes anvendelse

3.1
Omréadet mé kun anvendes til boligformal.

3.2
For omradet gzlder, at bebyggelsen kun mé bestd af tt-lav en- og flerfamilichuse.

3.3
Byradet kan tillade, at der pa en ejendom drives en sddan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i
beboelsesomrade under foruds®tning af:

— at virksomheden drives af den, der bebor pagaldende ejendom,

— at virksomheden efter byradets sken drives pa en sidant méde, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning el.lign.) og omréadets karakter af boligomréde ikke bry-
des.

— at virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringboende,
— at virksomheden ikke medforer behov for parkering, der ikke er plads til pa den pigzldende ejendom,
— at ejendommene i ovrigt ikke benyttes til nogen form for produktionsvirksomhed.

* Lokalplanens omrade er byzone.
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Afsnit 4. Udstykninger

4.1
Ingen grund mé udstykkes med et mindre areal end 200 m?,

4.2
Ingen grund ma udstykkes med en mindre facadelzngde end 8§ m.

Afsnit 5. Vejforhold

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Hovvej og Hobrovej i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.1
Der udlagges areal til en boligvej i storrelse og forleb i overensstemmelse med princippet som vist pa
kortlag nr.2.

5.2
Alle nye veje i lokalplanomradet udlzgges som private fallesveje.

5.3
Veje i lokalplanomradet udlagges med en bredde pa min. 4 m. og max. 7 m. Vejene udger sammen med
parkeringsomrddet en delvis mulighed for opholds -og legeomrade uden opdeling af ferdselsareal, men
med fysiske foranstaltninger af anden art.

54
Der skal udlegges 1'% parkeringsplads pr. bolig som samles henholdsvis mod omridets sydlige skel med
indkersel fra Hobrovej samt omréidets vestlige skel med indkersel fra Hovvej i overensstemmelse med
princippet som vist pi kortbilag nr.2.

Afsnit 6. Ledningsanleeg

6.1
Spildevand skal afledes til offentlige anlzg.

6.2
El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning o.l. ma kun udferes som jordkabler.

Afsnit 7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1
Bebyggelsens omfang og placering skal vaere i overensstemmelse med princippet som vist pa kortbilag 2.

7.2
Bebyggelsesprocenten for hele omradet ma ikke overstige 60.

7.3
Inden bebyggelse pabegyndes, fastlzgges et eller flere niveauplan folgende de omgivende vejes midte
(koter).

74
Af hensyn til trafikale/sikkerhedsmassige hensyn, palegges langs Hovvej/Hobrovej en byggelinie som
vist pa kortbilag 2. Arealet mellem byggelinien og vejskellet ma ikke anvendes til nogen form for bebyg-
gelse, ¢j heller ma beplantning m.v. pa arealet have en hejde pa over 2 meter.

7.5
Garager, carporte og udhuse placeret i skelbr&mme ma udfores med 25 grader taghzldning. Gavle i
naboskel mé udferes i en max. bredde pa 5 m.

7.6
Bygningernes facadehojde skal veere mindst 2,5 m og hejst 4,5 m over gulvkote i stueetagen, malt i
sammenskaringen mellem ydervaeg og tagflade
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7.7
Kviste ma for den enkelte bygning hejest sammenlagt udgere ' af den facadelazngde, hvori de indgar.

7.8
Ingen kvist eller karnap mé gives en bredde, der overstiger 4,2 m., og ingen karnap ma gives et fremspring
mod gaden, som overstiger 1,0 m.

7.9
Bebyggelsen skal udfores med symmetriske saddeltage, og tagets vinkel med det vandrette plan skal vare
mellem 40 og 50 grader Bygningerne ma ikke afsluttes med valm.

7.10
Garager, carporte og udhuse samt lignende mindre bygninger, som ikke sammenbygges med beboelses-
bygninger, mé ikke gives et sterre bebygget areal end 40 m? pr. bolig.

.1
Beboelsesbygninger ma ikke opferes med mere end to beboelsesplan, og intet punkt af en bygnings
ydervaeg eller tagflade ma gives en hojde, som overstiger 8,5 m. over gulvkote i stueetage.

712
Beboelsesbygninger mé kun opfores som laenge -eller gavlhuse.

7.13
Inden for lokalplanomradet kan opferes bygninger til renovation, cykler, bamnevogne, redskaber o.l., nar
de ikke har mere end 15 m® bebygget areal og i evrigt udferes/udformes i overensstemmelse med den
evrige bebyggelse.

Afsnit 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

8.1
Skiltning og opsatning af reklamer ma kun finde sted efter byradets godkendelse i hvert enkelt tilfzlde.

8.2
Bebyggelsen skal udgere en helhed og harmonere med omgivelserne.

8.3
Ydervaegge, herunder fritliggende gavle pa beboelsesbygninger skal opferes i tegl og fremsti som blank
mur af rade eller gule sten, eller som vandskuret eller pudset mur. Udestuer, carporte, skure og andre lign.
mindre bygningsdele kan dog udfores i glas og malede overflader.

8.4
Flunke pa kviste kan dog udfores i zink, malede breeddebeklzdning oliebehandlet deltra eller af glas.

8.5
Tage skal deekkes med tegl eller betontagsten.

8.6
Garager, carporte og udhuse mé udfores med sorte tagdekningsmaterialer, nar tagets vinkel med det
vandrette plan ikke overstiger 25 grader.

8.7
Ingen bygning ma udferes med udhang, der overstiger 0,3 m. malt vandret fra facadeflugt, og ingen
bygning ma udfores med skjult tagrende.

8.8
Tagomsluttende treevaerk som stern, vindskede og trempelopbygn. m.m. skal udferes som oliebehandlet
adeltra eller som malet treevacrk.

8.9
Til udvendige bygningssider ma der ikke anvendes farver, som efter byradets sken virker skemmende.

8.10
Der ma ikke pa facader eller tagplader, etableres synlige sender eller modtagerantenner/paraboler.
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Afsnit 9. Ubebyggede arealer
8.1
Mod vejskel (udgangslinie) skal etableres et befastet og gront balte pa min. 2,0 m., som dels skal bidrage
til en trafikal/sikkerhedsmeessig oversigtslinie, dels som naturlig overgang mellem vej og bebyggelse.

9.2
1 naboskel skal der etableres hegn som klippede hakke eller lignende.

9.3
Belysning af sti-vej anlaeg, ma kun udfores som lav belysning enten i og pa bygningskroppe eller som
standere med max. lyspunkthejde pa 2,5 m.

9.4
Det pa kortbilag nr. 2 med skraveret signatur viste areal ma ikke udstykkes til bebyggelse, men udlgges
som felles friareal for bebyggelsen i lokalplanomradet.

9.5
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse og lignende gives et ordentligt udseende ligesom
der ved udenders oplagring af braznde og materialer skal overholdes en vis orden og foretages afskaerm-
ning med fast eller levende hegn i forhold til omgivelserne.

Afsnit 10. Milje

10.1
Det indenders og udenders stejniveau for boliger ma ikke overstige hhv. 30 dB(A) og 55 dB(A).

10.2
Facader pa boliger ud mod Hovvej og Hobrovej skal sikres imod staj saledes, at det i 10.1 navnte stojni-
veau kan overholdes.

10.3
Stajniveauet indenfor det i 9.4 nzevnte falles friareal ma ikke overstige 55 dB(A).

10.4
Der skal etableres en stojafskarmning i omradet mellem boligblok 4 og boligblok 5 i overensstemmelse
med kortbilag 2 siledes, at det i 10.3 nevnte stojniveau kan overholdes.

Afsnit 11. Forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse
1.1
Samtlige boliger i omradet skal tilsluttes fjernvarme. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for denne
tilslutning har fundet sted.

1.2
For ny bebyggelse inden for lokalplanomradet tages i brug, skal der vere etableret parkeringsarealer og
vej- og stianlaeg for den pagaldende bebyggelse eller der skal vare skabt sikkerhed for, at etableringen
sker i takt med bebyggelsen.

1.3
For ny bebyggelse inden for lokalplanomrédet tages i brug, skal der vere etableret det i 9.4 nzvnte fzlles
friareal, samt skal den i 10.4 nzvnte stojafskeermning vaere etableret.
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Afsnit 12. Andels/grundejerforening
12,1
Der skal oprettes en andels/grundejerforening med medlemspligt for samtlige andels/grundejere inden
for lokalplanens omréde.

12.2
Grundejerforeningen skal foresté drift og vedligeholdelse af det i nr. 9.4 nzvnte felles friareal og af den
i nr. 5.1 n&vnte private fellesvej.

124
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede pa det i nr. 9.4 nazvnte falles friareal og det i nr. 5.1
nzvnte vejareal.

123

Andels/grundejerforeningen skal oprettes, jfr. lovgivningen og/eller nar byradet kraever det, hvilket ogsa
gores gazldende for foreningens vedtzgter.

Afsnit 13. Lokalplanens retsvirkninger

13.1
Efter byridets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, mé ejendomme, der er omfattet af
planen, ifelge Lov om planlagning §18, kun udstykkes, bebygges og i evrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplan medfoerer heller
ikke i sig selv pligt til at udfere de anleg, byggearbejder mv., som er indeholdt i planen.

Byradet kan — i henhold til planlovens §19, stk. | — meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser kan kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelig med lokalplanen, fortrenges af
planen, jf. planlovens §18.
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Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er vedtaget af Nibe byrad, den 21-6-2000

konst. kommunaldirektor

I henhold til §27 i lov om planlzgning vedtages foranstiende lokalplan endeligt

Nibe, den 15-11-2000

anne Dahl

kommunaldirektor

Lokalplanen begeres tinglyst pa matr. nr. 110, Nibe Bygrunde.

N1BE, den 5. december 2000

Ande%nﬁen

Landinspektar
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