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Indledning

Formalet med denne lokalplan er at dbne mulighed for omdannelse af et gammelt erhvervsomrade i den nord-
vestlige del af Nibe til et attraktivt og tidssvarende boligomrade til etageboligbebyggelse med tilhgrende friarea-
ler.

Lokalplanen fastlegger i lighed med de gvrige midtbylokalplaner de fremtidige bebyggelsesmuligheder i omradet,
og en rekke bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtraden sikrer en god helhedsvirkning i forhold til nabo-
omraderne, der er omfattet af "Bevaringsplanen”.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for anvendelsen af et afgranset areal. Formilet med lokalplanl@gningen er at
gennemfgre intentionerne i kommuneplanen, det vil sige de retningslinier, som er udstukket i kommuneplanlagningen
og i regionplanl®gningen. Tilsammen skal de tre plantyper sikre, at udviklingen i samfundet sker pa et hensigts-
massigt og beredygtigt grundlag, med respekt for menneskers levevilkir og for bevarelsen af dyre- og planteliv.

Til dette formal kan og skal et byrad, jf. planloven, bruge lokalplanen som redskab til fastszttelse af detaljerede
bestemmelser vedrgrende anvendelsen af et afgrenset areal. En lokalplans bestemmelser er juridisk bindende
for ejere, lejere og brugere af de ejendomme, som planen omfatter.

I en lokalplan kan byrddet vedtage bestemmelser, der eksempelvis omfatter fglgende:
*  Omriadets anvendelse

¢ Udstykning

*  Vej- og stiforhold

¢ Placering og udformning af bebyggelse, herunder f.eks. materialevalg og farve

¢ Bevaring af et bymiljp

* Etablering og sikring af friarealer

¢ Tilslutning til fellesanleg

¢ Ejerforhold.

Fgr en lokalplan kan vedtages endeligt af byradet, skal et forslag til lokalplanen offentligggres. Dette skal sikre
dels en offentlig debat, dels at borgerne, hvis tilvarelse bliver bergrt ved en gennemfgrelse af lokalplanen, kan
ytre sig ved indsigelser, ideer og @ndringsforslag.

Denne lokalplan med tilleg til Kommuneplanen har varet fremlagt som forslag i 12 uger fra den 25. januar 2006,
til den 19. april 2006.

Lokalplanen incl. visualisering er udarbejdet af
Malthas Tegnestue, Arkitekter og byplanl@ggere m.a.a., Nyhavnsgade 9, 9000 Aalborg
i samarbejde med Teknisk Forvaltning i Nibe Kommune.
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Lokalplanens omrade og zonestatus
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eseeeeeeeee [pkalplanomradetimal 1:4.000. Omradet liggeribyzone.

Lokalplanens formal og baggrund

Denne lokalplan udarbejdes med det formal at indlede en byomdannelse fra et @ldre erhvervsomrade til et
moderne center - og boligomréde i Nibe's byfront. Omradet har gennem arene huset en Samlestald og et Andels-
svineslagteri, senere en fiskehermetikfabrik. Gennem omradet forlgb fra 1899 til 1970 den gamle jernbane mel-
lem Hvalpsund, Ars og Aalborg.

Lokalplanen skal 4bne mulighed for, at omradet med arene etapevis kan omdannes til et attraktivt butiks- og
boligomride. Dette skal ske pa en made, sa erhvervsaktiviteterne gradvist aflgses af butikker og boliger.

Lokalplanlzgningen skal sikre, at projektet indpasses i en planl®gningsmassig sammenh®ng, og sikre, at der i
forhold til naboomraderne skabes en god helhedsvirkning.

Lokalplanens forhold til anden planlagning
Kommuneplanlagningen
Lokalplanens omréide er omfattet af rammeomraderne 1.BY.4 og 1.BY.5. - Byomdannelsesomrader samt del af
rammeomrade 1.OF.12 - Friareal i den gazldende Kommuneplan 2004-2016 for Nibe Kommune.

Byomdannelsesomraderne er udlagt til boligformél med bebyggelse i varierende hgjder mellem max. 9 m og max.
11 m.

Med denne lokalplan indfgres mulighed for at etablere dagligvarebutikker og butikker til s@rligt pladskravende
varegrupper i den sydvestlige del af omrade 1.BY.4.. Som fglge heraf ledsages lokalplanen af et tillag til kommune-
planens hovedstruktur og rammedel, med bestemmelser, der muligggr dagligvarebutikker og butikker til serligt
pladskr@vende varegrupper i et delomriade under rammeomride 1.BY.4.
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Samtidig omfordeles boligrummeligheden i de to byomdannelsesomrider, da den samlede rummelighed reduce-
res som fplge af udlzgget til butiksformal. Boligrummeligheden i omrade 1.BY.4 reduceres fra 100 til 60 og
boligrummeligheden i omrade 1.BY.5 haves fra 18 til 40.

Bebyggelsen i omradet skal vaere tet-lav. Det vil sige sammenbyggede boliger i 1 og 1%2 til 2 og 2% plan.
Bygningshgjderne skal vaere varierede, og mindst 33% af bebyggelsen skal opfpres med en bygningshgjde under
9 m. Den stgrst tilladte hgjde til kip er 11 m over terren eller niveauplan for en grund.

Perspektiv for udviklingen i lokalplanomréadet p4 Izengere sigt
De nuvzrende aktiviteter i erhvervsomradet vil kunne fortsatte i en overgangsperiode, men naboforholdet til de
nye boliger betyder, at der fremover kun kan tillades aktiviteter, der ligger inden for miljpklasserne 1-2 i Miljgsty-
relsens Handbog om Miljg og Planlagning, hvilket vil sige butikker og virksomheder, som ikke pafgrer omgivel-
serne nevnevardige gener.

ndringer i forhold til den gaeldende lokalplan nr. 35
Den gzldende Lokalplan nr 35 er udarbejdet med det formal at skabe plads til udvidelser af den tidligere fiske-
hermetikfabrik, Nibe Fiskeindustri, ved udleg af denne lokalplans delomréde II. Et andet formél med lokalplanen
var at dbne mulighed for etableringen af et cafeteria ved den nuvarende rundkgrsel. Til dette formél var udlagt
et serligt delomrade I med et detaljeret byggefelt.

En udvidelse mod nordgst med delomrade III rummede mulighed for etablering af virksomheder med behov for
udstilling og evt. salg af mere pladskravende varegrupper. Dette omride er i dag taget i anvendelse til en vogn-
mandsforretning med tilhgrende boliger.

De hidtidige delomrader [ og Il legges sammen og udlegges til butiksformal, herunder pladskravende varegrup-
per og dagligvarebutikker.

Den gstligste del af det hidtidige delomrade I1 og den vestligste del af det hidtidige delomrade III udlzgges som
omréde til boligformal med henblik pd anvendelse til tet-lav boligbebyggelse og byfrontbebyggelser med udsigts-
mulighed over bredningen og havneomradet.

Den gstligste del af det hidtidige delomrade 111 udlegges i et nyt delomride I'V som et omrade, der skal friholdes
for bebyggelse.

Regionplanizgningen
Strandbeskyttelseslinie
Den hidtidige 100 m strandbeskyttelseslinie er ophavet inden for lokalplanens omrade med vedtagelsen af den
farste lokalplan nr. 23 for omradet. Den nye 300 m strandbeskyttelseszones udstrakning er vist med rgd skrave-
ring pa kortudsnittet herunder. Da dele af omradet, der omfattes af strandbeskyttelseszone, med Lokalplan nr. 35
er udlagt til bebyggelse, fastholdes gnsket om at kunne anvende en bremme langs afgrensningen af delomrade
I11 til adgangsvej og til parkering, friareal mv. Afgrensningen fremgér af Kortbilag nr. 2.
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Lokalplanens indhold

Omrédets anvendelse
Lokalplanomréadet opdeles i 5 delomrider som vist pi Kortbilag nr. 2..

Delomrade I mi fremover kun anvendes til centerformal med mulighed for butikker til dagligvarehandel og szrligt
pladskrzvende varegrupper. Stgrrelsen af butiksarealet ma samlet ikke overstige 3.000 m?, og ingen butik mé vare
under 350 m? i stgrrelse.

Delomrade II udlzgges til tzt-lav bebyggelse til boligformal. Ved tzt-lav bebyggelse forstds boliger med kun
lodrette ejendoms- og lejlighedsskel, til forskel fra etageboliger, der ogsé har vandrette lejlighedsskel.

Boligerne mé opfgres i 1, 1Y2, 2 og 2% etage. Antallet af boliger inden for omradet ma ikke overstige 60, og
bebyggelsesprocenten for omradet under et eller for et delomrade mé ikke overstige 100.

Bebyggelsesplanen for omradet er bygget op som en rekke lznger, der danner lukkede gérdrum, der dog dbner sig
mod kysten og giver en rekke muligheder for udsigt til havnen og bredningen. Langs Kremmergade bliver bebyg-
gelsen overvejende i 1%z etage, medens der i det gvrige omrade vil kunne bygges med varierende hgjder i op til 2%2
etager. Det er et krav, at bygningshgjderne varieres. Hgjderne begranses til henholdsvis 9 m og 11 m og mindst
33% af bebyggelsen skal vare i 1% etage og under 9 m i hgjden.

Langs landevejen Aalborgvej skal friholdes en br&emme pa ca. 55 m fra vejmidte af stpjhensyn. Planen er udformet,
sa denne zone fortrinsvis anvendes til parkering og veje.

Delomrade III udlzgges til tzt-lav bebyggelse til boligformal i op til 2% etager med mulighed for udnyttelig
tagetage. Antallet af boliger inden for omradet ma ikke overstige 40 og bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
100. Langs landevejen Aalborgvej skal ligeledes friholdes en br&mme pa ca. 55 m fra vejmidte af stgjhensyn.

Delomrade IV skal friholdes for bebyggelse og ma kun anvendes til offentligt friareal. Mindre dele af omradet kan
evt. anvendes til interne veje og til parkering.

Med udl@gning af dette friareal indfries et ofte, som byridet gav i forbindelsen med vedtagelsen af Lokalplan nr. 54
for det gst for liggende boligomréde, der blev lovet friholdelse af udsigten over Nibe Bredning. Hele omréidet
omfattes af den nye 300 m strandbeskyttelseszone. I omradet vil evt. kunne anl@gges en s¢ eller et regnvands-
bassin, safremt de ngdvendige tilladelser vil kunne indhentes,
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Delomrade V udggr det restomrade af den oprindelige lokalplan 35's delomrade IV, der ikke siden er overfgrt til
Lokalplan nr. 54 for den tet-lave kgbstadsbebyggelse pa det gamle stadionareal. Omradet indeholder i dag et par
institutioner med bofallesskaber og et parcelhus. Den oprindelige lokalplans byggefelt for ny bebyggelse aflgses af
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet, bl.a. fordi omradet nu
er udstykket i flere grunde. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

Bebyggelsens ydre fremtraeden og Bevaringsplanen

De nye boliger i det nye delomrade II og III vil blive opfart i den zone langs fjordkysten, hvor tidligere de store
kgbmandsgarde med lagerbygninger og pakhuse var placeret. Lokalplanen bestemmer, at ny bebyggelse skal opfg-
res i et varieret formsprog med varierede facader i vekslende farver og bygningsudtryk.

Der skal saledes ske ®ndringer i facadefarven eller overfladen ved facader over 15 m i l&ngden. Det bedste
resultat vil kunne opnas, hvis bebyggelsen opferes i flere tempi over en arrekke, sa der naturligt vil opsta en vis
variation i omradet.

For at tilpasse det nye boligomrade til den traditionelle kgbstadsbebyggelse i "Bevaringsplanomradet” syd og gst for
Kremmergade fastszttes forholdsvis detaljerede bestemmelser om bygningernes ydre fremtraden.

Det er gnsket med lokalplanen at skabe et traditionelt bymiljg, men med moderne boliger for en bred ejerkreds. For
at fastholde kdbstadskarakteren opfordres til at bygge boliger med port til girarealet eller med garage i undereta-
gen.

Herved opnas en rekke fordele. For det fgrste bliver der faerre parkeringspladser i omradet, for det andet kan man
lave boliger med en hgj grad af komfort, populart sagt med bilen "i fodenden af sengen". For det tredie er udsigts-
mulighederne fgrst til stede i et par etagers hgjde, si det kan vare en fordel at fa lgftet opholdsrummene sa meget
som muligt indenfor rammen.

Der udlzgges dog arealer til parkering for boliger uden egen vognport eller garage. Der indrettes ogsa parkerings-
bremmer i boliggaderne. Til gengald ma der ikke indrettes parkering i girdene, og der mé ikke bygge fritliggende
garager i omradet.

For at udnytte udsigtsmulighederne bedst muligt opfordres til at lave karnapkviste og gavlkviste med vinduer i
siderne. Ved at bruge sadanne klassiske stilelementer i en
moderne udformning bliver facaderne mere varierede og be-
byggelsen bliver mere spandende at se pa og bedre at bo i.

Bebyggelsesplanen for de nye huse er afstemt med hoved-
trekkene i den karakteristiske kpbstadsbebyggelse, hvor om- 7/ %
radets bygninger er placeret i skel til gaden. De nye boliger /8
orienteres dels mod Kremmergade, dels mod gader, der lig- 77 SC
ger vinkelret pa denne. '

Max. 11 m

Pa grund af de specielle udsigtsmuligheder i omradet holdes
karréerne dbne i siden mod kysten.

r
[
|
|
|
|
|
Max & m

Bebyggelsen skabes over det klassiske bygningstvarprofil med
sadeltag. Husdybden ma maksimalt vare 9 m. Hertil kommer
muligheden for karnapkviste, der dog ikke ma springe mere
end 1 m frem. Laves karnapkviste til begge sider mé den
samlede bredde/husdybde ikke overstige 10,5 m. e Mex-m

Huse i 2 og 2%z etage ma ikke ggres hgjere ned 11 m og
facadehgjden ma ikke overstige 6 m.

Huse i op til 12 etage ma ikke ggres hgjere end 9 m, og " 7
facadehgjden ma ikke overstige 4,5 m. Mindst 33% af be- -
byggelsen i et delomrade skal vaere under 9 m i hgjden.

Max. 9 m

—
A

Der tillades 10 % gavlhuse eller gavlvendte huse. Sidanne
md ikke ggres dybere end 11 m. Gavlvendte huse vil med |
fordel kunne bygges langs Kremmergade. Eksempelvis til at
markere midten af en karré. —

| —
b Max. 45 m

Der md i lokalplanomradet ikke etableres boliger mindre end
90 m? Lokalplan nr. 92 Kreemmergade Nibe
) Maksimale hussterrelser/tvaersnit.
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Gadeprofilen i boliggaderne foreslis som en smal karebane pia 4 m med
2 brolagte vandrender pa ca 30 cm. Langs disse render befzstes en
parkeringszone pa ca. 170 cm.

Fortove udl@gges i ca. 2 m bredde. Herved bliver det samlede tvarpro-
fil pa 11- 13 m. Med denne bredde er der plads til at bakke ud fra
garager og porte, og der kan blive plads til enkelte traeer i gaden for at
blgde de harde overflader lidt op. En kgrebane pa 4 m i bredden bevir-
ker, at man kgrer langsomt og skal tilpasse mgdet med modkg@rende ud
for porte og ledige parkeringspladser mv.

Af hensyn til udsigtsmulighederne i omradet ggres gaderne en lille smule
bredere pi det sidste stykke ud mod vandet.

L Ll

T

Fksempel pa facadersekke med modeme kebstadshuse i op til 2% etage

Lokalpian nr.92 » Nibe Kommune » LP 30. maj 2006 side 7

[$9]



Miljeforhold

Stej fra virksomheder
Lokalplanen dbner kun mulighed for etablering af virksomheder indenfor miljgklasse 1- 2.

Ifplge Regionplanens retningsliner 1.12.1 og 1.12.2 skal kommune- og lokalplanlagningen forebygge, at stgjproble-
mer opstdr. Det drejer sig bade om at forebygge stgjbelastning i f.eks. boligomrider, men ogsé at forebygge, at
virksomheder pal@gges begransninger i deres aktiviteter ved at boligomrader l&gger begrensninger pa stgj-
udbredelsen.

I Miljgstyrelsens vejledning om ekstern stgj fra virksomheder, hvorfra tabellen pa bilag B er gengivet, findes de
vejledende krav til begr@nsning af stgjudbredelsen fra virksomheder og de stgjvaerdier, der ikke ma overskrides
inden for evt. tilgr&nsende boligomrader m.v.

Stoj fra trafik

Kommunens planlagning skal ligeledes sikre, at der ikke opstir stgjproblemer som skyldes trafikken. Der skal,
ifplge Miljpstyrelsens vejledning om trafikstgj i boligomrider, overholdes et stgjniveau pa 55 dB(A) udendgrs og 30
dB(A) indendgrs.

Langs Aalborgvej, landevej nr. 470 er der i lokalplanen palagt stgjbyggelinier i en afstand af 55 m fra vejmidte.
Overholdes denne afstand vil den beregnede stgjbelastning som navnt overfor ikke overskride det tilladte stgjni-
veau indendgrs og udendgrs.

Pi bilag B i denne redeggrelse findes de vejledende grnsevardier for stgj fra trafik i boligomrader.

Jordforurening

Matr. nr. 1 o, Nibe Bygrunde - er kortlagt pa vidensniveau 1 i henhold til jordforureningsloven pa baggrund af de
hidtidige aktiviteter pa arealerne.

Den kortlagte matrikel ma kun @ndres til fglsom anvendelse med amtets forudgaende tilladelse (Jf1. § 8). Fglsom
anvendelse er i denne forbindelse: Bolig (herunder pryd- og nyttehave samt gresplane), institution (f.eks. bprne-
have, vuggestue, dagpleje, skole, plejehjem), offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus. Hvis der skal udfgres

bygge- eller anlegsarbejde pa det kortlagte areal, skal ejer eller bruger ansgge amtet om tilladelse f@r pabegyn-
delse.

Hvis der skal flyttes jord vaek fra det kortlagte areal, skal det anmeldes til kommunens miljgforvaltning senest 4 uger
inden opgravningen begyndes (Jfl § 50).

For den gvrige del af lokalplanomradet gelder de almindelige bestemmelser vedr. konstatering af jordforurening:

Hvis der under bygge- anlags- eller jordarbejde treffes pa forurening, skal arbejdet standes, og kommunalbestyrel-
sen skal underrettes. Der ma foretages en vurdering af forureningen i forhold til grundvand og arealanvendelse med
mere. Eventuelt kan en umiddelbar indsats overfor forureningen vare pakravet. Der henvises til miljgbeskyttelseslov-
ens § 21 og til jordforureningslovens § 71.

Amtsradet vurderer, om den fundne forurening skal registreres som affaldsdepot.

Arkeeologiske eller kulturhistoriske spor

Forud for iverksattelse af enhver form for jordarbejde skal der iht. Museumslovens § 25 - 27 ske orientering af det
lokale museum (Aalborg Historiske Museum) om det patankte jordarbejde. Nar museet har modtaget en anmod-
ning, skal det fremkomme med en udtalelse med stillingtagen til, hvorvidt det arbejde, som anmodningen vedrgrer,
indebzrer en risiko for gdeleggelse af vesentlige fortidsminder. Safremt museet vurderer, at en sddan risiko fore-
ligger, skal sagen forelegges kulturministeren.

Den nzvnte udtalelse skal endvidere tilkendegive, hvorvidt det i givet fald vil vazre ngdvendigt at gennemfare en
ark®ologisk undersggelse mv.

Museet fremsender sin udtalelse til bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres, senest 4 uger
efter, at anmodningen er modtaget. Safremt det pa grund af jordarbejdets omfang er npdvendigt at gennemfpre
stgrre forundersggelser, jf. § 26, stk. 2, kan museets svarfrist forlenges til 6 uger.

Det kulturhistoriske museum afholder udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel mindre forundersggelse, der er
ngdvendig som grundlag for museets udtalelse.
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Ved gennemfprelse af en stgrre forunderspgelse afholdes udgiften af den, for hvis regning et jordarbejde skal
udfgres. Arbejdet kan fgrst iverksazttes efter samtykke fra den pagaldende. Kulturministeren kan i s@rlige tilfelde
yde tilskud til en sadan forundersggelse

Den ark®ologiske kulturarv omfatter spor af menneskelig virksomhed, der er efterladt fra tidligere tider, dvs. struk-
turer, konstruktioner, bygningsgrupper, bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og monumenter og den
sammenhang, hvori disse spor er anbragt. Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet stand-
ses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det nerme-
ste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum.

Fundne genstande, der ikke er danefz, skal efter anmodning fra kulturministeren eller det pagaldende kulturhisto-
riske museum afleveres til vedkommende statslige eller statsanerkendte museum, saledes at de kan indgd i museets
samling.
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Vejledning om miljoklasser og beskyttelsesafstande: Bilag A

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7 den mest
miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anl®g, som kun pdvirker omgivelserne i ubetydelig grad, og siledes kan
integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleg, som kun pdvirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne
indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bgr place-
res i erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen tzttest ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor som hoved-
regel bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleg, som er ret belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anl@g, som er meget belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres
i stgrre industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forureningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleg, som er serligt belastende for omgivelserne, og derfor som hoved-
regel skal placeres i omrader, indrettet til s@rligt miljgbelastende virksomhed (normalt kommuneplanens M-
omrader).

Herudover findes der en rekke virksomheder og anlegstyper med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til
boligomrader skal vare stgrre end 500 meter. Som eksempel kan nzvnes s@rligt risikobetonet produktion, stgrre
skibsvearfter, flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)

Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)
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Stej fra vejtrafik

Stgjen fra vejtrafik afh@nger af antallet af biler, dis-
ses hastighed og andelen af tunge kgretgjer. Ved regi-
strering af vejtrafikstgj anvendes en gennemsnitsvardi
af stgjens variation i et dggn.

Under normale omstendigheder skal arsdpgntrafikken
vere pa mellem 1.000 og 1.500 biler, for stgjniveauet
overstiger de 55 dB(A), der er grensen for st@j-
felsomme formal, fx boliger.

Eksisterende og planiagte veje
Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke
anvendes til stgjfplsomme formal, hvor trafikstgjen over-
stiger de greenseveardier, der er angivet i Skema 1.

Nye veje og varige trafikomlaagninger
Ved anleg af nye veje og ved varige trafikoml®gninger,
som giver pget trafik pa eksisterende veje, skal fgl-
gende st@jniveauer sgges overholdt pa arealer udlagt
til stpjfalsomme formal:

Nuveaerende udendors
vejtrafikstejniveau:

Fremtidigtudendors
vejtrafikstojniveau:

Lokalpian nr. 92 » Nibe Kommune = LP 30. maj 2006

under 55 dB(A) max. 55 dB(A)

55 - 65 dB(A) max. 65 dB(A)

over 65 dB(A) max. nuvaerende niveau
Vejledninger

Stoj fra trafik: Bilag B

Anvendelse Udenders | Indenders
stojniveau | stejniveau

Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader 50 dB(A) 30 dB(A)
- gronne omrader og

campingpladser 50 dB(A)
Rekreative omrader i/naer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser 55 dB(A)
Boligomrader:
- boligbebyggelse 55 dB(A) 30 dB(A)
- daginstitutioner mv. 55 dB(A) 35 dB(A)
- opholdsarealer 55 dB(A)
Offentlige formal
- hospitaler 55 dB(A) 30 dB(A)
- uddannelsesinstitutioner mv. | 55 dB(A) 35 dB(A)
Liberale erhverv mv.
- hoteller 60 dB(A) 30 dB(A)
- kontorer mv. 60 dB(A) 35 dB(A)

Skema 1: Graenseveerdier for vejtrafikstaj.

For uddybning af reglerne for trafikstgj henvises der til de til enhver tid geeldende vejledninger fra Miljgstyrelsen

om trafikstgj, pt.:

Nr. 3/1984 Trafikstgj i boligomrader

Nr. 1/1997  Stgj og vibrationer fra jernbaner

Nr. 5/1994  Stgj fra flyvepladser
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Bebyggelsesplan - illustrationsplan for delomrade |, Il og lll: BILAG C

-

7 ' om 50 100 150 m
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Visualiseringer: Bilag D

Da lokalplanen abner mulighed for ny bebyggelse i Nibes nordestlige byfront er der foretaget en
vurdering af de visuelle konsekvenser af et sadant nyt byggeri i form af en reekke visualiseringer fra
forskellige vinkler, hvor det nye boligomrade vil blive synligt.

Pa kortet vises de steder, hvorfra vurderingerne er foretaget.

Plan og skitseforslag til bebyggelsens facader er gengivet pa de foregaende sider.

Lokalplanen er ikke baseret pa et konkret projekt til de fremtidige boliger. Derfor er facaderne vist pa
billederne kun et udtryk for mulige, fremtidige udformninger inden for lokalplanens bestemmelser.

g ‘ 4 )
< Fotooptagelser for visualiseringer
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Betragtet fra det gamle og det nye havnebassin og de tilhgrende broer og moler vil den nye bebyggelse med hgjder op til
10,5 m over terr@n ikke blive synlig. Den nuvarende skorsten pa lokalplanomrédet ses ca. midt i billedet.

Fra den nordlige del af den nye lystbidehavn vil dele af den nye bebyggelse inden for lokalplanomrédet blive synlig i de
ophold, der er i rekken af Bryggehusene langs havnebassinet. Hgjden pd den nye bebyggelse vil blive godt 1 m hgjere end
hgjden pd den nuvaerende gronne lagerhal, der ses i forlengelse af den norlige mole ca. i billedets fjerdelelspunkt under
flagmasten ved Sejlklubbens klubhus. Det vil sige, at tagryggene pa de n@rmeste boliger vil komme til at flugte med
rygningerne pa Bryggehusene.

Térnet pd Nibe Kirke ses lige over og foran masten pa den bla kutter ca. midt i billedet. Kirketdrnet vil som fglge heraf ikke
blive dekket af den nye bebyggelse oplevet fra denne retning.
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Lokalplanomridet set fra gst fra Hovvej i en hgjde af ca. 15 m.o.h.
Den nye bebyggelse vil blive placeret i omrédet omkring den hvide skorsten og gavlen pi den grgnne lagerhal, der ses ca.
midt i billedet.
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Lokalplanomridet set fra Nord. Billedet viser de nuvarende industrianleg ca. midt i billedet og Bryggehusene pa havne-
omridet l&ngst til hgjre. Bryggehusene er ca. 7 m hgje og lagerhallen er godt 9 m hgj (9,15 m) til rygningen.
Den lyse gavl under den hvide skorsten er vognmandsgaragen lidt nord for lagerhallen.

Herunder visualisering af mulig ny bebyggelse. Facaderne er teenkte eksempler indenfor lokalplanens rammer.
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Lokalplanomradets nuvaerende bebyggelse set fra landevejen og havneomradet.

Herunder visualisering af mulig ny bebyggelse indenfor lokalplanens rammer.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Nibe Kommune
Lokalplan nr. 92

for et omrade mellem Aalborgvej, Gronnegade og Krammergade til butiks- og boligformal samt til
offentligt friareal

Med hjemmel i lov om planlegning (Lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004) fastszttes hermed fplgende
bestemmelser for det i afsnit 2 nevnte omrade:

Afsnit1  Lokalplanens formal
Lokalplanen skal sikre:

 at der kan foregd en byomdannelse, hvorved gamle udtjente erhvervsomrader kan overga til attraktive bolig-,
center- og butiksomrader,

« at der kan skabes en moderne byfrontbebyggelse udformet med respekt for de traditionelle kpbstadsbeby ggelser
og bystrukturer i Nibe,

= atny bebyggelse far en placering, udformning og et materialevalg, som respekterer den stedlige byggetradition,
samt at ny bebyggelse ved sin arkitektoniske udformning og indpasning bidrager til at skabe en tidssvarende
byfrontbebyggelse, der kan formidle overgangen fra havneomraderne til det historiske byomrade.

Afsnit2 Omrade og zonestatus*
2.1
Lokalplanens omride afgrenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre eller dele heraf:
10, 31br, 31bz, 228¢, Nibe Bygrunde samt 26ap, 26aq, 26as, 26ag¢, 30,31a,31b, 31¢c, 31d, Nibe Markjorder, samt
alle parceller, der efter d. 1/1 2006 udstykkes fra ovenn@vnte ejendomme.
22
Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne I, I1, ITI, IV og V som vist pa kortbilag 2.

Afsnit3 Omradernes anvendelse

For delomrade | gaelder:

3.1
Delomradet ma kun anvendes til butiks- og centerformal i form af butikker til pladskr&vende varegrupper og
hgjst 1 dagligvarebutik pa maks. 1.000 m? samt cafeteria med tilhgrende parkering.

3.2
Inden for omradet ma kun etableres aktiviteter inden for Virksomheds/miljpklasserne 1 - 2, jfr. Miljgstyrelsens
Héandbog om Miljg og Planlzgning.

For delomréde Il og Il gzelder:

3.3
Omradet mé kun anvendes til boligformal i form af tet-lav bebyggelse I tilknytning til boliger skal udlegges
arealer til ophold, leg og parkering. Opholdsarealer skal udggre min. 25% af boligarealet.

* Lokalplanomradet ligger i byzone
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For delomrade IV gaelder:
3.4
Omradet ma kun anvendes til offentlige formal i form af offentligt friareal. Dele af omradet ma endvidere

anvendes til tekniske anlag med tilknytning til spildevandsanlag med underjordiske bassiner. Mindre dele af det
byn@re omrade ma endvidere anvendes til veje og parkering.

For delomrade V gaelder:
3.5
Omridet udlzgges til offentlige formél sasom offentlige og private institutioner samt til boliger.

Afsnit4  Udstykninger
4.1
Udstykning ma foretages som led i opdeling af ejendommene i enkeltejendomme.

Afsnit5 Vej- og stiforhold samt parkering
5.1
Der udlzgges areal til falgende nye veje som vist pa Kortbilag nr. 3:
Vejene A-B-C og B-E-G i en bredde af min. 10- 12 m.
Gaden D-E ien bredde af 11 - 14 m som adgangsvej til nye boliger.
Gaden L-K og H-J i en bredde af 10- 12 m,
Gaden F-G i en bredde af 12 - 15 m.

Gyderne m-n og o-p i en bredde af min 2,5 m som fodg@ngerstier.

5.2
Der udlegges pa Tyvedalsgraftens rgrlagte lgb areal til en ny sti r-s med retning og beliggenhed i princippet som
vist pa Kortbilag nr. 3 og 5. Stien skal udlzgges i bredden min. 5 meter og skal anlegges med fast belagning. I
forlengelse af stien kan etableres en gangbro over Aalborgvej til Lystbadehavnen

5.3
Langs Omfartsvejen (Hovedlandevej nr. 470) er palagt en byggelinie i.h.t. vejloven pa 17,5 m fra karebanens
midte.

5.4
Langs Omfartsvejen (Hovedlandevej nr. 470) palagges en stgjbyggelinie pa 55 m fra vejmidte. Inden for stgj-
konsekvensomradet kan der ikke uden afsk@rmningsforanstaltninger etableres stgjfgplsom anvendelse.

5.5
Ved @ndret anvendelse eller nybyggeri inden for lokalplanomradet skal der etableres parkeringspladser efter
fplgende regler:
e |Vaparkeringsplads pr. bolig i tzet-lav bebyggelse. Garage i bolig medregnes som parkeringsplads.
» 2 parkeringspladser pr. bolig i aben-lav bebyggelse (delomrade V).

* | parkeringsplads pr. 25 m? butiks- kontor- eller serviceareal.

Afsnit6 Ledningsanlaeg

6.1
Spildevand skal afledes til offentlige anleg.

6.2
Gennem delomrade I1 og I1I forlgber en hovedspildevandsledning som vist pa kortbilag nr. 2. Bebyggelse og faste
anlag skal holdes i en afstand af min. 5 m fra ledningernes midte.

6.3
El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning og lignende ma kun udfgres som jordkabler.

6.4
Paraboler mé ikke anbringes pa facader og gavle, der er synlige fra de offentlige gader og veje. Der vil kunne
tillades/godkendes samlede felleslgsninger til saidanne anlag,
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6.5
Inden for delomride III og I'V kan der i tilknytning til eksisterende spildevandspumpestation og lukket overfalds-
bygvark placeres et lukket bassin i tilknytning til spildevandsledningerne i omrédet.

Afsnit 7 Bebyggelsens omfang og placering
For delomrade | gaelder:
7.1
Bygningernes rumfang ma for den enkelte ejendom ikke overstige 3 m* pr. m? af grundens areal, og det bebyg-
gede areal ma ikke overstige S0 % af grundens areal. Det samlede butiks- og lagerareal indenfor delomradet ma
ikke overstige 3.000 m?. Ingen butiksenhed mé etableres med en mindre stgrrelse end 350 m?,

7.2

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag ma haves mere end 8,5 m over terrzn eller den for grunden
fastsatte niveauplan, der som udgangspunkt fastlegges efter overkant af nzrmeste gade eller vej.

7.3

For bygninger til srlige formal (ventilation, kgling, elevatorer mv.) gelder, at bygningshgjder i begranset omfang
vil kunne tillades op til 11 m over terrn eller et af byradet fastsat niveauplan.

For delomréde Il og lll gaelder:
7.4
Bebyggelsesprocenten for delomrade I under et ma ikke overstige 100. Antallet af boliger ma ikke overstige 60.

7.5
Bebyggelsesprocenten for delomrade IT under et ma ikke overstige 100. Antallet af boliger mé ikke overstige 40.

7.6
Bygningshgjderne indenfor omridet skal varieres, og mindst 33% af bygningeme i hvert delomrade skal udfgres
med en samlet bygningshgjde under 9 m og en tilhgrende facadehgjde under 4 m.

7.7

Resterende bebyggelse mé opferes i op til 2 etager med udnyttelig tagetage. Bygningshgjden ma ikke overstige
11 m og facadehgjden excl. gavitrekanter og gavlkviste ma ikke overstige 6,5 m over terren eller niveauplan for
grunden.

7.8

Bygningsbredden (husdybden) excl. karnapkviste ma ikke overstige 9 m. Den samlede husdybde incl. karnap-
kviste ma ikke overstige 10,5 m.

7.9

Gavlhuse ma ikke gives en stgrre husdybde end 11 m, og antallet af gavlhuse ma ikke overstige 10% af bolig-
tallet.

7.10

Tage skal udfgres som ligebenede sadeltage og ma ikke udfgres med lavere heldning end 40°. Kviste og front-
gavle ma dog udfgres med lavere hzldning.

7.11
Bebyggelse til boligformadl skal i princippet placeres som vist pa lokalplanens Kortbilag nr. 3 og 4 og jvf. lokal-
planens redeggrelse. Byridet vil dog kunne godkende mindre justeringer af og mindre indbyrdes forskydninger i
den viste plan.

7.12
Ingen bolig ma gives en mindre stgrrelse end 90 m’.

For delomréde IV gaeider:
7.13
Omradet skal friholdes for bebyggelse og stgrre overjordiske anleg.

For delomréade V gaelder:
7.14
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

7.15
Bygninger ma kun opfgres i én etage med udnyttelig tagetage og bygningshgjden md ikke overstige 8,5 m.
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7.16
Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare mellem 40° og 50°

Afsnit8 Bebyggelsens ydre fremtraeden
For delomrade | gzelder:
8.1
Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byrédets tilladelse i hvert enkelt tilfzlde. Skilte og reklamer ma
ikke gives en vaesentlig virkning i det abne land, (havnen og bredningen) jfr. Naturfredningsloven.
8.2

Nye facader skal opfares i tegl som blank eller pudset/vandskuret mur. Med henblik pi at skabe variation og
stgrre oplevelsesvardi skal facader varieres i arkitektonisk udformning og i farver.

8.3
Bygninger over 35 mi l&ngden skal opdeles farvemassigt eller udfgres med varieret facadeudtryk i forhold til de
tilgrensende bebyggelser.

8.4
Tage skal dekkes med tegl eller med sort eller gra tagpap.

8.5
Udvendige ventilations-, kgle- og klimaanleg mv. skal afskarmes i forhold til omgivelserne eller integreres i
bygningen.

8.6
Udendgrs vareoplag og affaldscontainere skal afsk&rmes med mur eller plankevark.

8.7

Byradet kan i gvrigt ggre en byggetilladelse athangig af, at bebyggelsen i sine vaesentlige traek far en sddan ydre
udformning og fremtraden, at der i forbindelse med den gvrige bebyggelse herunder i naboomraderne og i
forhold til Aalborgvej opnas en god helhedsvirkning.

For delomréde Il og lll gaelder:
8.8

Bebyggelsen skal i sine hovedtrak tilpasses den historiske byggestil i Bevaringsomradet gst for lokalplanomradet.

Med henblik pa at skabe variation og stgrre oplevelsesvardi skal facader varieres i arkitektonisk udformning og
i farver. Bygninger over 20 m i l&ngden skal séiledes opdeles farvemassigt eller udf@res med varieret facade-
udtryk. Anvendelse af karnapper og frontgavle kan medvirke til at skabe variation og opbrydning.

8.9

Altaner mi ikke etableres nermere naboskel end 2,0 m, og altaner ma ikke gives et stgrre fremspring fra
facaden end 1,5 m.

8.10

Tagterrasser eller altaner i tagfladen/tagplanet ma kun etableres til girdsiden. Sadanne anleg ma ikke gives
fremspring i forhold til facaden.

8.11
Bygningshgjden, dvs. savel facadehgjde som rygningshgjde skal varieres for hver 20 m facade til gaden.

8.12
Ydervaegge ma kun udfgres som:

* Blank mur i tegl eller som vandskuret eller pudset mur.
* Frie gavle skal opfgres i murvark som facade i blank eller vandskuret mur..

8.13
Tage ma kun dakkes med:

* Tegl som vingetegl i gammel dansk format i farven mat rgd eller sort (engoberet).
= Sort skifer eller sort eternitskifer.
8.14

Beboelsesbygninger ma ikke udfgres med skjult tagrende.
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8.15 =
Vindues- og dgrhuller, bortset fra garageporte, skal udfgres i hgjformat eller kvadratformat (af hensyn til nabo-
skabet til Bevaringsplanen).

8.16
Udhuse og redskabshuse ma ikke overstige 10 m? pr. bolig og ma kun udfgres i mur eller med ydersider af tra.
Til tagbekldning ma foruden tegl kun anvendes gra eller sort tagpap med listedekning, og tagets vinkel med det
vandrette plan ma ikke overstige 35 grader. Der mé ikke etableres fritstaende drivhuse.

For delomrade V gzeider:
8.17
Ydervagge skal fremtrade som blank mur af r¢de eller gule sten eller som pudset mur af tegl eller letbeton.

8.18
Carporte skal udfgres med lukket mur i skel og s@jler af tra i abne sider.

8.19
Tage pa beboelseshuse og garager inden for delomradet skal dekkes med tegl, betontagsten, eternitskifer eller
"2-fods"- bglgeeternit af rgd eller rgdbrun farve.

8.20
Tage pa gvrige bygninger som garager, carporte, udhuse mv. ma endvidere dekkes med gra eller sort pap.

8.21

Fritliggende gavle skal fremtr@de som bygningens facade og mi ikke bekl@des med tre, krydsfiner, eternit eller
andet.

8.22
Udh@ng over gavle ma ikke overstige 15 cm, og tvermalet pa vindskede eller sternbrat ma ikke overstige 20 cm.

8.23
Udhang langs facader ma ikke overstige 40 cm incl. tagrende, malt vandret fra facadeflugt.

8.24
Beboelsesbygninger ma ikke udfgres med skjult tagrende.

Afsnit9 Ubebyggede arealer
9.1
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et ordentligt udseende. Ingen form for
oplagring ma finde sted uden for bygninger eller lukket gard. Varestativer, rullevogne og paller mv. ma ikke
hensta pa fortove eller parkeringsarealer i omradet efter lukketid.

For delomréade | gaelder

9.2
Langs skel til Aalborgvej skal der, medmindre Byradet godkender andet, plantes og opretholdes en tet lpvfal-
dende, afskermende beplantning for at slgre bebyggelsen langs vejen. Beplantningen ma ikke overstige bygnings-
hgjden pé de bygninger, som skal slgres.

9.3

For delomrade Il og lll gaelder:
Fellesarealer ma ikke anvendes til oplagring. Bade og campingvogne ma ikke opbevares/opstilles i l&ngere
tidsrum end 1 uge pa omradets gader og parkeringsarealer.

9.4
For delomréde IV gaelder:
Omradet skal henligge som grgnt omrade uden stgrre beplantninger.

9.5
Pa omradet ma etableres en sg, kanal eller et spejlbassin.

Afsnit 10 Miljeforhold

10.1
Ved genopfgrelse eller totalrenovering af boliger samt ved nybyggeri til boligformal, skal det sikres, at stgj fra
trafik ikke forarsager et indendgrs stgjniveau pa over 30 dB(A) i beboelsesrum og 55 dB(A) undendgrs.
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10.2
Der mi kun etableres virksomheder indenfor miljgklasse 1-2 jf. Miljeministeriets miljpklasser.

Afsnit 11 Lejer-, andels- eller ejerforening

11.1
Der skal oprettes en ejerforening med medlemspligt for samtlige boligejere/andelsejere/grundejere indenfor del-
omrade IT og III.

11.2
Ejerforeningen skal oprettes, nir byradet krever det, og foreningens vedtagter og senere @ndringer heri skal
godkendes af byradet.

11.3

Ejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de til bebyggelserne hgrende fzlles veje, parkerings- og
friarealer.

Afsnit 12 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

12.1
Samtlige boliger i lokalplanomradet skal tilsluttes et kollektivt opvarmningssystem, fjernvarme. Ny bebyggelse
ma ikke tages i brug, fgr denne tilslutning har fundet sted.

12.2
Fgr ny bebyggelse inden for lokalplanomradet tages i brug, skal der vare etableret parkeringsarealer og stianleg
for den piageldende bebyggelse eller der skal vare skabt sikkerhed for, at etableringen sker i takt med at bebyg-
gelsen fardiggpres etapevis.

12.3
Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes et fallesantenneanlzg.

Afsnit 13 Opheaevelse af lokalplaner
13.1

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaves hele den under 20. juni 1990 vedtagne Lokalplan nr. 35 for Nibe
Kommune omfattende det samme omride. Det bemarkes, at den nordlige del af Lokalplan nr.35 tidligere er
blevet ophavet med vedtagelsen af Lokalplan nr. 54 for de nye boligomrader pd Stadionarealet. Endvidere
ophaves den del af lokalplan nr. 36, der omfattes af n@rvarende lokalplans delomréde III.

Afsnit 14 Tilladelser fra andre myndigheder
14.1
ZEndringer i tilstanden indenfor omrader (delomriade IV) omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 15 (starnd-
beskyttelseszonen) samt anlag af sg eller regnvandsbassin mv. krever tilladelse fra Nordjyllands Amt.

Afsnit 15 Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens blivende retsvirkninger
Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge Lov om planlagning § 18, kun udstykkes, bebygges og i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplan medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlag, byggearbejder mv., som er indeholdt i planen.

Byrédet kan — i henhold til planlovens §19, stk. 1 — meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen,
jf. planlovens §18.
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Lokalplanens delomréade IV udlagges til offentlige formal. Det indebarer, at en evt. privat ejer kan kr&ve omra-
det overtaget af det offentlige mod erstatning (vurderingsprisen).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Nibe byrad, den 18. januar 2006

Jens @stergaard Madsen Hanne Dahl

borgmester kommunaldirektgr

I'henhold til §27 i lov om planlagning vedtages foranstaende lokalplan endeligt
Nibe, den 17. maj 2006

Jens @stergaard Madsen Hanne Dahl

borgmester kommunaldirektpr

Delvis ophavelse

Lokalplan L92 er ophavet for det omrdde der er omtattet af Lokalplan 10-1-117 Delvis ophavelse at lokalplan
L92 Kremmergade Nibe, of fentlig bekendtgjort den 13. august 202I.
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NIBE KOMMUNE ¢ LOKALPLAN NR.92 * KORTBILAG NR.1 » MATRIKELKORT
Lokalplanomradets afgransning :

' Nibe Kommune
/. | Strandgade 1
i > | 9240 Nibe

UDSKREVET 1812-2001 AF  esc
A LI —x <

SIGNATURER

= ssss0sss Lokalplangreense

MAL 1 : 4.000
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NIBE KOMMUNE  LOKALPLAN NR. 92 « KORTBILAG NR. 2 « DELOMRADER
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NIBE KOMMUNE ¢ LOKALPLAN NR. 92 « KORTBILAG NR. 3

Veje stier og parkeringsprincipper i Delomraderne |, Il og Ill. Mal 1 : 2.000
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NIBE KOMMUNE ¢ LOKALPLAN NR. 92 ¢ KORTBILAG NR. 4
Bebyggelses- og parkeringsprincip for Delomradel e+ Mal1 :1.000

Eksisterende bebyggelse, der ombygges til butiksformal, er vist med bla farve
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NIBE KOMMUNE < LOKALPLAN NR. 92 « KORTBILAG NR. 5

Bebyggelses- og parkeringsprincip for Delomrade Il Mal 1 : 1.000

Max. antal boliger: 60

eeoeooeeeeee Delomradegrense
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NIBE KOMMUNE ¢ LOKALPLAN NR. 92 « KORTBILAG NR. 6

Bebyggelses- og parkeringsprincip for Delomrade lll Mal 1 : 1.000

Max. antal boliaer 40

AALBORGVEJ

Delomrade IV

] i 1
Om 50 100

®ee®® 0008 e Delomradegrense
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Kommuneplantillzag 01-2006 til Nibe Kommuneplan 2004 - 2016

- omhandlende zndring af Hovedstrukturen for detailhandelsomréder i Nibe by og
kommuneplanrammernne for Omrade 1.BY.4 og 1.BY.5.

| Hovedstrukturen udlagges et nyt omrade til dagligvarehandel og pladskraevende
varegrupper i rammeomrade 1.BY.4 som vist med lodret skravering pa kortudsnit
herunder.

Til de nuvaerende rammebestemmelser tilfajes, at der indenfor et delomrade a vil kunne etableres
butikker til dagligvarehandel. Omradet ma endvidere anvendes til bolig- og centerformal.Det samlede
butiksareal indenfor omradet ma ikke overstige 3.000 m?.

Samtidig eendres rammebestemmelserne i omraderne 1.BY.4 og 1.BY.5 som falge af udlaegning af
dele af omradet til center- og butiksformal. AEndringer er anfart med redt pa de felgende sider.

HOVEDSTRUKTURKORT RAMMEKORT

Detailhandelsomrader | Nibe

— Contrale bulilsomiide

— Srhig pladstizvonde varegrupoe:
e Pramie loretnangagader

e e .
L e T

Redegprelse

Dette tilleg nr. 01 - 2006 til Kommuneplanens Hovedstruktur og rammebestemmelser er udarbejdet i forbindelse
med forslag til Lokalplan nr. 92, Nibe Kommune.

Som led i byomdannelsen dbnes mulighed for at etablere butikker til dagligvarehandel i den sydvestlige del af
omréadet. Primart ved ombygning af tidligere fabrikshaller og lagerhaller.

Byradet anser det nye dagligvareomrade som velbeliggende i forhold til den overordnede trafikstruktur i omréadet.

Etnyt dagligvareomrade ved Aalborgvej vil kunne markere byen som handelsomrade i forhold til oplandet. Det vil
veere let at komme til og fra omradet uden at skulle belaste gadenettet og parkeringsarelerne i bykernen.

For de kunder, der ogsa gnsker at benytte byens udvalgsvaretilbud, er der kun kort afstand til bykernen enten i bil
eller til fods gennem den smukke gamle kgbstads gader.

De reviderede rammebestemmelser gengives pa de naste sider.

Da der er tale om et stgrre tilleg til kommuneplanen har Nibe Byrad besluttet at fremlegge dette forslag i 12 uger
til offentlig debat.
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RAMMEZAENDRING
Omrade 1.BY.4

BYOMDANNELSESOMRADE

mellem Kr2mmergade og Aalborgvej, Nibe by

BESKRIVELSE

Pa arealet ligger bl a. de tidligere
fiskeindustrihaller, og omradet er 1
tidiigere kommuneplan udlagt som
lokalt erhvervsomrade

Udpegningen som byomdannelses-
omrade sigter mod omdannelse af
omradet til boligtormal. Den nye
anvendelsesmulighed kan ferst
gennemferes pa baggrund af en
lokalplan

Med omradets beliggenhed er bebyg-
gelse pa arealel en vighg del af byens
ansigl ud mpd omfartsvejen og
fjorden/havnen. Den nuvarende byg-
geslil afviger i stil og proportioner en
de! fra den historiske byggestil i den
gamle kebstad

Ved oplorelse af ny boligbebyagelse
pa arealet, skal der sikres stilmassig
sammenhang lil bymidiens histon-
ske bygoestil

Lokalplan nr. 92 = Nibe Kommune « LP 30. maj 2006

Ny bebyggelse skal oplores vinkelret

pa Kremmergade sa der sikres sigte-

linier fra de bagvedliggende bygader

Det kan undersoges om der er mulig-

hed for al fore en kanal fra fjorden
ind mellem den nye bebyggelse |
omradet. Det vil styrke bebyggelsens
friarealer og vil pge oplevelsen af
narheden Uil fiorden

Bebyggelsen skal opfares i vari-
erende byggehejder i en harmonisk
variation, der skaber en helhed i
bebyggelsen

Ny boligbebyggelse skal placeres
i tilstrekkelig afstand fra omfarts-
vejen, saledes al vejtrafikstej ikke
oversliger 55 d(B)A pa udenders
opholdsarealer

Lokaipian nr. 35 gaider for hele
omradel

RAMMEBESTEMMELSER

Anvendelse:
Boligformal. Miljeklasse 1-2.

Bebyggelsens art:
Tet-lav bebyggelse.

Omitang og placering:
Bebyagelsesprocenten for omradet
ma ikke overstige 100 Antallet af
boliger ma ikke overstige 60.

Etageantal og -hgjde:
Bebyagelsen opferes i varierende
hejde med maksimalt 2 etager
med udnyttelig tagetage. Byg-
ningshejden ma ikke overstige 11
m, dog skal min. 33 % af bygnin-
gerne opferes i max 9 m

Opholds- og friarealer:

Ved etablering af nye boliger i
omradet tilvejebringes friarsaler
svarende lil 25% af boligarealet

Veje, stier og parkering:

Ved ny bebyggelse eller 2ndret an-
vendelse af eksisterende bebyggel-
se tilvejebringes parkeringspladser
svarende 1il 1% p-plads pr. bolig.

Sarlige bestemmelser:

Der kan anlagges kanal i omradet
| forbindelse med ombygning eller
genoplerelse efter brand forelages
en bygningsmassig tilpasning til
bebyggelsen indenfor bevarings-
deklarationens omrade.

Et delomrade a ma anvendes lil
cenlerformal med sadig! plads-
kreevende varegrupper og dagligvare-
handel. Samlet butiks- og lagerareal
max. 3.000 m2



RAMMEBESTEMMELSER

Anvendelse:
Boligformal. Miljoklasse 1-2

Omtang og placering:
Bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ma ikke overstige

100. Antallet af boliger ma ikke
overstige 40

Etageantal og -hsjde:
Bebyggelsen opfores i vari-
erende hejde med maksimall 2
etager med udnyttelig lagetage.
Bygningshajden mé ikke overstige
1m

Opholds- og friarealer:

Ved etablering af nye boliger i
omradet lilvejebringes friarealer
svarende til 25% af boligarealet

Veje, slier og parkering:

Ved ny bebyggelse eller ndret an-
vendelse af eksisterende bebyggel-
se tilvejebringes parkeringspladser
svarende til 1% p-plads pr. bolig

S&rlige bestemmelser:

Der kan anl®gges kanal/se i omra-
det. | forbindelse med ombygning
eller genoplorelse efter brand
foretages en bygningsmassig
tilpasning til bebyggelsen indenfor
bevaringsdeklarationens omrade
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HAMMEIENDRING
Omrade 1.BY.5

BESKRIVELSE

Pa arealet ligger bl a. vognmandsfor-
retning og parcelhuse, og omradel er
| tidligere kommuneplan udlagt som
lokall erhvervsomrade

Udpegningen som byomdanneises-
omrade sigter mod omdannelse al
omradet til boligiormal. Den nye
anvendelsesmulighed kan forst
gennemfores pa baggrund af en
lokalplan

Med omradets beliggenhed er
hebyggelse pa arealet en vighig del af
hyens ansigt ud med omfartsvejen
og fjorden/havnen

Ved opforelse af ny boligbebyggelse
pa arealet. skal der sikres stilm®ssig
sammenhang Uil bymidtens histari
ske byggestil og il byomdannelses-
omrade 1 BY 4 umiddelbarl syd for

Ny bebyggeise skal opleres sa der er

BYOMDANNELSESOMRADE
mellem Toften og Aalborgve), Nibe by

«abninger= mod de bagvedliggende
hygader. Det kan underseges om des
er mulighed for at fere en kanal eller
5o fra fjorden ind mellem den nye
bebyggelse i omradet. Det vil styrke
bebyaggelsens friarealer og vil ege
oplevelsen af nerheden til fjorden

Omradel inddeles | delomrader, idet
det pstlige delomrade enskes Iriholdt
for behyggelse

Ny bolighebyggelse skal placeres
i tilstrekkelig afstand fra omfarts-
vejen, saledes al vejiralikslo] ikke
overstiger 55 d(B)A pa udendors
opholdsarealer

Lokalplan nr. 35 gelder for hele
omradet



Vedtagelsespdategning
Zndringsforslaget til Kommuneplan 2004 - 2016 er vedtaget af Nibe byrdad, den 18. januar 2006.

kommunaldirektor

I henhold til §27 i lov om planl@gning vedtages foranstdende tilleeg til Kommuneplanen 2004 - 2016 endeligt

Nibe, den 17. maj 2006

Jens Osteybdard Madsen

kommunaldirektpr
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