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INDLEDNING

Hvornar skal der udarbejdes en lokalplan?

Af planloven fremgar det, at et byrad har pligt til at udarbejde en lokalplan,
- nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller
- inden starre byggeri, anleegsarbejde eller udstykning kan saettes i gang.

Hvad indeholder en lokalplan?
En lokalplan fastleegger bestemmelser for, hvordan nye arealer, nye bygninger, beplantning, veje og stier m.v.
skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

En lokalplan bestar af 2 afsnén redegarelseog lokalplanens bestemmelser

| redegarelserer de eksisterende forhold for lokalplanomradet og kommunalbestyrelsens tanker og inten-
tioner for omradet beskrevet.

Af redegarelsen fremgar ligeledes lokalplanens forhold til anden planleegning bl.a. region- og kommune-
planlaegning.

Desuden kan redeggrelsen indeholde en visuel vurdering af lokalplanens indhold i det tilfaelde, at bygninger,
anleeg m.v. placeres i kystneert omrade.

Lokalplanens bestemmelseer bindende, og mere veesentlige afvigelser fra disse bestemmelser kan kun
gennemfares ved en ny lokalplan. Det fremgar bl.a. af lokalplanens retsvirkninger, som er neermere beskre-
vetilokalplanen.

Offentliggarelse af en lokalplan

En lokalplan, der udsendes fgrste gang, er at betragte som et forslag, der i henhold til reglerne i Planloven skal
fremleaegges til offentlig debat i mindst 8 uger. | denne periode kan alle fremsende indsigelser, kommentarer,
ros og aendringsforslag, som kan vaere med til at belyse og maske aendre bestemmelserne i lokalplanen.

Nar indsigelsesperioden er udlgbet, traeffer byradet beslutning om, hvorvidt indkomne indsigelser og an-
dringsforslag skal danne grundlag for aendringer i lokalplanforslaget. Nar forslaget til lokalplanen herefter er
behandlet og endeligt vedtaget af byradet, sker der offentlig bekendtggrelse herom efter neermere fastsatte
regler.

Dette forslag til lokalplan var fremlagt i 8 uger fra den 4. oktober 2006 til den 29. november 2006.

Denne lokalplan er udarbejdet af Nibe Kommune, Teknisk Forvaltning i samarbejde med
MALTHAS TEGNESTUE, arkitekter og byplanlaeggere,
Gustav Holms Vej 17, 9210 Aalborg S@.
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REDEGYJRELSE

Lokalplanens omrade er beliggende som vist pa luftfoto herover.

Forlabet af skovbyggelinien er vist med rad linie.

Lokalplanens baggrund mv.

Denne lokalplan er en fortseettelse af udstykning®ette skal ses i sammenhaeng med planerne om se-

princippet fra naboomrédet Skovbakken umiddelbagere tilplantning af landbrugsomraderne syd for lokal-
vest for lokalplanomradet. For disse to omrader gaghtanomradet.

der, at beb I I krider skovb lini . o .
frzrsakaékgggﬁ_sesp anen overskrider skovbyggetini % denne made skabes pa laengere sigt et sammen-

heengende, bynaert, rekreativt omrade med vekslende
Det er tidligere som led i kommuneplanleegningen afjrgnne omréder.

talt med Nordjyllands Amt, at der kan tillades bebyg-
gelse indenfor Naturbeskyttelseslovens 300 m Sko
bygeline mod at et omrade pa 100 - 150 m melle
skoven og det nye boligomrade tilplantes som lgv*
skov i tilknytning til Skalskoven. Disse omrader teenkes omdannet til sger eller fug-

Samtidig indeholder aftalen et lgfte om, at der udlaegge omrader i den nye, byneere skov. Pa denne made

ges sakaldte "udlgbere” af Skalskoven mellem boli il skoven komme til at indeholde starre variation og
omraderne.

den gstligste del af rammeomradet findes en del
gtige omrader samt omrader, der ikke vil kunne
oakeres uden store omkostninger.

ive mulighed for et varieret dyre- og planteliv.
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Lokalplanens forhold til kommu-
neplanen

Lokalplanen omfattes af kommuneplan
ramme 1.B.19, der udlaegger omrade 58
til teet-lav og dben-lav bolighebyggelse —
| rammerne gives som i omrade 1.B.1 ; ‘
mulighed for bebyggelsespro-center fo
aben-lav bebyggelse pa op til 30, og on
radets samlede rummelighed er fasts
til max. 130 boliger.

ILLUSTRATION AF MASTERPLANEN

SIGNATUR

i:ij: Bynzr skov

Boligomrdder, 1. - 2. - 3. prioritet

% Rummelighad i denne kommuneplan

Fremtidig omfartsvej

Denne lokalplan omfatter kun den far:
ste etape af rammeomrade 1.B.19 ¢
har en rummelighed péa 66 boliger sor
fritliggende parcelhuse med tilhgrend:
skovomrade mod Skalskoven.

De neermeste 100 - 150 m fra Ska
skoven tilplantes som bynaer, rekreati
skov. Der skabes som vist i Master
planeni Kommuneplanens hovedstruktt|
tillige to skovudlgbere, som indramme!|

hele omradet. Den ene supplerer sko' - _ : &
udlgberen ved naboomradet mod ve /N AL/ MR IOSSEY 0wy
og den gstligste skaber samtidig stg y s ) :
afstand til en kommende omfartsvej sor
er indeholdt i kommune-planens hoved
struktur.

Grydsted
]

e
Lokalplanens indhold
Bebyggelsesplanen

Omradet opdeles af vandskellene i 4
sektorer Lokalplanen omfatter de tg
vestligste sektorer.

Terraen og vandskel

Vejsystemet er opbygget, sa stamvejg S
og de to boligveje sammen sikrer udsig \
ten mod syd til landskabet gst for Nibg ot
by. Y

Terraenfaldet er ikke stort nok til, at de \
kan garanteres udsigt fra de enkelt ~

grunde ud over den udsigt, der sikre =< X
med vejene. \\ ‘

Et system af niveauplaner og hgjde \
begraesnninger pa de enkelte grunde sk §
primeert sikre, at boligerne opfares i ha ] \
moni med landskabet og med nabg
bebyggelserne. 2 \

| alt opdeles lokalplanomradet i 4 del N
omrader, hvor de 3 er boligomrader. ; 7

1 delomradeudlaegges til skovtilplant-ning 1
og til feelles grgnning og afstandszone 7
forhold til fordelingsvejen mod syd. £
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Varierende bebyggelsesvilkdr
Som det ses af kurveplanen og udsty
ningsplanen er der starst terreenfald pa de
midterste grunde i omradet (delomrade I1).
Pa selve toppen og i den sydligste og la-'
veste del er terraenforholdene forholdsvis'
normale og ukompllcerede (delomrade I) '

mulig udnyttelse af terraenforholdene i"
omréadet, herunder at begreense terreen,
reguleringer pa grundene i forbindelse med
bebyggelse. !

Som fglge heraf kan der ikke bygges reng*

etplanshuse pa grundene i delomrade |
Alle huse her skal gennem deres disponé
ring udformes, sé der sker en tilpasning til’,
det stedlige terraen.

Generelt kan siges, at man altid kan fa til
ladelse til at grave af en grund, men at de
er begraensninger i mulighederne for a

fylde pa.

Nye boliger i delomrade Il skal udfgres
med forskudte plan eller som boliger med
to etager til den ene side og en etage t
den modsatte side, eller pa en anden mad
der tilpasser huset til terreenforholdene.

Det vil dog veere muligt at anvende plane
fra et etplanshus og forsyne den med
keelderetage eller en underetage til den €
side. Ved sadanne lgsninger ber facadel
dog vurderes, sa der opstar harmoni m
lem etagerne. Det er i denne sammenha
vigtigt, at soklerne aftrappes, sa den sy
lige sokkel ikke bliver for hg;j.

Der skal der ved ansggning om bygget|
ladelse redeggres ngje for den terr&y.

maessige tilpasning af bygningerne tilde,
enkelte grund.

Der fastleegges som fgr naevnt en nivee
plan for hver enkelt grund i hele lokalplan
omradet. | lokalplanen er der for hvel
delomrade fastlagt en maksimal bygning
hgjde over denne niveauplan. For hvi
grund er der endvidere i Bilag 5 fastlag
en maksimal totalhgjde over terreen. Ti
svarende er hgjden pa garager og carpc
begraenseti forhold til niveauplanen og d; -
feerdige terreen.

Ligeledes begraenses h;ajden pa treeer
stgrre buske af samme arsag, speC|e
skelbreemmen.
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Der ma gerne laves tagterrasser som i funkishusejrorhold

men sédanne anleeg mé ikke give anledning til indbliksokalplanomradet vil fa vejadgang fra en forleengelse

gener hos naboer og skal derfor holdes inde i bygnig-fordelingsvejen Parkvej der p& lsengere sigt vil

gen i god afstand fra facader og gavle mod naboginne fgres videre mod gst til forbindelse med en ny
omfartsvej gst om Nibe.

Bebyggelsens ydre fremtraeden Boligparcellerne betjenes af blinde boligveje med 4 -

Der fastleegges ikke seerligt restriktive bestemmelsk? boliger pr. vej.

for bebyggelsens ydre fremtreeden og valg af matser skabes stiforbindelser fra boligvejene til Skal-

rialer og farver. Tveertimod laegges der pa alle méd&ioven og de nye skovomrader syd for denne.

op til moderne og eksperimenterende byggeri i et mo- e _ _
derne arkitekturudtryk. Der udleegges forholdsvis fa stier, da stier kan give

) X _ . anledning til uro og gener (knallertkarsel).
For at sikre, at omradets boliger far karakter af mo-

derne, nutidigt boligbyggeri er der i lokalplanen ikk&/bebyggede arealer

givet mulighed for at bygge boliger i et nostalgisk eP@ de enkelte grunde geelder de normale bestemmel-
ler bevidst fortidigt arkitekturudtryk s&som bindingsS€r om orden og ryddelighed. Seerligt fastseettes des-
veerkshuse og mansardtagshuse. Disse bestemH@gn regler om opstilling og opbevaring af lystbade
ser er forankret i lokalplanens formal om at skal® campingvogne m.v.

indbyrdes harmoniske delomrader. Som led i bestreebelserne pa at sikre lys og udsigt fra
Skovparceller sa mange grunde som muligt fastsaettes bestemmel-
| lokalplanens delomréde Il kan dam bygges trae- S’ 0m, at traeer pa de enkelte grunde ikke ma blive
huse eller huse beklaedt udvendigt med trae. Did¥giere end koten for den maksimale bygningshgjde
huse placeres p& et nyt begreb "skovparceller, di den enkelte grund.

Iigger i kanten af skovomradet. Grundene skal tilplaD'isse bestemmelser g$|der ikke for omradets skov-
tes med skovplantning, s& husene her kommer til®trceller i delomrade 111

ligge i lysninger i randen af et stort skovomrade.

Som minimum skal der plantes lgvfeeldende traeer og
buske langs skel, og der ma ikke etableres klippede
haekke i skel til veje og naboer.

Billedet illustrerer karakteren af bebyggelsen og
havearealerne i omradet med skovparceller
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BILAG Atil redeggrelsen

ikke sadan ..

Kerebane |

Vejudleeg ca. 10 m ——

- men sadan !

P4 skitserne herover er det oprindelige terraen vist med gren linie. Et hus med 2 plan i den ene ende eller med
forskudte etager kan tilpasses det faldende terreen, der let reguleres i forhold til opholdsarealerne.

Et hus i ét plan - vist gverst - vil medfore store terraenarbejder og uskenne skraenter. Dette giver problemer i
forhold til naboer og veje og stier.

Herover:

Eksempler pd helt traditionelle enfa-
miliehuse, hvor man pa en smuk made
indteenker og udnytter det naturlige
terreenfald.

Til hgjre:

Terrassen oven pa garagen giver en
god og afskeermet ramme for uden-
dars ophold i tilknytning til boligen og
generer ikke de omboende.
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Lokalplanens forhold til anden planleegning Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21 og til

for omradet jordforureningslovens § 71. Amtsradet vurderer, om
Regionplanlzegningen den trufne forurening skal registreres som affalds-
Kystnaerhed depot.

Lokalplanens omrade ligger indenfor kystnaerhedsikzeoiogiske eller kulturhistoriske spor

zonen i en afstand af ca. 1,3 - 1,6 km fra Limfjords=oryd for iveerkseettelse af enhver form for jordar-
kysten. Omradet er markeret som B-omrade, plaggjde skal der iht. Museumslovens § 25 - 27 ske ori-
lagt kystlandskab. entering af det lokale museum (Aalborg Historiske
Der er fra lokalplanomradet ikke visuel kontakt tiMuseum) om det péteenkte jordarbejde.

kysten og omradet ligger landveerts allerede beby;

A : Rar museet har modtaget en anmodning, skal det
get omrade og orienteret mod syd.

fremkomme med en udtalelse med stillingtagen til,

Det er byradets sken, at bebyggelsen ikke vil kunieorvidt det arbejde, som anmodningen vedrgrer, in-
pavirke oplevelsen af kystzonen. Der er som falggebzerer en risiko for gdelaeggelse af vaesentlige for-
heraf ikke udarbejdet visualisering af lokalplantidsminder. S&fremt museet vurderer, at en sddan ri-
omradets byggemuligheder i forhold til kysten.  siko foreligger, skal sagen forelaegges kulturministe-

Skovbyggelinie ren.

Med lokalplanen ansgges om opheevelse af natgflen neevnte udtalelse skal endvidere tilkendegive,
beskyttelseslovens skovbyggelinie mod, at en del gforvidt det i givet fald vil veere ngdvendigt at gen-
lokalplanomradet tilplantes med lavskov som tidligergemfare en arkaeologisk undersggelse mv. Museet

aftalt med Nordjyllands Amt. fremsender sin udtalelse til bygherren eller den, for
Det nuveerende forlgb af skovbyggelinien fremgar &vis regning et jordarbejde skal udfgres, senest 4 uger
kortet herunder. efter, at anmodningen er modtaget. Safremt det pa
_ grund af jordarbejdets omfang er ngdvendigt at gen-
Jordforurening nemfare stgrre forundersggelser, jf. § 26, stk. 2, kan

Hvis der under bygge- anleegs- eller jordarbejde tra?'{'iuseets svarfrist forleenges til 6 uger.
fes forurening, skal arbejdet standes, og kommunal-

bestyrelsen underrettes. Der ma foretages en vurdRet kulturhistoriske museum afholder udgiften til ar-

ring af forureningen i forhold til grundvand og arealkivalsk kontrol og en eventuel mindre forunder-
anvendelse med mere. sggelse, der er ngdvendig som grundlag for museets

. . udtalelse.
Eventuelt kan en umiddelbar indsats overfor forure-

ningen veere pakraevet.

a 64 128 192 256 328 n

'

Det nuvaerende forlab af Naturbeskyttelseslovens 300 m skovbyggelinie i omradet, 2006.
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Den arkeeologiske kulturarv omfatter spor af menngindes der under jordarbejde spor af fortidsminder,
skelig virksomhed, der er efterladt fra tidligere tidefskal arbejdet standses, i det omfang det bergrer for-
dvs. strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper, baidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kul-

pladser, grave og gravpladser, flytbare genstande @ministeren eller det nsermeste statslige eller stats-
monumenter og den sammenhaeng, hvori disse sp@lerkendte kulturhistoriske museum.

bragt.
er anbrag Fundne genstande, der ikke er danefee, skal efter

Ved gennemfgrelse af en starre forundersggelse afmodning fra kulturministeren eller det pageeldende
holdes udgiften af den, for hvis regning et jordarbejdeyiturhistoriske museum afleveres til vedkommende

skal udfgres. Arbejdet kan farst ivaerkseettes eftgfatslige eller statsanerkendte museum, s8ledes at det
samtykke fra den pagaeldende. Kulturministeren kahdgar i museets samling.

i seerlige tilfaelde yde tilskud til en sadan for-
undersggelse.

85 178 255 3406 425 n g
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LO KALPLAN Anmelder:

Aalborg Kommune
Teknik & Miljgforvaltningen
Stigsborg Brygge 5
9400 Ngrresundby

Afgift kr. 1400,-

NIBE KOMMUNE
Lokalplan NR. 95

For et omrade ved Skalhgj i Nibe til boligformal, &ben - lav bebyggelse og skovomrade

Med hjemmel i lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004) fastsaettes hermed
falgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade:

Afsnit 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal, aben - lav bebyggelse i op til 2 etager,

at skabe grundlaget for et moderne boligomrade med utraditionelle og eksperimenterende boliger, der kan
disponeres specielt med henblik pa at udnytte de saerlige terreen- og udsigtsforhold i omradet,

at fastlaegge bestemmelser for omradets bebyggelse, herunder fastleegge niveauplaner og maksimale
bygningshgijder for de enkelte grunde, med henblik pa at sikre gode naborelationer og minimere behovet
for terreenreguleringer,

at forebygge starre terraenreguleringer, herunder starre opfyldninger pa de enkelte grunde,

at fastleegge fa og enkle bebyggelsesregulerende bestemmelser for bygningernes ydre fremtraeden, sa der
dels abnes for eksperimenter med nye materialer mv., dels sikres en vis harmoni i omradet,

at udleegge et delomrade som skovparceller til bebyggelse kun med treehuse.

Afsnit 2. Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa Kortbilag nr.1 og 2 og omfatter falgende matrikelnumre: Del af
matr. nr. 5a, Nibe By, Nibe, samt alle parceller, der efter den 1. juli 2006 udstykkes fra ovennaevnte matrikel-
numre.

2.2
Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne |, Il, Il og IV som vist pa Kortbilag nr. 2.

2.3
Med byradets offentligggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan overfgres hele lokalplanomradet fra land-
zone til byzone.

Afsnit 3. Omradernes anvendelse

3.1
For delomraderne |, Il, og Il gzelder:
Lokalplanens omrade mé kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen ma kun besta af &ben-lav bebyggelse.

3.2
Pa hver ejendom ma kun opfares eller indrettes én bolig til helarsbeboelse.
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n1jbis
Tekstboks
Anmelder:
Aalborg Kommune
Teknik & Miljøforvaltningen
Stigsborg Brygge 5
9400 Nørresundby
Afgift kr. 1400,-

n1jbis
Note
Accepted angivet af n1jbis


3.3

Inden for delomraderne 1, Il og Il kan byradet tillade, at der drives virksomhed i form af neermere angivne
erhvervstyper sdsom, laege, terapeut, frisar, advokat, ejendomsmeegler, revisor og lignende liberale erhverv,
der efter byradets skan kan indpasses i omraderne uden genevirkninger i forhold til omgivelserne og under
forudseetning af:

* at virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende ejendom,

* at virksomheden efter byradets skan drives pa en sadan made, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og at omradets karakter af boligomrade
ikke brydes,

* at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er plads til pa den pagaeldende ejendom.

3.4
Omradet ma ikke anvendes til detailhandels- butiks - og forretningsvirksomhed, herunder dagligvarehandel.

35

For delomrade 1V geelder:

Omradet ma kun anvendes til skovtilplantning og byneere, rekreative formal. Omradet ma endvidere inde-
holde stier som trampestier samt regnvandsanlaeg, sger og sumpede/fugtige omrader.

Afsnit 4. Udstykninger

4.1
Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den pa kortbilag nr. 2 - 4 viste udstykningsplan.
Antallet af nye grunde ma ikke overstige 66.

4.2
Ingen grund ma udstykkes med en mindre stgrrelse end 700 m

Afsnit 5. Vej- og stiforhold
5.1

Der udleegges areal til falgende nye veje og stier med retning og beliggenhed som vist pa vedhaeftede Kort-
bilag nr. 3: (Alle veje udleegges som private feellesveje).

Vej A - B - C som fordelingsvej med en bredde pa min. 14 m.
VejB-D-E-F-G-L somstamvej med en bredde pa min. 12 m.

Stamvejen skal udleegges med 6 m kagrebane og gragnne rabatter. Ved tilslutning af boligveje skal der udfgres
heevet karefalde med hastighedsnedsaettende virkning, i princippet som vist pa Kortbilag nr. 3.

Vejene: H-1, J-Kog L - M med tilhgrende tilslutninger til stamvejen udlaegges som boligveje med en bredde
pa min. 8 m. Boligvejene udlaeegges med en kgrebanebredde pa min. 5 m.

52
Der udleegges areal til stier som ubefeestede stier i en bredde af min. 3 m (trampestier) fra boligveje til
skovbeeltet og til forbindelse med trampestien, udlagt indenfor Lokalplan nr. 28.

53
Der udleegges areal til ubefeestet sti i graes i en bredde af 3 m langs omradets gstskel. Der ma endvidere
etableres tilsvarende stiforbindelser til det fremtidige boligomrade @st for lokalplanomradet.

5.4
Vejadgang til de enkelte grunde ma ikke finde sted fra omradets stamvej, men kun fra de under punkt 5.1
naevnte boligveje.

55
Pa hver ejendom skal indrettes areal til parkering for min. 2 personbiler. (Garage og carport herunder dobbelt-
garager/dobbeltcarporte medregnes kun som 1 parkeringsplads).
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Afsnit 6. Ledningsanleeg

6.1
El- ledninger skal fremfgres som jordkabler.

6.2

Pa boliger inden for lokalplanomradet ma der ikke opseettes udvendige antenner og paraboler der er synlige
fra omradets offentlige veje. Sddanne anleeg anbragt i det fri eller p& mindre bygninger ma i gvrigt ikke gives
en hgjde til overkant parabol, der overstiger 2,5 m over feerdigt terreen pa grunden.

Afsnit 7. Bebyggelsens omfang og placering

For Delomrader I og Il geelder:
7.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25. Se dog 7.2.

7.2
For ejendomme, der pa Kortbilag nr. 4 er markeret 8edma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30.

For delomrade Il geelder:
7.3
Bruttoetagearealet, udregnet iht. Bygningsreglementet, ma for den enkelte ejendom ikke overstige 200 m

For hele lokalplanomradet geelder:
7.4
For alle grunde fastleegges en niveauplan jfr. Kortbilag nr. 5 og Bilag nr.5. De angivne koter er i DNN.

For delomrade | og Ill geelder:
7.5
Ny bebyggelse til boligformal kan udformes efter 1 af falgende 2 principper (A eller B):

A - som bolig i 1 etage med udnyttelig tagetage (etplanshuse og 1¥s-planshuse), hvor facadehgjden malt til
skeering mellem udvendig facade og udvendig tagplan ikke overstiger 4 m, og hvor bygningshgjden incl.
gavltrekanter ikke overstiger max-hgjden angivet i lokalplanens Bilag 5.

B - som bolig i 2 etager med buetag, "fladt tag" eller med lav, ensidig tagheeldning, hvor facadehgjden ikke
overstiger 6,5 m over niveauplan for grunden og hvor hgjden ikke overstiger veerdierne i "Max. bygnings-
hgjde" angivet i lokalplanens Bilag 5.

7.6

Hgjden pa garager, carporte og udhuse ma ikke overstige 4 m over niveauplan for grunden. Garager, car-
porte og udhuse, der opfares i skel og/eller indenfor skelbreemmen, skal dog overholde de almindelige hgjde-
bestemmelser i bygningsreglementet. (max. 2,5 m over terreen + 0,5 x afstand til skel).

For delomrade Il geelder:
7.7
Bygninger ma ikke opfgres som rene etplanshuse, hvis det medfgrer stgrre opfyldninger omkring boligen.

Bygninger ma opfares med 2 hele etager til den ene side, nar det sker for at udnytte terreenforholdene pa en
grund. Hemse og indskudte etager samt forskudte etager er tilladt indenfor den givne byggeramme for en
grund.

7.8
Bygninger skal tilpasses det skranende terraen ved anvendelse af hgje keeldre, forskudte boligplan eller en
blanding af bygninger i 1 og 2 etager.

Bygningshgjden over niveauplan ma ikke overstige 6,5 m, og hgjden pa garager, carporte og udhuse ma ikke
overstige 3,5 m over niveauplan eller feerdigt terreen. Garager, carporte og udhuse, der opfares i skel og
indenfor skelbreemmen, skal overholde de almindelige hgjdebestemmelser i bygningsreglementet. (max. 2,5
m over feerdigt terreen + 0,5 x afstand til skel).

7.9
Hgjden pa en bygnings facade eller gavl incl. evt. afgravet terreen ma ikke overstige veerdierne i "Max.
bygningshgjde" angivet i lokalplanens Bilag 5.
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For delomrade I, Il og Il gaelder

7.10

Tagterrasser og evt. terrasser pa flade tage pa bygninger i 2 hele plan ma ikke placeres neermere naboske!
end 5 m eller neermere bygningens facade og gavle mod naboer end 1,5 m. (Tagterrasser ma ikke kunne give
anledning til direkte indbliksgener i forhold til nabogrundene).

7.11
Terrasser og balkoner pa taget af garager og udhuse mv. ma ikke etableres neermere naboskel end 5 m.

7.12
Der ma ikke etableres selvstaendige udsigtsplatforme eller fritiggende, haevede terrasser pa grundene.

Afsnit 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

For delomrade | og Il geelder:

8.1

Ydervaegge pa boliger skal fremstd som muret facade i materialets naturlige farve, som vandskuret murveerk
eller i beton.

8.2
Garager, carporte og udhuse ma dog udfgres i malede treekonstruktioner eller af ubehandlet cedertrze.

8.3
Solfangere og solceller, der ikke enten kan skjules eller integreres i en bygningsdel som f.eks. tagvinduer, ma
ikke anbringes i en stgrre hgjde end 3 m over terreen.

8.4
Tage pa boliger og garager, carporte og udhuse mv. ma kun udfgres med haldninger mellem 2 og 45 grader.

For delomrade Il gaelder:

8.5

Bygninger, herunder garager og udhus@, kun opfgres med ydervaegge af tree. Ydervaegge ma tillige
udfgres af fuldtemmer i traditionel "Log-cabin" byggestil.

Tage pa boliger skal udfgres som heeldningstage med en haeldning mellem 25 og 45 grader. Garager, carporte
og udhuse kan dog udfgres med lavere taghaeldning.

For delomrade I, I og Il geelder:
8.6
For udvendige bygningssider excl. vinduer, porte og dgre geelder:

Som farver ma anvendes alle farver i jordfarveskalaen herunder alle gra farver eller sort eller hvid.

@vrige farver ma kun anvendes som pastelfarver, dvs. farver hvor sortindholdet og kulgrindholdet ikke
overstiger veerdien 20 efter det internationale farvesystem "NCS" (Natural Color System).

Afsnit 9. Ubebyggede arealer

9.1

For hele lokalplanomradet geelder, at det eksisterende, naturlige terraen sa vidt muligt skal bevares, og at
terreenreguleringer, herunder til haevede terrasser pa mere end +/- 0,5 m i forhold til det oprindelige terraen
kun ma foretages efter byradets szerlige tilladelse. Starre pafyldninger kan ikke tillades.

9.2

Terreen i naboskel ma ikke reguleres (se dog 9.4). | skelbreemmen (2,5 m fra skel langs nabo og friareal) ma
en grunds naturlige terreen ikke reguleres til en stejlere heeldning vinkelret pa skel end 1: 3 (1 meter op eller
ned fordelt over 3 meter).
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9.3
Terraen i skel mod friareal og sti ma ikke reguleres. Mod vej ma etableres lodret stattemur med en maksimal
hgjde pa 1 m over overkant vej eller fortov.

9.4

Terreen i skel mod nabo kan kun reguleres safremt der kan opnas indbyrdes enighed om en aendring af de
naturgivne terraenforhold. En sadan fzelles regulering skal dog godkendes af byradet. (Kan enighed ikke
opnas geelder punkt 9.2).

9.5
Hegn pa de enkelte parceller i greenserne til de udlagte feellesarealer skal udfgres som klippet bagehaek i
max. 1,8 m hgjde. Hegn i gvrige skel ma kun etableres som levende hegn efter hegnslovens bestemmelser.

9.6
Hgjden pa traeer og buske ma ikke overstige den maksimale bygningshgjde over niveauplan for den enkelte
grund.

9.7
| skeloreemmen (omradet 2,5 m fra skel) ma hgjden pa treeer og buske ikke overstige 2,5 m over terraen i
ureguleret skel.

9.8

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse og lignende gives et ordentligt udseende, ligesom der
ved udendgrs oplagring af breende og materialer skal overholdes en passende orden. Ved oplagring af starre
maengder skal der foretages afskeermning med fast eller levende hegn i forhold til omgivelserne.

9.9

Af hensyn til drikkevandsinteresserne i omradet ma ubebyggede arealer, herunder omradets friarealer, ikke
sprajtes eller gadskes, men skal plejes og drives efter gkologiske principper. Pa befeestede arealer (gang-
arealer og indkarsler o.lign.) ma ikke anvendes giftstoffer, der pa laengere sigt kan sive ned og skade grund-
vandet. Bestemmelser herom vil blive indarbejdet i grundejerforeningens vedteegter og fa gyldighed herigen-
nem.

9.10
Lystbade, campingvogne og gamle biler uden nummerplader ma ikke opbevares udendgrs pa grundene eller
pa omradets veje og vendepladser.

For delomrade Ill gzelder specielt:

9.11

| skel mod naboer og vej skal der etableres skovplantning som en blanding af lgvfeeldende traeer og buske i
lighed med den skovplantning, der etableres indenfor delomrade IV. Skovplantningen ma suppleres med
stedsegrgnne traearter som ammetraeer.

Bredden pa skovplantningen skal som minimum udggare 2,5 m malt fra skel til rodpunktet for treeet eller
busken. Der ma ikke etableres klippede haekke i eller langs skel. @vrig beplantning pa grundene er fri.

Skovplantningen skal kunne opna en hgjde pa min. 3 m.

9.12
| skel ma etableres et tradhegn eller dyrehegn til markering af skellinien og til sikring af eller mod bgarn og dyr
pa de enkelte grunde.

9.13
I skel mod vej ma tilplantning undlades ved indkgrsler og indgange til grundene.

Afsnit 10. Grundejerforening

10.1
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens
omrade.
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10.2
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 75% af de udstykkede grunde er solgt, eller nar byradet krae-
ver det.

10.3
Grundejerforeningen er forpligtet til at tage skade pa omradets skovarealer, feellesarealer, veje og interne
stier jfr. Kortbilag nr. 2.

10.4

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af omradets feellesarealer, veje og stier med tilhg-
rende gadebelysning samt de beplantninger, for hvilke vedligeholdelsen ikke i henhold til geeldende lov (hegns-
loven) er palagt den enkelte grundejer.

10.5
Grundejerforeningens vedtaegter og senere sendringer heri skal godkendes af byradet.

10.6
Byradet kan kreeve, at bebyggelsen i resten af rammeomradet optages i naervaerende grundejerforening eller
at de to foreninger pa et tidspunkt sammenlaegges.

Afsnit 11. Forudseetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
11.1

Samtlige nye boliger i omradet er forpligtet til at veere tilsluttet:
- et kollektivt opvarmningsanleeg eller kollektiv energiforsyning,
- kollektiv elforsyning,

- et alment vandveerk,

- offentlig kloakforsyning.

Afsnit12. Tilladelser fra andre myndigheder

12.1

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages aendringer af eksisterende lovlige forhold, fer der
er opnaet tilladelse hertil fra Direktoratet for Fgdevare-Erhverv/Jordbrugskommissionen til ophaevelse af
landbrugspligten pa del af matr. nr. 5 a, Gelstrup By, Vokslev.

12.2

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages aendringer af eksisterende lovlige forhold, far der
er opnaet tilladelse hertil fra Skov- og Naturstyrelsen til indskraenkning af Naturbeskyttelseslovens 300 m
skovbyggelinie efter principperne angivet i lokalplanen.

Afsnit 13. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifalge Lov om planlaegning §18, kun udstykkes, bebygges og i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplan medfarer heller ikke
i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg, byggearbejder mv., som er indeholdt i planen.

Byradet kan —i henhold til planlovens §19, stk. 1 — meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af pla-
nen, jf. planlovens §18.
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et -

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser i byggeloven og planloven.

Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er vedtaget af Nibe Byrad, den 27. september 2006,

anne Dahl

kmﬁmmmidirekrm

Saledes vedtaget endeligt af Nibe Byrid den 20. december 2006.

Jens @stergaard Madsen Hanne Dahl

borgmester kommunaldirektor
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Ved en fejl er der i lokalplanens punkt 2.1 skrevet forkert ejerlav. Det rigtige ejerlav er Gelstrup By,
Vokslev.
Lokalplanen bedes herefter tinglyst pa del af matr. 5a.

Kommune, Teknik- og Miljgforvaltningen, den 31. maj 2007.

/m—ﬂb

/ , // -
( Ab—
ette Kristoffers¢n

—— Afdelingslede
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Pategning pad Byrde.

Vedrerende matr.nr. 5 A, Nibe Bygrunde
Dagbogsdato: 10.05.2007

Dagbogsnr. : 5019

Afvisgt fra dagbogen den 14.05.2007
idet matrikelbetegnelsgen ikke findes i tingbogern.

Ret i Nibe den 14.05.2007

Allan Bo Poulsen
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 17 A m.fl., Nibe Markjorder
Ejendomsejer: Niels Holger Fisker

Lyst ferste gang den: 23.07.2007 under nr. 7646
Senest #ndret den : 23.07.2007 under nr. 7646

Lyst p4 en del af matr.nr. 5a Gelstrup By, Vokslev.

Retten i Nibe den 02.08.2007
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Jette Jensson



Delvis ophavelse

Lokalplan nr. 95 for et omrdde ved Skalhgj i Nibe til boligformal, aben-lav bebyggelse
og skovomrade,

er, for sd vidt angdr bestemmelse 8.5., ophaevet for det omrade, der er omfattet af:

Lokalplan 10-1-110, Boliger, Skalhgje, Nibe, planID 9416319, offentligt bekendtgjort
22.06.2018.

Den resterende del af lokalplan 95 geelder fortsat.
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NIBE KOMMUNE e« LOKALPLANNR.95 ¢ KORTBILAGNR. 4
BEBYGGELSESPROCENTER

For grunde meerket med 30
geelder en bebyggelsesprocent
pa 30.

For de gvrige grunde er
bebyggelsesprocenten 25.

Mal 1 : 2.000 e D

Lokalplan nr.95 « Nibe Kommune ¢ end (16) * 20.12.06



NIBE KOMMUNE ¢ LOKALPLAN NR. 95 « KORTBILAG NR. 5« NIVEAUPLANER

N ) ) B

Mal 1 :2.500

Kurvespring ¥2m

Lokalplan nr.95 « Nibe Kommune ¢ end (16) * 20.12.06



NIBE KOMMUNE

Grund nr.

Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.
Grund nr.

Lokalplan nr. 95

© 00 N o o B~ WD

wwwwwgwwwwmmwmmmmmmm»—\n—\n—\»—\|—\»—\|—\|—\»—\|—\
© 0 N O O W N P O © 0N O 0Ol A W NPEFP OO0 NO O 0N PP O

LOKALPLAN NR. 95

Delomrade Niveauplan

Niveauplan Kote 21,0
Niveauplan Kote 21,5
Niveauplan Kote 22,5
Niveauplan Kote 23,5
Niveauplan Kote 25,0
Niveauplan Kote 27,0
Niveauplan Kote 28,5
Niveauplan Kote 30,0
Niveauplan Kote 31,0
Niveauplan Kote 31,5
Niveauplan Kote 32,5
Niveauplan Kote 33,5
Niveauplan Kote 34,0
Niveauplan Kote 34,0
Niveauplan Kote 34,0
Niveauplan Kote 21,0
Niveauplan Kote 22,0
Niveauplan Kote 24,5
Niveauplan Kote 25,5
Niveauplan Kote 27,0
Niveauplan Kote 29,0
Niveauplan Kote 30,5
Niveauplan Kote 31,5
Niveauplan Kote 32,5
Niveauplan Kote 33,0
Niveauplan Kote 34,0
Niveauplan Kote 34,5
Niveauplan Kote 34,5
Niveauplan Kote 34,5
Niveauplan Kote 34,5
Niveauplan Kote 34,5
Niveauplan Kote 22,0
Niveauplan Kote 23,0
Niveauplan Kote 25,5
Niveauplan Kote 27,0
Niveauplan Kote 28,5
Niveauplan Kote 30,0
Niveauplan Kote 32,0
Niveauplan Kote 33,5

* Nibe Kommune « end (16) * 20.12.06

* BILAGNR.5 -

Max. bygningshgjde

Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgijde:

NIVEAUPLANER

7,5m
7,5m
7,5m
7,5m
8,0m
8,0m
8,0m
8,0m
8,0m
8,0m
8,0m
8,0m
8,5m
8,5m
8,5m
7,5m
7,5m
8,0m
8,0m
8,0m
8,0m
8,0m
8,0m
8,0m
8,0m
8,0m
8,0m
8,5m
8,5m
8,5m
8,5m
7,5m
7,5m
8,0m
8,0m
8,0m
8,0m
8,0m
8,0m



Niveauplan Kote 34,0
Niveauplan Kote 35,0
Niveauplan Kote 35,5
Niveauplan Kote 36,0
Niveauplan Kote 36,0
Niveauplan Kote 36,0
Niveauplan Kote 35,5
Niveauplan Kote 23,0
Niveauplan Kote 24,5
Niveauplan Kote 26,5
Niveauplan Kote 29,0
Niveauplan Kote 31,5
Niveauplan Kote 33,5
Niveauplan Kote 35,5
Niveauplan Kote 36,5
Niveauplan Kote 36,5
Niveauplan Kote 37,0
Niveauplan Kote 36,5
Niveauplan Kote 36,0
Niveauplan Kote 35,0
Niveauplan Kote 34,5
Niveauplan Kote 34,5
Niveauplan Kote 34,5
Niveauplan Kote 34,5
Niveauplan Kote 34,0
Niveauplan Kote 34,0
Niveauplan Kote 34,0

Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgijde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:
Max. bygningshgjde:

Grundnr. 40
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